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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky &. 1 tizemného planu obce Céry st vypracované v stlade so zakonom &.
50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie st potrebné dalSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na dopliané rozvojové plochy, ¢o je vysvetlené v odévodneni k
prislusnej kapitole. V' zavdznej casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8, 3.10. V prilohe
je pre lepsiu prehladnost text zavéaznej ¢asti v iplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre
dopliiané plochy, ako aj nazov verejnoprospesnej stavby, boli explicitne uvedené priamo v
dokumentécii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti st v jednotlivych vykresoch vyznacené:
* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5 a ich navrhované
funkcéné vyuzitie
* suvisiace navrhy verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia
* navrhovana rozvojova plocha zmeny Z1 a jej navrhované funkéné vyuzitie

«  verejnoprospeéna stavba &. [4] (podla definicie v doterajgej UPD), nova
verejnoprospesna stavba ¢. [11]

* navrhovana hranica zastavaného tizemia obce
* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkdch, vo vykresoch ¢. 2 - 7.
Podklad priesvitiek predstavuja jednotlivé vykresy v povodnom zneni. Priesvitky
s podkladom st vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximaélnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

* doplnenie rozvojovych ploch D1, D4, D5 pre rozsirenie obytného tizemia



* doplnenie rozvojovych ploch D2, D3 pre rozsirenie vyrobného tizemia

* rozvojovu plochu zmeny Z1, ktorou sa vyclenuje v obytnom tizemi plocha verejne;j
zelene, oproti aredlu materskej skoly

» priemet aktualnej legislativy, resp. legislativnych zmien a doplnenie aktualnych
demografickych adajov

V stvislosti s ndvrhom rozvojovej plochy doplnku D5 sa navrhuje doplnenie prislusného
dopravného a technického vybavenia; ostatné dopltiané rozvojové plochy je mozné
obsluzit existujicim dopravnym a technickym vybavenim.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov & 1 tizemného planu obce Cary vyvolali poziadavky
vlastnikov pozemkov, ako aj poziadavky obce na doplnenie rozvojovych ploch na vystavbu
a na zmenu funkéného vyuzitia.

Dalej bolo potrebné do tzemnopldnovacej dokumenticie premietnut aktualne
demografické tudaje, legislativne zmeny (zmeny definicie ochrannych pasiem).

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan obce Cary bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Céroch &.
2/2019 dnia 31. 05. 2019.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vychadzaja zo zaloZenej koncepcie a vhodnym sp6sobom ju
dopliaju.

1.3 Udaje o sulade riesenia izemia so zadanim
Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stilade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce

Cary, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Caroch ¢&. 1/2018 zo dia
09. 02. 2018.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, ze v obdobi rokov 2017 - 2020 sa udrziaval
stabilny pocet obyvatelov obce, bez vacsich vykyvov. Vyrovnany je prirodzeny pohyb aj
migra¢ny pohyb. V sledovanom obdobi bol zaznamenany mierny migracny prirastok 6
0sOb, pri priaznivom pomere pristahovanych a odstahovanych (84 : 78). Migra¢ny prirastok
odrdza zdujem o byvanie v obci a oddvodnuje potrebu dalsieho rozsirenia obytného
Uzemia.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2017 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani | bilancia Pocet obyvate-
fov k 31.12.

2017 14 9 23 20 +8 1309

2018 10 13 17 23 -9 1300

2019 9 11 26 23 +1 1301

2020 16 17 18 12 +5 1306

Spolu 49 50 84 78

Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢. 1 nemaju vplyv na navrhovanu koncepciu priestorového usporiadania)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych uzemnych z6n sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D4, D5, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, sa
zaraduju do obytného tizemia (do priestorového celku B1). Rozvojové plochy doplnkov D2
a D3, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1, predstavuju rozsirenie existujiceho
vyrobného aredlu a zaraduju sa do vyrobného tizemia (do priestorového celku V1).
Zmenou Z1 sa vyclenuje v obytnom tizemi plocha verejnej zelene, oproti aredlu materskej

skoly.
Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov
¢.1
Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha Funkéna izemna zéna
D1 0,4467 obytné uzemie
D2 0,3265 vyrobné uzemie
D3 0,3220 vyrobné uzemie
D4 0,7119 obytné uzemie
D5 0,5822 obytné Uzemie
Z1 0,1039 obytné Uzemie - verejna zelen

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie (B1) sa vymedzenie
uzemia doplria o nasledovny text:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D4, D5

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre vyrobné tzemie V1 sa vymedzenie
vyrobného uzemia V1 doplria o nasledovny text:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D2, D3



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych azemi

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre byvanie v rodinnych domoch navrhuja rozvojové
plochy doplnkov D1, D4, D5 s celkovou kapacitou 13 rodinnych domov. Pri
predpokladanej obloZznosti 3,0 obyvatela (ukazovatel pouZity v doterajsej UPD) déjde k
nérastu poc¢tu obyvatelov o 39 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch - podla zmien a

doplinkov ¢. 1
Oznacenie rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D1 4 l.
D4 5 l.
D5 4 l.
Spolu 13

Na konci podkapitoly 2.7.3 Vyroba sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pocita s rozsirenim mensieho vyrobného aredlu
(kovosrotu) na severnom okraji obce o rozvojové plochy doplnkov D2 a D3.

2.8 Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného tzemia o nasledovny text:

* noveé rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D5 (navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 1)

(Pozndmka: Rozvojova plocha doplnku D4 a zmeny Z1 su sucastou zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

* 25 m od osi vozovky cesty II. triedy
* 20 m od osi vozovky cesty IIL. triedy



Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

ochranné pasmo cintorina — mo6ze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich

predpisov)
(Poznamka: Na rozvojové plochy dopinkov D1-D5 sa vztahuju ochranné pasma podla doterajsej

UPD.)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred

povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy dopinkov D1-D5 sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany statu,
poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov

uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikéacie sa doplfia nasledovny text:

Rozvojova plocha doplnku D5 bude dopravne obsluhovana z navrhovanej upokojenej cesty
funkc¢nej triedy D1, ktora vznikne tpravou a spevnenim existujiicej polnej cesty. Ostatné
dopltiané rozvojové plochy st dopravne obsluzitelné z existujacich miestnych ciest.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria

nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold minimalne néroky na zasobovanie pitnou vodou v
rozvojovych plochdach doplnkov D1 — D5. Priemernd potreba vody Q,, vyplyvajica zo

zmien a doplnkov ¢. 1, bude 0,061 I/s.
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Tab. Bilancia prirastku potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1922 m®/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 5265 |/den = 0,061 I/s
= 135 |/osoba/den (= 135 x 39 I/den)
Max. denna potreba vody Qu (I/s) Q4 = Qp X ka (1,6) 0,098 /s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa4 x ki (1,8) 0,176 /s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkdach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
doplria nasledovny text:

Pre zasobovanie rozvojovej plochy doplnku D5 pitnou vodou je potrebné vybudovanie
rozvodného potrubia. Rozvojové plochy doplnkov D1 — D4 budt zasobované z existujtcich
rozvodov vody.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,061 I/s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd sa
dopliia nasledovny text:

Pre odkanalizovanie rozvojovej plochy doplnku D5 sa navrhuje vybudovanie stoky
gravitacnej kanalizacie. Rozvojové plochy doplnkov D1 - D4 buda odkanalizované

gravitacnou kanalizaciou, pldnovanou v doterajsej UPD.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 — D5, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 62 kW. Tieto naroky budua
pokryté z prifahlych existujicich transformacénych stanic TS 59-2, TS 59-3, TS 59-4 (bez
potreby zvysenia ich vykonu).
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Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 4b.j. 13
D2 - 10
D3 - 10
D4 5 b.j. 16
D5 4b.j. 13
Spolu 62

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zésobovanie plynom sa dopliia nasledovny text
a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 — D5, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 31 525 m®rok.

Tab. Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

plochy zemného plynu Qy zemného plynu Qg
(m3/hod) (m?/rok)

D1 4b.j. 5.6 9700

D4 5 b.j. 7 12125

D5 4b.j. 5.6 9700

Spolu 18,2 31525

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQ/B\/= 7,4 m3/h0d, RQ/BV= 2425 m3/r0k.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Navrh riesenia
zdsobovania plynom sa dopliia nasledovny text:

Pre zdsobovanie rozvojovej plochy doplnku D5 zemnym plynom sa navrhuje vybudovanie
strednotlakového plynovodu. Rozvojové plochy doplnkov D1, D4 je mozné napojit z
existujicej plynarenskej siete. V pripade rozvojovych ploch doplnkov D2, D3, uréenych
pre rozsirenie vyrobného tizemia, sa s napojenim na plynovod nepocita.

(Poznamka: doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
doplinkoch ¢c. 1.)
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch doplnkov D1, D4, D5 do6jde k ziberom
polnohospodéarskej pody o celkovej vymere 1,3394 ha. Rozvojové plochy doplnkov D2 a D3
st lokalizované na pozemkoch, ktoré st podla KN evidované ako ostatné plochy, taktiez
znacnu Cast rozvojovej plochy D4 tvoria zastavané plochy. Uvedené rozvojové plochy, ako
aj cast rozvojovej plochy D4 preto nie st zaradené do bilancie zdberov polnohospodarske;j
pody. Na najkvalitnejsiu podu v danom katastralnom tizemi v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 58/2013 Z.z. zasahuja rozvojové plochy doplnkov D4, D5. Cela rozvojova plocha D4 sa
véak nachadza v zastavanom tzemi obce, ostatné dopliiané rozvojové plochy na zastavané
uzemie nadvazuju. Rozvojova plocha doplnku D5 pocita so stavebnym vyuzitim pozemku

vo vyluénom vlastnictve obce.

V pripade rozvojovej plochy zmeny Z1 ned6jde k novym zaberom polnohospodérskej
pody.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a doplnkov €. 1

Cislo |K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality |spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUOo
D1 Cary byvanie |0,4467 |0,4467 |0194005 |4,5650 |4,5650 |FO - I
/8.
D4 Cary byvanie |0,7119 |0,3105 |0119002 |0,3105 |0,3105 |FO - l.
JAR
D5 Cary byvanie |0,5822 |0,5822 |0102002 |0,5822 |0,5822 |obec |- I
/2.
Spolu 1,3394

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dosledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky c. 1 vzhladom k ich minimdlnemu rozsahu neprindsaju Ziadne environmentalne,
ekonomické, socialne a uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie zemia sa predposledna odrézka doplria tak, Ze znie
nasledovne:

» res$pektovat ako nezastavateIné plochy navrhované plochy sidelnej verejnej zelene
s oddychovou funkciou, vratane rozvojovej plochy zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa vymedzenie uzemia
doplnia o novu odrazku s nasledovnym textom:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D4, D5

V podkapitole Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1 sa vymedzenie
uzemia doplria o novu odrazku s nasledovnym textom:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D2, D3

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia uzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D5 (navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 1)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

* 25 m od osi vozovky cesty II. triedy
* 20 m od osi vozovky cesty IIL. triedy

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Dopliia sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* [11] verejné zelen

(Poznamka: V zmendch a doplinkoch c. 1 sa dalej aplikuje verejnoprospesna stavba c. [4] — v
zmysle jej definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré Casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan z6ny

schému zavéaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zévaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia

verejnoprospesnymi stavbami®.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny charakter zastavaného tzemia,
ako aj charakteristicky Sosovkovity podorys obce

situovanim novej zastavby rozvinut posobenie hlavnych kompozi¢nych osi
reSpektovat limity prirodného charakteru (vodné toky)
zachovat povodné zastavovacie struktiry a reSpektovat vidiecky charakter zastavby

uskutoc¢nit komplexni revitalizdciu centralnej zény obce, s Gpravami a dotvorenim
verejnych priestranstiev

navrhovant uli¢nt siet podfa moznosti zokruhovat a prepojit s existujicou uli¢nou
sietou
povolovat len vystavbu samostatne stojacich objektov a nepovolovat skupinové

formy zastavby, ako napr. radovi zastavbu

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?

vytvorit kontinualny uliény priestor zastavbou na voInych prielukach

dodrzat tvar striech rodinnych domov vo vymedzenej centralnej zéne obce: sedlové
strechy, so sklonom od 35° do 50°

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

novu vystavbu v rdmci rozvojovych pléch povolovat v nadvaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvéaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujucej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia

pre rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3 je pred povolovanim vystavby potrebné vypracovanie
podrobnejsich urbanistickych stadii

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvdznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4
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Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvdazné nasledovné zasady:

rozvoj izemia orientovat hlavne na obytné funkcie
nové plochy pre byvanie rovhomerne rozlozit do viacerych lokalit
dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

vo vyrobnom tzemi lokalizovat len vyrobné prevadzky bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie

hospodérsky dvor na severnom okraji obce a navrhované rozvojové plochy ¢. 5 a 6
vyuzivat hlavne na fahka nepoInohospodarsku vyrobu typu remeselno-vyrobnych
sluzieb, stavebnictva, podnikatelskych aktivit, agroturistiky

umoznit vyuzivanie vyrobného aredlu bane na priemyselnt vyrobu, sklady a
logistiku, remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby

v bezprostrednom susedstve zariadeni obc¢ianskej vybavenosti vylacit drobnochov
hospodarskych zvierat

vo vymedzenej centrdlnej zéne obce vylucit lokalizaciu remeselno-vyrobnych
prevadzok

rozvoj cestovného ruchu orientovat na agroturistiku a cykloturistiku
agroturistiku rozvijat v hospodarskom dvore na severnom okraji obce
dobudovat futbalové ihrisko (tribany a prevadzkové zazemie)

umoznit extenzivne rekreacné aktivity v krajinnom prostredi (cykloturistika, pesia
turistika)

reSpektovat ako nezastavatelné plochy navrhované plochy sidelnej verejnej zelene s
oddychovou funkciou, vratane rozvojovej plochy zmeny 71

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je

pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym

podkrovnym podlazim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare

vysielacov a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.

1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1
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* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, zmieSanom tizemi BV1 a vo vyrobnom
uzemi V1

* 3 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tGzemi V2 a v pripade bytovych domov v
obytnom tzemi B1

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ miniméalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% — v obytnom tzemi B1, v zmieSsanom tizemi BV1, vo vyrobnom
tuzemi V1, V2

¢  maximalne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnopldnovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny suabor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k funkénej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného podsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov. V textovej Casti st priestorové
celky definované ndzvom a kédom (napr. B1).
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Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

V obytnom tizemi B1 sa predpoklada zachovanie existujticej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zakladnej ob¢ianskej vybavenosti a drobné
remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavanu plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako nahrada existujtcich
objektov a na vyznacenych volnych prielukdch. Plochy obc¢ianskeho vybavenia
vyuzivané pre nekomerc¢nu vybavenost st zavdzne urcené len pre tito funkciu.

Vymedzenie tizemia:

existujica obytna zastavba v zastavanom tzemi obce, voIné prieluky
navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4

navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D4, D5

v legende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedaja grafické znacky
ploénych javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh

* plochy obcianskeho vybavenia

Priradenie k funkcnej izemnej zone:

obytné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (nevyrobné sluzby komercné
a socialne, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa,
skolstvo, zdravotnictvo, kulttra, cirkev) do 200 m?* zastavanej plochy (neplati pre
existujice prevadzky, ktoré tito vymeru presahuji)

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len remeselné prevadzky a vyrobné
sluzby do 200 m?* zastavanej plochy a mimo centralnej zény obce

ihriskda a oddychové plochy — pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch - len existujtce

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)

priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
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* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie BV1

Charakteristika:

* V zmie$anom tzemi BV1 sa predpoklada lokalizacia podnikatelskych aktivit typu
remeselno-vyrobnych prevadzok, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, ako aj
suvisiaceho prechodného (pohotovostného a sluzobného) ubytovania
zamestnancov. Ubytovaciu funkciu je potrebné sistredit najmé v nadvéaznosti na
existujice obytné izemie a podnikatelské aktivity situovat v kontakte s existujicim
vyrobnym tizemim.

Vymedzenie Gzemia:
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 5

* v legende komplexného vykresu zmiesanému tzemiu BV1 zodpoveda graficka
znacka plo$nych javov:

* plochy byvania a podnikatelskych aktivit — ndvrh
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, virobné a nevyrobné sluzby
* prechodné ubytovanie
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» zédkladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu

» sklady a logistické zariadenia - miestneho vyznamu a len v nadvaznosti na
existujice vyrobné tzemie

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie - trvalé
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu
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» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V1 vyrobnych sluzieb, logistiky a technického vybavenia sa
zachovava s moznostou revitalizacie a intenzifikacie.

Vymedzenie tizemia:

* byvaly hospodarsky dvor na severovychodnom okraji obce

* vyrobné aredly KOVOTVAR, v.d., GAMAPLAST, s.r.o., s viynimkou arealu bane
(HBP, a.s.)

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D2, D3

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plo$nych javov:

* plochy vyroby, podnik. aktivit a technického vybavenia
* plochy vyroby, podnik. aktivit a technického vybavenia - ndvrh
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné a nevyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby do 50 velkych dobytc¢ich
jednotiek — len v rdmci byvalého aredlu PD

* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov do 10 16zok

* zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikmi
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem prechodného sluzobného ubytovania)

* Sport a rekreacia

» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
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Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je urcené na priemyselnu vyrobu, s vylicenim zivoc¢isnej
vyroby.

Vymedzenie Gzemia:
* vyrobny areél bane - HBP, a.s.

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V2 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

» plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» priemyselné vyroba, vratane tazby nerastnych surovin
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné a nevyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

» prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna
jedalen)
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocis$na vyroba
* byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov)

* Sport a rekreacia
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

* Existujaci Sportovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, pripadne sa doplni jeho
vybavenie

Vymedzenie Gizemia:
* existujaci $portovy areal

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tzemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:

* plochy sportu
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Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* rekreacné uzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* S$port a rekreécia - §portové ihriska a zariadenia pre rekredciu a $port
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekrea¢nych funkcii

» obcianska vybavenost viazana na objekty Sportu (sluzby, verejné stravovanie,
kulttra)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

» Zelen v sidle nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna a vyhradena zelen, ako
aj sikromné zelen zahrad. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality Zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:
* existujici cintorin
* byvaly zidovsky cintorin
* verejna zelen
* stkromné zelen zdhrad

* v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy sidelnej zelene
* plochy zahrad
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zahrady, vratane hospodarskych objektov
* verejna zelen
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov, v ramci ploch verejnej zelene

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochach

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkcného vyuzitia pre volnu krajinu K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.
PIni dolezité funkcie v rdimci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie tizemia:

* Ide o lesnt krajinu na planavach - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja
hlavne v severnej casti katastralneho tizemia

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:

* plochy lesnych porastov
* plochy lesnych porastov — navrh
* vodné plochy
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné a polné cesty — pre pédohospodarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horédren /
pol. chata, posedy a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

* vodné plochy
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnua krajinu K2

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodarsky vyuzivané - intenzivne ako orna
poda alebo extenzivne ako trvalé trdvne porasty. Je nadalej vhodné na
polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizdcie novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej
stability st potrebné ekostabilizatné opatrenia a dobudovanie prvkov MUSES.

Vymedzenie Gzemia:
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* Ide o ora¢inovu rovinnu krajinu na nive a mierne zvlnenu krajinu pahorkatiny,
resp. dunovych planav v juznej a vychodnej casti katastrdlneho tizemia.

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy ornej pody
* plochy trvalych travnych porastov
* plochy trvalych travnych porastov - navrh
* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* orna poda
* trvalé travne porasty
* nelesna drevinova vegetéacia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v . nevyhnutnom rozsahu (napr.
cesty, polné cesty, odstavné plochy, atd.)

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby (napr. sennik, polné
hnojisko, kompostovisko)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.

* lesné porasty
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvérania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» re$pektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cestu II.
triedy, cestu III. triedy, zeleznicné trate

* resSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 12(11,5)/50 a vo funkcnej triede B2 a v kategorii C 9,5/70 mimo
zastavaného tzemia

» reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v kategérii C 7,5/70
mimo zastavaného tizemia

» rezervovat vyhladovy koridor pre prelozku cesty II/500 mimo zastavané tizemie —
severny obchvat obce Cary (v zmysle UPN regiénu Trnavského samospravneho
kraja)

» v pripade zastavby pri planovanej prelozke cesty 1I/500 rezervovat dostatocnu $irku
dopravného koridoru, najmenej 20 m

* doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravna
obsluhu navrhovanych pléch pre vystavbu

* na slepych miestnych komunikaciach, ktoré nie je mozné zokruhovat, vybudovat
obratiské

« rekonstruovat chodniky pre chodcov pozdiZ cesty II. triedy v zastavanom tizemi
obce

+ vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych miestnych komunikécii
« vybudovat cyklistickt trasu Kuty — Cary, s pokra¢ovanim do Kuklova

* ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sp6sobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

» res$pektovat koridory existujtcich rozvodnych a privodnych potrubi verejného
vodovodu
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riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v celej obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové vody
vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej ¢istiarne odpadovych vod

reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povoditami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*
pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

re$pektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie (VN a ZVN)

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v

zemi

v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete a telekomunikacné siete
kablovymi vedeniami v zemi

transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vnatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

re$pektovat koridory existujtucich plynovodov, vratane tranzitného vysokotlakového
plynovodu

plynofikovanie novych lokalit uskuto¢iiovat prediZenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

reSpektovat trasy telekomunika¢nych kablov a zariadenia telekomunikacne;j
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujlcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

» zachovat a chranit nehnutelnt narodnt kultirnu pamiatku: dom pamétny Martina
Kollara, Iudova stavba z 1. polovice 19. storocia

» zachovat a obnovit dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a
kultirnymi hodnotami: kostol rimskokatolicky, pomnik padlym v I. svetovej vojne,
kriZe pricestné, sochy sv. Vendelina, sv. Floridna, sv. Jana Nepomuckého, sv.
Michala Archanjela, objekty zo zachovanej historickej zastavby so zachovanym
slohovym exteriérovym vyrazom (napr. ludové domy ¢. 7, 58, 83, 140, 144, 243),
kaplnky sv. Huberta a Sedembolestnej Panny Marie, byvaly vodny mlyn

* reSpektovat povodnu urbanistickt Struktaru a zohladnit mierku pévodnej struktary

zastavby
* resSpektovat typickti panoramu zastavby s dominantou kostola

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

» investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnioch tzemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stivisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami moze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
trad Trnava v stlade so zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

7 hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat:

* vyhradné lozisko 7 Gbely — Dubnansky sloj — lignit s urcenym a chranenym
loziskovym tizemim a dobyvacim priestorom pre HBP, a.s. Prievidza

* vyhradné lozisko 73 Kuty — zemny plyn, pre organizaciu NAFTA a.s. Bratislava (do
rieSeného tGizemia zasahuje z k.. Kuty)

* prieskumné tizemie P17/02 Gbely - ropa a horfavy zemny plyn, urcené pre
organizaciu NAFTA, a.s., s platnostou do 21. 05. 2020. (zasahuje celé k.t. Cary)

Zasady ochrany prirody a krajiny

7 hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* reSpektovat chranené vtacie tizemie (SKCHVUO016) Zahorské Pomoravie a vylucit
¢innosti, ktoré m6zu mat negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom tzemi

* reSpektovat navrhované eurépskeho vyznamu SKUEV0904 Gbelsky les
Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

* biocentrum nadregiondlneho vyznamu NBc05 Gbelsky les
* biocentra miestneho vjznamu MBc1 Carsky les, MBc2 Malé lacky, MBc3 Jelsina
* biokoridor regiondlneho vyznamu RBk24 Biokoridor rieky Myjavy

+  biokoridory miestneho vyznamu MBk1 Carska Kopanka, MBk2 Smolinsky potok,
MBK3 Carsky potok, MBk4 Nad Carami

» interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: remizky na polnohospodarskej
pode, liniova zelen pri polnych cestdch, na medziach, lesné porasty v kontakte
s potencidlnymi biocentrami, okrem ploch biocentier
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Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania

ekologickej stability

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalSej monokulturalizacii

optimalizovat drevinova skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlZ vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (vratane agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich biologicka diverzitu v stlade s
§7b zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003 Z.z.

dobudovat prvky tizemného systému ekologicke;j stability (biokoridory, biocentra)
obmedzit socioekonomické &innosti v lokalitach tvoriacich prvky USES

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov, umiestnenych po vrstevniciach

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

preferovat extenzivne hospodarenie na enklavach ornej pody obkolesenych lesnymi
porastmi

realizovat vodozadrzné tpravy na drobnych vodnych tokoch

vysadba protier6znej a pédoochrannej drevinovej vegetacie na ochranu pred

veternou erdziou

revitalizacia a vysadba linii zelene (stromoradi a aleji) a vegeta¢nych pasov pozdiz
ucelovych komunikacii, polnych ciest, na medziach

vysadba zelene z miestne povodnych druhov drevin a zvysovanie podielu prvkov
zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

vysadba pasu alebo linie izolacnej zelene na rozhrani zastavaného tizemia
a polnohospodarskej pody

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikécidch v navrhovanych obytnych uliciach

uplna rekultivacia environmentélnej zataze (skladky KO)

uskutocniovat stdly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
pripadnych nelegélnych sklddok a smetisk

vybudovat zariadenie na zber triedeného odpadu (zberny dvor)
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plén obce Cary zastavané
lGzemie obce tak, Ze bude zahmat:

* existujice zastavané izemie vymedzené stii¢asnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* existujicu zastavbu nadvédzujicu na zastavané tizemie obce, na zdpadnom okraji
obce

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 5 (zasahujice mimo existujice zastavané izemie
obce)

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D5 (navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 1)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné padsma mimo zastavaného Gzemia obce, vymedzeného platnym

v

Gzemnvm plidnom obce (v__zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnvch

komunikacidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vvkondvacej vyhlasky ¢.

35/1984 Zb.):
* 25 m od osi vozovky cesty II. triedv

* 20 m od osi vozovky cesty III. triedy

* ochranné pasmo zeleznice (drahy) definované v Sirke 60 m od osi krajnej kofaje,

najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drédhy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)
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Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400kV-25m
* 22 kV-10m (pre vodice bez izolécie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne
uzly)

* 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

35



* 10 m pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

* 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500

mim,

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* 1,5 m (priemer potrubia do 500 mm vrétane), resp. 2,5 m (priemer potrubia nad
500 mm) od vonkajsieho okraja potrubia horizontélne na obe strany

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

e ochranné pidsmo cintorina — moze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice

pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

» ochranné pdsmo navrhovanej cistiarne odpadovych vod (podfa STN 756401, STN
756402) — 100 m od stredu c¢istiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej
vystavby

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Myjava a
Smolinsky potok 10 m od brehovej ¢iary obojstranne a ochranné pasmo drobnych
vodnych tokov 5 m od brehovej ¢iary obojstranne: pri ochrannej hradzi vodného
toku 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze podla ust. § 49 zédkona ¢. 364/2004 Z.
z. 0 vodéach. Do tohto izemia nie je mozné umiestnovat technicka infrastruktaru,
pevné stavby, stvisla vzrastla zelen, ani ho inak polnohospodérsky
obhospodarovat.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sudu SR ¢. 217/2002 Z.z. izemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
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je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za G¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavdznej casti
tuzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Céary vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospeiné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia, s vyznacenou zavdaznou castou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované dopravné liniové stavby, plochy a koridory pre
distribucné energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni
odpadového hospodarstva.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Cary nie je rieSeny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Cary nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentéacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cary urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

[1] prelozka cesty ¢&. I1/500 — obchvat obce Cary
* [2] rekonstrukcia a rozsirenie cesty II. triedy ¢. 1I/500
[3] rekonstrukcia a rozsirenie cesty III. triedy ¢. 11I/1142
[4] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravna

obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

5] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti

[
(splaskové kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)
[6] rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pre chodcov — pozdiz cesty 11/500
[

7] cyklistické trasy
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» [8] cistiaren odpadovych vod
* [9] nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* [10] zberny dvor pre triedeny odpad
* [11] verejna zelen

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plén zony).

Uzemny plan obce Cary nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuja zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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