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1. Uvod

Predmet a dévody obstarania zmien a doplnkov

Predmetom Zmien a doplnkov €. 4 UPN obce Toma3ov je zostladenie navrhovanych zmien funkéného
vyuzitia Uzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia,
v stlade so zavdznou &astou UPN R Bratislavského kraja a UPN Toma3ov a ich nasledné zapracovanie
do smernej a zavidznej asti UPN obce.

Zmeny a doplnky st vypracované v sulade s § 30 a § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni naslednych predpisov (dalej len stavebny zdkon) a v zmysle § 17 vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnopldnovacej dokumentacii
a ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi platnymi v SR.

Hlavné ciele zmien a dopinkov

Hlavnym cielom Zmien a doplnkov je zosuladenie navrhovanych zmien s celkovou rozvojovou
koncepciou priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia a premietnutie v adekvatnej
miere do UPN.
Hlavné ciele
e zmena funkéného vyuZitia Uzemia v sulade so vSeobecne platnymi zasadami, vyjadreniami
dotknutych organizacii a s nadradenou tzemnoplanovacou dokumentaciou,
e zabezpecenie predbeiného suhlasu zaberu polhohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
Ucely pre jednotlivé lokality
e stanovenie zodpovedajucich zasad a regulativov Uzemného rozvoja pre dotknuté zdmery,

Spésob, postup a rozsah spracovania Zmien a doplnkov

Sulad Zmien a doplnkov s nadradenou UPD

e Zmeny a doplnky ¢. 4 Uzemného plénu obce Tomasov st vypracované v stlade so zavaznou €astou
UPN R Bratislavského kraja. UPN R BSK bol schvéleny uznesenim zastupitel'stva BSK €. 60/2013 zo
diia 20.09.2013 a VZN BSK €. 1/2013 zo dia 20.09.2013, v zneni ZaD ¢. 1 UPN R BSK, ktoré boli
schvélené Uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 94/2017 zo dfia 29.09.2017 a ktorych zavazna Cast bola
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim BSK ¢. 3/2017 zo dra 29.09.2017

Sulad Zmien a doplnkov so zadanim

Zmeny a doplnky ¢. 4 Uzemného planu obce Tomasov nie su v rozpore so zadanim pre Uzemny plan
obce Tomasov schvalené Uznesenim obecného zastupitelstva ¢.10/2003 bod B zo dna 15.12.2003.

Prerokovanie Zmien a dopinkov

Navrh zmien a doplnkov & 4 UPN obce Tomasov bude primerane prerokovavany vzmysle § 22
stavebného zdkona.

Obsah a rozsah Zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky obsahuji vzmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z. o Gzemnopldnovacich
podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii textovd a graficki cast. Zmeny a doplnky su
vypracované v sulade s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentécie vydany MDV SR ¢. 09195/2020/SV/35916 zo dria 19.05.2020.

Textova cast
e Respektuje sa poévodné Clenenie textovej Casti, vratane cCislovania jednotlivych kapitol. Zmeny
v textovej Casti su uvedené podfarbenym komentdrom, ktorym sa spresiiuje spdsob Upravy



textu, za ktorym moze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text.
Casti textu, ktoré sa nemenia sa v textovej ¢asti nezobrazuju.

Graficka cast

e Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych
vykresov v rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

Strategicky dokument

V rdmci procesu pripravy spracovania Zmien a doplnkov UPN obce Toméasov ¢&. 4 bolo vypracované
,Ozndmenie o zadati pripravy spracovania strategického dokumentu - Zmeny a doplnky €. 4 UPN obce
Tomasov”. Po konzultaciach s Okresnym tradom v Senci, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie bol
tento dokument odovzdany na prerokovanie zaroven s Navrhom strategického dokumentu Zmeny a
doplnky UPN obce Tomasov &. 4.

Vychodiskové podklady

Pre rieSenie Uzemnoplanovacej dokumentacie obce Tomasov boli pouZité nasledovné podklady:

Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (schvéleny uznesenim zastupitelstva BSK
¢.60/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013, ktorym sa vyhlasuje zavazna
¢ast UPN R, v zneni ZaD ¢ 1 UPN R BSK, ktoré boli schvdlené Uznesenim zastupitelstva BSK ¢&.
94/2017 zo dfia 29.09.2017 a ktorych zavazna Cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim
BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017

Uznesenie OZ ¢. 25/2019 zo dria 04.03.2022 zo dria 11.04.2022,

Uzemny plan obce TomaZov schvaleny uznesenim €.5/2004 zo dfia 12.07.2004, VZN ¢&. 4/2004 zo
dria 12.07.2004, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava,

Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 Uzemného planu obce Tomasov schvalené uznesenim OZ ¢. 2/2009 zo
dria 30. 03. 2009, VZN ¢&. 4/2009 zo diia 30.03.2009, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.
Zmeny a doplnky €. 1/2014 Uzemného planu obce Tomasov schvalené uznesenim OZ €. 51/2016 zo
dria 20. 06. 2016, spracovatel AZ PROJEKT Bratislava s.r.o.

Zmeny a doplnky €. 3

RUSES okresu Bratislava-vidiek (november 1993 firma SK BRATISLAVA).


http://www.minv.sk/?odbor-starostlivosti-o-zivotne-prostredie-18

2. RieSenie izemného planu

Vymedzenie rieSseného uzemia

Kapitola 2.1 zostdva bez zmeny.

Zdvdzné Easti vyssieho stupria UPD - UPN R Bratislavského kraja

Kapitola 2.2 zostdva bez zmeny.

Zdkladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Kapitola 2.3 zostdva bez zmeny.

Riesenie zdaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Kapitola 2.4 zostdva bez zmeny.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Kapitola 2.5 zostdva bez zmeny.

Navrh funkcéného vyuzZitia uzemia

Kapitola 2.6 sa doplfia nasledovne

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuZitia Gzemia vyplyvajuci zo zmien a doplnkov ¢. 4

Lokalita vymera | Jestvujuce funkéné vyuZitie Navrhované funkcné vyuzitie Poziadavky na
(ha) zaber PP/BPE)
1 1,33 ORNA PODA PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | Novy zaber
2 Pristavisko | 2,02 ZELEN  OSTATNA,  ZELEN | SPORT A REKREACIA
VEREJNA, VODNE PLOCHY
A TOKY
3 Maly 0,22 PLOCHY KOMUNIKACIA Novy zaber
Madaras POLNOHOSPODARSKE)J
VYROBY
Spolu 3,57

okalita ¢.1

Riesend lokalita sa nachadza v dotyku k zastavanému uzemiu obce v jeho vychodnej casti. Plocha
o rozlohe 1,33ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie ornej pédy na plochy
obcianskej vybavenosti. Lokalita vyZaduje novy zaber polnohospodarskej pédy.

Lokalita ¢.2

RieSena lokalita sa v oblasti pristaviska pri Malom Dunaji v dotyku so zastavanym Gzemim. Lokalita o
rozlohe 2,83ha predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcii zelen ostatna, zelen verejn3,
vodné plochy a toky na plochy Sportu a rekreacie. Lokalita nevyZzaduje novy zaber polnohospodarskej

pody.

Lokalita ¢.3

RieSena lokalita sa nachddza mimo zastavaného Uzemia obce v ¢asti Maly Madaras, pri vychodnej
hranici k.. obce. Ide o pozdlZnu plochu o rozlohe 0,22 ha vyclenenej pre pristupovd komunikaciu.



V sucasnosti je tato plocha klasifikovana ako ornd péda, preto lokalita vyzaduje novy zaber
polnohospodarskej pody.

Prevladajuce funkcéné vyuiZitie Gzemia, vratane uréenia pripustného, obmedzujliiceho a
nepripustného funkéného vyuzivania

Podkapitola 2.6.1 sa doplfia nasledovne (v zmysle kapitoly 3.2 zdviznej Easti

E1 - Uzemia vybavenosti
FUNKCNE VYUZITIE

zdkladna charakteristika

e sluzi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti

pripustnd funkéna napln

e hypermarket

e predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekaren)

e predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)

zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restaurdcia, cukraren,
bar)

e zariadenia zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen, vnutroaredlova zelen),

e zariadenia a plochy pre technicku infrastrukturu

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie

nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

e byvanie,

e priemyselnd vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e polnohospodarska vyroba,

Spdésob zdstavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov

Intrervencné zdsahy v uzemi

e Nova vystavba

Rz, - Uzemia Sportovo - rekreacného vyuZitia
FUNKCNE VYUZITIE

Zakladna charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj arealov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho az nadmiestneho vyznamu, vo vztahu na vodny tok

pripustnd funkéna napln

e zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
a dalsimi zariadeniami rekredcie, zotavenia a oddychu,

e zariadenia rekredcie orientované pre pobyt pri vode

e mola

e obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

e vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),



e plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

e zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkcna ndpln

e byvanie

e obcianska vybavenost okem zariadeni uvadzanych v pripustnych funkcii
e polnohospodarska vyroba,

e priemyselna vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e skladovanie a distribucia,

e sluzby negativne ovplyviujlice Zivotné prostredie

Navrh riesenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou, vyroby
a rekredcie

Navrh rieSenia byvania

Navrh rozvoja byvania, bytového fondu, a ploch pre bytovu vystavbu

Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktuiry

Tab. 2 Prehlad zmien funkéného vyuZitia izemia vyplyvajuci zo zmien a doplnkov ¢. 4

Lokalita vymera | Jestvujuce funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie Poziadavky na
(ha) zaber PP/BPEJ
1 1,33 ORNA PODA PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | Novy zaber

Vegetacia v obci

Krajinna vegetacia

Navrh rieSenia vyroby

Navrh rieSenia rekredcie

m H



Tab. 3 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Gzemia vyplyvajuci zo zmien a doplnkov ¢. 4

Lokalita vymera | Jestvujuce funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuzitie Poziadavky na
(ha) zaber PP/BPEJ
2 Pristavisko - | 2,02 ZELEN  OSTATNA,  ZELEN = SPORT A REKREACIA
mélo VEREJNA, VODNE PLOCHY
A TOKY

Vymed:zenie zastavaného uzemia obce

Navrhované hranice zastavaného tzemia

Tab. 4 Navrh hranice zastavaného tzemia vyplyvajtici zo zmien a doplnkov €. 4

Lokalita vymera | Jestvujuce funkcné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie
(ha)
1 1,33 ORNA PODA PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Vymedzenie ochrannych pdsiem

Ndvrh riesenia obrany stdatu, poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Ndvrh ochrany prirody, tvorby krajiny, vrdtane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Ochrana kultirneho dedicstva

Ndvrh verejného dopravného vybavenia

Charakteristika dopravnej polohy rieSeného Gizemia obce, Sirsie dopravné vztahy

Navrh riesenia dopravnych vztahov

Komunikacny systém — vychodiskovy stav

Komunikaény systém — navrh rieSenia

o H




Lokalita ¢.1

RieSena lokalita je priamo napojend na dopravny system obce z cesty

Lokalita ¢.2
RieSena lokalita je napojend z miestnej komunikacie

Lokalita ¢.3
Riesenad lokalita predstavuje pre pristupovi komunikaciu.

Staticka doprava
Podkapitola 2.12.3 zostdva bez zmeny.

Hromadna doprava
Podkapitola 2.12.4 zostdva bez zmeny.

Nemotorova doprava
Podkapitola 2.12.5 zostdva bez zmeny.

Navrh verejného technického vybavenia

Zasobovanie pitnou vodou
Podkapitola 2.13.1 sa meni nasledovne

Riesenu lokalitu navrhujeme napoijit na verejny obecny vodovod DN 100 — PVC, ktory je situovany na
prave] strane Statnej cesty Ill — 0632 Tomdasov — Studené vodovodnou pripojkou DN 100 — HDPE —
vzhladom na potrebu pozZiarnej vody. Na pozemku riesenej lokality navrhujeme vybudovat
vodomerovu Sachtu s meracim zariadenim pre meranie spotreby vody pre rieSeny objekt.

Potreba vody

Vypocet potreby vody urobeny podla Vyhlasky MZP SR z 14.novembra 2006, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovd dokumentdciu a vystavbu verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii

Zamestnanci: 20x801/os =16001/d=1,60 m3/den

20x601/os =12001/d =1,20 m3/den
Navstevnici: 300x31/os = 900 I/d = 0,90 m3/den
kd=1,6,kh=1,8

Q, = priemernd potreba vody = 3,70 m3/defi = 0,043 I/s

Qm = maximalna dennd potreba vody = Qp x kd = 3,70 m3/deri x 1,6 = 5,92 m3/defi = 0,07 I/s

Qh = maximalna hodinova potreba vody = Qm x kh = 5,92 m3/defi x 1,8 = 0,67 m3/hod. = 0,19 I/s
Qr = ro¢na priemernd potreba = 1 350 m3/rok

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod
Podkapitola 2.13.2 sa meni nasledovne

Nadvrh riesenia

Riesenu lokalitu navrhujeme napojit na obecnu kanalizaciu DN 300 - PVC, ktora je situovana vedla
Statnej cesty Il — 0632 Tomasov — Studené po jej pravej strane kanaliza¢nou pripojkou DN 200 — PVC.
Kanaliza¢na pripojka bude na verejnu kanalizaciu napojena cez reviznu Sachtu, ktora by mala byt
vybudovana na rieSenom pozemku.

Vypocet mnozstva odpadovych vod khmax= 2,06, khmin=0,6

Q24 = 3,70 m3/der = 0,043 I/s
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Qm = 5,92 m3/deii = 0,07 I/s

Qhmax = Qm x 2,06 = 5,92 m3/deri x 2,06 = 0,76 m3/hod = 0,21 I/s
Qhmin=Qm x0,6 =5,92m3/defix0,6 =0,22 m3/hod =0,06 /s
Qrov = ro¢nd produkcia OV = 1 350 m3/rok

Odvedenie dazdovych vod
Podkapitola 2.13.3 sa meni nasledovne

Vypocet mnoZstva dazdovych vod.

Odtokové mnoZstva dazdovych vod, ktoré vychadzaju z nasledujucich podkladov:

gis = 142,11/s.ha, p=0,5, t = 15 min,
Y - sucinitel odtoku STN 75 6101

 — pre strechy = 0,90, Y — pre spevnené plochy chodniky= 0,50, Y — pre parkoviska a komunikacie= 0,70

 — pre zelené plochy = 0,05

Vypocet: Qdazd = S(plocha)x qis(intenzita dazda) x U - sucinitel odtoku
Strecha: Qstr=0,2394 x 142,1 x 0,90 = 30,04 I/s
Spevnené plochy, chodniky: Qsppl=0,1463 x 142,1x0,50=10,39 /s

Parkovisko a komunikacie: Qpark+kom = 0,8263 x 142,1 x 0,70 = 82,19 |/s - natok do ORL:

Zelen: Qzel =0,1330 x 142,1 x 0,05 =0,95 I/s
Spolu: =123,57 /s

Pre plochy parkoviska a komunikacii je nutné vybudovat odlu¢ovac ropnych latok a potom vycistené
vody zaustit cez aredlovu kanaliziciu do retenénej nadrze s naslednym vyuZitim vycistenej vody na
polievanie zelene. Odlucovac ropnych latok je treba navrhnat na mnozstvo Q = 82 I/s

Pre urcenie odtokového mnozstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch

uvazujeme s 15 minitovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=142,1 I/s.ha.

Celkové odtokové mnoZstvo dazd'ovych véd z navrhovanych lokalit v rdmci ZaD 4: 123,57 I/s

Pri ndvrhu koncepcie nakladania s dazdovymi vodami z planovanych rozvojovych lokalit v maximalnej
miere zadrzat vodu v Uzemi a vyuZit disponibiln( infiltraénd schopnost miestneho horninového
prostredia. Pri vypoctoch objemu z navrhovej zrazky pre budovanie retenénych prvkov v izemi pouzit
minimalne 2- ro¢nu navrhovd zrazku (g=143,0 |/s. ha) a vyssi sucinitel odtoku zo striech a spevnenych
pléch, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku.

Zdsobovanie elektrickou energiou
Podkapitola 2.14 sa meni nasledovne

Ndvrh riesenia

Tab. 5 Bilancia potrieb elektrickej energia vyplyvajtci zo zmien a doplnkov ¢. 4

p.¢. | lokalita vymera bilancia potrieb elektrickej energie
(ha)
Instalovany Sucasny Roc¢na potreba
prikon prikon elektrickej
Pi/kW/ Pp/kW/ energie MWh/r
1 | oproti 1,33 230 180 60
kastielu

Navrh riesenia

Napojenie navrhujeme
riesit kablovou pripojkou z
blizkej TS. V pripade
nedostatocnej kapacity TS
vymenou transformatora
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Zasobovanie plynom.

Tab. 6 Bilancia potrieb elektrickej energia vyplyvajtci zo zmien a dopinkov ¢. 4

p.¢.  lokalita vymera bilancia potrieb plynu Navrh rieSenia
(ha)
denna potreba ro¢na potreba plynu (m3
plynu(m3 /denr) /rok)
1 | oproti 1,33 | 18 32 000 Napojenie navrhujeme
kastielu riesit predizenim a

rozsirenim existujucej STL
siete v lokalite.

Ropovody a produktovody

Posta a telekomunikadcie

Odpadové hospodarstvo

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Vyznacenie prieskumnych uzemi, chrdnenych loZiskovych uzemi a dobyvacich
priestorov

Odnatie polnohospoddrskej pody z polnohospoddrskeho pédneho fondu

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnhohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi obce Tomasov je spracované v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Odvody za

odniatie polnohospodarskej pody upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z.

Tab. 7 Prehlad najkvalitnejSej polhohospodarskej pody v k. U. Tomasov v zmysle prilohy ¢.2, k
nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z.

BPEJ bonitna trieda
0017002 1
0017005 1
0036002 2

Katastralne Uzemie BPEJ
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Vyhodnotenie a zd6vodnenie perspektivneho vyuzitia polhohospoddarskej pody na
nepolnohospodarske vyuiitie

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Géely v rdmci Navrhu ZaD UPN
predstavuje zaber pédy s celkovou rozlohou 1,55 ha. Zaber pédy na nepolnohospodarske ucely
predstavuje 2 lokality - navrhované na funkciu Plochy obcianskej vybavenosti a komunikacia

Napriek zaberu polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Géely, mozno skonstatovat, ze
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujucu infrastruktaru, teda
nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentacii a izolacii polnohospodarskej pody.

Pri realizdcii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusového horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a Ucelné vyuZitie na zaklade
bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov a nestazovat
obhospodarovanie polnohospodarskej pody nevhodnym situovanim stavieb alebo jej delenim.

Zaber pbdy celkom

Ukazovatel Navrh (ha)
Odnatie celkom 1,55 ha
Odnatie polnohospodarskej pody celkom 1,17 ha

Z toho v intravilane -
v extravilane 1,55 ha
Vybudované hydromelioracné zariadenia -

UZivatel polnohospodarskej pody -
Pravnické osoby -
Fyzické osoby

Funkéné vyuzitie pléch, navrhnutych na nepolnhohospodarske poufZitie

Ukazovatel Navrh (ha)

Obcianska bvybavenost 1,33 ha
komunikacia 0,22 ha
Spolu: 1,55 ha

Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit je uvedené v nasledujucej tabulke:
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Ziadatel (obstaravatel): Obec Tomasov

Spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava
Kraj: Bratislavsky
Obvod: Senec
Datum: 10 2022
Tab. 8 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pody
Lok | Cislo = Nazov Vymera lokality (ha) Kulttra
alita | zabe | Fynkené yuzitie celkom  vzastav. =mimo pc:lnohos.
ru , , pody
uzemi zastav.
Uzemia
1 01 Plochy obcianskej 1,33 1,33 | orna poda
vybavenosti
3 02 Maly Tomasov 0,22 0,22 | ornd pdda
Komunikacia
spolu 1,55 1,55

Vymera polnohosp. pody

celko
m (ha)

1,33

0,22

1,55

BPEJ

0036002

0035001

ha

1,33

0,22

1,55

Vymera
nepolno
h. pod.
(ha)

Vykona Uzivatel
né polnoho
investici | spod.
edo pody
pody

(ha)

Zavlahy

Zavlahy

Katastral.

uzemie

Tomasov

Maly
Madaras

Poznamka

Novy zaber

Novy zaber
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Hodtenie navrhovaného riesenia najmd z hladiska environmentdlnych,
ekonomickych, socidalnych a uzemnotechnickych désledkov
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3. Navrh zavaznej casti

Urcenie prevlddajucich funkénych udzemi, vratane
obmedzujuceho a nepripustného funkéného vyuZivania
Do kapitoly 3.2 sa doplfia v tabulke

Funkéné vyuzitie Uzemia jednotlivych blokov

urcenia pripustného,

Oznacenie Disponibilna Reguldcia intenzity vyuzitia bloku Poznamka
bloku - | plocha pre
regulacia zastavbu
funkéného (m2)
vyuZitia

Max. index. | Vyskové Min. index.

zastavanosti zénovanie Nezast. ploch.

max

E1l 0,40 2 0,4 Nova vystavba

E1 - Uzemia vybavenosti
FUNKCNE VYUZITIE

zakladna charakteristika

e sluzi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj zakladnej a vyssej obcianskej vybavenosti

pripustnd funkéna napln

e hypermarket

e predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, méasiarstvo, pekareri)

e predajne zdkladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy, kvety, lekareri)
zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restaurdcia, cukraren,

bar)

e zariadenia zakladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
e verejna zelen (parkovo upravena a ostatna zelen, vnutroaredlova zelen),

e zariadenia a plochy pre technicku infrastrukturu

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel

e prijazdové a pristupové komunikdcie, verejné pesie komunikacie
nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

e byvanie,

e priemyselnd vyroba,

e stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

e polnohospodarska vyroba,

PRIESTOROVE USPORIADANIE

Intenzita zdastavby

e maximalny index zastavanosti 0,40
e nimnimalny index zelene 0,40
e maximalna podlaznost 2 NP
Spdésob zdstavby

e suUstredenad zastavba izolovanych objektov
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Intrervencné zdsahy v uzemi

Nova vystavba,

Uprava regulacného bloku R2

Rz - Uzemia $portovo - rekreacného vyuZitia

FUNKCNE VYUZITIE

charakteristika

predstavuju Uzemia pre rozvoj aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej vybavenosti
miestneho aZz nadmiestneho vyznamu, vo vztahu na vodny tok

pripustnd funkéna napln

zariadenia arealového charakteru, ktoré su tvorené prevazne otvorenymi Sportoviskami, ihriskami,
a dalsimi zariadeniami rekreacie, zotavenia a oddychu,

zariadenia rekredcie orientované pre pobyt pri vode

mola

obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen $portovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky,
vyhradené komunikacie aredlov a pod.,

zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturdlnej obsluhy Uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia),

nevhodnd a nepripustnd funkénad ndpln

byvanie

obcianska vybavenost okem zariadeni uvadzanych v pripustnych funkcii
polnhohospodarska vyroba,

priemyselnd vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

skladovanie a distribucia,

sluzby negativne ovplyviujlce Zivotné prostredie

SPECIFICKA REGULACIA

Specifické poziadavky na reguldciu rozvoja tizemia

reSpektovat ochranné pasmo vodného toku
reSpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu Maly Dunaj (SKUEV0082
reSpektovat vedenia technickej infrastruktdry (plyn, elektro, telekomunikacie)

Navrhované hranice zastavaného Uzemia

Navrhované hranice zastavaného tzemia (ZaD 4)

Lokalita vymera | Jestvujuce funkéné vyuzitie Navrhované funkcné vyuzitie
(ha)
1,33 ORNA PODA PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
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Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 zdkona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (Stavebny zdkon) v
zneni zdkona ¢.103/1990 Zb., zdkona ¢.262/1992 Zb., zdkona NR SR &¢.136/1995 Z.z., zdkona NR SR
€.199/1995 Z.z. a zdkonom ¢. 229/1997 Z.z. sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozZné
vyvlastnit vo verejnom zdujme podla odseku 2 pism. a) § 108 “pozemky, stavby a prdva k nim” alebo
“vlastnicke prdva k pozemkom a stavbdm... obmedzit”, povaZuju (v zmysle odseku 3 § 108 “stavby
urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia podporujtce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci orgdn v zdvéznej ¢asti uzemnopldnovacej
dokumentdcie (stavby pre zneskodfiovanie odpadov, pre zdsobovanie vodou, odvddzanie odpadovych
véd a ich Cistenie, pre verejnu dopravu, pre verejné skolstvo, pre verejnu sprdavu a pod.).

Vzhladom na vyssie uvedené navrhuje UPN obce ako verejnoprospesné nasledujiice stavby nasledovné:

Verejno-prospesné stavby dopravné
6. Nova obsluzna komunikacia
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