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Ozndmenie o strategickom dokumente UPN O Chorvatsky Grob

I.  ZAKLADNE UDAIJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov Obec Chorvatsky Grob
2. Identifikacné cislo 00820865
3. Adresa sidla Nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

4. Meno, priezvisko, telefdn. cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka obce
Telefon: +421 2 322 23001
e-mail: starosta@chorvatskygrob.sk

5. Meno a priezvisko, adresa a telefédnne ¢islo a iné kontaktné udaje kontaktnych osé6b, od
ktorych mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente a miesto na
konzultacie:

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova, starostka obce

Ndam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

Telefén: +421 2 322 23001

e-mail: starosta@chorvatskygrob.sk

Ing. arch. Zuzana Jankovicova, odborne spGsobila
osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢. 369
e-mail: zjankovic101@gmail.com

tel. : +421 908 125252

I. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Chorvatsky Grob (dalej aj UPN O ChG)

2. Charakter

UPN O ChG je strategickym dokumentom v zmysle §4 ods. 1 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o posudzovani vplyvov“), tzn. ide o strategicky
dokument pre oblast Uzemného planovania — oblast Il. 2.3 Uzemné plany obci (nad 2 000
obyvatelov).

UPN O ChG obstarava obec Chorvatsky Grob v sulade s §11 a §13 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny
zakon).

Uzemie rie$ené Uzemnym pldnom sa nachadza v Bratislavskom samospravnom kraji, v
okrese Senec a je tvorené celym katastralnym Gzemim obce Chorvatsky Grob.

Na riesené Uzemie sa vztahuju platné regulativy vyplyvajlce z nadradenej Gzemnoplanovace;j
dokumentécie — Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj (2013), v zneni zmien
a doplnkov (dalej aj UPN R BSK).

3. Hlavné ciele
Obec Chorvatsky Grob ma platny Uzemny plan obce (2001), ktory bol 14-krat aktualizovany
zmenami a doplnkami Uzemného planu obce a platny Uzemny plan zony Triblavina (2009).
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Ozndmenie o strategickom dokumente UPN O Chorvatsky Grob

Dovody na obstaranie nového Uzemného planu obce, definované v zdveroch Preskimania
Uzemnoplanovacej dokumentdcie adoplnené podla prerokovania US obce ChG ako
Konceptu rieSenia nového UPN O ChG, su najma:

e dokumentacia suc¢asného uzemného planu obce je neprehladnd a nevyhovuje pri
vykone uloh stavebného uradu ani pre orientdciu obyvatelov obce a zaujemcov o
investovanie v obci, reguldcia priestorového usporiadania nie je skoordinovana pre
funkéné plochy s rovnakym funkénym vyuzitim

* nie je k dispozicii Zadanie pévodného uzemného planu obce, ani kompletny original
povodného tzemného planu obce

e zmenami a doplnkami sa zmenila pbévodna filozofia rozvoja obce definovana v
povodnom Uzemnom plane

e platny UPN obce nie je zosuladeny s nadradenym UPN regidnu

e priebeine neboli zabezpeCované dostatocné plochy pre verejni obciansku
vybavenost

e platny UPN obce nezohladnuje adekvatne poziadavky ochrany prirody a Zivotného
prostredia

e vzhladom na rozsiahly rozvoj obce podla platného UPN O (aj demograficky) je
potrebné limitovat jej demograficku velkost a etapizovat rozvoj obce.

Obstaranie nového UPN O Chorvatsky Grob sleduje vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie ako nastroja pre usmernovanie a reguldciu rozvoja obce so zohladnenim
krajinnoekologickych danosti Uzemia a poZiadaviek ochrany prirody a Zivotného prostredia,
v ktorom budu stanovené podrobné zasady aregulativy priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania verejnych ploch, pozemkov, stavieb, verejného dopravného
a technického vybavenia Uzemia abudld aplikované v procese Uzemného rozhodovania
a usmernovania vystavby v obci.

Ciele UPN O ChG su zadefinované nasledovne:
e stanovit urbanistickd koncepciu rozvoja obce s dérazom na:
o ochranu prirody a Zivotného prostredia
o zabezpecenie socidlnej sudrznosti obce
o saturovanie potrieb obcianskej vybavenosti obce
o napojenie obce na nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury,

e zvysit celkovu kvalitu Zivotného prostredia obce, v maximdlnej miere prihliadat na
krajinnoekologické hladiska,

e zosuladit rozvoj Uzemia v kontexte SirSich vztahov s koncepénymi dlhodobymi
zdmermi obce a konkrétnymi aktivitami ako aj potrebu prispdsobit tieto aktivity
charakteru a danostiam Uzemia,

e stanovit etapizaciu rozvoja obce,

e stanovit spOsob regulacie zastavby obce, ktory bude dostatotne jednoznacny
a vykonatelny tak, aby zohladnoval potreby vykonu stavebného uradu aaby bol
dostatocne zrozumitelny pre obyvatelov obce a zaujemcov o investovanie v obci,

e komplexné riesit priestorové usporiadanie a funkéného vyuZivanie rieSeného Uzemia
a stanovit regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia v
zavaznej Casti UPN O,

e stanovit limity vyuZitia Uzemia pre kvalitné obytné prostredie, Uzemia ekologizovat
a prinavratit zelen do verejnych priestorov.
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Ozndmenie o strategickom dokumente UPN O Chorvatsky Grob

4. Obsah (osnova)
UPN O ChG bude spracovany v sulade s UPN R BSK v platnom zneni a Zadanim UPN O ChG.

Postup pre obstaranie nového uzemného planu obce bol prijaty Obecnym zastupitelstvom
obce Chorvatsky Grob dna 7.4.2020 uznesenim cislo 13/2020 (postup vid. tabulka v kap. 6
Oznamenia).

Podkladom pre spracovanie UPN O ChG je Urbanisticka studia obce Chorvatsky Grob
(12/2021), ktora bola v zmysle § 21 ods. 8 stavebného zdkona spracovana a prerokovana ako
Koncept rieSenia nového UPN O Chorvatsky Grob (https://www.chorvatskygrob.sk/obec-a-
obecny-urad/uzemny-plan.html).

Vysledky  prerokovania US obce ChG st zhrnuté vSdbornom  stanovisku
(https://www.chorvatskygrob.sk/download_file f.php?id=1714056) vypracovanom podla
§21 ods. 7 stavebného zadkona v sucinnosti s §14 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii (dalej aj vyhlaska).

Novy UPN O Chorvatsky Grob sa spracovava v sulade s ustanoveniami §11 a §13 stavebného
zékona a §12 vykondvacej vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o Gzemnopldnovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii ako aj dalsimi relevantnymi vSeobecne zavaznymi
predpismi.

Dokumentacia Uzemného planu obce sa ¢leni na textovu dast a graficki cast; obsahuje
smernu ¢ast a zavaznu Cast, v nasledovnej skladbe:

Textova a tabulkova ¢ast v éleneni:
A. zakladné udaje,
B. rieSenie Uzemného planu,
C. doplnujuce udaje,
D. dokladova ¢ast (sucast dokumentacie o prerokovani)

V zakladnych udajoch tzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a problémy, ktoré Uzemny plan riesi,
b) vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu, ak existuje,
c) udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim a so sibornym stanoviskom z prerokovania
konceptu alebo navrhu, ak sa nevypracoval koncept.

RieSenie Uzemného planu obce obsahuje:

a) vymedzenie rieSeného Uzemia (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci na zdklade
udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis,

b) vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regionu,

c) zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,

d) riesenie zaujmového Uzemia a Sirsie vztahy dokumentujice zaclenenie rieSenej obce
do systému osidlenia,

e) ndvrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

f) ndvrh funkéného vyuZitia GUzemia obce s uréenim prevlddajucich funkénych Gzemi,
najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia
a kupelného Uzemia vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho
funkéného vyuzivania,

g) ndvrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby a
rekreacie,

h) vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

i) vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov,
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Ozndmenie o strategickom dokumente UPN O Chorvatsky Grob

j) navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodnami,

k) ndvrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizacnych opatreni,

[) ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia,

m) koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie,

n) vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Uzemi, chranenych loZiskovych Uzemi a
dobyvacich priestorov,

o) vymedzenie ploch vyZadujucich zvySend ochranu, napr. zaplavové lUzemie, Uzemie
znehodnotené tazbou,

p) vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
podneho fondu na nepolnohospodarske ucely,

d) hodnotenie navrhovaného rieSenia najmd z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov,

r) navrh zavaznej Casti.

Zavazna cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia vyjadrenych vo forme
regulativov obsahujucich zavdzné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky
vyuZitia Uzemia a umiestnovania stavieb. Do zavaznej casti Uzemného planu obce sa
zaclenuju:

a) zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia (napr.

urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, kupelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky,

b) uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie reguldcie vyuzitia jednotlivych ploch
vyjadrenych vo vseobecne zrozumitelnej legende (zdkazy, pripustné spdsoby a
koeficienty vyuZitia),

c) zdasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia,

d) zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia,

e) zdsady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania
ekologickej stability vratane ploch zelene,

f) zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie,

g) vymedzenie zastavaného Uzemia obce,

h) vymedzenie ochrannych pdsem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov,

i) plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandaciu a na chranené casti krajiny,

j) uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zény,

k) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

I) schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka ¢ast:

Vykres Sirsich izemnych vztahov M 1:25000

Komplexny urbanisticky navrh M 1:5000

Verejné dopravné vybavenie M 1:10000

Verejné technické vybavenie M 1:10000
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Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10000

Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP fondu na nepolnohosp. ucely M 1:10 000
Zavazna graficka Cast:

Navrh reguldcie uzemia M 1:5000

Schéma verejnoprospesnych stavieb M 1:10 000

5. Uvazované variantné riesenia
Vysledny strategicky dokument bude spracovany invariantne.

Urbanisticka studia obce Chorvatsky Grob (12/2021), ktord bola v zmysle § 21 ods. 8
stavebného zakona spracovand a prerokovana ako Koncept rieSenia nového UPN O
Chorvatsky Grob, bola vypracovana v dvoch variantoch.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Vecny a Casovy harmonogram pripravy a schvalovania strategického dokumentu vyplyva z
harmonogramu zmluvne dohodnutého medzi obstaravatelom a spracovatelom
uzemnoplanovacej dokumentacie a leh6t na prerokovania danych stavebnym zakonom:

vykonané ¢asovy odhad

1 I?riprav,né préFe, Oznamenie o zahajeni obstaravania 05/2020

uzemného planu obce
L e 10202
3. Vypracovanie Prieskumov a rozborov 06/2021
4 Vypracovanifa urbanistickej Ié.tudie (v2 .vavriahtoch) 12/2021

— spracovany a prerokovany Koncept rieSenia UPN O ChG
5. Prerokovanie urbanistickej studie ako Konceptu UPN O 03-06/2022
6. Navrh Zadania tzemného planu obce 1. Stvrtrok 2023
7. Prerokovanie, posudenie a schvalenie Zadania UPN O 2. $tvrtrok 2023
8. Vypracovanie ndvrhu rieSenia UPN O 3. Stvrtrok 2023
9. Prerokovanie ndvrhu rieSenia UPN O 4. Stvrtrok 2023
10. Vypracovan}ie up!'averTého navrhu rieSenia UPN O so 1. &vrtrok 2024

zapracovanim pripomienok
11. | Posudenie UPN O ChG 2. stvrtrok 2024
12. | Schvalenie zemného planu 3. Stvrtrok 2024
13. | UloZenie Uzemnopldnovacej dokumentiacie 4, Stvrtrok 2024

Pozn.: Casovy harmonogram je len orientaény a mdZe sa zmenit v zavislosti od priebehu jednotlivych
procesnych ukonov.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom

Pre spracovanie Uzemného planu obce je zdvdzna Uzemnoplanovacia dokumentacia vyssieho
stupfia — UPN R BSK (2013) v zneni zmien a doplnkov ako aj dalSie strategické dokumenty
suvisiace s rieSenym Uzemim:
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- RUSES okres Senec,
- PHSR BSK, PHSR Chorvatsky Grob,
- adalSie odvetvové dokumenty a koncepcie regionalneho a obecného vyznamu.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Chorvatsky Grob — schvalujuci organ.

9. Druh schvalovacieho dokumentu
- Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob o schvaleni UPN O
- VSeobecne zdvazné nariadenie Obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob,
ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast UPN O.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy

Vstupmi pre spracovanie UPN O ChG su prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody
a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie
vietkych dostupnych relevantnych udajov o rieSenom Uzemi — najma materidlov pouzitych
pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN R BSK (2013) v zneni zmien a doplnkov

- Platny UPN O Chorvatsky Grob (2001) v zneni zmien a doplnkov

- US obce Chorvatsky Grob (12/2021), vzmysle §21 ods. 8 stavebného zakona
spracovana a prerokovanda ako Koncept rieSenia nového UPN O ChG

- Suborné stanovisko ku US obce ChG (07/2022)

- KEP a MUSES obce Chorvatsky Grob (06/2021)

- RUSES okresu Senec (2019)

- Zadanie pre UPN O Chorvatsky Grob (spracovdva sa)

- aktualizované podklady a informdcie o Uzemi vratane poZiadaviek na jeho rieSenie,
vyplyvajucich zo strategickych a odvetvovych dokumentov suvisiacich s rieSenym
uzemim.

Katastralne Uzemie obce predstavuje polhohospodarsku aj ruderalnu krajinu s velmi nizkym
koeficientom zalesnenosti. Zastavané Uzemie obce sa skladd z pévodnej obce Chorvatsky
Grob a noviej ¢asti Cierna voda. Obec ma vybudovany verejny vodovod a kanalizaént siet
s ¢istenim odpadovych vod v existujucich COV. Obec je zasobovanad el. energiou
a plynofikovana.

V rie§enom Uzemi nie su evidované environmentdlne zataze.

VrieSenom Uzemi nie su evidované loZiska nerastnych surovin, loZiska nevyhradenych
nerastov, dobyvacie priestory ani uréené prieskumné Uzemia pre vyhradené nerasty.

V rieSenom Uzemi sa nenachddzaju vodarenské zdroje ani prirodné lieCivé zdroje a ani ich
ochranné pasma, nachdadza sa tu termalny pramen - povodne vyskumny geotermalny vrt
Chorvatsky Grob BA-4, vrt FGB-1.
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V rie$enom Uzemi sa nenachadzaju nehnutelhé kultdrne pamiatky zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR ani Ziadne pamiatkové Uzemia a archeologické naleziska
evidované v CEANS.

Ovzdusie
V stcéasnosti predstavuje hlavny liniovy zdroj znecistenia v Uzemi dialnica D1 a cesta I/61. Na
znecisteni ovzdusia sa podielaju aj staciondrne zdroje znelistenia umiestnené v SirSom okoli.

Povrchové a podzemné vody
V katastralnom uzemi obce Chorvatsky Grob sa nachadzaju vodné toky:
e vyznamny prirodny vodny tok Cierna voda pretekajtci juznym okrajom Gzemia
e drobny vodny tok Blahutov kanal (Hrani¢ny potok) pretekajuci juhozdpadnym okrajom
Uzemia, zatsteny do vodného toku Cierna voda

V celom Uzemi Ciernej vody su zloZité hydrogeologické pomery so skoro nepriepustnymi
povrchovymi vrstvami, ¢o sa prejavuje hlavne v obdobi dazdov.

Zdrojmi znedistenia povrchovych a podzemnych vod su v sucasnosti najmd komunalne
odpadové vody a polnohospodarska ¢innost.

Péda

Mimo zastavaného Uzemia sa nachddza polnohospodarska pdda, trvalé travnaté porasty
s rozdielnym charakterom (vyskytuju sa tu intenzivne aj extenzivne vyuZivané travnaté
porasty) a mokrade. Cast tychto ploch je v zmysle platného UPN O ChG uréend na zastavbu,
avsak nie je doteraz zastavana.

Raddnové riziko
Podla mapy prirodnej radioaktivity sa radénove riziko pohybuje v ramci rieSeného Uzemia
od nizkeho po vysoké.

2. Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu budd v zmysle § 12 ods. 6 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii zavazné regulativy
uzemného rozvoja s presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania
a funkéného vyuZivania Uzemia usporiadania verejného dopravného, obcianskeho
a technického vybavenia, ustanovenia ploch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie
asanacie a pre chranené cCasti krajiny, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, kultdrno-
historickych hodn6t a vyznamnych krajinnych prvkov, starostlivosti o Zivotné prostredie,
tvorby krajiny vratane ploch zelene. Ich uréeniu predchadza zohfadnenie vietkych pravnych
predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatelstva. Vyjadrené budu vo forme regulativov obsahujucich zavazné pravidla,
ktoré stanovuju opatrenia v Uzemi, podmienky vyuZitia Uzemia a umiestfiovania stavieb.

Vystupy budu formulované v zavaznej ¢asti UPN O Chorvatsky Grob, ktord bude vyhldsend
vSeobecne zavaznym nariadenim Obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob.

Udaje o vystupoch st spracované na zaklade US obce ChG spracovanej a prerokovanej ako
Koncept rieSenia nového UPN O ChG a akceptovanych pripomienok z procesu jej
prerokovania.

Odpadové a povrchové vody

8

Cislo spisu Por.¢.zdznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-SC-OSZP-2022/022643 002 0064677/2022 Externy doruceny zdznam hodnoverna elektronicka



Ozndmenie o strategickom dokumente UPN O Chorvatsky Grob

Novy UPN O ChG rieSi komplexne technické vybavenie uzemia vo vsetkych jeho systémoch
pre existujuce aj rozvojové Uzemia obce. Pre oblast odpadovych a povrchovych véd
stanovuje najma:

e kanalizaciu navrhuje ako delenud, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riesit
samostatnou sietou dazdovej kanalizacie a zadrziavanim resp. vsakovanim v ramci
vlastného Uzemia

ev pripade, Ze ma navrhovand nova zastavba preukdazatelne nedostatocné kapacity pri
odvadzani splaskovych vod zo zastavaného Uzemia, je potrebné uplatnenie institatu
stavebnej uzavery pre dotknutu lokalitu az do doby dobudovania dostato¢nej technickej
infrastruktury pre nakladanie s odpadovymi vodami

e pri vetkych vodnych tokoch v k.u. obce (vodny tok Cierna voda a ostatné drobné vodné
toky vratane hydromelioracénych kanalov) je nutné respektovat pobreiné pozemky
v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach

e vytvarat podmienky pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov, spomalovanie odtoku
povrchovych vod z Uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania Uzemia a ochrany
prirody.

Polnohospoddrska péda
Pre ochranu polnohospodarskej pody je potrebné:
e prehodnotit/revidovat niektoré plochy funkéného vyuzitia
e rozvoj obce riesit hlavne vyuzivanim volnych, nezastavanych ¢asti zastavaného tUzemia
e v rozvojovych Uzemiach v kontakte s prirodnym prostredim overit moznost a intenzitu
vyuzitia av maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hladiska pri
umiestiovani zastavby
evzhladom na nizky koeficient zalesnenosti je nutné v polnohospodarskej krajine
zachovavat a dopliiat stromoradia, remizky, vetrolamy a stvislé plochy krajinnej zelene
edoslednym  uplatiovanim  ekostabilizacnych  opatreni v zmysle  navrhov
Krajinnoekologického planu obce ChG zabezpecit ekologicki stabilitu v rieSenom
uzemi.
Odpady
Nakladanie s odpadmi sa bude riadit zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni
a vSeobecne zavaznym nariadenim obce ChG (VZN ¢. 14/2021 o nakladani s odpadom).
Obec zabezpeduje separovany zber odpadu, zber zeleného, nebezpeéného aj kuchynského
odpadu a zber velkoobjemového odpadu.

Ovzdusie
Navrhom Uzemného planu obce je rieSeny navrh funkéného vyuZitia a regulacie zastavby,
ktorou sa nepredpokladaju zmeny kvality ovzdusia.

Hluk a vibracie

Navrh Uzemného planu obce resSpektuje ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasku MZ
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi v platnom zneni.

Ziarenie a iné fyzikdlne polia

Navrhom uUzemného planu sa vzhladom na existujuce a navrhované funkéné vyuzitie
nepredpoklada vyskyt antropogénnych zdrojov Ziarenia a inych fyzikalnych poli.
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3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Uzemnoplanovacia dokumentécia je déleZitym ndstrojom, ktorym sa ,navrhuju Gzemno-
technické aorganizacné opatrenia nevyhnutné na zlepSenie Zivotného prostredia,
dosiahnutie ekologickej stability a zabezpeclenie trvalo udrzatelného rozvoja“ v zmysle § 2
ods. 1 pism. j) stavebného zakona.

Ulohou strategického dokumentu je vylugit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp.
stanovit regulativy pre ich elimindciu v pésobnosti a kompetencii izemného planovania.

RieSenim nového UPN O ChG neddjde kzhorSeniu stavu Zivotného prostredia ani
k naruseniu ekologickej stability v uzemi. Obstardvany novy uUzemny plan obce riesi
nedostatky platného UPN O ChG a definuje urbanisticki koncepciu obce najma v tychto
oblastiach:

- ochrana prirody a Zivotného prostredia — v etape pripravnych prac ku US obce ChG
bol spracovany KEP a MUSES obce ChG a su zapracované v novom UPN O, vid. kap. 5

- zlepSenie kvality Zivotného prostredia v obci - reSpektovanim krajinnoekologickych
hladisk a zvySenim podielu verejnej a krajinnej zelene na Uzemi obce

- komplexné stanovenie limitov vyuZitia Uzemia ajeho intenzity s dbérazom na
zachovanie architektonickych a kulturno-spolocenskych hodno6t casti obce -
spresnenie regulacie funkénych ploch aj max. vysky zastavby

- lokalizovanie pléch a zariadeni obcianskej vybavenosti pre sSkolstvo, zdravotnictvo,
socialnu starostlivost, kultdru a Sport, ktoré si dimenzované podla eurdpskych
Standardov a v poZadovanej dochadzkovej vzdialenosti a tym zvysSenie sebestacnosti
obce a znizenie potreby dochadzania za sluzbami do mesta Bratislava

- napojenie obce na nadradené systémy dopravnej infrastruktiry — napr. napojenie na
nosny kolajovy systém ako ekologicky druh verejnej dopravy anavrh verejnej
hromadnej dopravy na uzemi obce

- ndvrh opatreni v suvislosti so zmenou klimy a globalneho oteplovania - nakladanie
s vodou v Uzemi, vodozadrzné opatrenia a pod.

- voblasti ochrany polhohospodarskej pdédy — v navrhu rieSenia nového UPN O ChG
budud prehodnotené niektoré plochy funkéného vyuzitia a teda budu revidované aj
zabery pofnohospodarskej pody.

V suvislosti s uplatiovanim nového UPN O ChG sa vzhladom na reguldciu aktivit v uzemi
oCakavaju nepriame pozitivne vplyvy na Zivotné prostredie a skvalitnenie Zivotného
prostredia v obci.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Uplatfiovanim strategického dokumentu sa nepredpokladaju negativne vplyvy na zdravotny
stav obyvatelstva. Ulohou strategického dokumentu je vo vizbe na ciele pripravovanej
uzemnopldnovacej dokumentacie vylucit pripadné negativne vplyvy na zdravotny stav
obyvatelstva, resp. stanovit regulativy pre ich eliminaciu. Nepriame vplyvy na zdravie
obyvatelov sa ocakavaju pozitivne, ktoré spocivaju v koncepénom rieSeni, a to v stanoveni
zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb a verejného
a dopravného vybavenia Uzemia.

5. Vplyvy na chranené tizemia (napr. navrhované chranené Gzemia, Uzemia eurépskeho
vyznamu, suvislt eurdpsku sutstavu chranenych Gzemi, narodné prirodné parky, chranené
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krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie

Chranené casti prirody a krajiny

Do severnej a zapadnej Casti k.U. Chorvatsky Grob zasahuje maloplosné chranené Uzemie -
Narodna prirodna rezervicia (NPR) Sar vratane jej ochranného pasma. Mokrad
medzinarodného vyznamu Sur je izolovany komplex jelSového slatinného lesa, najvacsi a
najzachovalejSi na Slovensku a v strednej Eurdpe, obklopeny zamokrenymi lukami a
pasienkami, tokmi, kanalmi, vodnymi plochami a zvyskom nizinného teplomilného dubovo-
brestového lesa.

NPR Sur ako vyznamna mokrad je zaradend do zoznamu Ramsarskych lokalit
medzinarodného vyznamu. Na Uzemi rezervacie plati 3., 4. a 5. stupen ochrany.

Velkoplo$né chranené Gzemie sa v Uzemi nenachadza.

V obci a jej okoli sa nachadzaju tieto Uzemia Natura 2000:
e CHVU Malé Karpaty (SKCHVU014)
e UEV Sur (SKUEV0279)

Chranené stromy podla § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Uzemny systém ekologickej stability

Severozapadna Cast rieSeného Uzemia je sucastou biocentra nadregionalneho vyznamu NRBc
Sdr, juinou castou vedie nadregionalny biokoridor NRBk Strmina — SUr — Maly Dunaj
aregionalny biokoridor RBk Cierna voda (regionalny hydricky biokoridor s brehovymi
porastmi), ktory je zaroveri mokradny biotop podla zdkona ¢. 543/2002 o ochrane prirody a
krajiny.

Miestny USES

V k.U. Chorvatsky Grob sa nachddzaju existujuce aj potencidlne biotopy v Stadiu vyvoja
lemujuce vodné toky a vacSinou viazané na podmacdané casti ind¢ intenzivne
obhospodarovanej krajiny.

V centradlnej zapadnej cCasti katastrdlneho uUzemia, sa nachddza rozsiahla mokrad so
zastupenim biotopov narodného aj eurdpskeho vyznamu a s biotopmi chranenych druhov
zivocichov. S ploSnym zaberom az 13,4 ha ide o jednu z najrozsiahlejSich mokradi v k. u.
Chorvatsky Grob. Na dotknutej lokalite sa nachadza biotop narodného vyznamu Kr8 Vibové
kroviny stojatych vod a biotop eurdpskeho vyznamu Ls1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné
lesy. V okoli toku Ciernej Vody sa na viacerych miestach nachadzaji mokradové biotopy s
vyskytom chranenych druhov Zivocichov aj zvysky tvrdych luznych lesov - biotop eurépskeho
vyznamu Dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy.

Vsetky uvedené chranené uzemia, vysSie popisana mokrad ako aj lokality v okoli toku
Ciernej vody uz st zaradené vnovom UPN O Chorvatsky Grob v ramci miestneho
Uzemného systému ekologickej stability (MUSES) ako plochy biocentier a biokoridorov
miestneho vyznamu alebo ako vyznamné genofondové lokality, aby sa tak predislo zasahom
do tychto biologicky hodnotnych Uzemi.

Taktiez st v UPN O ChG zapracované aj dalsie prvky z MUSES obce ChG ako:
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- biokoridor regionalneho vyznamu - RBk Cierna Voda v $irke minimalne 40 m, kde sa
nezasahuje do pobrezného porastu, neumiestiiuju sa sem stavby, ploty ani iné
bariérové prvky

- vdetky pritoky Ciernej Vody aj siet kanalov ako biokoridory miestneho vyznamu, &m
je vytvorena prepojend kostra Uzemného systému ekologickej stability a priestor pre
volnu migraciu Zivocichov

- revidované funkcéné vyuzitie ploch:

o pre lokalitu mokrade v centrdinej zapadnej casti k. G. (lokalita Triblavina) je
reSpektovana plocha mokrade a zmenené funkéné vyuZitie na Uzemie
krajinnej zelene

o lokalita Surske liky v kontakte s NPR Sur bude zapracovana podla Uznesenia
KS BA ¢. 55/223/2022

o pre Uzemie vodného toku Cierna voda ajeho okolie je navrhnuté funkéné
vyuZzitie na Uzemie krajinnej zelene.

V strategickom dokumente budl zohladnené poZiadavky na ochranu prirody a krajiny a
definovany navrh opatreni najma z hladiska:

- ekostabilizacnych opatreni

- definovania regulativov nepripustného funkéného vyuZitia Uzemia tak, aby sa
zabezpedila pozadovand kvalita Zivota obyvatelov mesta a aby sa eliminoval
negativny dopad na Zivotné prostredie.

Novy UPN O ChG respektuje prvky ochrany prirody atzemného systému ekologickej
stability, chrani a akcentuje prirodné danosti rieSeného Uzemia v maximalnej moznej miere
vzhladom na aktualny pravny stav v zmysle platného UPN O ChG, ktory je nutné v ramci
posudzovania vplyvov strategického dokumentu na Zivotné prostredie brat ako tzv. 0-vy
variant. Pripravovany UPN O ChG predstavuje vyrazné zlepSenie stavu, ktory by nastal
uplatinovanim aktualne platného UPN O ChG.

Uplatriovanie schvéleného strategického dokumentu nebude mat negativny vplyv na
uzemny systém ekologickej stability. Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu,
v porovnani so sucasnym stavom, kedy je v rieSenom Uzemi v ucinnosti platny UPN O ChG
(2001) v zneni zmien a doplnkov, sa oCakdva nepriamy pozitivny vplyv, jednym z jeho cielov
je ziskat koncepcné rieSenie najvhodnejsieho mozného priestorového usporiadania vsetkych
zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore p6sobia.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu
Vzhladom na charakter strategického dokumentu sa rizikd sjeho uplathovanim
nepredpokladaju.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlice Statne hranice
Dokument nebude mat vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni
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e obyvatelia obce Chorvatsky Grob, vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi
e pravnické a fyzické osoby podielajuce sa na vyuZivani Uzemia, obcianske zdruzenia

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Ministerstvo Zivotného prostredia SR,

2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR

3. Bratislavsky samospravny kraj, P.O.Box 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

4. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

7. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, Ruzinovskd 8, 820 09
Bratislava

8. Slovensky vodohospodarsky podnik, S.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 841 04
Bratislava

9. Mesto Svaty Jur, Prostrednd 29, 900 21 Svaty Jur

10. Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob

11. Obec Velky Biel, Zelezni¢na 76 900 24 Velky Biel

12. Obec Bernolakovo, Hlavnd 111, 900 27 Bernolakovo

13. Obec Ivanka pri Dunaji, Moyzesova 57, 900 28 lvanka pri Dunaji

3. Dotknuté susedné Staty
Susedné $taty nie su dotknuté.
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V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a ina graficka dokumentacia

Vymedzenie rieSeného Gzemia UPN O ChG v kontexte SirSich tzemnych vztahov:
(prevzaté z US obce Chorvatsky Grob, 2021)
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Dal3ia dokumentacia:
linky na US obce Chorvatsky Grob a Suborné stanovisko ku US su uvedené vkap. 4
Oznamenia
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2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

- UPN R BSK (2013) v zneni zmien a doplnkov

- Platny UPN O Chorvatsky Grob (2001) v zneni zmien a doplnkov

- US obce Chorvatsky Grob (12/2021), vzmysle §21 ods. 8 stavebného zakona
spracovana a prerokovanda ako Koncept rieSenia nového UPN O ChG

- Suborné stanovisko ku US obce ChG (07/2022)

- KEP a MUSES obce Chorvatsky Grob (06/2021)

- RUSES okresu Senec (2019)

- aktualizované podklady a informdcie o Uzemi vratane poZiadaviek na jeho rieSenie,
vyplyvajucich zo strategickych a odvetvovych dokumentov suvisiacich s rieSenym
uzemim

- katastralna mapa

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Chorvatsky Grob, 21.11.2022
VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Meno spracovatela oznamenia
Ing. arch. Zuzana Jankovi¢ovd, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD podla
§2a stavebného zdkona, registraéné Cislo 369.

2. Potvrdenie spravnosti udajov ozndmenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela

JUDr. Mgr. Vladimira Vydrova
starostka obce

podpis, peciatka
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