UZEMNY PLAN MESTA ZELIEZOVCE 2002
ZMENY A DOPLNKY ¢.8/2022

NAVRH 10/2022

Obstaravatel ZaD ¢.8: Mesto Zeliezovce

V zastUpeni primator mesta: Ing. Ondrej Juhasz

Odborne spbsobila osoba na obstaravanie: Ing.arch. Gertruda Cuboriova

Spracovatel: Stapring a.s., Bratislava, Cintorinska 9
prevadzka:Nitra, Piaristicka 2

Hlavny rieSitel lohy: Ing.arch. Jan Mezei
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Obsah grafickej casti A3:

3a — Komplexny navrh priestorového usporiadania- ¢ast Zeliezovce-ZaD¢.8
3b— Komplexny navrh priestorového usporiadania- ¢ast Svodov-ZaD¢.8
4a-- Vykres verejnoprospednych stavieb- ast Zeliezovce-ZaD¢.8

4b— Vykres verejnoprospesnych stavieb- ¢ast Svodov-ZaD¢.8

5a— Navrhdopravy - ¢ast Zeliezovce-ZaD¢.8

7a— Navrh energetiky — ¢ast Zeliezovce-ZaD¢.8

7b— Navrh energetiky — ¢ast Svodov-ZaD¢.8

1. Zakladné udaje

Uzemny pldn mesta Zeliezovce bol vypracovany v roku 2002 projektovou organizaciou Stapring a.s.,
Nitra. Od jeho schvélenia sa do roku 2021 vypracovalo 7 zmien a doplnkov.

2. Dévody na obstaranie ZaD ¢.8

Zapracovanie poziadaviek Mesta Zeliezovce a pravnickych oséb na nové alebo zmenené funkéné a
priestorové vyuzitie pléch v katastralnom uzemi mesta. PoZiadavky su zapracované do ,PoZiadaviek
obstaravatela na vypracovanie zmien a doplnkov €.8 , , schvdlené uznesenim MsZ ¢.28/2021
a aktualizované a doplnené uznesenim MsZ¢. 96/2021:

Zoznam a popis poZiadaviek prerokovanych a schvalenych v Msz:
Poziadavky obstaravatela/- mesto Zeliezovce:

1-oznacena ako zmenaZ8-1
Vo FPZ 4vychodnu cast/ 13 450 m2 / lokality Bh1 uréenej pre bytovu vystavbu o celkovej ploche
23 475 m2 /vyclenit ako VPS /verejnoprospesnu stavbu/ pre bytovi vystavbu ndjomnych bytov.

2-oznaéena ako zmenaZ8-2

Vo FPZ 4 na vychodnej casti lokality Bhl vyclenitplochu 50m2 ako VPS /verejnoprospesnu
stavbu/pre osadenie novej trafostanice uréenej pre vystavbu najomnych bytovych domov aj pre
dalsiu investi¢nu Cinnost v Gzemi.

3-oznadena ako zmena Z8-3

Vo FPZ4 pri navrhovanej bytovej vystavbe Bh1, za byvalou Nemocnicou, rozSirenie miestnej
komunikacie na lokaliteD8 / VPS 24 / na Letnej so Sirkovym parametrom obojsmernej miestnej
komunikacie, vratane IS od Komenského ulice k lokalite Bi8 a jej prediZenie, vratane IS, vo FPZ 3
k lokalite Bi12 / ako Z8-8/ s vyustenim na Gastanovu aleju.(

e
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4-oznacena ako zmena Z8-5

Vo FPZ 15 a FPZ 16 zmena casti plochy rekredcie a Sportu R5 a plochy pre individualne byvanie
v rodinnych domoch na funkénu plochu prehromadné byvanie v bytovych domochBh3 s vymerou
pozemku 5400m2. Plocha bude uréena ako VPS / verejnoprospes$na stavba /pre vystavbu
najomnych bytov.

5- oznaéena ako zmena Z8-6

Vo FPZ 15 zmenavelkosti funkénej plochy R5 pre rekredciu a Sport s plochou 11 860m2 na novu
velkost plochy8 025m2. PlochaR5 zmensena na velkost 8 000m2 zostavapodla povodného navrhu
ako VPS 8.

6-oznacena ako zmena Z8-7
Vo FPZ 15 vy¢lenit plochu 50m2 ako VPS /verejnoprospesnu stavbu/pre osadenie novej trafostanice
uréenej pre vystavbu najomnych bytovych domov aj pre dalSiu investi¢nu ¢innost v Uzemi.

Poziadavky pravnickych a fyzickych osé6b:

7-oznacena ako zmena 28-4

Vo FPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyrobnej plochy pri krizovatke ulic Komenského a Letna ako
navrhovana plocha pre bytovi vystavbu Bh2 s vymerou 10 865m2. Navrhovanu plochu Bh2 priclenit
do FPZ 4, ktord je zmieSanym Uzemim.

8- oznacend ako zmenaZ8-8

Vo FPZ 3 za futbalovym Stadidnom zmena casti funkénej plochy zeleneaZi3 s plochou
3 815m2, Casti Sportove]j plochy 3 785m2 a Casti navrhovanej funkénej plochy dopravy D1 s plochou
1 600m2 na plochu byvania v RD o ploche 9 200m2.

9-oznacena ako zmenaz8-9

VoFPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyroby na ulici Letnd pre funkénd plochu byvania v RD na
ploche 4 150m2.

3. Vychodiskové podklady

3.1. Uzemny pldn mesta Zeliezovce r.2002

3.2. Zmeny a doplnky UPN ¢. 1. a7 7.

3.3. Zadanie pre vypracovanie zmien a doplnkov €.8 schvalené uzneseniami MsZ/ uvedené v kap.2 /
3.4. UPNR Nitrianskeho kraja schvaleny vr.2012, vratane jeho zmien a dopinkov €.1 v roku 2015
3.5. Rokovania s obstardvatelom v priebehu prac

4. Sposob spracovania

Dokumentacia ZaD ¢.8 vo svojej textovej Casti je spracovana ako samostatna priloha k schvalenému
Uzemnému planu mesta Zeliezovce v zneni jeho zmien a doplnkov ¢.1. a% 7.

Dokumentacia ZaD ¢.8 vo svojej grafickej Casti je spracovana ako samostatna priloha k schvalenému
Uzemnému planu mesta Zeliezovce v zneni jeho zmien a doplnkov ¢.1. a7 7 na formatoch A3 ako
prilohy k hlavnym vykresom ¢. 3,4,5a 7.
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5.Postupvypracovania, prerokovania a schvalovania

5.1. Vypracovanie ZadaniaZaD ¢.8

5.2Schvélenie Zadania v MsZ

5.3 Vypracovanie navrhu ZaD ¢.8

5.4. Prerokovanie navrhu ZaD ¢.8 zverejnenim oznamenia o zacati prerokovania

5.5. Vyhodnotenie pripomienok

5.6. Dopracovaniend vrhu ZaD ¢.8UPNO v zmyslevyhodnotenia pripomienok

5.7.Preskimanie suladu dopracovaného navrhu ZaD &¢.8UPNO podla §25 ods.4 stavebného zakona
5.8. Schvalenie ZaD¢.8 v MsZ

5.9. Vypracovanie istopisu, zverejnenie VZN, ktorym sa vyhlasujezdvazna ¢ast ZaD ¢.8 UPN

6. Zmenya doplnkyv zavédznej Casti

28-1

Vo FPZ 4vychodnu ¢ast/ 13 450 m2 / lokality Bh1 urcenej pre bytovd vystavbu/ 23 475 m2 /vyélenit
ako VPS /verejnoprospe$nu stavbu/ prevystavbu ndjomnych bytov. Cast pdévodnej plochy Bhl
oznacena po zmene ako ,Bh1b“ zostava podla pévodnej funkcie pre bytovu vystavbu.

Zmena Z8-1 rozdeluje povodnl plochu Bhl na dve casti a urduje jej cast,Bhla“ako VPS /
verejnoprospesnu stavbuVPS 22 /.

Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C1.5
P6vodny text je na konci doplneny novym textom, ktory nebol napisany v povodnom Uzemnom
plane.

Doplneny text:
- pre vystavbu bytovych domov v lokalite Bhla a Bhlbvo FPZ 4

Zmena textu v zdvaznejcasti UPNO 2010 v kap. C2.2
Doplneny text na konci kapitoly:
e VPSC. 22 - lokalita Bhla—FPZ ¢.4

Nova lokalita ,Bhla” odclenena z pévodne navrhovanej plochy pre hromadné byvanie Bhl je

navrhovana ako VPS22 pre hromadné byvanie v ndjomnych bytov.

28-2
Vo FPZ4 na vychodnej casti lokality Bhl vyclenitna lokalite ,Bhla“ plochu 50m2pre VPS

11/E10/verejnoprospesnu stavbu/pre osadenie novej trafostanice TS/36 urfenej pre vystavbu
najomnych bytovych domov aj pre dalSiu investi¢nu ¢innost v Uzemi.

Zmena textu v zaviznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C1.4.3/v pévodnej UPNO kap. oznagena ako C1.4.1/
Povodny text:
Proicl traf ca:

% 31 Lioskova-630-k\A Luch L kabel [ bytovd wistavl ol

% 35 Lioskova-630-k\A luch L kabel L \wrol

% 33 Lioskova-400k\A Luch L kabel L bytovd wistal

% 34 Kioskovi 250K\ Luch /L kébel L strodnd-od!  folad2 tr

v
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Novy text:
Projektované trafostanice:
¢.31 kioskova-630 kVA - vzduch / kdbel / bytova vystavba +vyroba
¢.32 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / vyroba
¢.33 kioskova-400 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba
¢.34 kioskova -250 kVA — vzduch / kabel /
C.35kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C2.4
P6vodny text je na konciodseku doplneny novym textom:

e VPS¢.11 /E10-FPZ4
22kV vedenie pre TS 36 vratane 630kVA kioskovej TS 36

28-3

Vo FPZ4 pri navrhovanej bytovej vystavbe Bhl, za byvalou Nemocnicou, rozSirenie miestnej
komunikacie na Letnej so Sirkovym parametrom miestnej obojsmernej komunikacie , vratane IS
od Komenského ulice k lokalite Bi8 a jej predfienie, vratane IS, vo FPZ 3 k lokalite Bi12 / ako 78-8/
s vyustenim na Gastanovualeju.

Zmena textu v zavaznej casti UPNO 2010 v kap. C2.3

Novy text:

Riedit dopravnu stavbu D1 ako prediZenie arekonstrukciu Petéfiho ulice sjej vyustenim na
navrhovanui miestnu komunikaciuD8 / VPS 24vedenu od Komenského ulice za byvalou Nemocnicou
ku Gastanove;j aleji.

RozSireniemiestnej komunikacie na Letnej+IS vo FPZ4 ako lokalita D8 od Komenského ulice
k lokalite Bi8 a jej prediZenie +IS vo FPZ 3 k navrhovanej lokalite Bi-12avyUstenie na Ga$tanovd
aleju.

28-4
Vo FPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyrobnej plochy pri krizovatke ulic Komenského a Letna ako

navrhovana plocha pre bytovu vystavbu Bh2 s vymerou pozemku 10 865m?. Navrhovana plocha je
pri¢lenenda do FPZ4, ktora je zmieSanym Uzemim

Zmena linie vymedzenia funkénej plochyFPZ 5 pre vyrobu a FPZ4ako zmieSaného Uzemia pri
krizovatke Komenského ulice aletnej ulice /modrd farba /. Navrhovand plocha Bh2 bude
sucastouFPZ 4 ako zmie$aného Uzemia a tato plocha bude od¢lenena odvyrobného Gzemia FPZ5.

28-5

Vo FPZ 15 a FPZ 16 zmena casti plochy rekredcie a Sportu R5 a plochy pre individualne byvanie
v rodinnych domoch na funkénu plochu prehromadné byvanie v bytovych domochBh3 s vymerou
pozemku 5400m2. Plocha bude urcenad ako VPS 25 / verejnoprospesna stavba /pre vystavbu
najomnych bytov.
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Zmena textu v zavaznej casti UPNO 2010 v kap. C2.2
Povodny text:
e VPSC. 8 —lokalita R5 —FPZ ¢.15

rekreacny a Sportovy park vo Svodove s vazbou na cintorin, areal materskej $kolky a kostol

Novy text doplitia povodny text:
e VPSC. 8 —lokalita R5 — FPZ ¢.15

Rekreacny a Sportovy park vo Svodove s vdzbou na cintorin , aredl+aterskej—Skétky—a kostol .
Zmensenie plochy parku ako VPS o 3 835m2 z povodnej plochy 11 860m2 na plochu 8 025m2.
Oddelend plocha 3 835m2 bude vyuZita ako ¢ast plochy pre hromadné byvanie najomnych bytov
Bh3.

Zmena textu v zdvaznej asti UPNO 2010 v kap. C2.2
Novy text dopltia povodny text na konci kapitoly

e VPSC. 25 —lokalita Bh3 — FPZ ¢.15 a FPZ ¢.16
Nova plocha bude vyuZita pre hromadné byvanie najomnych bytov v lokalite Bh3 ako VPS 25.
Plocha 5 400m2 je vytvorend nacasti pévodnej rekreacnej aSportovej ploche R5vo FPZ 15 a ploche

zahrad v zastavbe RD vo FPZ 16.

28-6
Vo FPZ 15 zmenavelkosti funkcénej plochy R5 pre rekredciu asSport spovodnou plochou

11 860m”*nanovd  vymerou pozemku 8025m’.  Zmen$end plocha R5 na velkost
8 025m2zostavapodla pévodného navrhu ako VPS 8.

28-7
Vo FPZ 15 vy¢lenit Cast verejnej zelene 50 m? ako plochu VPS 11/E11/verejnoprospesnt

stavbu/pre osadenie novej trafostanice TS/37urcenej pre vystavbu najomnych bytovych domov aj
pre dalsiu investiénu ¢innost v Uzemi.

Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap.C1.4.3/v pévodnej UPNO kap. ozna¢end akoC1.4.1/
Povodny text:
Proicl { traf ca:

% 31 Lioskovi-630-k\ uch L kabel L bytovd wistayl ol

% 35 Lioskovi-630-k\A luch L kabel L\wrol

% 33 liockova-400K\A luch / kibal L]  pctad

% 34 Liockovd—250- KA luch / kabel / 4 ol  tlola 12 tr

X 3ckiockovi-530 kA kibal ] I I
C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba

Novy text:
Projektované trafostanice:
¢.31 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba +vyroba
¢.32 kioskova-630 kVA - vzduch / kabel / vyroba
¢.33 kioskova-400 kVA - vzduch / kabel / bytova vystavba
¢.34 kioskova -250 kVA — vzduch / kdbel
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C.35kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba

C.36kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba

C.37kioskova-630 kVA- kabel / bytova vystavba
Zmena textu v zadvaznej asti UPNO 2010 v kap. C2.4
PAvodny text je na konciodseku doplneny novym textom:

e VPS¢.11 /E11-FPZE. 15
22kV vedenie pre TS 37vratane 630kVA kioskovej TS 37

28-8
Vo FPZ 3 za futbalovym Stadidnom zmena casti funkénej plochy zeleneZi3 s plochou zelene

3 815 m2, casti Sportovej plochy 3 785m2 a castinavrhovanej funkénej plochy dopravy D1 s plochou
1600 m2 nafunkénu plochu byvania v RD o ploche 9 200m2.

Zmena textu v zavaznej ¢asti UPNO 2010 v kap. C2.3
P6vodny text:
VPS &4 —lokalita D1 — FPZE 3

Rekonstrukcia a predizenie Petéfiho ulice-najuint-prepojovaciv-kemunikaciu-D2 v-celkovejdizke

’
, . . o . v
7 Lz .
A 0% L rovd cuhHhaCid

Novy text meni a dopliia povodny text:
e VPS ¢.4 —lokalita D1-FPZ¢. 3

Rekonstrukcia a prediZenie Petéfihoulice s jej vytstenim na navrhovant miestnu komunikaciuD8 /
VPS 24vedent od Komenského ulice za byvalou Nemocnicou ku Gastanovej aleji v celkovej dizke
600 m z toho 400 m / 65%/rekonstrukcia a 200 m /35%/ nova komunikacia.

28-9

VOoFPZ 5 zmena casti funkénej plochy vyroby FPZ5 na ulici Letnd na funkénu plochu byvania v RD
oznacenu ako plocha Bil13 na ploche 4 150m?2.

Zmena linie vymedzenia funkcnej plochyFPZ 5 pre vyrobu a FPZ 6 ako obytnej plochy pre byvanie
v rodinnych domoch na Letnej ulice / modra farba /.

28'10/ bez vyobrazenia v grafickej ¢asti dokumentacie /
Oprava chyby v texte pri ¢islovani 4 casti kapitolyC.1.4

P6vodné cislovanie:

C14.1 Z4cad latharietoni néhot .4

C141 Zicad athazdcol ., i alektricl .
C141 Zicad athadcol . 5ol

C141 Zisad athadcol ., . |

Nové Cislovanie:

C1.4.2 Zasady a regulativy rieSenia vodného hospodarstva

C1.4.3 Zasady a regulativyzasobovania Uzemia elektrickou energiou
C1.4.4 Zasady a regulativyzasobovanialzemia plynom

C1.4.5 Zasady a regulativyzasobovania uzemia teplom

Textova Cast ZaD €.8 ma spolu 7 stran textu A4.
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