ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
platnom zneni za nizsie uvedenych podmienok medzi zmluvnymi stranami:

Tato zmluva o najme sa dalej v texte oznaduje aj ako ,Zmluva“ nahradza a rusi vSetky pred-
chadzajlce zmluvy a dodatky tykajucich sa predmetnych nehnutelnosti medzi zmluvnymi
stranami.

. Clanok I.
Ucastnici zmluvy

1. Prenajimatef : STACHO 1, s.r.o.

Beckovska Vieska 593

916 31 Kocovce

ICO : 52 590 666

IC DPH : SK2121076804

Bank.spojenie : VUB a.s.,

IBAN : SK54 0200 0000 0042 0476 2056
Cislo telefénu: +421 905 712 340

Registracia : OR OS Trencin, Oddiel: Sro, Viozka Sislo: 38784/R
Zastapeny : Erika Stachova — konatel

(d'alej ako ,Prenajimatel)

a

2. Najomca : SCRAP-MARKET Tomas Machara
Pobedim 429

916 23 Pobedim

ICO : 44 432 429

IC DPH : SK1080220636

Bank.spojenie : Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN : SK17 0900 0000 0002 7575 9833

Cislo telefonu: +421 903 146 390

Registracia : 0ZP-L/2010/02325-20ZP-L/2011/00186-2
ZastUpeny : Tomas Machara - konatel

(dalej ako ,Najomca®).

Clanok .

Predmet najmu ,
Prenajimatel prenajima nebytové priestory o roziohe 381mz (kancelarie, socialne zariadenie),
nachadzajlce sa na parcele ¢. 129/15 a externu plochu o rozlohe 601mz2 (spevnena plocha)
na parcele &. 129/71 k.u. Beckovska Vieska v areali spolo¢nosti STACHO 1, s.r.o.,
Beckovska Vieska 593, 916 31 Kotovce, ktora je farebne vyznagena v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy (képia Katastralnej mapy zo dna 12.03.2008).

Clanok lll.

Ugel najmu
1. Prenajimatel ponechava najomcovi na uzivanie nebytove priestory, uvedené v Clanku I1.
tejto zmluvy do najmu. Najomca bude v prenajatych priestoroch opravneny zriadit' sklado-



Vé priestory pre svoju podnikatel'ska ¢innost, ktorej rozsah je vymedzeny vypisom z OZP-
L/2010/02325-207P-1L/2011/00186-2.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do najmu budovy a spevnenu plochu,
nachadzajuci sa v nehnutelnosti opisanej v ods. ¢.1 a najomca tento priestor touto zmluvou
do najmu prijima.

3. Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov opisanych v ods. &.
2 riadne oboznameny, tieto si prezrel, boli mu ku dfiu podpisu tejto zmluvy riadne odo-
vzdane, sU uZivania schopné a mézu slGzit dohodnutému ucelu najmu, ktorym je velko-
obchodna a maloobchodna éinnost v rozsahu volnych Zivnosti, sprostredkovatelska &in-
nost’.

4. Predmet najmu uvedeny v ods. &. 2 bude najomcom vyuzivany na podnikatel'skt &innost
zameranu na velkoobchodnid a maloobchodnu &innost v rozsahu volnych Zivnosti a spro-
stredkovatelsku ginnost.

Clanok IV.

Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
1. Najom sa uzatvara do dobu neuréitd a to od 01.10.2021.
2. Prenajimatel stihlasi, aby najomca odovzdany predmet najmu po podpise zmluvy zacal
uzivat'.

Clanok V.

Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia
1. Dohodnuta vy$ka najomného predstavuje Giastku 75— EUR za kancelarie, socialne zaria-
denia, 150,- EUR ¢ast skladu, 240,40 EUR spevnenu plochu mesaéne, t.j. 465,40 EUR.
Dojednana cena je bez DPH. DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov.
V cene najmu nie je zahrnuta elektricka energia, ta bude fakturovana mesacne podra
aktudlnej ceny v dany mesiac podra poétu odpocitanych /spotrebovanych/ kWh.
2. Mesacné néjomné je najomca povinny poukazovat' na Gcet prenajimatela uvedeny v
¢lanku . tejto zmluvy, na zaklade faktar vystavenych prenajimatelom. Najomné za dany
mesiac je splatné do 15. dfa daného mesiaca. Splatnost faktury je 14 dni od vystavenia
faktary. Za defi zaplatenia najomného sa povazuje den, v ktory doslo k pripisaniu pefaz-
nych prostriedkov na Gcet prenajimatela.
3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena najmu sa kazdoroéne upravi, ak dojde k poklesu hod-
noty EUR inflatnym vyvojom, o polovicu z vysky inflacie v predchadzajicom roku. Pre
stanovenie % inflacie je rozhodujuci udaj Slovenského $tatistického tradu.
4. V cene nie su zahrnuté koncesionarske poplatky za rozhlasové a televizne prijimace, kd-
renie a poplatky za odvoz a likvidaciu odpadu.
5. Ak je ndgjomca v omeskani s platenim najomného aj po predchadzajicom pisomnom upo-
zorneni, je povinny uhradit prenajimatelovi Grok z omegkania 0,25 % z diZznej sumy za kazdy
der omeskania s prisluSnou platbou.

Clanok VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran ( Osobitné dojednania )
1. Najomca je povinny uZivat predmet najmu, spolocné priestory a zariadenia v stlade so
vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, a to najméa hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla §koda a nesmie pouzivat' latky, postupy



a zariadenia po$kodzujlce Zivotné prostredie vyparmi, hiukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnt podra prisludnych noriem. Najomca sa zavézuje pred zaatim prevadzky
vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie.

2. Najomca zabezpeéi vSetky povinnosti vyplyvajlce zo zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane
pred pozZiarmi v zneni neskorSich predpisov na viastné naklady.

3. Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 126/2006 Z.z. o
verejnom zdravotnictve v zneni neskor$ich prepisov, vyhlasky MPSVaR SR €. 508/2009 Z.z
o vyhradenych technickych zariadeniach, v zneni neskor8ich predpisov.

4. Najomca zabezpeci véetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona €. 124/2006 Z.Z. o bez-
peénosti a ochrane zdravia pri praci, v zneni neskorSich predpisov.

5. Najomca zabezpecéi vietky povinnosti vyplyvajlice zo zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov na vlastné
naklady, povinnosti zamestnavatela, t.j. pracovna zdravotna sluzba.

6. Najomca pri vykonavani svojich ¢innosti v prenajatych priestoroch a v priestoroch k nim
prifahlych prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorsich predpisov a zo zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni
neskorsich predpisov.

7. Najomca sa zavazuje na vlastné naklady znasat akékolvek ukladané sankcie vyplyvajuce
mu z porusenia akychkolvek jeho povinnosti, ku ktorym sa zaviazal podia vy$Sie uvedenych
ustanoveni, alebo ktoré mu ukladaju akékolvek pravne predpisy a ktoré poruSenia budu
zistené prislusnymi kontrolnymi organmi.

8. Najomca je povinny zabezpecovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu prenaja-
tych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.

9. Najomca nema pravo vykonavat v prenajatom objekte bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela zZiadne stavebné upravy.

10. Najomca nemdze menit dohodnuty G&el uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatefa.
11. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajlce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloCnosti a predmetu ¢innosti.
12. Najomca je povinny oznatit predmet ndjmu svojim obchodnym menom vo forme tabule s
jej umiestenim na vyhradenom a viditeflnom mieste.

13. Najomca zodpoveda za spsobent Skodu prenajimatelovi a inym pravnym subjektom
porudenim svojich povinnosti a je povinny ju nahradit’ :

14. Najomca prebera nebytovy priestor v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé
uzivanie, v zmysle &lanku lll. tejto zmluvy a v tomto stave sa ho zavézuje na svoje naklady
udrziavat.

15. Najomca sa zavazuje vykonavat na predmete najmu Upravy spojené priamo s
prevadzkou na viastné naklady a vzdy len so suhlasom prenajimatefa.

16. Najomca sa zavézuje poskytovat prenajimatelovi potrebnd sucinnost pri vykone oprav,
udrzby, inovacii, adaptacii a stavebnych uprav kedykolvek a znaSat obmedzenia v najme v
rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto &innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za
8kodu vzniknuta prenajimatefovi neposkytnutim tejto sucinnosti.

17. Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu najmu v pripade hava-
rie.

18. Najomca nebude mat povinnost platit najomné po dobu, ked predmet najmu nebude
moct uzivat pre uéely, na ktoré bol prenajaty, z pricin sposobenych prenajimatefom alebo
Zivelnou pohromou.

19. Najomca sa zavézuje dodrZiavat nariadenia prenajimatela vydané na zabezpecenie
ochrany predrnetnej nehnutelnosti (v ktorej sa predmet najmu nachadza) a majetku v tejto

nehnutelnosti.
20. Ndjomca sa zavazuje starat o prenajaty priestor tak, aby nedochadzalo ku stratam na
majetku, jeho poskodeniu a zbytotnému ubytku energii. Najomca je povinny udrziavat



prenajaté priestory a okolie v Sistote, vykonavat' bezna udrzbu a drobné opravy na svoje
naklady.

21. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré je potrebné urobit, resp. urychlene vykonat tieto prace a iné nevyhnutné opravy,

inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla a nema na-
roky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzenu moznost uZivat predmet
najmu pre vady, ktoré véas neoznamil prenajimatelovi.

22. Prendjom nebytovych priestorov tretej osobe zo strany najomcu nie je mozny.

23. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu.

24. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzi-
vani nebytového priestoru.

25. V pripade skon&enia najmu je najomca povinny vypratat predmet najmu a uviest pred-
met najmu do stavu zodpovedajlicemu stavu pri odovzdani predmetu najmu do uzivania
najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to ku dfu skonéenia najomného vztahu.
Vratenie predmetu najmu sa povaZzuje za riadne ukonéené iba v tom pripade, ak najomca
vrati kfiCe prevzaté od prenajimatela od vSetkych miestnosti predmetu najmu a od arealu
vstupnej brany. Inak je prenajimater opravneny vymenit zamky na Géet ndjomcu.

26. Prenajimatel je opravneny vykonavat odborn prehliadku predmetu najmu v priebehu
doby ndjmu po dohode s najomcom, a to pocas obvyklych hodin pracovného diia, a to ajv
sprievode inych oséb, najméa z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva, zistenia spbsobu
uzivania predmetu najmu, ako aj uskutoCnenia prac potrebnych pre stavebné upravy a
opravy predmetu najmu a odstranenia akejkolvek Skody a prekazky.

27. Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet najmu v uZivaniaschopnom stave, tym nie st
dotknuté povinnosti najomcu na vykonavanie beznej Udrzby priestorov.

Clanok VII.

Doba najmu, vypovedné lehoty
1. Tato zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu neurgitd od 01.10.2021.
2. Ako prenajimatel, tak aj najomca mézu tito zmluvu vypovedat bez udania dévodu.
3. Najom tiez zanika vzajomnou dohodou zmluvnych stran.
4. Vypovedna lehota je jeden mesiac a podita sa od prveho diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strany. ‘
5. Prenajimatel moéze tuto zmluvu vypovedat pred jej uplynutim ak:
a) najomca uziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou,
b) najomca o viac ako o 1 mesiac oproti dohodnutému terminu splatnosti meska s uhradou
najmu a sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, a to napriek pisomnej
upomienke,
¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji prenajaty priestor, napriek pisomnému upo-
zorneniu hrubo porusuju kfud alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmene Géelu stavby, ¢o brani uzivaniu ne-
bytovych priestorov,
€) ndgjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Cast' do podnajmu bez suhlasu prena-
jimatefa.
6. Najomca méZe zmluvu vypovedat pred jej uplynutim ak:
a) nebytové priestory sa stant bez zavinenia najomcu nespdsobilé na dohovorené uzivanie,
b) prenajimatel hrubo porusil povinnosti, vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zak.6.116/90 Zb.
7. Po skonCeni najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal.
Pri nedodrzani tejto podmienky ma prenajimatel pravo prenajaty priestor do tohto stavu
uviest na naklady najomcu.
8. V pripade najomcovho omeskania s vyprazdnenim predmetu najmu je najomca povinny
platit prenajimatelovi poéas omeskania zmluvn( pokutu vo vyke 50,— € bez DPH za kazdy
den omeskania.



9. Najomca je povinny prenajaté priestory odovzdat do 2 pracovnych dni po ukonCeni najmu
prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov prenajimatefovi. Diom
odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat' za pripadné poSkodenie alebo stratu
zariadenia z prenajatych priestorov.

Clanok VIII.

Zavere¢né ustanovenia
Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi najomca a jeden
prenajimatel. Zmeny v ndjomnej zmluve je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami po
vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran. V otazkach touto zmluvou vyslovne
neupravenych sa zmluvné strany riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika ¢. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Zmluvne
strany prehlasuju, ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
podpisuju.

V Beckovskej Vieske, dha 01.10.2021

prenajimatef najomca
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Organizécia

Katastrdiny drad
Katastrdiny tirad v Trentine
Sprdva katastra
Spréva katastra Nové Mesto nad Vdhom

Okres
Sprdva katastra Nové Mesto nad Véhom

Obec‘ Kat. Gzemie
KOCOVCE BECKOVSKA VIESKA
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