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1. Uvod

1.1. Hlavné ciele rie$enia Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN mesta Sastin - Straze

Cielom obstarania a spracovania dokumentu Zmeny a doplnky €. 5 UPN mesta Sastin-Straze je zosuladit
navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia Gzemia s komplexnym rieSenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia a premietnut ich do zavaznej ¢asti schvaleného Gzemného planu mesta.

Navrh Zmien a doplnkov ¢&. 5 Gzemného planu mesta Sastin - Straze je zamerany na priemet zmien
funkéného vyufzitia vyplyvajucich z rie$enia do grafickych vykresov UPN mesta Sastin - Straze:

Menia a dopltiaju sa vykresy:

2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:10 000
3 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
4 Ochrana prirody a tvorba krajiny a prvkov USES M 1:10 000
5A  Navrh rieSenia verejného technického vybavenia — elektricka energia, telekomunikacie, plyn M 1:5 000
5B  Navrh riesenia verejného technického vybavenia — vodovod, kanalizacia M 1:5 000
6 Navrh verejného dopravného vybavenia M 1:5 000
7 Perspektivne pouZitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely a zabery LPF M 1:5 000
8 Regulacia a verejnoprospesné stavby M 1:5 000

1.2. Spésob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov UPN

Zmeny a doplnky obsahuju v zmysle vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii textovu a grafickl ¢ast. Zmeny a doplnky su vypracované v sulade
s Metodickym usmernenim k obstaravaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie vydany
MDV SR ¢. 09195/2020/SV/35916 zo dna 19. 05. 2020.

Textova cast’

ReSpektuje sa povodné Clenenie textovej Casti, vratane Cislovania jednotlivych kapitol. Zmeny v
textovej Casti su uvedené podfarbenym komentarom, ktorym sa spresfiuje sposob Upravy textu, za
ktorym moze nasledovat samotny doplneny, odstraneny alebo inak zmeneny text. Casti textu, ktoré sa
nemenia sa v textovej €asti nezobrazuju.

Graficka cast

Graficka Cast je vypracovana ako samostatna priloha (priesvitka) na podklade pévodnych vykresov v
rovnakej mierke v rozsahu schvaleného Uzemného planu.

Strategicky dokument

SubeZne s vypracovanim Zmien a doplnkov ¢. 5 tzemného planu mesta Sastin - Straze sa predklada
,Ozndmenia o strategickom dokumente - Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN mesta Sastin-Straze”.

1.3. Vychodiskové podklady
Pri vypracovani Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN mesta Sastin - Straze sa vychddzalo z podkladov:

e UPN R TTSK schvaleny diia 17.12.2014 a vyhldseny vieobecne zaviaznym nariadenim €.33/2014,

e Uzemny plan mesta Sastin - Straze (AZ PROJEKT s.r.o. 2007),

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2007 UPN Sastin-Straze (Ing. arch. Jana Struharova, Art Trade s.r.o0.),

Zmeny a doplnky ¢. 1/2008 UPN Sastin-Straze (Ing. Maria Krumpolcova, 2008),

Zmeny a doplnky €. 1/2011 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2012),

Zmeny a doplnky €. 1/2016 UPN Sastin-Straze (AZ PROJEKT s.r.0. 2017)

Vyjadrenia konatela firmy AGROPARTNER spol. s.r.o., Ladislava Dulanského zo dna 25.10.2022,
ktoré bolo dorué¢ené mestu Sastin-Straze dria 28.10.2022 (zdznam evidovany pod ¢&islom 02910).



2. Navrh zmien a doplnkov &. 5 UPN mesta

2.1. Vymedzenie rieSeného uzemia

Kapitola 2.1 sa nemeni.

2.2. Vazby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviznej ¢asti UPN R Trnavského
kraja

Kapitola 2.2 sa nemeni.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady mesta

Kapitola 2.3 sa nemeni.

2.4. Zaujmové uzemie a SirSie vztahy

Kapitola 2.4 sa nemeni.

2.5. Navrh koncepcie priestorového usporiadania

Do podkapitoly 2.5.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania, podnadpisu Ndvrh
urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania sa dopifia:

v

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania zmien a doplnkov ¢. 5 vychddza z
poziadaviek obstaravatela zaclenit a zosuladit predmetné Uzemia s celkovou koncepciou rozvoja
mesta, vratane dopravného napojenia na komunikacny systém mesta, nadradeny dopravny systém a
systém zabezpecenia technickou infrastruktirou. V rdmci ndvrhu zmien adoplnkov ¢. 5 ide o
nasledovné Gzemia:

Lokalita €. 1

Riedena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Uzemia z funkcie Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami. Lokalita je zo severu
ohraniéena lesom, z juhu komunikaciou Il. tr ¢. 500, zo zadpadu aredlom neaktivneho PD druzstva a z
vychodu obytnou $trukturou &asti Cistonek. Lokalita ma vymeru 3,04 ha.

Lokalita ¢. 2

Riedend lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuZitia Gzemia z funkcie Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Obytné Uzemia so zastavbou s viacpodlaznymi bytovymi domami. Lokalita je zo
severu ohrani¢ena lesom, z juhu komunikaciou Il. tr €. 500, zo zapadu aredalom neaktivneho PD druZstva
a z vychodu obytnou $truktirou ¢asti Cistonek. Lokalita ma vymeru 1,16 ha.

2.6. Navrh funkéného vyuZitia uzemia s uré¢enim prevladajucich funkcii

Kapitola 2.6. sa doplria:

Tab. 1 Prehlad zmien funkéného vyuzitia Uzemia lokalit zmien a doplnkov €. 5

P.¢. | Lokalita Existujuca funkcia (v = Navrhovand funkcia | PoZiadavky na Rozloha | Poznamka
zmysle UPN, v zneni zaber PP/les (ha)
zmien a doplnkov)

1. Pod lesikom A Uzemia Obytné uzemia so Zaber PP 3,04
polnohospodarsky zastavbou s
vyuzivanej krajiny rodinnymi domami




P.¢.

2.

Spolu:

2.7.

Lokalita

Pod lesikom B

Existujuca funkcia (v
zmysle UPN, v zneni
zmien a doplnkov)
Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

Navrhovana funkcia

Obytné uzemia so
zastavbou s
viacpodlaznymi
bytovymi domami

Rozloha | Poznamka

(ha)

PoZiadavky na
zaber PP/les

Zéber PP 1,16

4,2

Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Do podkapitoly 2.7.1 Navrh riedenia byvania sa doplria:

Dopliaju sa rozvojové lokality pre moznost byvania v rodinnych a bytovych domoch.

Tab. 2 Navrh bytovej vystavby v ramci lokalit zmien a doplnkov €. 5

Zmena
p. ¢.
1.
2.

Spolu:

Lokalita

Pocet bytov (BD)

Pod lesikom A

Pod lesikom B

100
100

Pocet bytov (RD)

Rozloha (ha) Pocet bytov
spolu

45 3,04 125

1,16 250

45 4,2 375

Do podkapitoly 2.7.2. Navrh rie$enia ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infradtruktirou sa dopifia:

Doplnaju sa rozvojové lokality pre mozZnost lokalizacie obcianskej vybavenosti.

Tab. 3 Navrh obcianskej vybavenosti v rdmci lokalit zmien a doplnkov €. 5

Zmena
p. .
2.

Spolu:

Lokalita

Pocet

funkcia

zamestnancov

Pod lesikom B

Rozloha (ha)

15 | Obytné Uzemia so zastavbou s 1,16
viacpodlaznymi bytovymi
domami
1,16

15

2.8. Vymedzenie zastavaného Gzemia

Kapitola 2.8 sa nemeni.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podl'a
osobitnych predpisov

V podnadpise Ochranné pasmo hospodarskeho dvora sa rusi text:

Pre hospodarsky dvor Zivocisnej vyroby farma Straze sa odporuca pasmo hygienickej ochrany je 250m.

V zmysle vyjadrenia konatela firmy AGROPARTNER spol. s.r.o. Ladislava Dulanského zo dfa 25.10.2022,
ktoré bolo dorucené mestu Sastin-Straze diia 28.10.2022 (zdznam evidovany pod ¢&islom 02910), sa
hospodarsky dvor v obci Sastin-Straze na chov dojnic nevyuziva a ani sa do budicna neuvazuje s
vyuzivanim na ZivociSnou vyrobou.




2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, civilnej
ochrany a ochrany pred povodiami

Kapitola 2.10 sa nemeni.

2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a navrh
rieSenia zelene

Kapitola 2.11 sa nemeni.

2.12. Ochrana kulturneho dedicstva

Kapitola 2.12 sa nemeni.

2.13. Navrh verejného dopravného vybavenia

Do podkapitoly 2.13.2 Vychodiska rie$enia dopravnych vztahov sa doplfia:

Komunika¢ny systém Zmeny a doplnky ¢. 5

Napojenie lokalit na komunikacny systém mesta je nasledovné:

Lokalita €. 1

Rie$ena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami. Lokalita bude napojena na
komunikaény systém mesta z existujucej komunikacie Il.tr ¢. 500 smer Kuty — Senica.

Lokalita c. 2

Rie$ena lokalita predstavuje zmenu funkéného vyuzitia Uzemia z funkcie Uzemia polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny na Obytné Uzemia so zastavbou s viacpodlaznymi bytovymi domami. Lokalita bude
napojend na komunikacny systém mesta z existujicej komunikacie Il.tr €. 500 smer Kuty — Senica.

2.14. Navrh verejného technického vybavenia

Do Podkapitoly 2.14.1 Zasobovanie pitnou vodou sa dopifia:

Mesto Sastin je zasobované pitnou vodou zo Senického skupinového vodovodu. Zdrojmi pitnej vody
pre Senicky skupinovy vodovod su vodné zdroje v oblasti Plaveckého Podhradia, ktoré su vyuzivané
pre spotrebiskd smerom na Senicu a vodné zdroje v Kdtoch s vydatnostou 80,0 I/s. Voda z tychto
vodnych zdrojov obsahuje Zelezo a mangan, preto sa upravuje v Upravni vody Kity. Mesto Sastin —
StrdZe je zasobované vodou z tejto Upravne. Upravend a hygienicky zabezpecena voda je dopravovana
vytlaénym potrubim DN 300 a DN 400 do vodojemu Sastin - Straze, 2x1500 m3, kéty hladiny
230,00/224,50 mn.m. Vodojem je situovany severne nad mestom. Mesto je zasobované priamo z
vodojemu. Verejny vodovod v meste je vybudovany z materidlov: ocel, liatina, PVC a PE. Dimenzie
potrubi: DN 400, DN 200, DN 150, DN 100, DN 8 a DN 50; na potrubiach su osadené poziarne hydranty.

Tab. 4 Vypocet potreby pitnej vody pre lokality zmien a doplnkov ¢. 5

R’leserlme Pocty Potreba vody
uzemie
C. Lokalita Pocet | Pocet | Pocet Qp Qm Qn Qr
nazov byty ObyV~ ObyV~ priemerna denna maximalna denna maximalna hodinové priemerna ro¢na
BD RD m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s I/s
1 |podlesikoma | 45 125 21,87| 025| 30,62| 035] 229| 064 7983
2. Pod lesikom B 100 250 15 47,15| 0,55 66,01 0,76 4,95 1,38 17 210
spolu 145 250 125 15 69,02 | 0,80 96,63 1,11 7,24 2,02 25193




Tab. 5 Vypocet potreby pitnej vody

zakladné udaje kapacity
pocet obyvatelov v meste ( rok 2021) 4979
Specificka potreba vody, bytovy fond — RD 135 |/osoba defi = 0,135 m3 /osoba den
$pecifickd potreba vody, bytovy fond - BD 145 |/osoba deti = 0,145 m3 /osoba deri
Specifickd potreba vody, zamestnanci 60 I/zamestn defi =0,060 m3 /zamestn deri
Specifickd potreba vody pre zakladnu a vyssiu vybavenost 40 |/osoba.den
obloZnost 3,0
pocet RD 45- pocet os6b 125
pocet bytov v BD: 100 pocet obyvatelov: 250
pocet zamestnancov v lokalite 2.: 15
pocet 0s6b v riesenych lokalitach spolu: 375
kd - sucinitel' dennej nerovnomernosti: 1,4
kh - sucinitel'hodinovej nerovhomernosti: 1,8

Riesené Gzemie v ramci ZaD5 - lokality Pod lesikom A a Pod lesikom B navrhujeme napoijit na jestvujice
potrubie, ktoré sa nachadza v juznej Casti pod rieSenou lokalitou. Je to vodovodné potrubie DN 100-
PVC. Vodovodné potrubia v riesenych lokalitdch navrhujeme minimalne o dimenzii DN 80 — 100,
material HDPE, pripadne tvarna liatina. Podla moZnosti a polohy komunikacii je potrebné potrubie
zaokruhovat. Na potrubiach je treba navrhnut pre bezpeénd prevadzku uzavery a hydranty. Tieto
nalezitosti, dizky potrubi, dimenzie a presné miesto napojenia na verejny vodovod v obci je mozné
upresnit po podrobnom rieseni danych lokalit.

Do Podkapitoly 2.14.3 Odkanalizovanie tzemia sa dopliia:

Odkanalizovanie mesta je rieSené Ciastocne vybudovanou splaskovou kanalizdciou v strednej Casti
mesta Sastin medzi zeleznicou a riekou Myjava a v ¢asti Straze za riekou Myjava. V ¢astiach mesta, kde
nie je vybudovana kanalizdcia su odpadové vody z objektov odvadzané individualne do zimp a
septikov.

V Casti Sastin je vybudovany kanalizaény zbera€ A, do ktorého st zalstené uliéné stoky. Zberaé A
dopravuje splaskové vody do Cistiarne odpadovych vod, ktora je situovana za riekou Myjava.

V &asti Straze je vybudovany zberaé B, ktory odvéadza splaskové vody z malej ¢asti tejto oblasti do COV.

Vzhladom na konfigurdciu terénu a geologické pomery bola stokova siet navrhnutd ako kombinacia
gravitacnej a tlakovej kanalizacie, s ¢erpacimi stanicami odpadovych véd.

Odkanalizovanie rieSenej oblasti vychadza z citovaného vyjadrenia BVS a.s. zo dia 3. 6 2022

Pri danom pozemku zatial' BVS neprevadzkuje kanalizaciu. V pripade vystavby novej lokality podla
Vasho prilozeného zakresu, nebude pripojenie mozné na verejnu kanalizaciu.

Na zaklade opatrenia Okresného uradu v Senici, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, nie je
mozné v stcasnosti pripojit nehnutelnost na verejnu kanalizaciu v obci Sastin-Straze, k.u. Straze.
Do doby splnenia uloZenych opatreni je potrebné odvadzat odpadové vody inym vhodnym
sposobom (napr. Zumpa).

Vzhladom na horeuvedené vyjadrenie je mozné likvidovanie odpadovych vod pre jednotlivé

nehnutelnosti v Zumpach, pripadne v septikoch alebo v malych Cistiarfiach odpadovych véd pre bytové
domy v lokalite Pod lesikom B.

Pre jednu nehnutelnost — jeden rodinny dom je treba pocitat so Zumpou s objemom V = 9,0 m3 pri
pocte obyvatelov 3 v RD a intervale likvidacie obsahu Zumpy 21 dni.

Pre bytové domy bude zalezat na tom pre aky systém likvidacie OV sa investor rozhodne.




Tab. 6 Vypocet mnoZstva odpadovych vod pre lokality zmien a doplnkov €. 5:

C. Riesené Pocty Odpadové vody
Uzemie
Lokalita Polet | Pocet | Pocet | Pocet ap Qm Qh max Qb min
byty obyv. ObyV~ Zzam. priemerné denné maximalne denné maximalne hodinové | minimalne hodinové
BD RD mnoZstvo mnoistvo mnoistvo mnozstvo
m3/d I/s m3/d I/s m3/h I/s m3/h I/s
1. Pod lesikom 45
A 125 21,87 0,25 ‘ 30,62 035 L5571 077 021
2. Pod lesikom
5 100 250 15| 47,15 0,55 ‘ 66,01 0,76 5,50 1,53 1,65 0,46
spolu 145| 250 125 15 69,02 0,80 \ 96,63 1,11 8,05 224 242 0,67

Do Podkapitoly 2.14.5 Odvedenie dazdovych vod sa dopliia:

Katastralne Uzemie mesta Sastin — StraZe patri do povodia rieky Myjava, ktora pretekd mestom. Dalej
pretekaju mestom toky Stard Myjava, Sastinsky potok, Sagelsky potok, Bzovec, Carska Kopdanka,
Strdzsky kanal, Prie¢ny a PozdlZny kanal.

Zrazkové vody zo zastavanych oblasti v Casti Straze su odvadzané odvodnovacimi otvorenymi rigolmi
vedla komunikacii do kanala Kopdnka (Straisky kandl) av ¢asti Sastin daidovou kanaliziciou
vyustujucou do Sastinskeho potoka.

Dazdové vody z novych urbanizovanych GUzemi budu zvddzané v Casti StraZze do Strazského kanala
a v ¢asti Sastin do Sastinskeho potoka a dalej do rieky Myjava.

Tab. 7 Vypocet mnoZstva dazdovych vod

Cislo Lokalita Navrhované funkéné Rozloha | Koeficient | Vrchol. odt. = Odtokové
lokality vyuZitie ha zastav. koeficient mnozstvo
i Ql/s
1. Pod lesikom A Byvanie v RD 3,04 0,25 0,40 149,20
2. Pod lesikom B Byvanie v BD + OV 1,16 0,40 0,48 683,19
Spolu 4,2 832,39

Vypocet mnozstva dazdovych vod:
Pre uréenie odtokového mnozstva dazdovych vod z jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch
uvazujeme s 15 mindtovym dazd'om, ¢o predstavuje intenzitu q=122,7 I/s.ha.
Plocha = 18,18 ha, vrcholovy odtokovy koeficient W= 0,4 pri koeficiente zastavanosti = 0,25
W= 0,48 pri koeficiente zastavanosti = 0,40
Q = Sxqisx¥ S - plocha rieSeného Uzemia
Y - vrcholovy odtokovy koeficient
g1s - intenzita 15 min. dazda

Na novych urbanizovanych plochiach navrhujeme v ramci novych komunikacii vybudovat dazdovu
kanalizaciu vo forme otvorenych rigolov, pripadne dazdovych zberacov. Ich rieSenie bude vychadzat
z podrobného riesenia konkrétnej lokality. Pred vyustenim do toku navrhujeme vybudovat zariadenie
na zachytdvanie necistot privadzanych zrieSenych Uzemi. Na pozemkoch jednotlivych rodinnych
domov navrhujeme vybudovat dazdové nadrze, z ktorych by sa voda pouzivala na polievanie zahrad
a zelene.

Vzhladom na to, Ze percentudlne rozloZzenie a ich vymeru v ramci rieSenych lokalit nie je mozné
v tomto $tadiu presne uréit, su tieto odtokové mnozstva dazdovych vod vypoditané orientacne. Pri
podrobnom rieseni kazdej lokality v ramci rieSenia jednotlivych lokalit bude mnozstvo dazd'ovych véd
upresnené a riesené jednotlivo pre kazdi nehnutelnost. Vramci $tudii bude treba jednotlivo
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zdokumentovat rieSenie odvedenia zrazkovych véd, mnozstvo zrazkovych vod a schopnost vsaku do
terénu.

Orienta¢né mnozstvo dazdovych vod spolu: Q=832,39 I/s.

Dazd'ové vody z objektov a spevnenych ploch budu odvadzané do terénu resp. do vsaku jednotlivo
z kazdého objektu.

Do Podkapitoly 2.14.6 Zasobovanie elektrickou energiou sa dopitia:

Tab. 8 Vypocet potreby elektrickej energie pre lokality zmien a doplnkov €. 5:

Zmena Lokalita Pocet Pocet Rozloha Pi(kwW) 2Pi(kw) Pp(kW) 2Pi(kw) R 3Ps(kw)
p.c. bytov bytov (ha)
BD RD
1. Pod lesikom A 45 3,04 15 675 6,5 292,5 0,32 93,6
2. Pod lesikom B 100 1,16 15 1500 6,5 650 0,29 188,5
spolu 100 45 4,2 30 2175 13 942,5 0,61 282,1

Napojenie novych odberov na siet energetiky riesit vybudovanim novej kioskovej TS, trafo 630 kVA,
ktord bude pripojend VN kablovou pripojkou z jestvujiceho vzdusného VN vedenia kablom. Z novej TS
sa vyvedie minimalne 6 NN kablov, NN kable budu slu¢kované cez nové skrine SR a zokruhované. Nové
odberné miesta budu pripojené zo skriri SR.

Do Podkapitoly 2.14.7 Navrh zasobovania plynom sa dopliia:

Tab. 9 Prehlad potrieb plynu pre lokality zmien a doplnkov €. 5:

Zmena p. ¢. | Lokalita Pocet Pocet Rozloha Hodinova Denna Rocna
bytov BD | bytov RD (ha) potreba potreba potreba
plynu plynu plynu
m3/hod m3/deni m3/rok
1. Pod lesikom A 45 3,04 63 1512 109125
2. Pod lesikom B 100 1,16 80 1920 108700
spolu 100 45 4,2 143 3432 217825

Napojenie novych odberov na siet plynovodov riesit prediZzenim a rozsirenim existujucej STL siete.

Do Podkapitoly 2.14.8 Odpadové hospodarstvo sa dopliia:

Zmeny a doplnky ¢. 5 UPN mesta pre rozvojové lokality uvazuju zabezpe¢it likvidaciu komundalneho
odpadu v sulade so zdkonom®. Pre zneskodfiovanie komunélneho odpadu pre nové rozvojové lokality
sa uvazuje rovnako ako pre mesto Sastin-Straze vyuzivat skladku odpadov lokalita Bobogdany, k.u.
Stefanov.

2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poI'nohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely

Do Kapitoly 2.15. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske Géely sa dopifia nasledovne:

1Zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov
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Vyhodnotenie a zdovodnenie perspektivneho vyuzitia polnohospodarskej pody na
nepolnohospodarske vyuzitie

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde v rdmci Zmien a doplnkov
Uzemného pldnu € 5 mesta Sadtin-Straze sa riedilo v zmysle § 13 zdkona ¢&. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy. Zabery polnohospodarskej pédy su spracované v tabulke €. 12
podla jednotlivych lokalit s priradenym poradovym ¢islom, prislusnym katastralnym Gzemim, rozlohou,
navrhovanym funkénym vyuZzitim, druhom pozemku, BPEJ, uzivatelom polnohospoddrskej pody
a vykonanymi hydromelioraénymi zariadeniami.

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely predstavuje zaber pody
s celkovou rozlohou 4,2 ha. Zaber polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske ucely v ramci
Zmien a doplnkov & 5 UPN- mesta Sastin-Straze predstavuju spolu dve lokality — jedna lokalita
navrhovand na funkciu Obytné Uzemia so zastavbou s rodinnymi domami a jedna lokalita navrhovana
na funkciu Obytné Gzemia so zastavbou s viacpodlaznymi bytovymi domami.

Napriek zaberu polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Uéely, mozno skonstatovat, ze
navrhované lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané Uzemie a existujucu infrastruktiru, teda
nebude narusena ucelenost honov, ani neddjde k fragmentdcii a izolacii polnohospodarskej pody.

PoZiadavka ochrany polnohospodarskej pody vyplyvajica z § 12 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane
polnohospodarskej p6dy ustanovuje, Ze polnhohospodarsku poédu mozno vyuzit na
nepolnohospodarske ucely len vnevyhnutnych pripadoch avodévodnenom rozsahu. Dve
z navrhovanych lokalit sa nachadzaju na péde, ktoru je potrebné podla tab.8 Prehlad najkvalitnejsej
pody v rieSenom tzemi chranit .

Tab. 10 Prehlad zdberu polnohospodarskej pody

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 4,2
Z toho v zastavanom Uzem 4,2
Z toho p. p. 4,2
trvalé travnaté porasty 4,2
Vykonané investicie do pody — odvodnenie 4,2
UZivatel p. p.
- fyzické osoby
- pravnické osoby
Tab. 11 Prehlad zaberu polhohospodarskej pédy podla funkéného vyuzitia
Ukazovatel Rozloha (ha)
Obytné uzemia so zastavbou s rodinnymi domami 3,04
Obytné Uzemia so zastavbou s viacpodlaznymi bytovymi domami 1,16
Spolu: 4,2
Tab. 12 Podrobnejsie ¢lenenie podla jednotlivych lokalit
P.¢. | Lokalita Existujuca funkcia (v = Navrhovana Poziadavky na | Rozloha | Pozndmka
zmysle UPN, v zneni = funkcia zaber PP/les (ha)
zmien a doplnkov)
1. Pod lesikom A Uzemia Obytné Gzemia so Zaber PP 3,04 Zaber TTP
polnohospodarsky zastavbou s
vyuzivanej krajiny rodinnymi
domami
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P.¢.

2.

Spolu:

Lokalita

Pod lesikom B

Existujuca funkcia (v
zmysle UPN, v zneni
zmien a doplnkov)
Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

Navrhovana
funkcia

Obytné lGzemia so
zastavbou s
viacpodlaznymi

bytovymi domami

PoZiadavky na
zaber PP/les

Zaber PP

Rozloha

(ha)

1,16

4,2

Poznamka

Zaber TTP
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Prehlad stavebnych a inych zdamerov na polnohospodarskej pode - Zmeny a doplnky €. 5 UPN-mesta
Sastin - Straze

Ziadatel (obstaravatel):

Spracovatel:
Kraj:

Obvod:
Datum:

Mesto Sastin - Straze

AZ PROJEKT s.r.o., Bratislava

Trnavsky
Skalica
31.10. 2022

Tab. 13 Predpokladané odnatie pofnohospodarskej pédy

P. | Lokalita

¢.

1. Pod
lesikom
A

2. | Pod
lesikom
B

Spolu:

Funkéné vyuZitie

Schvaleny UPN

Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

Uzemia
polnohospodarsky
vyuzivanej krajiny

ZaD ¢.5

Obytné Uzemia
so zastavbou s
rodinnymi
domami

Obytné Uzemia
so zdastavbou s
viacpodlaznymi
bytovymi
domami

Vymera lokality (ha)

celkom | v
zastav.
uzemi

3,04

1,16

4,2

mimo
zastav.
Uzemia

3,04

1,16

4,2

Kultdra

polnoh.

pody

Trvaly
travny
porast

Trvaly
travny
porast

Trvaly
travny
porast

Vymera polnohosp. pody

celkom | BPEJ Vymera

(ha) (ha)
3,04 0121001 3,04
1,16 0121001 1,16
4,2 0121001 4,2
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Vymera | Vykonané
nepoln. | investicie do
pbdy pbdy (ha)

Hydromelioracné
zariadenia

Hydromelioracné
zariadenia

Vlastnik
polnoh.

pbdy

Sukromni
vlastnici

Sukromni
vlastnici

Poznamka
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