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UZEMNY PLAN OBCE GECHYNCE
ZMENY A DOPLNKY €. 2

Obsah textovej asti zmien a doplnkov &.2 textovej éasti UPN obce Cechynce:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Cechynce - zmeny a doplnky &.2 , zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté
vykresy.

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a dopinkov ¢.2 zavaznej asti

10. Priloha &.1(Navrh zavaznej ¢asti UPN obce Cechynce v zneni ZAD .1 a ZAD &.2)
11. Dokladova éast

Obsah grafickej éasti zmien a doplnkov é.1 UPN obce Cechynce / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirsie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéneho vyuzivania tizemia k.d.
Cechynce M 1:10 000
3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
4a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 000
4b. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania zemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia -vinice M
1:2 000

5. Vykres organizacie a regulacie tzemia M 1:2 000
6. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 000
7a. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 000
7b. Vykres verejného dopravného vybavenia-vinice M 1:2 000

8. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikécie M 1:2 000

9. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 000

10. Vykres perspektivneho pouZzitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:2 000
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10b. Vykres perspektivneho pouZzitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske Gcely -vinice M 1:2 000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Cechynce

Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: oktober 2022

2.DOvody a Uudaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Cechynce (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2017 a schvaleny
uznesenim €.161/2017 na zasadnuti Obecného zastupitelstva dna 15.05. 2017.Zmeny

a doplnky €.1 boli schvalené uznesenim ¢.259/2018 na zasadnuti Obecného zastupitelstva
drna 10.12. 2018.

Obec Cechynce, ako organ Gzemného planovania a Obecné zastupitel'stvo v sivislosti

s aktualnou zmenou GUzemnych podmienok rozhodlo o vnutornej organiza¢nej a funkénej
zmene v 11-tich lokalitach . Na zaklade uvedenych skuto¢nosti rozhodlo Obecné
zastupitelstvo o obstarani zmien a dopinkov &.2 UPN obce Cechynce. Odborny vykon
obstarania zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. arch.
Gertrada Cubomova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.2 UPN obce Cechynce bol zabezpeéeny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny
spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky ¢.2 boli spracované v mesiaci oktober
2022 a nésledne predloZené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny adopinky &2 UPN obce Cechynce maju za ciel riesit organizaéné zmeny
funkéného vyuzitia v 11-tich lokalitAhch a  prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia
v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a suéasne zapracovat do navrhu zmien
a doplnkov doteraz predloZzené poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.
Hlavnym ciefom rieSenia je:

- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spésob vyuZzitia rieSeného Gzemia tak, aby
dosSlo k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného GUzemia,
zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja v3etkych zloziek Zivotného prostredia
a primeranej miery urbanizécie priestoru v lokalitach s navrhovanou zmenou
funkéného vyuzitia;

- zosuUladenie rozvojovych zamerov vyroby a podnikania s rozvojom obce
a ekologickou unosnostou Uzemia;

- v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpedit efektivhe zasobovanie rieSeného
Uzemia a zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdusnych elektrickych
rozvodov;
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- regulac¢ne povolit rozvoj trvalého byvania v priestore nadmernych zahrad
a nevyuzivanych uzemi;
- Uzemie s pretrvavajucimi problémami pri majetkopravnom vysporiadavani vratit spat
do p6dneho fondu;
- zmena spdsobu polnohospodarskeho vyuZivania v lokalite Kapitulské;
- vzniknuté zmeny zapracovat a premietnut do vSetkych dotknutych regula¢nych
celkov rieSeného Uzemia;
Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su vyjadrené
v UPN obce Cechynce nedochadza pri rieSeni Zmien a doplnkov &.2 k zmene.
Dokument Zmeny a doplinky &.2 UPN obce Cechynce je v stlade so schvalenym Zadanim
UPN obce Cechynce. Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas 0Z Cechynce s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov &.2 UPN obce
Cechynce

- UPN obce Cechynce /1.2017/ ;

- Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Cechynce /r.2018/ ;

- UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni doplnkov &.1/r.2015/;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita ,1 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

RieSenym Gzemim je priestor zahrad v ul. Hlavna na zapadnom obvode obce (UPC C2) Vid
graficka priloha - vykres ¢.4a .lde ozmenu funkéného vyuzitia polnohospodarsky
vyuzivaného Uzemia zahrad na obytné uzemie — plochy IBV . Celkova plocha lokality je
1,5410 ha

b) Lokalita ,2 ZAD 2 “ / k.G. Cechynce /

RieSenym Gzemim je priestor zahrad v ul. Pri Jazere (UPC |) v severnej ¢asti obce .lde
o zmenu funkéného vyuZitia Gzemia a zmenu organizacie funkénych zloziek tzemia na
navrhovanu funkciu byvania - IBV a dobudovanie miestnych obsluznych komunikacii
Celkova plocha lokality je 0,6522 ha
Vid grafické priloha - vykres ¢.4a.

c) Lokalita ,,3 ZAD 2 “ / k.4. Cechynce /

RieSenym tGzemim je preluka (UPC N) v dotyku s Hlavnou ul. Predmetom zmeny je zmena
funkéného vyuZitia Gzemia z miestnej komunikacie na IBV (individualna bytova
vystavba) . Celkova plocha lokality je 0,0816 ha
Vid grafické priloha - vykres ¢.4a.

d) Lokalita ,4 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

RieSenym Uzemim je priestor 1BV (UPC | ) na severozapadnom okraji obce. Predmetom
zmeny je zmena organizacie Uzemia a funkénd zmena. Celkova plocha lokality je
0,8654 ha
Vid grafické priloha - vykres ¢.4a.

e) Lokalita ,5 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

RieSenym Uzemim je priestor IBV — byvalého zeleninarstva (UPC G ) Gzemie je pristupné
z Nitrianskej ulice Predmetom zmeny je zmena organizacie Uzemia . Celkova plocha
lokality je 0,8809 ha
Vid grafické priloha - vykres ¢.4a.
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f) Lokalita ,,6 ZAD 2 “ / k.4. Cechynce /

RieSenym Uzemim je Gzemie na juznom obvode obce (UPC M1 ) , ktoré je pristupné
z Nitrianskej ul. Predmetom zmeny je zUZenie funkéného vyuZitia z IBV/HBV na IBV. .
Celkova plocha lokality je 0,5821 ha
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a.

g) Lokalita , 7 ZAD 2 “ / k.0. Cechynce /

Predmetom rieSenia je nové navrhované rozvojové tzemie na juznom okraji obce. (UPC N2)
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a .Ide o zmenu funkéného vyuZzitia polnohospodarsky
vyuzivaného Uzemia ornej pody na obytné Uzemie — plochy IBV . Celkova plocha
lokality je 2,2270 ha

h) Lokalita ,8 ZAD 2 “ / k.G. Cechynce /

Predmetom rieenia je funkéna zmena v povodnej lokalite UPC M na juZznom okraji obce.
Vid' grafick& priloha - vykres €.4 .lde o navrat Uzemia IBV spat na polhohospodarske
vyuzitie. Celkova plocha lokality je 7,5159 ha

i) Lokalita ,,9 ZAD 2 “ / k.4. Cechynce /

Predmetom riedenia je funkéna zmena v pdvodnej lokalite UPC M medzi ul. Pod vinohradmi
a ul. Nitrianska na vychodnom okraji obce. Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a .lde
0 navrat Uzemia IBV spat na polnohospodarske vyuzitie. Celkova plocha lokality je
0,4282 ha

j) Lokalita, 10 ZAD 2 “ / k.a. Cechynce /

Predmetom rieSenia je funkéna zmena Gzemia v oblasti vinic - lokalite UPC R Vid. graficka
priloha - vykres ¢.4b .Ide o zmenu funkéného vyuZzitia z ornej pédy na sady a vinice.
Realizacia ucelovej cesty. Celkova plocha lokality je 4,8224 ha

k) Lokalita ,11 ZAD 2 “ / k.G. Cechynce /

RieSenym Gzemim je Gzemie (UPC G ), ktoré je pristupné z Nitrianskej ul. Predmetom
zmeny je zmena zhrady na IBV. Celkové plocha lokality je 0,0807 ha
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval pozZiadavky na spracovanie obsahovej a formalnej stranky
dokumentéacie. Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Cechynce s spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Cechynce

Textova &ast popisuje zmeny a doplinky formulacii UPN obce Cechynce vratane navrhu
zmien a doplnkov zavéznej casti UPN obce |, ktora je spracovana vo farebnom rozligeni a
Uplnom zneni s vyznacenim zmien a dopinkov ¢.1 (Cervena farba textu) a zmien a
doplnkov ¢.2 (modra farba textu). Graficka ¢ast je spracovana v rozsahu samostatnych
vykresov a prislusnych naloziek k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy
Uzemia, kde st zmeny a doplnky graficky premietnuté. Transparentna naloZka obsahuje -
dokumentuje navrhovany , novy stav.

Schvélena dokumentécia zmien a doplnkov &.1 UPN obce Cechynce  bude uloZené spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodnej
dokumentécie UPN obce Cechynce.
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7. Uzemny plan obce €echynce - zmeny a doplnky €.2 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej ¢asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.2 dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:

B6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s ur€enim prevladajlcich
funkénych UGzemi vratane ur€enia pripustného, obmedzujuceho
a zakazujuceho funkéného vyuZzivania

Povodné regulativy pre jednotlivé tizemnopriestorové celky (UPC) sa v plnom rozsahu rusia
a nahradzaju nasledovnymi.

Konkrétne sa jedné o nasledujlice regula¢né, Uzemnopriestorové celky:

UPC - A

Vychodiska : - obytnéa €ast obce s pévodnou stabilizovanou zastavbou, ul.
Nitrianska, Uzka a ul. Lipov4;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- obmedzit zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

- v ponavrhovom — vyhlfadovom obdobi vyuzit aj nadmerné zahrady
v strede UPC;

- reSpektovanie pévodného rigola;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 132 688 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia K3 = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60

Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia
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UPC - A1

Vychodiska :

- Uzemie nadmernych zahrad za ul. Nitrianska;

Pripustny spbsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat realizaciu objektov IBV ;

- reSpektovat tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- realizacia sluzieb a drobnych vyrobno - podnikatelskych prevadzok
v sllade s byvanim;

- zabezpecit zniZenie hluku vo vonkajSom prostredi z povolenych 70
dB pre priemyselnu vyrobu a kategoériu Gzemia IV. na 45 dB pre
obytnd z6énu pre no¢na dobu a kategériu tzemia Il. a lll.. UrCujice
veli¢iny hluku vo vonkajSom prostredi st uvedené v tabulke €. 1
prilohy k vyhlaSke MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v
Zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z..

- Priblizenie sa Uzemia s IBV k Uzemiu, na ktorom je mozné vykonavat
vyrobu znamena, Ze takto vyrazny pokles hluku vo vonkajSom
prostredi nebude zabezpeceny polohou jednotlivych zén a bude teda
musiet byt rieSeny inymi opatreniami na strane areélu ur¢eného na
vyrobu a podnikanie tak, aby pripustné hladiny hluku pre obytnu
zonu boli dodrzané. Toto mdze viest aj k situécii, Ze v izemi
uréenom na vyrobu a podnikanie nebude mozné vykonavat ¢innost
v no¢nej dobe a aj v dennej a vecernej dobe musia byt dodrzané
pripustné hladiny hluku pred oknami chrdnenych miestnosti bytov v
okolitych lokalitdch uréenych na byvanie.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - B

Vychodiska :

- funkcie, ktoré su v rozpore s okolitym byvanim;

- priemysel,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 10 400 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

- Uzemie cintorina;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;

- obecné pohrebisko;

- sakralne objekty, kostol ,dom smutku a ich rekonstrukcia resp. dostavba;
- kolumbarium;
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Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
-akékolvek iné nez pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 11031 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,04
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,04
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

UPC-C
Vychodiska : - jestvujuca IBV v centralnej Casti obce- najstarSia ¢ast obce

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcie na pévodnom bytovom fonde;

- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia vybavenosti a sluzieb obyvatefom;

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV a realizacia novej IBV ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- realizacia miestnych komunikacii;

- realizacia novych cyklistickych, peSich chodnikov resp. rekonsStrukcie
jestvujacich;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 86 704 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP

UPC -C1

Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad a hospodarskych stavieb

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novej IBV;
- sluzby a drobné prevadzky;
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- reSpektovat tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 1380 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP

UPC - C2
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia objektov technickej infraStruktary;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 13461 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC -D
Vychodiska : - Uzemie so zmieSanymi funkciami v centre obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na objektoch IBV;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpedenia vybavenosti a sluZieb obyvatelom pozdiz
ul. Nitrianska;
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- dobudovanie Skolského arealu;

- dobudovanie aredlu byvalej materskej Skélky na zariadenie
volnoc¢asovych aktivit mladeze;

- komeréna obc&ianska vybavenost;

- vevrejna zelen;

- realizacia novych peSich chodnikov priestranstiev a rekonstrukcia
jestvujucich komunikacii a chodnikov;

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- sluzby a drobné prevadzky;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

Vychodiska :

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity,

- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 37 062 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP

- obytnéa €ast obce s pévodnou stabilizovanou zastavbou, ul. Kratka
a ul. Cirkevng;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

-regulacne usmernovat rekonstrukciu objektov IBV;
- budovanie cyklistického chodnika pozdlz Vinohradskej ulice;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - E1

Vychodiska :

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 23348 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,30

Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

- obytnéa €ast obce s pévodnou zastavbou, ul. Nitrianska;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

-regulacne usmernovat rekonstrukciu objektov IBV ;
- realizacia novej IBV;
- realizacia miestnej komunikacie;
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Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- realizacia sluzieb a drobnych vyrobno - podnikatelskych prevadzok
v sllade s byvanim;

- zabezpecit zniZenie hluku vo vonkajSom prostredi z povolenych 70
dB pre priemyselnu vyrobu a kategoériu Gzemia IV. na 45 dB pre
obytnd zénu pre no¢na dobu a kategériu tzemia Il. a lll.. UrCujice
veli¢iny hluku vo vonkajSom prostredi st uvedené v tabulke €. 1
prilohy k vyhlaSke MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v
Zivotnom prostredi v zneni vyhlaSky MZ SR ¢&. 237/2009 Z.z..

- reSpektovat tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC-F

Vychodiska :

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 15616 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30

Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP

- Sportovy areal —obecné Sportovisko;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- socialno — prevadzkové objekty, ako vybavenost futbalového ihriska;
- rekonstrukcia futbalového ihriska;
- realizacia ostatnych doplnkovych Sportovisk;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC-G

Vychodiska :

- trvalé byvanie, vyroba;

Plocha: 10250 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,03
Odporucéena podlaznost: maximéalne 1 NP

- obytna ¢ast obce s pévodnou zastavbou, ul. Nitrianska, Nova a ul.
Hlavng;

Pripustny sp6sob vyuzitia Gzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV ;
- dostavba preltk rodinnymi domami;

12



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZieb obyvatelom;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- obmedzit zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

- rekonStrukcia pévodnych a vystavba novych miestnych komunikacii
a pesich chodnikov;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tUzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 163584 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30

Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucéena podlaznost: maximéalne 2 NP

UPC - H
Vychodiska: - volné uzemie s agatovym porastom;
Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:

- vysadba NDV /nelesna drevinna vegetéacia / ;
- sprievodna bariérova zelen;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- byvanie;

Intervenéné kroky :  Plocha: 24 341 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kz; =0

Navrhovany index podlaznych ploch I, = O
Odporucena podlaznost: 0

UPC - |
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia trafostanice a objektov technickej infrastruktury;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;
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Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 101187 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC - 11
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny sp6sob vyuZitia Gzemia — ciele:

- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;

- realizacia novej IBV;

- realizacia objektov technickej infraStruktary;

- Vzhladom k tomu, Ze navrhovana vystavba sa nachadza v blizkosti
vodného toku Nitra a na izemi, na ktorom bolo pdvodné koryto rieky,
je rieSené uzemie ohrozené vysokou hladinou podzemnych vod.

- Pri projektovej priprave a realizacii stavieb je potrebné zohladnit
riziko ohrozenia zvySenou hladinou podzemnych véd, ako aj
moznych priesakov v pripade vysokej hladiny na vodnom toku.

- Pri zakladani stavieb je potrebné na tato skuto¢nost prihliadat a
jednotlivé stavby osadzat s trovniou prizemia min. 0,5 m nad rastlym
terénom, bez budovania pivniénych priestorov. TaktieZ je potrebné
klast zvySeny déraz na ochranu stavieb proti vode - izolaciu spodnej
stavby a pod.

- V blizkosti rieSenej lokality sa nachadzaju dve otvorené Strkoviska,
ktoré su v sprave inych subjektov. Dérazne Vas, upozoriujeme, ze v
pripade zvySenych prietokov na rieke Nitra bude dochadzat i k
zvySovaniu hladiny podzemnych vdd nad Uroven terénu a je
predpoklad, Ze bude dochadzat k zaplaveniu rieSeného GUzemia. Na
zamedzenie neziadlceho zaplavenia bude potrebné vykonat
patricné opatrenia (napr. vybudovat ochrannu liniu okolo Strkovisk,
navysit terén apod.).

- Protipovodriovd ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi
Ziadatel - investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou
projektovou dokumentaciou.

- Dalej vas upozorfiujeme, Ze podlia § 49 ods. 5 zékona o vodéch
€.364/2004 Z.z. spravca vodného toku nezodpoveda za Skody
sposobené mimoriadnou udalostou a Skody vzniknuté uzivanim
vodnych tokov.

- V ramci vyuzitia zemia nesmie déjst k vyznamnym zasahom do
rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich.

- reSpektovat tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;
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Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 25 596 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP;

Vychodiska: - Uzemie s nelesnou drevinou vegetaciou a polnohospodarsky
obhospodarované tzemie v dotyku s obecnym pohrebiskom;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zadhradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo ;
- polnohospodarske obhospodarovanie Gzemia;
- vysadba lesnej a nelesnej drevinnej vegetacie;
- vodné plochy a biotopy;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- kultdrno — spolo¢enské podujatia;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- trvalé byvanie;

Intervenéné kroky:  Plocha: 29 888 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =0
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = O
Odporucena podlaznost: 0

UPC - K
Vychodiska : - areal COV a prilahlé Gzemie

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- dobudovanie arealu Cistiarne odpadovych véd;
- re$pektovat zaujmovy priestor a areal COV;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- sady ,zahrady;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, chovatelské aktivity;

Intervenéné kroky :  Plocha: 4344 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,20
Odporucéena podlaznost: maximéalne 1 NP
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UPC - L
Vychodiska : - rozvojové plochy Sportu;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rekonstrukcia futbalového ihriska resp. jeho rozSirenie;
- realizacia ostatnych doplnkovych Sportovisk;
- verejna zelen;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie, vyroba;
Intervenéné kroky :  Plocha: 20 834 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =0,
Navrhovany index podlaznych ploch I, = O
Odporucena podlaznost: 0
UPC - M
Vychodiska: - Uzemie z&hrad a IBV na vychodnom okraji obce;
Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- zéhrady, sady,vinice;
- realizacia novej IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- orna pbda;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 12 707 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC — M1
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce;
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novych ,potrebnych IS;

- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;

16



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbéda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 8 370m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,90
Odporucena podlaznost: 3 NP

UPC - N
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii pesich
chodnikov a potrebnych IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia verejnej zelene;
- byvanie sluzby a drobné prevadzky na baze IBV;
- realizacia verejnej zelene v kontakte s jestvujucou KBV;
- rekonstrukcia jestvujucej IBV,KBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 46 820m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP ;

UPC — N1
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj HBV na vychodnom okraji obce ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii ,peSich
chodnikov a potrebnych IS;
- realizacia novej HBV;
- realizacia parkoviska a verejnej zelene;
- byvanie ,sluzby na baze HBV;
- realizacia verejnej zelene v kontakte s jestvujucou HBV;
- rekonstrukcia jestvujucej KBV,

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
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- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 4 939 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia K,y = 0,40
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 1,80
Odporucena podlaznost: 4 NP ;

UPC — N2
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na juznom okraji obce;
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novych miestnych komunikéacii a potrebnych IS;

- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 22 262m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC-0

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj vyroby a podnikania medzi obcou
a vinohradnickou oblastou, na severovychod od zastavaneho Gzemia
obce Cechynce ;

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- potravinarska vyroba,;
- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikécii a spevnenych
pléch;
- realizacia IS;
Podmieneéne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarske vyuzitie Gzemia;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- rekreacia;
- Iné formy vyroby nez pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 13 027 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia K3 = 0,50
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
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Odporucena podlaznost: 1 NP ;

UPC-R
Vychodiské: - Cechynska vinohradnicko — ovocinarska oblast ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- ovocinarstvo, vinohradnictvo, sady, vinice ,zahrady;

- realizacia novych spevnenych tc¢elovych komunikacii a potrebnych
IS;

- realizacia vinohradnickych a zahradkarskych doméekov so
zastavanou plochou do 50m?;

- dobudovanie autobusovej zastavky (vybocisko);

- realizacia peSich a cyklistickych chodnikov;

- nelesna drevinna vegetacia,

- plochy zachovanej historickej vinohradnickej mozaikovitej krajinnej
Struktury vinohradov tvoria sucast historického a kultGrneho
dedicstva so Specifickym rezimom ochrany;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- rekreaéne doméeky so zastavanou plochou do 50m?;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- objekty na trvalé byvanie;
- vyrobné, priemyselné aktivity,

Intervencné kroky :  Plocha: 983 881 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,013
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,026
Odporucena podlaznost: 2 NP ;

Dodatok v kapitole: 5
B7 BYVANIE — NAVRH RIESENIA

Bytovy fond :

- vrizikovych lokalithch zabezpecit adekvatnu protipovodrfiovi ochranu navrhovanych
stavebnych objektov, v lokalite ,1 ZAD2" reSpektovat odvodriovaci protipovodniovy kanal,

- vlastnu vystavbu rodinnych domov vyskovo situovat nad hladinu Q50 a Q100;

- medzi Uzemia s prevazujucou obytnou funkciou zaradit lokality ¢&.:

-1 ZAD2% ,2 ZAD 2% ,3 ZAD 2, 4 ZAD 2“, ,5 ZAD 2“,,6 ZAD 2*,7 ZAD2", ,11 ZAD2%

Dodatok v kapitole: ;

B15 DOPRAVA A PREPRAVNE VZTAHY

V ramci ZAD ¢.2 vytvorit Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu:

- miestnych komunikécii v rozvojovych tzemiach ,1 ZAD 2“, ,2 ZAD 2%, ,4 ZAD 2%, ,5 ZAD
2“ 7 ZAD 2%

- U{:elovych spevnenych komunikacii v lokalite: »10 ZAD 2“ v oblasti vinic, Kapitulské —
UPC R;
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Dodatok v kapitole: 5
B16 ROZVOJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

B16.1 Zasobovanie vodou

Vytvorit Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejného vodovodu v
rozvojovych uzemiach :,1 ZAD2", ,2 ZAD 2“, ,3 ZAD 2“, ,4 ZAD 2%, 5 ZAD 2“,,6 ZAD 2“7
ZAD2%, 11 ZAD2%

B16.2 Kanalizacia

Vytvorit Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejnej kanalizacie v
rozvojovych uzemiach: ,1 ZAD2%, ,2 ZAD 2“, ,3 ZAD 2“, ,4 ZAD 2%, ,5 ZAD 2“, .6 ZAD 2“7
ZAD 2“ aich pripojenie na verejnu kanalizacnu sustavu.

B16.3 Plynofikacia
Vytvorit predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych uzemi ,1 ZAD2“, ,2 ZAD 2%, ,3 ZAD 2“, 4
ZAD 2%, ,5 ZAD 2%,,6 ZAD 2“7 ZAD2",

B16.4 Elektrifikacia

Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre zruSenie vzdusnych rozvodov 22kV el. vedenia,
ich kabelizaciu a zruSenie OP , ktoré je limitujucim faktorom v rozvoji obce.

Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre elektrifikaciu rozvojovych uzemi :,1 ZAD 2“, ,2
ZAD 2%, 4 ZAD 2%, 5 ZAD 2%, ,7 ZAD 2“, ,11 ZAD 2“;

Severné éast obce Cechynce vratane lokalit: “, ,2 ZAD 2, ,4 ZAD 2 bude z&sobovana

z jestvujucej TS 005, ktord sa nachadza na rozhrani v k.u. Janikovce v dotyku s k.U.
Cechynce.

Dodatok v kapitole:
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia pofhohospodarskej a lesnej pédy
na nepolfnohospodéarske Gcely

Sucastou spracovania zmien a dopinkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pbdy. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona ¢&. 220/2004 Z.z. O ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z.

A) Charakteristika jednotlivych lokalit:

RieSené vnutorné rozvojové lokality:

Ozn. lokality: €.13, ZAD &.2 “ ( k.u.Cechynce p.¢. vid. Tabulka).

V tejto lokalite, ktora tvoria prevazne nadmerné zahrady dochadza k zmene funkéného
vyuzZitia Gzemia. V tejto lokalite sa navrhuje realizacia IBV miestnych komunikacii
a inzinierskych sieti.

Vid grafick& priloha €.10.Celkova plocha lokality je 0,9770 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce — hranica Z.U k 1.1.1990 . K vyRatia
pédy dbéjde, pretoze Uzemie bude uréené na realizaciu IBV.

-lde o polnohospodarsku pédu s kddom 0024004 — BPEJ , 5 skupina - 100%.
Skutoénad vymera pofnohospodarskej pody: 0,3343 ha. Hrubka skryvky je
navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestret4 na prifahlych plochach so sadovymi
Gpravami.

V lokalite nie st vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

Ozn. lokality: €.14, ZAD &.2 “ ( k.u.Cechynce p.¢. vid. Tabulka).
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V tejto lokalite, ktort tvori zdhrada dochadza k zmene funk&ného vyuZitia Uzemia.
V tejto lokalite sa navrhuje realizacia IBV — 1xRD a pristupovd  komunikécia
a inzinierske siete.

Vid graficka priloha ¢.10.Celkova plocha lokality je 0,0633 ha.

Uzemie sa nachadza v zastavanom Gzemi obce — hranica Z.U k 1.1.1990 . K vyRatia
pody dbéjde, pretoze Uzemie bude uréené na realizaciu IBV.

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0026002 — BPEJ , 3 skupina - 100%.
Skutoénad vymera pofnohospodarskej po6dy: 0,0633 ha. Hrubka skryvky je
navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestret4 na prifahlych plochach so sadovymi
Gpravami.

V lokalite nie su vybudované zavlahy v sprave Hydromelioracie;

RieSené vonkajSie rozvojové lokality:

a) Lokalita,15“ /3 ZAD2/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym Gzemim je preluka (UPC N ) v dotyku s Hlavnou ul. Predmetom zmeny je
zmena funkéného vyuZitia Uzemia z miestnej komunikécie na IBV (individualna bytova
vystavba) .
Celkova plocha lokality je 0,0391 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0024004 — BPEJ , 5 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality ur¢ena na vynatie je 0,0391 ha.

b) Lokalita, 16 “ /7 ZAD2/ k.Q. Velky Lapas /
Predmetom rieSenia je nové navrhované rozvojové Gzemie na juznom okraji obce.
(UPC N2 ) Vid. graficka priloha - vykres &.4a .lde ozmenu funkéného vyuZitia
polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia ornej pddy na obytné Uzemie — plochy IBV .
Celkova plocha lokality je 2,2270 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0026002 — BPEJ , 3 skupina - 80%.
Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0039002 — BPEJ , 2 skupina - 20%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality ur¢ena na vynatie je 2,1322 ha.

c) Lokalita,17 “ /2 ZAD2/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym Uzemim je priestor zahrad v ul. Pri Jazere (UPC | ) v severnej ¢asti obce
.Ide o zmenu funkéného vyuZitia Uzemia a zmenu organizacie funkénych zloZiek
Uzemia na navrhovanu funkciu byvania - IBV a dobudovanie miestnych obsluznych
komunikacii Celkovéa plocha lokality je 0,6344 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0024004 — BPEJ , 5 skupina - 100%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych

Castiach jednotlivych pozemkov.
PloSna vymera lokality uréena na vynatie je 0,6068 ha.

d) Lokalita,18 “ /4 ZAD2/ k.0. Velky Lapas /
RieSenym Gzemim je priestor IBV (UPC | ) na severozapadnom okraji obce.
Predmetom rieSenia je realizacia IBV a miestna komunikacia. Celkova plocha lokality je
0,8654 ha
Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0024004 — BPEJ , 5 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
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PloSna vymera lokality ur¢ena na vynatie je 0,3205 ha.

e) Lokalita,19 “ /10 ZAD2/ k.0. Velky Lapas /

Predmetom rieSenia je realizacia pristupovej Ucelovej komunikacie v oblasti vinice
(UPC R) . Celkové plocha lokality je 0,1530 ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0044202 — BPEJ , 3 skupina - 70%.

Ide o polnohospodarsku pédu s k6dom 0047202 — BPEJ , 6 skupina - 30%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych

Castiach jednotlivych pozemkov.

PloSna vymera lokality ur¢ena na vynatie je 0,1530 ha.

V rdmci Zmien a dopinkov &.2 UPN obce Cechynce bude potrebné poziadat Obvodny
pozemkovy Urad v Nitre o suhlas podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pbédy sbuddcim moznym vyuzitim polfnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske Ucely v rieSenych lokalitach:

Lokalita €.: 13,14,15,16,17,18,19, /ZAD2/,

spolu na ploche 36 492 m? = 3,6492 ha

B) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych doch&dza k navratu na
pofnohospodarske vyuZitie:

Lokalita €. 8 (ZAD2), k.U. Velky Lapés ;
Uzemie pévodnym UPN —/2015/ oznadené ¢&.6 a definované ako plochy a objekty s funkciou
IBV . Uvedené Uzemie nebude pouzité na danu funkciu abude vratené spat do PP
/polnohospodarskej pody/.
Celkovéa ¢ast’ plochy uréenej na navratenie je 7,5159 ha

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0039002 — BPEJ, 2 skupina - 81%;

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0026002 — BPEJ, 3 skupina - 19%;
Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Lokalita €. 9 (ZAD2), k.U.Velky Lapas ;
RieSenym Gzemim s plochy pévodnym UPN /2008/ definované ako plochy a objekty s
funkciou IBV . Uvedené Uzemie pévodne oznacené ako lokalita .6 nebude pouzité v plnom
rozsahu na danu funkciu a zvySna Cast bude vratené spat do PP /pofnohospodarskej pédy/.
Celkova plocha lokality je 0,3955 ha

-lde o polnohospodarsku pddu s k6dom 039002 — BPEJ , 2 skupina - 43%;

-lde o polnohospodarsku pédu s k6dom 0026002 — BPEJ, 3 skupina - 57%;
Lokalita je podrobne charakterizovana v tabulke : Prehlad lokalit uréenych k navratu na
polnohospodarske vyuzitie.

Spolu v ramci ZAD ¢€.2 sa vracia do pé6dneho fondu GUzemie s vymerou 7,9114 ha
Zdovodnenie rozsahu pozadovaného zaberu azddvodnenie nevihnutnosti

a opodstatnenosti takéhoto zdberu mimo hranicu zastavaného Uzemia obce
k 01.01.1990

Obec pri tvorbe aktualneho regulatného rozvojového nastroja vychadza z etickej
a ekologickej ulohy minimalizovat zabery pbddy za hranicou zastavaného Uzemia.
Predmetom dokumentécie ZAD ¢&.2 je zasadné prehodnotenie extenzivnych rozvojovych
smerov za hranicou zastavaného Uzemia k 1.1. 1990. Navrh rieSi predovSetkym zhodnotenie
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vnatornych rozvojovych Uzemi a nevyuzivanych pléch. Navrh reSpektuje princip arondacie
a logickej néaslednosti urbanizac¢ného sledu pri postupe zastavby Uzemia. Navrh reSpektuje
chranené a citlivé Uzemia. Ide preto o hospodarny rozvojovy plan na dalSie obdobie, ktory
pokraCuje Vv rozvojovych smeroch avyznava tradicné hodnoty. Nepremyslené
nekoncepéné, nahodilé rozvojové zamery za HZU tu nie s.

’

Zhodnotenie ako boli,vvuiité sphlasv udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Cechynce - Povodny UPN obce Cechynce r. 2017.

Lokalita 8.1  k.u. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 0%;
Lokalita 8.2  k.(. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 0%,
lokalita je predmetom rieSenia ZAD ¢&.2;

Lokalita 8.3  k.u. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 40%;
Lokalita 8.4 k.4. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 55%;
Lokalita 8.5  k.u. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 20%;
Lokalita €.6 k.a.Cechynce,byvanie....................... zastavanost=  1%;
zvySok je predmetom navratu do PPF;

Lokalita 8.7 k.a. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 85%;

%hodnotenie ,ako boli \{vuiité sthlasy udelené v ramci predchadzajucej UPD obce
Cechynce - UPN obce Cechynce ZAD €.1 r. 2018

Lokalita 8.8  k.4. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 40%;
Lokalita 8.9  k.a. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 100%;
Lokalita .10  k.4. Cechynce ,vyroba..................... zastavanost = 0%;
Lokalita .11  k.4. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 40%;
Lokalita .12 k.4. Cechynce ,byvanie.................... zastavanost = 100%;

Dodatok v kapitole:

B21 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hfadiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Kapitola sa dopiria o odstavce :

Navrh ZaD &.2 UPN obce Cechynce nepredpoklada narusenie ekologickej
anosnosti Uzemia v dosledku realizacie navrhovanych zmien a bude mat pre rozvoj
obce hospodarsky , socialny a stabilizac¢ny vyznam.

Nové plochy pre individualnu bytovu vystavbu su realizované v zastavanom
Gzemi resp. v priamej hadvaznosti na zastavanu Cast obce a tak miniméalne zasahuju do
krajiny, resp. obhospodarovanej polnohospodarskej pody.

Text ostatnych kapitol zostava bez zmeny

8.Zaver - navrh d’alSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce
Cechynce oznaéi s odkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu

a datumu schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentécia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Cechynce bude uloZena spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentéaciou UPN obce Cechynce na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .
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Obec po schvaleni zmien a doplnkov &2 UPN obce Cechynce , zavazné &asti vyhlasi
vSeobecne zavéznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné éasti UPN obce Cechynce
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentaciu zmien adopinkov & 2 UPN obce Cechynce obstaravatel oznadi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvéleni dokumentacie zmien a dopinkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 10/2022
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9. Navrh zmien a doplnkov €.2 zavaznej ¢asti

V kapitole:

C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov
vyuzitia Uzemia formou regulacie celku ajednotlivych Gzemno-
priestorovych €éasti — podrobné regulacia tzemia

V Casti

UPC - A

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

V Casti

UPC-C

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Plocha:

Rusi sa: ,97295 m*

Dopifia sa: 686 704 m*

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,
Rusi sa: ,0,50“

Dopifa sa: ,0,60"

V Casti

UPC -C1

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

Dopiria sa Cast:
»UPC —C2

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
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- realizacia objektov technickej infraStruktary;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 13461 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP*

V Casti

UPC-D

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

V Casti

UPC-E

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: 0,25

Dopifia sa: 0,30

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: 0,50

Dopifia sa: 0,60

V Casti

UPC-G

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

\ Casti
UPC-H
V odstavci:
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Intervencéné kroky :

V riadku :Plocha:

Rusi sa: ,27588 m*,
Dopifia sa: ,24341 m*

V Casti

UPC - |

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Plocha:

Rusi sa: ,98898 m?,,

Dopifia sa: ,101187 m*

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,
Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

V Casti

UPC-L

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Plocha:

Rusi sa: ,22381 m?,
Dopifia sa: ,20834 m?,

Rusi sa povodna Cast :
»UPC-M

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia verejnej zelene- park prirodného charakteru;
- byvanie sluzby a drobné prevadzky na baze IBV;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 114 182 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,25
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,50
Odporucena podlaznost: 2 NP*

Dopifia sa &ast :
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,UPC-M
Vychodiska: - Uzemie z&hrad a IBV na vychodnom okraji obce;
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- zéhrady, sady,vinice;
- realizacia novej IBV;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- orna pbda;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 12 707 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP*

Rusi sa povodna Cast :
»UPC — M1

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV a KBV na vychodnom okraji obce;

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej KBV;
- realizacia verejnej zelene;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- realizacia novej IBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 8 370m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,90
Odporucena podlaznost: 3 NP*

Dopifia sa &ast :

,UPC — M1

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce;
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Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych ,potrebnych IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbéda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 8 370m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,90
Odporucena podlaznost: 3 NP*

V Casti

UPC-N

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,25"

Dopifa sa: ,0,30"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,0,50"

Dopifa sa: ,0,60"

V Casti

UPC - N1

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg
Rusi sa: ,0,30"

Dopifia sa: ,0,40"

V riadku :Navrhovany index podlaznych ploch Iy,

Rusi sa: ,1,20"

Dopifa sa: ,1,80"

Dopifia sa gast :
-~ UPC — N2

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na juznom okraji obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych miestnych komunikéacii a potrebnych IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;
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Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbéda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 22 262m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP*

V Casti

UPC -0

V odstavci:

Pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
Dopifia sa : ,- potravinarska“

V odstavci:

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
Dopifa sa:

- Iné formy vyroby nez pripustné;”

V Casti

UPC-R

V odstavci:

Intervencéné kroky :

V riadku :Plocha:

Rusi sa: ,936 147 m?,
Dopifa sa: ,983 881 m?,,

V kapitole:

C3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

V odstavci:

Cyklisticka doprava

Dopifa sa:

,Na rozhrani k.0 Cechynce — k.u. Golianovo je zrealizovany regionalny cyklisticky chodnik

Nitra ,Vrable;"

Rusi sa:

,CYKlistické trasy sa v k.0 nenachadzaja.”

V odseku:

Navrh:

Rusi sa:

,-Cechynce — Golianovo( cestna cyklistika regionalny cyklisticky chodnik Nitra ,Vrable,

Podhéjska);"

V odstavci:

Zaver:

Dopifia sa bod:

»13. V ramci ZAD ¢€.2 vytvorit Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu:
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- miestnych komunikécii v rozvojovych tzemiach ,1 ZAD 2“, ,2 ZAD 2%, ,4 ZAD 2, ,5
ZAD 2%, 7 ZAD 2

- U€elovych spevnenych komunikacii v lokalite: ,10 ZAD 2“v oblasti vinic, Kapitulské —
UPCR;,

V Casti:

Vodné hospodarstvo- zasobovanie vodou

Dopifia sa :

- Vytvorit Uzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejného vodovodu v
rozvojovych Gzemiach :,1 ZAD 2%, ,2 ZAD 2“, ,3 ZAD 2“, ,4 ZAD 2%, 5 ZAD 2“, ,7 ZAD 2",
-11 ZAD 2" ;*

V Casti:

Kanalizacia

V odstavci:

Zaver:

Dopifia sa :

- Vytvorit izemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejnej kanalizacie v
rozvojovych uzemiach :,1 ZAD 2“, ,2 ZAD 2“, ,3 ZAD 2%, , 4 ZAD 2, ,5 ZAD 2“, ,7 ZAD 2",
»11 ZAD 2% ;

a ich pripojenie na verejna kanalizanu sustavu.”

V Casti:
ELEKTROENERGETIKA
V odstavci:
Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie
Dopifia sa :
~Vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre elektrifikaciu rozvojovych azemi :,1 ZAD 2%, ,2
ZAD 2%, 4 ZAD 2%, 5 ZAD 2% ,7 ZAD 2“, ,11 ZAD 2“;
Severné éast obce Cechynce vratane lokalit: “, ,2 ZAD 2, ,4 ZAD 2 bude z&sobovana
z jestvujucej TS 005, ktord sa nachadza na rozhrani v k.u. Janikovce v dotyku s k.U.
Cechynce.*

V Casti:

PLYNOFIKACIA:

V zéavere doplfia sa :

~Vytvorit predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych Gzemi : ,1 ZAD 2%, ,2 ZAD 2%, ,4 ZAD 2“,
D ZAD 2% 7 ZAD 2“, 11 ZAD 2" ;*

V kapitole:

C5 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V zéavere doplifia sa :

-~ V zbnach vyhradenych na byvanie nepripustat nadmerny chov hospodarskych zvierat
(najméa vacsich typov HZ - kone, oSipané, hovadzi dobytok) s negativhymi Gc€inkami na
kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu limitovat - pre takéto typy byvania vy&lenit v obci
nejaké Uzemie - zénu, v ktorej by to pripustné bolo. Predide sa tak situaciam so
znedistovanim ZP najméa ovzdusia, priesakom exkrementov a znehodnocovaniu domacich
studni.

- Na rozhrani UPC C2 a UPC L realizovat verejnu zelei-park.

Zachovanie, Udrzba a regeneréacia vySkového a priestorového usporiadania objektov.
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1. pri rekonstrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

2. pri rekonStruk&nom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
prispdsobit farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat
fasady kriklavych farieb;

3. pri novej vystavbe v intravilane obce moznost stavat iba typické stavby pre
nase Uzemie, vyllucit stavby drevenic (zrubov), umiestiovanie mobilnych domov-
mobilénov a cudzich vzorov;

4. umoznit pozmenit vyuZitie pdvodnych objektov stoddl (pajt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materiélu
a tvaru stavby;

5. minimélna vymera stavebného pozemku je 600 m2 ,v stiesnenych polohach
550m?;

6. stavebna Ciara 6 m od uli¢nej Ciary;

7. gardzovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 2 parkovacie
miesta);"

V kapitole: ) )
C6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V odseku:

Do navrhovaného zastavaného Uzemia obce sa teda zacleriuja.....

Dopifa sa :
11N2“

V kapitole: o
C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V bode:
1. v oblasti

dopravnej infrastruktdry :

V odseku:

- vSetky nové a rekonStruované miestne komunikacie .....

Dopifa sa:
,a29-a36,"
V odseku:

- vSetky nové pesSie chodniky...

Dopifa sa:
.b35-b41"
V odseku:

- vSetky novonavrhované a rekonstruované rigoly a....

Dopifa sa:
r24-r28 /;

V bode:

2. v oblasti vodného hospodarstva :

V odseku:

- vybudovanie komplexného gravitaéného....
Rusi sa: k16

Dopifa sa:
k17-k20
V odseku:

-vytlak .kanaliza¢né potrubie...
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Dopifia sa:

»KV5-kv9“

V odseku:

- dobudovanie verejného vodovodu...
Dopifa sa:

v22-v26 /;

V bode:

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti
V odseku:

- kablové elektrické vedenie .....

Rusi sa: ,el-e5"

Dopifa sa:

.21, e8“

V odseku:

-napojenie vSetkych rozvojovych....
Dopifia sa:

2P23-p27*

V odseku:

- navrhované telekomunika¢né kablové...
Dopifa sa:

,020-026"
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10. Priloha é.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE CECHYNCE V ZNENi ZAD €.1 A ZAD C.2

C ZAVAZNA CAST

OBSAH
C ZAVAZNA CAST

C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov vyuZitia
Uzemia formou regulacie celku a jednotlivych Gzemno-priestorovych ¢asti - podrobna
regulacia izemia

Cc2 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zéasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane ploch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného tzemia obce

Cc7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesSné stavby

C9 Ur€enie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Cll Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Cl Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane
limitov vyuZitia uzemia formou regulacie celku a jednotlivych Guzemno-
priestorovych €éasti — podrobné regulacia tzemia

Z dévodov podrobnejSej charakteristiky obce sa Uzemie rozdelilo na jednotlivé
GUzemno-priestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulacné opatrenia. Z hladiska
organizacného cClenenie na jednotlivé Uzemno — priestorové celky umoZziuje detailnejSiu
reguléciu a riadenie tzemného rozvoja. Toto ¢lenenie zaroven sleduje funkénd népli Gzemia
a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Sa to zakladné
rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedné o nasledujlice regulacné, Uzemnopriestorové celky:

UPC - A

Vychodiska : - obytna Cast obce s pévodnou stabilizovanou zastavbou, ul.
Nitrianska, Uzka a ul. Lipov4;

34



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- obmedzit zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

- v ponavrhovom — vyhlfadovom obdobi vyuzit aj nadmerné zahrady
v strede UPC;

- reSpektovanie pévodného rigola;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 132 688 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6,25 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 6,56 0,60

Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - A1
Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad za ul. Nitrianska;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- regula¢ne usmerfiovat realizaciu objektov IBV ;
- reSpektovat’ tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Podmienecéne pripustny spésob vyuzitia tzemia:

- realizécia sluzieb a drobnych vyrobno - podnikatel'skych prevadzok
v sulade s byvanim;

- zabezpecit' zniZzenie hluku vo vonkajSom prostredi z povolenych 70
dB pre priemyselnu vyrobu a kategoériu tzemia IV. na 45 dB pre
obytnd zonu pre noénu dobu a kategdriu tzemia Il. a lll.. Ur€ujuce
veli¢iny hluku vo vonkajSom prostredi su uvedené v tabulke €. 1
prilohy k vyhlaske MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni vyhlaSky MZ SR €. 237/2009 Z.z..

- Priblizenie sa Uzemia s IBV k Uzemiu, na ktorom je mozné vykonavat
vyrobu znamena, Ze takto vyrazny pokles hluku vo vonkajSom
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prostredi nebude zabezpeceny polohou jednotlivych zén a bude teda
musiet’ byt rieSeny inymi opatreniami na strane arealu ur¢eného na
vyrobu a podnikanie tak, aby pripustné hladiny hluku pre obytnu
zonu boli dodrzané. Toto mo6ze viest aj k situacii, ze v zemi
uréenom na vyrobu a podnikanie nebude mozné vykonéavat ¢innost
v no¢nej dobe a aj v dennej a ve€ernej dobe musia byt dodrzané
pripustné hladiny hluku pred oknami chranenych miestnosti bytov v
okolitych lokalitach uréenych na byvanie.

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC - B

Vychodiska :

- funkcie, ktoré su v rozpore s okolitym byvanim;

- priemysel,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 10 400 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60

Odporuc¢ené podlaznost: maximéalne 2 NP

- Uzemie cintorina;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- reSpektovat ochranné pasmo obecného pohrebiska;

- obecné pohrebisko;

- sakralne objekty, kostol ,dom smutku a ich rekonstrukcia resp. dostavba;
- kolumbarium;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC-C

Vychodiska :

-akékolvek iné nez pripustné;

Plocha: 11031 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,04
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,04
Odporucena podlaznost: maximalne 1 NP

- jestvujuca IBV v centralnej Casti obce- najstarSia ¢ast obce

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

- rekonstrukcie na pévodnom bytovom fonde;

- realizacia novych rodinnych domov na volnych pozemkoch;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia vybavenosti a sluzieb obyvatefom;

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV a realizacia novej IBV ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;
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- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- realizacia miestnych komunikacii;

- realizacia novych cyklistickych, pesich chodnikov resp. rekonsStrukcie
jestvujacich;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 972957 86 704 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 6;25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = ;56 0,60
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

UPC-C1

Vychodiska : - Uzemie nadmernych zahrad a hospodarskych stavieb

Pripustny spdsob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novej IBV;
- sluzby a drobné prevadzky;
- reSpektovat’ tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu cast
pozemku;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 1380 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 6;25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 6;50 0,60
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -C2

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;
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Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia objektov technickej infraStruktary;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuZitia Gzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 13461 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC-D
Vychodiska : - Uzemie so zmieSanymi funkciami v centre obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na objektoch IBV;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpedenia vybavenosti a sluZieb obyvatelom pozdiz
ul. Nitrianska;

- dobudovanie Skolského arealu;

- dobudovanie aredlu byvalej materskej Skélky na zariadenie
volnoc¢asovych aktivit mladeze;

- komeréna obc&ianska vybavenost;

- vevrejna zelen;

- realizacia novych peSich chodnikov priestranstiev a rekonstrukcia
jestvujucich komunikacii a chodnikov;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Vylucujuce — nepripustné spdsoby vyuZitia zemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- chov Seliem, nebezpecnych , exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 37 062 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia K,y = 6;25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 6,56 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP
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UPC-E

Vychodiska : - obytnéa €ast obce s pévodnou stabilizovanou zastavbou, ul. Kratka
a ul. Cirkevnd;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:
-regula¢ne usmerfiovat rekonstrukciu objektov IBV;
- budovanie cyklistického chodnika pozdiz Vinohradskej ulice;
- rekonStrukcia miestnych komunikacii;

Vylucujuce — nepripustné spdsoby vyuZitia Uzemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 23348 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6:25 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 6,56 0,60
Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP

UPC -E1
Vychodiska : - obytna Cast obce s pévodnou zéstavbou, ul. Nitrianska;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

-regula¢ne usmerfiovat rekonstrukciu objektov IBV ;

- realizacia novej IBV;

- realizacia miestnej komunikacie;

Podmienecéne pripustny spésob vyuzitia tzemia:

- realizécia sluzieb a drobnych vyrobno - podnikatel'skych prevadzok
v sulade s byvanim;

- zabezpecit' zniZzenie hluku vo vonkajSom prostredi z povolenych 70
dB pre priemyselnu vyrobu a kategoriu tzemia IV. na 45 dB pre
obytnd zonu pre no¢nu dobu a kategoriu tzemia Il. a lll.. Ur€ujace
veli¢iny hluku vo vonkajSom prostredi su uvedené v tabulke €. 1
prilohy k vyhlaske MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibréacii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni vyhlasSky MZ SR €. 237/2009 Z.z..

- reSpektovat’ tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Vylucujuce — nepripustné spdsoby vyuzitia Uzemia:
- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 15616 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,60
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Odporucena podlaznost: maximalne 2 NP
UPC-F
Vychodiska : - Sportovy areal —obecné Sportovisko;
Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- socialno — prevadzkové objekty, ako vybavenost futbalového ihriska;

- rekonstrukcia futbalového ihriska;
- realizacia ostatnych dopinkovych Sportovisk;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:
- trvalé byvanie, vyroba;

Intervenéné kroky :  Plocha: 10250 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 0,03
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,03
Odporucena podlaznost: maximéalne 1 NP

UPC-G

Vychodiska : - obytna ¢ast obce s pévodnou zastavbou, ul. Nitrianska, Nova a ul.
Hlavng;

Pripustny spbsob vyuZitia Uzemia — ciele:

- regula¢ne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch IBV ;

- dostavba preltk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;

- obmedzit zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

- rekonStrukcia pévodnych a vystavba novych miestnych komunikacii
a pesich chodnikov;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- aktivity, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity,

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 163584 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz = 6,25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 6,56 0,60
Odporucena podlaznost: maximéalne 2 NP
UPC-H

Vychodiska: - volné Uzemie s agatovym porastom;
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Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- vysadba NDV /nelesna drevinna vegetéacia / ;
- sprievodna bariérova zelen;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- byvanie;

Intervenéné kroky :  Plocha: —27-588-m° 24 341 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =0
Navrhovany index podlaznych ploch I, = O
Odporucena podlaznost: 0

UPC - |
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia trafostanice a objektov technickej infrastruktury;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia tUzemia:
- realizacia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervencné kroky :  Plocha: 98-898-m” 101187 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Ky = 6;25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = ;56 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP

UPC -1
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na zapadnom okraji obce;

Pripustny spésob vyuzitia Uzemia — ciele:

- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii a potrebnych
IS;

- realizacia novej IBV;

- realizacia objektov technickej infrastruktary;

- Vzhladom k tomu, Ze navrhovand vystavba sa nachadza v blizkosti
vodného toku Nitra a na tzemi, na ktorom bolo povodné koryto rieky,
je rieSené uzemie ohrozené vysokou hladinou podzemnych vod.

- Pri projektovej priprave a realizacii stavieb je potrebné zohladnit
riziko ohrozenia zvySenou hladinou podzemnych vod, ako aj
moznych priesakov v pripade vysokej hladiny na vodnom toku.

41



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

- Pri zakladani stavieb je potrebné na tuto skuto€nost prihliadat a
jednotlivé stavby osadzat' s aroviiou prizemia min. 0,5 m nad rastlym
terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov. TaktieZ je potrebné
klast zvySeny d6raz na ochranu stavieb proti vode - izolaciu spodnej
stavby a pod.

- V blizkosti rieSenej lokality sa nachadzaju dve otvorené Strkoviska,
ktoré su v sprave inych subjektov. Dérazne Vas, upozorfiujeme, ze v
pripade zvySenych prietokov na rieke Nitra bude dochadzat i k
zvySovaniu hladiny podzemnych vod nad uroven terénu a je
predpoklad, Ze bude dochadzat k zaplaveniu rieSeného GUzemia. Na
zamedzenie nezZiadlceho zaplavenia bude potrebné vykonat
patricné opatrenia (napr. vybudovat ochrannu liniu okolo Strkovisk,
navysit terén apod.).

- Protipovodriovi ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi
Ziadatefl - investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou
projektovou dokumentaciou.

- Dalej vas upozorfiujeme, Ze podlia § 49 ods. 5 zédkona o vodéch
€.364/2004 Z.z. spravca vodného toku nezodpoveda za Skody
sp6sobené mimoriadnou udalostou a Skody vzniknuté uzivanim
vodnych tokov.

- V rdmci vyuZzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do
rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a technickych diel na nich.

- reSpektovat tzv .zeleny index, 30% plochy vytvorenych stavebnych
pozemkov rezervovat ako zelené plochy - nezastavitelnu ¢ast
pozemku;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

- realizécia sluzieb a drobnych prevadzok v sulade s byvanim;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

Intervencné kroky :

UPC-J

Vychodiska:

- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;

- vyrobné, priemyselné aktivity;

- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Plocha: 25596 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,60
Odporuc¢ené podlaznost: 2 NP;

- Uzemie s nelesnou drevinou vegetaciou a polnohospodarsky
obhospodarované Gzemie v dotyku s obecnym pohrebiskom;

Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- zahradkarstvo, ovocinarstvo, vinohradnictvo ;
- polnohospodarske obhospodarovanie Gzemia;
- vysadba lesnej a nelesnej drevinnej vegetacie;
- vodné plochy a biotopy;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:

- kultdrno — spolo¢enské podujatia;
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Vylucujlce —nepripustné spdsoby vyuZzitia Uzemia:
- vyrobné, priemyselné aktivity,
- trvalé byvanie;

Intervenéné kroky:  Plocha: 29 888 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =0
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = O
Odporucena podlaznost: 0

UPC - K
Vychodiska : - areal COV a prilahlé izemie

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- dobudovanie arealu Cistiarne odpadovych véd,;
- reSpektovat zaujmovy priestor a areal COV;
Podmienecéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- sady ,zahrady;

Vylucujlce — nepripustné spésoby vyuzitia Uzemia:
- byvanie, rekreacia, chovatelské aktivity;

Intervenéné kroky :  Plocha: 4344 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,10
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,20
Odporucena podlaznost: maximéalne 1 NP

UPC - L

Vychodiska : - rozvojové plochy Sportu;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- rekonstrukcia futbalového ihriska resp. jeho rozSirenie;
- realizacia ostatnych doplnkovych Sportovisk;
- verejna zelen;

Podmienecéne pripustny spésob vyuZzitia Uzemia :
- agroturistika a drobnochov v nadmernych zahradach v sulade s
byvanim;

Vylucujlce —nepripustné spésoby vyuZzitia Uzemia:

- trvalé byvanie, vyroba;

Intervenéné kroky :  Plocha: 22-381-m” 20 834 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =0,
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = O
Odporucena podlaznost: 0
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y . o 8Ky = 0.2
Nyl - Eli e E” EVEE,E “IEHEIASHI blppZE_IIIIEt1I':
Od - a3nost: 2 NP

UPC - M
Vychodiska: - Uzemie z&hrad a IBV na vychodnom okraji obce;
Pripustny spdsob vyuzitia Uzemia — ciele:

- zéhrady, sady,vinice;
- realizacia novej IBV;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- orna pbda;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 12 707 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP
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Nyl s ind Haznych-ploch b, =0,
Od N a3nost:- 3 NP

UPC — M1
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce;
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novych ,potrebnych IS;

- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbéda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 8 370m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,90
Odporucena podlaznost: 3 NP

UPC - N
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na vychodnom okraji obce ;

Pripustny spbésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realizacia novych spevnenych miestnych komunikacii pesich
chodnikov a potrebnych IS;
- realizacia novej IBV;
- realizacia verejnej zelene;
- byvanie sluzby a drobné prevadzky na baze IBV;
- realizacia verejnej zelene v kontakte s jestvujucou KBV;
- rekonstrukcia jestvujucej IBV,KBV;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 46 820m?
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Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 6,25 0,30
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 656 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP ;

UPC - N1
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj HBV na vychodnom okraiji obce ;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- realiz&cia novych spevnenych miestnych komunikécii ,peSich
chodnikov a potrebnych IS;
- realizacia novej HBV;
- realiz&cia parkoviska a verejnej zelene;
- byvanie ,sluzby na baze HBV;
- realizacia verejnej zelene v kontakte s jestvujucou HBV;
- rekonstrukcia jestvujucej KBV,

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 4 939 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kzg = 630 0,40
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 4;20 1,80
Odporuc¢ené podlaznost: 4 NP ;

UPC — N2
Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj IBV na juznom okraji obce;
Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia novych miestnych komunikéacii a potrebnych IS;

- realizacia novej IBV;
- realizacia sprievodnej zelene;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- sluzby a drobné prevadzky;
- orna pbéda sady zahrady;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha : 22 262m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy =, 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch I,, = 0,60
Odporucena podlaznost: 2 NP
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UPC-0

Vychodiska: - Uzemie disponibilné pre rozvoj vyroby a podnikania medzi obcou
a vinohradnickou oblastou, na severovychod od zastavaneho uzemia
obce Cechynce ;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:
- potravinarska vyroba;
- realizacia novych spevnenych ucelovych komunikacii a spevnenych
pléch;
- realizacia IS;
Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia — ciele:
- polnohospodarske vyuzitie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- rekreacia;
- Iné formy vyroby nez pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 13 027 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kzy = 0,50
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,50
Odporuc¢ené podlaznost: 1 NP ;

UPC-R
Vychodiské: - Cechynska vinohradnicko — ovocinarska oblast ;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- ovocinarstvo, vinohradnictvo, sady, vinice ,zahrady;

- realizacia novych spevnenych tc¢elovych komunikacii a potrebnych
IS;

- realizacia vinohradnickych a zahradkarskych doméekov so
zastavanou plochou do 50m?;

- dobudovanie autobusovej zastavky (vybocisko);

- realizacia peSich a cyklistickych chodnikov;

- nelesna drevinna vegetacia,

- plochy zachovanej historickej vinohradnickej mozaikovitej krajinnej
Struktury vinohradov tvoria suc¢ast historického a kultirneho
dedic¢stva so Specifickym rezimom ochrany;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZitia Gzemia — ciele:
- rekreagne doméeky so zastavanou plochou do 50m?;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- objekty na trvalé byvanie;
- vyrobné, priemyselné aktivity,

Intervencné kroky :  Plocha: 936-147-m* 983 881 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kzy = 0,013
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,026
Odporucena podlaznost: 2 NP ;
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C2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

DuSevna a telesna kultdra
- vytvarat podmienky pre aktivizaciu spolo¢enského zivota obc&anov réznych vekovych
kategorii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu a rozvijania fudovych tradicii
s ich prezentaciou.
Ktomu je potrebné zabezpedit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich atvorbu novych
zariadeni pre kultarno-spolo¢ensku ¢&innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a
atraktivnych programov.
Zachovanie a obnovu kultarno-historickych objektov v obci a vo volnej krajine

katastra. Revitalizovat namestic¢ko sv. Urbana vo viniciach.

Podobne je potrebné riesit dalSie disponibilné priestory v Struktare zastavby obce pre
viacucelové spolocenské a kulturne vyuzitie.

Administrativa

- administrativno - spravne funkcie netriestit ale ich integrovat do centralnej budovy
obecného dradu .;

Socialna starostlivost’

- zriadit dom opatrovatelskej sluzby — domov dbéchodcov resp. penzién pre seniorov
s lokalizaciou v centre obce;

Skolstvo
V obci sa nachadza ZS s vyudovacim jazykom slovenskym roéniky 1 az 4 a ZS
s vyucovacim jazykom madarskym ro¢niky 1. az 3. V obci sa tiez nachadza materska Skblka
Z hladiska dlhodobej rozvojovej prevadzky obce je vo vztahu k navrhovanému rozvoju
funkcie byvania a sledovanému rastu demografického poctu mladych obyvatefov v obci
potrebné riesit v UPN obce Gzemné podmienky. V rozvojovom programe obce treba
oCakavat demograficky vyvoj rastu poctu obyvatelov a tym aj vac¢si pocet mladych rodin so
Skolopovinnymi ziakmi. Podla toho bude potrebné rieSit:
- Uzemnotechnické a organizac¢né podmienky pre rozSirenie materskej Skoly;
- dobudovanie vonkajSich ihrisk;
- realizaciu vonkajSieho — tenisového kurtu resp. vieSportového ihriska, ktoré bude
slazit pre Skolskd mladez a Sportovo-rekreacné aktivity obyvatelov obce;
- dobudovanie obecného Sportoviska a rezervovat jeho rozvojové plochy;

Komeréna vybavenost

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovSetkym
poZiadavkami obyvateflov na rozvoj komplexnej vybavenosti atiez politikou velkych
obchodnych spolo¢nosti a ich umiestfiovani sa na miestnom trhu.

Na rozvoj sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spolo¢ensky
tlak obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva ajeho demografickej Struktary. Vyraznym
rozvojovym stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti
v obci. Zariadenia komerénej vybavenosti, maloobchodu a sluzieb integrovat predovSetkym
do centralnej ¢asti obce a pozdiz ul. Nitrianska.

Zameriavat sa hlavne na sluzby a predaj acelkove podporovat predaj typicky
miestnych ~ komodit  (reStauracie, suveniry, potraviny — predaj miestnych
vinarskych, ovocinarskych Specialit a sadovnickeho materialu);

- podporovat rekonstrukény proces na objektoch pamatihodnosti a historickych pamiatok;
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- podporovat rozvoj agroturistiky na baze arealov SHR a penziény. V UPC O vytvorit
tuzemnotechnické predpoklady pre rozvoj zariadeni typu :motorest, hotel ,penzién.

- podporovat prestavbu prestéarlej IBV v priestore hlavného referenéného uzla na viacfunkénu
vybavenostnu , polyfunkénu zastavbu centra;
- v priestore hlavného referenéného uzla vytvorit podmienky pre zriadenie trznice;

Rekreécia , Sport a turizmus

Zakladné geograficko - geomorfologické danosti davaju predpoklady pre rozvoj
nasledovnych foriem rekreéacie:

CYKLOTURISTIKA

V buducnosti je predpoklad rozvoja tohto druhu dopravy v smeroch:

-Cechynce — Nitra (cestna cyklistika, Ponitrianska Cyklomagistrala);

-Cechynce — Cernik (cestna cyklistika, Ponitrianska Cyklomagistrala);

-Cechynce — Golianovo (cestna cyklistika regionalny cyklisticky chodnik Nitra, Vréble,

Podhéjska);

Cykilistické trasy su vyznacené iv SirSich slvislostiach k prifahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentéacii navrhnut podfa STN 73 6110.

VIDIECKY TURIZMUS
Podporovat chov koni, predovSetkym tradi¢nych plemien a v nadvaznosti na to budovanie
agroturistickych zariadeni. Rozvijat agroturistiku na baze dvorov SHR.

KAZDODENNA KRATKODOBA REKREACIA A SPORT
PredovSetkym v obecnom Sportovom aredli /UPC F/.
- Sportovoherné a volnocasové aktivity, fitnes, futbal,

ZAHRADKARSTVO - OVOCINARSTVO , VINOHRADNICTVO, VCELARSTVO

Je tieZ forma relaxécie, pre ktori UPN obce vytvoril predpoklady hlavne v UPC R.
nadobdda cestovny ruch. Srozvojom cestovného ruchu priamo suavisi aj rozvoj
poskytovanych sluzieb, ¢ uz z hladiska ubytovania, reStauraénych sluzieb alebo aj z
hlradiska poskytovania ucelenych informacii.

K rozvoju cestovného ruchu v obci méze sluzit spropagovanie miestnych pamatihodnosti.

POZNAVACI TURIZMUS

VyuzZiva predovSetkym komplex chranenych Uzemi, pamiatkovych objektov

a prirodnych kras Gzemia.
Medzi najvyznamnejSie turistické ciele v obci a okoli patria:

- miestne vinarske produkty a Speciality;

- architektonické pamiatky - kostol sv. Jana Krstitela , kaplnka Sedembolestnej Panny
Marie, vinohradnicke pivnice;

- v okoli obce je rozSirené polovnictvo;

- rybolov- Strkovisko, mftve rameno rieky;

Rekreacia - Sport

Jednym z programov UPN je rieSenie cestovného ruchu, turisticko-Sportovych aktivit
v ramci funk&ného formovania spolo¢ného mikroregiéonu pre rekreaciu.
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Vo vazbe na tento program bude rieSeny rozvoj vybavenia v obci viazany aj na rast
funkcie byvania a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané
prostredie:

Trend vyuZitia atraktivneho potencialu pdvodnych fudovych domov na pobytovu
rekreaciu bude zrejme v dalSom obdobi pokragovat a v ramci UPN bude rieSeny navrhmi
a vyuzivanie formou vlastnych chalup.

Katastralne Gzemie mé potenciél pre rozvoj predovSetkym cykloturistiky, agroturistiky,
a rozvoj gastronémie.

Zakladnym predpokladom pre UspeSny rozvoj rekreacie a cestovného ruchu su
nasledovné intervenéné kroky
Zvysit atraktivnost obce , podpora realizacie rekreaéného byvania v lokalite UPC R;
Podpora agroturistickych ¢innosti;
Zvysit podet prvkov malebnosti v krajine realizaciou prvkov USES;
Vytvorit' inStitucionalny charakter agroturistickych aktivit ;
Propagécia agroturistickych €innosti ;
Ugast na akciach uréenych pre agroturistiku ;
Prezentacia a propagacia miestnych kultdrno-historickych pamiatok ;
Tvorba propagacnych materialov o miestnych pamiatkach;
Zriadenie priestoru pre umiestnenie propagac¢nych materialov ;
0. Sluzby pre navstevnikov obce;
1. Vytvorenie informacno-orienta¢nych tabul

RHBOONOOA~AWNE

C3 ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Sirgie dopravné vztahy

Z hladiska SirSich dopravnych pomerov, sa obec nachadza na krizovatke ciest IIl.
triedy 111/1641 a 111/1642. Obe uvedené cesty tvoria zakladna dopravnu kostru rieSeného
Uzemia. Vzdialenost od p6lov ekonomického rastu regionalnej arovne:

Nitra -10km

Vrable -12km

Vzdialenost od pélov ekonomického rozvoja narodnej a medzinarodnej Urovne:

Bratislava — 100km;

Gyor(Madarsko) — 130km;

Vieden — 150km;

Cestna doprava
Uvedené cesty IIl. triedy st v sprave odboru dopravy VUC Nitrianskeho
samospravneho kraja. Cesta Il1/1641 zabezpecuje priame spojenie s krajskym mesto Nitra

a je zaroven hlavnou urbanistickou kompozi¢nou osou obce

Cesta lll. triedy €. 111/1642 sluzi aj ako pristupova komunikacia k niektorym
polnohospodarskym pozemkom a vinohradom . Nachadza sa tu niekolko vjazdov na
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polnohospodarske pozemky, ktoré Uzko suvisia s vinohradnickou a polnohospodarskou
vyrobou.

Miestne komunikéacie

Dizka miestnych komunikécii v obci je 3,3 km a st to cesty IV. triedy.

Povrch vozoviek uvedenych komunikécii je: stredny Ziviény a lahky Zivicny. Stav
uvedenych miestnych komunikacii je nevyhovujuci, v zlom stave su krajnice a povrch
vozovky na miestnych komunikaciach. Chodniky v obci chybaju. Siet miestnych komunikacii,
hlavne v starSej zastavbe, nie je vhodne usporiadana a kategorie ciest vacSinou nie su
vyhovujldce. SU na nej smerové obliky s malymi polomermi. Komunikacie su vybudované v
nenormovych kategdriach, v Sirkach od 3,0m do 5,0m. Dopravna premavka je na vSetkych
komunikaciach napriek nevhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna. Vacsina
komunikéacii m& poskodeny kryt. Po trasdch miestnych komunikécii nie st prevadzkované
autobusové linky . Vzhladom na dopravny vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci
prisudzujeme miestnym komunikaciam funkénu triedu C3.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikacie. Sa miestneho vyznamu, prevazne so
spevnenym povrchom. Sluzia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k
inym verejnym objektom a vyuZivaju sa aj ako pristupové cesty na polhohospodarske
pozemky v rdmci intravilanu, alebo ako spojovacie komunikacie do extravilanu.

Uéelové komunikéacie

Siet ciest lIl. triedy a miestnych komunikécii je doplnené ucelovymi komunikéciami.
Ako Ucelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych
komunikacii mimo zastavané Uzemie. Okrem toho, Ze Ucelové komunikacie spristupniuju
jednotlivé Casti chotara, su taktiez sucastou vinohradnicko-ovocinarskeho areélu. Povrch
Ucelovych komunikacii je z asti spevneny a z €asti nespevneny.
Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest nadvazujica na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodéarskej pody a vinic.
PeSie komunikacie a priestranstva

Pesie trasy v obci nie st dobudované. Z hladiska pesej dopravy v navrhu UPD
uvazovat s vystavbou chodnikov popri cestach Illl. triedy po jednej strane cesty podla
priestorovych moznosti.
Staticka doprava

Obec nema vybudované dostato¢né parkovisko v centre , pri futbalovom ihrisku.
Spevnena plocha pred obchodom a pohostinstvom nie je funk&ne segregovana..
Garazovanie motorovych vozidiel je rieSené v sukromnych gardZach na pozemkoch
rodinnych domov.
Dopravné zariadenia

VyznamnejSie dopravné zariadenia sa nachadzaju v krajskom meste Nitra.

Cestnd hromadné& doprava
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Ma najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, k6l a za nakupmi. Obec
ma vzhladom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta zabezpelenie primestskou
autobusovou dopravou. Frekvencia autobusovych dopravnych spojov nie je vyhovujuca
potrebam obyvatelov. Hromadnu autobusovl dopravu zabezpecuje spolo¢nost Arriva a.s.
V navrhovom obdobi je potrebné zrekonstruovat pristreSky na vSetkych zastavkach.

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Cyklisticka doprava i
Na rozhrani k.u Cechynce — k.U. Golianovo je zrealizovany regionalny cyklisticky
chodnik Nitra ,Vrable;

cykdistické ke hadzaid,
Navrh:
V buducnosti je predpoklad rozvoja tohto druhu dopravy v smeroch:
-Cechynce Nitra( cestna cyklistika ,trasa- Ponitrianska cyklomagistrala);
-Cechynce Cernlk( cestna cykllstlka trasa- Ponltrlanska cyklomaglstrala )

Cyklistické trasy su vyznaCené iv SirSich suvislostiach k prifahlému Gzemiu. Ich
Sirkové usporiadanie je potrebné v projektovej dokumentéacii navrhnut podfa STN 73 6110.

Letecka doprava

Letecky Urad Slovenskej republiky (dalej len ,letecky urad"), ako prislusny organ Statnej
spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods.(3) zakona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zakon) a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, oznamuje, Ze katastralne Gzemie obce Cechynce sa nachadza v
ochrannych pasmach Letiska Nitra, uréenych rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej
republiky zn. 3151/309-1097- OP/2008 zo dra 23.03.2009.

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 12,5 % - 1:8) s vySkovym obmedzenim
153,3-175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s
vySkovym obmedzenim 153,3- 179,4 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, pre konkrétne miesto vystavby pri prekryti
ochrannych pasiem je zavaznéa vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.
Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach ziadame preverit koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami su
nadradenym regulativom podlaznosti.

Terén v Casti katastralneho Gzemia uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmami
letiska (v prilohe vyznaceny zelenou farbou). Vzhlfadom na Uroven terénu, existujuce
prekazky a s cielom zjednodusSit proces posudzovania jednotlivych objektov, je v tejto lokalite
stanovena maximalna vyska, do ktorej je mozné realizovat stavby a umiestriovat zariadenia
nestavebnej povahy bez suhlasu leteckého uradu. Vynimkou su stavby, pri ktorych bude
pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska prekrocena. Tieto stavby je
nutné v stupni tzemného konania s leteckym turadom prerokovat. Maximalne vysky nad
terénom stanovené na jednotlivych terénnych prekazkach zahfaju aj priestor v ich tesnej
blizkosti. Tymto priestorom sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti,
kde sa uZz maximalna stanovena vySka nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou
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ochrannym pasmom. Pre k. 0. obce Cechynce je obmedzujica vyska 10 m nad terénom,
maximalne vSak do nadmorskej vySky 208.0 m. n. m. V ostatnej €asti k. U. je maximalna
vySka stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami. Tieto
obmedzenia Ziadame taktieZ urcit ako regulativy.
Dalsie obmedzenia su stanovené:
- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzZzarovania nesmie
prekrogit hodnotu 50 nW/cm?, pri¢om Ziarenie nesmie zapriginit vizualne rudenie letove;
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyZzarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?
- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt rieSené podzemnym kablom),
- vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylic¢enie vykonévania ¢innosti a
zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriadovania pofnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic,
stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva)
- ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a
zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny lG¢ je nasmerovany priamo na osvetfovanu plochu a neméze spésobit
oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov).
Vy3Sie popisané ochranné pasma Letiska Nitra su znazornené vo vykresovej prilohe, ktora
je sucastou tohto stanoviska.
Zaroven Vas upozoriujeme, ze v zmysle 8§28 ods. 3 a 830 leteckého zékona je letecky Urad
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poziadat letecky Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:
- ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli naruSit obmedzenia stanovené
vySSie popisanymi ochrannymi padsmami Letiska Nitra,
- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pismeno a)),
- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pismeno b)),
- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1 pismeno c)),
- zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1 pismeno d)).
Priebeh a popis ochranného pasma s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN,
ochranné pasmo proti klamlivym a nebezpeénym svetlam a vonkajSie ornitologické ochranné
pasmo su predmetom vykresu €.2

Nové stipy navrhovaného elektrického vedenia nesmu prekrogit vysku existujlcich
stipov a podmienky realizacie tejto stavby musia byt vopred prerokované a odsuhlasené
s Dopravnym Uradom. (pozZiadavka Dopravného Uradu podla vyjadrenia ¢. 18173/2014/ROP-
002-P/33388 z 2.12.2014).

Zelezniéna doprava
V obci vybudovana nie je. Najbliz§ia moznost vyuZitia sluZieb ZSR je v Nitre.

Vzdialenost po najblizSiu Zelezni¢nu stanicu je 7 km 5
Z rozvojoveho hladiska katastralne tzemie nachaddza mimo zaujmov ZSR.
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1. ReSpektovat existujucu trasu cesty lll.triedy 111/1641.

- mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il
triedylll/1641 v kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom uUzemi reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

2. ReSpektovat existujucu trasu cesty lll.triedy [11/1642.
- mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyhlfadové Sirkové usporiadanie cesty lIl. triedy
/ae42 v kategérii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101,
v zastavanom Uzemi reSpektovat’ vyhfadové Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy
Y kategoru MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

3. V grafickej casti Uzemno-planovacej dokumentacie je vyznacené a reSpektované
Sirkové usporiadanie existujucich dopravnych tras v zmysle pripomienok a navrhnuté
Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110.

4. Mimo zastavané Uzemie je oznacené areSpektované ochranné pasmo ciest
v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

5. Autobusové zastavky su sucastou navrhu a je vyznacena ich peSia dostupnost.

6. Cyklistické apeSie trasy su0 navrhované avyznacené v SirSich vztahoch

k prifahlému Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je v zmysle STN 73 6110.

Sucastou je vypracovany navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

Navrh UPN je potrebné odsuhlasit's prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho

samospravneho kraja, ktory zabezpecuje majetkovl spravu a prevadzku ciest Il. a lll.

triedy.

9. UPN vytvara uzemno-technické predpoklady pre realizaciu cestného premostenia
v ramci k.G. Cechynce v polohe byvalého mosta cez rieku Nitru.

10. 10.V zmysle navrhu dobudovat parkovisko v centre pri hostinci aobchode so
zmieSanym tovarom /10miest/ a parkovisko pre obecny Sportovy areél /20miest/.

11. V rAdmci ZAD ¢.1 vytvorit’ Uzemnopriestorové a technické predpoklady pre

realizaciu miestnych komunikacii v rozvojovych tzemiach ,2 ZAD 1%, ,4 ZAD 1“.

12. Premostenie na rieke Nitra technicky rieSit' v sulade s STN 73 6822 ,KriZzovanie a
subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

- Spodnu hranu mostovky navrhovat’'s bezpecnostnym prevySenim min. 0,5 m nad Q100

- Piliere mostnej konStrukcie umiestnit’ mimo prieto¢ného profilu toku a ochrannych
hradzi.

13. V ramci ZAD ¢.2 vytvorit’ Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre

realizaciu:

- miestnych komunikacii v rozvojovych tizemiach ,1 ZAD 2, ,2 ZAD 2“, ,4 ZAD 2¢, ,5

ZAD 2%, 7 ZAD 2%

- Ucelovych spevnenych komunikacii v lokalite: ,10 ZAD 2*,v oblasti vinic, Kapitulske —

UPC R;

0 ~

VODNE HOSPODARSTVO :

Hydrolégia —vodohospodarske pomery

Hydrologické pomery

Do oblasti nivy a teras rieky Nitra patri rovinné az mierne zvinené Uzemie priamo
vytvorené akumula¢nou ¢innostou rieky, prechadzajuce severojuznym az juhovychodnym
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smerom. Dominantnym tokom oblasti je rieka Nitra, ktora teCie okrajom KrSkan smerom na
Cechynce. Z hladiska odtokovych pomerov patri vodny tok rieky Nitra do dazdovo-
snehového typu odtoku s akumulaciou vdd v decembri az januéri, vysokou vodnostou vo
februari az marci a s najnizSimi prietokmi v mesiaci septembri. Hlavna hydrologicki os
Gzemia tvori rieka Nitra,

Vodné hospodarstvo- zasobovanie vodou

V sucasnosti je obec zasobovana pitnou vodou z vodovodu Nitra - Janikovce. Obec
ma vybudovany verejny vodovod a Upravriu vody .
ReSpektovat zakon ovodach €.364/2004 Z.z. a prisluSsné platné normy STN 73 6822
,Krizovanie a stbehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi “ a STN 75 2102 ,Uprava riek
a potokov“.

Obec ma vybudovany verejny vodovod . Prevadzkovatelom verejného vodovodu je
spolo¢nost : Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s.

Predmetom rieSenia je navrh vodovodu aj do ostatnych rozvojovych ¢asti obce.

Vybudovanie - rozSirenie vodovodu v obci realizovat podla spracovanej projektovej
dokumentéacie a v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Nitrianskeho kraja.

Rozstupy hydrantov sa navrhuju podla predpisu pre rozostup poziarnych hydrantov
.V stlade s STN 73 0873 — Poziarne vodovody, sa s poziarnou vodou uvaZzuje v mnozstve
zodpovedajucom prietoku 6,7 I/s (€lanok 21, zastavba do 3 nadzemnych podlaZzi).

STN 75 5401 — Navrhovanie vodovodnych potrubi, v ¢lanku 9 stanovuije:
,R0zvodna vodovodna siet sa navrhuje na vySSiu z hodnét a), alebo b):
a) maximalnu hodinova potrebu
b) maximalnu dennd potrebu a potrebu poziarnej vody podla ¢l.10, ak bude vodovodna
siet zdrojom poZiarnej vody"“.

Dimenzovanie podla pismena &lanku 9, pismeno b)
(Vodovodna siet bude aj zdrojom poziarnej vody).

Pri uvedenom dimenzovani poc¢as kritického zatazenia siete sa ma v zmysle ¢l.14
STN 75 5401:1988 dosiahnut hydrodynamicky pretlak v mieste poziaru v danych
podmienkach z&stavby najmenej 0,1MPa.

Dimenzovanie podla pismena €lanku 9, pismeno a)
(Vodovodna siet bude dopravovat maximalnu hodinovu potrebu vody).

Pri uvedenom dimenzovani pocas kritického zataZenia siete sa ma v zmysle ¢lanku
13 STN 755401:1988 dosiahnut hydrodynamicky pretlak v mieste pripojky pri vySke
zastavby do dvoch nadzemnych podlaZzi pretlak min.0,15MPa.

Zésady technického rieSenia verejnej vodovodnej siete predpokladaju:

1) Technické rieSenie verejnej rozvodnej vodovodnej siete zodpoveda ustanoveniam
normy STN EN 805:2001 (75 5403) — Vodarenstvo; Poziadavky na systémy a sucasti
vodovodov mimo budov; a STN 75 5401:1988 - Navrhovanie vodovodnych potrubi.

2) Opis technického rieSenia tlakového potrubia
- potrubie bude navrhované ako tlakové pre tlak do 1MPa, s detailmi technického

rieSenia podla normy STN 75 5401 - Navrhovanie vodovodnych potrubi
potrubie je z PVC, profilu DN 100
v beznej trase bude potrubie uloZené tak, aby krytie nad potrubim bolo od 1,4 do
1,7m.
Na potrubnej trase su navrhnuté sekéné uzavery, ktoré slGzia pri poruche systému
na odstavenie Useku. Zasuvadla su ovladané zemnou zasUvadlovou suUpravou.
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Poloha podzemnych zaslUvadiel je signalizovana orientaénymi tabulkami podla
OTN 75 5025.

Trasa potrubia bude krizovat rézne terajSie podzemné a nadzemné vedenia. Styk
sa navrhuje podla ustanoveni STN 73 6005 - Priestorova Uprava vedeni technického
vybavenia.

Pozemné komunikacie Statnych ciest budd krizované prevedenim tlakového
potrubia v otvore pretlaéenom pod cestou.

Vodovod pitnej vody je v jednotlivych rozvojovych lokalithich navrhnuty v
nasledovnom rozsahu:

Zasady pripojenia spotrebitelov na vodovod:

Sucastou sukromnej vodovodnej pripojky je vzdy vodomerna Sachta navrhnuta podla
STN 75 5411 — Vodovodné pripojky.

Na vodovodny systém sa mdzZu napojit odberné miesta vodovodnymi pripojkami
podla STN 75 5411. Odberné miesta, kde sa manipuluje so zdraviu Skodlivymi vodami,
musia mat vodovodnu pripojku vybavenu spatnou klapkou so zavzduSnenim pri strate tlaku
vody vo vodovodnom systéme pitnej vody.

Kombinovanie napojenia vlastnych vodnych zdrojov na ten isty vnatorny vodovod,
alebo na vnutroarealovy rozvod vody su zasadne nepripustné. V pripade zaujmu odberatela
vody o kombinovanie odberu z vlastného vodného zdroja a z vodovodu podla toho projektu,
je potrebné tlakové prerusenie medzi verejnym vodovodom a sukromnym vodovodom.

Je potrebné vykonavat kontrolu kvality pitnej vody v zmysle Nariadenia vliady SR ¢islo
354/2006Z.z. Kvalita vody bude merand vramci obecného vodovodu na zaklade
odsuhlaseného harmonogramu  prevadzkovatela Regiondlnym Gradom verejného
zdravotnictva v Nitre. Kontrola kvality vody sa vykonava v budove obecného Uradu.

Podrobné grafické rieSenie navrhovanych vodarenskych zariadeni je obsahom
vykresu ¢.9.

Hydromelioraéné zariadenia

V rieSenom Uzemi nie su evidované hydromeliora¢né stavby a zariadenia vo
vlastnictve Statu, v sprave Hydromelioracie, §.p.

UPN obce:

- reSpektuje vSetky jestvujuce vodohospodarske stavby a navrhuje vodovod a kanalizaciu aj
do novych rozvojovych lokalit;

-vytvara Uzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitach a radi ich medzi verejnoprospesné stavby;

-reSpektuje vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma;

-Vytvara Uzemno-technické podmienok pre lokalizaciu protipovodriovych opatreni v lokalite
postihovanou vodnou eréziou s ciefom zamedzit’ opakujacim sa Skodam .Stabilitu Uzemia
zabezpecuje kombinaciou budovanych opatreni —rygol- polder - ochranna zeleri - spravna
agrotechnolégia;

-reSpektuje a zachovava ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku rieky Nitra v

Sirke 10 m od brehovej ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej

Ciary ostatnych vodnych tokov obojstranne;

v zmysle 849 zakona ¢.364/2004 Z.z. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacim vodam,
vystavba subeznych inzinierskych sieti.
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Taktiez je nutné zachovat' pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hfadiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity
— uvedené i ,Ochranné pasmo vodnych tokov*, je siéastou zavaznej éasti UPN.
- reSpektovat pasmo hygienickej ochrany véd podzemnych zdrojov nachadzajicich sa v k.U.
Ivanka pri Nitre./PHO sa nachadza na rozsiahlom Gzemi na pravej strane rieky Nitra/
Dal3ie zasady UPN:
Zachovat retenénl schopnost’ Uzemia./ dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri
planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat' v Gzemi.
Rozvojové aktivity rieSit’v sulade so zdkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.
- ReSpektovat’ potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zékona ¢. 442/2002 Z.z.
Vramci rozvoja obce, ¢ uZz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekrea¢ného,
poZadujeme reSpektovat’ Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z. z. a prislusné platné normy STN
75 2102 ,Upravy riek a potokov* a pod.
Pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v stlade s STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*.
V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v stlade so Zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (820)
V pripade akychkolvek stavebnych zadmerov v blizkosti vodnych tokov s nedostatocnou
kapacitou koryta na odvedenie prietoku Q 100 — rocnej velkej vody reSpektovat’ ich
inundacné Uzemie, zamedzit' v nich vystavbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zakona.
V dalSom je potrebné zabezpecit ochranu inundacného Gzemia a vytvarat podmienky pre

§ prirodzené meandrovanie vodnych tokov

§ spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Uzemia
V ramci odvadzania dazdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat’
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v GUzemi tak, aby odtok z daného GUzemia nebol
zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSend kvalita
vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych voéd a pod.).
Vody z povrchového odtoku maju byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok,
ako aj plavajacich a unasanych vacsich castic.
Odvéadzanie a cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zoh/adriovat’ poziadavky
na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. aNV SR ¢. 269/2010 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.
Stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit' v izemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesSné stavby.
V rdmci vyuZitia Uzemia nesmie déjst’ k vyznamnym zésahom do reZimu povrchovych véd,
vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.
Stavby na Uzemi s trvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd osadzat’s Urovriou suterénu
min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.
Akukolvek investorska ¢innost’ a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich
ochranného pasma poZzadujeme odsuhlasit’ s organizaciou Slovensky vodohospodarsky
podnik S.p..
V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencialne zaplavovanom Uzemi si musi Ziadatel
— investor protipovodriova ochranu zabezpecit na vlastné naklady, vratane prislusnej
projektovej dokumentacie. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové
pomery nizSie poloZzenych Usekov vodnych tokov.
Vytvorit' predpoklady pre rekonstrukciu artézskej studne v centre obce ;
Vytvorit  Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu verejnoprospesSnej stavby-
odvodriovacieho protipovodriového kanala ;
- Vytvorit Uzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejného
vodovodu Vv rozvojovych Gzemiach ,1 ZAD1¢, ,2 ZAD 1¢, ,3 ZAD 1¢, ,4 ZAD 1%, ,5 ZAD 1“ ,,6
ZAD 1°
- V zmysle Zakona MZP SR é&. 442/2002 Z.z. §22, v zneni neskorsich predpisov, ak ma
Ziadatel' o pripojenie na verejny vodovod poziadavky, ktoré presahuju moznosti dodavky
vody existujucim verejnym vodovodom, vlastnik verejného vodovodu moze odmietnut
splnenie tychto poziadaviek. Ak to technické podmienky umozriuju, so suhlasom vlastnika
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verejného vodovodu si ziadate/ o pripojenie na verejny vodovod mdze splnenie tychto
poziadaviek zabezpedit vlastnymi zariadeniami na vlastné naklady.

- Vytvorit Uzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejného
vodovodu Vv rozvojovych Gzemiach :,1 ZAD 2, ,2 ZAD 2, ,3 ZAD 2, ,4 ZAD 2, ,5 ZAD 2¢,
.7 ZAD 2“, 11 ZAD 2¢;

Kanalizacia

Odkanalizovanie uzemia, €istenie odpadovych véd

Obec ma vybudovanu kanalizaénu sustavu , ktora pozostava z vetvovej kanalizacnej siete,
ktora je zalustena do Cistiarne odpadovych véd. Vycistené vody su vypuastané do rieky Nitra.
Systém je v skiSobnej prevadzke.

Stoky sU navrhované vacSinou vo vozovkach. Trasa stdk je navrhnuta tak, aby boli
dodrzané ustanovenia ,priestorovej“ normy (STN 73 6005) — tzn. pri krizovani a subehu
musia byt dodrzané vzdialenosti medzi povrchom kanalizaénych rar a povrchom jestvujicich
potrubi. Dalej bola pri navrhu trds kanalizicie vo vozovke snaha o umiestnenie
navrhovaného kanalizacného potrubia pokial mozno v strede jedného jazdného pruhu
vozovky alebo v strede tejto vozovky (aby bol vylu¢eny prejazd poklopov kolesami aut).

V navrhu kanalizacie bola snaha o napojenie v3etkych rodinnych domov v obci.

Spad kanalizacie je (vzhladom k zaisteniu dostato¢nej unaSacej sily vody nedovolujucej
zanéSanie stbk) uvazovany minimalne 5%o.

Profil gravitacnej kanalizacie je DN 300. Materidlom je podla poZiadavky budidceho
prevadzkara PVC). Vytlaéné potrubia st navrhované zrar rPE DN 63 uloZzenych do
pieskového l6Zka.

Stavebna ryha bude zapazena z dévodu snahy zmenSenia vykopu. Stavebna ryha otvorena
bude u sték v extravilanoch.

V mieste vedenia trasy kanalizacie vo vozovke budu na kanalizacii vysadené odbocky
pre napojenie pripojok z rodinnych domov, tieto budd vytiahnuté cca 1 m za vozovku
a zaslepené (ukonené zéatkou). Presné umiestnenie koncov tychto odbociek bude
dokladované (zamerané).

Sachty na stokovej sieti st typové a st umiestnené v lomovych bodoch trasy, na
sutokoch sték a v rovnych Usekoch Sachty, v ktorych je na potrubi osadeny ,T“ — kus pre
Cistenie kanalizacie tlakovou vodou.

V navrhovanych trasach kanalizacie dochadza k stretu s podzemnymi inZinierskymi
sietami, ktoré su v situacii zakreslené podla podkladov spravcov tychto sieti. Tieto podklady
nezarucuju svojou kvalitou poZadovanu presnost, preto je nutné pred zahajenim vykopovych
prac skuto¢ny priebeh sieti komisionalne vytycit’ priamo v teréne.

Pri navrhu boli dodrzané minimalne vzdialenosti medzi povrchmi kanalizacie
a jestvujucimi podzemnymi sietami podla STN 73 6005 ,Priestorové usporiadanie sieti
technického vybavenia*“.

Krizovanie a subehy navrhovanej trasy kanalizacie s jestvujacimi stoziarmi
vonkajSieho vedenia je rieSené navrhnutim trasy v minimalnej vzdialenosti vykopu od
najblizSej ¢asti stoziaru — t.j. 0,8 m. V ojedinelych a nutnych pripadoch (nedostatok miesta)
nebudl medzi vodovodom a navrhovanou kanalizaciou dodrZzané vzdialenosti podla
Jpriestorovej normy“ (STN 73 6005), v najhorSom pripade je mozné viest kanalizaciu v trase
pod vodovodom. Tento pripad sa v obci nepredpoklada.

Pokial bude vystavba kanalizacie prebiehat vo vozovkach, ktoré su majetkom
Slovenskej spravy ciest, bude podfa ich poziadavky prevedené zbrlsenie a obnova vrchnej
vrstvy na polovici Sirky komunikacie, v pripade prekopov pre pripojky bude toto prevedené
v celej Sirke vozovky.
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Nové kanalizacné vetvy su navrhované z materialu PVC DN 300.

Prelozky jestvujucich inZinierskych sieti sa nepredpokladaju, iba minimalne mnoZzstvo
preloZiek niektorych stipov nadzemného vedenia.

Do stbk obce budl napojené domové pripojky z domov. V pripade kanalizacie
uloZzenej v ceste, ktora je v sprave Slovenskej spravy ciest, bude urobena obnova obrusnej
vrstvy v celej Sirke vozovky. CS budu elektrifikované.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vo6d zo vSetkych rozvojovych lokalit musi
zohladfiovat poziadavky na Cistenie vod v zmysle zakona o vodach &. 364/2004 Z.z. a NV
SR ¢.269/2010, ktorym sa stanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty
ukazovatelov znecistenia odpadovych a osobitnych véd vratane podmienok pre vypuastanie
vod z povrchového odtoku.

Vramci odvadzania dazdovych vod avéd zpovrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Gzemi tak , aby odtok z daného
GUzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby aaby nebola
zhor3ena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie infiltracia dazdovych
vod a pod.)

Vypustanie obsahu Zzamp do povrchovych a do podzemnych vod je zakazané.

Zaver:

- Navrh vytvara tzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci,
vo vSetkych rozvojovych lokalithch a radi ich medzi verejnoprospesné stavby;

- Je potrebné reSpektovat vodarenské zariadenia aich ochranné pasma, reSpektovat
potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. reSpektovat
a zachovat ochranné pasma vodnych tokov v zmysle 849 zakona ¢.364/2004 Z.z., ktoré je
min. 4m obojstranne od paty hradze resp. od brehovej €iary, zachovat ochranné pasmo
pozdiZ vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra v Sirke 10 m od brehovej &iary,
resp. vzduSnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary ostatnych vodnych tokov

obojstranne.Uvedené ochranné pasma su zapracované v grafickej prilohe —vykres ¢.9

- rieSenie posilfiuje retenénu schopnost Uzemia./ dazdové vody zo striech a spevnenych
ploéch pri planovanej vystavbe budl v maximalnej miere zadrzané v Gzemi;

- Rozvojové aktivity riesit' v stulade so zdkonom €. 7/2010 Z.z. O ochrane pred povodnami;

- UPN vytvara Gzemno-technické podmienky pre zachovanie a obnovu pdvodnych rigolov
s cielom zamedzit opakujicim sa Skodam.

- Navrh wvytvdra Uzemno-technické podmienky pre realizdciu odvodnovacieho
protipovodiiového kanala, ktory je sucastou protipovodiovych opatreni a slizi na
ochranu zastavaného Uzemia obce/ vid vykres ¢.4a,6, 7, 9/,

- Vytvorit tzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejnej kanalizacie v
rozvojovych uzemiach ,1 ZAD1" ,2 ZAD 1% ,3 ZAD 1% ,4 ZAD 1,5 ZAD 1“,6 ZAD 1“
a ich pripojenie na verejna kanaliza¢nu sustavu.

- Pri odvadzani dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia
na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvySeny
vo i stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby.

- Vytvorit Gzemnopriestorové a technické predpoklady pre realizaciu verejnej kanalizacie v
rozvojovych uzemiach :,1 ZAD 2“, ,2 ZAD 2“, ,3 ZAD 2%, , 4 ZAD 2, ,5 ZAD 2“, ,7 ZAD 2",
»11 ZAD 2% ;

a ich pripojenie na verejnu kanalizanu sustavu.
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ELEKTROENERGETIKA :

Obec je elektrickou energiou zasobovana z troch jestvujlcich trafostanic, ktoré sa lucovite

napojené zo vzduSného 22Kv elektrického vedenia -linka ¢€.309, ktord prichadza

z elektrorozvodne Chrenova.

Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie

- kabelizacia vSetkych 22 kV vzduSnych el. vedeni v zastavanom Gzemi obce vzduSnym
alebo zemnym elektrickym kablom.

- rekonstrukcia a posilnenie vSetkych TS, ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality,

- vSetky elektroenergetické linie a zariadenia su zaradené medzi verejnoprospesné stavby
obce.

Obec (pocet domov: 326, obyvatelov:1090) je zasobovana elektrickou energiou z
transformovni 22 / 0,42 kV:

Stav:

Cislo TS Typ Vykon TS Vlastnik
kVA

TS 0008 002 kioskova 250 kVA ZSE

TS 0008 003  kioskova 50 kVA ZSE

TS 0008 004 kioskova 400 kVA ZSE

Navrh:

Cislo TS Typ Vykon TS Vlastnik
kVA

TS 0008 002  kioskova 400 kVA ZSE

TS 0008 003  kioskova 100 kVA ZSE

TS 0008 004 kioskova 400 kVA ZSE

TS 0051 NOVA 1 kioskova 400 kVA ZSE

TS 0051 NOVA 2 kioskova 400 kVA ZSE

Cislo obce pre TS u ZSE je 0008.
TS — transformovna
TR — transforméator

Transformovne su napojené z 22 kV vzdusného vedenia VN — linky &. 309.
Rozsah elektrickych zariadeni na katastralnom tGzemi obce :

- 22 kV vzdusné vedenie (3x70/11) 3,1 km
- transformovria /ostatné/ 0 ks
- transformovria stav kioskova 3 ks
- transformovnia navrh kioskova 2 ks

Hospodéarne zataZenie transformatorov u TS004 je prekrogené. Dalsi odber (vykon)
v obci bude mozny bud vymenou transformatora na vacésiu jednotku u niektorych TS, alebo
vybudovanim novych TS v zmysle navrhu.

Elektrické rozvody v obci su prevedené vodiémi AlFe 25 mm? az AlFe 70 mm? na
nadzemnych podperach. Obec je napojena z 2 trafostanic a spotreba vinohradnicko -
ovocinarskej zény je hradena ztretej stanice. VSetky su kioskové. Elektrické vzdusSné
rozvody su v pomerne dobrom stave. V pripade planovanej investi¢nej vystavby bude
rozSirena siet trafostanic s uloZzenim kablovych rozvodov do zeme (pripadne napojenie na
existujuce trafostanice). V kontexte rozvoja budi zaroven rieSené rozvody pre verejné
osvetlenie iba zemnymi kdblami a osadenim svietidiel na ocelové estetické stoZiare.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrZzat v zmysle zakona o
energetike €.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti
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elektroenergetického zariadenia, ktory je uréeny na zabezpedcenie jeho spolahlivej a plynulej

prevadzky a na zabezpec&enie ochrany Zivota a zdravia osdéb a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodic¢a .

Této vzdialenost je :

- 10 m pri napati 22 kV (v savislych lesnych priesekoch 7 m) a u stoZiarovej TS.

- v ochrannom péasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujdcou 3m

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti do 2m od
krajného vodi¢a vzdusSného vedenia s jednoduchou izolaciou

d) uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky

e) vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecénost oséb a majetku

f) vykonavat c&innosti ohrozujuce elektrické vedenie abezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti presahujicej
5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto
porasty pri pade nem6zu poSkodit vodi¢e vzduSného vedenia.

- vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten u¢el umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného vedenia udrziavat’ priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov
(bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia.
Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.

- stavby, konStrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a €innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu
vykonal alebo dal vykonat.

Elektrické vedenia a ich ochranné pasma.

Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV a slizia predovSetkym pre potreby obce Cast
ma tranzitny charakter.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV az 35
kV vratane, pre vodiCe bez izolacie) je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
vedenia vo vodorovnej vzdialenosti 10 m meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

Podla § 36 zakona €. 656/2004 o energetike a o zmene niektorych zakonov je v
ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané: pestovat
porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo vzdialenosti presahujicej 5 m od krajného vodica
vzduSného vedenia je mozné porasty pestovat do takej vySky, aby sa pri pade nemohli
dotknut vodiCa elektrického vedenia. Na zaklade konzultacii s predstavitemi
Zéapadoslovenskych elektrarni bolo dohodnuté, Ze priamo pod vedenim bude ponechany
priesek 3 m bez vysadby, z dévodu pristupnosti k objektu.

Navrh  vytvara Uzemno-technické predpoklady pre napojenie  silovych
elektroenergetickych sieti do vSetkych rozvojovych lokalit a radi ich medzi verejnoprospesné
stavby.

UPN obce re3pektuje v3etky elektroenergetické siete a zariadenia aich ochranné
pasma.

Navrh - koncepcia rozvoja elektrifikacie
Pre investi¢né zamery v obci su v ramci UPN obce rieSené:
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Prekladky VN vzdusnych vedeni a osadenie novych TS z dbvodu pristupu VN
vedenia v danej lokalite /v spolupraci so ZSE/.

Nové stipy navrhovaného elektrického vedenia nesmua prekrogit vysku existujlcich
stipov a podmienky realizacie tejto stavby musia byt vopred prerokované a odsuhlasené
s Dopravnym uradom. (poziadavka Dopravného Uradu podfa vyjadrenia €. 18173/2014/ROP-
002-P/33388 z 2.12.2014).

V navrhovom obdobi kabelizovat vSetky nedostupné 22 kV vzdusné el. vedenia, ktoré
su v problémovom vykrese oznacené ako liniovd zavada. RekonStruovat a posilnit vSetky
TS, ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality. VSetky elektroenergetické linie a zariadenia
zaradit’ medzi verejnoprospesné stavby obce.

Navrhované a rekonsStruované TS bude treba rieSit ako typové -TBSV s napojenim na
navrhované kablové vedenie 22kV.

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvazuje s rozSirenim bytovych jednotiek,
obc&ianskou vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemyselnej vyroby a
podnikania. Sidelny Gtvar je rozdeleny do Gzemno-priestorové celky (UPC), v ktorych je
navrhnuta vybavenost ,byvanie a vyroba vratane narastu potreby na energeticki zataz v
celkovej hodnote cca 1700 kVA, ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a
rekonstrukciou existujucich TS.

Vytvorit tzemnotechnické predpoklady pre zruSenie vzdusSnych rozvodov 22kV el. vedenia,
ich kabelizaciu a zruSenie OP , ktoré je limitujucim faktorom v rozvoji obce. Realizacia TS
NOVA v ramci ZAD &.1.

Vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre elektrifikaciu rozvojovych tzemi ,1 ZAD1Y, ,2
ZAD 1% ,3 ZAD 14 ,4 ZAD 1%, ,5 ZAD 1%,,6 ZAD 1°

Vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre elektrifikaciu rozvojovych tzemi : ,1 ZAD 2“, ,2
ZAD 2%, 4 ZAD 2%, 5 ZAD 2%, ,7 ZAD 2“, ,11 ZAD 2“;

Severna éast obce Cechynce vratane lokalit: , ,2 ZAD 2, ,4 ZAD 2“ bude zasobovana

z jestvujucej TS 005, ktord sa nachadza na rozhrani v k.U. Janikovce v dotyku s k.U.
Cechynce.

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV

ReSpektovat’ jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikaénych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

Vytvorit koncepéné a technické predpoklady pre pripojenie kazdej budovy obce na verejnu
elektronickd komunikacnu siet.

PLYNOFIKACIA:

V katastri obce musia byt reSpektované vSetky ochranné a bezpecénostné pasma PZ
a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi objektami a
inZinierskymi sietami. Zabezpegit' plynofikaciu rozvojovych lokalit v obci Cechynce. Vystavba
vSetkych plynarenskych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné stavby.
Vytvorit predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych uzemi ,1 ZAD1", ,2 ZAD 1%, ,3 ZAD 1, 4
ZAD 1% ,5 ZAD 1,6 ZAD 1¢

Vytvorit predpoklady pre plynofikaciu rozvojovych tzemi : ,1 ZAD 2%, ,2 ZAD 2“, ,4 ZAD 2,
D ZAD 2% 7 ZAD 2“, 11 ZAD 2“;
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C4 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA
A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske ekologické Struktury

Chranené Uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon &.454/2007, ktorym sa meni a dopifia zakon &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,zakon
o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny na Uzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo vSeobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovd ochranu, ochranu drevin,
pésobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti ur€ené zdkonom sa tykaju najma vlastnikov a
uzivatefov prisludnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné
organy (Okresny urad , Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je
organom ochrany prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného Uzemia je
dolezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vseobecnej, Uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

- slvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su doélezité najma nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uzivat len takym sp6sobom, aby nebol naruSeny jeho stav
a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabiliza¢nej funkcie (8 4, ods. 2).

- vytvaranie a udrzZiavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamysSlaju vykonavat €innost, ktorou mézu ohrozit
alebo narusit tzemny systém ekologickej stability, s povinni zaroven navrhnit opatrenia,
ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (8§ 4, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou €innostou zasahuju do ekosystémov, ich
zloziek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a ni¢enia (8§ 4, ods. 4).

- udrZiavanie a dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny su cinnosti vykonavané vo
verejnom zaujme (8 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou Castou prirody a krajiny v
navrhovanom Uzemi eurépskeho vyznamu a GUzemi medzinarodného vyznamu je povinny
pri jeho beZznom obhospodarovani zabezpecovat priaznivy stav €asti krajiny (8 5, ods. 5).

- ak udrziavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podla odseku 5 nemozno
zabezpe€it beZnym obhospodarovanim, moZno vlastnikovi (spravcovi, najomcovi)
dotknutych pozemkov poskytnat finanény prispevok (8 5, ods. 6).

- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeci ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav Casti krajiny alebo ak je zabezpedenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia, méze tak
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urobit’ organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podla § 65 ods. 1 pism. k) na vlastné
néklady (85, 0ds.7).

- kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurépskeho vyznamu alebo biotopu narodného
vyznamu spbsobom ktorym mozno biotop poskodit alebo zni€it je povinny vyZiadat si
stuhlas obvodného Uradu Zivotného prostredia .Ak zasahom doéjde k poSkodeniu alebo
zni¢eniu biotopu eurépskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu je Ziadatel
povinny uskuto¢nit primerané nahradné revitalizacné opatrenia vyplyvajice najma z
dokumentacie ochrany prirody a krajiny; tato povinnost neplati, ak ide o bezné
obhospodarovanie polnohospodarskych kultdr alebo lesnych kultar. Ak nemozno
uskutoénit ndhradné revitalizacné opatrenia, je povinny uhradit finanénu nahradu do vysky
spolocenskej hodnoty zasiahnutého biotopu (8 95). Finanéna nahrada je prijmom
Environmentalneho fondu (8 6, ods. 1).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny odstranovat invazne druhy zo svojho
pozemku spdsobmi podla odseku 7 a o pozemok sa starat takym spdsobom, aby zamedzil
opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pévodcu ich Sirenia, ak je znamy,
inak na naklady Statu (8 7, ods. 3).

- obstarat’ Dokument starostlivosti o dreviny - DSOD (aj ¢iastkového) ako

odborného podkladu k UP a MUSES, ako

dokumentéacie ochrany prirody a krajiny - § 54 zakona, ktora najma;

a) urCuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich dosiahnutie,

b) vymedzuje chranené Gzemia a ich ochranné pasma vratane z6n a stupfiov ich
ochrany,
biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Gzemia medzinarodného
vyznamu,
stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k ¢innostiam jednotlivych odvetvi,

c) posudzuje d6sledky zasahov do ekosystémov, ich zloziek a prvkov alebo do
biotopov
a navrhuje ich optimalne vyuZitie a spésob ochrany.

d) obsahuje navrh asana¢nych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov
do Uzemia a dalSich preventivnych alebo napravnych opatreni v Gzemnej
ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin.

e) uruje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatelnéh rozvoja
a Uzemného systému ekologickej stability,

f) poskytuje suhrn poznatkov o zékladnych prirodnych zlozkach ekosystémov

chranenych Uzemi, ich ochrannych pasiem a zoén,

0) uréuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane

prioritnych

druhov a prioritnych biotopov.

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je kompetencia obce - § 69 ods. 1
pism. g/ zakona €. 543/2002 Z. z.

- Funkénost prvkov USES zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestiovat budovy a stavebné zamery.

- Z hladiska z&aujmov ochrany prirody a krajiny v katastralnom tizemi obce Cechynce plati prvy
stupen ochrany podfa zakona a nenachadzaju sa tu maloplosné ani velkoploSné chranené
Uzemia, ani Uzemia eurdpskeho vyznamu zo siete Natura 2000. Katastralne tzemie obce
Cechynce je intenzivne polnohospodarsky vyuZivané s nepriaznivou krajinou Struktdrou a s
nizkou ekologickou stabilitou, preto je potrebné venovat' zvySenu pozornost prirodzenému
brehovému porastu rieky Nitry popri mftvom ramene, v juznej Casti katastra. Podla regionalneho
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Uzemného systému ekologickej stability okresu Nitra predstavuje rieka Nitra biokoridor
nadregionalneho vyznamu.
Z environmentalneho hladiska je potrebné reSpektovat a zohladnit’ vSeobecné podmienky,
ciefom ktorych je minimalizacia dopadov negativnych prvkov na ekologicku stabilitu Gzemia:

reSpektovat’ miestny a regionélny izemny systém ekologickej stability (MUSES, RUSES),
podla § 3, ods. 3 zékona &. 543/2002 Z.z. - vytvaranie a udrziavanie USES je verejnym
zaujmom,

povinnostou pre investora bude do projektov pre Uzemné a stavebné povolenie, v oblasti
realizacie novych stavieb, zaclenit samostatny stavebny objekt Sadové Upravy

funk&nost prvkov USES zabezpegit reSpektovanim ich ochrany pred zéastavbou, to znamena
nezasahovat do zaujmového prostredia bari€rovymi prvkami, oploteniami, neumiestriovat’ sem
budovy a stavebné zamery,

Uzemne vytvorit’ priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych komunikéacif),
pri rozSirovani zastavaného Gizemia obce a vymedzovania rozvojovych pléch zachovat ochranné
pasmo vodnych tokov v Sirke minimalne 10 m po oboch stranach toku v zastavanom tizemi.
Mimo zastavaného Gzemia doporucujeme ponechat brehové pasmo v Sirke 30 m po oboch
stranach toku (pripadne podla miestnych podmienok),
ochranné brehové pasma spolu s prvkami USES je potrebné v tizemnoplanovacich
dokumentéciach vyclenit ako funkéné plochy na posilnenie ekologickej stability s vylicenim
vystavby,
zaznamenat v3etky prvky existujicej krajinnej zelene a navrhnit’ opatrenia na jej zachovanie,
rozvoj a ochranu,
pri projektoch sadovych Uprav a pri jej realizacii uprednostnit pévodné druhy drevin,
vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej a
areélovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi porastmi a pri navrhoch novych
komunikacii navrhnut dostatok izola¢nej zelene,
zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zelers mimo navrhovanych
stavebnych objektov) uvaZzovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na
nahradné vysadby tykajlice sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého je stanovena povinnost obce viest’
evidenciu pozemkov alebo vy€lenit Uzemie ur¢ené na evidenciu pozemkov, ktoré st vhodné na
nahradnu vysadbu v danom tizemnom obvode a sucasne zabezpecit' ich odbornu starostlivost,
pri vysadbe drevin v krajine v ramci ndhradnej vysadby za realizované vyruby drevin v zmysle
zékona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri dopifiani prvkov M-USES
uprednostnit' také druhy, ktoré su typické pre potencialnu vegetaciu v rieSenom tzemi,
uprednostnit geograficky pdvodné a tradiéné druhy drevin (domace druhy, vzniknuté na mieste
svojho terajSieho vyskytu a dlhodobo sa uplatfiujlce v drevinovej skladbe zaujmovej) za tcelom
vytvarat prirodzené lesné spolocenstva a prirodzené protierdzne a protipovodriové zabrany,
pisomne upozorfiovat z pozicie obce, majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych
druhov  drevin a povinnost ich odstrafiovania (§ 7b zakona €. 543/2002 Z.z.); pozemky
neobrabané aspon 2x za vegetacnu sezénu skosit pred vysemenenim invaznych druhov
bylin; naletené druhy invaznych drevin niit mechanicky i chemicky,
pri pracach v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat STN 83 7010 OSetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetacie; ak nie je moznost obist’ korefiovy priestor dreviny, vykopové prace
sa musia v tomto priestore vykonavat ruéne a nesmu sa viest' blizSie ako 2,5 m od paty kmena
stromu; vzdialenost uloZenia inZinierskych sieti od drevin musi byt podla platnych STN z dévodu
predchadzania negativnych zasahov do zelene pocas Udrzby zariadeni.
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Chranené stromy

V rieSenom Uzemi nie je evidovany chraneny strom. Pri kostole sa nachadza
exemplar Tilia platyphyllos /lipa vefkolistd/, vySka 15m, priemer koruny 20m. Navrhuje sa
vyhlasenie stromu za chraneny . Ochrana drevin je vykonavana v zmysle zakona o ochrane
prirody a krajiny, kde obec vykondva Statnu spravu vo veciach ochrany drevin v rozsahu
ustanovenom tymto zdkonom. Chraneny strom je mimoriadne vyznamny z kultdrneho,
vedeckého, ekologického, estetického a krajinotvorného hladiska. Ide o dendrologicky
hodnotny solitér lipy velkolistej a zaujimavy prvok turistického ruchu.

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako c¢lenského Statu Eurdpskeho spolo€enstva vyplyva realizacia
Programu budovania suUstavy osobitne chranenych Uzemi NATURA 2000. Tuto suUstavu
tvoria dva typy Uzemi:

1. UGzemia eurépskeho vyznamu
2. chranené vtacie uzemia

1. Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jala 2004 bol vydany zoznam Gzemi eurépskeho
vyznamu, ktory nadobudol G€innost 1. augusta 2004. Do rieSeného GUzemia ne zasahuje
GUzemie europskeho vyznamu.

2. Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich tzemi schvalila VlIada SR dna 9.jula
2003 uznesenim vlady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych chranenych
vtacich Uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha (25,2% rozlohy SR). Do rieSeného
GUzemia nezasahuje Ziadne navrhované ani vyhlasené chranené vtacie Uzemie.

Biotopy euré6pskeho a ndrodného vyznamu

V prilohe €1 vyhlaSky sa nachadza zoznam a spolo¢enska hodnota biotopov
eurépskeho a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré si predmetom ochrany
v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich spésobom, ktorym sa
moézu poSkodit alebo zni¢it sa vyzaduje suhlas prislusSného organu ochrany prirody —
Obvodného aradu Zivotného prostredia Nitra.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju osobitne chranené Uzemia z hfadiska zaujmov
ochrany prirody a krajiny na tejto rovni.

Starostlivost o chranené Gzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny zabezpecuju
odborné organizacie Statnej ochrany prirody a krajiny. RieSené tGzemie spada pod Gzemnu
pdsobnost SOP SR, Regionalneho centra ochrany prirody v Nitre, Spravy CHKO Ponitrie,
ktoré zabezpecuje aj monitoring chranenych a ohrozenych druhov a realizuje opatrenia na
ich ochranu.

Druhova ochrana

Zoznam chranenych druhov rastlin a Zivocichov, druhov eurépskeho, narodného
vyznamu a prioritnych druhov je v prislusnych prilohach vyhlasky. Evidenciu chranenych
druhov a starostlivost o ne v riesenom Uzemi zabezpeduje SOP SR, Regionalne centrum
ochrany prirody v Nitre. Legislativnu ochranu chranenych druhov upravuju prislusné
ustanovenia zdkona o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky.

K najzavaznejSej pri¢ine, ktora ohrozuje chranené druhy rastlin a Zivocichov je zanik
alebo naruSenie ich biotopu — prirodného prostredia, v ktorom Ziju. Tieto zmeny su
dosledkom ¢innosti ako : tazba vapenca v kamefiolome Zirany, rozoravanie Ik (rozsirovanie
pléch ornej pody v lokalitach TTP), Uprava vodnych tokov (ich vyrovnavanie, vybeténovanie
dna asvahov, likvidacia brehovej vegetacie), znecistovanie pbédy, vody a ovzdusia,
klimatické zmeny.
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V poslednych rokoch k takymto faktorom pristupuje aj vyskyt a Sirenie invaznych
druhov, tj. nepbvodnych druhov rastlin, ktoré hromadne prenikajd do prostredia
(spolocenstiev, ekosystémov), kde pévodne nezili, pri€om ohrozuju, vytlacaju pévodné druhy
rastlin. Invazne druhy rastlin st uvedené v prilohe &. 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z.,
ktora upravuje aj ich zneSkodnovanie a odstrafiovanie.

Z hladiska druhovej ochrany medzi najviac ohrozené druhy v polnohospodarskej
krajine patria z vtakov dravce a druhy hniezdiace v dutinach stromov, ako aj druhy viazané
na stepné biotopy. Prioritnou poziadavkou ochrany Zivocichov je zabezpecenie ochrany
primerane velkych biotopov, v ktorych méZu prirodzene preZivat a rozmnozovat sa.

Prirodné zdroje

Surovinoveé zdroje

Ochranu a vyuZitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a
vyuziti nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni dalSich zakonov, zakon €. 569/2007
Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) a vyhlasky MZP SR ¢.51/2008 Z.z., ktorou
sa vykonava geologicky zakon a iné pravne predpisy.

Chranené lozZiskové Uzemie zahffa Uzemie, na ktorom by stavby a zariadenia, ktoré
nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska, mohli znemoZznit alebo stazit dobyvanie
vyhradného loZiska.

Chranené loziskové Uzemie a jeho zmeny urCuje obvodny bansky urad rozhodnutim po
vyjadreni prislusného organu ochrany prirody a po dohode s prisluSnym stavebnym Gradom
podla osobitného predpisu.

Z hladiska vyuzivania lozisk nerastov ako aj ich ochrany ma zasadny vyznam rozdelenie
loZisk na vyhradné loZiska, ktoré tvoria nerastné bohatstvo vo vlastnictve Statu a loziska
nevyhradnych nerastov, ktoré su su¢astou pozemku.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na Uzemi chranit v3etky vyhradné loZiska
nerastov, ktoré su chranené uréenymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loZiskovymi
Gzemiami.

Podla vyjadrenia Obvodného banského Uradu v Bratislave je potrebné

reSpektovat a v stlade s § 17 ods. 5 s poukazanim na § 34 ods. 2 banského zakona
vyznacit hranice prisluSnej €asti chraneného tGzemia Brané, uréeného pre osobitny zasah
do zemskej kdry (podzemny zasobnik zemného plynu) organizacii ENGAS s.r.o., Nabrezie
mladeze 89,949 01 Nitra.

V plnej miere reSpektovat § 18 a § 19 banského zakona v tom, Ze povolenie stavieb a
zariadeni v CHU, ktoré nesuvisia s realizaciou osobitného zasahu do zemskej kdry moze
vydat prislusny organ len na zaklade zavazného stanoviska Obvodného banského dradu v
Bratislave.

V plnej miere reSpektovat a v sulade s § 17 ods. 5 s poukazanim na 8§ 34 ods. 2 banského
zakona vyznaéené hranice prislusnej ¢asti chraneného Gzemia (dalej len ,CHU") Brang,
urCeného pre osobitny zasah do zemskej kory (podzemny zasobnik zemného plynu)
organizacii ENGAS s.r.o., Nabrezie mladeze 89, 949 01 Nitra. Uzemie a hranica CHU su
znazornené vo vykrese €.3

Pd&dne zdroje
Polnohospodarska pbéda je nenahraditelnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu potravin.

Ochranu polnohospodarskej pody upravuje zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znegistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Podla tohto zakona a jeho prilohy €. 3 je povinnost chranit pédy prvej az Stvrtej kvalitnej
skupiny.

Rieka rozdeluje Gzemie katastra na zapadnu a vychodnu Cast.
V zapadnej Casti k.U previladaju stredne tazké nekarbonatové pbdy — urodné. Vo
vychodnej casti k.U prevladaju typické hnedozeme na spraSiach , erodované regozeme
na spraSiach .Kvalita pédy je dana geologickym podlozim, klimatickymi a morfologickymi
podmienkami rieSeného Uzemia.

Vodné zdroje

Katastralne GUzemie obce nedisponuje vyznamnou pramennou oblastou ani potencialnymi
zdrojmi pitnej vody. V suCasnosti je obec zasobovana pitnou vodou zo skupinového
vodovodu. V minulosti bola obec zasobovana vodou z miestnych studni .V centre obce, v
Skolskom arealy je artézsky vrt .Vodné zdroje je potrebné chranit a urychlene dobudovat
kanalizacnu sustavu obce aj do rozvojovych Gzemi.

Ochrana ovzdusSia
V Uzemi sa nenachadzaju vyznamné zdroje znecistenia ovzdusia.
Od 1.6. 2010 nadobudol t¢innost zakon ¢.137/2010 o ovzdusi.

Ochrana lesnych zdrojov

Ochranu lesov a ich vyuZivanie upravuje zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni

neskorsich predpisov.
Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.
V zmysle 8§ 12 zakona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategorie lesov:

ochranné lesy,

lesy osobitného urcenia,

hospodarske lesy.
V rieSenom GUzemi sa Ziadna z uvedenych kategorii lesov nenachadza.

Ochrana zveri

Rybarstvo
V rieSenom GUzemi sa nachadza rybia oblast - rybarsky revir.

Polovnictvo

Vykon polovnictva upravuju vyhlasky:

MPH SR &. 407/2002 Z.z., ktorou sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva
polnohospodarstva a vyzivy €. 59/1967 Zb., ktorou sa vydavaju vykonavacie predpisy k
zakonu o polovnictve v zneni neskorsich predpisov, MPH SR ¢&. 230/2001 Z.z. ktorou sa
meni a doplfia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a vyzivy Slovenske] socialisticke;
republiky €. 172/1975 Zb. O ochrane a o Case, spbsobe a podmienkach lovu niektorych
druhov zveri v zneni vyhlasky ¢. 231/1997 Z.z.

MPH SR €. 229/2001 Z.z. o spbsobe kontroly ulovenej zveri, MPH SR ¢&. 222/2001
Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a vyZivy Slovenskej
socialistickej republiky a Ministerstva kultdry Slovenskej socialistickej republiky ¢. 171/1975
Zb., ktorou sa meni vypocet zveri.

Polovny potencial - v k.U. posobi polovnicke zdruzenie , ktoré pdsobi v teritériu, ktoré
bolo vzjomne dohodnuté so susediacimi polovnickymi zdruZeniami.
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Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Ide otie Casti krajiny, ktoré su tvorené ekosystémami s relativne vySSou ekologickou
stabilitou alebo vnich tieto ekosystémy prevazuju. VyznaCuji sa trvalostou bioty
a ekologickymi podmienkami umozZnujacimi existenciu druhov prirodzeného genofondu
krajiny .

V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny mézeme za ekologicky
vyznamné segmenty krajiny povaZovat biotopy narodného a eurdpskeho vyznamu,
sprostredkovane potom vsetky prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky)
a iné vyznamné krajinné prvky (v zmysle zakona ide o také Casti Uzemia, ktoré utvaraju
charakteristicky vzhlad krajiny alebo prispievaju k jej ekologickej stabilite).

Medzi ekologicky vyznamné segmenty zaradujeme nasledovné lokality:

- rieka Nitra -biokoridor nadregionalneho vyznamu.

V katastralnom Gzemi obce Cechynce prevladaju velkoplosné plochy ornej pddy hranigiace
so zastavanym Uzemim obce. V Gzemi je Uplna absencia lesnych porastov. Vzhlfadom na
nizky podiel ekostabiliza¢nych prvkov v Gzemi je potrebné spomenut zvysky prirodzeného
brehového porastu rieky Nitra popri mitvom ramene, v juznej ¢asti katastra.

Podla Regionalneho izemného systému ekologickej stability okresu Nitra predstavuje rieka
Nitra biokoridor nadregionalneho vyznamu.

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej
stability (USES) povaZuje takd celopriestorova Struktira navzajom prepojenych
ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota
v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu st biocentra a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sacastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optiméalne vyuZivanie krajiny a
jej potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijatd uznesenim viady SR &. 394
Z roku 1991.

V zmysle zékona o ochrane prirody a krajiny:
1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnozZovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spolocenstiev,
2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umozriuje
migraciu a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolo€enstiev, na ktory
priestorovo nadvazuju interakéné prvky,
3. interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala
trdvna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory
zabezpecuje ich priaznivé pésobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusSenej
Clovekom.

V zmysle Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska (2011), ,L'Jzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja 2012 do rieSeného GUzemia zasahuju tieto prvky USESu:

Generel nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability (1992) rovnako
ako Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nitra (1993) vyc€lenili v ramci
k.G. nasledovné prvky USES.

Biokoridor  nadregionalneho vyznamu a navrhovany biokoridor regionalneho
vyznamu. Navrh prvkov MUSES vypracovany pre potreby Gzemného planu obce Cechynce
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obsahuje v realnom stave MUSES navrh 2 biokoridorov miestneho vyznamu a 1
interakéného prvku:

m  MBK 1 mftve rameno rieky Nitra

m  MBK 2 Strkovisko

Vyznamné krajinné prvky

Ochranu ohrozenych a chranenych druhov Zivocichov vyskytujucich sa v Kk.G.
Cechynce je potrebné zabezpedit komplexnymi opatreniami starostlivosti o krajinu
definovanymi MUSES (manazmentové opatrenia prvkov MUSES a ekostabilizaéné
opatrenia).

Na miestnej Grovni je USES doplifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné
prvky, ¢im sa postupne vytvaraja podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej
stability krajiny a tym zachovanie r6znorodosti podmienok a foriem Zivota.

Vypocet KES pre rieSené uzemie k.0. / podla Michala 1982 /:
KES; =S /L =223804/5 044 107=0,0443

S = stabilné prvky/les, NDV, luky, pasienky/

L = nestabilné prvky orna pdda, zastavané Guzemie/
To znamena4, Ze ide o nevyvazenu krajinu. Nestabilné Uzemia previadaju nad zachovalymi
prirodnymi StruktGrami .

Minimalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na trovni M - USES:
- biocentrum: pre vegetacny stupen dubovy a luzné lesy: 30 -10 ha, pre vodné spoloenstva
teClce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu¢ne spolo¢enstva: 3 ha
- biokoridor: pre lesné spolocenstva: 2000 m, mokrade: 2000 m, liéne spolo¢enstva: 1000
m, minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spolocenstva: 15 m,
mokrade a Ii¢ne spolocenstva: 20 m.

Priblizna minimalna doba na dosiahnutie plnej funkénej spbsobilosti biocentra a
biokoridora miestneho vyznamu je pre:
- vodné spolocenstva: 10 rokov
- mokrade: 10 rokov
- ldky: 20 rokov
- les s prirodzenou prevahou duba: 400 rokov
- les s prirodzenou prevahou drevin makkého luhu — 60 rokov

Okrem ochrany prvkov R - USESu a navrhovanych prvkov M -USES je v zaujme
zvySovania ekologickej stability Uzemia potrebné realizovat aj navrhované ekostabilizacné
opatrenia.

Navrhovany stav USES

V navrhovanom stave USES navrhujeme vyélenit' v k.t. Cechynce 1 interakény prvok
a 2 miestne biokoridory. Oproti redlnemu stavu MUSES sme navrhli roz3irenie existujucich
biocentier a vytvorenie 1 nového regionalneho biokoridoru. Spolu 3 nové biokoridory oproti
realnemu stavu USES navrhujeme vytvorit plosnym zva&Senim a zlepSenim (druhového
zloZenia, atd.) existujucich interakénych prvkov, resp. navrhujeme zalozit Uplne nové
koridory (alebo ich €asti) vysadbou drevin, obnovou Iuk alebo zatravnenim ornej pody.
Navrhovany stav USES dopifia 1 interakény prvok.

Rozvojové plochy &6 (IBV Pazit) ac¢. 10 (Sportovy aredl) arozvojova plocha ¢.8
(premostenie rieky) su navrhované v kontakte s biokoridorom regionalneho vyznamu riekou
Nitra. Z dévodu zachovania jeho funkénosti je nutné ponechat prechodovi nezastavanu
z6nu — brehové pasmo v min. Sirke 30 m po oboch stranach rieky. Tuto plochu je potrebné
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v Uzemnoplanovacej dokumentacii vyclenit ako funkénl plochu na posilnenie ekologickej
stability s vyluéenim vystavby. Zaroven je potrebné zachovat resp. v miestach absencie
obnovit sprievodnu vegetaciu rieky Nitra pri pouZiti ekologicky vhodnych pévodnych druhov
drevin.

Rozvojova plocha ¢€.12 (vyrobno-podnikatelsky areal) je navrhnutd v kontakte prirodzeného
brehového porastu rieky Nitra popri mftvom ramene v juznej Casti katastra. Vyuzivanie
a dalsi rozvoj tejto plochy je potrebné podmienit nezasahovanim do existujuceho brehového
porastu rieky Nitra situovanom pri mftvom ramene ajeho zachovanim na ploche jeho
sucasného rozsirenia. Zaroven je potrebné ponechat prechodovi nezastavanu zénu v Sirke
10 m od hranice brehového porastu.

V novonavrhovanych plochach rozvoja Uzemia je potrebné vytvorit miesto na
vnutrosidliskovi vegetaciu vzhladom na charakter katastra obce Cechynce s nedostatoénym
vyskytom ekostabilizacnych ploch.

Navrh krajinnoekologickych opatreni

Ucelom navrhovanych opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny je
dosiahnutie tychto zakladnych cielov:

l. vytvorenie a zabezpecenie realne funkéneho tzemného systému ekologickej stability
Gzemia, ktory budu tvorit navzajom prepojené a funkéné prvky USES
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu.

Il. zabezpedit ochranu a starostlivost o chranené ¢asti prirody a krajinu v zmysle
zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

Il zabezpedit ochranu prirodnych zdrojov podla legislativne platnych zakonov
a uplatiiovat principy trvaloudrzatelného vyuZzivania prirodnych zdrojov,

Navrh opatreni pre usporiadanie Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a krajiny

V rieSenom Gzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna pofnohospodarska vyroba.
Odkrytim pddnej zloZzky a jej intenzivne vyuZzivanie si Ziada pouzivanie umelych hnojiv a
chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na zvySovanie
objemu polnohospodarskej vyroby.

Vodné toky st zregulované, povrchova ipodzemna voda je ohrozovana najma
chemickymi latkami z polnohospodarskej cinnosti ako aj odpadovymi vodami zo zamp.
Prirodzené biotopy boli obmedzené na minimum. RieSené Uzemie ma nizku ekologicku
stabilitu.

V nadvaznosti na vySSie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:
Navrh opatreni:

A. prvky USESu povaZzovat za limity izemného rozvoja, zabezpedit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
nepreruSovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
infrastruktury a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavaznej casti
UPD obce,

B. zachovat sucasnu siet vodnych tokov v rieSenom Gzemi aj s brehovymi porastami za
Guc¢elom zachovania ich ekologickych funkcii pri su¢asnom zachovani Grovne
protipovodriovej ochrany,

C. vramci revitalizacie vodnych tokov ponechat brehy zatravnené, doplnit brehovu
vegetaciu vhodnymi pévodnymi drevinami, zabezpecit dostatoéné mnozstvo vody v
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tokoch, vybudovat prehradzky na vybranych usekoch toku s cielom zadrziavat vodu v
krajine, oddelit pAsmami TTP brehy potokov od pléch ornej pody a iné),

zachovat plochy sti¢asnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost,

pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby
drevin v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri
dopiiani prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre
potencionalnu vegetaciu v rieSenom

vypracovat navrh uliénej a parkovej zelene v obci, v ktorom budld zahrnuté
nasledovné Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zelefi v obci (napr.
kosenie, vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybajd,
zabezpecit odbornu starostlivost o verejnu a vyhradenu zelen, vyclenit pozemky na
nahradnua vysadbu, odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci,

rozSirit plochy NDV vysadbou v lokalitach, ktoré st bez vegetacie a na zanedbanych
a nevyuzivanych plochach,

zachovat jestvujuce plochy TTP

zabezpedit ochranu lokalit pravidelne podmacanych péd, ktoré plnia funkciu
interakénych prvkov v ramci kostry M-USES

realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invdznych druhov rastlin adrevin
/s platnostou na celé rieSené tzemie obce/.

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na zniZzovania negativheho

posobenia stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na

ochranu jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rézne environmentalne problémy

ohrozujuce prirodné zdroje (vodu, pddu, ovzduSie, horninové prostredie, vegetaciu),
ekologicku stabilitu, biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

K. na ochranu polnohospodarskej pédy pred eréziou realizovat systém ochrannych na

ochranu polnohospodarskej pddy pred erdziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zakona ¢. 220/2004 Z.z.):

a) vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym a¢&inkom,

d) mulcovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym uc¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré urci pddna sluzba podla stupfia erdzie polnohospodéarskej pody.

L.

uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PPF (o velkosti cca
50-60 ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi
drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Struktaru krajiny, ktor4 by poskytovala viacej
moznosti pre Ukryt, hladanie potravy a rozmnoZovanie Zivo€ichov, ¢o by podporilo
zvysenie biodiverzity v krajine,

za Uucelom ochrany podzemnych vod a pédy vybudovat technicku infrastruktaru v obci
(kanalizaciu pre odvadzanie odpadovych vod )

realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch alebo kde
je nutné realizovat sanaCné opatrenia uz v existujicom bytovom fonde s cielom
chranit obyvatelov pred radiacnou zataZzou. Na Uzemi, na ktorom je potrebné
realizovat potrebné protiradonové opatrenia, neplanovat vystavbu rekrea¢nych
objektov, lie¢ebni, Skolskych a predskolskych zariadeni a pod.,
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O. realizovat opatrenia na zniZzenia zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
Z automobilovej dopravy,

P. realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov,

Q. odstranit nelegalne skladky komunélneho odpadu vk.U. a realizovat v tychto
lokalitach rekultivacné a ekostabilizaéné opatrenia

R. na vzdusnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabranujuce
usmrcovaniu vtakov,

Navrh vegetaénych Uprav

VU -1 realizacia liniovej vegetacnej ochrany proti splachom z vy3sich poléh od vinic pri
privalovych vodach. Rozdelenie velkého bloku ornej pddy a ekologicka stabilizacia
svazitych poldh;

VU -2 doplnenie avysadba sprievodnej zelene pozdi? severozépadnej hranice k.4. /
vetrolam /;

VU -3 doplnenie chybajucich &asti vegetacnej linie pozdiz severovychodnej hranice k.u.
a regionalneho cyklistického chodnika./stromova zelefi pozdiz polnej cesty a
cyklochodnika/.

VU -4 realizAcia stromovej zelene pozdizZ polnej cesty aZ k zapadnej hranici k..

Jednotlivé opatrenia st podrobne graficky znazornené vo vykrese ¢.3.

Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreniktoré budi smerovat’
k zmierneniu nepriazdnivych dosledkov zmeny klimy na sidelné prostredie obce

Cechynce.

a) Opatrenia voéi €astejSim a intenzivnejSim vinam horuaéav;

- koncipovat urbanisticka Strukttru obce tak aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu;

- zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci osobitne v zastavane;j
centrélnej dast- UPC J;

- zabezpecit a podporovat obmedzovanie priliSného prehrievania stavieb ,napriklad
vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tepelnou izolaciou tienenim
transparentnych vypini ;

- vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v obci-sprievodna
a alejova zeleri pozdiz ulic Nitrianska,Hlavna, Lipova ,Agatova,Nova,Pri starom potoku;

- zabezpecit a prispdsobit vyber drevin pre vysadbu v obci meniacim sa klimatickym
podmienkam;

- vytvarat komplexny systém ploch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic obce
a do prilahlej krajiny —vegetaéné prepojenie UPC J,UPC H na pobreZnu zelef a zelen
volnej krajiny;

b) Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric;

- zabezpecit a podporovat vysadbu lesa , alebo spolo¢enstiev drevin v extravilane obce-
UPC H, realizovat navrhovani vysadbu sprievodnej zelene pozdiZ tokov a polnych ciest
v stilade s MUSES;

- zabezpecit udrZiavanie dobrého stavu statickej a ekologickej stability stromovej
vegetéacie- pravidelna udrzba a monitoring;

- zabezpecit dostatoénu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie od elektrického
vedenia — reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni ;

- zabezpecit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii / vysadba
vetrolamov ,Zivych plotov ,aplikacia prenosnych zabran /, revitalizacia starych
vinohradov a sadov v UPC R;

) Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu sucha,;
- podporovat a zabezpe it opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody;
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- zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodovej sieti obce- zaviest monitoring;

- realizovat opatrenia na vodi riziku lesnych poziarov- vystrazné infotabule;

- podporovat a zabezpecovat zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov;

- realizécia lokélnych vodnych biotopov —UPC J

d) Opatrenia voéi €astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok;

- podporovat a zabezpe it udrziavanie ploch s vegetaciou lesnych spologenstiev ;

- zabezpecit a podporovat infiltraénej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej
pokryvky s vyraznym zastlpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim
podielu nepriepustnych povrchov na urbanizivanych plochach v zastavanom Gzemi;

- zabezpecit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vod v obci — navrhované sprievodna zeleri pozdi? tokov a polnych ciest

- odtokové pomery usmernovat pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni-
revitalizacia odvodriovacieho protipovodriového kanala pozdiz cesty lIl. triedy v smere
od vinic az ku kostolu a dalej az do rieky Nitra;

- realizacia drenaZneho kanéla na odvedenie priesakovych véd pozdiz lavobreZnej hradze
rieky Nitra;

- podporovat a udrziavat siet lesnych ciest s u¢innou protipovodnovou ochranou;

- realizacia protipovodnovych opatreni na Strkovisku na hranici s k.a. Velké Janikovce;

Poziadavky na ochranu , kultirneho dediéstva - objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v rieSenom Gzemi neeviduje ziadne nehnutelné
narodné kultarne pamiatky.
Supis pamiatok na Slovensku - Obzor Bratislava, 1968, zv. 2, str. 374, k obci Nitrany (dnes
Cechynce) uvadza:
Kostol Narodenia sv. Jana Krstitela, barokovo-klasicisticky z roku 1741.
Pricestna kaplnka Sedembolestnej Panny Marie, klasicisticka zo zaciatku 19.
storocia.

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a situacii je potrebné reSpektovat nasledovné
skuto€nosti:

1. Uzemie obce Cechynce bolo na zéklade doteraz znamych archeologickych nalezov
osidlené v starSej a strednej dobe bronzovej. Na zaklade prvej pisomnej zmienky o obci z
roku 1248 je mozné predpokladat, Ze sa tu nachadzaju aj archeologické nalezy z obdobia
stredoveku a novoveku. Vzhlfadom na tieto skuto¢nosti, ako aj na topografickd konfiguraciu
terénu, je na rieSenom Uzemi pravdepodobny vyskyt archeologickych nalezov.

2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Gradu v
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia 8§ 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym aradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nélezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a

74



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

odcudzeniu. Archeologicky nalez moéze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suavislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov savisiacich s
ohlasenim a ochranou nélezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy
urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urcéuje znaleckym posudkom.

C5

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

vytvorit  organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutochovanie
ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predov3etkym jeho zéakladné prvky — biocentra a biokoridory a zabezpegit
tym udrZovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny
v zastavanom Uzemi i mimo neho;

koordinovat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutoCriovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich Gzemim.
Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov;

dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobrezni vegetaciu vodnych
tokov v zaujmovom Gzemi;

zabezpedit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu;

vUPC C areal &.15 rozvijat pracovisko pre separovany zber, triedenie
a zhodnocovanie odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov;
reSpektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarske pozemky ako jeden z faktorov
limitujacich urbanisticky rozvoj;

realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych péd liniovou vegetaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit' tak prirodzent mozaikovitost’ krajiny;

v erdziou ohrozenej severovychodnej oblasti katastra realizovat sprievodnu zelen;

pri navrhu koridorov technickej infrastruktiry a liniovych stavieb netriestit ucelené
pbédne/lesné/ komplexy;

vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov;

po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaénej
pripojky;

ak je uliény priestor ohrani¢eny oplotenim ,toto nesmie byt vysSie ako 1,8m .Ak sa
jedna o plné (beténové ,murované alebo iné nepriehladné oplotenie ) jeho vyska
mo6ze byt najviac 1,6m nad prifahlym terénom . Tento typ plného nepriehfadného
oplotenia povolovat’ len vynimocne ,ked si to vyZaduje situacia.

Podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie Zivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
GUzemnopriestorové celky;

v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na
mozny vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostatocnej
vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktieZ v dostato¢nej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle §
127 zakona €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov.
Pri vysadbe drevin dodrzat ochrané pasma inzinierskych sieti;

Predmetné Uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika tak, ako je to
zobrazené vo vykrese C.2.

Stredné radonove riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.
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- Podla 8 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky
zékon) v zneni neskorSich predpisov sa Uzemia so strednym radonovym rizikom
vymedzuju ako riziko stavebného vyuzitia. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuZzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit’ podla
zékona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €.
98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho ziarenia.

- v zoOnach vyhradenych na byvanie nepripastat nadmerny chov hospodarskych zvierat
(najmé vacsich typov HZ - kone, oSipané, hovadzi dobytok) s negativnymi Gcinkami
na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost chovu limitovat - pre takéto typy byvania
vyClenit v obci nejaké Uzemie - zénu, v ktorej by to pripustné bolo. Predide sa tak
situaciam so znedistovanim ZP najma ovzdu$ia, priesakom exkrementov a
znehodnocovaniu domécich studni.

- Narozhrani UPC C2 a UPC L realizovat verejn( zelei-park.

Zachovanie, Udrzba a regeneréacia vySkového a priestorového usporiadania objektov.

1. pri rekonstrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
uprednostnit pévodny typ streSnej konStrukcie - sedlova strecha a farebnost
novej krytiny prispdsobit farebnosti pévodnym krytinam z pélenej hliny;

- 2. pri rekonstrukénom procese jestvujucich stavieb a pri novej vystavbe
prispdsobit farebnost novych fasad od bielej po zemité farby. Nepovolovat
fasady kriklavych farieb;

- 3. pri novej vystavbe v intravilAne obce moZnost stavat iba typické stavby pre
nase Uzemie, vylucit stavby drevenic (zrubov), umiestiovanie mobilnych domov-
mobilénov a cudzich vzorov;

- 4. umoznit pozmenit vyuZzitie pdvodnych objektov stoddl (pajt),so zachovanim
architektonického vyrazu, hmoty , priznaného (kamenného) pdvodného materiélu
a tvaru stavby;

- 5. minimalna vymera stavebného pozemku je 600 m2 ,v stiesnenych polohach
550m?;

- 6. stavebna Ciara 6 m od uli¢nej Ciary;

- 7. gardZovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov (min. 2 parkovacie

miesta)

C6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 000 obsahuju pdvodné hranice zastavaného
Gzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a v3etky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym suhlasom KPU v Nitre na pouZitie pofnohospodarskych
pozemkov na nepolnohospodarske G¢ely. Do navrhovaného zastavaného Gzemia obce sa
teda zaclefuju nasledovné UPC:A,B,C,D,E,F,G,,J,K,L,M,N,0, N2. Hranica zastavaného
Uzemia je tak pozmerfiovana len v lokalne odévodnenych apre dalSi rozvoj obce
nevyhnutnych polohéach.
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C7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi t¢inkami. MoZno ich povazovat za z6ny negativneho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyc¢lenuja tiez technické a bezpecnostné pasma, cielom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujici a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujaci a limitujici u€inok vyuzitia
potencialu tzemia.

Ochranné pasma v3etkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN.

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v stlade so zakonom ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve). Je
potrebné reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Gzemi uréenému

k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného Gzemia 20 m a

v zastavanom Uzemi 15 m ako komunikécia triedy B3.

Ochranné pasmo letiska

Letecky Urad Slovenskej republiky (dalej len ,letecky urad"), ako prislusny organ Statnej
spravy na Useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods.(3) zakona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zakon) a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, oznamuje, Ze katastralne Gzemie obce Cechynce sa nachadza v
ochrannych pasmach Letiska Nitra, uréenych rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej
republiky zn. 3151/309-1097- OP/2008 zo dra 23.03.2009.

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 12,5 % - 1:8) s vySkovym obmedzenim
153,3-175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s
vySkovym obmedzenim 153,3- 179,4 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, pre konkrétne miesto vystavby pri prekryti
ochrannych péasiem je zavaznéa vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.
Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach Ziadame preverit koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami su
nadradenym regulativom podlaznosti.

Terén v Casti katastralneho Gzemia uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmami
letiska (v prilohe vyznaceny zelenou farbou). Vzhlfadom na Uroven terénu, existujuce
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prekazky a s cielom zjednodusSit proces posudzovania jednotlivych objektov, je v tejto lokalite
stanovena maximalna vyska, do ktorej je mozné realizovat stavby a umiestriovat zariadenia
nestavebnej povahy bez suhlasu leteckého uradu. Vynimkou su stavby, pri ktorych bude
pouzitim stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska prekrocena. Tieto stavby je
nutné v stupni tzemného konania s leteckym uradom prerokovat. Maximalne vysky nad
terénom stanovené na jednotlivych terénnych prekazkach zahfaju aj priestor v ich tesnej
blizkosti. Tymto priestorom sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti,
kde sa uZz maximalna stanovena vySka nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou
ochrannym pasmom. Pre k. 0. obce Cechynce je obmedzujica vyska 10 m nad terénom,
maximalne vSak do nadmorskej vySky 208.0 m. n. m. V ostatnej €asti k. U. je maximalna
vySka stavieb a zariadeni nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami. Tieto
obmedzenia Ziadame taktieZ urcit ako regulativy.

DalSie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzZzarovania nesmie
prekro&it hodnotu 50 nW/cm?, pri¢om Ziarenie nesmie zapriginit vizualne rudenie letove;
posadky lietadla. V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a
pouzivat laserové zariadenia, ktorych uroven vyZarovania v ktoromkolvek mieste
ochranného pasma bez laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?

- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie musi
byt rieSené podzemnym kablom),

- vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykonévania ¢innosti a
zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvySit vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriadovania pofnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, bazantnic,
stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s
moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva)

- ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a
zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny IG¢ je nasmerovany priamo na osvetfovanu plochu a neméze spésobit
oslepenie posadky lietadiel;, zakaz pouZzitia silnych svetelnych zdrojov).

Vy3Sie popisané ochranné pasma Letiska Nitra su znazornené vo vykresovej prilohe, ktora
je sucastou tohto stanoviska.

Zaroven Vas upozoriujeme, ze v zmysle 8§28 ods. 3 a 830 leteckého zakona je letecky Urad
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je
potrebné poziadat letecky Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené
vySSie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1 pismeno d)).

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.
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Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi€a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

d) Ochranné pasmo 400 kV vzdusnych elektrickych vedeni je 25m od osi krajného vodica .
e) Ochranné pasmo vzduSnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi
krajného vodica .

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju 856 a 857 zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpec€nostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasmo COV - je totozné s oplotenim arealu COV.

Pasmo _hygienickej ochrany véd podzemnych zdrojov nach&dzajucich sa v k.. Ivanka pri
Nitre./PHO sa nachadza na rozsiahlom Gzemi na pravej strane rieky Nitra/.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni a rozvodov
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Ochranné pasmo pre telekomunikacné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo vodného toku - (8 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. — (Vodny zakon)
,vykonavacia norma STN 75 2102, )
zachovat ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra v Sirke
10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary ostatnych
vodnych tokov obojstranne.
- ReSpektovat’ Zakon o vodach €.364/2004 Z.z v zneni neskorSich predpisov, Zakon
¢.7/2010 o ochrane pred povodiami a prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy
riek a potokov" a pod.,
-V zmysle 8§ 49 zakona €. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 reSpektovat a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke min. 10 m od vzdusnej paty hradze.
- V ochrannom pasme, ktoré Ziadame ponechat bez trvalého oplotenia, nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s
latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzZinierskych sieti. Ochranné pasmo
min. 10 m musi byt zachované od najblizSie umiestneného akéhokolvek objektu,
napr. od oplotenia a pod., k vodnému toku.
- Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hfadiska realizacie oprav, adrzby a povodnovej aktivity.
- Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (8§ 49
Zakona o vodach ¢&.364/2004 Z.Z) mbdze spravca vodného toku uZivat pobrezné
pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od
brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej Ciary; pri ochrannej
hradzi vodného toku do 10 m od vzdu3nej a navodnej paty hradze.

Ochranné pasmo lesa — tvoria pozemky vzdialené do 50m od hranice lesného pozemku.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentécie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazornené.

Zaver

V navrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma
vratane vyznacenych OP vodnych zdrojov. Navrhnat na zruSenie a rekultivaciu vSetky
nelegalne a divoké skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom Gzemi obce.

Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu zivotného prostredia, kvality povrchovych a
podzemnych véd a ochranu pody.

Vsetky stavebné objekty COV musia byt prekryté a podmienky realizacie tejto stavby
musia byt vopred prerokované s Dopravnym Gradom, pretoZe navrhovana COV sa nachadza
vo vonkajSom ornitologickom pasme (poziadavka Dopravného Uradu podla vyjadrenia €.
18173/2014/ROP-002-P/33388 z 2.12.2014)
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C8 PLOCHY NA VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

Vtomto UPN obce Cechynce st plochy verejnoprospesnych stavieb plosne
ohrani¢ené a graficky znazornené (vykres €.6,). Su to plochy, na ktorych je nepripustné
vytvarat' iné nez ur¢ené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Podrobnost rieSenia na Urovni Uzemného planu zény sa nevyZzaduje pre Ziadnu
lokalitu v rieSenom Uzemi obce.

C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesSného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budu v buddcnosti patrit nasledujuce doélezité stavby,
ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a
zabezpecit, aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infraStruktiry :

- smerova, Sirkova stabilizacia a komplexna rekonstrukcia ciest Il
triedy vratane autobusovych zastavok a pristreSkov /ozn d1/;.

- v8etky nové a rekonStruované miestne komunikacie v jestvujucich i
rozvojovych lokalithich /ozn.al- a24, a25-a28, a29-a36,
/; parkoviska /ozn.c1- c5, c6 /;

- vSetky nové peSie chodniky a peSie priestranstva /ozn. bl — b32,
b33,b34 , b35-b41/;

- v8etky novonavrhované arekonstruované rigoly a priekopy
v zaujmovom Uzemi obce /ozn.rl- r20, r21-r23, r24-r28 [,

- naves /ozn.nl-n2/;

- most cez rieku Nitra /ozn. al6/;

- cyklistické trasy;

2.v oblasti vodného hospodéarstva :

- vybudovanie komplexného gravitatného kanalizaéného systému
obce - splaskova kanalizacia /ozn. k1 — k11, k12 - k16 k13, k17-
k20/;

- vytlak .kanaliza¢né potrubie /ozn.kv1-kv3, kv4, kv5-kv9 /;

81



ZAD ¢&.2 UPN obce Cechynce-navrh

- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalithch /ozn.
v1-v15, v16 - v21 , v22-v26 /; )

- privodné vodovodné potrubie DN 500 /zamer UPN RNSK ozn.-
pvl/;

- aredl a objekty Cistiarne odpadovych véd ;

- odvodnovaci protipovodnovy kanal /ozn.ul/;

3. v oblasti energetiky a informacénych sieti

- v8etky novo navrhované , elektroenergetické linie a zariadenia;

- kéablové elektrické vedenie 22kV /ozn. e1-e5, el, e6, e7, e8/;

- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn /ozn. p1-p15, p16-
p22, p23-p27/;

- navrhované a rekonsStruované trafostanice /ozn. tl1-t4, t5, t6, t7 /,

- navrhované telekomunika¢né kablové rozvody/ozn. 01-014,
015 -019, 020-026 /,

4. v oblasti Sportu a rekreacie
- dobudovanie a rozSirenie Sportového areéalu v obci /ozn. h2/;
- realizcia detskych ihrisk v rAmci budovanej IBV /ozn. h1/,
- realizacia parku a verejnej zelene/ozn. z1/;
5. v oblasti vybavenosti
- rekonStrukcia arealov a objektov sakralnej architektdry a domu
smutku /ozn. gl - g3/,

Cll SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVEB.

UPN obce Cechynce sa &leni na zavédzna a smern &ast.

Smernl ¢ast Uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria rady, odporuc¢ania, demografické
prognézy .

Zavazna &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie: UPN obce Cechynce tvori celd textova

Cast- C a nasledovné grafické prilohy:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéneho vyuzivania tizemia k.d.
Cechynce M 1:10 000

3. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000

4a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia M 1:2 000

4b. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia - vinice M 1:2 000
5. Vykres organizacie a regulacie tzemia M 1:2 000
6. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 000
7a. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 000
7b. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 000
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8. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikécie M 1:2 000

9. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 000

10. Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskeho pddneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:2 000

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky zndzornené
v grafickej prilohe ¢.4a,4b,5, 6 a su podrobne textovo komentované v ¢asti C1.
Zavazné limity a regulativy pre rozvoj katastrdlneho Uzemia su graficky znazornené
v grafickej prilohe ¢€.2,3, a su podrobne textovo komentované v Casti C4 a C5.

- Zavaznéa éast’ UPN vymedzuje verejnoprospesné stavby v &lanku:

C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.

PloSné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu &€.6 — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskutoénenie uvedenych stavieb je mozné podla § 108 zak. c. 50/76 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych Gprav
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmeadzit.

- Zavaznéa éast’ UPN vymedzuje Gzemia, na ktoré je potrebné obstarat podrobnejsiu
Uzemno-planovaciu dokumentaciu alebo uzemno-planovacie podklady v ¢lanku: C 9.
Ur€enie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zoény, ktory je
sucastou textovej prilohy C.

Zavere€né ustanovenia

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitel'stvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych Gprav (stavebny zakon).

- Obec je povinné pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny tzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

NEUTRA 12/2018
NEUTRA 10/2022

Ing. arch. Peter Mizia
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