OZNAMENIE

OBSAH A STRUKTURA OZNAMENIA O STRATEGICKOM DOKUMENTE

|. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1.
2.

3.

Nazov obce - Cechynce

Identifikacné &islo - . 00308315
Adresa sidla — Obecny drad Hlavna ulica ¢.112/74, 951 07 Cechynce

Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné tdaje opravneného zastupcu
obstaravatefla :
starosta obce: Obecny Grad, Hlavna ulica 6. 112/74, 951 07 Cechynce,

Roébert Kupecek Tel: 0905859680

Ing. arch. Gertrida Cuboriova , NabreZie mladeZe 83, 949 01 Nitra. Tf.8.0907642347
Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné Udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moZno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultécie.

Ing. arch. Peter Mizia, Architektonicky ateliér Neutra, Farsk& €.1, 949 O1Nitra
.Telefon: 0905277234

Mail:peter.mizia@gmail.com

. Zakladné udaje o strategickom dokumente

Nazov - Uzemny plan obce Cechynce, zmeny a doplnky &.2
Charakter - izemnoplanovacia dokumentacia
Hlavné ciele : Zmeny a doplnky €.2 UPN obce Cechynce maju za ciel rieSit organizacné

zmeny funkéného vyuzitia v 11-tich lokalitach a prehodnotit regulacné zasady a opatrenia
v prisludnej éasti UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a sucasne zapracovat do navrhu zmien
a doplnkov doteraz predlozené poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia ploch v Gzemi.
Hlavnym cielom rieSenia je:

podrobnejsie zadefinovat a usmernit spdsob vyuZzitia rieSeného lzemia tak, aby doSlo

k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov pléch, parcelacie rieSeného GUzemia, zaujmov
zachovania proporcionalneho rozvoja vsetkych zloZiek Zivotného prostredia a primeranej
miery urbanizécie priestoru v lokalithch s navrhovanou zmenou funkéného vyuZzitia;
zosuladenie rozvojovych zamerov vyroby a podnikania s rozvojom obce a ekologickou
unosnostou Uzemia,;

v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpecit’ efektivne zasobovanie rieSeného Uzemia a
zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzdusSnych elektrickych rozvodov;
regulacne povolit rozvoj trvalého byvania v priestore nadmernych zahrad

a nevyuzivanych tzemt;

Uzemie s pretrvavajicimi problémami pri majetkopravnom vysporiadavani vratit spat do
podneho fondu;

zmena spdsobu polnohospodarskeho vyuzivania v lokalite Kapitulské;

vzniknuté zmeny zapracovat a premietnut do vSetkych dotknutych regulaénych celkov
rieSeného Gzemia,;

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov ,ktoré su vyjadrené

v UPN obce Cechynce nedochadza pri rieseni Zmien a doplnkov &.2 k zmene.

Dokument Zmeny a doplinky &.2 UPN obce Cechynce je v stlade so schvalenym Zadanim
UPN obce Cechynce. Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

4. VV\ymedzenie rieSeného Uzemia

RieSené lokality:


mailto:Mail:peter.mizia@gmail.com

a) Lokalita, 1 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

RieSenym Gzemim je priestor zahrad v ul. Hlavna na zapadnom obvode obce (UPC C2 ) Vid
grafickd priloha - vykres ¢.4a .lde ozmenu funkéného vyuZzitia polhohospodarsky
vyuzivaného Uzemia zahrad na obytné Gzemie — plochy IBV . Celkova plocha lokality je
1,5410 ha

b) Lokalita, 2 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

RieSenym Uzemim je priestor zahrad v ul. Pri Jazere (UPC | ) v severnej Casti obce .lde
o0 zmenu funkéného vyuZitia Uzemia a zmenu organizacie funkénych zloZiek uzemia na
navrhovanu funkciu byvania - IBV a dobudovanie miestnych obsluznych komunikacii
Celkové plocha lokality je 0,6522 ha
Vid graficka priloha - vykres €.4a.

c) Lokalita, 3 ZAD 2 “ / k.U. Cechynce /

RieSenym Gzemim je preluka (UPC N ) v dotyku s Hlavnou ul. Predmetom zmeny je zmena
funkéného vyuzitia Uzemia z miestnej komunikacie na IBV (individualna bytova vystavba) .
Celkové plocha lokality je 0,0816 ha
Vid graficka priloha - vykres ¢.4a.

d) Lokalita ,4 ZAD 2 “ / k.0. Cechynce /

RieSenym tzemim je priestor IBV (UPC | ) na severozapadnom okraji obce. Predmetom zmeny
je zmena organizacie Uzemia a funkéna zmena. Celkové plocha lokality je 0,8654 ha
Vid graficka priloha - vykres ¢.4a.

e) Lokalita,5ZAD 2 “ / k.0. Cechynce /

RieSenym Gzemim je priestor IBV — byvalého zeleninarstva (UPC G ) Uzemie je pristupné
z Nitrianskej ulice Predmetom zmeny je zmena organizacie Uzemia . Celkova plocha
lokality je 0,8809 ha
Vid graficka priloha - vykres €.4a.

f) Lokalita , 6 ZAD 2 “ / k.4. Cechynce /

RieSenym Uzemim je Uzemie na juznom obvode obce (UPC M1 ) , ktoré je pristupné
z Nitrianskej ul. Predmetom zmeny je zuZenie funkéného vyuZitia z IBV/HBV na IBV. .
Celkové plocha lokality je 0,5821 ha
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a.

g) Lokalita, 7 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

Predmetom rieSenia je nové navrhované rozvojové tzemie na juznom okraji obce. (UPC N2 )
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a .lde o zmenu funkéného vyuzitia pofnohospodarsky
vyuzivaného Uzemia ornej pédy na obytné Uzemie — plochy IBV . Celkovéa plocha lokality
je 2,2270 ha

h) Lokalita, 8 ZAD 2 “ / k.(. Cechynce /

Predmetom rieenia je funkéna zmena v pévodnej lokalite UPC M na juznom okraji obce. Vid
graficka priloha - vykres ¢.4 .Ide o navrat Uzemia IBV spat na polhohospodéarske vyuZitie.
Celkové plocha lokality je 7,5159 ha

i) Lokalita ,9 ZAD 2 “ / k.4. Cechynce /

Predmetom rieSenia je funkéna zmena v pévodnej lokalite UPC M medzi ul. Pod vinohradmi
a ul. Nitrianska na vychodnom okraji obce. Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a .Ide o navrat
Uzemia IBV spat na polnohospodéarske vyuZitie. Celkova plocha lokality je 0,4282 ha



j) Lokalita , 10 ZAD 2 “ / k.G. Cechynce /

Predmetom rieSenia je funkéna zmena Gzemia v oblasti vinic - lokalite UPC R Vid. graficka
priloha - vykres ¢.4b .lde o zmenu funkéného vyuZitia z ornej pbdy na sady a vinice.
Realizacia Uucelovej komunikacie. Celkova plocha lokality je 4,8224 ha

k) Lokalita,, 11 ZAD 2 “ / k.0. Cechynce /

RieSenym Gzemim je Gzemie (UPC G ), ktoré je pristupné z Nitrianskej ul. Predmetom zmeny
je zmena zahrady na IBV(rozptyl). Celkova plocha lokality je 0,0807 ha
Vid. graficka priloha - vykres ¢.4a.

Obsah

Podla zadkona €.50/1976 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlaSky 55/2001:
Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie obsahovej a formalnej stranky
dokumentéacie. Zmeny a doplnky &.2 UPN obce Cechynce su spracované ako samostatné
prilohy textovej a grafickej &asti k schvalenému UPN obce Cechynce
Textova Sast popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Cechynce vratane navrhu
zmien a dopinkov zavéznej ¢asti UPN obce, ktora je spracovana v Gplnom zneni s vyznagenim
zmien a doplnkov ¢.1 (Cervena farba textu) a zmien a doplnkov €.2 (modra farba textu)
Graficka Cast’ je spracovand v rozsahu samostatnych vykresov a prislusnych naloziek
k pévodnému prislusnému vykresu s vyznacenim polohy Uzemia, kde st zmeny a dopinky
graficky premietnuté. Transparentna nalozka obsahuje - dokumentuje navrhovany , novy stav.
Schvalena dokumentécia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Cechynce  bude uloZena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZenia pévodne;
dokumentéacie UPN obce Cechynce.

5. Uvazované variantné rieSenia:
S variantnym rieSenim sa neuvazuje

6._Vecny a €asovy harmonogram pripravy a schvalovania:
Priprava Zmien a doplnkov €.2 UPNO: jun 2022 - okt6ber 2022
Prerokovanie: november 2022 — januar 2023
Cistopis: februar 2023
7. Vztah k inym strategickym dokumentom:
Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23. riadnom
zasadnuti Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dfia 14. maja 2012 a
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim €.2/2012 zo diia 14. maja 2012.
Dokument nadobudol U€innost diiom 29.m4ja 2012.
Zastupitel'stvo Nitrianskeho samospravneho kraja na 16. riadnom zasadnuti konanom
dnia 20. jula 2015 uznesenim ¢&. 111/2015 schvalilo ,Uzemny plan regionu Nitrianskeho
kraja — Zmeny a doplnky ¢. 1“ ,ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢€.6 /2015 na 18.riadnom zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dna 26.oktébra
2015.

PoZiadavky, ktoré vyplyvaju z vysSie uvedenej nadradenej dokumentacie, maju zavazny
charakter a su reSpektované a usporiadané podla jednotlivych uvedenych oblasti.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie: Obec Cechynce - Obecné zastupitelstvo.
9. Druh schvalovacieho dokumentu: uznesenie Obecného zastupitelstva.




lll. Z&kladné Uudaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
Zivotné prostredie vratane zdravia

Kritériéa pre zistovacie konanie podla 8§87 zdkona €.24/2006 Z.z.

1. PoZiadavky na vstupy: Obec Cechynce ako organ Gzemného planovania a
Obec Cechynce, ako organ zemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v sQvislosti s aktualnou zmenou Uzemnych podmienok rozhodlo o vnitornej
organiza¢nej a funkénej zmene rozvoja Uzemia v oblasti 11 lokalit. Na zaklade
uvedenych skuto¢nosti rozhodlo Obecné zastupitelstvo o obstarani zmien
a dopinkov &.2 UPN obce Cechynce, ktoré maju za ciel riesit organizaéné zmeny
funkéného vyuZzitia v tychto lokalitdch a prehodnotit regulacné zasady a opatrenia
v prisludnej ¢asti UPN .Navrhnut zavazna éasti UPN a suéasne zapracovat do
navrhu zmien a doplnkov doteraz predloZzené a akceptované poziadavky na
Upravu funkéného vyuZzitia pléch v tzemi.

2. Udaje o vystupoch: Schvaleny ,Uzemny plan obce Cechynce — zmeny a doplnky &.2
a prijaté ,VZN* spolu so zavéaznou &astou UPN.

Strategicky materiél vytvara Uzemnotechnické a realizacné predpoklady pre rozvojové
projekty v oblasti byvania.

A)Zhodnocuje vnitorné doposial nevyuzivané Gizemia, rozvojové priestorové rezervy a snazi
sa o intenzifik&ciu rozvoja zastavaného Gzemia v nasledovnych lokalitach:

.1 ZAD 2" | 2 ZAD 2* ,,3 ZAD 2 , ,5 ZAD 2" , ,6 ZAD 2“ , ,11 ZAD 2 ,

-1 ZAD 2° .

B)Rozvoj na vonkajSich plochach navrhuje v lokalitach :,4 ZAD 2" ,,7 ZAD 2“ .
C)Realizuje navrat problematickych uzemi spat do pédneho fondu na polnohospodéarske
vyuzitie: ,8 ZAD 2" ,,9 ZAD 2 .

3. Rozsah, v ramci ktorého strategicky dokument ovplyviuje iné strategické materialy, vratane
hierarchicky zostavenych strategickych materialov.

Zmeny a doplnky €.2 reSpektuju Uzemny plan regionu Nitrianskeho samospravneho kraja,
PHSR obce Cechynce.

4. Environmentélne problémy vratane zdravotnych problémov, ktoré su relevantné z hladiska
strategického materialu.

Strategicky dokument eliminuje mozné zdravotné rizika, ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu Zivota
v obci: zavadzanim a reSpektovanim potrebnych ochrannych pasiem.



5. Povaha environmentalnych vplyvov vratane vplyvov na zdravie, ako su

pravdepodobnost, trvanie, frekvencia, kumulativny charakter vplyvov, moznost vratenia do
povodného stavu, velkost a rozsah (napr. geograficka oblast alebo pocet obyvatelov, ktoré
budu pravdepodobne ovplyvnené), hodnota a zranitelnost pravdepodobne dotknutého Gzemia
z hfadiska zvlaStnych prirodnych charakteristik alebo kultirneho dedi€stva, prekro¢enych
noriem kvality Zivotného prostredia alebo hrani€énych hodnét, alebo intenzivneho vyuZivania
Gzemia.

Funk&na segregéacia a zavedena platnost prislusnych regulativov su aj nadalej zarukou
zachovania kvality Zivotného prostredia a reSpektovania hraniénych hodn6t vyuzivania
Gzemia.

6. Environmentalne rizika vratane zdravotnych rizik. MoZné rizik4 suvisiace s uplatfiovanim
strategického materialu: Nie su Ziadne rizika.

7. Strategicky dokument nema cezhrani¢ny charakter vplyvov.

8. Rozsah navrhovanych intervencii v ramci strategického dokumentu neovplyvni hodnotné
alebo citlivé oblasti, ako je krajina s uznanym narodnym alebo medzinarodnym Statitom
ochrany [napr. chranené Gzemia a ich ochranné pasma, navrhované chranené vtacie tzemia,
Gzemia eurdpskeho vyznamu, eurépska sustava chranenych tzemi (Natura 2000), chranené
vodohospodérske oblasti].
V zmysle Koncepcie GUzemného rozvoja Slovenska (2011), Uzemného planu regiénu
Nitrianskeho kraja 2012 do rieSeného Gzemia zasahujd tieto prvky USESu:

Generel nadregionalneho Gzemného systému ekologickej stability (1992) rovnako ako
Regionalny GUzemny systém ekologickej stability okresu Nitra (1993) vyclenili v ramci k.Q.
nasledovné prvky USES.

Biokoridor nadregionalneho vyznamu a navrhovany biokoridor regionalneho vyznamu.
Navrh prvkov MUSES vypracovany pre potreby Gzemného planu obce Cechynce obsahuje v
realnom stave MUSES navrh 2 biokoridorov miestneho vyznamu a 1 interakéného prvku:

m MBK 1 mftve rameno rieky Nitra
m MBK 2 Strkovisko

Vyznamné krajinné prvky

Ochranu ohrozenych a chranenych druhov Zivo€ichov vyskytujicich sa v k.G. Cechyr]ce je
potrebné zabezpecit komplexnymi opatreniami starostlivosti o krajinu definovanymi MUSES
(manaZmentové opatrenia prvkov MUSES a ekostabilizacné opatrenia).

Na miestnej arovni je USES dopifany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné prvky,
¢im sa postupne vytvaraju podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej stability krajiny
a tym zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zivota.

ReSpektovat stcasny stav prvkov USES na vietkych stupfioch a vytvarat podmienky pre
udrZanie a postupné zvySovanie Uzemného systému ekologickej stability (lokalne a regionalne
biokoridory, miestne biocentra, genofondové plochy, interakéné prvky, mokrade, vyznamné
krajinné prvky a pod.)

Dbat na realizaciu ekologizaénych opatreni, zameranych cielovo na preventivne
predchéadzanie zniZovania ekologickej stability a biodiverzity tzemia —ochrana prirodzeného
druhového zloZenia ekosystémov, napr. zamedzenie Sirenia invaznych rastlin, obmedzenie
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rozSirovania nepévodnych druhov drevin mimo zastavaného Uzemia obce.
Nepredpokladame negativny vplyv.

9. Vyznam strategického dokumentu pre uplatfiovanie osobitnych predpisov v oblasti

Zivotného prostredia. Dokument bude schvaleny a bude slGzit ako zavazny regulaény nastroj

pre usmerfovanie vystavby a ostatnych vitalnych funkcii obce pocas navrhového obdobia.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni: podla stavebného zékona
€.50/1976 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2. Zoznam dotknutych subjektov: Podla stavebného zakona ¢.50/1976 z.z. v zneni
neskorsich predpisov.

3. Dotknuté susedné Staty: - nebudd.

Rozdelovnik:

(2083 WN P

[(eloc N Ne)}

. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor reg. rozvoja, Razusova 2/A, 949 01 Nitra
. Okresny Udrad v Nitre, odbor vystavby a byt. politiky, ul. J. Vuruma ¢€.1, 949 01 Nitra
. Okresny urad zivotného prostredia, odbor ochrany prirody a krajiny, Stefanikova tr.69, 949 01

Nitra

. Okresny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie Nitra, Stefanikova &.69 5
. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prir. zdrojov, Nam. L. Stdra 1

812 35 Bratislava

. OSZP

. Okresny urad v Nitre, odbor KR, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

. Krajsky pamiatkovy Grad Nitra, Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

. ORHZZ Nitra, Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Dolno¢ermanska 64,

949 11 Nitra

10. SV a PS Ponitrie, Akademicka 1, Nitra 949 01

11. SVP §.p. PieStany, Nabrezie |.Krasku 3/834, 921 80 PieStany

12. SOP SR — Ponitrie, Sprava CHKO, Samova 3, 949 01 Nitra

13. Okresny Grad, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, 94901 Nitra

14. Susedné obce: mesto Nitra, Golianovo, Maly Cetin, Vefky Cetin, Ivanka pri Nitre,
15. Regionalny Urad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 94901

V. Doplnujice udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pdsobnosti strategického dokumentu).
2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

- PHSR obce Cechynce

- Suhlas 0Z Cechynce s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov &.2 UPN obce
Cechynce ;

- UPN obce Cechynce / 1.2017/ ;

- Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Cechynce / r.2018/ ;

- UPN regionu Nitrianskeho kraja v zneni doplnkov €.1/r.2015/,



VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Cechynce, 04.11.2022

VII. Potvrdenie spravnosti Gdajov
1. Meno spracovatela ozndmenia: Ing. arch. Peter Mizia.

2. Potvrdenie spravnosti dajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka./starosta/



