URAD . . L ,
BRATISLAVA Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotnéhe prostredia

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

@ OKRESNY ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Podl'a rozdelovnika
© ]

Vs list Eislo/zo diia Nage Eislo Vybavuje/linka Bratislava
OU-BA~0SZP3-2022/028208-01Mgr. Chmelafova/961046671 17.10.2022

Vec
Rozhodnutie vo veci zistovacieho konania k navrhovanej éinnosti Polyfunk&ny komplex Zahradnicka - Bajkalské

V prilohe tohto sprievodného listu Vam zasielame rozhodnutie vydané zo zistovacieho konania k navrhovane;j
¢innosti Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska.

Prilohy:
1. Rozhodnutie Polyfunkény komplex Zéhradnicka - Bajkalska

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokumment bol vytvoreny elektronicky

Rozdel'ovnik k &islu OU-BA-OSZP3-2022/028208-019

Zahradnicka Property s. t. 0., Gajova 4, 811 09 Bratislava 1

ZdruZenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14, Bratislava, 851 02 Bratislava - mestsk4 ¢ast Petrzalka
Cyklokoalicia, Partizanska 7162/2, 811 03 Bratislava 1

DRUTECHNA, autodruzstvo, Bratislava, Tren¢ianska 57, 825 10 Bratislava-RuZinov

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Nam slobody 6, 810 05 Bratislava 15

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava 1

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZinov

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
Regionalny drad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZnovské - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava 29
Dopravny podnik Bratislava a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava-Staré Mesto

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského, 811 07 Bratislava - mestska éast’
Staré Mesto

Mestska Cast’ Bratislava - RuZinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast” RuZinov

Telefon E-mail Internet 1CO
+421961046650 oszp.ba@minv.sk 00151866

OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022




OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Tomasikova 46,
832 035, Bratislava

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR KRIZOVEHO RIADENIA, Tomasikova 46, 832 05, Bratislava
OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACII,
TomaéSikova 46, 832 05, Bratislava

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY, Tomasikova 46, 832 05,
Bratislava

2/2
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022



OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloziek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Bratislava: 12. septembra 2022
Cislo: OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANT

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie podl'a § 5 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podla § 1
ods. 2 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a
ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zékona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, rozhodol podla § 29 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podla §
46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
po vykonani zistovacieho konania pre navrhovanu &innost’ ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka -
Bajkalska“ navrhovatela Zihradnicka Property s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava ICO:
52 326 501 takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska“

sa nebude posudzovat’

podla zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa uréuju
nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie:

1. Realizovat’ Variant €. 1 navrhovanej Einnosti.

2. Dodrziavat’ vSetky navrhované opatrenia uvedené v predlozenom zdmere navrhovanej
¢innosti.

3. DodrZiavat’ vSetky navrhované opatrenia vyplyvajiice zo $tudii vypracovanych k navrhovanej
¢innosti a ich splnenie preukazat’.

4. Ku kolaudaénému konaniu predlozit’ protokol laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody,
ktory preukéze jej stlad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z. ktorou sa ustanovuju
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10.

11.

12.

13.

14.

podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manaZmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich predpisov.

Predlozit’ protokoly objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vonkajsich
zdrojov (doprava) azvnatornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat na okolité
a vlastné chranené vnutorné prostredie podl'a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

Odtazit a znegkodnit’ vietku kontaminovani zeminu z biologickej kontaktnej zény v okolf
vrtu HG-3 do hibky 1,5 m pod troviiou terénu. - Vybudovat’ dva monitorovacie vrty: HG4 na
vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného tizemia. Rozsah a frekvencia
sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X ro¢ne poCas vystavby.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie zohl'adnit’ navrh opatreni pre cyklistov uvedeny v
stanovisku ob&ianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne rieSenie a
opatrenia pre cyklistov.

Problematiku nakladania so zrazkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové vody
z novourbanizovanych tzemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych
retenéno-infiltraénych zariadeni, ako si zelené strechy, retenéné nadrze a vsakovacie
zariadenia. Vodozadrzné opatrenia zvySuji vypar zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita
mikroklimy, zabezpeduje ochladzovanie okolitého prostredia, a zaroveii obnovuje prirodzeny
kolobeh vody v prirode.

Pri vypo&toch potrebného objemu retengnych prvkov z ndvrhovej zrazky v tizemi pouZzit
aktualizovan 20-roén navrhovi privalovl zrazku p=0,05, trvajiicu 15 min., s intenzitou
i=244 1.s-1.ha-1 a st&initel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikécii k=1 (podl'a
SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovi zrazku (pre
lokality Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakutia, ak je v izemi
§trkové podlozie. V pripade komplikovaného podloZzia navrhnut’ retenéné objemy na 50-roént
navrhovii privalovii zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1).
Dévodom uvedenych sprisnenych poZziadaviek s prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so
sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuju
svojou extrémnostou a po&etnostou, nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym aradom Bratislava, SVP, 8. p., BVS, a.s. a SHMU.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami navrhnit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky. Zabezpedit dostatok priestoru na realizaciu vsakovacich zariadeni na svojom
pozemku, aj na Gkor zniZenia zastavanosti podzemnych priestorov.

V pripade drevin, ak niektoré ostan(i na zachovanie, reSpektovat’ platné STN stavisiace s
ochranou drevin a arboristicky $tandard ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti (zdroj:
https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

Pri realizacii vsakovacich objektov reSpektovat zavery, odporucania a podmienky pre

realizaciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021
,Vypistanie dazdovych vdéd do vsaku (infiltracia do horninového prostredia) pre
Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska - Bratislava“.

Pri realizacii odlu¢ovada ropnych latok respektovat’ zavery, odporicania a podmienky pre
realizdciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021.
V pripade instalicie dieselgeneratora, v d’alom stupni dokumenticie doplnit’ bliZSiu
$pecifikaciu dieselgeneratora, technicky popis, uvedenie mnoZstva zneCistujucich latok
(vratanemotorového oleja, chladiacej kvapaliny, pohonnej latky) a zabezpeCenia zariadenia
pre pripad Gniku znegistujicich latok z nadrzi / zariadeni, v ktorych sa skladuji. V pripade,
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Zze bude realizované samostatné palivové hospodarstvo (napr. zdsobné nadrZze mimo
prevadzkovej nadrze dieselgeneratora), doplnit’ aj o informacie o samostatnom palivovom
hospodarstve.

V pripade, Ze sucastou tukovej kanalizicie bude aj lapad tukov, v dalSom stupni
dokumentécie tito informaciu uviest' aj s popisom lapada, jeho umiestnenia a s uvedenim
informécie o odpadoch vznikajicich jeho prevadzkou a Gdrzbou.

Pri priprave Uzemia a plneni poZiadaviek rozhodnutia o schvéleni zdverenej spravy
s analyzou rizika znelisteného Uzemia s poradovym &islom R-AR3541/2020 zo dia
23.07.2020 a s ohl'adom na indikované znelistenie izemia, postupovat’ v zmysle vieobecne
zavéznych pravnych predpisov tak, aby pri realizdcii prac na fzemni zataZenom
zne€istujlicimi, prioritnymi alebo nebezpeénymi latkami v zmysle zakona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov a vzniku nebezpe&nych odpadov, resp. eventudlnom
uvolneni prchavych latok, nedoslo vykonavanou &innost'ou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek
Zivotného prostredia.

Respektovat’ odpori€any monitoring podzemnej vody pre NEL - IR a C10 - C40 vo vrte HG-
1 a v d’alsich 2 hydrogeologickych vrtoch, ktoré budi umiestnené na vstupe (HG-4) a vystupe
(HG-2) podzemnej vody z predmetného izemia.

Vzhl'adom na pritomnost’ znecistenych zemin je potrebné rieSit’ ich odstranenie v sulade s
platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva, prisluinych ustanoveni zakona &.
79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskor$ich predpisov.

V dalSom stupni projektovej dokumenticie posudit’ jednotlivé zdroje hluku a navrhnit
vhodné protihlukové opatrenia. Dodrziavat’ vyhlasku ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Respektovat’ poZiadavky vyplyvajice z hlukovej $tudie k navrhovanej &innosti (Ing. Dihy,
06/2020).

Do odpadov vznikajticich pocas prevadzky doplnit’ odpady vznikajice prevadzkou a Gdrzbou
odlucovaca ropnych latok ako odpady kategorie N 13 05 Odpady z odluéovalov oleja z vody.
Na nebezpeéné odpady vznikajice pri prevadzke ORL upozoriiuje vo svojom zneni aj
uvedeny hydrogeologicky posudok 06/2021 , Vypustanie dazdovych vdd do vsaku
(infiltricia do horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska-
Bratislava“. V pripade instalacie dieselgeneratora doplnit’ do odpadov vznikajcich potas
prevadzky odpady, ktoré vznikajii pri prevadzke a Gdrzbe dieselagregatu ako odpady N z
podskupiny 13 02, 16 06, 16 01 a 15 02.

Regpektovat vyhldsené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika;

V ramci realizicie projektu upozoriiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podla zdkona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita);

Navrhovany zédmer prekonzultovat' a o zavizné stanovisko poZiadat’ spravcov dotknutych
komunikacii ovplyvnenych navrhovanou &innostou a ich poZziadavky reSpektovat’ v plnom
rozsahu;

PouZzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Umelecké dielo navrhovatel zapracuje v ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie pre
stavebné povolenie pre okruznu krizovatku.
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28. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rdmci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatePa, zohladnit v dokumentéicii stavby pre Gzemné konanie apri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

1. Ukony pred vpdanim rozhodnutia

Navrhovatel' Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava 1CO: 52 326 501
(dalej len ,,navrhovatel*) dorugil dija 31. 08. 2021 na Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len
,OU BA%) podl'a § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o posudzovani) zamer navrhovanej ¢innosti ,Polyfunkény
komplex Zahradnicka - Bajkalska® (d’alej len ,,zamer navrhovanej ¢innosti) vypracovany podl'a
prilohy ¢&. 9 k zakonu o posudzovani.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval spracovatel ADONIS Consult v mesiaci jul, v roku
2021 (d’alej len ,,spracovatel™).

Predkladany zdmer navrhovanej &innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana &innost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach
(Variant 1 a Variant 2).

OU BA ako prislu$ny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zacal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej innosti na
zivotné prostredie diiom dorudenia zdmeru navrhovatel'om, o com upovedomil listom ¢. OU-BA-
0SZP3-2021/114714-002 zo diia 03. 09. 2021 verejnost, ako aj rezortny organ, povolujiice organy,
dotknuté organy a dotknuti obec, ktorym zaroveti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal
predloZeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
SR:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-zahradnicka-bajkalska

OU BA zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznamenim o predloZeni zameru, ktoré
obsahovalo zakladné Gdaje o navrhovanej &innosti podla § 23 ods. 1 zidkona o posudzovani
a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zaroveil oznamil ¢astnikom konania
a zhGastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len
,spravny poriadok“) v zneni neskor§ich predpisov maji moZnost' sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povolujuci organ, dotknuty organ a dotknutd obec mozu podla § 23 ods. 4
zékona o posudzovani dorudit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21
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dni od jeho doru€enia. Ak sa nedoruéi pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko
povazuje za suhlasné. Verejnost médze dorudit’ prislu§snému organu pisomné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zdmeru na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorugené, aj
ked’ bolo v urcenej lehote doruéené dotknutej obci.

Dotknutd obec — Hlavné mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani
informovala o zdmere navrhovanej Cinnosti verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu na webovej
stranke www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY
OBCANOM -~ Front Office. Zamer navrhovanej &innosti bol pre verejnost’ k dispozicii od 06. 08.
2021 do 27. 08. 2021 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1,
v priestoroch Sluzieb obcanom/FRONTOFFICE.

K predloZzenému zdmeru o navrhovanej ¢innosti boli dorugené stanoviské verejnosti:

e Obcianske zdruZenie Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,
e ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava,

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2021/114714-012 zo diia 26. 10. 2021 poziadal
navrhovatel'a v stlade s § 29 ods. 10 zédkona o poskytnutie dopliujacich informacii na objasnenie
pripomienok vyplyvajicich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej &innosti. Dopliiujuce informdcie
k zameru navrhovanej ¢innosti doruéil navrhovatel’ na OU BA diia 19. 01. 2022.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovand cCinnost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢&. 8 zikona, kapitoly 9.
Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov) mimo zastavaného tizemia obce,
ak nie sii uvedené v inych poloZkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou
26 335 m’,

b) statickej dopravy s celkovym poétom parkovacich stati 447 (Variant 1) a 445
(Variant 2),

podlieha zist’ovaciemu konaniu, ktoré prislusny organ vykonal podl’a § 29 zikona.

K predmetnému zdmeru navrhovanej &innosti boli podla zikona dorucené na OU BA
stanoviska, ku ktorym si OU BA vyziadal od navrhovatela dopliiujuce informacie na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej &innosti. OU BA sa &iastoéne
stotoznil s argumentmi navrhovatela, ktoré zarovei zohl'adnil v tvorbe podkladu v ramci vyjadreni
OU BA k poziadavkam a pripomienkam od dotknutych subjektov Statnej spravy a miestne;j
samospravy a verejnosti. Stanoviska st uvadzané v skratenom zneni:

e Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list &.
HZP/17098/2021 zo dita 16. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
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prostrednictvom elektronickej schranky dstredného portdlu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia diia 20. 09. 2021:

7 hradiska ochrany verejného zdravia trvd na pokradovani posudzovania strategického
dokumentu podTa zak. &. 24/2006 Z. z. pre &innost’ Polyfunkény komplex Zahradnicka —Bajkalska™ v
MC Bratislava - Ruzinov, okres Bratislava II (spracovatel ADONIS CONSULT s.r.0.).

Do rozsahu hodnotenia poZaduje zahrnat’.

— aktualny svetlotechnicky posudok, ktory vyhodnoti vplyv planovanej vystavby na presinenie
okolitych bytov podla novelizovanej normy STN 83 4301 Bytové budovy, platnej od
02.2021,

~  spdsob rozvoja a posilnenia vhodnych zelenych ploch v rieSenom tzemi.

Predlozené boli :

- svetlotechnicky posudok (spracovatel’ 3S-Projekt,s.r.o, Boldog,10/2020), ktory preukazal,
e predmetné stavba nespdsobi nepripustné zhorSenie preslnenia okolitych existujicich bytov podl'a
STN 73 4301 ani denného osvetlenia okolitych obytnych miestnosti a okolitych miestnosti s
dlhodobym pobytom Tudi podl'a STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 (preslnenie viak nebolo
postidené podla t. ¢. platnej normy).

- hlukova §tadia (spracovatel’ 2D partner, s.r.o., Zilina, jul 2021), ktora na zaklade vysledkov
merania a predikcie hluku konstatuje, Ze po realizacii navrhovanej stavby nebude dochadzat’ pred
oknami chranenych budov a miestnosti k prekratovaniu povolenych limitnych hodnét hluku podla
vyhl. MZ SR &. 549/2007 Z. z. v dennom, veCernom ani nocnom Case. Poziadavky do rozsahu
hodnotenia boli stanovené vzhladom na posudenie preslnenia podla platnej legislativy ako aj potrebu
preukazania sposobu rozvoja a posiliiovanie zelene zaujmovom Gzemi ako UCinného opatrenia s
pozitivnym vplyvom na kvalitu ovzdusia, ovplyvilovanie zdravia I'udi, uchovéavanie biodiverzity i
estetiku prostredia.

Z tychto dévodov organ verejného zdravotnictva povazuje dalie posudzovanie strategického
dokumentu za potrebné.

Vyiadrenie OU BA:

Pre zdmer navrhovanej cinnosti bol vypracovany aktualizovany svetlotechnicky posudok
podla platnej normy pre oba varianty zdmeru. Pre oba varianty zdmeru plati, Ze:

1) Vplyv plénovanej vystavby Polyfunkcného objektu Al a Polyfunkéného objekitu A2 na ulici
Zdhradnicka — Bajkalskd v Bratislave — Ruzinov vyhovuje pozZiadavkam STN 73 4301 na presinenie
okolitych bytov. Pldanovand vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice
presinenie okolitych existujiicich bytov.

2) Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkéného objektu Al a Polyfunkcného objekiu A2 na ulici
Zdhradnicka — Bajkalskd v Bratislave — Ruzinov vyhovuje poZiadavkdm STN 73 0580-1, Zmena 2 a
STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti. Pldnovand vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni denné osvetlenie okolitych miestnosti.

Zeleii je navrhovand na rastlom teréne, na streche podzemnych ako aj nadzemnych podlaZi
oboch objektov, vo vuitrobloku a plochy zelene s navrhované a] i pozdlz vetvy smerom do Ba]kalskc]
ulice. Névrh dosahuje celkové vymery zelenych ploch 2 561 m’, z toho na rastlom terene 2 045 m?,
pricom z regulativov tizemného planu je potreba minimalne 1 646 m’, z toho 1 152 m’ na rastlom
teréne. Z tohto porovnania je zrejmé, Ze ndvrh pozadované plosné parametre zelene spliia.

Zdvery hlukovej Stidie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. Ing. DuSanom Dlhym z jila 2021

budi plne respektované.
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Ku kolaudacnému konaniu bude predloZeny protokol laboratdrneho rozboru vzorky pitnej
vody, ktory preukdZe jej silad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z. ktorou sa ustanovujii
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole lvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazZmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich predpisov.

Predlozené budii protokoly objektivneho merania hluku, kioré preukdzu, e hluk z vonkajsich
zdfrojov (doprava) a zvmiitornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat na okolité a viasmé
chrdnené vnutorné prostredie podla vyhldsky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.

e Mestska cast’ Bratislava — Rada, list &. CS 12240/2021/2/LRI zo diia 03. 09. 2021, podanie
s kvalifikovanym  elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 22. 09. 2021:

Stanovisko z hl'adiska izemného planu :
Zamer je predloZeny v dvoch variantoch. Variantnost spo&iva v poéte parkovacich miest
a funkcii vyuZitia objektov. Pre variant 1. sa navrhuje celkovy poéet parkovacich miest 447 a funk&né
vyuzitie:
- administrativne priestory, komeréné priestory pre obchod, sluzby, gastro. Pre variant 2. sa
navrhuje celkovy pocet parkovacich miest 445 a funk&né vyuZitie: administrativne priestory,
komer&né priestory pre obchod, sluzby, gastro a ubytovanie, t. j. byvanie v apartmanoch.

Podl'a prilohy zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod & MAGS OUIC 60293/16-
420918 zo diia 30. 03. 2017 uzemnoplanovaciu informaciu a stanovisko k investiénému zameru
.»Zahradnicka — Bajkalska“, na pozemkoch KN-C parc. &. 15293/4, 15293/56, 15293/57, 15293/58 a
15293/59 v k. . Nivy. Uvedené stanovisko bolo vydané k novostavbe komplexu 4 stavieb
pozostavajtcich z dvoch bytovych domov (BD Klincova a BD Bajkalska) a dvoch stavieb ob&ianskej
vybavenosti (polyfunkény objekt Al a polyfunk&ny objekt A2).

Navrhované &innost’ je podl'a Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
neskor§ich zmien a doplnkov (d’alej len UPN) sucastou funkénej plochy tzemia obgianskej
vybavenosti, ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkeie 201, kéd
regulacie I, rozvojové Gzemie.

PredloZeny zamer preukazuje silad s UPN len pre dast stavieb postidenych v stanovisku
hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti - pre stavby tretej a Stvrtej planovanej etapy vystavby, t. . pre
polyfunkéné objekty Al a A2.

V dotknutej funk¢nej ploche, v ktorej sa navrhuje predloZeny zamer, je pripustné
v obmedzenom rozsahu byvanie do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy.

Predlozeny zamer vo variante 2. navrhuje byvanie v apartmanoch (2. az 5.NP), ako
apartmanovy hotel / apartmanovy dom. V zamere nie je preukazané, Ze navrhovanu funkciu —
byvania v apartmanoch je mozné zaradit’ medzi ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, ktoré patria
medzi prevladajiice sposoby funkéného vyuzitia danej funkénej plochy. Limitujtci podiel byvania nie
Je v zdmere vyhodnoteny (pre celi dotknutd funkénd plochu, so zahrnutim predloZeného zdmeru
atiez bytového domu Klincova a bytového domu Bajkalska). Z uvedenych dévodov nesuhlasi s
variantom ¢. 2.

Navrhované funkéné vyuzitie vo variante 1. - obchod, sluzby, gastro, administrativa patri
v danej funkénej ploche k prevladajicim spdsobom vyuZitia.
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Pre variant 1. Ziada, aby posudenie suladu s UPN bolo v navrhovanej &innosti pre cely
investi¢ny zamer, pre ktory vydalo hlavné mesto stanovisko k investicnému zdmeru (t. j. bytovy dom
Klincova, bytovy dom Bajkalsk, polyfunk&ny objekt Al a polyfunkiny objekt A2). Vetky Styri
stavby boli siiastou jedného rieSeného Gizemia a boli bilancované a posudzované sii¢asne ako jeden
celok.

Regulativy intenzity vyuZitia je nutné vyhodnotit’ pre cely investi€ny zamer, t. j. pre bytovy
dom Klincova, bytovy dom Bajkalskd a dva polyfunkéné objekty Al a A2. Pre dodrZanie
pozadovaného podielu zelene je nutné preukazat’ dodrzanie poZzadovanej hribky substratu nad 2,0 m
pri zeleni, ktora je navrhované na trovni terénu nad podzemnymi konstrukciami v celom rozsahu.

Vyiadrenie QU BA:

Pre navrhovanii Ginnost’ bolo vydané zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
& MAGS QUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdavizného stanoviska
bola DUR dokumentdicia zo dia 19.07.2021 sliZiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané tvradmi revizou 02 zo dia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zdmer je v silade s vizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Ziada v zamere zohladnit navrhované dopravné stavby v Gizemi (zamer sa nimi nezaobera):

— UPN: verejnoprospesnti stavbu drahy, pod por. ¢. D54. nosny systém MHD

— UPN: verejnoprospesnii stavbu ZAKOS-u, pod por. & D9. Prestavba Bajkalskej v tseku
Pristavna — Vajnorska, vratane MUK s Trnavskou a Vajnorskou

— Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, rok 2015: trasu pre cyklisticka dopravu
pod oznacenim R16.
Pozaduje zaoberat’ sa v rieSeni navrhovanej Ginnosti opatreniami pre adaptdciu na nepriaznivé

dosledky na zmenu klimy.

Vyiadrenie QU BA:

Pri névrhu umiestnenia objektov, ako aj vjazdovych automobilovych, cyklistickych a peSich
komunikdcii a boli v plnom rozsahu vespektované toho casu zndme navrhované dopravné stavby v
uzemi:

[ UPN: verejnoprospesnii stavbu drdhy, pod por. C D54. nosny systém HMD

) UPN: verejnoprospesnii stavbu ZAKOS-u, pod por. C. D9. Prestavba Bajkalskej v tiseku Pristavnd
— Vajnorskd, vrdtane MUK s Trnavskou a Vajnorskou

L Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, rok 2015: trasu pre cyklistickii dopravu pod
oznacenim R16

Zaver:

Navrhovana &innost vo variante 1 nepreukazuje stlad predloZeného zameru s Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskor3ich zmien a doplnkov. Ziada preukazat
splnenie vyssie uvedenych poziadaviek v stanovisku.

Nestithlasi s realizdciou navrhovanej &innosti vo variante 2, ktora navrhuje umiestnenie
funkcie byvania v krizovatke komunikécii Zahradnicka — Bajkalskd z dovodu zataZenia Uzemia
priamy a nepriamy vplyvmi z dopravy.

Vviadrenie OU BA:
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Pre navrhovanii &innost bolo vydané zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod,
¢. MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dfia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dia 19.07.2021 slifiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyziadané vradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zamer je v sulade s vizemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Stanovisko z hl'adiska Zivotného prostredia

Z hladiska ochrany prirody a krajiny k predloZzenym podkladom déava nasledovné stanovisko:
- polyfunkény komplex je naplanovany v tesnej blizkosti vyjazdu na frekventovani komunikéciu 1.
triedy (Bajkalska ulica), ¢im pride k rozsiahlej$iemu odstraneniu zelenych pléch,
- dreviny v zdujmovom Uzemi tvoria izolanl zeleil od ru$nych ulic Bajkalskej a Zahradnickej,
- dreviny v urbanizovanom prostredi mesta zohravaji dolezitd Glohu predovsetkym pri ¢isteni
ovzdusia, zachytdvani vody, prachu, hluku a napliiajg rézne d’algie environmentalne, ekologické a
estetické funkcie,
- v kapitole ,,3.5.1. Vplyvy na floru“ je uvedené, Ze vplyv odstranenia drevin nie je vyznamny, s &im
v8ak nesuhlasi, nakolko pride k odstraneniu izolatnej zelene a hodnotnych, prevazne strednovekych
a dlohovekych drevin, od ulic Zahradnicka a Bajkalska,
- z dendrologického hodnotenia nie je jasné, ktoré dreviny rast v zabere planovanej stavby
polyfunkéného komplexu.

Na zaklade vys3ie uvedeného, s predloZenym zdmerom nesihlasi v rozsahu vyrubu izola¢nej
zelene na Zahradnickej - Bajkalskej ul.

Upozortiuje:

- vybrané kapitoly v zdmere ako aj spologenskil hodnotu inventarizovanych drevin v dendrologickom
posudku je nutné aktualizovat’ v zmysle novej vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktora nahradila
vyhlagku MZP SR &. 24/2003 Z. z.,

- na povinnost vlastnika pozemku odstratiovat’ invazne druhy drevin, konkrétne javorovca
Jasenolistého, ktord vyplyva zo zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a zakona &. 150/2019 Z. z. o prevencii a manaZmente introdukcie a $irenia
invaznych nepdvodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- pozemok s parc. &. 15293/4 je neudrziavany a dreviny nie st oSetrené zdravotnym rezom v zmysle
normy STN 83 7010; vlastnik pozemku nedodrziava povinnost’ vyplyvajicu z § 47 ods. 2 zékona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny podl'a ktorého ,,vlastnik, sprdvca alebo najomca pozemku,
na ktorom sa nachadza drevina, je povinny sa o iiu starat’, najmi ju oSetrovat’ a udrziavat’...*

Z hladiska vodnych pomerov:

Preukédzat’ dostatocni kapacitu priepustnosti kanalizdcie a Ufinnost ORL a ostatnych
vodnych stavieb z dévodu, Ze v predmetnej lokalite je uz vybudovanych vel'a objektov (BD Klincova
aBD Bajkalska polyfunkény objekt Zahradnicka Zahradnicka - juh, a Octopus) a predmetné
komunikacie neboli na tieto stavby kapacitne s kanaliziciou a vodovodnou pripojkou na to
dimenzovana.

Z hradiska ochrany hluku vonkajsie prostredie uz v suasnosti nespliia poziadavky tykajiice
sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre III. kategériu Gizemia v danom prostredi
podl'a vyhlaSky MZ SR €. 549/2007 Z.z. Navrhovana ¢innost v takom rozsahu z hl'adiska dopravy
navySi intenzitu dopravy v oboch variantoch, ¢o nebude prinosom pre zniZovanie hluku ako aj
prasnosti v danom okoli hlavne vo variante 2, kde s navrhované apartmany.

9
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P001



V obidvoch variantoch v predlozenom zamere z hl'adiska dopravného zataZenia a ochrany
ovzdusia a hluku je dané tizemie uZ toho &asu zataZené suéasnymi stavbami vid’. vy3Sie uvedené.

Do pozornosti dava, ¥e v predmetnom azemi sa nachadzala v minulom obdobi prevadzka
Drutechny, kde je evidovana pravdepodobna zitaz v désledku dlhodobej cinnosti prevadzky
autoservisu. V danom tzemi sa predpoklada unik ropnych latok a mazadiel (PAU) a chlérovanych
uhlovodikov. Dana zataz je evidovand v registri A (pravdepodobné environmentélne zataze) (ISEZ)
MZP SR pod nazvom ,Bratislava-Ruzinov-Drutechna -Zahradnicka-Bajkalsk4* s identifikatorom —
SK/EZ/B2/1836.

Stavba Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkalska v takom rozsahu, ako je navrhovana
prinesie do stabilizovaného tizemia v danom okoli netimerné zat'aZenie.

Vyiadrenie OU BA:

V dotknutej lokalite bol realizovany podrobny geologicky prieskum Zivotného prostredia
(HGM - Zilina, 2020) s analyzou rizika. Znecistenie v vizemi nebolo zistené rozsiahleho charakteru,
i§lo prevagne o povrchové vrstvy zeminy v dosledku historickej Cinnosti autoservisu Drutechna na
dotknutom pozemiu. Uvedené znedistenie bude odstrdnené pocas stavebnych prdc navrhovaného
projektu s ndslednym monitoringom tizemia pocas vystavby (4X rocne). Uvedené pr ieskumy ako aj
ndsledne rozhodnutie MZP SR potvedili, Ze nie je potrebné rieit samostatnii sandciu
environmentdlnej zdtate kategdrie A. Analyza rizika konStatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je
zdravotné riziko vyplyvajiice zo znecistenych zemin pre potencidlne exponované skupiny pracovnici
pri vwkopovych prdcach, ani budiici administrativni pracovnici, resp. rezidenti. Dalej analyza rizika
konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je ani riziko Sirenia znecistenia podzemnou vodou. Zdverecnci
sprava s analyzou rizika a podrobny prieskum Zivotného prostredia su siucastou priloh zameru.
K doplnu]uam prikladdme rozhodnutie o schvdleni zdverecnej sprdvy s analyzou rizika znecisteného
uzemia por. &. R-AR 3541/2020 zo dna 23.07.2020. MZP SR posidilo zdverecnii a sianovuje
nasledovné podmienky: - Odtazit a zneskodnit vSetku kontaminovanit zeminu z biologickej kontaktnej
zony v okoli vrtu HG-3 do hibky 1,5 m pod siroviiou terénu. - Vybudovat dva monitorovacie vrty:
HG4 na vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného vizemia. Rozsah a frekvencia
sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X rocne pocas vystavby.

Zaver:

Mestska ¢ast’ na zéklade postdenia technickych podkladov v dokumentécii konstatuje, ze v
oboch Variantoch nie je preukézany silad s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni neskor$ich zmien a doplnkov. Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny vystavbou polyfunkéného
komplexu dbjde k zruseniu zeleného pasu pozdiz Zahradnickej - Bajkalskej ul., &o bude predstavovat
zvySenie hluénosti a prasnosti. Tento pds zelene tvoril izolaénl ochranu pred prachom a hlu¢nostou.
S uvedenym navrhom zrugenia celého pasu zelene mestska Cast’” nestihlasi.

Nesthlasi s realizdciou navrhovanej Cinnosti vo variante 2, ktord navrhuje umiestnenie
funkcie byvania v krizovatke komunikacii Zahradnicka — Bajkalska z dévodu zatazenia uzemia
priamy a nepriamy vplyvmi z dopravy.

Z vyssie uvedeného dévodu mestska Sast’ odporuca v navrhovanej Cinnosti redukovat’ vo
variante 1 objekt stavby tak, aby bola zachované izolacna zeleni pozdiz Zahradnickej — Bajkalske;
ulici.

e Dopravny trad, list & 16760/2021/ROP-2 zo diia 07. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky Gstredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia diia 08. 09. 2021:
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Navrhovany zdmer svojou navrhovanou vyskou 50,8 m od Grovne +0,0, t. j. s nadmorskou

vySkou cca 189,0 m n.m.Bpv (najvyssi bod zameru — priehradovy stoZiar umiestneny na streche SO
102 Polyfunkény objekt A2), nere$pektuje dané OP, ale vzhI'adom na skutoénost, Ze rieSené iizemie
sa nachadza v prlestore existujucej a odstihlasenej vySkovej zastavby zapadne od letiska medzi jeho
prediZenymi osami vzletovych a pristavacich drdh RWY 04/22 a RWY 13/31, je mozné poZiadat
Dopravny urad o povolenie nad dané OP pre stavbu, resp. vyuzitie lizemia a pouZitie stavebnych
mechanizmov pri jej realizdcii v ramci odsthlasenia projektovej dokumenticie pre tzemné
rozhodnutie stavby (podl'a ustanovenia § 28 ods. 3 leteckého zékona).

Vviadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Dopravného iradu berie na vedomie.

Krajské riaditel’stvo  hasiéského  a zachranného zboru v Bratislave, list
¢. KRHZ-BA-OPP-2021/000689-002 zo dia 08. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky dstredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia diia 08. 09. 2021:

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hPadiska ochrany pred

poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Krajského riaditelstva hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave berie

na vedomie.

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, list
¢. SEMal-67-102/2021 zo diia 08. 09. 2021, dorudeny diia 14. 09. 2021:

Z pohladu obrany §tatu nema Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Ministerstva obrany Slovenskej republiky berie na vedomie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list . MAGS SUR 61233/2021 MAG
435275/2021 zo diia 23. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky dstredného portdlu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia diia 28. 09. 2021:

Z hladiska uzemného planovania:
V predloZenej dokumentacii zameru absentuje:
* jednoznaéné a korektné udaje o sulade navrhovanej &innosti s tizemnoplanovacou

dokumentéciou - salad s UPN,

* komplexnad dokumenticia stavby obsahujiica vietky udaje potrebné pre postdenic

navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN,

Hlavné mesto SR Bratislava Ziadost' o vydanie zavizného stanoviska hlavného mesta SR

Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkalska“ aktuélne posudzuje.
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Konstatuje, e Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ izemného planovania podl'a
§ 140a ods. 2 zékona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorgich predpisov, vyjadruje z hl'adiska uzemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu
navrhovanej Cinnosti / stavby k UPN, sulad resp. nestlad predmetnej stavby s UPN vo svojom
zaviznom stanovisku k investiénej ¢innosti.

Vviadrenie OU BA:

Pre navrhovanii éinnost bolo vydané zdvéizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
& MAGS OUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 shifiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnenc
o spresnenia vyZiadané vradmi revizou 02 zo dha 26.11.2021. Hlavné mesto kontatuje, Ze
uvazovany zdmer je v silade s vizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

K zameru (celkova situdcia stavby) ma nasledujice pripomienky a Ziada:

» Dopracovat a realizovat’ obojsmerna cyklotrasu R16 v Sirkovych pomeroch 3,5 m v
gervenom asfalte popri Zahradnickej ulici ako aj O4 na Bajkalskej ulici.

Cyklotrasa je v Gzemnom plane i dopravnom genereli. Cyklotrasa je Ziadana oddelenim
dopravy.

» Realizovat napojenie cyklotrasy z Bajkalskej O4 na Trenciansku ulicu R26.

« Pre parkovanie bicyklov vybudovat kryté pouliéné cyklistické stitie pre navstevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou
navrhnutou podPa TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obritené U, ktory
umoziiuje zamknutie rAmu bicykla v zmysle TP085.

« V spolo¢nych priestoroch na prizemi vytvorit’ vnitorné bezpeéné parkovanie bicyklov s
plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

e Vjazdy riedit’ ako prieny prah, teda cyklotrasu a chodnik pre chodcov rieSit’ v jednej
nivelete - ako kontinualny chodnik.

Vyiadrenie QU BA:

Ndvrh postupuje v siilade s Ndrodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
v SR. V ndvrhu je zapracovand vietka id éast cyklistickej radidly R16 v §irke 2m, na pozemkoch aj
mimo pozemkov investora, ktord mohla byt pri sicasnom rieSeni dopravy v nadviiznosti na MUK
Zdhradnicka — Bajkalska spracovana Takisto ndvrh repektuje aj hlavny mestsky okruh O4, pre
ktory je vytvorend postacujiica vizemnd rezerva pozdlz celého navrhu.

V dalsom stupni projekiovej dokumentdcie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre

cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alfernativne
rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

3/ Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

K zasobovaniu elektrickou energiou:

« V predloZenej dokumentacii na severnom okraji izemia nie je preukazané reSpektovanie
navrhovanej trasy 110 kV kéblového vedenia a jeho ochranného pasma. Vedenie md charakter
verejnoprospesnej stavby v zmysle platného UPN m. Ba, rok 2007 a jeho ZaD. Respektovanie treba
do dokumentacii doplnit’.
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Vyjadrenie QU BA:
V situacnych vykresoch je zndzornené reSpekiovanie navrhovanej trasy 110 kV kdblového
vedenia a jeho ochranného pdsma v celkovej Sirke 3,5m pozdiz celého rieseného vizemia.

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vd s navrhovanym rieSenim na urovni
zameru sthlasi s podmienkami, ktoré je potrebné doplnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

Vzhl'adom na zistené znecistenie uzemia ropnymi latkami (HG Vrt 3) je potrebné v ramci
sanaénych pric odtazif a nésledne zneSkodnit znegistené zeminy do hibky 1,5 m z biologicky
kontaktnej zony.

Vyviadrenie QU BA:

V dotknutej lokalite bol realizovany podrobny geologicky prieskum Zivotného prostredia
(HGM - Zilina, 2020) s analyzou rizika. Znecistenie v tizemi nebolo zistené rozsiahleho char akteru,
islo prevazne o povrchové vrstvy zeminy v désledku historickej cinnosti autoservisu Drutechna na
dotknutom pozemku. Uvedené znecistenie bude odstrdnené pocas stavebnych prdc navrhovaného
projektu s ndslednym monitoringom uzemia pocas vystavby (4X rocne). Uvedené prieskumy ako aj
ndsledne rozhodnutie MZP SR potvrdili, %e nie je potrebné riesit samostatmi sandciu
environmentdlnej zdtaZe kategérie A. Analyza rizika konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je
zdravoiné riziko vyplyvajiice zo znecistenych zemin pre potencidine exponované skupiny pracovnici
pri vwkopovych prdacach, ani buduci administrativni pracovnzcz resp. rezidenti. Dalej analyza rizika
konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je ani riziko §irenia zneéistenia podzemnou vodou. Zdverecnd
sprdva s analyzou rizika a podrobny prieskum Zivotného prostredia si sucastou priloh zdmeru.
K dopliujicim prikladame rozhodnutie o schvdleni zdverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného
tizemia por. & R-AR 3541/2020 zo dita 23.07.2020. MZP SR posudilo zdverecnii a stanovuje
nasledovné podmienky: - Odtazit a zneskodnit vetku kontaminovanii zeminu z biologickej kontaktnej
z6mny v okolf vrtu HG-3 do hlbky 1,5 m pod sroviiou terénu. - Vybudovat dva monitorovacie vrty:
HG4 na vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného vizemia. Rozsah a firekvencia
sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X rocne poéas vystavby.

* Problematiku nakladania so zraZkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové
vody z novourbanizovanych tizemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retenéno-
infiltra¢nych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze a vsakovacie zariadenia. Vodozadriné
opatrenia zvySuju vypar zrazkovych vod, &im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpetuje
ochladzovanie okolitého prostredia, a zaroveii obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

« Upozoriinje, ¢ SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili.

* Pri vypottoch potrebného objemu retenénych prvkov z névrhovej zrazky v Gzemi je
potrebné pouZzit’ aktualizovani 20-roént navrhovi privalovi zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s
intenzitou i=244 1.s-1.ha-1 a siéinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikécii k=1 (podla
SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality
Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakutia, ak je v tizemi $trkové
podloZie. V pripade komplikovaného podloZia navrhniit' retenéné objemy na 50-roént navrhova
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privalova zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1). Dévodom uvedenych
sprisnenych poZiadaviek sii prebichajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaji striedanie
dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaCuji svojou extrémnostou a
po&etnostou, nebezpedenstvom vzniku lokélnych zéplav. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym
tradom Bratislava, SVP, 8. p., BVS, a. s. a SHMU.

+ Nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky. Stavebnik je povinny zabezpedit' dostatok priestoru na realizaciu
vsakovacich zariadeni na svojom pozemku, aj na (ikor zniZenia zastavanosti podzemnych priestorov.

« Upozoriiuje, e verejna kanalizatna siet’ v Bratislave je pretaZena a spravca vodovodov a
kanalizacii BVS, a. s., nepovoluje pre novi vystavbu zaustenie dazdovych véd do verejnej
kanalizacie.

Vviadrenie OU BA:
OU BA poZiadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

4/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zeleti, tvorba krajiny:

« Na zéklade dendrologického prieskumu (Ing. Tomanova PorubCinova, Ateliér Toman,
06/2020), ktory je sulastou predloZeného zdmeru, rastie v hodnotenom uzemi 50 ks drevin
s celkovou spologenskou hodnotou 50.476,26 €.

V rameci vyhodnotenia podmienok k zdmeru Ziada blizsie $pecifikovat, kolko stromov je
navrhovanych na vyrub. V sivislosti s vyrubom drevin je potrebné poziadat’ prislusny orgén ochrany
prirody o sthlas na vyrub drevin a re$pektovat’ poZiadavky, ktoré vyplyni z pravoplatného
rozhodnutia.

Vyiadrenie OU BA:
Dendrologicky posudok je prilozeny v prilohdch. Pocet stromov poZadovanych na vyrub je
uvedeny v posudku. Ide o 40 ks drevin.

V pripade drevin, ak niektoré ostanii na zachovanie, Ziada re3pektovat’ platné STN stvisiace
s ochranou drevin a arboristicky S$tandard ,,Ochrana drevin pri stavebnej cinnosti (zdroj:
https://www isa-arbor.sk/publikacie/).

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

« K névrhu sadovnickych Giprav: v zamere sa uvadza, Ze zelené strechy st navrhované nad 1.
PP a extenzivna vegetaéna strecha o vymere 1.310 m2 je navrhovana na objekte Al. Celkova
vysadba zelene pre objekt Al bude na ploche 3.123 m2 a pre objekt A2 bude 1.079 m2 v oboch
variantoch. Celkové vysadba zelene pre Al a A2 spolu nad 0,5 m je 3.309 m2, zapogitatelna plocha
predstavuje 2.512 m2. ZaloZenie vegeticie bude umoZznené na nasype Specialneho substritu
dosahujuceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetatnych prvkov je tvorenakostrovymi drevinami -
stromami, trvalkovymi zahonmi a travnikom. Konkrétne sadové apravy a nahradnd vysadba budu
riesené v d’alSom stupni pripravy stavby.
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S ohladom na zmierfiovanie dopadov klimatickej zmeny a spomalovanie povrchového
odtoku Ziada realizovat’ navrhované vegetaéné strechy nad strechou 1. PP a na objekte Al (SO 101),
podl'a moZnosti navrhniit’ popinavi zeleii na konstrukciach.

V pripade navrhu sadovnickych tprav a budicej vysadby drevin Ziada uplatnit’ sii¢asné
odborné poznatky a postupy névrhu a zakladania vysadieb drevin nad podzemnymi kongtrukciami,
starostlivosti o dreviny, dosiahnut’ vytvorenie dostatoéne velkého koretiového priestoru pre stromy
(venovat pozornost’ si€asnému funkénému a technickému rieeniu vysadbovych jém, zavlazovaniu).

Vyiadrenie OU BA:

Zelen umiestmend na stre§nych konStrukcidch podzemnych podlazi bude riesend ako
intenzivna streSnd zdhrada. ZaloZenie vegetdcie bude umoznené na ndsype Specidlneho substrdtu
dosahujiiceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetacnych prvkov je tvorend kostrovymi drevinami —
stromami, trvalkovymi zdhonmi a trdvnikom.

« Ziada, aby navrhovatel poCas vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti dodrZiaval
poziadavky zdkona ¢&. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia v znen{ neskorsich predpisov, vyhlasky ¢&.
410/2012 Z. z.. Pocas vystavby Ziada vykonat opatrenia na zmiernenie pra$nosti.

Vyjadrenie QU BA:
Pripomienka sa tyka vieobecnych prdavnych predpisov, kiorych dodrziavanie je pre

navrhovatela zavdznou povinnostou.

Vody:

Z hladiska ochrany vody:

* Pri realizacii vsakovacich objektov reSpektovat’ zavery, odporadania a podmienky pre
realizdciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021
»Vypustanie dazdovych véd do vsaku (infiltracia do horninového prostredia) pre Polyfunk&ny
objekt Zahradnicka-Bajkalska - Bratislava®.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti.

* Pri realizécii odlucovaca ropnych latok respektovat’ zévery, odporaéania a podmienky pre
realizaciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti,

* V pripade inStalécie dieselgeneratora, Ziada v d’alSom stupni dokumentacie doplnit’ bliz3iu
Specifikdciu  dieselgenerdtora, technicky popis, uvedenie mnoZstva zne&istujicich latok
(vratanemotorového oleja, chladiacej kvapaliny, pohonnej latky) a zabezpedenia zariadenia pre
pripad Uniku zneéistujicich latok z nadrzi / zariadeni, v ktorych sa skladuju. V pripade, %e bude
realizované samostatné palivové hospodarstvo (napr. zédsobné nidrze mimo prevadzkovej nadrze
dieselgeneratora), doplnit’ aj o informécie o samostatnom palivovom hospodarstve.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnufti.

« V pripade, Ze sadastou tukovej kanalizacie bude aj lapa¢ tukov, v dalSom stupni
dokumentécie tito informéciu uviest’ aj s popisom lapaga, jeho umiestnenia a s uvedenim informacie
o odpadoch vznikajicich jeho prevadzkou a udrzbou.

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

« Pri priprave (izemia a plneni poziadaviek rozhodnutia o schvaleni zavereCnej spravy
s analyzou rizika zneisteného Uzemia s poradovym &islom R-AR3541/2020 zo diia 23.07.2020 a
s ohPadom na indikované znegistenie tzemia, postupovat v zmysle vieobecne zaviznych pravnych
predpisov tak, aby pri realizicii prac na Uzemni zataZenom zne&istujicimi, prioritnymi alebo
nebezpednymi latkami v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a
vzniku nebezpeénych odpadov, resp. eventualnom uvolneni prchavych latok, nedoSlo vykonavanou
ginnostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuli.

« Ziada re§pektovat’ odporaéany monitoring podzemnej vody pre NEL - IR a C10 - C40 vo
vrte HG-1 a v dal§ich 2 hydrogeologickych vrtoch, ktoré budi umiestnené na vstupe (HG-4) a
vystupe (HG-2) podzemnej vody z predmetného tzemia.

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pody:

« Vzhfadom na pritomnost znedistenych zemin je potrebné riesit’ ich odstranenie v silade s
platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva, prislusnych ustanoveni zadkona &. 79/2015
Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Hluk:

« Ziada v dalsom stupni projektovej dokumenticie posudit’ jednotlivé zdroje hluku
a navrhnit’ vhodné protihlukové opatrenia. Ziada dodrziavat vyhlasku &. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

16
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P001



« Ziada re$pektovat poZiadavky vyplyvajiice z hlukovej $tadie k navrhovanej &innosti (Ing.
Dlhy, 06/2020).

Wjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

V dalsom stupni pripravy stavby (DUR) v zmysle zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:

* Do odpadov vznikajlcich pofas prevadzky doplnit odpady vznikajice prevadzkou
a udrzbou odlu¢ovaca ropnych latok ako odpady kategérie N 13 05 Odpady z odludovagov oleja z
vody.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti,

* Na nebezpetné odpady vznikajuce pri prevadzke ORL upozoriiuje vo svojom zneni aj
uvedeny hydrogeologicky posudok 06/2021 ,,Vypustanie dazdovych véd do vsaku (infiltrécia do
horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska-Bratislava®. V pripade
in§taldcie dieselgenerétora doplnit’ do odpadov vznikajucich poas prevadzky odpady, ktoré vznikajh
pri prevadzke a Gdrzbe dieselagregatu ako odpady N z podskupiny 13 02, 16 06, 16 01 a 15 02.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Zaver:

* Z hl'adiska tzemného planovania v predloZenom zamere absentuji jednoznainé a korektné
adaje sulade navrhovanej Cinnosti s izemnoplanovacou dokumenticiou — silad s UPN, komplexna
dokumentécia stavby obsahujiica vietky Gdaje potrebné pre postdenie navrhovanej &innosti vo
vztahu k UPN.

« Ziada re$pektovat’ poZiadavky, tykajuce sa cyklodopravy, uvedené v tomto stanovisku.

* V ramei vyhodnotenia podmienok k zameru Ziada blizSie $pecifikovat, kolko stromov je
navrhovanych na vyrub. V pripade drevin, ktoré ostanu na zachovanie, Ziadame re$pektovat’ platné
STN sivisiace s ochranou drevin a arboristicky Standard ,,Ochrana drevin pri stavebne] &innosti®
(zdroj: https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

« Ziada realizovat’ navrhované vegetacné strechy nad strechou 1. PP a na objekte Al (SO
101), podl'a moznosti navrhnit’ popinava zeleti na kon3trukcidch, pri navrhu sadovnickych Uprav a
buducej vysadby drevin Ziadame uplatnit’ stiasné odborné poznatky a postupy navrhu a zakladania
vysadieb drevin nad podzemnymi konstrukciami, starostlivosti o dreviny, dosiahnut vytvorenie
dostato¢ne vel'kého koretiového priestoru pre stromy (venovat' pozornost’ sicasnému funkénému a
technickému rieSeniu vysadbovych jam, zavlaZovaniu).
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« Ziada polas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti dodrziavat poziadavky zakona C.
137/2010 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 410/2012 Z.z..

Pogas vystavby ziadame vykonat® opatrenia na zmiernenie praSnosti.

o Ziada preukizat repektovanie navrhovanej trasy 110 kV kablového vedenia a jeho
ochranného pasma.

» Ziada re§pektovat podmienky ochrany vod a nakladania s dazd’ovymi vodami, uvedené v
tomto stanovisku; repektovat’ zavery, odporGiania a podmienky pre realiziciu a prevadzku
vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021 ,,Vypustanie dazd’ovych vod
do vsaku (infiltrdcia do horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska -
Bratislava. Vzhladom na pritomnost environmentalnej zataZze a potvrdené zneCistenie izemia
ropnymi latkami je potrebné v ramci sanacnych préc odtaZit’ a nasledne zneskodnit' znelistené
zeminy do hibky 1,5 m z biologicky kontaktnej zony.

« Pri priprave uzemia a plneni poZiadaviek rozhodnutia o schvaleni zavereGnej spravy s
analyzou rizika znegisteného (izemia s poradovym &islom R-AR3541/2020 zo dia 23.07.2020 a s
ohladom na indikované zne&istenie Gzemia, postupovat v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov tak, aby pri realizicii prac na Gzemni zataZenom znedistujicimi, prioritnymi alebo
nebezpednymi latkami v zmysle zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a
vzniku nebezpeénych odpadov, resp. eventualnom uvolneni prchavych latok, nedoslo vykonavanou
ginnostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

. Ziada reSpektovat poziadavky tykajuce sa nakladania s odpadmi, tieto doplnit’ do
dokumentécie v ramci d’aldej pripravy a povolovania stavby.

« V dalgich stupiioch PD Ziada posudit jednotlivé zdroje hluku a navrhndt vhodné
protihlukové opatrenia. Je potrebné reSpektovat poZiadavky vyplyvajice z hlukovej Stidie k
navrhovanej &innosti (Ing. Dihy, 06/2020).

Vvjadrenie QU BA:
OU BA sa sianoviskom Hlavného mesta SR Bratislava zaoberal a opodstatnené poZiadavky

zapracoval do podmienok uréenych v tomio rozhodnuti.

e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, list ¢. 081 84/2021/0SD/107010 zo
diia 17. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom

elektronickej schranky tistredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 17.
09.2021:

MDV SR méi k zdmeru navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény komplex Zéhradnicka -
Bajkalska“ nasledovné pripomienky a poziadavky:
— predmetnt navrhovant &innost’ spracovat’ v silade s aktualne platnym UPN-M Bratislava
(najmi z hladiska funkéného vyuZzitia Uzemia a zavdznych regulativov urcenych pre
jednotlivé plochy);
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— postupovat v silade so zakonom ¢&. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii ¢innost bolo vydané zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod,
¢. MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvdzného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dita 19.07.2021 slifiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané uradmi revizou 02 zo dita 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zamer je v silade s vizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

—  reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika;

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

— v aktudlne platnej STN 73 6102 ,,Projektovanie kriZovatiek na pozemnych komunikéacich* je
v bode 6.6.5 uvedené ,,V tiseku medzi vyjazdovou a vjazdovou &astou vetvy mimotroviiovej
krizovatky dvoch dialnic alebo dvoch &tvorpruhovych komunikdcii sa napojenie inej
komunikicie alebo vytvorenie stykovej krizovatky nepovoluje, na ostatnych
mimouroviiovych krizovatkidch sa neodporuda®. V nadviznosti na uvedené nesthlasi s
akymkol'vek navrhovanym dopravnym pripojenim na vetvu mimoﬁrovﬁovej krizovatky
Zahradnicka — Bajkalskd, ked’Ze je v rozpore s uvedenou STN normou. Ziada aby vSetky
dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickii dopravu, peSie trasy, atd’.) boli
navrhnuté v stlade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi

Vyjadrenie OU BA.

Namietané dopravné pripojenie priamo z vetvy MUK Zdhradnicka — Bajkalskd je zrusené. Nové

navrhované dopravné napojenie bolo oproti namietanému zmenené tymto spésobom:
Polyfunkcné objekty A1, A2 su dopravne napojené z komunikdcie Zdhradnicka v novom vyradovacom
pruhu, pravym odbocenim do navrhovaného vjazdu, do hromadnej parkovacej gardz na tirovni vjiazdu = -
3,900 = 134,300 m.n.m. pricom suterény obidvoch objektov A1 a A2 st vzdjomne prepojené. Do irovne
gardze 2.PP - 7,150 = 131,050 m.n.m. vedii 2 zjazdové rampy z 1. PP. Vyjazd = objektov Al a A2 je
mozny odbocenim vpravo na miestnu komunikdciu Zdhradnicka vyjazdovou rampou z tirovne garize 2.PP
=-7,150 = 131,050 m.n.m., ako aj vyjazdom z 1.PP = - 3,900 = 134,300 m.n.m. Vjazd bude predstavovat
ucelovii pristupovii komunikdciu so Sirkou jazdného pdsu 3,5 m, rozsirenii v oblikoch o deltu a. Vyjazd z
navrhovanej stavby bude mozny navrhovanym viazdom z hromadnej parkovacej gardie na miesthu
komunikdciu Zdhradnicka a to odbocenim vpravo.

Zriadenie vjazdu z MK Zdhradnicka vzhladom k jej funkcne] triede B2 v zmysle tabulky ¢. 1
Clenenie miestnych komunikdcii podla osidlenia a dopravného vyznamu s nadviznostou na cestné
komunikdcie, STN 736110 Projektovanie kriZovatiek na pozemnych komunikdcidch je mozné. Dévodom je
moznost Ciastocnej priamej obsluhy tizemia z miestnej komunikdcie funkénej triedy B2.

Ndvrhové vozidlo pre vjazd a vyjazd z hromadnej parkovacej gardze administrativnej budovy
predstavyje vozidlo skupiny 1, podskupiny O a 02, malé a stredné osobné automobily a velké osobné
automobily v zmysle STN 736056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel.
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— postupovat’ podla ustanoveni zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikdciach (cestny
zdkon) v zneni neskorich predpisov a vyhlasky &. 35/1984 Zb. Federilneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zékon o pozemnych komunikéaciach (cestny zédkon);

Vvjadrenie OU BA:
Pripomienka sa tyka vseobecnych prdvnych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre

navrhovatela zdvdznou povinnostou.

— v ramci realizicie projektu upozortiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podla zékona & 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
nicktorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita);

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

— navrhovany zAmer Ziada prekonzultoval a o zdvizné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poZiadavky reSpektovat’
v plnom rozsahu;

Vyiadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomito rozhodnuti,

— postupovat’ v silade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvalenej uznesenim vlady SR €. 223/2013;

— redpektovat cyklistické trasy, ktoré su planované v blizkosti rieSeného tzemia;

—  odporiga zabezpetit’ aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym
podtom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre
bicykle s pottom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre
prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110/Z2;

—  pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat’ vzajomne prepojend siet, ktora zabezpeci
moZnost’ plynulého a bezpe&ného pohybu chodcov a cyklistov. V stvislosti s organizaciou
pesej dopravy Ziada zabezpe&it’ jej bezpelny pristup k najbliz$im zastivkam MHD;

Vyiadrenie QU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre

cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne
riesenie a opatrenia pre cyklistov.

— v blizkosti pozemnych komunikacii a elektri¢kovych drah je nevyhnutné dodrZat’ ochranné
pasma pred negativnymi Gi8inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkiach na objektivizciu hluku, infrazvuku a vibricii v Zivotnom
prostredi v zneni neskor$ich zmien a predpisov (dalej len ,,vyhlaska MZ SR®). Umiestnenie
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lokalit, predovSetkym ubytovania, v pasme s prekrogenou pripustnou hodnotou hluku,
infrazvuku a vibracii neodporiga. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na
maximélnu moZnd elimindciu negativnych uinkov dopravy a zaviazat' investorov na
vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpetili dodrZanie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Vodi spravcovi
pozemnych komunikécii a elektritkovych dréh nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na
realizdciu tychto opatreni, pretoZe negativne uginky vplyvu dopravy st v &ase realizicie
zname;

Vvjadrenie OU BA:
OU BA poZiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

— vzhladom k prekroéenym pripustnym hodnotdm hluku (uvedenych v priloZenej akustickej
Stadii, najmé z krizovatky ulic Zhradnicka — Bajkalskd a elektritkovej dréhy vedenej po
Zahradnickej ulici) Ziada reSpektoval stanovisko Regionalneho tradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Bratislave, o ktoré ste poZiadali priamo;

Vyjadrenie QU BA:
OU BA pofiadavku zohladnil v tomto rozhodnuti, OU BA sa vysporiadal so vSetkym
dorucenymi stanoviskami.

— reSpektovat’ stanovisko Dopravného tiradu, o ktoré ste poZiadali priamo. MDV SR Ziada,
vzhl'adom na predpokladany nérast dopravy vplyvom predlozeného zameru »Polyfunkény
komplex Zahradnicka — Bajkalska“, reSpektovat vy3$ie uvedené poZiadavky a pre
navrhovanu €innosti odporuéa zvazit' vykonanie procesu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. vzhl'adom rozsah statickej dopravy (447, resp. 445
parkovacich stojisk) bliZiaci sa k prahovym hodnotdm povinného hodnotenia.

Vyiadrenie QU BA:
ou BA poZiadavku zohladnil v tomto rozhodnuti, OU BA sa vysporiadal so vsetkym
dorucenymi stanoviskami.

° Zdruzenie domovych samosprav, list dorudeny e-mailom diia 06. 09. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronicke; schranky
Ustredného portélu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 06. 09. 2021:

Ziada, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitelne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy
na Zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a uréilo environmentalne opatrenia a
pravne zavdznym spdsobom ich ukotvilo pre nasledujice povolovacie procesy.

Ziada, aby zmieriiujiice opatrenia urfené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29
ods.13 zékona EIA obsahovali aj:

L prvky zelenej infraStruktiry a obnovy biodiverzity podl'a §2 pism. zh aZ zj zakona OPK
¢.543/2002 Z.z.

I1. opatrenia ochrany v6d podl'a §5 aZ §11 Vodného zikona

III. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva
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IV. opatrenia realizicie obehového hospodarstva

Pri urdeni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zdkona EIA vychadzat aj z navrhov
verejnosti; Navrhuje, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osved¢ili
ako tzv best available techniques — BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sim
navrhol k nim lepdiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané environmentalne oblasti splni
lep§ie/vhodnejsie a to na zéklade vysledkov pozadovaného krajinného hodnotenia. V ramci
dopliiujicej informacie ziada komparativau analyzu vyhod a nevyhod a zddvodnenie vysledného
vybraného rieSenia. Nami navrhované Standardné rieSenia tvoriace zéklad odbornej diskusie o
environmentéalnych opatreniach su:

Pouzivaf v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti. Prislusny organ

v rozhodnuti nemd kompetenciu za navrhovatela vyhodnocoval aké recykldty aako sa v ramci
realizdcie navrhovanej Cinnosti pougiji. Navrhovatel v dalSom stupni projekiovej dokumentdcie
vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci realizdcie navrhovanej cinnosti pouziji.

Parkovacie stitia a spevnené vodorovné plochy realizovat z drendZnej dlazby, ktoré
zabezpetia miniméalne 80% podiel priesakovej plochy preukdzatelne zadrzania minimalne 8 1
vody/m?* po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napétie v danom tizemt.

Vviadrenie OU BA:

Navrhovand cinnost uvazuje v oboch variantoch iba s realizdciou parkovacich miest v
podzemnej gardzi. Materidl, z ktorého budii vyhotovené spevnené plochy v okoli objektu budii
konkrémejsie definované v dalsich stuprioch projekiovej dokumentdcie a 1o aj s ohladom na
geologické a hydrogeologické pomery. Definovanie materidlov pre spevnené plochy ako napr.
drendsna dlazha bude predmetom projektu pre stavebné povolenie. V pripade priaznivych
hydrogeologickych pomerov projekt uvazuje s vyuZitim drendznej dlazby.

Na vietkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vyiadrenie OU BA:

Oba varianty realizdcie navrhovanej Cinnosti uvaZujii iba s parkovacimi  miestami
v podzemnej gardzi. Sadové vpravy si siicastou projektu na vzrastlom teréne a na streche objektu.

Projektant projektovii dokumentaciu pre izemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spliiala metodiku Burdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index. html#2

Vyiadrenie QU BA:

Dokumentdciu pre tizemné a ndsledne stavebné povolenie vypracujii odborne sposobilé
osoby v zmysle aktudlne platnej legislativy v tejto oblasti. Opatrenia na zmiernenia negativaych
désledkov zmeny klimy si sucastou projektu — rozsiahle plochy stresnej zelene budii ochladzovat
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prostredie, uvaZuje sa s prednostnym vsakovanim dazdovych véd na pozemku pomocou vitanych
vsakovacich studni. Na rastlom teréne a na stresnych konstrukcidgch 1PP sa nachddza rozsiahla
plocha streSnej zelene (vid' vykresy), okrem toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na
urovni + 22,720 m = 1 310 m2, ako aj na SO 102/42 na drovai + 33,800 m = 709 m2. Zeleri sa
nachddza aj na rastlom teréne po okraji aredlu. Celkovd vysadba zelene pre objekt A1 bude na
ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v oboch variantoch. Navrhovand vysadba zelene je
navrhovand na celkovej zdpoctovej ploche 2 512 m2, éo je oproti regulativom z tizemného pldnu o
30% viac, ako poZadovanych 1 646 m2. Dazdové vody budii riesené vsakovanim na viastnom
pozemku, parkovanie je riesené v podzemnych gardzach.

Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najma vhodnymi
vegetalnymi pravami nezastavanych pldch, spravnym nakladanim s vodami na zaklade vypoctov
podl'a Vodného zédkona, realiziciou zelenej infrastruktiry podla § 48 zdkona OPK &.543/2002 Z. z.
Tato zelend infrastruktira by mala mat’ formu lokalneho paréika, ktory bude vhodne zaleneny do
okolitého tzemia a podl'a prevadzkovych moznosti volne pristupny zo vietkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit’ aj Ggel pre oddych zamestnancov a navstevnikov arealu;
suCastou parcika je aj liniova obvodové izola¢na zeleti.

Vyjadrenie QU BA:

Na pozemku sa nenachddzajii druhovo vyznamné biotopy ndrodného ¢i eurdpskeho vyznamu
ani chrdnené druhy stromov, ide o ndletovii vegetdciu v réznom zdravotnom stave. Na rastlom teréne
a na stre§nych konstrukciach 1PP sa nachddza rozsiahla plocha strenej zelene (vid' vykresy), okrem
toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na virovni + 22,720 m = 1310 m2, ako aj na SO
102/42 na vrovni + 33,800 m = 709 m2.Zeleii sa nachddza aj na rastlom leréne po okraji aredlu.
Celkova vysadba zelene pre objekt A1 bude na ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v
oboch variantoch. Projekt sadovych iprav je sicastou dokumentdcie pre tizemné konanie.

Na horizontalne plochy (najmi strechy) Ziada aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetadne;j strechy.

Vviadrenie QU BA:

Nad IPP sa nachddza rozsiahla plocha stresnej zelene (vid' vykresy), okrem toho plocha
extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na virovni + 22,720 m = 1310 m2, ako aj na SO 102/42 na
urovni + 33,800 m = 709 m2.

Na vertikdlne plochy (napr. steny) Ziada aplikéciu zelenych stien (napr. breftany vhodné
na takito aplikdciu) za i¢elom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie QU BA:

Pozdl% vyjazdovej vetvy na Bajkalski ulicu je navrhnuty priebezny rozsiahly pds zelenej
vertikdlnej zdhrady kombinovany s vysadbou drevin tvoriacich alej a popinavej zelene na
podpornych konstrukcidch pred a na fasdde navrhovaného objektu. Vytvoria tak esteticky prirodny
prvok lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia a taktiez prvok napomahajici zniZeniu
negativinych vplyvov (hluk a prasnost) z dopravy.

Ziada vyriedit' a zabezpelit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit’
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznadeného
¢iernou farbou, kovov oznaleného &ervenou farbou, papiera oznaéeného modrou farbou, skla
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oznateného zelenou farbou, plastov oznadeného Zltou farbou a bio-odpadu oznaCeného hnedého
farbou.

Vyiadrenie QU BA:

Navrhovand poziadavka sa tyka dodrziavania vieobecnych praviych predpisov, kioré je pre
navrhovatela zdvizné. Zber a likviddcia odpadu bude rieSend v zmysle platnej legislativy v oblasti
odpadového hospoddrstva a aktudlnych nariadeni a VZN hlavného mesta SR Bratislavy. Objekt bude
zacleneny do separovaného zberu. MnoZstvo, typ a umiestnenie nddob na separovany zber je
podrobne spracovany v dokumentdcii DUR.

V Bratislave Yiada zachovaf uzemnu rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy.

Vviadrenie QU BA:

Navrhovand ¢innost je lokalizovand na krizovatke ulic Zdhradnicka a Bajkalskd, pricom je
tGto lokalita dostupnd mestskou hromadnou dopravou, na Zahradnickej ulici je zastavka elektricky aj
autobusu. Uzemnd rezerva sa zachovadva a je detailne vyznacend v dokumentdcii DUR.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislave 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych &astiach mesta po dohode s orgdnom ochrany prirody v zmysle Dokumentu
starostlivosti o dreviny.

Vviadrenie QU BA:
Prislusny orgdn ochrany prirody takito poZiadavku v ramci pripomienkovania k navrhovanej
cinnosti neuplatnil.

Ziada, aby sii¢astou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasédy, exteriérov a spolonych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontina a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitdlu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, umelecké dielo navrhovatel zapracuje v ramci dalsieho stupiia

projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie pre okruzni krizovatku.

Vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infradervené snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8).

Vyiadrenie OU BA:
Vyhodnotenie z hladiska tepelnej mapy nie je sicastou Struktiry zdmeru navrhovanej

Cinnosti v zmysle zdkona o posudzovani, navySe md prislusny orgdn za to, Ze zdmer navrhovanej
Ginnosti vypracovdva osoba spdsobild v zmysle zdkona o posudzovani a uvedend poZiadavka
vzhladom na mnosstvo monitorovanych oblasti je veobecnou poZiadavkou odporiucacieho
charakteru. Navrhovand cinnost bude realizovand tak, aby nespésobovala nepriaznivé ucinky na
zmenu kiiny.
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V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimatickt odolnost’ podla Atlasu hodnotenia zraniteInosti
a rizik
nepriaznivych désledkov zmeny klimy
(https:/bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Atlas%20hodnotenia%20zranit
%C4 %BEnosti.pdf)

Vviadrenie QU BA:
Zdkladné informdcie o stave Zivotného prostredia dotknutej lokality si popisané v kapitole

Il predlozeného zdmeru a obsahujii charakteristiku prirodného prostredia vrdtane geologickych
pomerov, klimatickych pomerov, hydrologickych pomerov ako aj vztah dotknutého tvizemia vodnym
dtvarom a chrdnenym vzemiam. Pri vypracovani Zdmeru bola zohladnend aj ,, Stratégia adaptdcie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy".

Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu a vybudovat’ domécu
kompostérefi sliZiacu pre potreby zuZitkovanie rozloZiteIného odpadu vznikajiiceho pre prevadzke
zameru.

Vyjadrenie QU BA:

Zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov je povinnost vyplyvajica z
osobitného predpisu podla § 14 ods. 1 pis. b) zdkona & 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov. Zdroveri navrhovatel je povinny riadit sa aktudlne platnym VZN obce a musi sa
prisposobit’ zavedenému systému zberu a nakladania s komundlnymi odpadmi v rieSenom tizemi.

Charakter vuzemia neumozZiiuje moznost rieSenia zuZitkovania biologického odpadu. Navrhovand
poziadavka sa tvka dodrZiavania vSeobecnych prdvmych predpisov, ktoré je pre navrhovatela
zavdzné,

e Cyklokoalicia, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 22.
09.2021

Cyklotrasy

Priamo v rieSenym tzemim prechadza hlavnd mestska cyklisticka radiala R16 Ruzinovska
a hlavny mestsky okruh &islo 4. Ziada realizovat’ opatrenia pre cyklistov v rozsahu samostatnych
cyklocesti¢iek v min. Sirke 1,75 m jednosmerne, vybudovani z ¢erveného asfaltu, v krizovatkach a
krizovaniach do zdmeru vedenych ako samostatny cykloprub/cyklopriechod, ako plny podfarbeny
pruh. Cyklotrasa musi byt vedens pozdiz celého zdmeru od Zahradnickej aZ po Bajkalsku.

Krizovatky

Vo vSetkych krizovatkach zZiada cyklistov viest' zvyraznenym podfarbenym pruhom, resp.
cyklopriechodom. Priechody pre cyklistov Ziada rie§it v drovni chodnikov ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené spomalovade pre motorovi
dopravu. Zaroveii v krizovani s odbogenim do zameru Ziada viest’ cyklotrasu v priame;j.

Parkovanie bicyklov
Pre parkovanie bicyklov ziada vybudovat kryté pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, pripadne prevadzok, s kapacitou
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navrhnutou podl’a TP085 Navrhovanie cyklistickej infradtruktiry, typ stojan obritené U, ktory
umoZiiuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s navadzanim piktokoridorom od prilahlej
cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatefov. V podzemnych gardZzach Ziada vybudovat' bezpetné
statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od vetkych planovanych a existujiicich
okolitych cyklotras pre zamestnancov a obyvatelov. V spoloénych priestoroch Ziada vytvorit
vnuitorné bezpeéné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajSich
priestorov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov Ziada realizovat’ v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktory.

Pesi pohyb

Priechody pre chodcov cez odbolenie do zdmeru Ziada riesit v urovni chodnikov ako
bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sliZiace ako
prirodzené spomal'ovade pre motorovil dopravu s priamym vedenim chodcov. Bezbariérove
opatrenia Ziada vykonavat podla TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie na pozemnych komunikécidch a Technickych listov
mesta Bratislava. Vybudovanie cyklotrds ma priamy vplyv na Zivotné prostredie a predstavuje
zdsadni zmenu na dopravné napojenie dotknutého Gzemia zniZenim motorovej dopravy a tym na
priame zlepSenie Zivotného prostredia. RieSenie cyklochodnikov mé vyznamny vplyv na vyuzitie
dopravnych prostriedkov, pouZitych na navstevu uzemia. Bezbariérové rieSenie priechodov, sluziace
ako prirodzeny retardér ma priamy vplyv na Zivotné prostredie spomalenim motorovej opravy a
preferenciou peSej dopravy.

Vyiadrenie QU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre
cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne

rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

V zékonom stanovej lehote sa k zdmeru navrhovanej ¢innosti nevyjadrili: Okresny arad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany prirody, organ odpadového
hospodaérstva, organ $tatnej vodnej spravy a organ ochrany ovzdusia, Okresny Grad Bratislava, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia.
Podl’a § 29 ods. 9 zdkona sa uvedené stanoviskd povazuju za stuhlasné.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom & OQU-BA-OSZP3-
2022/028208-016 zo diia 15. 02. 2022 pisomne vyjadrili ( stanoviskd su uvddzané v skrdtenom
zneni ):

1. ZdruZenie domovych samosprav, e-mail doruceny diia 20.02.2022
ZDS vykonalo s navrhovatelom mimotradnu konzulticiu. O d'alom postupe rozhodne po

doruéeni rozhodnutia na zaklade jeho vyroku a odévodnenia.
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Vo vztahu k rozhodnutiu:

a. Ziada o zrozumitelné vysvetlenie priamych a nepriamych vplyvov na Zivotné
prostredie, objasnenie a porovnanie jednotlivych variantov a urenie environmentélnych opatreni pre
nasledujuce povolovacie procesy. Zaujima nds najmé z hladiska ochrany a obnovy biodiverzity,
budovania zelenej infrastruktiry ako stéasti zdmeru a §irSieho uzemia, z hladiska ochrany véd a z
hladiska realizacie Programu odpadového hospodarstva SR. Nasledne Ziada uréit’ aj environmentélne
opatrenia a to aj na zdklade navrhov ZDS z pévodného pisomného stanoviska.

b. Chce tieZ upozornit, Ze rozhodnutie je podl'a §29 ods.3 zékona EIA potrebné zaloZit
na vyhodnoteni a uplatneni kritérii podla prilohy &.10 k zdkonu EIA pri¢om sa mé prihliadat’ na
doru€ené¢ stanoviska. Preto v rozhodnuti Ziada uviest, ktoré kritéria podla prilohy &.10 ste pri
rozhodnuti uplatnili, ako ste ich uplatnili a ako ste zohladnili dorudené stanoviska (vratane
stanoviska ZDS).

c. Vo vztahu k urCeniu podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zakona EIA
upozorfiuje, Ze nimi nemézu byt odvolavky na zakonné povinnosti alebo vieobecné povinnosti ale
podmienkami rozhodnutia musia byt konkrétne opatrenia. V rozhodnuti Ziada pri urlovani
podmienok zvazit' navrhy ZDS na opatrenia, ktoré uviedli v pévodnom stanovisku a v odévodneni
uviest, preco ste konkrétny navrh ZDS akceptovali alebo neakceptovali (§20a zdkona EIA).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko akceptuje. OU BA v rdmci rozhodnutia uviedol priame a nepriame vplyvy

navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie, porovnanie jednotlivych variantov navrhovanej innosti,
vysporiadal sa so stanoviskami, ktoré boli v rdmci celého procesu zistovacieho konania dorucend,
vrdtane tych, ktoré boli dorucené po uplynuti lehoty na vyjadrenie, a do podmienok urcenych
v rozhodnuti zapracoval poZiadavky vyphvajice zo stanovisk, ktoré mali oporu v zdkone a boli
opodstatnené. OU BA sa so stanoviskom ZDS v rdmci rozhodnutia vysporiadal v plnom rozsahu.

2. Drutechna, autodruZstvo Bratislava, list zo dita 09. 09. 2022, dorudeny diia 16. 09. 2022:

Po preStudovani predloZzeného zameru pre parcelu 15293/4, v ktorom sa do&itala, Ye na
miesto pévodného predlozeného investiéného zdmeru, v ktorom je cely polyfunk&ny objekt vyluéne
administrativnym objektom a ktory doposial pouziva a miestnemu dGradu RuZinov predklada
spoloénost’ YIT s.r.o. k zdévodneniu ziskania tzemného rozhodnutia pre Obytny dom klincové &.1 a
aj ¢.2, zmenili zdmer a planuju postavit’ "Polyfunkény komplex ZAHRADNICKA - BAJKALSKA",
v ktorom cituje zo strany €.29: "Variant 2 v polyfunkénom komplexe budi aj apartmany a celkovy
poCet navrhnutych parkovacich stojisk v podzemnej garaZi bude 445 PM". Domnieva sa, e ak by
neskdr cheeli pristpit’ k citovanému variantu 2 s apartmanmi, ktoré by cheeli pretransformovat
neskdr na byty, pravdepodobne by neopravnene a bez sthlasu zapogitavat do ich projektu nase
Uzemie zapisané na LV ¢&. 250, katastralne tzemie Nivy v izemnom bloku platného tizemného planu,
s ¢im absoliitne rdzne nesthlasi. Chape, Ze apartmanové byvanie spad4 pod sluzby, ale pokial’ by islo
o trvalé byvanie vo vlastnictve jednotlivcov je toto na katastri zapisané ako byty.

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii ¢innost' bolo vydané zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢. MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dfia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdviizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dita 19.07.2021 shiziaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyzZiadané uradmi revizou 02 zo dia 26.11.2021. Hlavné mesto konitatuje, Ze
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uvazovany zdmer je v sulade s tizemnym pldanom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znent
zmien a doplnkov.

EIA posudzovala len variant 1 uvedeny v navrhu, teda posudzovala vplyv pri vystavbe
polyfunkcie pozostavajicej z obianskej vybavenosti ako sii obchody, gastro-prevadzky a vyluéna
administrativa.

Vviadrenie QU BA:

Pre navrhovanii éinnost’ bolo vydané zavizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
& MAGS QUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12,2021. Podkladom pre vydanie zavizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dia 19.07.2021 shiziaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané vradmi revizou 02 zo dita 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zdmer je v silade s vzemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Samotny navrh, posudzovany EIA neposudzuje vplyv na Zivotné prostredie variantu 2 - to
jest trvale obyvanych apartmanovych bytov. Posudzuje sa v nej vyluéne variant 1 - polyfunkény
objekt podla zavizného stanoviska magistratu zo diia 20.12.2021, v ktorom cituje: Predlozena
dokumentacia rie$i: dva polyfunkéné objekty oznatené Al a A2 navrhované pri JZ vetve
mimotroviiovej krizovatky Bajkalska-Zahradnicka/Ruzinovska. Tieto stavby 3. a 4. etapu vystavby
investi¢ného zémeru (1Z) "Zahradnicka-Bajkalska", ktorého 1. etapou je "Bytovy dom Klincova" a 2.
etapou "Bytovy dom Bajkalska". Na uvedeny IZ Hlavné mesto SR Bratislavy vydalo akceptujice
stanovisko & MAGS OUIC 60293/16-420918 zo diia 30.03.2017, zaroveil na oba spomenuté bytoveé
domy vydalo sthlasné zdvizné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej Cinnosti
(¢.MAGS PUIC 55921/16-375226 zo dila 30.03.2017; &. MAGS 59636/20-4672543 zo diia 12.11.
2020). Polyfunkény objekt A2 (Stavebny objekt SO 102) ma navrhnutych 9 nadzemnych podlazi a 2
podzemné podlazia. Na 2.NP a 1.PP sa nach4dza podzemnd hromadna garaz, priestory vertikalne;j
komunikacie schodiské a vytahy, ako aj miestnosti technického vybavenia budovy. Nad velkou
gastou strechy suterénu sa nachddza zelefi s réznymi hribkami substratu, doplnena spevnenymi
plochami primarne peSich komunikécii. Na 1. NP je navrhnuta vstupna hala s recepciou,
prenajimatelné priestory ob&ianskej vybavenosti (OV) - obchod, sluzby alebo gastro prevadzky,
komunika&né jadrda so schodiskami s vytahmi, priestory pre vytahové lobby a priestory
administrativy. Tu sa nachddza aj hlavny pesi vstup do objektu. Na 2. NP aZ 9.NP sii rieSené AK
Jan&ina s.r.0. Cajakova 18, 811 05 Bratislava 2, administrativne priestory a priestory zdzemia. na
ustipenom 10. NP st planované technologické miestnosti. Polyfunkény objekt Al (Stavebny objekt
SO 101) ma 6 NP a 2 PP. Na 2. PP a 1. PP sa nachadza podzemna hromadna garaz, priestory
vertikalne] komunikacie schodiskd a vytahy, ako aj miestnosti technického vybavenia budov.
Vstupna hala a 3 prenajimatelné priestory ob&ianskej vybavenosti (OV) - obchod, sluzby alebo
gastro prevadzky, su rieSené na 1.PP. Nad velkou &astou strechy suterénu sa nachidza zelel s
roznymi hribkami substrétu, doplnena spevnenymi plochami priméarne pesich komunikéacii. Na 1.NP
a7 6.NP s riefené administrativne priestory a priestory zézemia. Na ustipenom 7.NP st planované
technologické miestnosti. Riesené izemie je velmi dobre dostupné v3etkymi druhmi MHD. Vlastné
dopravné pripojenie polyfunkéného komplexu je rieSené zo Zéhradnickej (smer z mesta) pred vetvou
MUK Zahradnicka - Bajkalska - RuZinovskd pravym odboenim zo Zahradnickej do vjazdu do
hromadnej parkovacej gardZe a vyjazd pravym odboenim z parkovacej gardze do Zahradnickej.
Naroky statickej dopravy boli vypogitané pre nasledovné bilancie objektov: Cista administratfvna
plocha 10 271 m* s pristupom navitev, 243 m? &istej prenajimatelnej plochy pre obchod, sluzby,
gastro, 9+15 zamestnancov, 120 miest v gastro prevadzkach, pri pouZiti regulatnym koeficientov 0,8
v celkovom poéte 447 odstavnych a parkovacich stojisk (z toho 367 dlhodobych, 80 kratkodobych,
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18 pre zdravotne znevyhodnenych ob&anov). V objekte Al bude umiestnenych 252 stojisk, v objekte
A2 bude umiestnenych 195 stojisk.

Vviadrenie OU BA:

Navrhovand Cinnost bola predlozend a posidend v dvoch variantoch v zmysle zdkona
24/2006. Z.z. o posudzovani vplyvom na Zivotné prostredie v zneni neskor§ich zmien a dopinkov.
Varianty si popisané v kapitole II/8., v kapitole IV. a V. a vyhodnotené aj rdmci Jednotlivych
odbornych posudkoch (hlukovd S$tidia, svetlotechnicky posudok, rozptylovd Studia). Zdviizné
stanovisko hlavného mesta sa nevyddva k procesu EIA, ale k tizemnému konaniu, ktoré nasleduje po
procese EIA a vydani rozhodnutia zo zistovacieho konania. Pripomienka sa tyka zdvizného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré bolo vydané k inému konaniu, ako nes Jje konanie o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Pre navrhovanii éinnost bolo vydané zdvizné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy pod. & MAGS OUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021.
Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 slisiaca
ako podklad pre zdmer EIA doplnend o spresnenia vyZiadané iiradmi revizou 02 zo dia 26.11.2021.
Hlavné mesto kontatuje, Ze uvazovany zdmer je v sulade s vzemnym pldnom Hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Podla dokumentu predloZzenému EIA sa pre stavebny objekt SO1 planuje vo variante 2 -1NP
az 6NP - 6 poschodi apartmanovych bytov a v objekte SO2 planuji vo variante 2 - 2NP az ONP, to
Jest 9 poschodi apartménovych bytov. Z uvedeného jasne vyplyva, Ze pomer vyuzitia parcely &.
15293/4, patriacej pod kod &islo 201 - to jest tzemie obéianskej vybavenosti, v ktorom podiel
funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy nie je splneny a ich uZ nimi na EIA predkladany zamer uvedeny na enviroportal.sk
Jje v rozpore s platnym tUzemnym planom mesta Bratislavy, nakolko pomer vyuzitia Uzemia je
opatny 30 % administrativa a ob&ianska vybavenost' a 70 % apartméanové byvanie a taktie aj v
rozpore s vyjadrenim magistratu, v ktorom sa v konednom désledku tieto apartmanové byty v
Zavéznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislava vébec neprejednavajii a nie je o nich ani
zmienka,

Vviadrenie OU BA:

Pre navrhovanii éinnost bolo vydané zdavézné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢. MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dria 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvézného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dna 19.07.2021 shifiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnenad
o spresnenia vyZiadané uradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, e
uvazovany zamer je v sulade s vizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplinkov,

Ziada, aby bol samotny navth EIA zoslladeny so Zavdznym stanoviskom magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorom bol 3pecifikovany a posudzovany len variant &.1 -
polyfunkcia, a v ktorom je vyluéne uveden4 len polyfunkcia.

Vviadrenie OU BA:

Navrhovand Cinnost je predmetom samostamého spravneho procesu, zistovacieho konania
podla zdk. ¢ 24/2006 Z. z., ktorého zdverom je rozhodnutie. Zdmer navrhovanej innosti ani proces
sa nezosuladyje so zdviznym stanoviskom Hilavného mesta SR Bratislava. Hlavné mesto SR
Bratislava md v zistovacom konani postavenie dotknutej obce, ktord md v rdmei procesu osobitné
prdva a zdroveri priestor sa k navrhovanej &innosti vyjadrit. Je orgdnom kompetentnym vyjadrovat
sa kuzemnému pldanu avyhodnocovar sulad navrhovanej Cinnosti s uzemnym pldnom. Pre
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navrhovanii cinnost bolo vydané zdvizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod. C. MAGS
OUIC 57847/21-516589 zo dita 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska bola DUR
dokumentdcia zo diia 19.07.2021 shiziaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend o spresnenia
vyZiadané tiradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konslatuje, ze uvazovany zdmer je v
sulade s tizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. ouU
BA re$pektoval stanovisko dorucené k zdmeru navrhovanej cinnosti a poziadavky vyplyvajice zo
stanoviska zapracoval do podmienok urcenych v tomito rozhodnulti.

Pristupova cesta zo strany Klincovej a Mraziarenskej ulice je pretaZena. Rano/poobede je na
Mraziarenskej ulici mensia kolona a obyvatelia obytného domu Octopus, na Mraziarenskej ulici .6
sa nevedia dostat do garaZe alebo z garaZe a zaradit sa do kolony pred svetelnou signalizaciou,
zérovefi naga spolognost’ disponuje vecnym bremenom prejazdu z naSej parcely na Klincovu ulicu, je
potrebné zabezpedit volny a neobmedzeny pristup na nase parcely.

Vyiadrenie QU BA:
Pre navrhovand cinnost bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, kioré je aj

sucastou priloh zdmeru. Jeho zdvery a opatrenia budii reSpektované a zapracované v dalsich
stuprioch projektovej dokumentdcie. Navrhovatel bude respektovat’ vecné bremend na dotknutych
pozemkoch. Dopravné napojenie nebude obmedzovat okolité nehnutelnosti v prdve vyuzivat' ich
pozemky.

Navrhuje opitovne spristupnit obojsmerne Priemyselni ulicu, ako to bolo s minulosti, ¢im sa
rozptyli premévka do viacerych smerov a okolitych ulic a odbremeni sa uz tak zosilnend premavka,
kvoli obytnému domu Klincova postavenym spolocnostou YIT a.s. z Mraziarenskej ulice v smere na
Zahradnicku ulicu, a odl'ah&i sa tym aj Klincova ulica.

Vyjadrenie QU BA:
Navrhovand poZiadavka nie je v kompetencii prislusného orgdnu. Pre navrhovand cinnost

bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je aj sucastou priloh zdmeru. Jeho zdvery a
opatrenia budii reSpektované a zapracované v dalSich stuprioch projektovej dokumentdcie.

Pre odlah&enie dopravy v dopravnej 3picke a pre plynuli chod dopravnej prevadzky preto
taktiez navrhujeme zmenit krizovatku svetelnej signalizacie na Mraziarenskej ulici a umoznit' z
Mraziarenskej odboéit’ dol'ava cez Zelezniéné priecestie smerom do centra mesta na Mileti¢ovil, ¢im
sa odbremeni prevadzka Zahradnickej pri vyjazde na Bajkalsku, kde je uZ dost’ problematické
umiestnenie zastavky hromadnej dopravy a v zakrute je neprehl'adna dopravna situdcia. Zarovefl sa
tym odbremeni aj RuZinovska ulica a nadjazd na Bajkalskej ulici, na ktorom s0 neustale kolény
potas celého diia, nehovoriac o dopravnej $picke v oboch smeroch.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovand poZiadavka nie je v kompetencii prislusného orgdnu. Pre navrhovand &innost

bolo spracované dopravno-kapacitné posidenie, kioré je aj sucastou priloh zdmeru. Jeho zdvery a
opatrenia budii re§pektované a zapracované v dalsich stupiioch projektovej dokumentacie.

3. Odévodnenie vydania rozhodnautia a tivahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre
zistovacie konanie podla prilohy ¢. 10 zikona

.  POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
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Realizdciou navrhovanej &innosti sa ma podporit vystavba chybajucich, alebo
poddimenzovanych funkcii (administrativa, obchod) v rie§enom uzemi. Vytvorit polyfunkéné
priestory pre administrativu, komerénych priestorov pre obchody, sluzby a gastro pre potreby
rieSeného uzemia aj okolia. Zlepsit’ sa m4 prostredie vysadbou novej zelene.

Zamer je predkladany v dvoch variantoch realizicie. Celkova hruba podlahova plocha
nadzemnych podlazi je 26 335 m2. Podlahova plocha je rovnaké pre oba varianty. Celkovy
navrthovany pocet parkovacich miest je 447 pre variant 1 a 445 pre variant 2.V 1. etape bude
realizovany objekt Al, v 2. etape objekt A2.

Dopravné napojenie

Vzhladom k podstatne obmedzenej dopravnej dostupnosti navrhovanej stavby
administrativnej budovy, ktord v sGdasnosti z pohFadu mozného prijazdu predstavuje iba
jednopruhové jednosmernd miestna komunikécia Priemyselna a z pohladu odjazdu jednopruhova
Jjednosmernd miestna komunikacia Klincov4 je navrhnuté jej dopravné napojenie vjazdom z vetvy
mimotroviiovej krizovatky Bajkalsk4 — Zahradnicka - do hromadne parkovacej garaze. Vyjazd z
navrhovanej stavby bude mozny navrhovanym vjazdom z hromadne;j parkovacej gardZe na miestnu
komunikiciu Zahradnicka a to odboenim vpravo. Pre dopravni obsluhu navrhovanej stavby z
pohladu zdsobovania stravovacieho zariadenia a dopravnej dostupnosti objektu pre TAXI bude v
pridruzenom dopravnom  priestore MK Zahradnicka za navrhovanym vjazdom vybudovany
parkovaci péas, umozZiiujici zastavenie vozidla mimo priebeznych jazdnych pruhov. Pre dopravni
obsluhu administrativnej budovy prostrednictvom nékladnych motorovych vozidielv zmysle STN
736056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel je navrhnuta Jednopruhova obojsmerna
G¢elova komunikécia kategérie MO 4,5/30 o celkovej dizke tseku 0,084 14 km.

Navrhovana ucelova pristupova komunikacia s vyhybiiami bude ukondena obratiskom.
Nadvizuje na spevnené plochy administrativnej budovy.

Z pohl'adu peSej dopravy navrhovani administrativna budova bude pre pesich dostupna z
chodnikov pre peSich po vykonanej navrhovanej stavebnej uprave, umiestnenych v pridruZzenom
dopravnom priestore miestnej komunikacie Zahradnicka a vetvy mimouroviiovej krizovatky. Na
chodniky v pridruZzenom dopravnom priestore bude nadviizovat navrhovan spevnend plocha
navrhovanej administrativnej budovy. Navrhovand administrativna budova prostrednictvom
uvedenych chodnikov bude pre pesich dostupni zo zastavby elektridiek a autobusovych spojov
MHD, umiestnenych na MK Zahradnicka. KriZenie uvedenych chodnikov z navrhovanych vyjazdmi
Je navrhnuté prostrednictvom uroviiovych priechodov pre chodcov. Samotni $irka chodnika
umiestneného v PDP MK Zahradnicka umoZituje v budtcnosti realizéciu samostatného cyklistického
pruhu, respektive zdruZeného pasu pre cyklistov a chodcov.

Pre navrhovanu ¢innost’ bolo spracované dopravno-kapacitné postdenie, ktoré je stast'ou
priloh(podrobnejsie tdaje v kap.IV/1.4). Celkovy navrhovany podet parkovacich miest je 447vo
variante 1 a 445 vo variante 2.

Zeleii

Vegetacia md vo vhodnom pomere doplnit’ stavebné &asti projektu za ugelom vytvarania
ekologickych vizieb a vhodnej mikroklimy. V neposlednom rade ma poskytnit’ miesto pre relax.
Plochy zelene reaguji na previdzkové vzfahy a charakter verejnych priestorov. Zeleii dopliia

kompozi€né zamery architektonického navrhu celej stavby. Respektuje existujiice inzinierske siete. V
rieSeni sadovnickych tprav budi zapracované adaptaéné opatrenia na nepriaznivé désledky zmeny
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klimy, ktoré predstavuju najmé stre$né zéhrady. ZabezpeCia zadrZovanie a spomalenie odtoku
zrékovej vody v izemi — eliminaciu odvédzania vd cez kanalizaciu. Tieto opatrenia maji priaznivy
vplyv na mikroklimu a pri spravnom navrhnuti vegetaénych prvkov prispievaju aj k zvySeniu
biodiverzity v izemi. Co sa tyka vegetaSnych prvkov, bude vyuzitd predovsetkym bylinna a stromova
eta. Kry budi pouzité v ramci protieréznych opatreni. Kvetinové zahony bude tvorit’ zmes bylin tak,
aby prispievali k zvySovaniu biodiverzity v Gzemi. Zeleii umiestnend na podzemnych streSnych
konstrukciach bude riesena ako intenzivna stre$na zahrada. ZaloZenie vegeticie bude umoZnené na
nasype $pecialneho substratu dosahujiceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetanych prvkov je
tvorena kostrovymi drevinami — stromami, trvalkovymi zdhonmi a travnikom. Navrh sadovnickych
aprav zohfadiiuje vSetky poZiadavky, ktoré s nail kladené (charakteristiky a prirodné pomery
daného tzemia, poziadavky samospravy, stilad s prisluSnym Gizemnym planom, estetické poZiadavky,
mo¥nosti Gdrzby apod,.) s cielom maximalneho zaClenenia diela do okolitej mestskej krajiny.
Esteticky a funkéne nadvizujii na ostatné objekty. Zelefi sa nachadza na prirodnom teréne. Nahrada
spologenskej ujmy spdsobenej vyrubom drevin bude stanovena v stlade so zdkonom ¢€.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny, vykonavacej vyhlasky MZP ¢&. 24/2003 Z.z. Pre navrhovant &innost’ bol
vypracovany dendrologicky posudok. Celkova vysadba zelene pre Al a A2 spolu nad 0,5m je 3309
m2, zapogitatenych po nasobeni prislusnymi koeficientami 2 512 m2.

Variantné rieSenie navrhovanej ¢innosti
Zamer uvazuje s vystavbou polyfunk&nych objektov Al a A2 vratane garazi a infrastruktary.

Polyfunkéné objekty st navrhované za G¢elom vytvorenia priestorov pre administrativu, komerénych
priestorov pre obchody, sluzby a gastro. Vo variante 2 sa uvazuje aj s funkciou ubytovania formou
apartméanov. Parkovanie vozidiel bude zabezpefené v podzemnej garaZi na dvoch podzemnych
podlaziach. Celkova hruba podlahové plocha nadzemnych podlaZi je 26 335 m2. Podlahova plocha je
rovnaké v oboch variantoch. Celkovy navrhovany podet parkovacich miest je 447 vo variante 1 a 445
vo variante 2. Vystavba objektov je uvaZovana na dve etapy. V 1. etape bude realizovany objekt A1,
v 2. etape objekt A2.

PoZiadavky na vstupy

Zaber pody:

Navrhovand &innost nebude vyzadovat zaber polnohospodarskej pody. Zamer sa ma
realizovat na pozemkoch s parcelnymi Cislami 15293/58 (ostatna plocha) a 15293/4 (ostatna
plocha).

Spotreba vody:

Zasobovanie polyfunkéného objektu Al a A2 vodou bude z vonkajSicho arealového vodovodu
pripojkou DN80. Po prestupe potrubia do objektu sa vodovod rozdeli na tzitkovy a poziarny. Kazdy
bude mat samostatny rozvod k zariadovacim predmetom. Vnutorny vodovod bude tlakovo napojeny
na verejny vodovod a v objekte sa uvazuje z jednym tlakovym pasmom. Vnitormny rozvod vody bude
zabezpetovat’ dopustanie vody do retenénej nadrze pre ucely zavlazovania. V retenénej nadrzi bude
umiestnené ponorné zédvlahové erpadlo. V pripade nedostatotného mnozstva vody bude voda do
retendnej nadrze dopuitana z rozvodu vody z objektu. Vnitorny vodovod bude zabezpeCovat' aj
dopustanie vody do nadrze SHZ.

Elektricka energia:

32
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P007



Vykonova bilancia sa upresni po uréeni poZiadaviek ostatnych profesii v d’alSom stupni PD.
Variant 2 je len o 13% menej naroéné na spotrebu elektrickej energie ako variant 1.

Plyn a teplo:

V navrhovanych objektoch sa uvazuje s potrebou plynu pre gastro prevadzky a pre plynovii
kotolfiu. Objekt je napojeny na verejny STL plynovod plynovodnou STL pripojkou ukonéenou
hlavnym uzaverom plynu, filtrom, regulétorom tlaku plynu a plynomerom.

Vykurovanie

SO 101 Polyfunkény objekt A1

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouZziju Styri plynové kondenzaéné kotle
napr.Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 99 kW (pri 50/30°C) (stétovy vykon 396kW).
Kotle budi umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 7NP. Odvadzanie
spalin bude rieSené pomocou spoloéného plastového dymovodu uréeného na pretlakovi prevadzku
vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude vyusteny nad strechu objektu min.
1,0m. Naséavanie vzduchu pre spalovanie bude z priestoru technickej miestnosti.

SO 102 Polyfunké&ny objekt A2

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouZiji Styri plynové kondenzaéné kotle
napr. Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 120 kW (pri 50/30°C) (suctovy vykon 480kW).
Kotle budu umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 10.NP.

Zdroj tepla na vykurovanie, vzduchotechniku a pripravu teplej vody
Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouziji Styri plynové kondenzaéné kotle
napr.Viessmann Vitodens 200-W s vykonom & 120 kW (pri 50/30°C) (siitovy vykon 480kW).

Kotle budi umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 6.NP. V
miestnosti musia byt pozadované otvory pre privod spalovacieho vzduchu prip. ventilaéné otvory
ustiace do vonkajsieho priestoru. Privod vzduchu do miestnosti s nainStalovanym zariadenim a
odvéadzanie vzduchu sa nesmie zabezpedovat mechanicky. Pri ich umiestneni v miestnosti je
potrebné dodrzat’ minimalne odstupy od stien poZadované vyrobcom.

Odvadzanie spalin bude rieSené pomocou spolo&ného plastového dymovodu uréeného na
pretlakovi prevadzku vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude vyiisteny nad
strechu objektu min. 1,0m. Nasavanie vzduchu pre spalovanie bude z priestoru technickej miestnosti.

Vo vykurovacej siistave budi instalované zabezpedovacie a poistné zariadenia vykurovania,
vypustacie a odvzdusilovacie ventily, manometre, teplomery a regulaéné armatiry. Na dopuitanie
vody do systému vykurovania sa pouZije upravena voda magnetickym pripadne aj chemickym
spdsobom.

Vzduchotechnika a chladenie:
Variant 1 -SO 101 polyfunkény objekt A1 a SO 102 polyfunkény objekt A2
Vetranie parkovacich miest v 1.PP a 2.PP
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Vetranie parkovacich priestorov je zabezpelené pomocou centralneho privodného a
odvodného ventilatora a na podlaZziach pomocou pradovych ventilatorov. Privod a odvod vzduchu je
zabezpedeny nutene. Odvod vzduchu je 300 m3/ h pre jedno parkovacie statie. Odsavaci ventilator je
umiestneny na streche, opatreny spitnou klapkou a tlmi¢om hluku. Privodny ventilator je umiestneny
v Sachte na 1.NP.

Riadenie vetrania bude vlastnym softvérom. Riadit’ sa budu otacky privodného odvodného
ventilatora, otaéky prudového ventilatora. Dalej sa budu ovladat’ klapky pre privod Cerstvého
vzduchu a klapky pre odvod vzduchu. Systém vetrania bude monitorovat’ mnoZstvo CO. Pri prvom
stupni prevetrava priestor pomocou pridovych ventilatorov na jednotlivych podlaziach. Pri druhom
stupni vy$om mnozstve CO sa uvadzaju do ginnosti privodné a odvodné ventildtory a otvaraju
klapky v prislusnych podlaziach. Odvodny ventilator bude vyfukovat’ vzduch na streche.

Dopravna a ind infrastruktira, naroky na dopravu:

Vzhladom k podstatne obmedzenej dopravnej dostupnosti  navrhovane;j stavby
administrativnej budovy, ktorli v sulasnosti z pohladu mozného prijazdu predstavuje iba
jednopruhova jednosmerna miestna komunikacia Priemyselna a z pohladu odjazdu jednopruhova
jednosmerna miestna komunikécia Klincova je navrhnuté jej dopravné napojenie vjazdom z vetvy
mimotroviiovej krizovatky Bajkalska — Zahradnicka - do hromadne parkovacej garaze.

Udaje o vystupoch:
ZDROJE ZNECISTENIA OVZDUSIA

— Mobilna dopravu stvisiaca s navrhovanou €innostou
— Dieselgeneratory ako zilozné zdroje, kotolne, plynové zariadenia
— Odvetranie podzemnej garaze

Pogas vystavby bude zdrojom zneCistenia samotnd stavebna &innost. Ovzdusie bude
zatazované zvySenou prasnostou a emisiami zo stavebnych vozidiel. Uvedeny vplyv je doCasny,
priestorovo ohrani¢eny na stavenisko a uzéie okolie a je ho moZné eliminovat’ kompenza¢nymi
opatreniami (napr. kropenie).

Mobilné zdroje znedistenia:

Mobilnym zdrojom znetistenia ovzduSia bude cestna doprava. Poget parkovacich miest je
celkovo 447 pre variant 1 pridom vSetky si navrhnuté v podzemnej gardZi. Pre variant 2 je celkovo
navrhnutych 445 parkovacich miest, vSetky v podzemnej garazi. Odvetranie garaZe je navrhované
nad strechu objektu.

Stacionarne zdroje:

Stacionarnym zdrojom zneSistenia ovzdusia budu plynové kotolne, plynové zariadenia pre
gastroprevadzky a VZT jednotky. Zdrojom znedisfovania ovzdugia budi aj zalozné zdroje tzv.
dieselgeneratory a pohyb vozidiel. V budove na prizemi vedla trafostanice bude osadeny
dieselgenerator. Vyfuk z dieselgeneratora bude vyvedeny do exteriéru.
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Imisné zat'aZenie

Vysledky rozptylovej stidie preukazali, Ze najvysSie hodnoty koncentracii znegistujicich
latok — CO, NO2, benzén, PM2,5 vzhPadom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejsich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budy aj pri kumulativnom posobeni s ostatnymi
posudzovanymi zdrojmi v okoli niZie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. Prekrodenie
koncentracii pre maximalnu priemernt 24-hodinovii koncentraciu PM10 je sposobené dopravnou
situdciou v rieSenom tizemi. T4to nepriazniva imisna situdcia nastava v prevazne nizkych vyskach a
iba za znaéne nepriaznivych rozptylovych podmienok. V zmysle vyhl. 244/2016 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov nesmie byt limit 50 pg/m3 prekrocend viac ako 35-krt za kalendarny rok.
Nepriaznivé rozptylové podmienky definuje aj poveternostna situdcia v rieSenom tzemi, avsak tidaje
o poveternostnych podmienkach pre rieSené Gizemie nie su dostupné. Preto odporiiame, aby bolo
vetranie na prvych dvoch podlaZiach rieené nitenym pretlakovym spésobom na fasiadach
orientovanych do Bajkalskej ul. Nasivanie vietkych relevantnych vzduchotechnickych jednotiek
musi byt technicky rieené tak, aby bol nasavany vzduch z dostatonej vysky a nie z prizemnej z6ny.
Na zavery rozptylovej §tidie nem4 variantnost’ riefenia zasadny vplyv. Mierne priaznivej§i je variant
1 z hl'adiska stacionarnych zdrojov a niZsej celkovej generovanej dopravy.

Odpadové vody
Vnitorna kanalizécia je rozdelené na splaskovi, tukovi a daydovi kanalizdciu.,

Vody z povrchového odtoku

Dazd’ovéa voda z navrhovaného objektu bude odvedena arealovym kanalizaénym potrubim
(PVC-U DN300) do retenénej nadrze s objemom cca 18 m® a odtial prepadom do vsakovacich
zariadeni. Vstup do nadrze bude cez revizny otvor DN600. Voda z retenénej nadre sa bude vyuzivat
na zavlahu okolitého terénu. V pripade nizkej hladiny vody v retenénej nadrzi bude voda dopustena z
vnutorného rozvodu vody. V nadrzi budi umiestnené snimade hladiny pre otvorenie a uzatvorenie
privodu vody. Spdsob &erpania vody pre zévlahu je rieSeny v samostatnej asti. Vsakovacie
zariadenie je vytvorené z vitanych studni, ktoré su navzajom prepojené dazd’ovym potrubim. Studne
st vyvrtané do vsakovacieho podloZia s pritomnostou $trkov (cca25m). Vsakovacia studiia bude
vybavena kanaliza&nym potrubim DN200 a bude obsypana Strkom po celej vyske. Kazda studiia
bude odvetrand prostrednictvom perforovaného poklopu. Presny po¢et a hibka Jjednotlivych
vsakovacich studni bude uréeny v d’alsom stupni projektovej dokumentacie po zdokumentovani
vsakovacieho podlozia.

Spladkové odpadové vody

Vnuatorna kanalizacia rie$i odvod splaskovych v6d zo zariadovacich predmetov z
komerénych priestorov / uréenych pre obchod, sluzby, gastro prevadzok , z technologickej
miestnosti a miestnosti pre upratovadku. Potrubny materidl vnutornej kanalizicie je PE systém
napr.Geberit. Pripojovacie, odpadné a vetracie potrubie vnutornej kanalizacie sa vyhotovi podla
prisluSnych noriem a predpisov z PE rir spajanych zvaranim. Pripojovacie odpadové potrubia od
zariad’'ovacich predmetov budi uloZené s minimalnym spddom 3%. Pripojovacie a odpadné potrubia
bud vedené v drazke stien prip. v indtalaénych prie¢kach. VoPne vedené potrubie sa oblozi
sadrokarténovym obkladom s vhodnou povrchovou upravou. Odpadové potrubia s vedené v
inStalanych $achtach. Zvislé odpadové potrubia sa vyvedi nad strechu, kde budii ukongené vetracou
hlavicou. Priestor v technologickej miestnosti bude mat osadeny podlahovy vpust. Lezaté
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kanalizatné potrubie (zvodové potrubie) vedené pod stropom 1.PP sa vyhotovi z kanaliza¢nych rir z
PE. Minimalny sklon potrubia je 2%. Prevedenie vnutornej kanalizicie musi byt v stilade s normou
STN 73 6760. Po ukonteni montaZe sa prevedie skiska vodotesnosti a plynotesnosti podla
prisludnych predpisov.

Tukova kanalizacia

Vniitorna kanalizacia rie$i odvod splagkovych tukovych vod od zariad’ovacich predmetov z
komerénych priestorov uréenych pre obchod, sluzby a gastro prevadzok na pripravu jedal.

Potrubny material vntitornej kanalizdcie je PE systém napr.Geberit. Pripojovacie, odpadné a
vetracie potrubie vnutornej kanalizécie sa vyhotovi podla prislusnych noriem a predpisov z PE rir
spajanych zvaranim. Pripojovacie odpadové potrubia od zariad’ovacich predmetov budu uloZené s
minimalnym spddom 3%. Pripojovacie a odpadné potrubia budi vedené v drazke stien prip. v
indtala¢nych prie¢kach. Volne vedené potrubie sa oblozi sadrokarténovym obkladom s vhodnou
povrchovou tpravou. Odpadové potrubia si vedené v in3talacnych $achtach. Zvislé odpadové
potrubia sa vyvedu nad strechu, kde buda ukon&ené vetracou hlavicou. Priestor v technologickej
miestnosti bude mat osadeny podlahovy vpust. LeZaté kanalizaéné potrubie (zvodové potrubie)
vedené pod stropom 1.PP sa vyhotovi z kanalizagnych rir z PE. Minimalny sklon potrubia je 2%.
Prevedenie vnatornej kanalizacie musi byt' v siilade s normou STN 73 6760. Po ukonéeni montaze sa
prevedie skaska vodotesnosti a plynotesnosti podl'a prislusnych predpisov.

Zaolejovana kanalizicia:

POLYFUNKCNY OBJEKT Al a A2

Aredlova dazdova zaolejovand kanalizacia odvéadza dazd’ové zaolejované vody z
komunikacii, vjazdov prostrednictvom odvodfiovacich 7Pabov. Je tvorena dazd’ovym zaolejovanym
potrubim na ktorom st umiestnené 4 revizne Sachty (v objekte A1) a 2 revizne Sachty (v objekte A2)
a odludovad ropnych latok s prepadom do vsakovacej vftanej studne. Presny poCet a hibka
vsakovacej studne bude uréend v dalSom stupni projektovej dokumentécie po zdokumentovani
vsakovacieho podlozia.Zariadenie odlucovaca ropnych latok (ORL) je vloZené do arealovej dazd’ovej
zaolejovaj kanalizacie, pred zaustenim dazd'ovych véd do vsakovacieho zariadenia. Kapacitne si do
ORL zapotitané pojazdné plochy pre motorové vozidla nachadzajice sa na pozemku, ako vjazd a
vyjazd z gardze a pojazdné komunikacie.

Druh a kvalitativne ukazovatele vypustanych odpadovych vod

Hodnoten4 &innost’ nebude vypuitat technologické odpadové vody. Vzhl'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti a navrhované technologické opatrenia nebude zamer predstavovat’ riziko pre
vodné prostredie.

Zdroj vzniku odpadovych vod

Splaskové odpadové vody

Pri prevadzke navrhovanej Einnosti budu vznikat’ splaskové odpadové vody zo socidlnych
zariadeni uréenych pre obyvatelov apartmanov a zamestnancov v priestoroch urenych na prenajom.

Vody z povrchového odtoku zraZkovej ¢innosti
Vody z povichového odtoku vznikaji z odtoku zrézkovej vody zo striech objekt a
spevnenych ploch.
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Technologické vody
Prevadzkou navrhovanej Einnosti nebudi vznikat technologické odpadové vody.

Zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu:

Zdroje hluku pogas vystavby

Zdrojom hluku podas vystavby budi stavebné mechanizmy (napr. Zeriavy a iné beZne
pouZivané zariadenia) ako aj doprava spojena s vystavbou objektu. Vplyvy zvySenej hluénosti bude
obmedzeny na dobu vystavby a samotné dotknuté tizemie.

Pocas vystavby moZno ogakavat’ zvySenie hluku, pradnosti a zneistenie ovzdusia spbsobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v3ak bude obmedzeny na
priestor stavby a Casovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v &ase terénnych Gprav a
zemnych prac. v neskorsich fazach vystavby bude hlukové zataz obyvatel'stva v zemi niz§ia.

Hlukova stidia

Pocas vystavby mozno oGakavat’ zvysenie hluku, prasnosti a znegistenie ovzdugia sposobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na
priestor stavby a asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v &aSe terénnych Gprav a
zemnych prac. V neskorSich fazach vystavby bude hlukova zatas obyvatel'stva v Gzemi niz$ia. Pre
minimalizdciu nepriaznivych vplyvov bude potrebné prijat’ opatrenia, ktoré su uvedené v kap. IV.
Opatrenia.

Zdroje hluku po&as prevadzky

Pre zamer bola spracovana hlukova §tidia (2D partner, s.r.0., 07/2021).
Zdrojom hluku poéas prevadzky bude doprava a vzduchotechnika. Prispevok k stic¢asnej hladine
hluku bude nizky (cca 8 %) a nejde o vyznamny zdroj hluku.

Dotknuta lokalita a jej okolie sa zarad'uju pre potreby hodnotenia hluku z inych zdrojov vo
vonkajSom prostredi do kategérie tizemia III. podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. (tabulka
nizsie).

Vplyv navrhovanej Einnosti na jestvujiicu obytnt zastavbu

Oba predkladané varianty si rovnaké z pohladu objemu stavby, napojenia stavby na
dopravnu infradtruktiru ako aj technolégiu. Z hl'adiska hluku je rozdiel vo vygenerovanej intenzite
dopravy stavbou, kde variant 1 je priaznivejsi o cca 1 dB.

Na zaklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je mozné skonStatovat’, Ze po realizacii
navrhovanej &innosti nebude dochadzat k prekraovaniu povolenych limitnych hodnét podla
vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. na hranici najbliZSieho chraneného tzemia (tj. 15 m pred oknami
chranenych budov a miestnosti) & plati pre oba varianty realizdcie navrhovanej &innosti. Po
vystavbe dochddza k narastu intenzity dopravy (o 1 783 voz./24 h — variant 1 a o 1 856 voz/24 hed.
vo variante 2) oproti si¢asnému stavu na verejnych komunikaciach (Zahradnicka a Bajkalska ulica).
Tento nérast (cca 8%) spdsobuje pred fasadami najblizsich bytovych domov umiestnenych v
priamom kontakte s tymito ulicami vzhPadom na stéasnti hlukovi situaciu (priemerna intenzita
dopravy na ulici Bajkalské je cca 42 000 voz./24 h.) na pozemnych komunikaciach zvysenie hluku
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maximalne do hodnoty 1 dB (defi, veger, noc). Pri objektoch vzdialenejiich od danych komunikécii
vd'aka vytvaraniu zvukového tiefia navrhovanym objektom dochadza k znizeniu hladiny A zvuku
pred fasadami (2D partner, s.r.o., 07/2021). Dbjde tak k zlepseniu hlukovych pomerov v najblizsej
obytnej zastavbe.

Vplyv okolia na navrhovani ¢innost

Vonkajsie tizemie okolia navrhovanej €innosti v stiiasnej dobe nespliia poziadavky tykajice
sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre I11. kategdriu uzemia v dennom, vecernom a
noénom &ase od hluku pozemnej dopravy podla vyhlaSky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. Realizaciou
navrhovaného obvodového plasta vnatornych chranenych priestorov podla hlukovej Studie (hlukova
$tidia definuje nepriezvuénost’ obvodového plasta) budi splnené normy STN 730532. (2D partner,
s.r.0., 07/2021).

Zdroje vibracii

Zdrojom vibracii poSas vystavby objektu budu stavebné mechanizmy vykondvajuce stavebna
Sinnost v dotknutom tzemi. Ku nadmernému $ireniu vibracii v zmysle platnych STN, ktoré by
mohlo ohrozit zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva nebude dochadzat. PocCas
prevadzky nepredpokladame Sirenie vibracii do okolia.

V ramci rieenia redukcie vplyvu na okolité budovy (zariadenia na streche objektu ako st
chladige, VZT jednotky a pod.) sa pocita s beznymi technickymi opatreniami vo forme protihlukovej
kapotaze zariadeni (protihlukovych boxov), tlmigov VZT, resp. protihlukovych zasten. Konkrétny
navrh (poloha, vyska, a typ materialu) bude rieSeny v d’alsich stuprioch PD.

Zdroje Ziarenia, tepla a zapachu
Hodnotend Ginnost nebude produkovat’ Ziarenie. Teplo a zapach vznikajice pri prevadzke garaze
bude odvedené do okolia vzduchotechnicky prirodzenym vetranim okennym otvormi, vplyv je mélo
vyznamny.

1. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Navrhovana ¢&innost’ je lokalizovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava III, MC
RuZinov, k.0. Nivy, na uliciach Zahradnicka a Bajkalska v Bratislave na pozemkoch s parcelnymi
Sislami 15293/4 a 15 293/58.Parcely st v su¢asnom obdobi nevyuZivané a zanedbané a tvoria jednu
samostatn( ucelent plochu. Uzemie navrhovanej vystavby Polyfunk&ného komplexu Zéhradnicka —
Bajkalska Polyfunkéné objekty Al a A2 je zo severnej strany vymedzené komunikaciou
Zahradnicka, z juhozapadnej susedi s objektmi - Bytovy dom Klincova, zo severovychodnej strany
je vymedzené pravym napojenim komunikéacie Zahradnicka na mimotiroviiovi krizovatku
Zahradnicka-Bajkalska a zo zapadnej strany susedi s bytovym domom Octopus.

Nl  VVZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zlozky Zivotného prostredia vyhodnotené nasledovne:

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik
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Realizécia navrhovanej ¢innosti rozsiri ponuku sluZieb prechodného byvania, administrativy
a obtianskej vybavenosti v dotknutom uzemi.Pogas vystavby bude zdmer pozitivne vplyva na sektor
stavebnictva.

Navrhovand &innost vytvori vo variante 1 cca 1 800 novych pracovnych miest
v administrativnej asti a 24 pracovnych miest v priestoroch na prendjom — gastro, obchod, sluzby,
¢o bude mat’ pozitivny vplyv aj na rodinnych prislusnikov a lokalnu komunitu. Vo variante 2 vytvori
cca 1 352 pracovnych miest acca 29 v oblasti ubytovania a stravovacich sluZieb. Variant 1 je
priaznivej$i a vytvara o 443 pracovnych miest viac neZ variant 2.

Nepriamo bude mat’ zimer pozitivny vplyv na obchody a sluZby v okoli, variant 1 bude na
sektor sluzieb vplyvat' priaznivejsie. Realizdciou zadmeru dbjde aj k zvySeniu bezpecnosti na
pozemku a v okoli, plocha bude skultdrnena a osvetlena.

Vplyvom navrhovanej &innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu rekreacnych aktivit.
Nepriamo ddjde k zvySenej navstevnosti rekreatnej lokality Strkovecké jazero.

Navrhovana Cinnost' nebude mat’ vplyv na kultirne pamiatky a nepredpoklad4 sa ani na
archeologické naleziska. TaktieZ nebude mat’ vplyv na miestne tradicie a zvyklosti.

Hodnotend ¢innost bude mat’ pozitivny vplyv na priemyselnti &innost pocas vystavby.
Navrhovana ¢&innost vychddza predovSetkym z potreby rozirenia ponuky sluZieb, obcianske;j
vybavenosti. Zamer bude mat’ pozitivny vplyv na rozsirenie ponuky sluZieb rézneho charakteru.

Navrhovand &innost nebude mat' Ziadny vplyv na lesné hospodarstvo nakolko sa
v dotknutom {zemi ani v jeho uz§om okoli nenachadza Ziadna lesna poda.

Vo variante | zdmeru moZno kon3tatovat, %e pre navrhovana &innost bolo vypracované
dopravno-kapacitné postdenie (07/2021, DI CONSULT s.r.0.), ktoré je sidastou priloh zdmeru. Zo
zisteni DKP nevyplyvaju Ziadne désledky pre navrhovani &innost’, nakolko je len jednym z velkého
mnozstva inych (t.€. eSte nezndmych) zimerov na Uzemi mesta reprezentujucich potencial
prirodzeného nérastu objemov prepravnych vztahov.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
pomery

Hodnotena innost’ nebude mat’ pri tandardnej prevadzke nepriaznivy vplyv na horninové
prostredie. Zakladanie stavby sa uskutoni na zaklade vykonaného geologického prieskumu.
Prevadzka Cinnosti minimalne staticky zataZuje horninové prostredie.

Pocas prevadzky budi prijaté dostatodné technické a technologické opatrenia, ktoré budu
minimalizovat’ riziko kontaminacie horninového prostredia aj prostrednictvom inych zloziek
Zivotného prostredia. Vplyv na geomorfologické pomery a loZiskd nerastnych surovin hodnotena
¢innost’ nebude mat’.

Vplyvy na klimu a ovzdusie

Zdrojom znelistenia ovzduSia poas prevadzky bude automobilova doprava, plynové
spotrebice gastro prevadzok a zaloZzné zdroje. Prevadzkovanie &innosti nebude vyznamnou mierou
prispievat’ ku zneisteniu okolitého vonkajsieho ovzdu$ia znelistujucimi latkami. Emisie buda
odvedené nad strechy objektov, kde budu dodatogne rozptylované do okolia (Valeron 06/2021).

Vysledky rozptylovej $tidie preukazali, Ze najvy$sie hodnoty koncentraci znedistujucich
latok — CO, NO2, benzén, PM2,5 vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivej$ich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budi aj pri kumulativnom pésobeni s ostatnymi
posudzovanymi zdrojmi v okoli niZSie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. Prekrogenie
koncentracii pre maximélnu priemerni 24-hodinova koncentraciu PM10 je spbésobené dopravnou
situaciou v rie§enom Uzemi.

Projekt obsahuje aj opatrenia vo¢i klimatickym zmenam. Nad 1PP sa nachadza rozsiahla
plocha stre3nej zelene (vid’ vykresy), okrem toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na
urovni + 22,720 m = 1310 m2. Zelefi sa nachadza aj na rastlom teréne po okraji arealu. Celkova

39
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P007



vysadba zelene pre objekt Al bude na ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v oboch
variantoch. Dazd’ové vody budi riefené vsakovanim na vlastnom pozemku, parkovanie je riesené v
podzemnych gardzach.

Vplyvy na vodné pomery

V etape prevadzky sa nepredpokladaji nepriaznivé vplyvy na podzemné vody. Dazdova
voda zo striech bude odvedend pomocou systému gravitanych streSnych vpusti na streche,
odpadovych a zvodovych potrubi vedenych v inStalatnych $achtach a pod stropom 1.PP do
vsakovacich zariadeni. Zariadenie odludovada ropnych latok (ORL) je vlozené do aredlovej dazd'ove;]
kanalizacie, pred zatstenim dazd’ovych véd do vsakovacieho zariadenia. Vsakovacie zariadenie je
vytvorené z vitanych studni, ktoré s navzdjom prepojené dazd’ovym potrubim.

Pre navrhovanii &innost bol spracovany hydrogeologicky posudok (Hydrant s.r.o., 06/2021).
V pripade posudzovaného objektu nebude priméarna kvalita zrazkovych vod nijako sekundarne
ovplyvnend (okrem prachovych &astic a inych ne€istdt, ktoré sa budi zachytavat v lapacoch
nedistot), a preto nemozno otakdvat’ Ziaden negativny vplyv navrhovaného spdsobu infiltracie do
horninového prostredia na kvalitu podzemnych a povrchovych vod v posudzovanej oblasti. (Hydrant
s.r.0., 06/2021).

Vplyvy na pbdu
Pocas vystavby a prevadzky neddjde k poziadavke na zaber pol'nohospodarskej alebo lesnej

pody. Vrchna vrstva bude odobrata a bude s fiou naloZené podla platnej legislativy. Pocas vystavby
bude zemina kontrolovana na pritomnost’ nebezpeénych latok.

Vlastnici a uzivatelia okolitych objektov a pddy nebudd vo svojej Cinnosti obmedzovani.
Kontaminacia pod prevadzkou polyfunkéného komplexu pri dodrZiavani ochrannych opatreni sa
nepredpoklada. Této je mozna iba pri nédhodnych havarijnych situacidch (inik ropnych a inych
nebezpeénych latok). Kontaminovana zemina po identifikovanom znedisteni v izemi (HGM, 2020) o
objeme cca 1187,2 ton bude odvezend do zariadenia na dekontaminaciu. V etape prevadzky nebude
mat &innost’ priame vplyvy na podu.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Pre potreby zameru bude potrebné odstranit’ dreviny na ploche buduceho staveniska v
nevyhnutnom rozsahu. Spracované bolo dendrologické hodnotenie drevin (ATELIER TOMAN,
s.r.0., 11/2020). Uvedeny vplyv nie je vyznamny a bude kompenzovany nahradnou vysadbou
prednostne na pozemku navrhovatela. V dalSom stupni PD sa budi v ramci pozemku riesit’ aj
sadové Gpravy a ndhradna vysadba ako aj streSna zelei.

V dotknutom Gzemi su zastipené antropogénne znagne pozmenené ruderdlne biotopy
rézneho druhu, ktoré svojou charakteristikou umoziujii Zivot typickym druhom takychto lokalit.
Vi&ina z uvedenych druhov Zivogichov sa vyskytuje najmi v tychto biotopoch.

Podrla $truktiry krajiny sledovaného uzemia sa predpoklada vyskyt Zivocisneho spolocenstva
intravilénu s vyskytom beZnych druhov Zivodichov pozorovanych na dzemi mesta. Vzhladom na
synantropny charakter Zivo&isnych druhov, kioré sa v Gzemi vyskytujd, realizacia zameru nespdsobi
vyrazné narugenie ich Zivotnych podmienok a nebude mat nepriaznivy vplyv na ich populécie.
Realizaciou zelenych ploch vznikni nové biotopy pre volne Zijiice Zivocichy a vtactvo. Odstranenim
geologického znegistenia z Uzemia sa zlep$ia podmienky vyskytu Zivoéichov a ich populacii.

Podas prevadzky &innosti bude v tzemi zvySeny prejazd motorovych prostriedkov, ktoré
budt zdrojmi hluku a emisii. Ked’ze pre dotknuté tzemie a jeho okolie sa typické druhy Zivocichov,
ktoré si adaptované na antropogénnych stresové faktory z existujiicich prevadzok, obytnych
objektov a dopravnej infrastruktiry, tento vplyv nie je vyznamny.

40
OU-BA-0OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P001



Vplyvy na chranené lizemia a ich ochranné pasma
Hodnotena Einnost’ nezasahuje ani sa nedotyka Ziadnych chranenych tizemi ani ich
ochrannych pasiem.

Vplyvy na dzemny systém ekologickej stability

Hodnotena €innost’ nezasahuje ani sa nedotyka Ziadnych prvkov USES vyélenenych v ramci
biocentier, biokoridorov, interakénych prvkov alebo vyznamnych genofondovych lokalit fauny a
flory.

Vplyvy na krajinu — Struktira a vyuZivanie krajiny. scenéria krajiny

Priamo dotknuté tzemie je rovinaté, v pohladovom horizont prevlada urbanizovana krajina s
prevahou objektov viacpodlaznej zéstavby administrativnych a obchodnych budov, obytnych domov
a priemyselnych objektov. Navrhované objekty nie su funkéne ani vySkovo vyrazne odligné od
okolitych objektov a budt zakomponované do krajiny sadovymi tpravami. Vplyv na scenériu krajiny
bude trvaly.

Navrhovana €innost’ nebude mat’ vyznamny negativny vplyv na krajinnu Strukttru, ked’ze ide
o polyfunkény komplex s funkciou prechodného byvania vo variante 2 a obcianskej vybavenosti.
Posudzovany komplex dotvara krajinnti $truktiru pozmenenej urbanizovanej krajiny v dotknutom
Uzemi. Zamer vypliia nezastavany priestor na rohu Zahradnickej/ Bajkalskej ulice.

Synergické a kumulativne vplyvy

Pocas vystavby bude okolie navrhovanej &innosti ovplyviiovat hluk a emisie sposobeny
pohybom strojov a samotnou stavebnou &innostou. Tie? moZno predpokladat’ mierne navy$enie
intenzity dopravy na prilahlych komunikéciach. Uvedené vplyvy maju iba dodasny charakter a
ofakava iba mierne zvysenie hlugnosti, prasnosti a navy3enie intenzit dopravy v etape vystavby.

Pocas prevadzky mozno oakavat’ navysenie intenzity dopravy a s tym suvisiaci narast hluku
a imisif. Hlukové Stadia, ktora bola spracovana pre oba varianty realizacie Cinnosti kontatuje, Ze
realizaciou Cinnosti nebudt prekrodené limitné hodnoty podra vyhlaSky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. na
hranici najblizSieho chraneného tizemia, resp. 1,5 m pred oknami chranenych budov a miestnosti.
Priaznivejsi je variant 1, rozdiel je cca 1dB. Realizdciou zémeru v oboch variantoch déjde k efektu
hlukovej clony a zniZeniu hlukového zataZenia od Bajkalskej a Zahradnickej ulice. Vzhladom na
rozptylové podmienky sa neofakdvajii vyznamne negativne kumulativne vplyvy na ovzdusie o
potvrdzuje aj rozptylové 3tadia. Na vysledky rozptylovej $tiidie nema variantnost zésadny vplyv.
Mierne priaznivejsi je variant 1. V etape prevadzky sa predpoklada navysenie dopravného zat'aZenia,
aviak nie také, ktoré by malo vyznamne negativny vplyv na dopravu. Za pozitivny kumulativny
vplyv mozno vyznamne oznadit’ navysenie po&tu pracovnych miest v pripade realizacie variantu 1. V
pripade, Ze sa pocas vystavby preukaze, Ze zeminy na pozemku st kontaminované, bude pozitivnym
vplyvom ich odstrénenie v rozsahu hibky zakladania stavby. Znecistenie v izemi nebolo zistené
rozsiahleho charakteru, i§lo prevazne o povrchové vrstvy zeminy v dosledku historickej &innosti
autoservisu Drutechna na dotknutom pozemku (HGM - Zilina, 2020). Kumulativny nepriaznivy
vplyv na podzemné a povrchové vody sa pri realizcii navrhovanych opatreni a nasledného
monitoringu nepredpokladd. Analyza rizika konitatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je zdravotné
riziko vyplyvajice zo zneSistenych zemin pre potencidlne exponované skupiny pracovnici pri
vykopovych préacach, ani buddci administrativni pracovnici, resp. rezidenti. V predmetnej oblasti nie
je ani riziko $irenia zneGistenia podzemnou vodou (HGM - Zilina, 2020).

Identifikované kumulativne vplyvy sii prevazne malého vyznamu, nakolko ich pdsobenie je
mozné lplne eliminovat’ alebo zmiernit' vhodnymi prijatymi opatreniami. Nepredpoklada sa, Ze
navrhovana ¢innost’ bude zdrojom vyznamnych negativnych kumulativnych vplyvov na dotknuté
Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Vplyvy presahujtice $tatne hranice
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Navrhovana &innost’ nebude mat’ vplyvy presahujiice $tatne hranice Slovenske] republiky.

V. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU BA listom &. OU-BA-OSZP3-2022/036669-Gr zo diia 10. 05. 2022 upovedomil v silade
s § 33 ods. 2 spravneho poriadku castnikov konania, Ze i¢astnik konania a zd&astnena osoba ma
moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit k jeho podkladu i k sposobu jeho zistenia,
pripadne navrhnut' jeho doplnenie. Do spisu bolo moZné nahliadnut’ (robit’ z neho kopie, odpisy,
vypisy) na OU BA.

OU BA posudil zamer navthovanej Einnosti, z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej
ginnosti, miesta vykondvania a vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatelov, priom vzalo do (vahy sucasny stav ivotného prostredia v dotknutom dzemi. Pri
posudzovani navrhovanej &innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zvazovani d’algieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona pouZil OU BA aj Kritéria pre zistovacie
konanie podla § 29 zékona, uvedené v prilohe €. 10 zdkona, ktora je transpoziciou prilohy &. 111
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné
prostredie. Po prevereni skutkového stava mozno kons$tatovat, ze v zamere navrhovanej Ginnosti boli
uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej &innosti na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia a zdravia obyvatelov. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktoré by branili v definovani vplyvov. Informécie pouzité v zdmere navrhovanej innosti vratane
priloh st dostato&né na to, aby bolo moZné rozhodnut podla zékona o posudzovani.

OU BA dékladne pre§tudoval vietky v zakonom stanovenom termine dorucené stanoviska
k zameru navrhovanej &innosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vsetkych
pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU BA na ziklade celkového zhodnotenia navrhovanej &innosti (povaha a rozsah,
umiestnenie, vplyvy) zastdva nézor, Ze vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z
hPadiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit ako malo vyznamné, priCom je ich
mozné eliminovaf za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia. Navrhovana &innost nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie.

OU BA pri rozhodovani o d’alSom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal zo
stanovisk dorudenych k zameru navrhovanej Cinnosti podla § 23 ods. 4 zékona o posudzovani
(stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujucich orgénov a
dotknutej verejnosti), zo zaverov Studii vypracovanych pre navrhovan( &innost' az opatreni
zapracovanych v zamere navrhovanej Cinnosti. Vad§inu pripomienok dorudenych v rdmci
zistovacieho konania je mozné vyrie§it v dalSich stuptioch projektovej dokumentacie a pri

povolovani &innosti podl'a osobitnych predpisov, %o je v kompetencii povolujlicich organov.

Prisluiny organ po postdeni povaZuje za priaznivejsi Variant ¢. 1 zadmeru navrhovanej
¢innosti.

OU BA na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného
postidenia predlozeného zdmeru navrhovanej ginnosti a dopliiujicich podkladovych materilov,
zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v zdujmovom tzemi, doru€enych stanovisk organov Statne;j
spravy, samospravy a dotknutej verejnosti kongtatuje, Ze pri dodrZani vieobecne platnych zaviaznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpeénostnych a organizacnych opatreni a podmienok uréenych
v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana &innost’ predstavovat’ taky zéasah do Zivotného prostredia,
ktory by v znagnej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovana &innost’ je tak moZné za
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predpokladu plného reSpektovania vietkych zdkonom stanovenych poZiadaviek odporudit k
realizacii.

Ak sa zisti, Ze skutoné vplyvy posudzovanej &innosti s vigsie ako sa uvddza v zimere
navrhovanej €innosti, je ten, kto &innost’ vykondva, povinny zabezpegit' opatrenia na zostladenie
skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovani &innost, je povinny zabezpecit’ aj stlad realizovania &innosti
so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizicie a ukondenia
Cinnosti.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zékona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na iradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani majl pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia
na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomagikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vzt'ahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za defi dorudenia rozhodnutia
sa povaZuje pétndsty deil zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vniitra
Slovenskej republiky a zdroveii na tiradnej tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa preti priptistaju,
preskimatelné spravnym stdom podla ustanoveni zakona &. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej &innosti
alebo jej zmeny v sitilade s § 29 ods. 12 zékona o posudzovani podat’ ndvrh na zadatie povolovacieho
konania k navrhovanej &innosti alebo jej zmeny, ak v rozhodnuti prislu$ny orgdn urdil, Ze sa
navrhovand Cinnost’ alebo jej zmena nem4 posudzovat podl'a zdkona o posudzovani.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru
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