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Uvod

Predmetom tohto oznamenia je posudenie zmeny navrhovanej €innosti: Zmena stavby pred
dokon éenim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“nab  ytovy dom.

Zmena navrhovanej &innosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.U. Nivy.

Ucelom predkladanej zmeny navrhovanej &innosti je na pozemku povolenej no doteraz
nerealizovanej 2. a 3. etapy administrativneho objektu ,STRABAG - Koncernova centréla
Slovensko* vybudovanie bytového domu s prevladajucou funkciou byvania s doplnkovou funkciou
obcianskej vybavenosti a savisiacim parkovanim. Navrhovana zmena bude umiestnena na ploche
rieSeného Uzemia v aredli spolo¢nosti STRABAG na pozemku o rozlohe 14 250,0 m2.

Oznamenie o zmene bolo spracované na zéklade projektovej dokumentacie DUR: Zmena stavby
pred dokoncenim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko®, What architects s.r.o., Bratislava,
(06/2022).

V pripade zaujmu o podrobnejSie informéacie k predloZzenému oznameniu 0 zmene navrhovanej
ginnosti je mozné kontaktovat spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Toma$ Sembera,
tel.: +421 2 45 690 568, e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“ na bytovy dom

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

1. Udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov (meno):
2. ldentifika éné éislo:

3. Sidlo:

4. Meno, priezvisko, adresa,
telefonne éislo ainé kontaktné
GUdaje  opravneného  zastupcu
navrhovate la:

5. Meno, priezvisko, adresa,

telefébnne ¢&islo ainé kontaktné
Udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dosta t relevantné
informécie o navrhovanej ¢&innosti
a miesto na konzultacie:

STRABAG Real Estate s.r.0.

54 388 961

Mlynské Nivy 61/A,

820 15 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Ing. Michal Kopper

Ing. Mag. Michal Pristas

STRABAG Real Estate s.r.o.

Mlynské Nivy 61/A, 820 15 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
e-mail: office@strabag-real-estate.sk

Ing. Martina Frankovi¢ova,

STRABAG Real Estate s.r.o., Bratislava

Mlynské Nivy 61/A, 820 15 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
tel.: +421 2 3262 2842

e-mail: martina.frankovicova@strabag.com

Mgr. Tomas Sembera,

EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢éinnosti

Zmena stavby pred dokon ¢éenim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko* na
bytovy dom

11l. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Umiestnenie navrhovanej €innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.4. Nivy, na ul. Mlynské nivy. Navrhovana zmena bude umiestnena na
ploche rieSeného Uzemia v aredli spolo¢nosti STRABAG na pozemku o rozlohe 14 250,0 m?.
RieSené Uzemie zmeny je ohrani¢ené z juznej strany ul. Mlynské nivy, zo severnej a zapadnej
strany obsluznou komunikaciou a aredlmi logistiky, administrativy a nevyrobnych sluZieb,
z vychodnej strany rozvojovymi plochami.

Parcely dotknuté realizaciou predkladanej zmeny navrhovanej ¢innosti a suvisiacich prvkov
dopravnej a technickej infraStruktary sa uvedené v nasledujicej tabulke:

Tab.: Parcely dotknuté realizaciou predkladanej zmeny navrhovanej €innosti a suvisiacich prvkov
dopravnej a technickej infrastruktary

k.a. Zmena stavby pred dokon €enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko* na byt
Nivy (zmena, 09/2022)

15323/12, 15323/13, 15323/15, 15323/16, 15323/17, 15323/18, 15323/19, 15323/25, 15323/26, 15323/27,
15323/28, 15323/29, 15323/30, 15323/31, 15323/32, 15323/33, 15323/34, 15323/35, 15323/36, 15354/33,
22199/3, 15346/8, 15346/9, 15346/10, 15346/11, 15346/12, 15346/13, 15346/14, 15346/15, 15346/16,
15346/17, 15346/18, 15346/19, 15346/20, 15346/21, 15354/86, 22199/1, 22199/4, 15321/14

ovy dom

¢
parcely
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2. Opis technického a technologického rieSenia vrat  ane poziadaviek na vstupy
a tdajov o vystupoch
2.1. Proces posudzovania a povo Fovania stavby
Pévodnéa investi¢na Cinnost bola posudzovana podfa zakona €.127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsSich predpisov:
« Zamer EIA ,Administrativne centrum STRABAG KONCERNOVA CENTRALA SK -
BRATISLAVA*, (01/2006)

Ucelom povodnej investi¢nej ¢&innosti bolo vybudovanie novej koncernovej centraly firmy
STRABAG pozostavajucej z 3 funkénych celkov s dominantnou administrativnou funkciou. Stavba
bola rieSena v 3 etapach (administrativne budovy: I. zelena budova, Il. ZIta budova, IIl. Eervena
budova, vid. nasledujuci obr.). Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukoncené
vydanym Zavereénym stanoviskom MZP SR, pod &. 99/06-7.3/db, zo diia 12.06.2006.
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Obr.: Prehladna situacia stavby
(Zamer EIA, 2006)
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Uzemné rozhodnutie
Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko* bolo dotknutym stavebnym Uradom vydané

Rozhodnutie o umiestneni stavby & 268, vrozsahu slvisiacich stavebnych objektov (MC
Bratislava — RuZinov, &. SU/2006/11610-18/ESK, pravoplatnost diia 31.10.2006).

Stavebné povolenie

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko®, v rozsahu hlavnych stavebnych objektov
(etapa 1/SO-2.01 — administrativha budova zelen4, etapa 2/SO-4.01 — administrativna budova ZIta,
etapa 3/SO-6.01- administrativna budova Cervend) a suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktary bolo vydané dotknutym stavebnym Gradom stavebné povolenie (MC Bratislava —
RuZinov, &. SU/2006/19940-4/ESK-42, zo diia 13.12.2006, pravoplatnost dfia 08.01.2007). Stavba
bola zrealizovana v ramci 1.etapy (zeleny objekt SO-02.1), stavby/etapy 2 a 3 sa nerealizovali.

3
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Zmena stavby pred dokon&enim

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenréla Slovensko“, stavebny objekt: SO 2.01 Hlavny objekt —
podzemné gardZe a administrativnha budova | — zelena, bolo dotknutym stavebnym Gradom vydané
povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim (&. SU/2008/16665-3/JVA-23, pravoplatné dna
02.10.2008). Predmetom zmeny boli drobné technické, dispozi¢né a statické zmeny stavby (napr.
konstrukéné zavesenie umeleckého diela na streche stavby — tzv. Wurmovho domu).

Kolaudaéné konanie

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenréla Slovensko“, stavebny objekt: SO 2.01 Hlavny objekt —
podzemné garaze a administrativna budova 1 (zelend) bolo dotknutym stavebnym Gradom vydané
kolaudaéné rozhodnutie (€. SU/2009/6302-5/JVA-55, pravoplatné dria 19.1.2009).

V désledku novych poZiadaviek odzrkad lujucich poziadavky a dopyt trhu dochadza v areal
STRABAG k funk €nej a priestorovej optimalizacii pléch pévodného ri eSenia investi énej
¢innosti, ¢€o si vyZaduje aj €iasto €né Upravy a zmeny v uz vydanych rozhodnutiach, ako aj
v dokumentacii EIA.

PredloZeny projekt predkladd nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie povolenej no
nerealizovanej stavby. V suavislosti so zmenou/optimalizaciou stavebno-technického a funkéného
rieSenia objektov vratane suvisiacej statickej dopravy dochadza oproti pévodne posudzovanému
zameru k zmene navrhovanej €innosti.

2.2. Zmena navrhovanej €innosti, jej predmet, umiestnenie a opis technickéh o]
a technologického rieSenia

Predmetom predloZeného projektu je navrh zmeny povolenej, no doteraz nerealizovanej 2. a 3.
etapy administrativheho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko* na bytovy dom, pri
splneni regulativov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

2.2.1. Architektonické a priestorovo - funkéné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti

Navrhovany bytovy dom je rieSeny ako budova s 1 podzemnym podlazim a s 18 nadzemnymi
podlaziami. V rdmci bytového domu su navrhované plochy obcianskej vybavenosti v podobe
obchodnych prevadzok a sluZieb, ktoré buda prevadzkovo a konstrukéne oddelené od bytovej €asti
obytného domu.

Novonavrhovany bytovy dom bude obsahovat spolu 15 086,9 m? izitkovej plochy v rozsahu:

 1.PP — priestory ur€ené pre parkovanie, pre pivnicné kobky a pre technické vybavenie
bytového domu,

e 1.NP — priestory urCené pre obciansku vybavenost a priestory uréené pre technické
vybavenie bytového domu,

* 2.NP az 18.NP - obytnd cCast bytového domu pozostavajuca z bytovych jednotiek,
nebytovych priestorov uréenych na prechodné ubytovanie, spolo€ného vybavenia bytového
domu vratane pivni¢nych kobiek.

Navrhované prevadzky suvisiace s predmetom predloZenej zmeny stavby scasti zasahuju do
realizovanej 1. etapy administrativneho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko” -
S0O-2.01 zelena a to za u¢elom zabezpecenia parkovania a suvisiaceho zazemia pre bytovy dom.
Suvisiaca navrhovana infraStruktira verejného a aredlového osvetlenia, navrhované zmeny
spevnenych pléch, ako aj navrh zelene, budu mat taktiez presah na existujuce konStrukcie
zrealizované v rdmci 1 etapy.
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V rdmci zmeny s navrhované aj tri jednopodlazné prestreSenia vychodov z existujucej podzemnej
gardze, ktora bude vyuZivand aj prevadzkou bytového domu, vid. aj kap. 2.2.3. Pre funkénu
prevadzku zmeny bude rieSenych 264 p.m.

Navrh hmoty stavby reSpektuje okoliti obytni zastavbu s ohladom na svetelnotechnické
parametre vystavby. Nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie ako zmena navrhovanej
¢innosti oproti suasnému stavu vnesie do lokality potrebné funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti vratane novych sadovych Uprav.

Vegetacné Upravy v rieSenom Uzemi sU navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektary a
celkového harmonického rézu prostredia navrhovanej ¢innosti. V rdmci zmeny sa pocita s vyuzitim
exteriérovych pléch na rastlom teréne, ako aj na existujucej konstrukcii podzemnej garaze pre
vytvorenie viacfunk&nych verejnych a poloverejnych pobytovych pléch.

Celkové plosné bilancie / projektované kapacity zmeny navrhovanej ¢innosti — buddci bytovy dom:

» Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 14 250,0 m?
« Celkova zastavana plocha: 1542,3 m?
« Celkova podlazna plocha: 18 362,3 m?
z toho nadzemna ¢ast stavby: 16 761,6 m?
» Celkova podlahova (Gzitkova) plocha: 15 086,9 m?
Z toho nadzemna cast stavby: 13 668,7 m?
» Pocéet parkovacich stojisk: 264 p.m.
* Plochy zelene (zapoc. plocha): 3691,0 m2

2.2.2. Sadové upravy / nové plochy zelene

V rdmci navrhovanej zmeny sa navrhuje vysadba arealovej zelene so stromovou, krikovou etdZou
a zatravnenim. Nové plochy zelene budu vytvorené na rastlom teréne, ako aj nad podzemnymi
konStrukciami stavby (vySka substratu nad 2,0 m, od 1,0 — 2,0 m anad 0,5 — 1,0 m). Nosnym
prvkom sadovych Uprav bude vysadba listnatych drevin, ako napr. javor mlie€ny (Acer
platanoides), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Thilia cordata), CereSna vtacia (Cerasus
avium), atd., skupiny krovitych porastov (napr. tis obyCajny - Taxus baccata ‘Repandens’),
sucastou sadovych Uprav budd aj trvalkovo — travnaté zahony, dazdové zahrady a zatravnenie.
PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby, v rdmci projektu sadovych Gprav.

Celkovo sl navrhované plochy zelene na rastlom teréne o vymere 2 308,9 m?, vymera stresnej
zelene nad podzemnymi konstrukciami stavby je navrhovana o vymere 2 158,3 m?, celkova
zapocitatelna plocha predstavuje 3 691,0 m2. Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje koeficient
zelene (KZ min.0,25) dotknutej funk&nej plochy.

2.2.3. Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statick&4 doprava

Zmena navrhovanej cinnosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom uUzemia
nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Pripojenie zmeny na prifahld dopravnu
infraStruktdru bude realizované z existujicej bo¢nej obvodovej obsluznej komunikéacie, ktora bude
v dizke cca 162,4 m rozsirena na 2 jazdné pruhy (kategéria MO 6,5/30, modif. MO 7/30).
Navrhovanym dopravnym rieSenim déjde ku skvalitneniu prepojenia ul. Mlynské nivy s
Jarabinkovou ul.

Vjazd a vyjazd z a do existujacich podzemnych garazi zostava zachovany. Z&roven zostane
zachovany aj vjazd subezny s vjazdom do existujucich podzemnych garazi na jestvujucu
komunikaciu po obvode arealu Strabag.
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Statick& doprava
Parkovacie stojiskd pre navrhovany bytovy dom su navrhované v podte 264 p.m. z toho bude
situovanych:

e 36 p.m. v podzemnej gardzi navrhovaného bytového domu (1.PP), ktor4 bude pristupna
obojsmernymi rampami napojenymi na prifahld obsluznid komunikéciu (rozSirend na 2
pruhy) trasovanu v subehu so zdpadnou Castou arealu zmeny,

e 223 p.m. v Casti podzemnej garaZze existujuceho objektu 1 etapy (zelena budova),

* 5 p.m. na povrchu terénu v zapadnej €asti arealu stavby bytového domu.

Kapacita narokov na statickl dopravu zmeny navrhovanej ¢innosti bola stanovena podfa STN 73
6110/Z2 pri uplatneni zastupitelnosti. V rdmci realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti su zachované
naroky na poZadované kapacity statickej dopravy povolenej a realizovanej 1. etapy pévodného
zameru ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko, 1. etapa — Zelen&d budova“. Pre existujuci
objekt (1. etapa - zelena budova) bolo rieSenych 204 p.m. v podzemnej garazi + 26 p.m. na teréne.

KonStatujeme, Ze v rdmci stavby (1. etapa — zelena budova) bolo vybudovanych v podzemnej
garaZi viacej parkovacich stojisk a to v poéte 427 p.m., z toho 204 p.m. v podzemnej garazi bude
vyhradenych pre existujucu administrativnu budovu a zvySna c&ast v pocte 223 p.m. bude
vyhradena pre prevadzku navrhovaného bytového domu.

Zmena navrhovanej €innosti oproti pévodne posudzovanej investiénej ¢innosti zniZzuje kapacity
statickej dopravy predmetnej stavby. V ramci pévodne posudzovanej ¢innosti bolo v dotknutom
aredli navrhovanych 806 p.m. resp. 776 p.m. (odporti¢anych Zavereénym stanoviskom MZP SR
bolo 776 p.m.). Po realizacii zmeny bude spolu s existujucimi parkovacimi stojiskami celkovo
v danom areali 494 p.m., tj. péjde o zniZenie 0-312 p.m., resp. 0 -282 p.m. oproti pdvodne
posudzovanej ¢innosti.

Zmena navrhovanej ¢innosti bude pripravena na elektromobilitu. V aredli zmeny dbéjde k
umiestneniu stanic na nabijanie elektromobilov.

Porovnanie rozhodujucich ukazovatefov pévodnej investi¢nej €innosti (zavere¢né stanovisko EIA),
SP (2006) a predlozenej zmeny navrhovanej ¢innosti (2022) je uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Porovnanie rozhodujlcich ukazovatelov pévodnej investiénej ¢innosti (zavere¢né stanovisko EIA), SP
(2006) a predloZenej zmeny navrhovanej ¢innosti (2022)

Pévodny zamer 7 toho Novy stav —
EIA - zavere¢né Pévodné realizovana Zmena spolu po
Bilancie stanovisko stavebné cast — navrhovanej realizacii
(€. 99/06-7.3/db, povolenie zelena cinnosti zmeny
zo dna (2006) budova (09/2022)
12.6.2006) _
Riesené tizemie (m?) 14 280,0 - - 14 250,0 14 250,0
Zastavana plocha (m?) 7 357,0 7 357,0 29325 1542,3 4474,8
Uzitkovéa (podlahova) plocha (m?) 65 593,0 - 218345 15 086,9 369214
Podlazna plocha (m?) 69 457,0 61911,9 25 365,9 18 362,3 43 728,2
z toho nadzemna Cast stavby - 42 542,9 12 625,0 16 761,6* 29 386,6
. . . 806 VAR | / 453 264
Parkovanie (gardz + terén) - ks 776 VAR || 758 (427+26) (223+36+5) 494
Podlaznost 2.PP + 16.NP 2.PP+16.NP | 2.PP+5.NP | 1.PP-18.NP | 2.PP —18.NP

Pozn.: - Gdaj neuvedeny / blizSie neSpecifikovany, * podlazna plocha nadzemnej ¢asti stavby (bytovy dom — 16 620,5 m?
+141,1 m? prestreSenia vychodov z podzemnej garaze)
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Z uvedeného je zrejmé, Ze v ramci predloZenej zmeny navrhovanej €innosti (09/2022)
optimalizaciou funk ¢&éného a priestorového rieSenia stavby dochadza oprot i pbvodne
posudzovanému stavu (EIA, 2006) k zniZeniu podlazny ch a Gzitkovych pléch stavby, ako aj
kapacit statickej dopravy.

2.2.4. Zakladanie stavby, konstrukény systém stavby

Zakladanie navrhovanej stavby je navrhnuté ako plosné na Zelezobetdnovej zékladovej doske.
Spodrobnenie zakladania stavby (hrdbka zakladovej dosky, atd.) bude predmetom dalSieho stupria
projektovej dokumentacie. Nadzemna bytova Cast bude obsahovat stenovy nosny systém, v
suteréne, 1.NP a 2.NP bude rieSena kombinacia obvodovych a vnutornych stien jadier spoloéne zo
stipmi. Zvisly nosny systém suterénu, 1.NP a 2.NP bude pozostavat zo Zelezobeténovych
obvodovych stien, vnatornych stien, stien jadier a stipov. Nosny systém hornej bytovej asti stavby
bude stenovy, pozostavajlci s prieénych a pozdiznych stien.

2.2.5. Asanac¢né prace

V suvislosti s realizaciou zmeny dojde k odstraneniu existujucej trojpodlaznej budovy Fyzioklinik na
parcele ¢. 15323/15 v aredli zmeny navrhovanej ¢innosti v zmysle pravoplatného povolenia na
odstranenie stavby (ide o stavbu s Gzitkovou plochou 1 775,0 m? - stavba nedosahuje limitné
hodnoty v zmysle prilohy €.8, bod 9. Infrastruktira, polozka 16a) zakona ¢&.24/2006 Z.z.).
Realizdcia bytového domu si vyZaduje aj odstrdnenie Casti existujucich spevnenych pléch na
dotknutych parcelach za u¢elom ich nahrady za zelené plochy.

O podrobnostiach baracich prac bude pojednavat samostatna projektova dokumentacia. Buracie
prace budu realizované tak, aby boli vykonané a dodrziavané organizacné, technické a
bezpe€nostné opatrenia v aredli rieSeného Gzemia zmeny. VedlajSie stavby nie su ohrozené
bdracimi pracami.

2.2.6. Stratéqia trvalo udrzate/ného rozvoja

V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investi€nej ¢innosti sa
kladie zvySeny dbraz na usporu energii avysSiu hospodarnost stavby (zateplenie stavby
s kvalitnymi izolaénymi materialmi), ako aj environmentalne optiméalnejSie rieSenie stavby
(optimalizacia stavby na désledky zmeny klimy, vsakovacie systémy, plochy zelene, delena
kanaliza¢na sustava).

2.2.7. Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov

Pre navrhovany objekt sa uvazuje s moZnostou vyuZitia obnovitefnych zdrojov energie formou
inStalovania fotovoltaickych panelov na streche stavby za U€elom zniZenia celkovych narokov na
elektrickl energiu ziskanu z tradi¢nych zdrojov (ZSDIS). Predpokladany vykon zariadeni bude do
4,8 MW.

Zmena navrhovanej €innosti:

0 Zmena je lokalizovana v existujucom areali spolo  énosti STRABAG.

0 Zmena optimalizuje funk ¢éné a priestorové rieSenie pdvodnej investi  €nej €innosti.
Pévodne navrhovana administrativna budova sa funk ¢éne optimalizuje v sulade
s Uzemnym planom dotknutého sidla na bytovy dom s o b¢éianskou vybavenos tou.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti, vzh fadom na navrhované funk ¢éné rieSenie, je v sulade
s Uzemnym planom dotknutého sidla.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pdvodnej investi  €nej ¢€innosti zniZzuje podlazné
plochy stavby, ako aj kapacity statickej dopravy.

0 Zmena nevyZaduje budovanie novych pristupovych komu nikécii, ale bude vyuziva t
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uz vybudovanu dopravnu infraStrukturu, pri ¢om dbjde k jej uprave.

0 Zmena navrhovanej ¢€innosti stavebne nezaberd plochy po FMohospodarskej ani
lesnej pody.

0 Zmena v rdmci navrhovanych sadovych Gprav dop  ffia a obohacuje existujici areél o
noveé vegeta éné prvky.

o0 Realizicia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti Uzemia.

RieSené Uzemie zmeny je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody a krajiny, v zmysle
zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Chranené
Uzemia sa v blizSom okoli umiestnenia zmeny navrhovanej €innosti nenachadzaju.

Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani do Ziadneho
chrdneného Gzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachddzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. V aredli zmeny sa nachadzaju
antropogénne biotopy.

2.3. Poziadavky na vstupy

PoZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti v danom Gzemi nadvazujd na vstupy
a vystupy pévodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti. V désledku optimalizacie funkéného rieSenia
povodnej investi¢nej ¢innosti budl poZiadavky na vstupy a vystupy zmeny navrhovanej &innosti
predstavovat mensie naroky oproti povodnej investi¢nej ¢innosti.

2.3.1 Zabery pbdy
Zmena navrhovanej ¢innosti stavebne nevyZaduje zabery polnohospodarskej ani lesnej pody.

2.3.2. Potreby vody

V ulici Mlynské nivy je v stu€asnosti trasovany verejny vodovod DN 150, z ktorého je privedena
existujica pripojka vody DN 100 (dizka 24,0 m) na dotknuty pozemok investora pre pdvodne
planovany administrativny objekt. Na existujucej pripojke DN 100 bude zriadena nova vodomerna
Sachta. Pripojka bude vyuzZivana pre potreby napojenia zmeny stavby na verejny vodovod.

V suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti vzniknl nasledovné poziadavky pre odber
vody pre pitné, hygienické ucely a potreba poZiarnej vody pre protipoZiarne zabezpecenie aredlu:

0 priemerna denna potreba (Qdpriemer, 24 h)«eeeevrnvveene. 64,2 m3/den,
0 max. dennd potreba (Qdmax, 24 h)««vvevrrerrrrrrerrrerrrnnnnn. 83,5 m¥/den,
0 max. hodinova potreba (Qhmax.)-««««eeeevrreeeermereeerriunen 7,3 m*/hod,
0 rocna spotreba vody (Qr)....ccoeeeeeeeeiiiias 23 353,1 m3/rok,
0 potreba pozZiarnej Vody .........cccocueeeeriiiieeeiiiieeeene 12,0 I/s.

Spotreba pitnej vody pre zmenu navrhovanej ¢innosti predstavuje cca 23 353,1 mdrok, oproti
povodne posudzovanej ¢innosti (cca 32 094 m?rok) ide o zniZenie spotreby vody o cca -27,2%
a to z dévodu optimalizacie funk&ného rieSenia zmeny.

Zmena navrhovanej €innosti nevyvolava potrebu vybudovania novych vodovodnych sieti mimo
aredlu stavby, ale bude vyuZivat kapacity existujuceho vybudovaného verejného vodovodu
v danom Gzemi.
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PoZiarny vodovod
Potreba vody pre poZiarne Ucéely bude zaistena z navrhovanej poZiarnej nadrzi o obsahu 25 m3.
V aredli stavby bude rieSeny zokruhovany poZiarny vodovod. Zasobovanie poZiarnou vodou a
prislusné poZziarne Useky pre prevadzku zmeny bude zabezpelené v sulade s prisluSnou
legislativou a STN.

2.3.3. Energetické zdroje

Koncepcia zabezpecenia energii pre vykurovanie stavby sa v suvislosti s realizaciou predloZenej
zmeny oproti povodne posudzovanej Cinnosti Ciastone zmeni. V ramci predloZzenej zmeny sa
svyuzivanim plynu (kotolne) ako zdroja tepla apripravy TUV nepodita, taktiez sa
nenavrhuje inStalacia pévodne navrhovanych tepelnych Eerpadiel (vrty).

2.3.3.1. Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného bytového domu vznikni pre navrhovanu stavbu
naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, jednotky prechodného ubytovania, vytahy,
spolo¢né priestory, plochy obcianskej vybavenosti...), ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba
elektrickej energie pre potreby zmeny navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujlicej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie zmeny navrhovanej €innosti

energeticka bilancia navrhovand stavba
celkovy instalovany prikon (Pi) - kW 1099,6
vypoctové zatazenie (Pp) - kW 640,9
spotreba el. energie (MWh/rok) 1281,8

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie zmeny navrhovanej ¢innosti na elektrickt energiu bude rieSené prostrednictvom 22 kV
distribu€nej sastavy ZSE, a.s.. Vlastné napojenie zmeny bude realizované zaslu¢kovanim z
existujucej VN linky &. 317, ktora slizi pre zasobovanie existujuceho objektu Strabag el. energiou.
V rdmci stavby dojde k vybudovaniu pripojok kablovych rozvodov (2 x 22-3xNA2XS(F)2Y 1x240
mm?) naslu¢kovanim sa na existujucu VN linku. Pripojka VN bude zriadena podla pripojovacich
podmienok ZSE, a.s.

V rdmci navrhovanej stavby na udrovni 1.NP na vyhradenej ploche déjde k vybudovaniu novej
trafostanice (TS) pristupnej aj z exteriéru, ktord sa bude skladat z VN rozvadzaca, NN rozvadzaca
a 2x630 kVA transforméatora, ktora bude zabezpelovat funkénl prevadzku zmeny navrhovanej
¢innosti.

V pripade vypadku el. energie z distribu¢nej siete ZSDIS v rieSenych objektoch je navrhovany
ndhradny zdroj el. energie pre nepretrziti prevadzku protipoZiarnych technickych zariadeni, t.].
poZiarne ventilatory, vytahy, osvetlenie, evakuacné vytahy apod. z nahradného zdroja
(dieselagregat) umiestneného v 1.NP objektu na existujucom objekte podzemnej garaze.

Zdroj tepla / zasobovanie horacovodom

Zdroj tepla pre potreby Ustredného vykurovania a ohrev teplej Gzitkovej vody zmeny navrhovanej
¢innosti bude zabezpelené teplom z centralneho zasobnika tepla spolo¢nosti BAT, a.s.,
z distribuéného potrubia na ul. Mlynské nivy prostrednictvom horacovodnej pripojky dimenzie 2x
DN 65, dizky 94 m. Napojena bude odovzdavacia stanica tepla (OST) Quk =450 W, Qrpv =160 kW,
umiestnend v samostatnej miestnosti v 1.PP bytového domu.
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Vykurovanie
V objekte bytového domu je navrhnuty teplovodny vykurovaci systém s teplotnym spadom

45°/35°C pre podlahové vykurovanie a s teplotnym spadom 70°/50°C pre VZT a radiatorove
vykurovanie ekvitermickou reguléciou teploty vykurovacej vody v zavislosti od teploty vonkajSieho
vzduchu.

Ziskavanie elektrickej energie z obnovite/nych zdrojov

Pre navrhovanu stavbu bytového domu sa pocita s moznostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov
energie formou inStalovania fotovoltaickych zariadeni na streche stavby. Predpokladany vykon
zariadeni bude do 4,8 MW. BliZzSia Specifikdcia zariadeni bude predmetom dalSich stupriov
povolovania stavby.

Vramci zmeny navrhovanej c&innosti bude inStalovany systém riadeného (kontrolovaného)
rovnotlakého vetrania s rekuperaciou tepla pri vymene vzduchu.

2.3.4. Dopravnd a ina infraStruktdra - naroky na dopravu

Zmena navrhovanej &innosti bude vyuzivat vybudovany dopravny skelet lokality (ul. Mlynskeé
nivy/Jarabinkova ul.) a nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikécii. Pripojenie zmeny
na prifahli dopravnu infraStruktiru bude realizované z existujuacej boc¢nej obvodovej obsluznej
komunikécie, ktora bude v dizke cca 162,4 m rozsirena na 2 jazdné pruhy (kategéria MO 6,5/30,
modif. MO 7/30).

Vjazd a vyjazd z a do existujucich podzemnych gardzi zostava zachovany. Zaroven zostane
zachovany aj vjazd subezny s vjazdom do existujucich podzemnych gardZzi na jestvujucu
komunikaciu po obvode arealu Strabag. V suvislosti s realizaciou zmeny ddjde v danom Gzemi
k odstraneniu €asti existujucich spevnenych ploch.

Naroky na staticku dopravu

Parkovacie stojiska pre navrhovany bytovy dom su navrhované v pocte 264 p.m. (1.PP garaz
bytového domu 36 p.m. + existujuci suterén 223 p.m.) a5 p.m. bude situovanych na povrchu
terénu. Pozemna parkovacia gardZ bude pristupnd obojsmernymi rampami napojenymi na
existujucu obsluznui komunikaciu s vyastenim na ul. Mlynské nivy, resp. Jarabinkovu ul.

Kapacita narokov na statickl dopravu zmeny navrhovanej ¢innosti bola stanovena podfa STN 73
6110/Z2 pri uplatneni zastupitelnosti. V rAmci realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti su zachované
naroky na poZadované kapacity statickej dopravy povolenej a realizovanej 1. etapy pévodného
zameru ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko, 1. etapa — Zelen& budova“. Pre existujuci
objekt (1. etapa - zelena budova) bolo rieSenych 204 p.m. v podzemnej garazi + 26 p.m. na teréne.

KonStatujeme, Ze v ramci stavby (1. etapa — zelena budova) bolo vybudovanych v podzemnej
garazi viacej parkovacich stojisk a to v poéte 427 p.m., z toho 204 p.m. v podzemnej garazi bude
vyhradenych pre existujocu administrativnu budovu a zvySna c&ast v pocte 223 p.m. bude
vyhradena pre prevadzku navrhovaného bytového domu.

V ramci zmeny navrhovanej €innosti déjde na vyhradenych miestach k umiestneniu stanic na
nabijanie elektromobilov.

Prevadzka zmeny navrhovanej €innosti
Zmena navrhovanej €innosti oproti pdvodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti zniZzuje kapacity
statickej dopravy predmetnej stavby. V ramci pévodne posudzovanej €innosti bolo v dotknutom
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aredli navrhovanych 806 p.m. resp. 776 p.m. (odpordi¢anych Zavereénym stanoviskom MZP SR
bolo 776 p.m.). Po realizacii zmeny bude spolu s existujucimi parkovacimi stojiskami celkovo
v danom aredli 494 p.m., t.j. péjde o zniZenie 0-312 p.m., resp. 0 -282 p.m. oproti pébvodne
posudzovanej ¢innosti.

RozSirenim existujucej obsluznej komunikacie na 2 jazdné pruhy dbjde vramci zmeny ku
skvalitneniu prepojenia ul. Mlynské nivy s Jarabinkovou ul. Vzhladom na navrhované napojenie
zmeny na prifahla vybudovana dopravnu infrastruktiru a pokles narokov na statickl dopravu
stavby bude dopravné pripojenie zmeny navrhovanej ¢innosti realizovatelné bez zasadnych
negativnych vplyvov na dopravny systém dotknutej dopravnej siete.

2.3.4.1. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrhovany bytovy dom bude komunika¢ne napojeny na existujuce chodniky v polohe ul. Mlynské
nivy. Pre doplnenie komunikaéného systému v rieSenom Uzemi zmeny je navrhnuty v subehu s
juznou Castou arealu stavby cyklisticky chodnik a chodnik pre peSich, resp. déjde k zmene polohy
chodnika pre pesich. Sirka cyklochodnika sa navrhuje na trovni 2,0 m, Sirka chodnika pre pesich
3,0 m. Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti dojde k skvalitneniu pohybu pre peSich a cyklistov
v danom Uzemi. V areali stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

2.3.4.2. Naroky na dopravu pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

PoCas stavebnych prac pre pohyb stavebnych mechanizmov a stavebnej technicky bude
vyuZivana v rieSenom Uzemi zmeny uZ vybudovand dopravna infrastruktira. Pocas realizacie
zemnych a stavebnych prac nesmie byt na dotknutych komunikaciach skladovany stavebny
materiél ani zemina z vykopov. Pripadné znedistenie a poskodenie komunikécii bude odstranené.

V ramci zmeny navrhovanej €innosti po€as stavebnych prac budu pouzité vSetky potrebné
bezpecnostné prvky a dopravné znacenie v sulade s prislichajucimi predpismi a STN.

2.3.4.3. Mestsk& hromadna doprava

Zmena navrhovanej €innosti reSpektuje existujice trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V ramci
zmeny navrhovanej ¢innosti budd chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy
v prifahlom okoli s dostupnostou na MHD.

2.3.5. Naroky na pracovne sily
Polas vystavby: tvoria kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych stavebnych
organizcii.

Pocas prevadzky: v rdmci prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti sa pocita s vytvorenim cca 15
pracovnych prileZitosti (priestory obcianskej vybavenosti).

2.4. Udaje o vystupoch

PoZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej €innosti vdanom Gzemi nadvazuja na vystupy
pévodne posudzovanej investi¢nej ¢innosti. V dosledku optimalizacie funkéného rieSenia povodne;j
investi¢nej ¢innosti budu poZiadavky na vystupy zmeny navrhovanej ¢innosti predstavovat mensie
naroky oproti pévodnej investi¢nej ¢innosti.

2.4.1. OvzduSie

Pre potreby zmeny navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia, ktord sa nachadza
v prilohach predloZzeného ozndmenia o zmene navrhovanej cinnosti. Rozptylova Studia bola
spracovana pre ucely posudenia vplyvu zmeny navrhovanej €¢innosti na kvalitu ovzdusSia jej okolia
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s cielom vyhodnotenia kumulativnych vplyvov znedistenia ovzduSia blizkeho okolia zmeny
navrhovanej €innosti.

Zdrojom znecistujucich latok pre posudzovany aredl bude najmé statickd doprava, resp. emisie
z dopravy. Pre potreby funkénej prevadzky zmeny navrhovanej Cinnosti bude prevadzkovanych
spolu 264 parkovacich miest.

S vybudovanim kotolne na spalovanie zemného plynu pre vykurovanie stavby sa v ramci zmeny
navrhovanej ¢innosti neuvazuje. Pre zmenu navrhovanej ¢innosti je navrhnuty spolo¢ny novy zdroj
tepla — tlakovo nezavisla vymennikova stanica, umiestnena v 1.PP objektu v samostatnej
miestnosti OST (odovzdavacia stanica tepla). Predmetna stavba nebude zdrojom znecistovania
ovzdusia z procesu vykurovania a ohrevu TUV.

Z&very rozptylovej Studie / vysledky hodnotenia:

» Vysledky rozptylovej Studie preukézali, Ze najvysSie hodnoty koncentracii znecistujucich
latok (PMi, PM2s a NO,, CO, VOC) v referenénych bodoch R1 aZz R6 v okoli zmeny
navrhovanej ¢€innosti pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

* Navrhovanym max. moznym prispevkom zmeny navrhovanej ¢innosti k su¢asnym urovniam
priemernych kratkodobych a roénych hodnét neddjde k prekro€eniu ustanovenych limitnych
hodnét kvality ovzdusia.

Z vysledkov rozptylovej Studie vyplyva, Ze najvysSie hodnoty koncentracii znecistujucich latok na
vypoctove] ploche pri  najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
neprekracuju legislativou stanovené limitné hodnoty kvality ovzduSia na udrovni hygienicky
chranenych objektov, resp. referenénych bodov. Zmena navrhovanej ¢innosti je v danom Uzemi
realizovatelna.

Poclas stavebnej ¢innosti je predpoklad tvorby zvySenej prasnosti, pricom zvySena prasnost moéze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi a opatreniami premietnutymi v projekte organizcie vystavby
na stavenisku minimalizovana, pdjde o vplyvy do€asné, kratkodobé vztahujuce sa na etapu
vystavby, s lokalnym pésobenim s r6znou intenzitou pésobenia.

2.4.2. Odpadove vody

Zmena vyznamne nemeni zakladny systém napojenia aredlu stavby na kanalizaciu a suvisiaceho
odvadzania splaskovych odpadovych vod. V areali zmeny sa navrhuje vybudovanie aredlovej
delenej kanalizacie, obdobne ako pri pdvodnom navrhu.

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti budu vyvedené 3 novymi
aredlovymi kanalizaénymi pripojkami DN 150 (v dizke 3 x 12,0 m) do existujiceho verejného
kanalizaného zberaca ,A“- DN 400 trasovaného v sibehu so zapadnou ¢astou arealu zmeny
navrhovanej c¢innosti. Splaskové odpadové vody budd prostrednictvom verejnej kanalizacie
vyvedené a nasledne predistené v existujicej COV BVS a.s. Vrakunia.

Vody z povrchového odtoku

Zmena navrhovanej €innosti Ciastoéne meni spésob odvadzania dazdovych vod z dotknutého
pozemku. Vréamci pbvodne posudzovanej investicnej ¢innosti sa uvaZzovalo na pozemku
s vybudovanim retenénych nadrzi, s nadslednym vyvedenim vod z povrchového odtoku do verejnej
kanaliz&cie.
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V rdmci predloZzenej zmeny navrhovanej €innosti budd vody z povrchového odtoku zo striech
stavby a spevnenych pléch prostrednictvom arealove] daZzdovej kanalizacie s prisldchajucou
dimenziou DN 200 v dizke 71,8 m vyvedené do vsakovacieho zariadenia o objeme 64,9 m?3
umiestneného na dotknutom pozemku. Na overenie schopnosti horninového prostredia vsakovat
vodu z povrchového odtoku bola realizovana vsakovacia sku3ka (CAD-ECO a.s., 2022). Na
zaklade vykonanych prieskumov m6Zzeme konstatovat, Ze horninové prostredie v rieSenom Gzemi
zmeny je vhodné na odvadzanie vdd z povrchového odtoku do vsaku.

Dazdovad voda zo spevnenych pléch a povrchovych parkovisk bude pred jej zalstenim do
vsakovacieho zariadenia precistena v odlu¢ovaci ropnych latok (ORL) s vystupnou koncentraciou
NEL 0,1 mg/l. Celkovy navrhovany objem vsakovacieho zariadenia a nadimenzovanie dazdovej
kanalizacie bude spifat kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivejsej zrazky v danom Gzemi.

Navrhovanym rieSenim odvadzania / zadrzania dazdovych vdd na dotknutom pozemku (vsak do
horninového prostredia) nebude dochadzat krychlemu odvedeniu zrazkovej vody z plochy
rieSeného Uzemia zmeny a vysuSovaniu danej lokality, kolobeh vody bude €¢o najmenej naruseny
a ovplyvneny. Navrhovana zmena stavby predstavuje priaznivejSie rieSenie odvadzania/zadrZzania
dazdovych vod s ohfadom na klimatické zmeny v porovnani s pévodne posudzovanou ¢innostou.

Vzhladom na spésob/hibku zakladania stavby (1.PP) a identifikovand hladinu podzemnej vody
vykonanym |G prieskumom na drovni cca 5,7 — 6,0 m pod povrchom terénu, nie je predpoklad
trvalého poklesu ani vyznamného stapnutia hladiny podzemnej vody v rieSenom Gzemi zmeny.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moZznost kontaminécie podlozZia, podzemnych a povrchovych véd.

2.4.3. Odpady
RieSenie nakladania s odpadmi v suOvislosti s realizaciou a samotnou prevadzkou zmeny

navrhovanej €innosti bude rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov.

V ramci realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti sa predpokladaju nasledovné druhy odpadov:

Tab.: Predpokladané odpady podas vystavby v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.)

Por Katalogové Katego6ria
L ¢islo Nazov odpadu 9
¢. odpadu

odpadu
Obaly obsahujuce zvySky nebezpeénych latok alebo kontaminované
1. 150110 PR . N
nebezpecnymi latkami
Absorbenty, filtracné materialy vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
2. 1502 02 o - . : . L - N
handry na Gistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
3. 170101 Betdn (e}
4, 17 01 02 Tehly (e}
5. 17 0103 Skridly a obkladovy material a keramika (0]
6. 17 02 01 Drevo (0]
7. 17 02 02 Sklo (e}
8. 17 02 03 Plasty (e}
9. 17 03 02 Bitimenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]

10. 170405 | Zelezo a ocel o]
11. 1704 11 Kéable iné ako uvedené v 17 04 10 (0]
12. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 (0]
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13. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]
14. 17 09 04 f;moegsgge odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a o

Pozn.: bilancie odpadov poc¢as vystavby zmeny budi eSte spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

V areali zmeny navrhovanej cinnosti dbéjde asana¢nymi pracami k uvolneniu plochy pre
umiestnenie navrhovanej stavby bytového domu s ob&ianskou vybavenostou. O podrobnostiach
baracich prac bude pojednavat samostatnd projektova dokumentacia. Buaracie prace budu
realizované tak, aby boli vykonané a dodrZiavané organizatné, technické a bezpecnostné
opatrenia v areali rieSeného Uzemia zmeny. VedlajSie stavby nie su ohrozené buracimi pracami.

Stavebna sut avykopovad zemina bude postupne spracovana na materidlové zhodnotenie
(vykondvané mobilnym zariadenim na zhodnocovanie stavebného odpadu) na dalSie vyuZitie
vramci predmetnej stavby (recyklat méze byt pouzity do Strkovych vankiSov navrhovaného
objektu), resp. bude odvezena na skladku, ktora prevadzkuje organizacia s opravnenim na
skladovanie tohto druhu odpadu. Zhotovitel stavby doloZi ku kolaudacii doklady o zlikvidovani
identifikovanych druhov odpadov.

Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej zmeny sa oproti pbévodne posudzovanej c&innosti
nepredpoklada narast mnozZstiev ani druhov odpadov. Pbvodca odpadov bude dodrzZiavat
ustanovenia zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Priestor odpadového hospodéarstva bude rieSeny pre povinne triedené zlozky komunélnych
odpadov v sulade so zavedenym systémom na Uzemi Bratislavy a umiestnené tak, aby bol k nemu
pristup v sUlade so vSeobecne zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy €. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta SR
Bratislavy.

Pri prevadzke zmeny navrhovanej ¢innosti budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu
triedeného zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla odvozného planu podniku, ktory
zabezpeduje odvoz odpadu v dotknutom sidle. Z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu
akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a znesSkodnované firmou, ktord ma opravnenie
na likvidaciu tohto druhu odpadu.

2.4.4. Hiuk
Pre realizaciu zmeny bola spracovana akusticka Studia (AKUSTA s.r.0., 2022), ktorej vysledky
preukazali, Ze:

» Samostatna prevadzka navrhovaného objektu / zmeny navrhovanej &innosti (obsluzna
komunikéacia, vjazd do podzemnej garaze, parkoviska na teréne) nespdsobi prekrocenie
pripustnych hodnét uréujucich veli€in hluku pred fasddami najblizSich chrdnenych objektov
pre denny, ve€erny, ani pre no¢ny referencny ¢asovy interval.

» Samostatnd prevadzka hodnotenych stacionarnych zdrojov hluku navrhovanej zmeny
nespbsobi prekroCenie pripustnych hodnét urCujucich veli€¢in hluku pred fasadami

vlastného objektu bytového domu a pred fasadami najblizSich chranenych objektov pre
denny, vecerny, ani pre no¢ny referenény ¢asovy interval.

Vzhladom na vysledky akustickej Stadie, samotny charakter a lokalizaciu zmeny v danom Uzemi je
moZzné konStatovat, Ze jej prevadzka z hladiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej
miere a je v danom Uzemi realizovatelnd.
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2.4.4.1. Hluk po€as vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

Poclas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti méze byt zvySen& hluénost v okoli novostavby. Ich
vplyv bude kratkodoby a je mozné ho minimalizovat pouZitim vhodnej technolégie, stavebnych
postupov, dodrZzanim technickych, bezpeénostnych a organiza¢nych opatreni, ktoré budud sucastou
projektu organizécie vystavby, atd.

2.4.4.2. Vibracie
Vibrécie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technoldgii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na prifahlé Gzemie.

2.4.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v savislosti s realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti obdobne ako pri
pévodne posudzovanej innosti neocakavaju.

2.4.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky zmeny navrhovanej €innosti.

2.4.7. OCakavané vyvolané investicie

* napojenie arealu na prifahli dopravnu a technickd infrastruktaru,

» zrealizovanie (inStalacia) novej transformacnej stanice,

* napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inZinierske siete v tzemi (vodovod, kanalizacia,
plynovod, hordcovod, vedenia VN, NN, atd’.),

* odstranenie existujucej regulacnej plynovej stanice a plynovej pripojky,

» rozSirenie prepojovacej komunikécie v subehu so zdpadnou castou arealu stavby na
obojsmernu komunik@ciu,

» sadovnicke a terénne Upravy,

» oplotenie staveniska (pocas vystavby).

2.4.8. Svetlotechnika zmeny navrhovanej €innosti
Zmena navrhovanej €innosti bola svetelnotechnicky posudené v spracovanom svetelnotechnickom
posudku (3S-PROJEKT, s.r.0., 06/2022, vid prilohy). Zavery posudenia preukazali, Ze:
a) Vplyv planovanej vystavby Zmeny stavby pred dokonéenim ,STRABAG — Koncernova
centrala Slovensko” na bytovy dom na ul. Mlynské nivy vyhovuje pozZiadavkam STN 73
4301 na preslnenie okolitych bytov.

b) Vplyv planovanej vystavby Zmeny stavby pred dokonenim ,STRABAG — Koncernova
centrala Slovensko® na bytovy dom na ul. Mlynské nivy vyhovuje poZiadavkam STN 73
0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom fudi.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim funk&énym a stavebno-technickym rieSenim nebude negativne
ovplyvhovat okolitd existujicu obytna zastavbu.

VSetky navrhované obytné miestnosti v navrhovanom bytovom dome vyhovuju poZiadavkam STN
73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti. VSetky posudzované byty vyhovuju
poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie bytov.
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2.4.9. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne Upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené vykopové prace, pripojenie
navrhovanych objektov na siet' technickej a dopravnej infraStruktdry, terénne a sadovnicke Gpravy
a pod.

Po ukonceni stavebnych prac budi na nezastavanych plochach v aredli zmeny navrhovanej
¢innosti realizované sadovnicke Upravy. Pojde o vysadbu arealovej zelene so stromovou, krikovou
etdZzou a zatravnenim. Nové zelené plochy budld umiestnené na rastlom ateréne, ako aj nad
podzemnymi konStrukciami stavby (vysSka substratu nad 2,0 m, od 1,0 — 2,0 m a nad 0,5 - 1,0 m).
Nosnym prvkom sadovych Uprav bude vysadba listnatych drevin, ako napr. javor mlie¢ny (Acer
platanoides), javor polny (Acer campestre), lipa malolista (Thilia cordata), CereSna vtacia (Cerasus
avium), atd., skupiny krovitych porastov (napr. tis oby€ajny - Taxus baccata ‘Repandens’).
Sucastou sadovych Gprav budu aj trvalkovo — travnaté zahony, dazdové zéhrady, zatravnenie,
prvky drobnej architektiry s detskymi ihriskami. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav bude
spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby, v ramci projektu sadovych Uprav.

Celkovo sl navrhované plochy zelene na rastlom teréne o vymere 2 308,9 m?, vymera stresnej
zelene nad podzemnymi konstrukciami stavby je navrhovana s rozlohou 2 158,3 m?, celkova
zapocitatelna plocha zelene v aredli stavby predstavuje 3 691,0 m2.

Vysadba drevin na ploche rieSeného Uzemia zmeny bude reSpektovat existujice a navrhované
inZinierske siete a ich ochranné pasma.

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi arealizovany  mi ¢innos tami v dotknutom
Uzemi a mozné rizika havarii vzh Fadom na pouzité latky a technolégie

Pbvodna investi¢na ¢innost (Administrativne centrum STRABAG KONCERNOVA CENTRALA SK
- BRATISLAVA) bola posudzovana podla zakona &. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonCené vydanym
Zavereénym stanoviskom MZP SR, pod ¢&. 99/06-7.3/db, zo dfia 12.06.2006.

Navrhované prevadzky suvisiace s predmetom predloZzenej zmeny stavby s€asti zasahuju do
realizovanej 1. etapy administrativneho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko” -
S0-2.01 zelena a to za UCelom zabezpec€enia dopravy, parkovania a suvisiaceho zazemia pre
bytovy dom. Sudvisiaca navrhovand infrastruktira verejného a arealového osvetlenia, navrhované
zmeny existujucich arealovych komunikécii, ako aj navrh zelene, budi mat taktiez presah na
existujuce konstrukcie zrealizované v rdmci 1 etapy.

Zmena navrhovanej cinnosti sa umiestiuje do Uzemia s urCenym/zadefinovanym funkénym
vyuzitim v zmysle tzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej €innosti reSpektuje.
Vplyvy zmeny navrhovanej ¢&innosti nebrania realizacii inych/planovanych projektov
zadefinovanych v izemnom plane dotknutého sidla.

Hodnotenie rizik

Rizika pocas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Stavba bude realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru a bude sa riadit’ stavebnymi a
technologickymi predpismi a normami. Po€as vystavby mézZze byt zvySena hluénost, pradnost
a emisie z dopravy v okoli zmeny z dbévodu stavebnych prac a €innosti stavebnych strojov. Ich
vplyv bude kratkodoby s lok&lnym charakterom a bude ho mozné minimalizovat pouZitim vhodnej
technoldgie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohfadnit v ramci pripravy vlastného
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projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov, kropenie komunikacie pri vyjazde zo
staveniska podla klimatickych podmienok v Useku identifikovaného znedistenia komunikacie,
osadenie dopravnych znaceni, atd.). PrisluSné opatrenia poCas vystavby stavby budi sucastou
Projektu organizécie vystaby (POV) a Projektu organizacie dopravy (POD).

Prislusnymi opatreniami zahrnutymi do projektu organizacie vystavby a dodrzanim &asového
nasadenia stavebnych mechanizmov nie je predpoklad ohrozenia zdravotného stavu okolitého
obyvatelstva. V susedstve areédlu zmeny navrhovanej ¢innosti sa obyvané objekty nenachadzaja.

Rizika pocas prevadzky zmeny navrhovanej innosti

Zmena navrhovanej €innosti po realizacii nebude pre obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizika.
Vzhladom na umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti, jej stavebno-technické a funkéné rieSenie
nepredpokladame vyznamné nepriaznivé  ovplyvnenie  rozptylovych, hlukovych  ani
svetlotechnickych pomerov trvalo obyvanych objektov v susedstve aredlu zmeny, ¢o potvrdzuju aj
priloZzené odborné Stadie.

Vzhladom na technické, technologické a bezpelnostné parametre hodnotenej Cinnosti, ako aj jej
prevadzkovych podmienok v stave Standardnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze v ramci zmeny
navrhovanej €innosti budd v maximalnej miere eliminované rizikd vzniku prevadzkovych nehdd,
havarii, mimoriadnych udalosti s moZznymi nepriaznivymi vplyvmi na zdravie ¢loveka a okolité
Zivotné prostredie. Pri posudzovani rizik vychadzame tieZ zo skuto¢nosti, Ze hodnotené parkovacie
miesta nebudd uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky.

Z prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti nevznikaju odpadové latky takého charakteru a zlozZenia,
aby predstavovali zdravotné rizik4 pre obyvatel'stvo.

V priestoroch zmeny navrhovanej €innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havéarii
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. M6Zeme konStatovat, Ze na ploche rieSeného Uzemia
zmeny sa hevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej  €innosti pod Pa osobitnych predpisov
Zmena navrhovanej &innosti sa pripravuje s ciefom vydania zmeny Uzemného rozhodnutia
v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych  vplyvoch  zmeny navr hovanej éinnosti
presahujdcich Statne hranice

Polas vystavby, ani vramci prevadzky zmeny navrhovanej c&innosti lokalizovanej v okrese
Bratislava I, k.U. Nivy sa vplyvy presahujlce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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6. Zakladné informéacie o si ¢€asnom stave Zivotného prostredia dotknutého Uzemia
vratane zdravia ludi

Z hladiska administrativneho &lenenia SR patri zmena navrhovanej ¢innosti do Bratislavského
kraja, okresu Bratislava Il, k.. Nivy.

RieSené uzemie
Za bezprostredne rieSené Uzemie povaZzujeme samotnu plochu umiestnenia zmeny navrhovanej
¢innosti (vid. Mapa €. 2 v prilohe ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti).

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia zmeny, na ploche tzv.
hodnoteného GUzemia, ktorej hranica bola stanovena na zaklade nasledujucich kritéri:

» dosahu moznych vplyvov €innosti navrhovanej zmeny,

» suUcCasného a buduceho vyuZitia Gzemia,

« situovania prvkov ochrany prirody a USES,

» situovania obytnych celkov.

V predkladanej zmene navrhovanej ¢innosti su obsiahnuté dalSie potrebné regionélne informéacie
o SirSom okoli posudzovanej ¢innosti a toto Uzemie je oznaCované ako SirSie okolie hodnoteného
Gzemia zmeny.

6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych tuzemi

Geomorfologické pomery

Hodnotené Gzemie zmeny navrhovanej c¢innosti patri podfa geomorfologického ¢lenenia
(Geoenviroportal, 2022) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsUstava — Pandnska panva, do
provincie Zapadnej pandnskej panvy, subprovincie Mald Dunajska kotlina, do oblasti Podunajske;j
niziny a celku Podunajska rovina.

Z hladiska typologického C¢lenenia reliéfu predstavuje hodnotené Uzemie fluvidlny reliéf s
nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o fluvialnu rovinu a mladé poklesavajlce
morfoStruktary s agradéciou.

RieSené Uzemie zmeny je charakteristické plochym rovinnym georeliéfom, antropogénne
roz¢lenenym, s nadmorskou vyskou 135,5 - 135,9 m n. m.

Geologické pomery

Na geologickej stavbe dotknutého Uzemia zmeny sa podiefajd antropogénne sedimenty a
sedimentarne komplexy neogénu akvartéru (v zmysle vysledkov InZinierskogeologického
prieskumu, CAD-ECO a.s., 03/2022):

Antropogénne sedimenty

Povrchova vrstva v rieSenom Uzemi zmeny je tvorena antropogénnymi navazkami, tvorenymi
nehomogénnou zmesou beténu, asfaltu, Strku a redeponovanych jemnozrnnych fluvidlnych
sedimentov. Mocnost navazky sa pohybuje v rozmedzi cca 0,5 — 1,5 m, lokalne cca 2,0 m pod
povrchom terénu.

Kvartér

Kvartér je zastupeny na ploche rieSeného Uzemia zmeny fluvialnymi sedimentmi overenymi
prieskumnymi vrtmi do hibky 14,2 — 15,4 m p.t. Kvartérne sedimenty si tvorené Strkmi prevazne
strednozrnnymi az hrubozrnnymi s obsahom kamenitej zloZky v objeme 5-15 %, s pies€itymi
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So3ovkami charakteru piesku s primesou jemnozrnnej zeminy az piesku ilovitého. Strky su stredne
ulahnuté az kypré s primesou jemnozrnnej zeminy aZ Strkov zle a dobre zrnenych.

Neogén
Neogénne sedimenty sa v rieSenom Uzemi zmeny nachadzaju pod vrstvou fluvidlnych Strkov v

hibke cca 14,2 — 15,4 m p.t. Overené boli prieskumnym vrtom. Vo vrchnej &asti maji neogénne
sedimenty charakter piesku siltovitého a ilovitého s preplastkami ilu piescitého, od cca 19,3 — 21,5
m p.t. maju charakter ilov so strednou plasticitou, ilov s vysokou plasticitou pevnej konzistencie s
prechodmi do ilov piesgitych.

Radon

Na zéaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2022) a vykonanych prieskumov radénového
znecCistenia v hodnotenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti prevliada v hodnotenom Gzemi
zmeny navrhovanej ¢innosti nizke radonové riziko, €o nevyZaduje realizaciu vyznamnych
protiradonovych opatreni. V ramci protiradénovych opatreni bude vrédmci predmetnej stavby
zrealizovand mechanickd, izolacna plynotesna protiradénova bariéra spodnej stavby, spolu s
acinnym vetranim. Izolacn& bariéra bude bez preruSenia obklopovat celt Cast stavby, ktora je v
styku s podlozim.

Geodynamické javy, loziska nerastnych surovin

V hodnotenom Gzemi zmeny mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym
seizmicitu predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity leZi hodnotené Uzemie zmeny v pasme so
seizmickou intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zéne s referenénym Spi¢kovym seizmickym zrychlenim
agr = 0,63 m/s™.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti sa _nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladove
loZiska nerastnych surovin ani chranené loZiska nerastnych surovin.

P&dne pomery

V hodnotenom Gzemi zmeny sa nachadzaju antropické pddy. Antropické pody su skupinou pdd s
prevliadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degrada¢nym), ktory znamené
zasah cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzend pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, Ze vznikla antropogénna. Z hladiska pddnych druhov ide prevazne o pddy
hlinitopieso&naté az hlinité.

Realizaciou narhovanej zmeny nedéjde k trvalému zaberu polnohospodarskej ani lesnej pédy.

Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2022) patri hodnotené Gzemie zmeny do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3°C, I, = - 20 az -
40, I, — Kon&ekov index zavlazenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesadénych (roénych) thrnov zrdZok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) thrny zraZzok v mm (r. 2016 — 2021)

Levt|skC,) M R. l. 1. I, V. V. V1. VIL. | VIII. IX. X. XI. Xll. | ROK
Stefanika

2016 41 62 9 40 67 52 106 28 25 49 61 12 616

2017 14 23 18 20 17 20 62 23 57 45 51 51 | 401
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2018 29 24 33 25 86 89 71 30 95 15 32 80 | 609
2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 525
2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 594
2021 39 24 3 15 73 12 59 63 75 14 53 52 | 482

(Zdroj: SHMU)

Teploty
Priemer mesaénych (roénych) tepldt vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2016 — 2021)

Legt[tselfcgnl\i/ll(.aR. l. Il [l V. V. VI | VIL | VI | IX. X. Xl | XIl. | ROK
2016 -04 | 61 | 6,7 |115|16,2 | 20,2 | 226 | 20,3 | 18,7 | 98 | 4,7 | -04 | 12,4
2017 44| 31 | 95 |105|173 | 22,7 | 22,8 | 23,3 | 15,7 | 120 | 6,1 | 3,0 | 11,8
2018 34 |-04 | 37 |158|19,2|216|230|238|176 133 | 6,6 | 2,3 | 125
2019 03 | 46 | 87 |126 | 135|238 | 230|232 |168 (119 | 82 | 3,7 | 125
2020 08 | 62 | 7,2 |124 | 146|198 | 22,1 |22,7 | 173|115 | 56 | 3,5 | 12,0
2021 16 | 25| 59| 91 (138 |230|240|205|174|103| 59 | 25 | 114

(Zdroj: SHMU)

Veternost’
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2020 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statisticka roéenka hl. mesta SR Bratislavy, 2021, SU SR Bratislava):

— podet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s?)................ 27 dni,

— pocetnost previadajuceho smeru vetra (SZ)......cccevvveveveeeveennenn.. 23,7 %,

— relativna VINKOSt VZAUCHU ........c.cueiiiiiiiiii e, 68 %,

— priemerny ro€ny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 31/124 dni.

Hydrologické pomery

Povrchové vody, vodné plochy

Hodnotené GUzemie zmeny hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hfadiska typu rezimu odtoku
patri hodnotené Uzemie zmeny a jeho SirSie okolie do vrchovinovo - nizinnej oblasti s dazdovo —
snehovym typom reZimu odtoku (Geoenviroportal, 2022).

V rieSenom Uzemi zmeny a jeho susedstve sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky. NajblizSim
vodnym tokom je rieka Dunaj lokalizovana vo vzdialenosti cca 1,1 km juZzne od hranice rieSeného
Gzemia zmeny. Prehlad hydrologickych udajov vodného toku Dunaj za obdobie 2016 - 2020 je
uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Vybrané hydrologické tdaje vodného toku Dunaj za obdobie 2016 — 2020

Vodny tok Dunaj

Ukazovatel Mernd jednotka 2016 2017 2018 2019 2020
Priemerny prietok m3.sek? 1944 1944 1644 1962 1840
Maximalny prietok m3.sek? 5 645 5 645 5206 5490 5751
Minimalny prietok m3.sek? 822 822 731 970 993
Priemerny vodny stav cm 355 355 325 357 343
Vodny stav najvySsi cm 681 681 636 675 690
Vodny stav najnizsi cm 242 242 241 258 267

(Zdroj: Statisticka rodenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2021, SU SR)

RieSené Gzemie zmeny sa nenachédza v zaplavovom Gzemi ani v zéne povodiiového rizika (SVP,
5.p.).
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Podzemné vody

Podla c&lenenia na hlavné hydrogeologické regiény (Geoenviroportal, 2022) patri hodnotené
Gzemie zmeny do hydrogeologického rajonu Q 051 - kvartér zdpadného okraja Podunajskej roviny
s medzizrnovou priepustnostou. Z hfadiska hydrologickej rajonizacie lezi hodnotené UGzemie
zmeny v rajéne Q 051 - subrajén DN 00.

V zmysle vysledkov hydrogeologického prieskumu (CAD-ECO a.s., 2022) bola v realizovanych
vrtoch na ploche rieSeného tzemia zmeny identifikovana podzemna voda na arovni cca 5,7 — 6,0
m pod povrchom terénu. Na overenie schopnosti horninového prostredia vsakovat vodu
z povrchového odtoku bola realizovana vsakovacia skuska vo vrte HG-03. Pomocou vsakovacej
skusky bol overeny koeficientu vsaku k, = 3,96.10° m.s™.

Na z&klade vykonanych prieskumov mdZzeme konStatovat, Zze horninové prostredie v rieSenom
Uzemi zmeny je vhodné na odvadzanie véd z povrchového odtoku do vsaku. Kapacita vsakovacich
systémov bude spresnena v dalSom stupni projektovej dokumentéacie stavby.

Pramene a pramenné oblasti
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti
vyuzivané pre zdsobovanie obyvatelstva.

Termalne a mineralne pramene
V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa _nenachadzaju prirodné zdroje stolovych,
lieCivych a mineralnych vod. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych vod.

Vodohospodérsky chrdnené Uzemia a vodné zdroje

Samotna plocha rieSeného Uzemia navrhovanej zmeny nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR
€. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni neskorsich predpisov).

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachadzaju vodné zdroje vyuZivané na zasobovanie
vodou okolitého obyvatelstva.

Fauna, flora, vegetacia
Podla fytogeograficko - vegetaéného ¢&lenenia (Geoenviroportél, 2022) leZzi hodnotené Uzemie
zmeny v dubovej zone, v niZzinnej podzone v rovinnej oblasti v nemokradovom okrese.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom Gzemi zmeny bola tvorena: U - luzné lesy nizinné
(podfa Michalko, J., Geobotanick& mapa) so zastdpenim drevin, ako napr.: jasen Stihly (Fraxinus
excelsior), brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus leavis), javor polny (Acer
campestre) a dalSie.

Hodnotené Uzemie zmeny sa nachadza v urbanizovanej krajine. Stav a kvalita bioty na tomto
Gzemi je primerana su¢asnému spdsobu vyuZitia Uzemia.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti je v sucasnosti zastupena stromova a krikova
drevinna vegetacia, mimo spevnenych pléch su zastlpené travnaté plochy. Pre potreby zmeny
navrhovanej ¢innosti bolo spracované dendrologické posudenie (ATR s.r.0.). V zmysle vysledkov
dendrologického posudenia bude pre realizaciu zmeny navrhovanej €innosti potrebny vyrub
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vegetacie zasahujucej do polohy situovania bytového domu so zdzemim, p6jde occa 20 ks
jedincov a 4 skupiny nizkorastacich krikov. Vyrub drevin bude rieSeny v zmysle platnej legislativy.

V aredli zmeny navrhovanej ¢innosti sa nevyskytuji chranené ani inak vzacne druhy drevin.
TaktieZ v rieSenom Gzemi zmeny nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych

rastlinnych taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Po ukonceni stavebnych prac bude areél zmeny zacleneny do krajiny novymi sadovymi Upravami.

Zoogeografické élenenie

Zoograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivociSstvo hodnoteného Gzemia zmeny do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zdpadoslovenskej €asti, z hladiska terestrického
biocyklu do provincie stepi a pandnskeho Useku, (Geoenviroportal, 2022).

Plocha rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti

RieSené Uzemie zmeny sa nachddza v urbanizovanom Gzemi so silnym antropickym tlakom, kde
vyskyt Zivo€ichov je limitovany stavom a charakterom dotknutého pozemku. Vzhladom na
charakter dotknutého pozemku a jeho lokalizaciu v urbanizovanom Gzemi sa na plochu takéhoto
charakteru viaZze vyskyt / zalietavanie najma synantropnych druhov Zivogichov adaptovanych na
antropické vplyvy danej lokality, ako napr. z vtakov: havran polny (Corvus frugilegus), straka
obyc€ajna (Pica pica), drozd &ierny (Turdus merula), holub doméci (Columba livia f. domestica),
sykorka velk& (Parus major), z cicavcov, napr.: krt obyCajny (Talpa europaea), jeZ zapadoeurdpsky
(Erinaceus europeus), mys domova (Mus musculus) a pod. Z bezstavovcov sU zastupené
mnohondZzky a stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoce, cikaddy, vosky, blanokridlovce,
dvojkridlovce, motyle a slizniaky.

Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachSich) druhov fauny je na ploche rieSeného Uzemia
zmeny vzhladom na jeho charakter malo pravdepodobné az velmi vzacna.

Chranené Uzemia a ochranné pasma

Narodna siet’ chranenych uzemi

Aredl zmeny navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. Na ploche rieSeného Uzemia zmeny plati 1. stupefi Gzemnej ochrany

prirody a krajiny.

NajblizSie k aredlu zmeny navrhovanej €innosti sa z velkoploSnych chranenych Uzemi nachadza
CHKO Malé Karpaty, vzdialena cca 4,2 km v severozdpadnom smere od rieSeného Uzemia zmeny.
Z maloploSnych chrdnenych Uzemi sa najblizSie nachadza chraneny areal (CHA) Sovi les,
nachadzajuci sa cca 1,5 km v juznom smere od arealu zmeny navrhovanej ¢innosti.

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle
platnych predpisov ochrany prirody a krajiny.

Eurépska siet chranenych uzemi (lokality ststavy Natura 2000)

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje ani nesusedi so Ziadnymi vyhlasenymi
ani navrhovanymi lokalitami tvoriacimi sustavu chranenych Uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie
tzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Najbliz8imi chrAnenymi Uzemiami sustavy Natura 2000 k aredlu zmeny navrhovanej €innosti su:

22



EKOJET, s.r.o. Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“ na bytovy dom
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Chranené vtécie Uzemia
e« SKCHVUO007 Dunajské luhy — ide o Uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR &. 440/2008 Z.z., zo dfia 24. oktdbra 2008, s Gginnostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUO0O7 Dunajské luhy je zabezpelenie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené Uzemie je vzdialené od rieSeného Gzemia zmeny cca 1,3 km v juznom
smere.

Uzemie eurépskeho vyznamu

« SKUEV1064 Bratislavské luhy — ide o Uzemie s rozlohou 28,98 ha zaradené do sustavy
Natura 2000 z dévodu ochrany nasledujucich biotopov eurépskeho vyznamu: 91EO - Luzné
vibovo - topolové a jelSové lesy; 91F0 - Luzné dubovo — brestovo - jasenové lesy okolo
nizinnych riek a druhov, ktoré su predmetom ochrany: boler dravy (Aspius aspius), bobor
vodny (Castor fiber), hrebenacka pasavad (Gymnocephalus schraetzer), lopatka duhovéa
(Rhodeus sericeus amarus). Uzemie eurdpskeho vyznamu je vzdialené od arealu zmeny
navrhovanej ¢innosti cca 1,50 km v juznom smere za vodnym tokom Dunaj.

 SKUEV0064 Bratislavské luhy — Gzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 656,0 ha bolo
zaradené do sustavy Natura 2000 za uc€elom ochrany biotopov eurépskeho vyznamu:
prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetdciou plavajacich a/alebo
ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), luzné
dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek (91F0) a luZzné vibovo-topolové a
jelSové lesy (91EOQ) a prisludnych druhov Zivogichov. Uzemie eurdpskeho vyznamu sa
nachadza cca 1,55 km juzne od hranice rieSeného Uzemia zmeny za vodnym tokom Dunaj.

Uvedené chranené Gzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v dostatoCnej vzdialenosti od
zmeny navrhovanej ¢innosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k charakteru planovanej
¢innosti neboli ovplyvnené.

Ochrana prirody v zmysle medzindrodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia zmeny ani hodnotené Uzemie nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

Charakteristika biotopov a ich vyznamnos ¢’
Na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej d&innosti sa nachadzaju nasledovné
antropogénne biotopy:

e Biotop X4 Teplomilna ruderdlna vegetdcia mimo_sidel - ide o plochy v kontakte s
dopravnymi koridormi, priekopach, nasypoch. Typické je zastupenie druhov z Celade
mrkvovitych (Daucaceae) s rozSirenim ruderalnej vegetacie.

» A520000 Cestné komunikécie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. lde o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické po3kodzovanie
a zranovanie (zosliap). Vegetacia je zastupena predovSetkym burinnymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu
Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa v rieSenom
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Uzemi zmeny nenach&dzaju biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Na ploche rieSeného
Uzemia zmeny sa nachadzaju antropogénne biotopy.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z.z, ktorou
sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
mdZe byt v rieSenom Uzemi zmeny (aredl umiestnenia navrhovanej stavby) zaznamenany
kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne vyskytujucich sa v
antropogénne ovplyviiovanom prostredi, avSak vzhfadom na antropické vplyvy urbanizovaného
okolia stavby nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v areali stavby.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivoCichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
GUzemia zmeny na lokality Natura 2000, lesné komplexy, maloplosné a velkoploSné chranené
Gzemia, prvky RUSES a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Gzemia zmeny nie je identifikovany.
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6.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, s  cenéria

6.2.1. Struktara krajiny

Struktara krajiny hodnoteného tGzemia zmeny a jeho blizSieho okolia sa sklada z 13 prvkov, ktoré
je mozné zoskupit podla prevladajicich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3
* viacpodlazna bytova zastavba.

. Dopravné plochy a vedenia
ul. Mlynské nivy,
«  verejné osvetlenie, dopravné znacenie,
2. Plochy ob ¢&ianskej vybavenosti, administrativy . transformacné stanice

a logistiky «  chodniky pre pesich a spevnené plochy,

*  drobné polyfunkéné prevadzky, «  povrchové parkoviské a spevnené plochy.
* administrativne objekty,

+ aredly nevyrobnych sluzieb / nebytové budovy, 4. Vegetacia v kultdrnej krajine

* skladové plochy. «  verejna zelen, arealova zelen,

travnaté ruderalne porasty,
naletova burinna vegetacia.

6.2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného Gzemia zmeny je charakteristicka pre mestski urbanizovani krajinu s
prevazujucou funkciou administrativy a sluzieb. RieSené GUzemie zmeny je ohrani¢ené z juZznej
strany ul. Mlynské nivy, zo severnej a zdpadnej strany obsluznou komunikaciou a aredlmi logistiky,
administrativy, nevyrobnych sluzieb a skladov, zvychodnej strany rozvojovymi plochami.
Z vizualneho hladiska lokalneho charakteru je scenéria krajiny reprezentovana vySkovymi
administrativnymi a polyfunk&nymi objektmi na Jarabinkovej ul. a ul. Mlynské nivy.

Pohlad na rieSené Uzemie zmeny z JZ strany od ul. Mlynské nivy (obr. vfavo) a existujicu

obsluznu komunikaciu navrhovanu na rozSirenie na 2 pruhy trasovanua v susedstve zapadnej Casti

rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti (obr. vpravo)
’ "‘ ' - |

> N

i

(foto: EKOJET, s.r.0.)

6.2.3. Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologicke | stability

RieSené Gzemie zmeny navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES.
Najblizsie sa k rieSenému Gzemiu zmeny nachadzajl nasledovné prvky USES (podfa aktualizacie
Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, Uzemny plan hl. m.
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov a RUSES okresu Bratislava, SAZP, 1994):

Biokoridory
« PBk Xlll. Provincialny biokoridor Dunaj — hydricky biokoridor je tvoreny vodnym tokom
Dunaj a prilahlymi brehovymi porastmi. SlGzi pre migraciu vodnych a na vodné prostredie
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viazanych druhov fauny. Bariérové prvky predstavuju jednotlivé premostenia vodného toku
na Uzemi mesta. Biokoridor prechadza cca 1,1 m juznym smerom od rieSeného Uzemia
zmeny.

* NRb XV. Nadregionalny biokoridor Maly Dunaj — je tvoreny vodnym tokom, nelesnou
drevinnou vegetaciou a lesnymi porastmi. V suc¢asnosti je jeho funkénost silne naruSena
regulaciou toku na Uzemi mesta, likvidaciou brehovych porastov a znecistenim. Nutnd je
revitalizicia celého naruSeného Useku. Biokoridor prechadza cca 1,8 km v juhovychodnom
smere od rieSeného Uzemia zmeny.

Cez aredl zmeny navrhovanej c¢innosti neprechadzaju Ziadne migracné trasy Zivo€ichov
(biokoridory).

Biocentra

» 38. RBc Sovi les - ide o fragmenty lesnych a mokradnych spolo€enstiev. Biocentrum sa
nachadza cca 1,4 km v juznom smere od arealu zmeny navrhovanej €innosti.

Areal zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych biocentier ani genofondovych lokalit
fléry a fauny.

Na ploche rieSeného Gzemia zmeny nie sl navrhované Ziadne nové prvky USES. Navrhovana
zmena redpektuje vsetky prvky RUSES vyélenené vramci Regionalneho GUzemného systému
ekologickej stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).
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6.3. Obyvate I'stvo, jeho aktivity, infrastruktdra, kultGrnohistor ické hodnoty Uzemia
Obyvate I'stvo

Podla administrativneho ¢&lenenia SR patri rieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti do
Bratislavského kraja, okresu Bratislava Il., MC Bratislava — RuZzinov, k. (. Nivy. V dotknutej
mestskej ¢asti boli v roku 2018 az 2020, podla udajov Statistického Gradu SR, nasledujlce stavy
obyvatelov:

Tab.: Trvalo byvajice obyvatelstvo (stav k 31.12. 2018, 31.12.2019 a k 31.12.2020)

MC Bratislava - RuZinov
Ukazovatef
2018 2019 2020
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 73 250 73 872 74 408
Podiel muzov 33454 33818 34 105
Podiel Zien 39 796 40 054 40 303
Celkovy prirastok obyvatelstva 532 622 1027

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

Priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny navrhovanej c¢innosti sa obyvané objekty
nenachadzaju. NajblizSie obyvané objekty su situované cca 110,0 m zapadne od rieSeného
Uzemia zmeny (obytny komplex Jarabinky na ul. Mlynské nivy).

Sidla

Zmena navrhovanej ¢innosti lezi v MC Bratislava — Ruzinov, katastralneho Gzemia RuZinov. MC
Bratislava — Ruzinov lezi na Podunajskej rovine v nadmorskej vySke 133 m (ulica Domové role)
a je oproti ostatnym mestskym &astiam okresu Bratislava Il (MC Bratislava - Podunajské Biskupice,
MC Bratislava - Vrakufia) najblizsie k centru. Sklada sa z troch katastralnych Gzemi: k. (. Nivy,
k. 0. RuzZinov a k. 0. Trndvka a ma 8 charakteristickych sidlisk: Nivy, RuZova dolina, Travniky,
Strkovec, Posen, Ostredky, Trnavka a Prievoz.

Z&kladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava Il a dotknutej mestskej Casti sU uvedené
v nasledujucej tabufke:

Tab.: Z&kladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava Il. a dotknutej mestskej Casti

3 . Hustota obyvatelov
Sidelna jednotka Rozloha / (km?)
na 1 km?
okres Bratislava Il. 92,1 1 343,15
MC Bratislava - RuZinov 39,7 1 867,49

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021, stav k 31.12.2020)

Priemyselna vyroba

V roku 2019 bolo na Uzemi okresu Bratislava Il evidovanych 108 priemyselnych podnikov a 19 984
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 9 540 445, 493 € (Roéenka priemyslu 2020, SU SR).

Mestska Gast Bratislava — RuZinov spolu s ostatnymi mestskymi éastami (MC Bratislava —
Podunajské Biskupice, MC Bratislava — Vrakufa) je najpriemyselnejSou ¢astou hlavného mesta.
Nachadza sa tu jeden z najvyznamnejSich slovenskych podnikov Slovnaft, a.s., v ktorom sa
spracovava ropa na ropné derivaty: benzin, nafta, oleje, mazut ainé petrochemické vyrobky.
Okrem spominaného priemyselného podniku na Uzemi dotknutej mestskej €asti maju prevadzku aj
dalSie priemyselné podniky.
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Zmena navrhovanej ¢innosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami
logistiky, arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, a pod.

Polmohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pol/hohospodarstvo

V okrese Bratislava Il bola polnohospodarska pdda v roku 2021 zastlpena celkovo na 3 534,0 ha,
z ktorych orna péda tvorila 2 950,0 ha, vinice 15,0 ha, ovocné sady 65,0 ha, zahrady 464,0 ha
atrvalé travne porasty 40,0 ha (Statisticka rodenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2021, stav
k 1.1.2022, UGKK SR). Zmena navrhovanej ¢innosti umiestnenim bytového domu nezasahuje do
polnohospodarskej pody.

Lesné hospodarstvo

Vymera lesnych pozemkov v okrese Bratislava Il predstavuje 1 030,0 ha, ¢o predstavuje
cca 11,1 % z celkovej vymery dotknutého okresu (Statisticka rogenka o pédnom fonde v SR,
Bratislava 2021, stav k 1.1.2022, UGKK SR). Na ploche rieeného tzemia zmeny sa lesné pdda
a lesné pozemky nenachadzaju.

Doprava a dopravné plochy

Cestné doprava

V dotknutom okrese Bratislava Il sa nachadzaju cesty miestneho, regiondlneho, nadregionalneho a
medzindrodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava Il (stav k 1.1.2022,
podfa SSC, 2022) je nasledovny:

o dizka dialnic (D) ..c.coovvveeeeeeeereeeeeeeee s 21,102 km,
o diZka dialnic (R) ....coooveveeeeeeer e 8,235 km,
o dizka ciest | triedy ........ccccovvevieevieeerieennns 18,567 km,
o dizka ciest 1. triedy ........c.ccooveveieriereireene. 11,631 km,
o cesty . triedy .oevvveeeveeiiiiii 4,445 km.

Komunika¢ny systém hodnoteného Uzemia zmeny je v suCasnosti vybudovany. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude dopravne napojend na prifahlt dopravnu infraStruktdru - ul. Mlynské
nivy.

Mestska hromadnéa doprava

V susedstve rieSeného Uzemia zmeny neprechddzaju autobusové linky MHD, v blizSom okoli su
linky MHD trasované po Bajkalskej ul.. Navrhovana &innost' reSpektuje existujuce trasy MHD a nie
je s nimi v kolizii.

Cyklisticka doprava / chodniky pre peSich

V susedstve rieSeného Uzemia zmeny nie su vybudované cyklochodniky. Pre doplnenie
komunikacného systému v predmetnom Gzemi je navrhnuty v ramci predmetnej stavby cyklisticky
chodnik a chodnik pre peSich (zmena polohy) v subehu s juznou €astou aredlu zmeny v polohe ul.
Mlynské nivy, kde je vyhladovo planovana cyklotrasa R17. Sirka cyklochodnika sa navrhuje na
arovni 2 m, Sirka chodnika pre peSich 3 m. Varedli zmeny navrhovanej ¢innosti dbjde
k umiestneniu cyklostojanov.

Realizaciou zmeny navrhovanej €innosti déjde k skvalitneniu pohybu pre peSich a cyklistov v
danom Gzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje existujuce cyklotrasy trasované v jej okoli.
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Technickd infrastruktira

Vybavenost plochy hodnoteného Uzemia zmeny a SirSieho okolia technickou infraStruktdrou,
hodnotime ako Standardni (vodovod, kanalizicia, elektrickd energia, hortucovod, plynovod,
telekomunikacie, vedenia VN).

Pri vystavbe navrhovanej Cinnosti budld ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni
a stavieb vymedzenych STN a zakonom dodrzané.

Sluzby

Dotknuta Mestsk& Cast Bratislava — RuZzinov je vybavena Sirokou Skalou zariadeni lokélneho,
mestského, regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti Skolstva, zdravotnictva, kultdry,
telovychovy a Sportu, sociélnej starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluZieb osobnych,
vyrobnych, sluZieb pre doméacnost, stravovacich, finanénych, poradenskych a inych sluzieb.

Z hradiska poskytovania sluzieb v MC Bratislava — RuZinov st vyznamné napr.: nakupny areél
IKEA a Avion Shopping Park, ndkupné centrum Eurovea a dalSie plochy nachadzajuce sa v SirSom
okoli hodnoteného Uzemia.

V sucasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani
komercénej obdianskej vybavenosti. V susedstve arealu zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju
administrativne plochy, arealy nevyrobnych sluzieb a skladov a polyfunkéné prevadzky.

Rekreacia a cestovny ruch
Areal zmeny nezasahuje do Ziadnych prvkov rekredcie a neprechadzaju nim Ziadne turistické
trasy. RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nie je na rekredciu a cestovny ruch vyuzivané.

Vyznamnym miestom pre rekreaciu a cestovny ruch v dotknutej mestskej Casti je areal Zlatych
pieskov, kde rozsiahlejSiu vodni plochu mozno vyuZivat na klpanie avodné $porty. DalSiu
moznost oddychu (peSie prechadzky) v SirSom okoli arealu zmeny navrhovanej c¢innosti
predstavuje areal Strkoveckého jazera & RuZinovského jazera, lesné celky a lesoparky viazané na
lokalitu CHKO Dunajské luhy a mestské cyklotrasy.

Kultdrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Gzemi zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kultdrne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Aredl zmeny sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

Archeologické a paleontologické naleziska a geologi cké lokality

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti v si¢asnosti sa nenachadzaju archeologicke,
paleontologické néleziska ani geologické lokality. V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude
najdené archeologické nalezisko je podfa platného zdkona o ochrane pamiatok investor
a dodavatel stavby povinny zabezpecit realizaciu archeologického vyskumu.

29



EKOJET, s.r.o.
priemyselnd a krajinna ekoldgia

Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“ na bytovy dom
Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

6.4. Su€asny stav kvality Zivotného prostredia vratane zdra  via

Zne¢istenie ovzdusia

Na znedistenie ovzduSia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znecistenia. Na
celkovom znedisteni ovzduSia sa okrem stacionarnych zdrojov podiefa aj doprava, ato
predovdetkym v hlavnych dopravnych koridoroch. Udaje o mnozstve vyprodukovanych emisii

znecistujucich latok za roky 2016 az 2020 v okrese BA Il su uvedené v nasledujucom prehflade:

Tab.: MnozZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Il za roky 2016 - 2020

MnoZstvo MnoZstvo MnozZstvo | MnoZstvo MnoZstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2016 2017 2018 2019 2020

Tuhé znecistujuce latky 95,969 107,192 120,509 108,245 94,466
Oxidy siry (SO2) 2815,211 | 3 326,406 | 3146,816 | 3047,063 | 2 278,511
Oxidy dusika (NOz) 2276,549 | 2293,153 | 2234,758 | 1998,311 | 2 308,338
Oxid uhornaty (CO) 506,299 522,359 488,654 438,979 484,598
Organické latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 147,554 138,554 146,205 152,611 155,003

(Zdroj: SHMU)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujacich latok ovzduSia vtonach podla prevadzkovatelov v okrese

Bratislava Il za rok 2020

Nazov prevadzkovatela TZL SO2 NO2 (0]
SLOVNAFT a.s. 81,174 2 274,032 2 133,747 452,642
TERMMING, a.s. 4,460 0,030 39,123 9,197
Odvoz a likvidacia odpadu, a.s. 1,449 3,042 86,950 2,672

(Zdroj: SHMU)

Zneistenie povrchovych a podzemnych véd

Znecistenie povrchovych véd

V hodnotenom Uzemi zmeny sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje. Cez aredl zmeny
navrhovanej ¢innosti ani jej blizSie okolie neprechadza Ziaden vodny tok.

Kvalita povrchovej vody v SirSom okoli hodnoteného UGzemia zmeny je sledovana na vodnom toku
Dunaj, v miestach odberu: Dunaj — Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p.
b. (rkm 1869) a Dunaj — Rajka (rkm 1848). Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje
znecCistenia (priemyselné a komunalne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najma
polnohospodarska ¢innost, lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest (zdroj.:
Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, .p., SHMU, VUVH, 2018).

Znecistenie podzemnych véd
Znedistenie podzemnych vod nie je dokladované.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov) a nenachadzaju sa na nom Ziadne vyznamné zachytené
prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd.

Podzemna voda vrieSenom Uzemi zmeny nie je v suasnosti vyuZivana na pitné ucely.
V rieSenom Uzemi zmeny znecistenie podzemnych véd nebolo dokladované/identifikované.
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Znecistenie horninového prostredia

V rieSenom Uzemi zmeny na zéklade IG prieskumu nie su evidované zdroje znecistenia

horninového prostredia.

Environmentalne zataze
RieSené Gzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s

identifikovanymi

environmentalnymi zatazami ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju.

V SirSom okoli zmeny navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju nasledovné environmentalne zataze:
» B2 (015) / Bratislava — Ruzinov — SPP Votrubova ul. (SK/EZ/B2/131) — lokalita sa nachadza

cca 0,75 km zipadne od aredlu zmeny,

registrovana ako Kkategéria C -

sanovana/rekultivovand lokalita. Sana¢né prace boli realizované v r. 2007 — 2009, nasledne

na Uzemi bol zrealizovany monitoring, ktory potvrdil GspeSnost sanécie zataze.

« B2 (2171) / Bratislava - Ruzinov - znedistenie pod Pristavhym mostom (SK/EZ/B2/2171) -

pravdepodobna environmentalna zataz. Lokalita sa nachadza cca 0,6 km juZzne od arealu

zmeny navrhovanej ¢innosti za trasou dialnice D1 v polohe Pristavnej ul.

Zatazenie Uzemia hlukom

Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi zmeny je najma automobilova doprava na prifahlych

dopravnych komunikaciach (ul. Mlynské nivy, Bajkalska ul., dialnica D1).

Skladky, smetiska, devastované plochy

Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava Il v roku 2019 a v r. 2020:

Tab.: Vyprodukované mnoZzstva druhov odpadov v okrese Bratislava Il v rokoch 2019 a 2020 (t)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | ZneSkod. Zn?skoq. Zneskod. Iny spbsob
o " P ) spalovanim , .
Okres spolu materialové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
1 [ 1 M| e [
vyuZitia [t]
BA Il 837 109,46* | 288 374,50 1877,03 14 830,85 7 649,14 3 396,85 6 188,01 | 514 793,08
641 134,89** | 545519,07 | 6 616,32 35,46 7 951,18 2 267,30 4 679,28 74 066,28

Pozn.:* rok 2019, ** rok 2020 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2022)

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nenachddzaju Ziadne neriadené skladky odpadov.

V ramci zmeny navrhovanej ¢innosti budu zabezpeené podmienky na zber a triedenie odpadu
v zastreSenom priestore odpadového hospodarstva stavby a bude zabezpeleny pravidelny odvoz
odpadu podfa odvozného planu podniku, ktory realizuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Sucéasny zdravotny stav obyvate [I'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre

¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva dotknutej mestskej €asti (v r. 2019, 2020):

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava — RuZinov (r. 2019, r. 2020)

. Y - Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny 1stav Zivonarodeni Zomreti . yp
obyvatel'stva (Ubytok) obyvatel.
v ) .. 2019 73 568 980 907 +73
MC Bratislava — RuZinov
2020 74 125 1027 899 +128

(Zdroj: datacube.statistics.sk)

V okrese Bratislava Il patria medzi najcastejSie pri€iny umrtia choroby obehovej sustavy, nadorove
ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie priiny chorobnosti a umrtnosti. V

dotknutom okrese je zaznamenavany harast alergii,

najma rinitidy sezonnej

bronchialnej astmy, ale aj dermorespiracného syndrému a potravinovej alergie.

i celoro¢nej,
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IV. Vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva
vratane kumulativhych a synergickych

1. Vplyvy na obyvate Istvo

Nosnym taZziskom zmeny navrhovanej c¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou
obcianskej vybavenosti so suvisiacim zazemim a parkovanim, teda ide o ¢innosti, ktoré vyrazne
nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Gzemia zmeny nie je obyvand. NajblizSie obyvané objekty su situované cca
110,0 m zapadne od rieSeného Uzemia zmeny (obytny komplex Jarabinky na ul. Mlynské nivy).

Vplyvy vyplyvajlce z realizacie zmeny navrhovanej €innosti na obyvatelstvo sU posudzované na
zaklade emisnej situacie, akustickej zataze, svetlotechnickych podmienok, ako aj z
hladiska environmentélnej zataze dotknutého pozemku:

a) Rozptylova Studia potvrdila dodrZanie platnych emisnych limitov pre znecistujice latky pre
cielovy stav.

b) Vysledky akustickej Stadie preukazali, Ze samostatna prevadzka zmeny navrhovanej
¢innosti, ako aj prevadzka stacionarnych zdrojov hluku nespdsobi prekro€enie pripustnych
hodndt uréujacich veli€in hluku pred fasadami najblizSich chranenych objektov pre denny,
vecerny, ani pre no¢ny referenény ¢asovy interval.

c) Zavery svetelnotechnického posudenia preukazali, Ze planovana vystavba zmeny
navrhovanej ¢innosti negativne neovplyvni vyhovujlice presinenie a denné osvetlenie
okolitych existujucich obytnych miestnosti.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni prevadzkou navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych Studii neboli identifikovani.

Realizaciou zmeny dojde v danom Uzemi k vybudovaniu novych pléch byvania a obcianskej
vybavenosti. Navrhovana podzemn& gardZz (1.PP) avyuZitie kapacity sucasnej vybudovanej
podzemnej gardze v aredli minimalizuje zaber parkovacich pléch na povrchu terénu a prenechava
jeho vyuZzitie v polohe parteru s novymi prvkami zelene pre kratkodobé aj dlhodobé aktivity
navstevnikov a rezidentov bytového domu.

Zmena je umiesthovana do Uzemia s uréenym/zadefinovanym funkénym vyuZzitim a regulativmi
v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej c&innosti reSpektuje.
PredloZeny projekt sa stane sucastou novovznikajuceho downtownu v zapadnej €asti Mlynskych
Niv.

1.1.1. Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota v areali rieSeného Uzemia zmeny, resp. pre zamestnancov /
navstevnikov arealu méze nastat po€as stavebnej €innosti. Vplyv vystavby mozno minimalizovat
pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v rdmci pripravy
vlastného projektu stavby a jej organizécie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska,
kropenie staveniska poc€as vykopovych prac, kropenie a Ccistenie chodnikov, komunikécii,
kapotovanie zariadeni na manipuldciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné
znacenia, atd.). Tymito opatreniami mdzu byt neziaduce U€inky zmeny navrhovanej ¢innosti po¢as
jej vystavby ucelovo potlatené. Staveniskova doprava bude vyuZivat uZz vybudovanu dopravnu
infraStruktdru. Vplyvy pocas realizdcie zmeny budld dolasné, lokalne a ¢asovo obmedzené na
samotnu etapu vystavby projektu.
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Bdracie prace

Pre umozZnenie vystavby zmeny navrhovanej cinnosti bude potrebné realizovat odstranenie
existujucej stavby v juznej Casti rieSeného Uzemia zmeny. O podrobnostiach buracich bude
pojednavat samostatna projektova dokumentacia. Buracie prace budu realizované tak, aby boli
vykonané a dodrzZiavané organizacné, technické a bezpeclnostné opatrenia na stavbe / v aredli
rieSeného Uzemia zmeny. VedlajSie stavby nie si ohrozené buracimi pracami.

Navrhovand zmena si nevyziada zaber ani demol&ciu objektov charakteru obytnych budov.

1.1.2. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na obyvate/stvo — ovplyvnenie pohody a kvality Zivota,
zdravotné rizika

Na zéklade Stadii posudzujacich vplyv zmeny navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a
obyvatelstvo mozno konStatovat, Ze jej prevadzkou v zmysle vysledkov spracovanych Studii
(rozptylova, akusticka Studia, svetelnotechnicky posudok) pri realizacii prisludnych stavebno —
technickych a organizanych opatreni neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva,
navstevnikov ani zamestnancov arealu zmeny. Stavba bude realizovana tak, aby prisludné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Prevadzkou zmeny navrhovanej c&innosti, vzhfadom na jej funkéné a technologické rieSenie,
nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia, ktoré by mohli mat negativny dopad
na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov aredlu, resp. sucasného okolitého obyvatelstva.

Realizacia zmeny navrhovanej €innosti nebude spéta s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani
nebezpecnych odpadov a nebude pre okolité obyvatelstvo predstavovat zdravotné rizikd. Zmena
navrhovanej ¢innosti bude spifat’ prisludné hygienické limity v zmysle platnej legislativy a bude pre
svoje okolie prijatefna a akceptovatelna.

Pozitivnym vplyvom v suvislosti s prevddzkou zmeny navrhovanej ¢innosti je aj vytvorenie 15
novych pracovnych prilezitosti v priestoroch obcianskej vybavenosti.

Nakolko zmena navrhovanej ¢&innosti optimalizuje funk ¢éné rieSenie pévodnej investi €nej
¢innosti, nevyZzaduje vySSie naroky na vstupy a produ kciu vystupov, hodnotime jej vplyvy
na obyvate Istvo ako prijate 'né av urbanizovanom prostredi realizovate I'né. Vyznamna
zmena vplyvu na okolité obytné Struktary v Uzemi sa oproti vplyvom identifikovanym v
procese posudzovania nepredpoklada.

1.2. Prijate/nost’ ¢innosti pre dotknuté obce

Zmena navrhovanej ¢innosti je umiestriovana v tzemi, pre ktoré stanovuje Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len UPN HMB) funkéné vyuzitie:
201 - ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Plocha rieSeného Uzemia
zmeny je klasifikovana ako rozvojové Uzemie (201, kéd intenzity vyuzitia H).

Vyhodnotenie splnenia regulativov v sUvislosti s realizdciou predlozeného projektu / zmeny
navrhovanej éinnosti:

|. Zastavané plochy

» plocha rieSeného Uzemia: 14 250,00 m?
 index zastavanych pléch 1ZP pozadovany UPN HMB: max. 0,35
« max. zastavana plocha pozadovana UPN HMB: 4 987,50 m?
» zastavané plochy existujucich objektov: 2 932,54 m?
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» zastavané plochy navrhovanych objektov: 1 542,32 m?
» zastavana plocha projektu celkom: 4 474,86 m?
* index zastavanych pléch IZP predloZeného projektu: 0,31

1. Hrubé podlazné plochy nadzemnych podlazi

» plocha rieSeného Uzemia: 14 250,00 m?
« index podlaznych pléch nadzemnej &asti IPP poZadovany UPN HMB: max. 2,10

« max. podlazné plochy nadzemnej ¢asti pozadované UPN HMB: 29 925,00 m?
» podlazné plochy existujucich objektov: 12 625,00 m?
» podlazné plochy navrhovanych objektov: 16 761,56 m?
» podlazné plochy nadzemnej Casti predloZzeného projektu celkom: 29 386,56 m?
* index podlaznych pléch nadzemnej  €asti IPP navrhu: 2,06

I1l. Plochy zelene (zapoditatelné plochy)

« plocha rieSeného Uzemia: 14 250,00 m?
+ koeficient zelene KZ pozadovany UPN HMB: min. 0,25
« min. zapoditatelna plocha zelene poZadovana UPN HMB: 3562,5m?

« zapocditatelna zeleri zameru

(rastly terén - 2 308,90, substrat nad 2,0 m - 762,57,

substrat nad 1,0 — 2,0 m - 564,20, substrat nad 0,5 — 1,0 m - 54,84): 3691,0m?
» koeficient zelene KZ predloZzeného projektu / stavby 0,26

Obr.: Vyrez z Uzemného planu Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov — rieSené tizemie zmeny
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Vyhodnotenie splnenia regulativov v suvislosti s realizaciou predlozeného projektu v rdmci
funkéného bloku H 201:
a) Limity UPN HVB

* vymera funkénej plochy 100 208,00 m?

» index zastavanych pléch IZP max. 0,35

» zastavané plochy max. 35 072,80 m? (100 208,00 x 0,35)
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» index podlaznych pléch nadzemnej €asti IPP max. 2,10

* podlazné plochy nadzemnej ¢asti max. 210 436,80 m? (100 208,00 x 2,10)
» podiel byvania z celkovych podlaznych pléch max. 30%

» podlazné plochy byvania max. 63 131,04 m?2 (210 436,80 x 0,30)

b) Sucasny stav
» vymera funkénej plochy 100 208,00 m?
= zastavané plochy 27 828,00 m?
* index zastavanych pléch 1ZP 0,28 (27 828,00 / 100 208,00)
* podlazné plochy nadzemnej ¢asti 80 400,00 m?
» index podlaznych pléch nadzemnej €asti IPP 0,80 (80 400,00 / 100 208,00)
» podlazné plochy byvania 0,00 m?2
= podiel byvania z celkovych podlaznych pléch 0% (0,00 / 80 400,00 x 100)

¢) Navrhovany stav
= vymera funkénej plochy 100 208,00 m?
» zastavané plochy 24 915,32 m?
(27 828,00 - 2 305,00 - 2 150,00 + 1 542,32)
* index zastavanych pléch IZP 0,25 (24 915,32/ 100 208,00)
* podlazné plochy nadzemnej ¢asti 67 241,28 m?
(80 400,00 - 14 667,88 - 15 250,00 + 16 759,16)
» index podlaznych pléch nadzemnej €asti IPP 0,67 (67 241,28 / 100 208,00)
* podlazné plochy byvania 15 864,63 m? (0,00 + 15 864,63)
= podiel byvania z celkovych podlaznych pléch 24% (15 864,63 / 67 241,28 x 100)

Zmena navrhovanej ¢innosti z poh ladu jej lokalizacie v danom uUzemi, funk éného rieSenia,
zastavanosti stavby a navrhovanych pléch zelene dod rziava prislusné regulativy (IPP, 1ZP,
KZ) intenzity vyuZitia daného GUzemia, ako aj intenz ity vyuZitia Uzemia v ramci funk éného
bloku.

Zmena navrhovanej éinnosti je_v_sulade s platnym Uzemnym planom Bratis lavy, 2007 v
zneni zmien a doplnkov.

2. Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery
Vzhladom na parametre projektovanej €innosti, charakter prostredia a v pripade spofahlivého
zaloZenia stavby (podzemna garaz — 1.PP), neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej
¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny,
geodynamické javy a geomorfologické pomery. Zmena nevyzZaduje realizaciu takych technickych
prvkov, ktoré by vyznamne menili geomorfologické pomery daného Uzemia.

Zmena navrhovanej ¢innosti je naprojektovana a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej
a znamej miere eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia.

PredloZeny projekt nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZisk& nerastnych surovin, taktiez
nezasahuje priamo do chranenych loziskovych Uzemi, ztohto dévodu bude vplyv zmeny
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.
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Z pohfadu zmeny navrhovanej ¢€innosti neo €akdvame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v Gzemi.
Navrhovana zmena nezmeni uz posudzovany stav.

Vplyvy na ovzduSie

Zmena navrhovanej ¢innosti neumiestiiuje do Gzemia nové vyznamné zdroje znecistenia ovzdusia,
ktoré by spbsobovali prekracovanie imisnych limitov. V ramci predkladanej zmeny sa navrhuje ako
hlavny zdroj tepla centralizované zasobovanie teplom (CZT) z Bratislavskej teplarenskej, a.s. pre
vykurovanie a vzduchotechniku a pre ohrev teplej vody, preto vykurovanie objektu nebude v Gzemi
novym zdrojom znecistovania.

Pre potreby zmeny navrhovanej €innosti bola spracovana rozptylova Studia za Uu¢elom posudenia
vplyvu zmeny navrhovanej &innosti na kvalitu ovzduSia jej okolia. Vysledky rozptylovej Stadie
preukézali, Ze navrhovanym max. moznym prispevkom zmeny navrhovanej ¢innosti k su¢asnym
arovniam priemernych kratkodobych a ro¢nych hodnét neddjde k prekroCeniu ustanovenych
limitnych hodndt kvality ovzduSia na urovni hygienicky chranenych objektov, resp. referenénych
bodov.

Na zéaklade vysledkov rozptylovej Stadie konStatujeme, 7e zmena navrhovana &innost spifa
poZiadavky a podmienky, ktoré sU ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia
a v danom Uzemi je realizovatelna.

Polas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat doCasny nepriaznivy vplyv na
kvalitu ovzduSia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasSnostou
poCas stavebnych aburacich prac, ktora mbéze byt vhodnymi stavebnymi postupmi
Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV) a opatreniami na stavbe minimalizovana.
Pdjde o vplyv docasny, lokalneho charakteru a éasovo obmedzeny pocas stavebnej ¢innosti.

Vzhlfadom na charakter navrhovanej zmeny a navrhované zd  roje tepla pre vykurovanie ¢asti
stavby (pripojenie stavby na horucovod — OST) mdzem e konStatova t, Ze jej realizacia
z pohladu jej vplyvu na ovzduSie bude prospesnejSia ale  pSia ako pbévodna investi €na
€innos t’ (kotolne na spa Povanie zemného plynu).

Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v rdmci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé GCinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych désledkov zmeny klimy je potrebny vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni,
ktoré v suvislosti s predmetnou zmenou predstavuju:

« vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktiry a pre
samotné zakladanie stavby,

» vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana delend kanalizatna sustava s dostatoénou objemovou kapacitou,
vybudovanie vsakovacieho zariadenia, odvadzanie splaskovych véd do kapacitne
postadéujicej COV, atd.),

* zohladnenie  GCinkov ~ vysokého  rozpélenia  povrchov ~ obvodového  plasta
stavby/prehrievania stavby (tienenie vyplni otvorov, volba svetlych materidlov a farieb na
fasade objektu),

» tepelna izolécia stavby s dérazom na zabezpec€enie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,
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» vsakovanie dazdovych vdd do horninového prostredia v areali navrhovanej zmeny,
» vysadba vegetacie pozostavajuca z druhov dobre adaptabilnych na zmeny klimy,
realizacia zelenych pléch a streSnej zelene nad podzemnymi ¢astami stavby.

V rieSenom Uzemi zmeny nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodnového
rizika ani oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencialne vyznamného

povodriového rizika.

Realizaciou navrhovanej zmeny neo €akavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych

podmienok v danom Uzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti nie_je z h ladiska vplyvu na
miestnu klimu rizikova a v danom urbanizovanom Gzem i je realizovate Ina.

Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Vysledky akustickej Studie preukézali, Ze samostatna prevadzka zmeny navrhovanej €innosti, ako
aj prevadzka stacionarnych zdrojov hluku nespbsobi prekro€enie pripustnych hodn6t urcujdcich
veli¢in hluku pred fasadami najblizSich chranenych objektov pre denny, vecerny, ani pre nocny
referenény Casovy interval.

Zéaroven realizaciou/inStalaciou technickych opatreni s cielom separécie hluku prenikajuceho z
vonkajSieho prostredia (poziadavky na nepriezvu¢nost obvodového plasta, opatrenia vo vazbe na
vetranie miestnosti pri zachovani zvukovoizola¢nych vlastnosti obvodového plasta budovy, atd.)
nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia samotnej prevadzky bytového domu na hlukovu
situaciu v areali vlastnej stavby.

Vzhlradom na vysledky akustickej Stadie, samotny charakt er a lokalizaciu zmeny v danom
Uzemi je mozné konStatova t, Ze jej prevadzka z h Fadiska hlukovych imisii ovplyvni svoje
okolie v pripustnej miere a je v danom Gzemi realiz  ovate I'na.

Vyznamna zmena vplyvu na hlukovu situciu v izemi sa oproti vplyvom identifikovanym v procese
posudzovania nepredpoklada. Sirenie vibracii pogas prevadzky zmeny navrhovanej &innosti je
nepravdepodobné.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na podzemné a povrchové vody

V rieSenom Gzemi zmeny sa nenachadzaju zdroje podzemnej vody vyuZivané pre hromadné, ani
pre individualne zasobovanie okolitého obyvatelstva, zaroven rieSené Gzemie zmeny nezasahuje
do vodohospodarsky chranenej oblasti ani vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov), vplyv zmeny nie je negativny.

Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pdvodnej investi¢nej Cinnosti nevyZaduje vysSie naroky na
spotrebu vody ani produkciu splaskovych odpadovych vod. Vplyvy navrhovanej zmeny na vodné
pomery pocas jej prevadzky suvisia predovSetkym so spdsobom odvadzania splaskovych
odpadovych vod a vdd z povrchového odtoku z plochy rieSeného Uzemia.

Splaskové odpadové vody budl prostrednictvom verejnej kanalizacie vyvedené a nasledne
precistené v existujicej COV BVS a.s. Vrakuha. Vody z povrchového odtoku budd prostrednictvom
aredlovej dazdovej kanalizacie vyvedené do vsakovacieho zariadenia umiestneného na dotknutom
pozemku. DaZzdova voda z povrchovych parkovisk a spevnenych pléch bude pred jej zaustenim do
vsaku precistend v odluovadi ropnych latok.
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Navrhovanym rieSenim odvadzania dazdovych vdod na dotknutom pozemku nebude dochadzat
k rychlemu odvedeniu zradZkovej vody z plochy rieSeného Uzemia zmeny a vysuSovaniu danej
lokality, kolobeh vody bude €o najmenej naruSeny a ovplyvneny. V rdmci pévodne posudzovanej
¢innosti boli dazdové vody vyvedené cez retenéné nadrze do verejnej kanalizacie. Vzhfadom na
spdsob odvadzania/zadrzania daZzdovych vdéd na pozemku (vsak do horninového prostredia)
predstavuje navrhovand zmena stavby priaznivejSie rieSenie odvadzania dazdovych vod
s ohladom na zmeny klimy v porovnani s pévodne posudzovanou ¢innostou.

Polas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti bude potrebné dodrzZiavat stavebno — technické,
organizacné a bezpeclnostné opatrenia, aby nedoSlo k uniku nebezpeénych latok zo stavebnych
mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové,
prevodové a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podloZia, resp. podzemnej vody. Vzhladom na
spOsob zakladania stavby a jej konstrukéno - stavebnych prvkov (Uroven 1.PP) nepredpokladame
trvaly pokles ani vyznamné stlpnutie hladiny podzemnej vody v rieSenom tGzemi zmeny.

Prevadzkou zmeny navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat k zmenadam vodného rezimu na
prifahlych pozemkoch, kedZe prevadzkou zmeny navrhovanej c&innosti nebude dochadzat
k drenézi resp. Cerpaniu podzemnych vod zo susednych ploch.

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych vod z prevadzky n avrhovaného projektu,
vzhPadom na jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prisl udnych technickych a
organiza €énych opatreni, nepredpokladdme negativne ovplyvneni e rezimu, kvality, fyzikalno
— chemickych vlastnosti podzemnych ani povrchovych vod, resp. zhorSenie hydrologickych

pomerov daného UGzemia. Vyznamna zmena vplyvu na vod né pomery oproti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania sa nepredpo klada.

Zmena navrhovanej €innosti svojim funkénym a stavebno - technickym rieSenim minimalizuje
moZznost kontaminécie podlozZia, podzemnych a povrchovych véd.

Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacom vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze zmena
navrhovanej cinnosti bude stavebno — technicky a organizatne zabezpelena proti prieniku
znecistenia do podzemnych vod (napr. cez navrhovanu delend kanalizaciu, zo spevnenych pléch
a povrchovych parkovisk — instalovanie ORL, lapa¢ splavenin, atd.). Dalej priestory navrhovanej
zmeny nebudud uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecéné latky, resp. nebude tu
dochédzat k skladovaniu nebezpe&nych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre
zdravie ludi a mohli by sp6sobit’ havarie v aredli zmeny.

Vzhlfadom na funkéné astavebno - technické rieSenie zmeny navrhovanej cinnosti
nepredpokladame zhor3enie kvality podzemnych ani povrchovych véd v danom uzemi. Zmena
navrhovanej €innosti nie je svojim charakterom a funkénym rieSenim rizikova.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti z poh Fadu moznych havarii nebudd vyznamne meni t
vplyvy, ktoré boli identifikované v procese posudzo vania vplyvov.

Vplyvy na p6du

Pre umiestnenie zmeny navrhovanej  €innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trval y
zaber po nohospodéarskej a lesnej pody. Vplyvy zmeny stavby n a pbédu hodnotime ako
nevyznamné vo €i vplyvom pbvodne posudzovanej  €innosti.
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Zmena navrhovanej ¢innosti nebude umiestnena na lesnej péde, vplyv zmeny bude nulovy.

Vplyvy na genofond a biodiverzitu

Vplyvy na vegetaciu

V rieSenom Uzemi zmeny navrhovanej &innosti je v su€asnosti zastipend stromova a krikova
drevinnd vegetacia, mimo spevnenych ploch su zastipené travnaté plochy. V aredli zmeny nie je
zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo vzéacnych
a kriticky ohrozenych druhov drevin. TaktieZ sa v rieSenom Gzemi zmeny nenachadzaju prioritné
biotopy, biotopy eur6pskeho a narodného vyznamu.

Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k odstraneniu nevyhnutnej ¢asti su¢asnej vegetacie
v aredli stavby, vzhlfadom na charakter daného Uzemia a vyuZivanie lokality hodnotime vplyv
zmeny na vegetaciu ako mierne negativny s lokalnym charakterom. Vyrub bude rieSeny v zmysle
platnej legislativy.

Po ukonc&eni stavebnych prac bude na nezastavanych plochach v areali zmeny navrhovanej
¢innosti realizovana vysadba novych zelenych pléch, pri€om nosnym prvkom sadovych Gprav budd
plochy parkovo upravenej a udrziavanej zelene v parteri stavby s prvkami drobnej architektury.
Noveé zelené plochy vytvoria kultarne a pritaZlivé prostredie pre pobyt navstevnikov, rezidentov,
ako aj dennych pasantov rieSeného Uzemia zmeny.

Vzhladom na polohu situovania navrhovanej zmeny a charakter lokality vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej zmeny na vegetaciu neboli identifikované. Vplyvy zmeny navrhovanej
€innosti nebudu vyznamne meni  t’ vplyvy identifikované v procese posudzovania vplyv ov.

Vplyvy na ZivociSstvo

Vplyvy na Zivoc€iSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom Gzemi zmeny
a jeho bezprostrednom okoli. Vzhfadom na stupen urbanizacie daného Gzemia sa v sucasnosti
v rieSenom Uzemi zmeny vyskytuji prevazne mobilné druhy Zivocichov s vy3Sou tendenciou
k synantropii adaptované na ruSivé vplyvy z okolia. Ojedinelé zalietavanie, prip. vyskyt vzacnejSich
druhov nie je mozné Uplne vylucit, avsak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom Uzemi zmeny
vzhladom na identifikovany antropicky vplyv okolia, samotnu lokalizaciu a charakter lokality

nepredpokladame.

Plocha rieSeného Uzemia zmeny nie je sucastou migraénych biokoridorov Zivocichov, ani
nezasahuje do chranenych vtaCich Gzemi. TaktieZz sa na jeho ploche nenachadzaju biotopy
eurépskeho ani narodného vyznamu.

V ramci realizacie zmeny déjde k odstraneniu €asti suasnej vegetacie na dotknutom pozemku,
z pohfadu vplyvu na Zivo€iSstvo pbjde o mierny negativny vplyv s lokalnym charakterom, ktory
nevyvola zniZzenie pocetnosti druhov viaZzucich sa na okolité biotopy v danom Uzemi ani vyznamny
Ubytok potravnych, prip. Ukrytovych moznosti.

V ramci rieSeného Uzemia zmeny déjde k vysadbam novych pléch zelene, ktoré mézu poskytnat
nové biotopy pre osidlovanie niektorych druhov Zivocichov adaptovanych na dany charakter
Uzemia, ide o vplyv pozitivny s lokalnym charakterom.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na zZivo €iSstvo budu porovnate Pné s identifikovanymi
vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov, vyznamna zm ena rozsahu ani charakteru vplyvu
na Zivo €isSstvo sa nepredpoklada.
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Vplyvy na biodiverzitu

Sucasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného GUzemia zmeny je nizka, ¢o je spbsobené
charakterom povrchu a antropogénnymi aktivitami v danom Gzemi. V suvislosti s realizaciou a
prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu antropogénnych biotopov. Stavba nebude
zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vy3Sou biodiverzitou nachadzajucich sa v jej
SirSom okoli. Realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti nebude spéaté s nadlimitnou produkciou
emisii, hluku ani nebezpecnych odpadov.

VzhPadom na funk éné rieSenie zmeny, jej samotnu lokalizaciu v urbani  zovanom uUzemi
a zarove n vzhladom na vzdialenos t' rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vySSou
biodiverzitou (chrdnené Uzemia, lokality Natura 200 O, prirodzené biotopy, at d'.), negativne
vplyvy navrhovanej zmeny na biodiverzitu, obdobne a ko v rdmci pbvodne posudzovanej
€innosti nepredpokladame.

3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Struktdru a vyuZivanie krajiny

Funk&né rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti je oproti funk&énému rieSeniu pdvodne
posudzovanému zameru rozdielne. Pévodny zamer pocital s vystavbou administrativneho centra,
predloZzeny projekt obsahuje nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie v sulade
s regulativmi izemného planu dotknutého sidla, ktoré zmena navrhovanej €innosti reSpektuje.

Vzhladom na polohu situovania zmeny, mieru stavebnych zasahov v Gzemi a jej funkéné rieSenie
konStatujeme, Ze navrhovand zmena nezatazi neumerne rieSené GUzemie a nebude mat negativny
vplyv na vyuzivanie prifahlych urbanizovanych pléch, resp. obytnych Struktar. Zaroven zmena
navrhovanej €innosti zohladriuje vazby na existujucu dopravnu a technicku infraStruktdru v Gzemi,
pricom ju v polohe rieeného Gzemia dopifia o nové chodniky pre peSich a cyklistov, rozsiruje
existujicu obsluzni komunikaciu v susedstve zapadnej Casti arealu ¢im dojde ku skvalitneniu
prepojenia ul. Mlynské nivy s Jarabinkovou ul.

V suvislosti s optimalizaciou funk  €nej plochy dotknutého areélu hodnotime vplyvy zmeny
na Struktdru avyuZivanie krajiny oproti pbévodnej i nvesti €énej €innosti ako prospesné
a realizovate Iné.

Vplyv na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat zmenu oproti si¢asnému stavu,
ktora vSak oproti pévodne posudzovanej ¢innosti nebude vyrazna. Zmena bude obsahovat’ 18.NP
s atikou strechy +57,14 m, pdvodne posudzovana stavba (tzv. Cervena budova) obsahovala 16.NP
s vyS3ou atikou na Urovni 62,27 m.

Zmena navrhovanej ¢innosti svojim vyskovym rieSenim bude nadvéazovat na existujuce vyskove
stavby v prifahlom Gzemi ulic Mlynské nivy / Plynarenska / Jarabinkova (City Park RuZinov —
26.NP, projekt Jarabinky — 16.NP, administrativne centrd s troviou 12.NP - 16.NP, Discovery
residence — 22.NP), ako aj planované investicie v rAmci vznikajuceho downtownu v zéne Mlynské
Nivy (The Mill...).

Pri posudzovani zaclenenia technického diela do krajiny vyvolava zmena navrhovanej &innosti
okrem moZzného ruSivého vplyvu aj emocionalne estetické reakcie, ktoré vychadzaju
z porozumenia a hodnotenia daného priestoru. Velkd Ulohu hraja vo vnimani scenérie krajiny
subjektivne faktory suvisiace s individualnymi skisenostami a znalostami, socialnym postavenim,
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schopnostou estetického vnimania a pod. Inak vnima technické dielo obyvatel prifahlého okolia,
uZivatelia stavby, denni pasanti, navstevnici lokality, hrajlce sa deti, a pod.

Vzhladom na navrhovany architektonicky a stavebno-technicky raz zmeny navrhovanej €innosti,
jej lokalizaciu, existujuce a planované investicie v jej prifahlom okoli, hodnotime vplyv zmeny na
scenériu krajiny ako trvaly a realizovatelny.

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti na scenériu budl porovnate [Iné s identifikovanymi
vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Zmena navrhovanej &innosti priamo nezasahuje, rovnako ako pévodna ¢&innost, do Ziadneho
existujiceho prvku USES, resp. ekologicky vyznamného prvku krajiny a nebude mat na tieto prvky
negativny vplyv. Na ploche arealu zmeny nie st navrhované Ziadne nové prvky RUSES.

RieSené Uzemie zmeny nie je v dotyku s migraénymi koridormi Zivo€ichov. Vzhladom na funk&né
rieSenie zmeny ajej umiestnenie/realizaciu v urbanizovanom (zemi, nepredpokladame
znefunk&nenie vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry tzemného systému ekologickej stability.

Vplyvy zmeny navrhovanej  ¢&innosti na Uzemny systém ekologickej stability budu
porovnate I'né s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovani a vplyvov. Vyznamna
zmena vplyvu na prvky USES sa v suvislosti s predk adanou zmenou navrhovanej €innosti
nepredpoklada.

4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kultdrne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické néleziska

Zmena navrhovanej c&innosti nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty Uzemia,
paleontologické néleziskd ani nebude ovplyviiovat kultdrne hodnoty hehmotnej povahy i miestne
tradicie.

V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného
zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny zabezpec€it realizaciu
archeologického vyskumu.

Negativne vplyvy zmeny na kultarne a historické pam iatky, paleontologické archeologické
naleziska, kultarne hodnoty nehmotnej a miestnej tr adicie neboli identifikované.

Vplyvy na po/hohospodarsku a priemyselnu vyrobu
Zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat Ziaden vplyv na polnohospodarsku vyrobu. RieSené
Uzemie zmeny nie je vyuzivané na polnohospodarske Ucely, vplyv zmeny je nulovy.

Situovanie zmeny v urbanizovanom Uzemi nebude brani  t' rozSireniu podnikate Pskych aktivit
ani rozvoju priemyselnej vyroby v regione. Negativne vplyvy zmeny na priemyselnt vyrobu
neboli identifikované.

Vplyvy na dopravu
Zmena navrhovanej ¢innosti nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikécii a bude
vyuZivat kapacity vybudovanej dopravnej siete v danom Gzemi. Vjazd a vyjazd z a do existujucich

o

podzemnych garazi zostava zachovany.
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V suvislosti s realizaciou zmeny déjde k rozSireniu existujucej obsluznej komunikacie v subehu so
zapadnou Castou rieSeného Uzemia zmeny na 2 jazdné pruhy (komunikacia bude obojsmerna),
pricom doéjde ku skvalitneniu prepojenia ul. Mlynské nivy s Jarabinkovou ul., pbéjde o vplyv
prospesny a pozitivny na dopravnu infrastruktaru v danom Gzemi.

Parkovacie stojiska pre navrhovany bytovy dom su navrhované v poc¢te 264 p.m. V rdmci zmeny
navrhovanej ¢innosti dochadza k zniZzeniu pévodne navrhovanych kapacit statickej dopravy (776
PM — odporacanych v zmysle zavere¢ného stanoviska MZP SR) o - 282 p.m. na 494 p.m.
Vzhladom na navrhovany niZSi pocet parkovacich stojisk oproti pévodnej posudzovanej ¢innosti
ma predlozeny projekt z pohfadu vplyvu na dopravu mensie naroky ako pbévodne posudzovana
¢innost.

Vplyv zmeny navrhovanej €innosti na dopravu, vzh ladom na jej funk €né rieSenie, navrh
dopravného napojenia na pri Fahld komunika €énu siet vratane skvalitnenia dopravného
prepojenia ul. Mlynské nivy s Jarabinkovou ul. azn  iZenie kapacity statickej dopravy v aredli
stavby oproti pévodne posudzovanej ¢innosti, hodnotime vplyv zmeny na dopravu ako
uanosny a realizovate Pny bez zdsadnych negativnych vplyvov na dopravny sy  stém v danom
Gzemi.

V ramci stavebnej &innosti zmeny budu pouZité vietky potrebné bezpednostné prvky a dopravné
znaCenie v sulade s predpismi tak, aby bola zabezpefena bezpecnost vSetkych ucastnikov
premavky.

MHD
Prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti nebude obmedzovat’ su¢asnu prevadzku MHD na prifahlej
dopravnej sieti. Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na prvky Struktury siete MHD nie je negativny.

Vplyvy na sluzby, rekreéaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi zmeny nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastipené. Realizaciou
zmeny navrhovanej c¢&innosti neddjde k priamemu zaberu ¢&i nepriaznivému ovplyvneniu
rekreaCnych a oddychovych lokalit nachadzajucich sa v blizSom ¢i SirSom okoli umiestnenia
zmeny. TaktieZ v suvislosti s prevadzkou zmeny navrhovanej €innosti nepredpokladdme zmenu
existujuceho stavu vyuzivania turistickych a rekrea¢nych lokalit v dotknutej mestskej ¢asti.

Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti déjde v danom Uzemi k rozSireniu prvkov obdcianskej
vybavenosti (prechodné ubytovanie, maloobchodné prevadzky a sluzby a pod.), p6jde o vplyv
prospesny s lokalnym dosahom. V ramci zmeny oproti pévodne posudzovanej ¢innosti (prevazne
administrativne plochy) bude v areali STRABAG vySSie zastUpenie prvkov obcianskej vybavenosti.

Sucastou projektu bude aj vybudovanie nového cyklochodnika a chodnika pre peSich v polohe
juznej Casti rieSeného Uzemia zmeny, ide o vplyv pozitivny s lokalnym charakterom.

Negativne vplyvy na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢€innosti na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch budd p rospesné
a dop iRaju uz identifikované vplyvy popisované v ramci pév odnej investi €nej €innosti.

42



EKOJET, s.r.o. Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“ na bytovy dom
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovan ej €innosti na chranené
Gzemia

5.1. Narodna siet’ chranenych uzemi

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na velkoploSné a maloplosné chranené Gzemia sa nebudu
vyskytovat z dévodu, Ze zmena navrhovanej cinnosti nezasahuje avjej blizSom okoli sa
nevyskytuju Ziadne velkoploSné ani maloploSné chranené UuUzemia (v zmysle zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom
Uzemi zmeny plati 1. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Vplyvy zmeny nhavrhovanej
¢innosti na tieto Uzemia budu z vySSie uvedenych dévodov nulové.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhldsenych péasiem hygienickej ochrany podzemnych voéd (v zmysle zakona
€. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov). Vplyvy zmeny na tieto lokality hodnotime
ako mélo vyznamné.

Vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti nebudd dotknuté kultirne a historické
pamiatky situované v SirSom okoli navrhovanej ¢innosti. V pripade, Zze poc¢as vykopovych préac
bude najdené archeologické nalezisko, je podla platného zdkona o ochrane pamiatkového fondu
navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

Negativne vplyvy na chranené ve [Ikoplosné, maloploSné Uzemia ani vytvory a pamiatky

v slvislosti s realizaciou predkladanej zmeny nebol i_identifikované. Vplyvy navrhovanej
zmeny na chranené Uzemia, vytvory a pamiatky nezmen ia rozsah ani povahu vplyvov
identifikovanych v ramci pévodne posudzovanej inves tiénej €innosti.

5.2. Eurdpska siet’ chranenych tzemi (lokality sustavy Natura 2000)

Zmena navrhovanej €innosti nie_je v _priamom strete s Uzemiami Natura 2000, ani so Ziadnymi
lokalitami Natura 2000 nesusedi. NajblizSie k rieSenému Uzemiu zmeny sa nachadza chranené
vtacie Uzemie SKCHVUOO07 Dunajské luhy (cca 1,3 km juZne od arealu zmeny), SKUEV1064
Bratislavské luhy a SKUEV0064 Bratislavské luhy (cca 1,5 km v juznom smere od arealu zmeny za
tokom Dunaj). Vzhladom na lokalizdciu zmeny v urbanizovanom Uzemi a jej vzdialenost od
chranenych Gzemi konStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka zmeny navrhovanej ¢innosti nebude
mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivo&ichov, ktoré si predmetom
ochrany lokalit Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Vplyvy navrhovanej zmeny na lokality Natura 2000 ne ___menia rozsah vplyvov pévodne
posudzovanej €innosti z procesu posudzovania vplyvov. Negativne v plyvy v pripade
navrhovanej zmeny na predmety ochrany Natura 2000 n _eboli identifikované.

RieSené Uzemie zmeny nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach. Vplyv zmeny na tieto lokality je nulovy.

5.3. Ochranné pasma
Pri vystavbe zmeny navrhovanej ¢innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom. Vplyvy na ochranné pasma ostavaju

bez zmeny.
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6. Vyhodnotenie kumulativnych a synergickych vplyvo vV navrhovanej zmeny na
Zivotné prostredie

V  predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy zmeny navrhovanej &innosti.
Nepredpokladame vznik takych vyvolanych suavislosti, ktoré by mohli spdsobit vplyvy v danom
prostredi s prihliadnutim na suasny stav Zivotného prostredia a vzhfadom na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom GUzemi
zmeny a jeho okoli.

Nosnym tazZiskom zmeny navrhovanej c¢innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou
obdianskej vybavenosti so slvisiacim zdzemim a parkovanim, teda ide o &innosti, ktoré vyrazne
nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Gzemia zmeny nie je obyvand. NajblizSie obyvané objekty su situované cca
110,0 m zapadne od rieSeného Uzemia zmeny (obytny komplex Jarabinky na ul. Mlynské nivy).

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativhe vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maja multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Medzi takéto vplyvy vo
vztahu k zmene navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’ vplyvy na hlukovu situéaciu v Uzemi, rozptyl
svetelnotechnické a dopravné zatazenie.

Zmena navrhovanej ¢innosti je lokalizovana v existujucom areali spolo¢nosti STRABAG. RieSené
Uzemie zmeny je ohrani¢ené z juznej strany ul. Mlynské nivy, zo severnej a zapadnej strany
obsluznou komunikaciou a aredlmi logistiky, administrativy a nevyrobnych sluzieb, z vychodnej
strany rozvojovymi plochami.

Z hladiska lokalizacie predloZzenej zmeny konStatujeme, Ze je situovand do Uzemia s
uréenym/zadefinovanym funk&énym vyuzitim v zmysle Gzemného planu dotknutého sidla (Uzemny
plan Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov), ktoré zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje.

V ramci predloZzenej zmeny navrhovanej &innosti optimalizaciou funkéného a priestorového
rieSenia stavby doch&dza oproti pévodne posudzovanému stavu (EIA, 2006) k zniZeniu
podlaznych a UZitkovych ploch stavby, ako aj kapacit statickej dopravy.

Vzhladom na funk&éné rieSenie zmeny, jej lokalizaciu, bilanéné parametre, kapacity statickej
dopravy, dispozicno — priestorové a prevadzkové rieSenie konStatujeme, Ze jej realizaciou
neddjde k prekroCeniu hygienickych limitov v zmysle platnej legislativy pre okolité obyvatelstvo
ani samotnych uzivatefov stavby a navstevnikov aredlu, ¢o preukazali vysledky spracovanych
Studii (akusticka Studia, rozptylova Studia, svetelnotechnicky posudok). Navrhovana stavba bude
realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli
dodrzané.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomnéh 0 spolupbsobenia sa nepredpoklada
vyznamné negativne synergické a kumulativne pésoben ie, ktoré by malo za nasledok
vyznamné zhorSenie stavu Zivotného prostredia a zdr  avia obyvate Fov v hodnotenom Uzemi
zmeny. Synergické a kumulativne vplyvy navrhovanej zmeny budu vzh Padom Kk nizSim
poZzadovanym dopravnym kapacitdm a ploSnym bilanciam stavby miernejSie oproti vplyvom
identifikovanym v procese posudzovania vplyvov povo dnej investi €nej €innosti.
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V. VSeobecne zrozumitel'né zaverecné zhrnutie

PredloZzené ozndmenie o0 zmene navrhovanej ¢innosti: Zmena stavby pred dokoncenim
~STRABAG - Koncernova centrdla Slovensko* na bytovy dom, je spracované podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmena navrhovanej éinnosti je situovana na Gzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava 1l, MC
Bratislava — Ruzinov, v k.0. Nivy v existujacom areali spolo¢nosti STRABAG. Navrhovana zmena
bude umiestnena na ploche rieSeného Uizemia o rozlohe 14 250,0 mZ.

Ucelom predkladanej zmeny navrhovanej &innosti je na pozemku povolenej no doteraz
nerealizovanej 2. a 3. etapy administrativneho objektu ,STRABAG - Koncernova centrala
Slovensko* vybudovanie bytového domu s prevladajucou funkciou byvania s doplnkovou funkciou
obcianskej vybavenosti a suvisiacim parkovanim.

5.1. Proces posudzovania a povo/ovania stavby
Pdévodna investicna Cinnost bola posudzovand podla zdkona €.127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov:

o Zamer EIA ,Administrativne centrum STRABAG KONCERNOVA CENTRALA SK -
BRATISLAVA®, (01/2006)

Ucelom pdvodnej investiénej &innosti bolo vybudovanie novej koncernovej centraly firmy
STRABAG pozostavajucej z 3 funkénych celkov s dominantnou administrativnou funkciou. Stavba
bola rieSena v 3 etapach (administrativhe budovy: I. zelena budova, II. Zlta budova, Ill. Eervena
budova). Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonené vydanym Zaverecnym
stanoviskom MZP SR, pod &. 99/06-7.3/db, zo diia 12.06.2006.

Uzemné rozhodnutie
Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko* bolo dotknutym stavebnym tradom vydané
Gzemné rozhodnutie (. SU/2006/11610-18/ESK, pravoplatnost dia 31.10.2006).

Stavebné povolenie

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko”, v rozsahu hlavnych stavebnych objektov
(etapa 1/SO-2.01 — administrativha budova zelen4, etapa 2/S0O-4.01 — administrativna budova ZIt4,
etapa 3/S0O-6.01- administrativna budova ¢&ervend) a suvisiacej dopravnej a technickej
infrastruktary bolo vydané dotknutym stavebnym Gradom stavebné povolenie (MC Bratislava —
RuZinov, &. SU/2006/19940-4/ESK-42, zo diha 13.12.2006, pravoplatnost dria 08.01.2007). Stavba
bola zrealizovana v ramci 1.etapy (zeleny objekt SO-02.1), stavby/etapy 2 a 3 sa nerealizovali.

Zmena stavby pred dokonéenim

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko“, stavebny objekt: SO 2.01 Hlavny objekt —
podzemné garaze a administrativna budova | — zelena, bolo dotknutym stavebnym Gradom vydané
povolenie zmeny stavby pred jej dokonéenim (&. SU/2008/16665-3/JVA-23, pravoplatné dna
02.10.2008). Predmetom zmeny boli drobné technické, dispozicné a statické zmeny stavby (napr.
konstrukéné zavesenie umeleckého diela na streche stavby — tzv. Wurmovho domu).

Kolaudaéné konanie

Pre stavbu ,Strabag — koncernova cenrala Slovensko“, stavebny objekt: SO 2.01 Hlavny objekt —
podzemné gardze a administrativha budova 1 (zelend) bolo dotknutym stavebnym Gradom vydané
kolaudaéné rozhodnutie (&¢. SU/2009/6302-5/JVA-55, pravoplatné diia 19.1.2009).

45



EKOJET, s.r.o. Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko“ na bytovy dom
priemyselnd a krajinna ekoldgia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

V désledku novych poziadaviek odzrkadlujucich poZiadavky a dopyt trhu dochadza v areali
STRABAG k funk&nej a priestorovej optimalizacii pléch pdvodného rieSenia investiénej €innosti, €o
si vyZaduje aj Ciasto¢né Upravy a zmeny v uz vydanych rozhodnutiach, ako aj v dokumentacii EIA.

5.2.PredloZzena zmena navrhovanej innosti

Predmetom predloZeného projektu je navrh zmeny povolenej, no doteraz nerealizovanej 2. a 3.
etapy administrativneho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko® na bytovy dom, pri
spineni stgasnych regulativov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy 2007, v zneni
zmien a doplnkov. Ide o vybudovanie nového bytového domu s 1 podzemnym podlazim a s 18
nadzemnymi podlaziami. V ramci bytového domu su navrhované plochy obc&ianskej vybavenosti
v podobe obchodnych prevadzok a sluZzieb s dennou prevadzkou prevadzkovo a konStrukéne
oddelené od bytovej Casti obytného domu.

Novonavrhovany bytovy dom bude obsahovat spolu 15 086,9 m? (izitkovej plochy v rozsahu:

 1.PP — priestory urené pre parkovanie, pre pivnicné kobky a pre technické vybavenie
bytového domu,

e 1.NP — priestory urCené pre obciansku vybavenost a priestory uréené pre technické
vybavenie bytového domu,

« 2.NP az 18.NP - obytna cCast bytového domu pozostavajuca z bytovych jednotiek,
nebytovych priestorov uréenych na prechodné ubytovanie, spoloéného vybavenia bytového
domu vratane pivni¢nych kobiek.

Navrhované prevadzky suvisiace s predmetom predloZenej zmeny stavby scasti zasahuju do
realizovanej 1. etapy administrativneho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala Slovensko” -
S0O-2.01 zelenéd a to za uCelom zabezpeCenia dopravy, parkovania a suvisiaceho zazemia pre
bytovy dom. Suvisiaca navrhovana infrastruktdra verejného a areédlového osvetlenia, navrhované
zmeny existujucich arealovych komunikécii, ako aj navrh zelene, budd mat taktiez presah na
existujace konStrukcie zrealizované v ramci 1 etapy. V sulvislosti s realizaciou zmeny su
navrhované aj tri jednopodlazné objekty prestreSenia vychodov z existujlcej podzemnej gardze.

Navrh hmoty stavby reSpektuje okolitd obytnG zastavbu s ohladom na svetelnotechnické
parametre vystavby. Noveé urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie ako zmena navrhovane;j
¢innosti oproti suCasnému stavu vnesie do lokality potrebné funkcie byvania a obcCianskej
vybavenosti vratane novych sadovych Uprav.

Celkové plosné bilancie / projektované kapacity zmeny navrhovanej ¢innosti — buddci bytovy dom:

» Plocha rieSeného GUzemia zmeny: 14 250,0 m?
e Celkova zastavana plocha: 1542,3 m?
« Celkova podlazna plocha: 18 362,3 m?
z toho nadzemna ¢ast stavby: 16 761,6 m?
» Celkova podlahova (Uzitkova) plocha: 15 086,9 m?
z toho nadzemna cast stavby: 13 668,7 m?
» Pocéet parkovacich stojisk: 264 p.m.
* Plochy zelene (zapo€. plocha): 3691,0 m?

Dopravné rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti / statick& doprava

Zmena navrhovanej c&innosti bude vyuZivat vybudovany dopravny skelet v danom Uzemia
nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Pripojenie zmeny na prifahld dopravnu
infraStruktdru bude realizované z existujicej bo¢nej obvodovej obsluznej komunikéacie, ktora bude
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vdizke cca 162,4 m rozsirena na 2 jazdné pruhy (kategéria MO 6,5/30, modif. MO 7/30).
Navrhovanym dopravnym rieSenim dbjde ku skvalitneniu prepojenia ul. Mlynské nivy s
Jarabinkovou ul.

Vjazd a vyjazd z a do existujucich podzemnych gardzi zostava zachovany. Zaroven zostane
zachovany aj vjazd subezny s vjazdom do existujucich podzemnych gardzi na jestvujucu
komunikaciu po obvode arealu Strabag.

Parkovacie stojiskd pre navrhovany bytovy dom su navrhované v pocéte 264 p.m. (1.PP garaz
bytového domu 36 p.m. + existujuci suterén 223 p.m.) a5 p.m. bude situovanych na povrchu
terénu. Kapacita narokov na staticki dopravu zmeny navrhovanej c&innosti bola stanovena
podla STN 73 6110/Z2 pri uplatneni zastupitelnosti. V ramci realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti
su zachované naroky na pozadované kapacity statickej dopravy povolenej a realizovanej 1. etapy
pévodného zdmeru ,STRABAG — Koncernova centréla Slovensko, 1. etapa — Zelena budova“. Pre
existujuci objekt (1. etapa - zelena budova) bolo rieSenych 204 p.m. v podzemnej gardzi + 26 p.m.
na teréne.

KonStatujeme, Ze v rdmci stavby (1. etapa — zelena budova) bolo vybudovanych v podzemnej
garazi viacej parkovacich stojisk a to v pocte 427 p.m., z toho 204 p.m. v podzemnej garazi bude
vyhradenych pre existujicu administrativnu budovu a zvy3na cast v pocte 223 p.m. bude
vyhradena pre prevadzku navrhovaného bytového domu.

Zmena navrhovanej €innosti oproti povodne posudzovanej investiCnej €innosti zniZuje kapacity
statickej dopravy predmetnej stavby. V ramci pévodne posudzovanej €innosti bolo v dotknutom
aredli navrhovanych 806 p.m. resp. 776 p.m. (odportiéanych Zavereé¢nym stanoviskom MZP SR
bolo 776 p.m.). Po realizacii zmeny bude spolu s existujucimi parkovacimi stojiskami celkovo
v danom aredli 494 p.m., t.j. pdjde o zniZzenie 0-312 p.m., resp. 0 -282 p.m. oproti pédvodne
posudzovanej ¢innosti.

Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrhovany bytovy dom bude komunikaéne napojeny na existujuce chodniky v polohe ul. Mlynské
nivy. Pre doplnenie komunikaéného systému v rieSenom Uzemi zmeny je navrhnuty v subehu s
juznou Castou arealu stavby cyklisticky chodnik a chodnik pre peSich, resp. déjde k zmene polohy
chodnika pre pesich. Sirka cyklochodnika sa navrhuje na trovni 2,0 m, Sirka chodnika pre pesich
3,0 m. Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti dojde k skvalitneniu pohybu pre peSich a cyklistov
v danom Uzemi. V areali stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

Sadové upravy / noveé plochy zelene

V rdmci navrhovanej zmeny sa navrhuje vysadba arealovej zelene so stromovou, krikovou etdZou
a zatravnenim. Nové plochy zelene budu vytvorené na rastlom teréne, ako aj nad podzemnymi
konStrukciami stavby (vySka substratu nad 2,0 m, od 1,0 — 2,0 m anad 0,5 — 1,0 m). Nosnym
prvkom sadovych Gprav bude vysadba listnatych drevin, dalej skupin krovitych porastov, atd.,
stcastou sadovych Uprav budd aj trvalkovo — travnaté zahony, dazdové zahrady a zatravnenie.
PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Gprav bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia
stavby, v rdmci projektu sadovych Uprav.

Celkovo su navrhované plochy zelene na rastlom teréne o vymere 2 308,9 m?, vymera stresnej
zelene nad podzemnymi konstrukciami stavby je navrhovand o vymere 2 158,3 m?, celkova
zapocitatelna plocha predstavuje 3 691,0 m2. Zmena navrhovanej ¢innosti reSpektuje koeficient
zelene (KZ min.0,25) dotknutej funkcnej plochy.
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Stratégia trvalo udrZzatefného rozvoja

V suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej ¢innosti oproti pévodnej investi¢nej ¢innosti sa
kladie zvySeny dbraz na usporu energii avySSiu hospodarnost stavby (zateplenie stavby
s kvalitnymi izolaCnymi materidlmi), ako aj environmentdlne optimalnejSie rieSenie stavby
(optimalizacia stavby na dosledky zmeny klimy, vsakovacie systémy, plochy zelene, delena
kanaliza¢né sustava).

Ziskavanie elektrickej energie z obnovitelnych zdrojov

Pre navrhovany objekt sa uvazuje s moznostou vyuZitia fotovoltaickych panelov na streche stavby
za Ucelom zniZenia celkovych narokov na elektrickl energiu ziskanu z tradiénych zdrojov (ZSDIS).
Predpokladany vykon zariadeni bude do 4,8 MW.

Asanacné prace

V suvislosti s realizaciou zmeny dojde k odstraneniu existujucej trojpodlaznej budovy Fyzioklinik na
parcele ¢. 15323/15 v aredli zmeny navrhovanej ¢innosti v zmysle pravoplatného povolenia na
odstranenie stavby (ide o stavbu s Gzitkovou plochou 1 775,0 m? - stavba nedosahuje limitné
hodnoty v zmysle prilohy €.8, bod 9. InfraStruktira, poloZzka 16a) zakona ¢&.24/2006 Z.z.).
Realizacia bytového domu si vyZaduje aj odstrdnenie Casti existujacich spevnenych pléch na
dotknutych parcelach za G€elom ich nahrady za zelené plochy. O podrobnostiach buracich prac
bude pojednavat samostatné projektova dokumentécia.

Zmena navrhovanej €innosti

0 Zmena je lokalizovana v existujucom aredli spolo¢nosti STRABAG.

0 Zmena optimalizuje funkéné a priestorové rieSenie pdvodnej investi¢nej ¢innosti. Pévodne
navrhovana administrativha budova sa funkéne optimalizuje v sulade s Gzemnym planom
dotknutého sidla na bytovy dom s ob¢ianskou vybavenostou.

0 Zmena navrhovanej €innosti, vzhfadom na navrhované funkéné rieSenie, je v sulade s
Uzemnym planom dotknutého sidla.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti oproti pédvodnej investi¢nej €innosti znizuje podlazné plochy
stavby, ako aj kapacity statickej dopravy.

0 Zmena nevyZaduje budovanie novych pristupovych komunikécii, ale bude vyuZivat uz
vybudovanu dopravnu infraStruktaru, priCom déjde k jej uprave.

0 Zmena navrhovanej ¢innosti stavebne nezabera plochy polnohospodarskej ani lesnej pody.

0 Zmena v rdmci navrhovanych sadovych Gprav dopifia a obohacuje existujici areal o nové
vegetacné prvky.

0 Realizacia zmeny prispeje k zvySeniu atraktivity a navstevnosti Uzemia.

RieSené Uzemie zmeny navrhovanej €innosti je situované v Uzemi s 1. stupfiom ochrany prirody
a krajiny, v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov. Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich sustavu Natura 2000 ani

do Ziadneho chraneného GUzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani ndrodného vyznamu.

5.3. Vplyvy zmeny navrhovanej innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvate/stva

Prevadzkou zmeny navrhovanej c¢innosti nebudu vznikat odpadoveé latky takého charakteru a
ZloZenia, ktoré by mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav zamestnancov/navstevnikov
arealu, resp. sucasného okolitého obyvatelstva. Realizacia zmeny navrhovanej ¢innosti nebude
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spata s nadlimitnou produkciou emisii, hluku ani nebezpecnych odpadov a nebude pre okolité
obyvate/stvo predstavovat’ zdravotné rizika.

Nako/ko zmena navrhovanej ¢innosti optimalizuje funkéné rieSenie pdvodnej investi¢nej ¢innosti,
nevyZaduje vy3Sie naroky na vstupy a produkciu vystupov, hodnotime jej vplyvy na obyvatefstvo
ako prijate/né a v urbanizovanom prostredi realizovate/né. Vyznamna zmena vplyvu na okolité
obytné Struktiry v GOzemi sa oproti vplyvom identifikovanym v procese posudzovania
nepredpoklada. Zmena navrhovanej ¢innosti je v sdlade s platnym Uzemnym planom Bratislavy,
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Z pohfadu zmeny navrhovanej cinnosti neoc¢akdvame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v Gzemi. Navrhovana
zmena nemeni vplyvy identifikované v ramci pévodne posudzovanej ¢innosti.

Vzhl/adom na charakter navrhovanej zmeny a navrhované zdroje tepla pre vykurovanie casti
stavby (pripojenie stavby na horucovod — OST) mbéZeme konStatovat, Ze jej realizacia z pohfadu
jej vplyvu na ovzduSie bude prospesnejSia a lepSia ako pévodnd investiéna ¢innost’ (kotolne na
spalovanie zemného plynu).

Realizaciou navrhovanej zmeny neocakavame nepriaznivé ovplyvnenie mikroklimatickych
podmienok v danom Gzemi. Zmena navrhovanej ¢innosti nie je z hfadiska vplyvu na miestnu klimu
rizikova a v danom urbanizovanom Uzemi je realizovate/ha.

Vzhladom na vysledky akustickej Stadie, samotny charakter a lokalizaciu zmeny v danom Uzemi je
moZzné konStatovat, Ze jej prevadzka z hfadiska hlukovych imisii ovplyvni svoje okolie v pripustnej
miere a je v danom Uzemi realizovate/ha.

Z pohl/adu celkového mnozZstva odpadovych véd z prevadzky navrhovaného projektu, vzhfadom na
jeho funkciu/charakter a pri dodrzani prislusnych technickych a organizacénych opatreni,
nepredpokladame negativne ovplyvnenie reZimu, kvality, fyzikalno — chemickych vlastnosti
podzemnych ani povrchovych véd, resp. zhorSenie hydrologickych pomerov daného Uzemia.
Vyznamna zmena vplyvu na vodné pomery oproti vplyvom identifikovanym v procese
posudzovania sa nepredpoklada. Zmena cinnosti svojim funkénym a stavebno - technickym
rieSenim minimalizuje moznost’ kontaminacie podloZia, podzemnych a povrchovych vod.

Vplyvy zmeny navrhovanej c¢innosti z poh/fadu moznych havarii nebudd vyznamne menit’ vplyvy,
ktoré boli identifikované v procese posudzovania vplyvov.

Pre umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti so suvisiacim zazemim nie je potrebny trvaly zaber
po/nohospodarskej a lesnej pédy. Vplyvy zmeny stavby na p6du hodnotime ako nevyznamné voci
vplyvom pbvodne posudzovanej ¢innosti. Zmena navrhovanej ¢innosti nebude umiestnena na
lesnej pode, vplyv zmeny bude nulovy.

Vzhfadom na polohu situovania navrhovanej zmeny a charakter lokality vyznamné negativne
vplyvy navrhovanej zmeny na vegetaciu neboli identifikované. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti
nebudd vyznamne menit’ vplyvy identifikované v procese posudzovania vplyvov.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na ZivociSstvo budu porovnate/né s identifikovanymi vplyvmi
z procesu posudzovania vplyvov, vyznamna zmena rozsahu ani charakteru vplyvu na ZivociSstvo
sa nepredpoklada.
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Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny, jej samotnu lokalizaciu v urbanizovanom Uzemi a zaroveri
vzhfadom na vzdialenost’ rieSeného Uzemia zmeny od cennych lokalit s vy35ou biodiverzitou,
negativne vplyvy navrhovanej zmeny na biodiverzitu nepredpokladame.

V suvislosti s optimalizaciou funkénej plochy dotknutého aredlu hodnotime vplyvy zmeny na
Struktdru a vyuZivanie krajiny oproti pévodnej investi¢nej ¢innosti ako prospesné a realizovate/né.

Navrhovanad zmena nezatazi neUmerne rieSené Uzemie anebude mat negativny vplyv na
vyuZzivanie prifahlych urbanizovanych pléch, resp. obytnych Struktur.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na scenériu budld porovnate/né s identifikovanymi vplyvmi
Z procesu posudzovania vplyvov.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na Uzemny systém ekologickej stability budd porovnate/né
s identifikovanymi vplyvmi z procesu posudzovania vplyvov. Vyznamna zmena vplyvu na prvky
USES sa v suvislosti s predkladanou zmenou navrhovanej éinnosti nepredpoklada.

Negativne vplyvy zmeny na kultirne a historické pamiatky, paleontologické archeologické
nélezisk4, kultirne hodnoty nehmotnej a miestnej tradicie neboli identifikované.

Zmena havrhovanej c¢innosti nebude mat’ Ziaden vplyv na pofhohospodarsku vyrobu. RieSené
Gzemie zmeny nie je vyuZivané na po/nohospodéarske ucely, vplyv zmeny je nulovy. Navrhovana
zmena tieto vplyvy nebude menit. Situovanie zmeny v urbanizovanom Uzemi nebude branit
rozsireniu podnikatefskych aktivit ani rozvoju priemyselnej vyroby v regione. Negativhe vplyvy
zmeny na priemyselna vyrobu neboli identifikované.

Vplyv zmeny navrhovanej cinnosti na dopravu, vzh/fadom na jej funkéné rieSenie, névrh
dopravného napojenia na prifahld komunikac¢na siet’ vratane skvalitnenia dopravného prepojenia
ul. Mlynské nivy s Jarabinkovou ul. a navrhovany pokles parkovacich miest v areali stavby oproti
pbvodne posudzovanej ¢innosti, hodnotime vplyv zmeny na dopravu ako unosny a realizovate/ny
bez zdsadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v danom Gzemi.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na sluzby, rekredciu a cestovny ruch budd prospesné a
dopinaja uz identifikované vplyvy popisované v ramci pévodnej investiénej ¢innosti.

Negativne vplyvy zmeny na chranené velkoplosné, maloplo3né Uzemia, lokality Natura 2000 ani
vytvory a pamiatky v rdmci predkladanej zmeny neboli identifikované. Navrhovana zmena nemeni
identifikované vplyvy z procesu posudzovania vplyvov.

Zavere ¢né zhodnotenie

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom Uzemi
zmeny povaZzujeme realizaciu zmeny navrhovanej cinnosti za prijate 'Mu a z h/ladiska
vplyvov na Zivotné prostredie a celospolo  éenského Uzitku investicie za akceptovate Fmhaav
Uzemi realizovate Mua.

Vyznamné nepriaznivé vplyvy navrhovanej zmeny nha Zi  votné prostredie a zdravie
obyvate I'stva neboli identifikované.

Navrhovana zmena nemeni podmienky ulozené v zavereénom stanovisku MZP SR pre
minimaliziciu vplyvov stavby na Zivotné prostredie.
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V1. Prilohy

1. Informacia, ¢€i navrhovana ¢€innos t’ bola posudzovana pod Fa zakona; v pripade, ak
ano, uvedie sa €islo a datum zavere éného stanoviska, prip. jeho kopia

Povodna investi¢na ¢innost (Administrativne centrum STRABAG KONCERNOVA CENTRALA SK
- BRATISLAVA) bola posudzovana podla zakona &. 127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo
ukon&ené vydanym Zavereénym stanoviskom MZP SR, pod &. 99/06-7.3/db, zo diia 12.06.2006.

2. Mapy S8irSich vz tahov s ozna €enim umiestnenia zmeny navrhovanej éinnosti
v danej obci a vo vz t'ahu k okolitej zastavbe
K predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti je priloZzena:

+ Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti.

* Mapa €. 2: Ortofotomapa.

* Mapa €. 3: Celkova situdcia stavby — zmena navrhovanej €innosti (09/2022).

3. Dokumentéacia k zmene navrhovanej  €innosti
Pre vypracovanie predkladaného Oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti bola podkladom:
+  Projektova dokumentacia DUR: Zmena stavby pred dokon¢enim ,STRABAG — Koncernova
centrala Slovensko”, What architects s.r.o., Bratislava, (06/2022).
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VIIi. Datum spracovania

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vypracované v mesiaci september v roku 2022.

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Spracovatelom oznamenia o zmene navrhovanej €innosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava.

Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera

SpolurieSitelia:

Mgr. Lubomir Modrik

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela oznamenia o zmene navrhovanej €innosti

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel'a

Potvrdzujem spravnost Udajov.

Ing. Mag. Michal Pristas8, konatel Ing. Michal Kopper, konatel
STRABAG Real Estate s.r.o. STRABAG Real Estate s.r.o.
opravneny zastupca navrhovatela opravneny zastupca navrhovatela
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Zoznam priloh:

Mapa &. 1: Sir3ie vztahy — umiestnenie navrhovanej ¢innosti.

Mapa €. 2: Ortofotomapa.

Mapa €. 3: Celkova situacia stavby — zmena navrhovanej €innosti (09/2022).

Rez navrhovanou ¢innostou.

Projektova dokumentacia DUR: Zmena stavby pred dokonéenim ,STRABAG — Koncernova
centrala Slovensko", Sprievodna sprava, What architects s.r.o., Bratislava, (06/2022).
Rozptylova Studia, (Ing. Viliam Carach, PhD., 2022).

Akusticka Studia, (AKUSTA, s.r.o., 2022).

Svetelnotechnicky posudok, (3S — PROJEKT, s.r.0., 2022).
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