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Uzemny plén obce Jelenec Zmeny a doplnky ¢.3

Smernd a zavazna cast - Navrh

ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi UPN obce Jelenec — zmeny a doplnky &.3:
Obstardvatel- Obec Jelenec
v zastUpeni p. starosta Molnar Julius

Spracovatel: K2 - ART, s.r.o.
Dlh3 16, 949 01 Nitra

Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing.arch. Gertrida Cuboriova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.3 UPN-O Jelenec je UPN-O vratane zmien
adoplnkov €.1 a2 a jej nadradend dokumentdacia Zmeny a doplnky ¢.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho
kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvalené uznesenim ¢&. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

MAPOVE PODKLADY
e Digitdlna mapa katastra
e Pdvodny UPN-O zroku 2007, ZaD ¢.1 z roku 2010, ZaD €.2 z roku 2019

Dovody pre obstaranie zmien a doplnkov k UP obce Hostova
PoZiadavky na zmeny a doplnky €.1 boli vyvolané zaujmom konkrétneho subjektu zastupeného fyzickou osobou.
Obec Jelenec po prehodnoteni uzemného pldnu obce na zdklade novych skutocnosti a poZiadaviek Specifikovala
potrebu zmeny a doplnenia UPN-o Jelenec v tomto rozsahu:

- Zmena vyuZitia okrajovej vychodnej €asti PF ¢ast Pri Zeleznici pre funkciu byvania

Ciele izemného planu
- Bezzmeny

Navrhové obdobie izemného planu
- Bezzmeny

Zhodnotenie doterajsej tzemnopldnovacej dokumentacie

Obec Jelenec ako obstardvatel Gzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Gzemnoplanovacej dokumentdcie
(UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov &3 v zmysle § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.3 zabezpelila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zékona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

Vyhodnotenie stladu navrhu tzemného planu s UPD vyssieho stupiia
- Bezzmeny

sulad rie$enia Uzemia obce so zadanim

PoZiadavky na zmeny a doplnky ¢.3 nie su v rozpore so schvdlenym zaddvacim dokumentom pre

UPNO Jelenec.

1. SIRSIE VZTAHY, UZEMNE SUVISLOSTI A VYMEDZENIE RESENEHO UZEMIA

1.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

Bez zmeny
1.2 Prirodna Struktura SirSieho okolia obce Jelenec
Bez zmeny
1.3 Urbanisticka struktura SirSieho okolia obce Jelenec
Bez zmeny

1.4 Socio-ekonomicka Struktura v kontexte SirSieho okolia obce Jelenec

Bez zmeny

2. KONCEPCNA STRUKTURA A STRATEGIA ROZVOJA OBCE

2.1 Prirodna struktura obce

Bez zmeny

2.2 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmeny

3. PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA

3.1 Prirodna Struktdra Uzemia a Zivotné prostredie

3.1.1 Substrat a reliéf

Bez zmeny

3.1.2 Klima (atmosféra, klimatické zdroje)

Bez zmeny

3.1.3 Vodstvo (hydrosféra, hydrologické zdroje)

Bez zmeny
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3.1.4 Pody (pedosféra, pedologické podmienky)

Sa doplria: -
Za najkvalitnejSie polnohospodarske pddy v katastralnom Uzemi Jelenec podla kédu bonitovanych podno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0106002 0111002 0144002 0145002 0150002 0206002 0211005.

Lokalita ¢.13 -
Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajovd vychodnd ¢ast mimo zastavaného tUzemia (PFCast Pri Zeleznici)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 0,40 ha (orna poda 0,40 ha)

Hydromelioracné zariadenia: bez zavlah -
Etapizdcia: 1. poradie vystavby

Uzivatel: sukromny sektor

Lokalita |

Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajova vychodnd ¢ast zastavaného Gzemia (PFCast Pri Zeleznici)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 0,12 ha (orna poda 0,12 ha)

Hydromelioracné zariadenia: bez zdvlah

Etapizdcia: 1. poradie vystavby -
Uzivatel: sikromny sektor

Lokalita Ch — rozdelenie lokality -
Celkova plocha lokality CH 4,43ha

Z dévodu zmeny etapizacie v Casti lokalite CH dochadza rozdeleniu lokality. V lokalite nedochadza k zmene

funkéného vyuzitia.

Lokalita CH1

Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajovd vychodnd &ast zastavaného Gzemia (PFCast Pri Zeleznici) -
Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera: 0,76 ha (ornd péda 0,76 ha)

Hydromeliora¢né zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 1. poradie vystavby

UzZivatel: sukromny sektor -

Lokalita CH2

Kataster, miesto lokality: Jelenec, okrajové vychodnd ¢ast zastavaného tGzemia (PFCast Pri Zeleznici)

Druh vystavby: rodinné byvanie

Vymera:3,67 ha (orna pdda 3,67 ha) -
Hydromeliora¢né zariadenia: bez zavlah

Etapizacia: 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhlad - Gzemna rezerva pre rodinné byvanie

Uzivatel: sikromny sektor

3.1.5 Vegetdacia a zivocisstvo v krajine (biosféra, biologické podmienky) -

- Bezzmeny

3.1.7 Ochrana prirody a krajiny

Bez zmeny

3.1.8 Vybrané environmentalne rizikové faktory

Bez zmeny
3.1.9 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Bez zmeny
3.2 Urbansiticka struktura
3.2.1 Zastavané Uzemie
3.2.1.1 Sucasny stav
Bez zmeny
3.2.1.2 Ndvrh na dpravu hranice zastavaného uzemia
Bez zmeny
3.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a navrh funkéného vyuzitia Uzemia
3.2.2.1 Stavebnd struktura
Bez zmeny

3.2.3 Verejné priestranstva

Bez zmeny

3.2.4 Sidelnd vegetacia

Bez zmeny

3.2.5 Verejna doprava

Bez zmeny

3.2.5.1 Cestnd automobilovd doprava

Sa doplria:

3.1.6 Sidelna vegetacia

V PF Casti Pri Zeleznici reSpektovat dlhodobi vyhlad pre umiestnenie pristupovych komunikacii do priestorov

uzemi nadrozmernych zahrad tak, aby nedoslo k blokacii mozného vyhladového stavebného rozvoja.

- Bezzmeny

K2-ART, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Uzemny plén obce Jelenec Zmeny a doplnky ¢.3

3.2.5.2
- Bezzmeny

3.25.3
- Bezzmeny

3.2.54
- Bezzmeny

3.25.5
- Bezzmeny

3.2.5.6
- Bezzmeny

Pesia doprava

Cyklisticka doprava

Zelezni¢nd doprava

Leteckd doprava

Vodnd doprava

3.2.6 Verejné technické vybavenie

3.2.6.1 Zdsobovanie vodou
Sa dopliia:
Narast potreby vody je uvedeny v nasledovnej tabulke:
: pocet Qp Qm Qh Qr
Funk . .
unieia bj. | (I/ded) | (I/s) | (I/s) | (m3/rok)
byvanie a prislusné verejné
technické a dopravné 14 |5859,595|0,10851| 0,195 | 2138,7522
vybavenie
3.2.6.2 Odvddzanie a Cistenie odpadovych véd
- Bezzmeny
3.2.6.3 Zdsobovanie elektrickou energiou
Sa doplfia:
Narast potreby elektrickej energie je uvedeny v nasledovnej tabulke:
. pocet b.j./n:|2 Prirastok
Funkcia zastavanej spotreby (kva)
plochy P v
byvanie a prislusné
verejné technické a 14 63,14
dopravné vybavenie

Smernd a zavazna cast - Navrh

3.2.6.4 Zasobovanie plynom
Sa doplria:
Narast potreby plynu je uvedeny v nasledovnej tabulke:
. " . Qh Qr
Funkcia pocet b.j. (m3/hod) | (m3/rok)

byvanie a prislusné
verejné technické a 14 19,6
dopravné vybavenie

35000

3.2.6.5 Zdsobovanie teplom
- Bezzmeny

3.2.6.6 Telekomunikdcie a dialkové kdable
- Bezzmeny

3.2.6.7 Produktovody
- Bezzmeny

3.3 Socio-ekonomicka struktura

3.3.1 Demograficka Struktura

3.3.1.1 Byvanie

Meni sa 4. riadok tabulky ¢.20: prehlad domov a bytov — navrhové obdobie UPN:

ey — ey ey o
[} + o <
= 2 S '3 S S :
— o 1) (@] (@) ol o o
9 = o & & — 33 £ &
c 5 = > > = Na) o o
2 ) 2 £ £ £ o ° °
© o S o o o o c = N n
c * o < S = = Q9 w S o
N © N =} > >,
= \Q NO) < = < 9 c O
& g ) c > c o o 3 c 8
o o 3 c o £ s 2 = = &
? S £ 5 s = > o 2
i 2 o 2 @ o S > >
o © 9 o x ] o >
2 2 > = = 2 F
= e B @ > ) &
E 8 g z 5
= pd
Pri Zeleznici 81 - 75 - 80 155 - 155

Sa meni posledny odstavec:

Pri navrhovanom pocte 941 bytov v Uzemi obce asucasnom celoslovenskom priemere 3,23 obyvatelov/byt, je
mozné v Uzemi obce pre navrhové obdobie Uzemného planu vytvorit Uzemny potencidl pre 3040 byvajucich
obyvatelov.

Sa doplna:

Navrhovand plocha predstavuje rozsirenie Uzemia uréeného na vystavbu rodinnych domov v okrajovej
vychodnej ¢asti ¢iastocne zastavaného a ¢iastocne nezastavaného tGzemia (PF ¢ast pri Zeleznici). Jednd sa o ¢iastocne
existujucu plochu, ktord je v povodnom UPN uréend na dlhodoby vyhlad. Ulohou zmien a doplnkov je rozsirenie
tejto zdstavby a presunutie z dlhodobého vyhladu do 1.poradia vystavby. Celkova plocha rozvojovej lokality je
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1,28ha z toho je 0,76ha v pévodnom UPN uréena na dlhodoby vyhlad. Zvy$na plocha 0,88ha je v povodnom UPN 3.3.4 Kultdrne dediéstvo
uréend na polnohospodarsku ¢innost — zdhrady a ornd poda. Uzemie je vzmendach adoplnkoch ¢.3 uréené na
byvanie a s tym spojené prislusné verejné technické a dopravné vybavenie. Lokalita vytvara predpoklad pre rozvoj - Bezzmeny
byvania v cca 14 rodinnych domoch.Socidlna infrastruktura
3.3.1.2 Skolstvo 3.3.5 Obrana $tatu, poZiarna ochrana, ochrana pred povodnami
- Bezzmeny
3.3.5.1 Obrana stdtu
3.3.1.3  Cirkev - Bezzmeny
- Bezzmeny
3.3.5.2 Civilnd ochrana
3.3.1.4  Zdravotnictvo - Bezzmeny
- Bezzmeny
3.3.5.3 PoZiarna ochrana
3.3.1.5  Kultdra - Bezzmeny
- Bezzmeny
3.3.54 Ochrana pred povodriami
3.3.1.6  Sport - Bezzmeny
- Bezzmeny
3.3.1.7 Socidlna starostlivost 4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
- Bezzmeny

- Bezzmeny
3.3.1.8 Obchod a sluzby
- Bezzmeny

3.3.1.9 Sprdvne zariadenia
- Bezzmeny

3.3.2 Hospodarska zakladna

3.3.2.1 Priemyselnd vyroba a stavebnictvo, skladové hospoddrstvo
- Bezzmeny

3.3.2.2 Tazba nerastnych surovin
- Bezzmeny

3.3.2.3 Polnohospoddrska vyroba
- Bezzmeny

3.3.24 Lesné polnohospoddrstvo
- Bezzmeny

3.3.3 Rekreécia a cestovny ruch

- Bezzmeny
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ab. 1 Zoznam novonavrhovanych lokalit, ktoré podliehaju konaniu podla zakona ¢. 220/2004 Z.z.

byvanie a prislusné
verejné technické a 0,12 0,12 0152202/5 0,12 SO nie nie z.u -
dopravné vybavenie

byvanie a prislusné
verejné technické a 0,40 0,40 0152202/5 0,40 SO nie nie | mimo -
dopravné vybavenie

Tab. 2 Rozdelenie lokality CH podla etapizacie

Vymera
Lokalita ¢islo funkcné vyuzitie lokality etapizacia
celkom v ha
byvani (slugng iné technické o
yvanie a pris usm,e verejné .ec nické a 0,76 1 poradie vystavby

dopravné vybavenie

byvanie a prislusné verejné technické a 376 2. poradie vystavby a dlhodobi vyhlad - Uzemna rezerva pre
dopravné vybavenie ! rodinné byvanie
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