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Nazov dokumentacie:

UPN obce Pusté Ulany - Zmeny a doplnky &. 3 (dalej len ,,ZaD ¢&. 3%).

Obstaravatel dokumentacie:

Obec Pusté Ulany
Obec Pusté Ulany, Obecny urad, Hlavna 91/208, 925 28 Pusté Ulany

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Miroslava Valkova, Horna 81, 974 01 Banska Bystrica (registracné cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie:

UPn s.r.o.
Drotdarska cesta 94, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:
Ing. arch. M. Dudasov3, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.
Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova
Ing. arch. P. Beriova
Ing. Katarina Stanikova

Mgr. Toméas Cernohous.

Forma spracovania ,ZaD ¢. 3“:

Textova cast obsahuje vsmernej ¢asti v kapitole A.1.1 ,Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi”
prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smernd aj zavazna &ast su spracované formou Uprav
dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie st Upravami dotknuté, nie su spracované).

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vybrané vykresy platného UPN (vykresy, ktoré nie su
Upravami dotknuté, nie su spracované).

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej Casti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Gzemny plan

UPD = Gzemno-planovacia dokumentécia

UPP = tzemno-planovaci podklad

ZaD = zmeny a doplnky

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

USES = tizemny systém ekologickej stability.
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II. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI
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A. SMERNA TEXTOVA CAST

A.1. ZAKLADNE UDAIJE

A.1.1 Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

A.1.1.1 D6vody na obstaranie

Obec Pusté Ulany je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej
stavebny zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma organ Gzemného planovania
sledovat, ¢i sa nezmenili Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za
Styri roky preskdmat UPN, ¢&i nie st potrebné jeho ZaD alebo & netreba obstarat novy UPN. Na zéklade podnetu
na rekultivaciu a transformaciu arealu, v sucasnosti vyuzivaného pre tazbu Strkopieskov, na nové funkéné
vyuZitie obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont UPN obce Pusté Ulany v zneni ZaD je do r.
2040.

A.1.1.3 Vychodiskové podklady

Pre ,ZaD ¢. 3“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

° Zavazna cast ,UPN regidnu TTSK”, vyhlasena vseobecne zaviaznym nariadenim Trnavského
samospravneho kraja ¢. 33/2014.

° UPN obce Pusté Ulany, schvaleny uznesenim OZ &. 73/2017 zo dfia 13.12.2017, v zneni neskorsich ZaD.

° Poziadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 3“.

A.1.1.4 Ciele rieSenia

Hlavné ciele riesenia ,ZaD €. 3" su definované v nasledovnej tabulke:

Ozn. Ozn. Hlavné funkcné vyuzitie | Hlavné funkcné vyuizitie | Popis ZaD ¢. 3

vzmysle | vzmysle | vzmysle platného UPN vzmysle ZaD ¢. 3

platného | ZaD¢. 3 (regulacny blok) (regulacny blok)

UPN

-- 12/r Plochy Plochy rekredcie a Rekultivacia a transformdcia
polnohospodarske;j Sportu — rekreacné aredlu, v suicasnosti vyuzivaného
vyroby — farmy (P1/r) chaty, vodné plochy, pre tazbu Strkopieskov, na nové
Plochy prvkov zelen, plochy prvkov funkcné vyuzitie so zachovanim
ekologickej stability (E) ekologickej stability najprirodnejsich prvkov USES,

(RS3/r) zelene a biotopov

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke) nemaju plosny priemet asu v dokumentacii vyznacené bez ciselného
oznacenia. Jednda o priemet nového RUSES okresu Galanta a priemet aktualneho stavu — Gizemi s obmedzeniami
(loziska, skladky, environmentdlne zataze, oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny

plyn).
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Po spracovani ,,ZaD ¢. 3“ budu tieto prerokované podla § 22 v slvislosti s § 31 stavebného zdkona s verejnostou
a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predloZzené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému
zastupitelstvu v Pustych Ulanoch.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

UPN obce Pusté Ulany bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v Pustych Ulanoch ¢. 73/2017 zo dria
13.12.2017. Povodny UPN bol dva krat aktualizovany (,ZaD €. 1%, schvalené uznesenim ¢&. 29/2020 zo dria
26.08.2020 a ,,ZaD €. 2“, schvalené uznesenim €. 68/2021 zo dria 15.12.2021).

,ZaD ¢. 3“ menia a doplifiaju schvalend dokumentdciu len v rozsahu podla ,Hlavnych cielov rieenia“ (pozri
popis v kapitole ¢. A.1.1.4). Neovplyviuju koncepciu riesenia schvalenej dokumentécie, len vytvaraju
podmienky pre rekultivaciu a transformaciu aredlu, v sicasnosti vyuzivaného pre tazbu strkopieskov, na nové

funkcné vyutzitie.

A.1.3 Udaje o sulade riesenia uUzemia so zadanim a so stbornym stanoviskom
z prerokovania konceptu

Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej dokumentacie UPN obce
Pusté Ulany (bolo schvalené na 7. zasadnuti Obecného zastupitelstva obce Pusté Ulany zo dria 8.9.2009).
Vzhladom na charakter dokumentacie ,ZaD ¢. 3%, iné zadanie nebolo vypracované.

,ZaD ¢. 3“ re$pektuju vstupné ciele rozvoja obce Pusté Ulany a poziadavky, stanovené v ,Zadani UPN obce
Pusté Ulany“, a to najma tieto predbeiné ciele:

° ziskanie vhodnych rezerv pre rozvoj jednotlivych funkénych pléch

. ozdravenie Zivotného prostredia a zveladenie existujuceho prirodného potencialu.

A.2. RIESENIE UPN OBCE

A.2.2 Vizby vyplyvajtice z rieSenia a zo zaviznych &asti UPN regiénu

Dopady zaviznej asti nadradenej UPD na riesenie ,,ZaD &. 3“

UPN regiénu TTSK bol schvéleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢.149/2014/08 zo dria 17.12.2014, jeho zavizna
¢ast bola vyhlasena Vieobecne zdviaznym nariadenim TTSK &. 33/2014 zo diia 17.12.2014. Regulativy “UPN
regiéonu TTSK”, vztahujuice sa na obec Pusté Ulany, boli vyhodnotené a premietnuté do riedenia platného UPN
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, preto ich opakovane neuvddzame.
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A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uUzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizachych opatreni

A.2.11.1 Navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny

Chranené tzemia podla Zdkona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z.

CHVU Ulanskd mokrad je jednou z troch najvyznamnejdich lokalit Slovenska pre hniezdenie druhov karia
mociarna (Circus aeruginosus) a kana popolava (Circus pygargus), okrem toho tu pravidelne hniezdia aj iné
vyznamné druhy — z druhov viazanych na vodné a mokradové ekosystémy su to buciacik mociarny (Ixobrychus
minutus), CiastoCne aj haja tmava (Milvus migrans).

Za zakazané cCinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Uzemia, sa
povazuju:

a) vyrub drevin alebo vykondavanie akychkolvek zasahov do drevin rasticich mimo lesa od 1. marca do 31. jdla
okrem odstranovania nasledkov havarii alebo portch na elektrickom vedeni alebo udriby ochranného pasma
drdh zelezni¢nych trati,

b) vykondvanie lesohospodarskej cinnosti v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola
cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jila (ak je sucastou lesného hospodarskeho planu), ak
tak urci okresny urad okrem zabezpelenia ochrany lesa (§ 28 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov),

c) vykonavanie hospodarskej ¢innosti neuvedenej v pismene b) v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej,
sokola cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak urci okresny urad okrem
obhospodarovania rybnikov, rybochovnych zariadeni a polnohospodarskej pody,

d) rozoravanie existujucich trvalych travnych porastov a ostatnych zatravnenych ploch okrem ich obnovy,
e) zmena druhu pozemku z existujuceho trvalého travneho porastu na iny druh polnohospodarskeho pozemku,
f) rozordvanie ucelovych komunikacii, ak tak urci okresny urad,

g) mechanizovana kosba okrajov polnych ciest od 1. marca do 15. juna okrem ciest veducich k Zeleznicnym
priecestiam,

h) pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych trdvnych porastoch, na ostanych
zatrdvnenych plochach alebo na drevinach rasticich mimo lesa okrem odstrarfiovania invaznych druhov rastlin,

i) pozemna aplikdcia pesticidov na plochach dodasne nevyuZivanych na rastlinni vyrobu, v nefunkcénych
lomoch, na hradzach alebo na polnych cestdch okrem odstrafiovania invaznych druhov rastlin,

j) aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktdbra inym sp6sobom ako vkladanim do nor.

Na tUzemi obce Pusté Ulany sa nachadza mokrad narodného vyznamu Rybniky v Pustych Ulanoch na ploche
310 000 m? a mokrad regionalneho vyznamu Mftve rameno Ciernej vody (zasahuje aj do Gzemia obce Velké
Ulany — plocha mokrade je 462 500 m?).

Druhova ochrana podla Zdkona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z. z.

V Uzemi Pustoulanskej mokrade je evidovany vyskyt druhu eurépskeho vyznamu bobor vodny (Castor fiber),
ktory je klasifikovany ako takmer ohrozeny druh (LR: nt), druhy eurdpskeho vyznamu buciacik mociarny
(Ixobrychus minutus) (zranitelny druh (VU)), haja tmava (Milvus migrans) (zranitelny druh (VU)), karia mociarna
(Circus aeruginosus) (LR: Ic - najmenej ohrozeny druh), kana popolava (Circus pygargus) (LR: Ic - najmenej
ohrozeny druh), pipiska chochlata (Galerida cristata) (LR: Ic - najmenej ohrozeny druh), sokol ¢ervenonohy
(Falco vespertinus) (EN — ohrozeny druh) a sokol raroh (Falco cherrug) EN (EN — ohrozeny druh) a druhy ako
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hrdzavka potdpava (Netta rufina), kaluziak ¢ervenonohy (Tringa totanus) (zranitelny druh (VU)), prepelica
polna (Coturnix coturnix) (takmer ohrozeny druh - LR: nt), kuna lesna (Martes martes) (LR: Ic - najmenej
ohrozeny druh) a tchor svetly (Mustela eversmannii LR:lc — najmenej ohrozeny druh).

Vodohospodarsky chranené tizemia

V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 174/2017 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti v zneni
nariadenia vlady SR €. 62/2022 Z. z., ktorym sa meni nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 174/2017 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju citlivé oblasti a zranitelné oblasti sa za zranitelné oblasti podla § 34 vodného zdkona
ustanovuju pozemky alebo ich ¢asti v obciach, ktorych zoznam je uvedeny v prilohe ¢. 1 (v uvedenej prilohe sa
nachadza aj obec Pusté Ulany) a ich polhohospodarske vyuZitie je upravené podmienkami a obmedzeniami
podla § 35 vodného zakona a osobitného predpisu.

A.2.11.2 Struktura krajiny, navrh prvkov USES a ekostabilizaénych opatreni

Struktura krajiny

Koeficient ekologicke] stability (KES) pre administrativne tzemie obce Pusté Ulany predstavuje hodnotu 1,52
(strednd ekologicka stabilita).

Typy REPGES SR maju charakter potencidlnych geoekosystémov, boli vyflenene na zaklade abiotickych
podmienok a potencidlnej vegetacie, pricom geoekologicky subregién Ulanskd mokrad' spada pod nizinné
kotlinové a Upatné depresie povodne s luznymi lesmi.

Uzemny systém ekologickej stability

Priemet RUSES

Podla dokumentacie Regionalneho USES okresu Galanta zr. 2019 (ESPRIT s.r.o. z roku 2019, pred schvélenim)
sa v rieSenom Uzemi nachddzaju nasledovné prvky kostry USES na regionalnej Grovni:

Biocentra:
. NBc Pustoulanska mokrad — nadregionélne biocentrum, v RUSES z r. 2019 premenované na:

NRBc2 Ulanska mokrad' (pévodne RBc1 a RBc2)

Biocentrum bolo v RUSES 1994 aj GNUSES 2000 klasifikované ako nadregionalne vyznamné nBC Ulanskd
mokrad’ — toto zaclenenie je potvrdené a spresneny je jeho rozsah na 1035,3 ha. Nachadza sa v
katastralnom Gzemi obci Pusté Ulany, Sladkovi¢ovo a Velky Grob. Jadrom biocentra st vodné plochy —
zvysky byvalych raselinisk slatinného typu, ktoré patrili k najvacsim na Slovensku. Po vytaZeni raseliny tu
vznikli rozsiahle vodné plochy s porastom palky (Tyhpha latifolia) a trste (Phragmites australis). Cely
systém vodnych ploch, odvodnovacich kandlov a slatinnych ploch je vyznamnym rezervoarom chranenych
druhov fléry a fauny a celd plocha Uzemia sa vyznacuje vysokou biodiverzitou. Do biocentra patria aj
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prilahlé lesy, vodné plochy a toky a polnohospodarska pdda. Uzemie je jadrom Chraneného vtacieho
Gzemia Ulanska mokrad.

Kategoria: nadregionalne biocentrum

Vymera existujuca/navrhovana: 1035,3 ha

Stav: prevazne vyhovujuci

Prislusnost k. .: Velky Grob, Pusté Ulany, Sladkovicovo.
Charakteristika, zastupenie biotopov:

Rozsiahle biocentrum tvorené komplexom réznych biotopov. Jadrom biocentra su vodné plochy — zvysky
raselinisk slatinného typu. Cely systém vodnych pléch, odvodnovacich kanalov a slatinnych ploch je
vyznamnym rezervoarom chranenych druhov fléry a fauny a celd plocha Uzemia sa vyznacuje vysokou
biodiverzitou. Do biocentra patria aj prilahlé lesy, vodné plochy a toky a polnohospodarska poda.

Z vyznamnych druhov vtakov sa tu vyskytuju najma kana mociarna (Circus aeruginosus), kana popolava
(Circus pygargus), buciaCik mociarny (Nycticorax nycticorax), pipiSka chochlata (Galerida cristata),
prepelica polna (Coturnix coturnix), sokol ¢ervenonohy (Falco vespertinus), sokol raroh (Falco cherrug),
haja tmava (Milvus migrans).

Cast vodnych pléch vznikla po vytazeni raseliny — lokalita je najvac$im raseliniskom slatinného typu na
Slovensku. Po vytaZeni raseliny tu vznikli rozsiahle vodné plochy s porastom palky (Tyhpha latifolia) a trste
(Phragmites australis). Biotopy otvorenych vodnych ploch a mokradi su refagiom wvyznamnych
spolocenstiev hygrofilnych rastlin a spolocenstiev. Brehové porasty rybnikov a mokrade maju charakter
makkého luhu s prevahou topolov (Populus nigra, P. alba) a vib (Salix fragilis, S. alba), vyskytom jasenov
(Fraxinus angustifolia, F. excelsior) a agatu (Robinia pseudoaccacia). Biotopy otvorenych vodnych pléch,
mokradi a sprievodnych kandlov su refdgiom vyznamnych spolocenstiev hygrofilnych rastlin a
spolodenstiev.

Aj fauna Uzemia sa vyznacuje vysokou biodiverzitou. Z fauny makkySov tu mozno spomenut korytko
rieCne (Unio crassus), ktoré je ohrozené v pandnskom bioregione. Sadlerianka pandnska (Sadleriana
pannonica) je z celoslovenského hladiska taktiez v zlom stave. Typickym chrobdkom viazanym na vodné
ekosystémy je bystruska potocna (Carabus variolosus). Na podmacané biotopy su viazané aj viaceré druhy
motylov ako napr. modracik bahniskovy (Maculinea nausithous), modracik krvavcovy (Maculinea teleius),
ako aj beznejsi ohnivacik velky (Lycaena dispar).

Lem mokradi tvoria lesné porasty charakteru tvrdého luhu s prevahou jaseriov (Fraxinus angustifolia, F.
excelsior) a vyskytom bresta (Ulmus carpinifolia), duba (Quercus robur), javora (Acer campestre), topolov
(Populus nigra, P. alba, P. x canadensis) a agatu (Robinia pseudoaccacia).

Juhovychodna Cast biocentra je tvorend velkym komplexom lesnych porastov. Ide o réznoveké prevaine
hospodarske lesy (menej ochranné lesy) s charakterom najma tvrdych luznych lesov, kde dominuju jasene
(Fraxinus excelsior, F. angustifolia), hojne sa vyskytuju duby (Quercus robur), javory (Acer pseudoplatanus,
A.campestre), jelsa (Alnus glutinosa), vtrasené su lipy (Tilia cordata) a bresty (Ulmus glabra, U.
carpinifolia). Na mensich plochach tohto lesného komplexu su vyvinuté makké luzné lesy s domacimi
topolmi a vibami, ¢ast porastov tvoria Slachtené topole (Populus x canadensis). Do okrajov porastov
prenikaju nepévodné a invazne druhy — agaty, javorovec, pajasen.

Cielové spolocenstva: vodné plochy a mokrade, vibovo-topolové luzné lesy, dubovo-brestovo-jasenové
luzné lesy

Legislativna ochrana, genofondové lokality: biocentrum je jadrom eurdpsky vyznamného uUzemia —
chraneného vtacieho tzemia SKCHVUO023 Ulanska mokrad' (vyhldsena v r. 2008). Patria sem genofondové
lokality GL38 a GL39.

Ohrozenia: chemizacia, polnohospodarska ¢innost, environmentalna zataz v podobe réznych odpadov z
nelegdlnych skladok, Sirenie expanzivnych a invaznych druhov rastlin.

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie ekoténovych zén okolo prvkov biocentra v dotyku s intenzivne
vyuzivanou polnohospoddrskou krajinou; eliminacia Sirenia expanzivnych a invdznych druhov;
minimalizdcia aplikacie chemickych latok v Uzemi; obnova povodného druhového zloZenia lesnych
porastov, postupné zniZzovanie zastUpenia stanoviStne nepévodnych druhov drevin.
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RBc11 Ramena Ciernej vody, v povodnom RUSES bolo stéastou regionalneho biokoridoru RBk1 vodny
tok Cierna voda s prilahlymi brehovymi porastmi

Regionélne biocentrum bolo definované ako rBC Mrtve ramend Ciernej vody v RUSES 1994 — bolo
potvrdené a priestorovo spresnené, jeho aktualizovana vymera je 166,5 ha. Nachadza sa v k.U. obci Velké
Ulany, Sladkovicovo, Pusté Ulany. Uzemie tvori meandrujuca Cierna voda a mftve ramend, ktoré vznikli
regulaciou Ciernej vody. Predstavuju lokalitu vzacnej a chranenej vegetéacie pévodného typu brehovych
porastov.

Kategoria: regiondlne biocentrum

Vymera existujuca/navrhovana: 166,5 ha

Stav: CiastoCne vyhovujuci

Prislu$nost k. u.: k.U. obci Velké Ulany, Sladkovic¢ovo, Pusté Ulany.

Charakteristika, zastipenie biotopov: Uzemie tvori meandrujica Cierna voda a mftve ramena, ktoré
vznikli jej reguldciou. Predstavuju lokalitu vzacnej a chranenej vegetdcie povodného typu brehovych
porastov. Brehovy porast je zvySkom pdvodnych luznych lesov (alivium) a tvori ho vibovo-topolovy porast
(SalicetoPopuletum) s vibou bielou a krehkou (Salix alba, S. fragilis) a topolom bielym a ¢iernym (Populus
alba, P. nigra) ku ktorym sa pridruzuje jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jasen (Fraxinus angustifolia), brest
(Ulmus carpinifolia), prenika sem agat a iné nepévodné dreviny.

Vodné plochy obrasta pélka uzkolista (Typha angustifolia), ojedinele aj T. latifolia, trst (Phragmites
australis). Vyskytuju sa aj Sipovka vodna (Sagittaria sagittifolia), zabnik (Alisma aquatica) a leknica zlta
(Nuphar lutea).

Cielové spolocenstva: vegetacia povodného typu brehovych porastov — vibovo-topolové luziné lesy,
vodné plochy a mokrade

Legislativna ochrana, genofondové lokality: biocentrum nemd priemet s chranenymi Gzemiami ani
genofondovo vyznamnymi lokalitami (v susedstve v rovhakom type biotopu je vymedzena GL40)..

Ohrozenia: Intenzivna polnohospodarska vyroba v okoli biocentra; Sirenie invdznych druhov rastlin;
nepovodné zloZenie Casti lesnych porastov.

ManaZmentové opatrenia: Vytvorenie prechodnej zény — naraznikového pasu medzi biocentrom a
polnohospodarskymi pozemkami; eliminovanie Sirenia invaznych druhov drevin a rastlin; podpora
prirodzeného druhového zloZenia lesnych porastov;

Biokoridory:

RBK15 Stoli¢ny potok

Novo navrhovany regionalny hydricky biokoridor s vymerou 39,3 ha, situovany v k.u. obci Velky Grob,
Pusté Ulany, Sladkovicovo a Velké Ulany. V RUSES 1994 bol stc¢astou nRBC Ulanska mokrad.. Biokoridor je
funkény — hoci je pdvodny tok upraveny, prechadza cez biocentrum Ulanskd mokrad a prepaja ju s
oblastou Ciernej vody.

Kategoria: hydricky regionalny biokoridor

Vymera a celkova diZka: 39,3 ha / 5,05 km (mimo NRBC Ulanska mokrad).

Stav: vacsinou vyhovujuci

Prislusnost k. .: Velky Grob, Pusté Ulany, Sladkovic¢ovo a Velké Ulany

Charakteristika a trasa biokoridoru: Stolicny potok pretekd dzemim okresov Pezinok, Senec a Galanta. Je
to lavostranny pritok Ciernej vody. V Useku cez okres Galanta ma upravené a napriamené koryto, ktoré
krizuje niekolko zavlazovacich kanalov. Biokoridor je funkény — hoci je pévodny tok upraveny, prechadza
cez biocentrum Ulanska mokrad’ a prepaja ju s oblastou Ciernej vody. Hoci st brehy potoka takmer bez
drevinnej vegetdcie (s vynimkou naletom topolov, vrb, jaserov a inych druhov), vyvinuta je tu typicka
bylinnd a vodna vegetacia nizZinnych kanalov, hradze potoka su zasa vhodné pre vyskyt teplomilnych
druhov fléry. Okolie potoka — lesy a mokrade st velmi vyznamné najma z hladiska vyskytu vtactva (Uzemie
patri do CHVU Ulanskd mokrad). Z vtakov okolitych biotopov sa tu vyskytuji napr. Dendrocopos major,
Erithacus rubecula, Turdus merula, Sylvia atricapilla, Cyanestes caeruleus, Parus major, Sitta europaea,
Fringilla coelebs and Sturnus vulgaris.
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Legislativna ochrana, genofondové lokality: Biokoridor patri do Uzemia CHVU Ulanska mokrad,
vymedzené tu boli genofondovo vyznamné lokality GL38, 39 a 41.

Ohrozenia, konfliktné uzly: tazba Strkopieskov v okoli; intenzivne polnohospodarstvo v okoli; znecistenie
povrchovej a podzemnej vody; vyskyt invaznych druhov rastlin a nepévodnych drevin; negativny vplyv
nelegalnych skladok odpadov.

Konfliktné uzly: cesta 1. triedy a Zeleznica Sladkovi¢ovo — Senec.

Manaimentové opatrenia: regulacia tazby Strkopieskov; vytvorenie naraznikového pasu travnych
porastov okolo vodného toku; vylucenie aplikacie chemickych latok v Gzemi; zabezpecdenie eliminacie
invaznych druhov drevin; dosledné odstrafiovanie invaznych druhov rastlin; zosuladenie spdsobu
obhospodarovania polnohospodarskej krajiny s ochranou biokoridoru.

RBK16 Cierna voda

Regionalny hydricky biokoridor bol definovany ako vadsia ¢ast biokoridoru rBK Cierna voda v RUSES 1994 —
bol zmeneny (bez dolného toku Salibského Dudvahu a niektorych ramien) a priestorovo spresneny, jeho
aktualizovana vymera je 146,2 ha. Postupne prechadza cez k. . obci Pusté Ulany, Janovce, Velké Ulany,
Sladkovi¢ovo, Koguty, Cierny Brod, Cierna Voda a Mostova. Biokoridor je na vacsine dizky funkény —
povodny tok je sice upraveny, avsak v jeho susedstve sa zachovali byvalé ramend toku a jeho priestorové
parametre su dostatocné.

Kategoria: hydricky regionalny biokoridor

Vymera a celkova dizka: 146,2 ha / 22,85 km

Stav: vacsinou vyhovujuci

Prislusnost k. 4.: Pusté Ulany, Janovce, Velké Ulany, Sladkovicovo, Kosuty, Cierny Brod, Cierna Voda a
Mostova

Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor regiondlneho vyznamu - Cierna voda patri k vyznamnym
vodnym tokom v okrese. Preteka celym Uzemim od severozdpadu po juhovychod, kde Usti do Malého
Dunaja. Ma mnozstvo ramien, meandrov, mitvych ramien a vytvéra tak (spolu s Malym Dunajom) typicky
reliéf Gzemia. Najvyznamnejsim pritokom je favostranny Stoli¢ny potok. Biokoridor je na vacsine dizky
funkcény — pévodny tok je sice upraveny, avsak v jeho susedstve sa zachovali byvalé ramena toku a jeho
priestorové parametre su dostato¢né. Zachované brehové porasty maju charakter makkého luhu s
prevahou topolov (Populus nigra, P. alba), vib (Salix fragilis, S. alba), jelSe lepkavej (Alnus glutinosa) a
jasena stihleho (Fraxinus excelsior), s prenikanim nepdvodnych drevin — najma agatu bieleho (Robinia
pseudoaccacia), javorovca jasenolistého (Negundo aceroides) a pajasena Zliazkatého (Ailanthus altissima).
Hoci st brehy toku na dlhych usekoch s malym zastlpenim tejto vegetdcie, vyvinuta je tu typicka bylinna
a vodna vegetacia nizinnych kanalov, hrddze potoka su zasa vhodné pre vyskyt teplomilnych druhov flory.
Vodné plochy su porastené palkou, trstou a kosatcom Zltym.

Mnozstvo prirodzenej potravy, spolu s hojnou vodnou vegetaciou a trstinou je predpokladom na bohaté
zastUpenie dravych ryb - $tuky a jalce, dalej su tu bolene, zubace a ostrieze, vyskytujui sa aj sumce.
Legislativna ochrana, genofondové lokality: V ramci biokoridoru boli vymedzené genofondovo vyznamné
lokality GL40, 41 a 50.

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivne polnohospodarstvo v okoli; znecistenie povrchovej a podzemnej
vody; vyskyt invaznych druhov rastlin a nepdvodnych drevin; negativny vplyv nelegalnych skladok
odpadov; taZba $trkopieskov v okoli; urbanizécia a rekreacia (Lu¢ny dvor, Cierna Voda). Konfliktné uzly:
cesty 2. triedy Sladkovi¢ovo — Velké Ulany, Mostové — Cierna Voda.

ManaZimentové opatrenia: vytvorenie ndraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku;
vylucéenie aplikacie chemickych latok v Uzemi; zabezpecenie elimindcie invaznych druhov drevin; dosledné
odstranovanie invaznych druhov rastlin; zosuladenie spb6sobu obhospodarovania polnohospodarskej
krajiny s ochranou biokoridoru; reguldcia urbanizacie a rekredcie.

RBk18 Stara Cierna voda

Regionalny hydricky biokoridor bol definovany ako ¢ast biokoridoru rBK Cierna voda a biocentra Meandre
Ciernej vody v RUSES 1994 — bol zmeneny (bez horného toku Ciernej vody) a priestorovo spresneny, jeho
aktualizovana vymera je 370,9 ha. Postupne prechadza cez k.u. obci Cierna Voda, Mostovd, Vozokany,
Tomasikovo, Horné Saliby, Dolné Saliby, Kralov Brod, Trstice a Dolny Chotdr. Biokoridor je funkény —
povodny tok je len CiastoCne upraveny, zachovali sa viaceré prirodzené Useky a ramena toku, prechadza
cez vyznamné biocentra Tomasikovsky les a Hrudovsky les a konéi biocentrom Stara Cierna voda.
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Kategoria: hydricky regionalny biokoridor
Vymera a celkova di¥ka: 146,2 ha / 38,42 km
Stav: vacsinou vyhovujuci

Prislusnost k. G.: Pusté Ulany, Janovce, Velké Ulany, Sladkovic¢ovo, Kosuty, Cierny Brod, Cierna Voda a
Mostova

Charakteristika a trasa biokoridoru: Najdlhsi stvisly biokoridor v okrese Galanta. Stara Cierna voda tvorf
Usek povodného toku od jeho nového ramena pri Ciernej Vode a7 po tstie do Malého Dunaja pri Dolnom
Chotari. M@ mnozstvo ramien, meandrov, mrtvych ramien a vytvara tak (spolu s Malym Dunajom) typicky
reliéf uzemia. Aj jeho brehové porasty su velmi dobre vyvinuté - zachované brehové porasty maju
charakter mékkého luhu s prevahou topolov (Populus nigra, Populus alba), vib (Salix fragilis, Salix alba),
jelSe lepkavej (Alnus glutinosa) a jasena Stihleho (Fraxinus excelsior). Na vodnom toku sa zachovalo
mnozstvo ramien — funkénych aj tzv. mrtvych, ako aj prilahlych luznych lesov. Takéto porasty maju
charakter tvrdého luhu — rastu tu najma jasene (Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia), hojne sa
vyskytuje aj javor horsky (Acer pseudoplatanus) a topole. Na okraje porastov a brehy prenikaju aj
nepovodné a invazne druhy - najma agat biely (Robinia pseudoaccacia), javorovec jasenolisty (Negundo
aceroides) a pajasen Zliazkaty (Ailanthus altissima). V upravenych Usekoch toku je vyvinutd je typicka
bylinnd a vodna vegetdcia nizinnych kanalov, hraddze potoka su zasa vhodné pre vyskyt teplomilnych
druhov fléry. Vodné plochy s porastené palkou, trstou a kosatcom Zltym. Udavany je aj hojny vyskyt
druhu leknica Zlta (Nuphar lutea). MnozZstvo prirodzenej potravy, spolu s hojnou vodnou vegetaciou a
trstinou je predpokladom na bohaté zastupenie dravych ryb - $tuky a jalce, dalej su tu bolene, zubace a
ostrieze, vyskytuju sa aj sumce.

Legislativha ochrana, genofondové lokality: V ramci biokoridoru boli vymedzené genofondovo vyznamné
lokality GL54 Tomdasikovsky park, GL59 HruSovsky les a GL62 Rameno Panska ludka.

Ohrozenia, konfliktné uzly: intenzivne pofnohospodarstvo v okoli; znecistenie povrchovej a podzemnej
vody; vyskyt invaznych druhov rastlin a nepbévodnych drevin; negativny vplyv nelegdlnych skladok
odpadov; tazba strkopieskov v okoli; urbanizéacia a rekreécia (Vozokany, Tomasikovo, Kralov Brod, Dolny
Chotar).

Konfliktné uzly: cesty 2. triedy.

ManaZmentové opatrenia: vytvorenie ndraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku;
vylucenie aplikacie chemickych latok v Uzemi; zabezpecenie eliminacie invaznych druhov drevin; désledné

odstranovanie invaznych druhov rastlin; zosuladenie sp6sobu obhospodarovania polnohospodarskej
krajiny s ochranou biokoridoru; reguldcia urbanizacie a rekredcie.

Ostatné ekostabiliza¢né plochy:

GL39 mokrade Pusté Ulany

Genefondova lokalita Pusté Ulany sa rozprestiera na ploche 62,61 ha na k. . Pusté Ulany. Ide o komplex
vodnych pléch a mokradi, brehovych porastov a mokrych luk, stéast nadregionalneho biocentra NRBC2.
Lokalita tvori jadro eurdpsky vyznamného Gzemia — chrdneného vtacieho tzemia SKCHVU023 Ulanska
mokrad, ktord bola vyhlasena v r. 2008. Zaroven je mokradou ndrodného vyznamu Rybniky v Pustych
Ulanoch. Z vyznamnych druhov vtakov sa tu vyskytuju najméa karia mociarna (Circus aeruginosus), kafia
popolava (Circus pygargus), buciaCik mociarny (Nycticorax nycticorax), pipiSka chochlatd (Galerida
cristata), prepelica polnd (Coturnix coturnix), sokol cervenonohy (Falco vespertinus), sokol raroh (Falco
cherrug), haja tmava (Milvus migrans). Brehové porasty rybnikov a mokrade maju charakter makkého
luhu s prevahou topolov (Populus nigra, Populus alba) a vib (Salix fragilis, Salix alba), vyskytom jasefiov
(Fraxinus angustifolia, Fraxinus excelsior) a agatu (Robinia pseudoaccacia). Biotopy otvorenych vodnych
ploéch, mokradi a sprievodnych kanalov su refugiom vyznamnych spolocenstiev hygrofilnych rastlin a
spolocenstiev.

Ohrozenie: Prienik nepdvodnych drevin a invaznych druhov rastlin, ruderalizcia okolia mokradi, tazba
strku, jeho spracovanie a doprava, urbanizacia na okraji Uzemia, vyskyt miestnych divokych skladok
odpadu, vyskyt agatu a inych nepovodnych drevin.

ManaZzmentové opatrenia: Odstranovanie invdznych druhov rastlin, odstrafiovanie odpadu, regulovanie
tazobnej ¢innosti, dopravy avystavby, vhodny manazment Gzemia v sulade s podmienkami programu
starostlivosti CHVU Ulanska mokrad.
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GL40 Ramena Ciernej vody

Genofondové lokalita Ramena Ciernej vody sa rozprestiera na ploche 10,50 ha na k. 4. Pusté Ulany a Velké
Ulany. Ide o ¢éast ramennej sustavy Ciernej vody, stcast biocentra RBC11 — ako genofondova lokalita
vymedzend uz v RUSES 1994. Zvysky vodnych pldch a prirodzené brehové porasty charakteru makkého
luhu s prevahou topolov (Populus nigra, Populus alba) a vib (Salix fragilis, Salix alba), s vyskytom jasena
(Fraxinus angustifolia), bresta (Ulmus carpinifolia) a prenikanim agatu a inych nepdvodnych drevin.
Potencidlny biotop vyznamnych druhov rastlin - udavané su tu napr. Sipovka vodnda (Sagittaria
sagittifolia), Zabnik skorocelovy (Alisma plantago), leknica zlta (Nuphar lutea).

Ohrozenie: Prienik invaznych druhov rastlin, ruderalizacia okolia mokradi, intenzivna polnohospodarska
¢innost v okoli.

ManaZmentové opatrenia: Odstranovanie invaznych druhov rastlin, zriadenie naraznikového pasu okolo
biokoridoru ramien.
EV 88 Kanal Tamocké

Ekologicky vyznamny segment krajiny, pricom ho tvori kanal s hustym sprievodnym porastom s prevahou
agatu na ploche 4,91 ha na k. 0. Pusté Ulany a Velké Ulany.

EV 89 Rameno s porastom

Ekologicky vyznamny segment krajiny, pricom ho tvori zazemnené rameno s brehovym porastom s
prevahou domdcich topolov na ploche 4,86 ha na k. 4. Pusté Ulany.

EV 90 Izola¢ny porast Sladkovicovo - Novy Svet

Ekologicky vyznamny segment krajiny, pricom ho tvori porast popri Zeleznici s r6znymi drevinami s
prevahu topolov a agatu na ploche 29,84 ha na k. u. Pusté Ulany a Sladkovic¢ovo.

nP2 Cadska slatina
nP20 Pustoulanska mokrad’

nA23 Tarnocka mokrad'.

ManaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

Vybrané navrhy manaimentovych opatreni pre jednotlivé prvky RUSES
Lesné biocentra a biokoridory

MO2 zmenit kategériu lesa na ochranny alebo Ucelovy - vylucit hospodarsku tazbu dreva, zosuladit
zaujmy lesného hospoddrstva so zaujmami ochrany prirody a krajiny

Vodné a mokradové biocentra a biokoridory

MO14 zriadit prechodnt (pufrovaciu) zonu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou za U¢elom tlmenia negativnych vplyvov intenzivneho polnohospodarstva

Vseobecné a Specifické manazmentové opatrenia

MO31 miinimalizovat dopady rozsirujlcej sa urbanizacie v bezprostrednej blizkosti, regulovat existujice
aktivity (byvanie, vyroba, infrastruktura, rekredcia)

Navrh opatreni na zvySenie ekologickej stability krajiny

Ndvrhy opatreni smeruju k zvySeniu ekologickej stability Uzemia a prispievaju k tvorbe ekologicky
vyvazenej krajiny, eliminacii erdznej Cinnosti vody a vetra, zabezpeceniu optimalneho vyuzitia Gzemia,
eliminacii vplyvu bariérovych prvkov a pod.

Opatrenia maju spravidla integrovany charakter, t. j. su spravidla viacucelové — okrem zakladnej
biologickej a ekologickej funkcie spifiaju rad daldich funkcii: pddoochrannd, hygienicky, estetickd,
hydroekologicku ¢i krajinotvornd.

Ekostabilizacné opatrenia

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine,
rozélenit velkoblokovu ornt pddu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktury az mikrostruktiry)

14 | UPns.r.o.



Uzemny plan obce Pusté Ulany — Zmeny a doplnky é. 3 | © 2022

E22 - zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky
E23 - zosuladit tazbu nerastnych surovin s ochranou prirody a ochranu vod

E24 - monitorovat a sanovat environmentdlne zataze

. Protipovodiiové a protierézne opatrenia

P2 - zamedzovat vytvdraniu nepriepustnych ploch v zastavanom Uzemi a zvySovat podiel ploch na
infiltraciu dazd'ovych vod.

Navrh ekostabilizacnych opatreni

aich obnova

. vytvorenie ekoténovych zén

. postupné zniZzovanie zastUpenia stanovistne nepovodnych druhov drevin

A.2.11.3 Prirodné zdroje

V dotknutom Uzemi prevladaju pédne jednotky ako:

° cernozeme:

- Cernozeme typické, karbonatové, lokdlne ¢ernozeme erodované a regozeme typické karbondtové na
sprasi, ide o pédy s molickym ¢ernozem. A hor. s vyskytom karbonatov v celom péd. profile a neutr.
pédnou reakciou zrnitostne stredne tazké az lahké, hiboké, limitujicim faktorom pédnej Grodnosti je
hribka humusového horizontu na erodovanych pdédach aako potencidlne degradacné procesy tu
pbsobia moznost erézie,

- Cernozeme Ciernicové (kultizemné ciernicové) karbonatové lokalne Ciernice ¢ernozemné (kultizemné
Cernozemné) karbonatové aZ Ciernice glejové (kultizemné glejové) karbonatové na starych
karbonatovych fluvidlnych sedimentoch, ide o pédy s molickym A -horizontom, zrnitostne prevazne
stredne tazké, s obsahom karbonatov v celom pddnom profile, hlboké, na glejovych subtypoch je
limitujucim faktorom pddnej Grodnosti hibka hladiny podzemnej vody a ako potencidlne degradaéné
procesy na glejovych subtypoch pdsobia glejové procesy;

° fluvizeme:

- fluvizeme modalne (kultizemné) karbonatové, lokalne fluvizeme glejové (kultizemné glejové)
karbondatové na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, ide o poédy s ochrickym Ao-horizontom,
zrnitostne znacne variabilné s obsahom karbonatov v celom pédnom profile, podna reakcia slabo
alkalicka, prevaine hlboké, ale aj stredne hlboké, alebo plytké pody s réznym obsahom skeletu,
vyskytujlice sa v nivach vodnych tokov, limitujicim faktorom podnej Grodnosti je hibka hladiny
podzemnej vody a ako potencidlne degradacné procesy tu pésobia ¢asto nepriaznivy vodny a vzdusny
rezim;

- fluvizeme glejové (kultizemné glejové), lokalne gleje na karbonatovych a nekarbonatovych aluvidlnych
sedimentoch), ide o pody s ochrickym Ao-horizontom, zrnitostne pestré, podna reakcia slabo alkalicka,
neutrdlna az kysla, prevaine stredne hlboké az plytké pdody s ovplyvnenim podneho profilu
stagnujicou podzemnou vodou (medzi 30 - 100 cm od povrchu) vyskytujice sa v nivach vodnych
tokov, limitujicim faktorom pddnej Grodnosti je hibka hladiny podzemnej vody a ako potencialne
degradacné procesy tu posobia nepriaznivy vodny a vzdusny rezim, glejové procesy;
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° Ciernice:

- Ciernice kultizemné (modalne) karbonatové, sprievodne Ciernice cernozemné (kultizemné
cernozemné) na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch a ciernice glejové (kultizemné glejové)
karbondtové, lokalne organozeme, ide o pody s molickym Am-horizontom s oxidacnymi znakmi
glejového horizontu, prechodny a substratovy horizont v r6znej miere ovplyvneny oxido-redukénymi
(glejovymi) procesmi, zrnitostne prevazne stredne tazké az tazké s neutrdlnou aZz mierne alkalickou
podnou reakciou, hlboké, dobre zasobené Zivinami, na glejovych subtypoch je limitujucim faktorom
pddnej urodnosti hibka hladiny podzemnej vody a ako potencidlne degradaéné procesy tu pdsobia
glejové procesy v glejovych subtypoch;

- Ciernice glejové (kultizemné glejové), lokdlne Ciernice kultizemné (modalne) a gleje na karbonatovych a
nekarbonatovych aluvidlnych sedimentoch), ide o pédy s molickym Am-horizontom (zna¢ne humadzne
— 3 -4 % i viac humusu) s oxidacnymi znakmi glejového horizontu a s glejovym redukénym Gr-
horizontom od 30 do 100 cm od povrchu, zrnitostne stredne tazké s variabilnymi pod. Vlastnostami,
limitujucim faktorom pddnej Grodnosti je hibka hladiny podzemnej vody a ako potencidlne degradaéné
procesy tu pésobia glejové procesy,

. organozeme slatinné (kultizemné slatinné) a organozeme glejové (kultizemné glejové) nasytené az
karbonatové (slatinné raseliny), ide o pody s organogénnym raselinovym Ot-horizontom, pod ktorym sa
nachadza glejovy redukcény Gr-horizont, prevazne slabo kyslé az neutralne pody, limitujucim faktorom
pbédnej Urodnosti je vyska hladiny podzemnej vody a vysoky obsah organickej hmoty (nad 20 %) a ako
potencidlne degradacné procesy tu pobsobia glejové procesy, degradacia rasSelinisk najma vplyvom
odvodnenia a pripadne i hnojenia.

Najroziirenejéim pddnym typom a pddnou jednotkou na tzemi obce Pusté Ulany su ¢ernozeme (Cernozeme
Ciernicové karbonatové, lokdlne Ciernice cernozemné karbonatové az Ciernice glejové karbonatové; zo starych
karbonatovych fluvidlnych sedimentov a cernozeme kultizemné karbonatové, lokalne modalne a erodované a
regozeme kultizemné karbonatové; zo sprasi), Ciernice (Ciernice glejové, sprievodné Ciernice kultizemné a gleje;
z karbonatovych a nekarbonatovych aluvidlnych sedimentov a Ciernice kultizemné karbonatové, sprievodné
Ciernice ¢ernozemné, Ciernice glejové karbonatové stredné a tazké, lokalne Ciernice modalne karbonatové,
organozeme modalne a glejové nasytené az karbonatové; z karbonatovych aluvidlnych sedimentov), fluvizeme
(fluvizeme glejové, sprievodné gleje - G; z karbonatovych a nekarbonatovych aluvidlnych sedimentov a
fluvizeme kultizemné karbonatové, sprievodné fluvizeme glejové, karbonatové a fluvizeme karbonatové lahké;
z karbonatovych aluvidlnych sedimentov) a organozeme (organozeme slatinné a slatinné glejové nasytené az
karbondtové; zo slatinnych raselin). Ide o pddy s najvyssim indexom polnohospodarskeho potencidlu. Z
hladiska bonitovano podno-ekologickych jednotiek ide zvacsa o pody kategorie 1 az 4 (osobitne chranené pody)
68,68 % pod na Gzemi obce Pusté Ulany a 17,27 % pdd na Gzemi obce Pusté Ulany kategdrie BPEJ 5. - 7.

aZ mierne suchy

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

A.2.12.1 Doprava

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni verejného dopravného
vybavenia. Navrhovana lokalita ¢. 12/r sa napoji na existujicu cestu I1I/1335 v mieste sufasného napojenia,
pricom dopravna obsluha bude zabezpecena prostrednictvom Ucelovej (vnutroaredlovej) komunikacie (pozri
vykres €. 4).
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Podrobny navrh pripojenia a rieSenia vnutroarealovej dopravy v navrhovanej lokalite €. 12/r bude spracovany
v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.2 Vodné hospodarstvo

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zdsadnym zmendm v rieseni verejného technického
vybavenia (pozri vykres €. 5.1). Navrhovana lokalita ¢. 12/r sa napoji na rozvodnu siet pitnej vody a navrhovanu
splaskovu kanalizaciu. Odvedenie dazdovych vod bude rieSené do vsaku po ich predcisteni.

Podrobny ndavrh pripojenia a rieSenia vnutroaredlovych rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 12/r bude
spracovany v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.3 Energetika

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3 nedochadza k zasadnym zmendm v rieSeni verejného technického
vybavenia (pozri vykres €. 5.2). Navrhovana lokalita ¢. 12/r sa napoji na existujucu elektrickd stanicu, ktora si
pravdepodobne vyziada rekonstrukciu resp. vymenu. S napojenim na plynovodnu siet sa vzhladom na
charakter lokality neuvazuje.

Podrobny navrh pripojenia a rieSenia vnutroaredlovych el. rozvodov v navrhovanej lokalite ¢. 12/r bude
spracovany v dalsich stuprioch PD.

A.2.12.4 Telekomunikacie

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zasadnym zmendm v rieSeni verejného technického
vybavenia (pozri vykres ¢. 5.2). Navrhovana lokalita €. 12/r bude vyuZivat najma sluzby mobilnych operatorov
ORANGE / Sitel. PredbeZne sa uvaZzuje aj s napojenim na podzemné telekomunikaéné rozvody Slovak Telekom
a.s..

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného podneho fondu na nepolhohospodarske ucely

A.2.16.1 Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polhohospodarskej pody pre rieSené tizemie ,,ZaD €. 3 je spracované v zmysle zakona ¢.
202/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole zneéistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov a podla vyhlasky MP SR €. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykondva § 27 zékona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v znen{ vyhlagky MPaRV SR &. 59/2013 Z. z., ktorou sa menf a doplfia vyhlagka Ministerstva pédohospodarstva
Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z. z., ktorou sa vykondva § 27 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania

Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Odvody za odiatie polhohospodarskej pody
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upravuje NV SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neoprdvneny zaber polnohospodarskej pody v zneni
neskorsich predpisov. RieSené Uzemie sa nachadza aj na ploche polnohospodarskej pody mimo zastavaného
Uzemia. Hranica lokality na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pddy je zakreslend vo vykrese €.
7. Podla BPEJ sa vpredmetnom Uzemi nachidza poda s BPEJ 0095002 (organozeme kultizemné (alebo
modalne) — raselinové, rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie 0° — 1°, pody bez skeletu (obsah skeletu [obj.]
do hibky 0,6 m pod 10 %), hlboké pddy (60 cm a viac), stredne tazké pody (hlinité), nechranené
polnohospodarske pdédy 7. skupiny kvality, malo produkcné orné pddy, potencidlna produkcia fytomasy je
velmi mald (menej ako 8 t/ha), pody so slabou aZ Ziadnou potencidlnou vodneou a veternou erdziou, bez
kompakecie, pricom inaktivacia organickych kontaminantov a transport organickych kontaminantov su stredné,
erdzny uGcinok privalového dazda je nizky, retenénd schopnost a priepustnost je strednd a vlhkostny rezim péd
je mierne suchy, karbonatové pody nenachylné na acidifikaciu). Ide o pody, ktoré nepatria najkvalitnejsie pody
v k. 0. Pusté Ulany (0017002/1., 0017005/1.,0019002/1., 0036002/2. 0037002/2).

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zakona €. 220/2004

Z.2)

Nulovy variant

,ZaD &. 3“ sa nemozu spracovavat variantne (pri rieeni ZaD UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri
obstaravani ZaD postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit alternativne riedenie a tak sa ZaD UPD z hladiska alternativneho riegenia posudzuju podla vo vztahu
k nulovému rieseniu). Nulovy variant preto v pripade ,ZaD ¢. 3“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost uskutoénila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyufzitia, t. j.:

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuZitie v zmysle platného UPN (regulaény blok)
platného ZaD¢.3
UPN

-- 12/r Plochy polnohospodarskej vyroby — farmy (P1/r)
Plochy prvkov ekologickej stability (E)

v

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v “ZaD ¢. 3

Koncepcia rieSenia ,ZaD ¢. 3“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaiuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdéde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim ucelu

(popis):

Ozn. v zmysle | Ozn. v zmysle | Hlavné funkéné vyuzitie

platného ZaD¢.3 vzmysle ZaD ¢. 3 (regulacny | Popis ZaD ¢. 3

UPN blok)

-- 12/r Plochy rekreacie a Sportu — Rekultivacia a transformacia arealu,
rekreacné chaty, vodné plochy, | v sic¢asnosti vyuZivaného pre tazbu
zelen, plochy prvkov Strkopieskov, na nové funkéné vyuzitie so
ekologickej stability (R$3/r) zachovanim najprirodnejsich prvkov USES,

zelene a biotopov

PoZiadavka na novy zaber polhohospodarskej pody (v etape ndvrhu) 1,8399 ha
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Zdoévodnenie navrhu

Obec Pusté Ulany pristtpila k spracovaniu ,ZaD €& 3“ najmi z dovodu, 7e zastupcovia obce prehodnotili
pdvodné riesenie UPN a maju zaujem o nové funkéné vyuzitie arealu, v sucasnosti vyuzivaného pre faibu
Strkopieskov (po jeho rekultivacii a naslednej transformacii).

PouZitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Gcely v lokalite ¢. 12/r oddvodriujeme tym, Ze ide o
zostatkovd plochu nechranenej polnohospodarskej pédy v ramci areélu, v sucasnosti vyuzivaného pre tazbu
strkopieskov.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode navrhovanych v ramci ,ZaD €. 3“

Ziadatel: Obec Pusté Ulany, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita ¢. | Katastralne Funk¢né vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. | Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku
uzemie lokality pody polnohosp. hydromelior. etapa /ina
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie informacia
v ha Skupina vymera v
BPEJ ha
12/r k. U. Pusté Plochy rekreacie a Sportu 19,0651 1,8399 0095002/7. 1,8399 sukromnik -- navrh do orna poda,
Ulany —rekreacné chaty, vodné roku 2040 17,2252 ha
plochy, zelen, plochy nepoln. péda /
prvkov ekologickej stability --
(RS3/r)
Spolu -- - 19,0651 1,8399 - 1,8399 - - - -
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l1l. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI
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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNO-HISTORICKE, KUPELINE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

° R33/r: Plochy rekredcie a $portu - rekreaéné chaty, vodné plochy, zeler, plochy prvkov ekologickej
stability

B.5 ZASADY A REGULATiIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrzZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

a ekostabilizac¢né plochy

GL39 mokrade Pusté Ulany

GL40 Ramena Ciernej vody

EV 88 Kanal Tamocké

EV 89 Rameno s porastom

EV 90 Izolacny porast Sladkovi¢ovo - Novy Svet

a pieskov ¢. 4803

Novo navrhnuté prvky USES:

Kéd Cielovy (poZadovany) stav prvku Lokalizacia

prvku

USES

nlP20 obojstranné stromoradie, v sucasnosti sa S Cast k. u., pri ceste lll. tr., ¢. 1286

nachddza pri ceste len niekolko ks drevin

niP21 liniova nelesna drevinova vegetacia, SV cast k. U., na orne pbde
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CiastoCne prerusovana

niP22 liniova nelesna drevinova vegetacia, SV cast k. U., na orne pbde
CiastoCne prerusovana
niP23 obojstranné stromoradie SV cast k. 0., pri ceste lll. tr., ¢. 1334
niP24 liniova nelesnd drevinova vegetdcia centralna ¢ast k. U., na orne pode
nlP25 liniova nelesna drevinova vegetacia JV Cast k. 0., CiastoCne pri ceste lll. tr., ¢. 1334,
CiastoCne na ornej pode
niP26 obojstranné stromoradie, v sicasnosti sa J ¢ast k. 0., pri ceste lll. tr., €. cesty 1335
nachadza pri ceste len niekolko ks drevin
niP27 liniova nelesnd drevinova vegetdcia JZ ¢ast k. 0.
niP28 liniova nelesna drevinova vegetacia, JZ Cast k. 0.
CiastoCne prerusovang, pripadne
s prevahou krovin
nlP29 liniova nelesnd drevinova vegetdcia S ¢ast k. 4., okolo polnohospodarskeho aredlu

s primarnou izola¢nou funkciou

Vymedzené prvky USES:

Kéd
prvku Nazov prvku /opis prvku Lokalizacia prvku
USES
nelesnd drevinova vegetacia, s dobre sever k. U., orna p6da, za polhohospodarskym
P1 vyvinutym krovinovym poschodim aredlom
a bylinnou vegetdciou, silne
ruderalizovany prvok
P2 liniova nelesnd drevinova vegetacia sever k. U., pri komunikacii miestneho
vyznamu
IP3 liniova nelesna drevinova vegetacia sever k. U., ornd p6da
P4 plosna nelesna drevinova vegetacia pri kandli Boldog — Slddkovi¢ovo, orna péda
IP5 plosna nelesna drevinova vegetacia pri toku Bucanka, orna poda
IP6 plosna nelesna drevinova vegetacia ornd poda, lokalita Rdkos
IP7 plosna nelesna drevinova vegetacia orna poda, lokalita Kardinalka
P8 liniova nelesnd drevinova vegetdcia — pri ceste lll. tr., €. cesty 1335
obojstranné stromoradie
P9 liniova nelesnd drevinova vegetdcia — pri spevnenej polnej ceste, lokalita Cadiky
obojstranné stromoradie
IP10 liniova nelesna drevinova vegetacia orna poda, lokalita Dolné Cady
liniova nelesnd drevinova vegetdcia — pri spevnenej polnej ceste, lokalita Pri suchom
IP11 obojstranné stromoradie, miestami potoku
prerusené
P12 liniovd nelesna drevinova vegetacia
IP13 liniova nelesna drevinova vegetacia pri ceste lll. tr., . cesty 1335
P14 liniovd nelesna drevinova vegetacia pri Zeleznici
IP15 liniova nelesna drevinova vegetacia pri ceste |. tr.
P16 liniova nelesnd drevinova vegetdcia — sever k. U., pri miestnej komunikacii
jednostranné stromoradie
P17 liniovd nelesna drevinova vegetacia SV okraj cintorina
IP18 plosna nelesna drevinova vegetacia cintorin v obci, pri kaplnke
IP19 vegetacny porast parkovo upravenej v intravilane obce (centralna ¢ast)
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plochy
NRBc2 Ulanska mokrad' stredna Cast k. G.
RBc11 Ramend Ciernej vody juzna éast k. 4.
RBK15 Stoli¢ny potok vychodna cast k. .
RBK16 Cierna voda juzna ¢ast k. 0.
RBK18 Stara Cierna voda juzna Cast k. 4.
MBk1 Stoli¢ny potok stredna céast k. G.
MBK2 Kanal Boldog — Sladkovic¢ovo (Zichyho strednd cast k. U.
potok)
MBk3 Bucanka centralna Cast k. G.
MBk4 liniovd nelesna drevinova vegetacia ornd pdda, lokalita Pri suchom potoku

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

. pri realizacii vystavby vlokalite ¢ RS3/r désledne uplatfiovat poZziadavky uvedené v $pecifickych
regulativoch v kapitole ¢. B.13

. v dalSom procese zohladnit:

B.8

jednu opustenu skladku bez prekrytia,

jednu odvezenu skladka

environmentalnu zataz:

Identifikator EZ: SK/EZ/GA/220

Nazov EZ: GA (008) / Pusté Ulany — obecnd skladka KO

Ndzov lokality: obecna skladka KO

Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentélna zataz.

Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré moze negativne ovplyvnit moZnosti dalSieho vyuZitia
Uzemia

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného raddnového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany ¢&. 4803, $trkopiesky a piesky, organizacia NIBES s.r.o.
Bratislava,

oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

—v dotyku s rieSenym Uzemim

—v dotyku s rieSenym Uzemim
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° Lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany €. 4803, strkopiesky a piesky, organizicia NIBES s.r.o.
Bratislava.

. Oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn.

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

. Lozisko nevyhradeného nerastu Pusté Ulany ¢. 4803, $trkopiesky a piesky.

. Oblasti, v ktorych nemozno vykonavat loziskovy GP na ropu a zemny plyn.

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

R33/r: Plochy rekredcie a $portu - rekreaéné chaty, vodné plochy, zeler, plochy prvkov ekologickej

stability
1. Regulaény blok: R§3/r
2. Hlavné funkéné vyuiitie:

Plochy rekreacie a Sportu — rekreacné chaty (plochy sliZiace pre individualnu chatovu rekreéciu), vodné
plochy, zelen, plochy prvkov ekologickej stability

3. Doplnkové funkcné vyutzitie:

Plochy obcianskej vybavenosti — obchod a sluzby suvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim
Plochy rekreacie a Sportu - detské ihriska a malé Sportové ihriska

Plochy dopravnej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Plochy technickej vybavenosti - nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

4, Nepripustné funkcné vyuZitie:

Plochy rodinnych domov

Plochy bytovych domov

Plochy obcianskej vybavenosti nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuzitim

Plochy nepolnohospodarskej vyroby a skladov, okrem existujucich skladov
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Plochy tazby, skladok odpadov, spalovni vsetkych druhov

Plochy polnohospodarskej vyroby vsetkych druhov

Plochy dopravnej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy technickej vybavenosti - okrem pléch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

Plochy Specidlnej zelene —

pohrebiska

5. Sposob zastavby: Izolovana zastavba

6. Limity vyuzitia Uzemia: Podla vykresu ¢. 3.1 a 3.2.

7. Koeficient zastavanosti: 0,20

8. Koeficient zelene: 0,60

9. Max. podlaZnost: 1 NP + podkrovie, prip. posledné ustupujuce podlazie

10. Specifické regulativy: Vyznacené Casti so Specifickou reguldciou (ide o existujuce vodné plochy a

plochy zelene) ponechat ako plochy bez moznosti vystavby,

Realizovat navrhované opatrenia na minimalizaciu vplyvov na Zivotné

prostredie:

- pripadné oplotenie pozemkov realizovat tak, aby bola zachovana
moznost migracie pre mensie Zivocichy,

- realizovat obnovu zdroja potravy (zarybfiovanie), okrem zarybriovania
fytofagnymi druhmi ryb, ktoré by redukovali zarasty mokradi,

- zabezpedit vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie popri kanéle Boldog —
Sladkovicovo a po okrajoch ploch zasiahnutych vystavbou, pricom
v ramci sadovnickych Uprav realizovat vysadbu miestne pévodnych
druhov,

- zabezpedit ochranu hniezdnych biotopov a zachovanie ich priaznivého
stavu, zamedzit likvidacii mokrad'ovych biotopov (odvodriovanie,
zasypavanie, rozoravanie okrajov mokradi) a nevhodnym tpravam
litoralnej vegetacie (kosenie, presekavanie a spasanie v hniezdnej dobe,
vypalovanie, chemické oSetrovanie, vyhfiianie a pod.),

- nevytvérat divoké skladky, nezasypdvat mokrade (okrem modelovania
brehovej linie a suse v zmysle navrhovanej v grafickej Casti
a prebiehajucej tazby v zmysle jej vydanych povoleni) a neznecistovat
vodné utvary,

- usmernit vstup a vykon prava rybarstva na hniezdnych lokalitach a
zamedzit vyruSovaniu v hniezdnych koléniach a v ich blizkosti od 1. 4. —
15.8,,

- odstrafiovat sukcesné dreviny, pripadne byliny a vyhrabévanie stariny,

- odstrafiovat invazne druhy rastlin,

- zabezpedit priaznivy vodny rezim aj v zrazkovo podpriemernych rokoch,

- reSpektovat nasledovné zdkazy:

- pouzivania vodnych skutrov a motorovych ¢lnov,

- odstranovania vodnych rastlin (okrem c¢innosti na posilnenie druhovej
diverzity Uzemia),

- prikrmovania zivocichov,

- polovania na vsetky druhy vodného vtéactva a dravce,

pozivania herbicidov, insekticidov, rodenticidov a fungicidov,

leteckej aplikacie chemickych latok a hnojiv a aplikovania chemickych

latok,

- letu lietadlom alebo lietajucim Sportovym zariadenim, najma klzdkom,
ktorych vyska letu je mensia ako 300 m nad najvysSou prekazkou v
okruhu 600 m od lietadla alebo lietajuceho Sportového zariadenia,

- odstrarfiovania suvislych pléch a linii nelesnej drevinnej vegetacie

(okrem invaznych druhov),
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pouzivania zariadeni sposobujucich svetelné a hlukové efekty (s
vynimkou prebiehajucej tazby), najméa ohnostroj, laserové zariadenia a
reprodukovanu hudbu a pustanie modelov technickych zariadeni,
najma modely lietadiel,

rusenia pokoja a ticha okrem ¢innosti savisiacich s beznym
obhospodarovanim pozemkov,

lovu pomocou dravych vtdkov a sov a sokoliarsky vycvik,

vypalovania stariny,

vzniku novych stacionarnych zdrojov znedistovania ovzdusia,

manipuldcie s vodnou hladinou (okrem ¢innosti zabezpecujucich
zabraneniu vysuSania mokradi) a odvodriovania Uzemia, resp.
hydromelioracnych zasahov,

budovania velkych presklenych ploch,
predlZovania alebo rozSirovania tazby surovin alebo nerastov,

¢innosti zadefinovanych v § 2 vyhlasky MZP SR €. 437/2008 Z. z., ktorou
sa vyhlasuje Chranené vtacie tzemie Ulanskd mokrad;

napojit objekty na verejnu kanalizaciu a verejny vodovod,

na vykurovanie a ohrev teplej vody vyuZivat elektrickd energiu, tepelné
Cerpadla a fotovoltaické energetické systémy,

budovat vedenia prvkov technickej infrastruktiry pod zemou,

Respektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlice
z kapitoly B.1. az B.13.
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