OBEC ZEMIANSKE SADY
925 54 Zemianske Sady 42

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podra prilohy €.2, zadkona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v zneni neskorSich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE ZEMIANSKE SADY
ZMENY A DOPLNKY 3/2022

SEPTEMBER 2022



I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Zemianske Sady

2. Identifikacné éislo
306 339

3. Adresa sidla
Obec Zemianske Sady, Obecny urad, 925 54 Zemianske Sady 42

4. Opravneny zastupca navrhovatel'a
Ing. Roman Sukenik, starosta obce
031/7861130, 0905/547614

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobilé osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava
tel. 033/5521 266, 0903 419 636
e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Zemianske Sady - Zmeny a dopinky 3/2022

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia )
Specifikovat pre rieSené uzemie Zmien a doplnkov 3/2022 UPN-O Zemianske Sady

zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu
Obsah Zmien a doplnkov 3/2022 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢€.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl.MZP
SR €.55/2001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.
Zmeny a doplnky 3/2022 Uzemného planu obce Zemianske Sady budu riesit
nasledovné lokality:

» Zmena 3a/2022 - Lokalita B5 — Za humnami — zvy3na €ast lokality bude preradena
z vyhladu do navrhu

= Zmena 3b/2022 - Lokalita B10 — byvala Skola — zmieSané uzemie byvanie-
obdianska vybavenost

= Zmena 3¢/2022 - Lokalita B — obj.€.11



Zmena 3a/2022 lokalita B5 Za humnami — touto zmenou sa zvySna Cast’ lokality vo
vyhlade preklasifikuje do etapy navrhu. Vy€lenenim parciel z pévodnej lokality sa nevytvara
nova lokalita, ale sa zahaji 2.etapa vystavby v zmysle pévodného UPN. V zahradach medzi
obytnymi objektami v zastavanom uUzemi obce sa vytvori plocha pre vystavbu rodinnych
domov s prisluSnou dopravnou a technickou infrastruktarou.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach v zastavanom uUzemi obce na celkovej
ploche 10 837 m?:

p.C. 1432/1,2,6-14,21,23,24,57,66-68,94,161,162
p.C. 1430/1

Z celkovej navrhovanej plochy je 9 602 m? zahrad v zastavanom uzeni a 1 235 m?
vinic v zastavanom uzemi obce.

Navrhované Uzemie zmeny je v =zavaznej casti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako zahrady a vinice v zastasvanom Uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuZitia, a
to zo zahrad v zastavanom uUzemi obce na plochy byvania v nizkopodlaznecj zastavbe
rodinnych domov. Navrhovana zmena urc€uje pripustné funkéné vyuzitie Uzemia pre vystavbu
cca. 16 rodinnych domov.

RieSené uzemie bude priamo napojené na jestvujuce miestne komunikacie s
rozSirenim jestvujucich obecnych rozvodov inzinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu, plyn,
elektricku energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 3b/2022 lokalita B10 — byvala sSkola — touto zmenou sa byvaly areal
polnohospodarskeho SOU meni na polyfunkénd plochu pre byvanie a obc&iansku
vybavenost. VSetky stavebné objekty ostavaju pévodné, budu navrhnuté na prestavbu a
rekonstrukciu pre nové funkéné vyuzitie.

RieSené Uzemie sa nachadza na parcelach v zastavanom uUzemi obce na celkovej
ploche 33 255 m?

1428/21-23,60-74

Z celkovej navrhovanej plochy je 30 966 m? zastavana plocha a nadvorie v
zastavanom uzeni a 2 289 m? ostatna plocha v zastavanom Uzemi obce.

Navrhované U(zemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako plochy obcianskej vybavenosti v zastavanom uzemi obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuzitia, a
to z monofunkénej plochy obc&ianskej vybavenosti — Skolstvo, na plochy byvania a zakladnej
obcianskej vybavenosti:

— byvanie, sluzobné byty, mezonetové byty, malometrazne byty, najomné byty
— obé&ianska vybavenost, sluzby (kadernik, kozmetika....), zdravotnictvo (zubna am
bulancia, detsky lekar, rehabilitacia....), stravovanie (kuchyna, jedalen,
rozvoz jedal v obci)

Navrhovana zmena urcCuje pripustné funkéné vyuzitie Uzemia pre nové funkéné
vyuzitie aredlu.

RieSené uzemie je priamo napojené na miestnu komunikaciu cez jestvujuci vjazd.
Areal je napojeny jestvujucimi pripojkami na jestvujice obecné rozvody inzinierskych sieti —
vodovod, kanalizaciu, plyn, elektricki energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.



Zmena 3c¢/2022 lokalita B, obj.¢.11 - zmena funkéného vyuZita objektu z
obcianskej vybavenosti na byvanie — touto zmenou sa meni funkéné vuzitie objektu
obcianskej vybavenosti, v grafike oznaCena &.11 — obchod, rozlicny tovar, na objekt
rodinného domu.

RieSené uzemie sa nachadza na parcelach v zastavanom Uzemi obce na celkovej
ploche 690 m2

p.C. 208/2,3

Celad plocha rieSeného uzemia je klasifikovana ako zastavana plocha a nadvorie v
zastavanom uzemi obce.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Zemianske Sady
Specifikované ako plochy obdianskej vybavenosti - obchod, rozli¢ny tovar.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuZitia, a
to z ob&ianskej vybavenosti na plochy byvania v rodinnom dome.

Dopravné napojenie a pripojky technickej infrastruktury ostavaju povodné. Celkova
koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou ovplyvnena.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat’ z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat' zo smernej a zavaznej Casti.
Graficka Cast obsahuje vykresy vypracované v zmysle zakona &. 55/2001 Z.z.:

1. Sirsie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Perspektivne vyuzitie PF 1: 5000
7. Schéma zavaznych €asti a VPS 1: 5000
5. UvaZované variantné riesenia
Nie su uvazovaneé variantné rieSenia
6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni august 2022
b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 32022 UPN-O
- 15 dni september 2022
c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov /2022 UPN-O
- 3 mesiace oktober-december 2022
d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 3/2022 UPN-O
- 1 mesiac januar 2023

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 3/2022 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:
- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, (19.01.2015)
- Uzemny plan obce Zemianske sady schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Zemianskych Sadoch uznesenim ¢.B/7/2007 zo diha 11.12.2007,vratane
schvalenych zmien a doplnkov 1/2014 a 2/2020

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Zemianske Sady




9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva Zemianskych Sadoch — v3eobecne zavazné
nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

l. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy
1.1 P6da:

Pri vyuzivani rieSenych uzemi zmien a dopinkov ddéjde v zastavanom uzemi obce
k zadberu polnohospodarskej pody — zahrady a vinice pre vystavbu bytovych objektov v
rozsahu :
zmena 3a/2022 0,9602 ha zahrad v zastavanom uzeni
0,1235 ha vinic v zastavanom uzemi
1,0837 ha

Na zaberovych plochach, nie su realizované hydromeliora¢né stavby.

1.2 Néroky na zastavané tzemie:
V navrhovanych zmenach neddéjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce, pretoze
vSetky rieSené plochy zmien su situované v zastavanom Uzemi obce.

1.3 Voda, kanalizacia:

Strategicky dokument v tejto oblasti bude riesit zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou
rozSirenim obecnych rozvodov v lokalite B5 Za humnami. Rozvod poziarnej vody, odvod
dazdovej a splaskovej vody sa koncepéne ani kapacitne menit nebude.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:

Vzhladom na charakter zmien sa nerieSia surovinové a energetické zdroje. Zdrojom
tepla pre navrhované plochy budu vlastné nezavislé zdroje na baze zemného plynu,
elektrickej energie s napojenim na jestvujuce rozvody, resp. tepelné ¢erpadla.

1.5 Doprava:
V ramci zmeny 3¢/2023 v lokalite B5 sa rozSiri miestna cestna siet' o pristupovu cestu
k novym obytnym objektom.

2. Udaje o vystupoch
Udaje o vystupoch strategického dokumentu budd formulované v zavaznej Casti

navrhovanej zmeny 3/2022 uzemného planu — zavazné regulativy uzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohlfadnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zzivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravného a
technického zabezpecCenia rieSeného uUzemia v sulade s principmi trvalo udrZatefného
rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat’ platné regulativy z pévodného uzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budl vychadzat z celkového komplexného
rieSenia zmeny 3/2022. Vzhladom nato, Zze sa iba CiastoCne meni funkéné vyuzitie pléch
rieSeného Uzemia, nebudu sa menit alebo zvacsovat negativne vplyvy na Zivotné prostredie
v obci.




3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zzivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znedcistenia
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych véd a predpokladané
mnozstvo odpadov reSpektuje postupny narast podla pévodného uzemného planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tejto
funkcie (byvanie) budu vyznamné v organizme lokality. Predpoklada sa v8ak, Ze z hladiska
ekonomiky bude skratené na &o najkratSie obdobie a negativnhe vplyvy (zvySeny pohyb
motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie, zvySeny pohyb oséb, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu akceptované do relativne
kratkeho ¢asoveho useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzduS$ia — zdroje znecistenia, mnozstva a druhy emisii budu vznikat
pogas vystavby a uzivania aredlov. Realizacia objektov v danych lokalitach musi spifat
poziadavky BAT (Best Available Technique) tak, aby znedistujuce latky nespbsobili
zhorSenie kvality ovzdusia v Uzemi a aby boli zabezpelené dobré rozptylové podmienky.

Pri vykopovych a ostatnych zemnych pracach, resp. pri vystavbe objektov mbze
vznikat prasnost. Vzhladom na rozsah a dizku trvania tychto stavebnych prac je vak mozné
predpokladat, Ze uroven znecistenia ovzduSia nepresiahne zakonom stanovené limitné
hodnoty.

Voda:

Nepredpoklada sa, Ze dbjde k znedisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uUzemia. Vzhladom na zasobovanie pitnou vodou z existujuceho verejného
vodovodu resp. zasobovanie uzitkovou vodou z vlastnych studni nie je predpoklad
vyznamného ovplyvnenia rezimu prudenia podzemnych véd. Odpadové vody z prevadzky
budl odvadzané cez splaskovu kanalizaciu do COV v sulade s platnou legislativou v danej
oblasti.

Odpady:

MnozZstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo uréit. Prevazujuce
objemy vykopovych zemin budu vyuzité priamo na pozemkoch pri vystavbe rodinnych
domov na zasypy a upravy terénu. Prebytoéné zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi
a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecdené spolo¢nostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto ¢innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi obec, v sulade so zakonom
o odpadoch MZP SR &. 79/2015 Z.z. v aktualnom zneni.

Hluk a vibrécie:
Vzhladom na charakter navrhovanej vystavby nevzniknu zdroje hluku a vibracii, ktoré
by svojou intenzitou ovplyviovali okolie dotknutého Uuzemia.

PoZiarny vodovod:

Voda pre poZiarne ucely bude zabezpelena z jestvujucej verejnej vodovodnej siete.
Z hladiska poziarnej bezpec€nosti a civilnej ochrany, vystavba a uzivanie navrhovanej
¢innosti  (byvanie, obclianska vybavenost) nie je zdrojom neprimeranych rizik
a nebezpedenstva. Uzemie bude bezkolizne pristupné mobilnej hasiskej technike
Zz miestnych komunikacii.

Viyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:
Na ploche navrhovanej Cinnosti, vzhfadom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov arovnomerny maly sklon, budu vykonané iba nevyhnutné skryvky



povrchovych utvarov, upravy terénu na urCenu vySkovu uroven, vytyCenie technickej
a dopravnej infrastruktury a nadzemnych objektov.

3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uzZivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativne vplyvat na Zivotné prostredie. Sekundarne,
predovietkym dopravnymi vazbami na kontaktné uzemie, bude mierne ovplyvnena jeho
kvalita. PoCetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urcit, ale vzhlfadom
na pocet novych rodinnych domov bude narast po¢tu vozidiel v ramci celej obce minimalny.

UZivanie uzemia na obytné ucely resp. pre obliansku vybavenost v planovanom
rozsahu a reZime nezmeni unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani
predpisov ochrany ovzduSia. Ztoho hladiska mozno rieSené UuUzemie hodnotit ako
environmentadlne Unosné aj sohladom na suCasny stav prostredia, definiciu
environmentalnej regionalizacie, zistenu hygienicku kvalitu pédy a €innost akceptovat
ako vhodnu.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva
Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia
Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne chranené uzemia prirody.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave a realizacii navrhovanej funkcie nepredpokladame a neoCakavame rizika,
ktorych vyznam a vplyv by mohol vyluc€it oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a dopinkov 3/2022 UPN-O Zemianske Sady
sa nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
- obyvatelia obce Zemianske Sady
- vlastnici dotknutych nehnutelnosti v katastralnom uzemi obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuZivajuci uzemie obce
- zdruZenia pdsobiace v obci
- susedné obce

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad v Trnave, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Uzemného

planovania, Kollarova 8, 917 01 Trnava

2. Okresny urad zZivotného prostredia v Trnave, odbor ochrany prirody, vybranych
Zloziek Zivotného prostredia a odvolacich konani, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny pozemkovy urad v Trnave, Vajanského 22, P.O.Box 35, 91701 Trnava
Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5. Krajskeé riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22, 917

77 Trnava

B w



8.

0.

Okresny urad, odbor starostlivosti o zivotné prostredie Galanta, Mierové nam. ¢.1,
924 01 Galanta

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Galante, Hodska cesta
2352/62, 924 81 Galanta

Okresny urad v Galante, Odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924 36
Galanta

Okresny urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie v Galante, Mierové nam.
¢.1, 924 01 Galanta

10.Trnavsky samospravny kraj, sekcia hospodarskej stratégie, odbor uUzemného

planovania a zivotného prostredia, P.O.Box 128, Starohajska ¢.10, 917 01 Trnava

11.0Obec Pusteé Sady
12.0bec Salgoc¢ka

3.

Dotknuté susedné Staty

Navrhované Zmeny a doplnky 3/2022 UPN-O Zemianske Sady nebudu svojim

rozsahom mat vplyv presahujici Statne hranice SR.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1.

Mapova a graficka dokumentacia

Strategicky dokument bude obsahovat’ graficku ¢ast v nasledovnom rozsahu:

1. SirSie vztahy 1: 50 000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania Uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Perspektivne vyuzitie PF 1: 5000
7. Schéma zavaznych Casti a VPS 1: 5000

2. Materialy pouZité na vypracovanie strategického dokumentu

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie &.149/2014/08 zo
dnia 17.12.2014

Uzemny plan obce Zemianske Sady vratane schvalenej zmeny 1/2014 a 2/2020

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 02.09.2022

VII. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia

2.

Ing.arch. Peter Odnoga

Navrhovatel’

Ing. Roman Sukenik, starosta obce Zemianske Sady



