UZEMNY PLAN MESTA SALA (ZMENY A DOPLNKY C. 8)
GRAFICKA CAST



Zadavacie podmienky

Uznesenim &. 3/2022-11. na 3. zasadnuti Mestského zastupitelstva v Sali diia 24. marca 2022 bol prijaty navrh pre obstaranie zmien
a doplnkov &. 8 UPNO — mesta Sala pre lokality oznadenéa pod poradovym &islom 1 az 5.

Uznesenim &. 5/2022-VI. na 5. zasadnuti Mestského zastupitelstva v Sali difa 30. jina 2022 bol prijaty navrh na doplnenie obstarania
zmien a doplnkov &. 8 UPNO — mesta Sala pre lokality ozna¢ena pod poradovym ¢&islom 6 az 10.

Oznacenie lokalit rieSenych zmien a doplinkov je uvedené poradovymi Cislami tak, ako boli jednotlivé poZiadavky na zmeny a doplinky
evidované u obstaravatefa UPNO - mesta Sala pri ich doruéeni. Poziadavka na podrobnejSie Specifikovanie koeficientu zelene na
Uzemi mesta uvedend pod poradovym c¢islom 9 predstavuje navrh na doplnenie a Upravu formulacie regulativu podielu zelene
v zastavanom Uzemi mesta, pozZiadavka je rieSena v textovej Casti dokumentacie doplnenim vysvetlenia v poznamkovom aparate.
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Prehladna situacia — komplexny navrh v zneni zmien a doplnkov €.1-7 s vyznaCenim a vymedzenim lokalit a ploch navrhovanych
zmien a doplnkov €. 8 UPNO - mesta Sala

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8

GRAFICKE PRILOHY
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LEGENDA VYKRESU — KOMPLEXNY NAVRH (v zneni zmien ado plnkov &.1-7)

Katastrédlne (izemie mesta Sala stay )
navrh na odclenenie a navrh na priclenenie
maji smerny charakter (nie sl zavazne)

REGULACIA STRATEGIE ROZVOJA MESTA - ZAVAZNA CAST

SALA

ZASTAVANE UZEMIE, CMZ A HRANICA LESA - ZAVAZNA CAST

Priestorovo-funkény celok (PFCelok), nazov

Priestorovo-funkéna tast (PFCast), nazov

Regiondlne, miestne biocentrum

Nadregionalny biokoridor, regionalny biokoridor,
miestny biokoridor

(L]

Regiondlne, miestne urbanistickeé centrum

Regionélna urbanisticka os,
miestna urbanisticka os

Regionalna urbanisticka cestna os

Nadregionlna urbanistickd 7eleznicna os,
Miestna urbanisticka Zeleznitna os

Zastavané (zemie mesta Sala: stav (vymedzené k 1.1.1990), navrh

PREVAZUJUCEHO PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
- ZAVAZNA GAST
urbanisticka dominanta . . -
.;»\L( Specificka zastavba vySkoveho objektu, nutnost samostatnej urbanisticko-
architektonickej stidie, poloha dominanty musi byt bezpodmieneéne
vztiahnuta k prifahlému namestiu

zastavba ulicna kompakina 3-6NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie
min. 15%hvratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna
volna 3-6NP; ostatné prevaZzujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba ulicnd kompakina 2-6NP (zastavanost max. 100%, ozelenenie
min. 15%hvratane priestranstiev typu ulica; pripustna zastavba ulicna
volna 2-6NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba ulicnd volna do 4NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%)
vratane priestranstiev typu ulica; pripustnd zastavba ulicna kompaktna
do 4NP; ostatné prevaZujice priestorové usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba ulicna volna do 2NP (zastavanost max. 70%, ozelenenie min. 30%)
vratane priestranstiev typu ulica; pripusiné zastavba ufrﬁ":pa’ kompaktna

do 2NP; porast stromovy, krovinny alebo bylinny; ostatné prevazujice
priestorove usporiadanie je nepripustné (1)

zastavba arealova do 4NP alebo zastavba ulicna volna do 4NP (zastavanost
max. 70%, ozelenenie min. 20%) vratane priestranstiev typu ulica; pripustna
zastavba solitérna do 4NP; ostatné prevazujice priestorové usporiadanie

je nepripustné (1)

zastavba aredlova do 2NP alebo zédstavba uliéna volnd do 2NP (zastavanost
max. 40%, ozelenenie min. 20%? vratane priestranstiev typu ulica; pripusina
zastavba solitérna do 2NP; ostatné prevazujice priestorové usporiadanie

je nepripustne (1)

zastavba aredlova malou architektirou a porast stromovy, krovinny
alebo bylinny; pripustna zastavba aredlova do 2NP vyhradne vo vazbe
na prevaZzujucu mali architekilru; ostatné prevazujice priestorové
usporiadanie je nepripustné (1)

priestranstvo typu namestie (ozelenenie min. 5%) = | ’
podmienecne zastavba soliterna v podlaZnosti prislusiacej zastavby; mala
architektura; ostatné priestorove usporiadanie je nepripustne

priestransivo typu ulica (ozelenie min. 2%{1{, priestranstvo typu cesta
pri ulici podmienecne zastavba malou architektdrou; ostatne prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripusiné

porast stromovy, krovinny alebo bylinny a zastavba solitérna do 2NP vyhradne
vo vézbe na prevaZujlce primdné_pros_ﬂed[%; ripustna zéstavba aredlova do 2NP

(zastavanost max. 20%, ozelenenie min. 50%) alebo zdstavba malou architektlrou;

ostatné prevaZujlce priestorové usporiadanie je nepripustné

porast stromaovy; ) :
pripustny porast krovinny alebo bylinny

porast stromovy; .
pripustna zéastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%), zdastavba
malou architektirou; porast krovinny alebo bylinny

porast krovinny !
pripustny porast stromovy alebo bylinny
------- porast bylinny trvaly )
"""" pripustny porast stromavy, krovinny
porast bylinny doCasny _
pripustny porast stromaovy, krovinny

vodny tok alebo vodna plocha

GRAFICKE PRILOHY

LIMITY VYUZIVANIA ZASTAVBY - ZAVAZNA CAST

Nehnutelna narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF SR.
Ochranné pasmo cintorina

Ochranne pasmo zariadeni polnohospodarskej vyroby
a zariaden| technicke) infrastruktary

Ochranné pasmo vodného zdroja

REGULACIA PREVAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
- ZAVAZNA CAST

vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie; pripustnd Specificka vybavenost, byvanie,
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustne {53)

cintorin, pripustna vyssia alebo zakladna vybavenost viazana na cintorin; ostatne
funkéne vyuZivanie je nepripustné (3)

vy55ia alebo zakladna Sportova vybavenost a prisluSné verejné dopravnéa
technicke vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, v polohach jestvujlcich
zéhradkérsﬁych oséad pripustna individualna rekreacna vybavenost, ostatné funkZne
vyuZivanie je nepripustne (3) (4)

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
pripustna vyssia vybavenost, byvanie; ostatné funkcné vyuZivanie je nepripusiné (3)

vyS5ia alebo zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravne a technicke
vybavenie; pripusina Specificka vybavenost; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustng,
najma priemyselna a polnohospodarska vyroba (2) (3) (4)

zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie
pripustna vySSia vybavenost, Specificka vybavenost, ostatne funkCné vyuzivanie je
nepripustne, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba (2) (3)

byvanie a prislusne verejné dopravne a technické vybavenie; pripustna zakladna
vybavenost; ostatné funkéne vyuzZivanie je nepripustné, najméa priemyselna a
polnohospodarska vyroba (3)

vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prisiuéng
verejné dopravne a technické vybavenie; pripustna Specificka vybavenost, dopravna
vybavenost, byvanie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (2) {3)
rekredcia a prislusné vege{né_dopravné a technicke vybavenie
pripustna vKtha\fenosjf prislusiaca rekreacnej funkcii, byvanie
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)
rekredcia a rekreacny Sport a prislusne vere{(né dopravne a technicke vybavenie;,
pripustna vybavenost viazana na potrebu rekreacnej a Sportovel funkcie a skupinové
rekreacné ubytovanie; nepripustnd je individudlna chatova rekredcia a ostatné
funkéné vyuZivanie {3}
extenzivna priemyselnd vyroba a prisiusne verejné dopravne a technicke vybavenie
g‘rs?usma zakladna, vySsia a Specificka vybavenost, dopravna vybavenost

atné funkéné vyuzivanie je nepripusing (3) (5)

intenzivna alebo extenzivna priemyselna vyroba a prislusné vereiné dopravné a technicke
vybavenie; pripustnd polnohospodarska vyroba, Specificka, vySsia a zakladna
vybavenost; dopravna vybavenost; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3) (5)
intenzivna pofnohospodarska vyroba a prisiusné verejné dopravné a technicke
vybavenie; pripustna extenzivna alebo intenzivna priemyselna vyroba, Specificka

alebo vyssia vybavenost, ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné (3)

Specificka pofnohospodarska vyroba a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie; ostatné funk&ne vyuZivanie je nepripustné

technicka vybavenost a prislusné verejné dopravné vybavenie;
ostatne funkéné vyuZivanie je nepripustné

dopravnéa v?itv:a\fenos'tj a prislusné verejné dopravné a technicke vybavenie;
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripusing

izemnad rezerva pre funkéné vyuZivanie ako pristav a prislusné prevadzky

lzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako byvanie

lzemna rezerva pre funkéné vyuZivanie ako vyroba

pesi a cyklisticky pristup, pripustna environmentalna vegetacia;
na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny automobilovy, cyklisticky a peSi pristup, | : ”

pripusina environmenfalna vegetacia ochranna Fspnevodna zelen),

na plochach namesti pripustna vybavenost

dopravny tranzit automobilovy, dopravny automobilovy, cyklisticky a pesi pristup,
pripustna environmentalna vegetacia ochranna (sprievodna zelef),

na plochach namesti pripustna vybavenost'

dopravny automobilovy tranzit, dopravny ZelezniCny franzit 5

pripustna environmentalna vegetacia ochranna (sprievodna zelen),

ekostabilizujica vegetacia a ekostabilizujica \.r_e%etécia s vyznamnou hospodarskou
funkciou a prisluSne verejne dopravne a technicke vybavenie; pripustna
prislusna vybavenost, rekredcia; ostatné funkéne vyuZivanie je nepripustné

environmentalna vegetdcia alebo rekredcia a prislusné verejné dopravné a technicke
vybavenie; pripustna prislusna vybavenost, vy5sia vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie (napr. letnie kupalisko, letny amfiteater a pod.),

ostatné funkcéné vyuzivanie je nepripustné

environmentalna vegetacia ochrannd a prisluSné verejné dopravne a technické
vybavenie; ostatné funk&né vyuzivanie Je nepripustné
produkna vegetacia s vyznamnou ekostabilizacnou alebo environmentalnou funkciou
alebo environmentalna vegetacia; pripustna produkcné vegetacia; ostatné funkéné
VyuZivanie je nepripustne
produkéna ve%;etécia bez ekastabilizujicej a environmentadlne] funkcie, vynimoéne

S

pripustna zastavba extenzivnej polno-hospodarskej vyroby;
ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné

Ekostabilizujtici vodny tok alebo plocha
Uzemie pre energetické vyuZitie veternej energie - veterny park
Odstupové pasmo od komplexu objektov veternych turbin

hranica prieskumného Gzemia - PU Topoléany , MZP SR 12/2018
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REGULACIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA - ZAVAZNA CAST /\ F 4 stavba mestského zaujmu, oznacenie (Z - smz stavebnej Struktiry,
¥ 4 7 201 D - smz dopravného charakteru, T - smz technicke] infrastruktdry)

N Cesty |, Il alll. triedy v extravildane; oznatenie a kategoria Stavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:

o ey Z-01 Sportovy areal Jozefov
Hlavné miestne komunikécie (B1, B2, B3 a C1) B P :
N a vybranée ostatné miestne komunikdcie (C2); oznacenie a kategona Z05 Navrhogar}e url?amstlcifg dominanty
7-07 Rekreacny areal Hetmen
P P Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrastruktiry:
™ Hlavné cyklistické chodniky (D2) P-05 Biocentrum Kopanica
P-06 Biocentrum Baranok
N N\ - : 5 . = e : 5wy 5 e P-07 Biocentrum Meander
’ / / / Zeleznica hlavna dvojkolajna, Zeleznica regionélna jednokolajna

navrh na vyhlasenie chraneného Gzemia, oznacenie (P - chl
- = = o= PO1 prirodne] Struktary)
REGULACIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - SMERNA CAST

A P-01 Prirodna rezervacia Ostrov Vahu
/\/ P 5 + vodovod - stav, navrh P-02 Chréaneny areal Vrable
P-03 Prirodna pamiatka Blatné
P

terpacia stanica 04 Prirodna pamiatka Hetmen

vodny zdroj

vodojem POZNAMKY

®
®
b
N H P 7 N : . ; E) B ) ; . . -
p 8 Ny kanalizacia - stav, navrh, rekonstrukcia odlaznost stavebného objektu je definovand ako suma véetkych nad-
: zemnych podlazi mimo streSnej konstrukcie alebo ustipeného podlazia
® Eov (podkrovneé priestory alebo Ustupené podaZie sa nepovaZzuju za nad-
zemné podlazie).
- %8 4 " Stanovena maximalna podiaznost musi byt dodrzana na ploche celého
[ ] ® preferpavacia stanica - stav, navrh stavebného pozemku, stanovena minimalna podlaznost musi byt
/\/ dodrzana v polohe ulicnej resp. stavebnej Ciary.
|
]
Vi

elekirovedenie - stav, navrh, asanacia

2

&\k)je funkcéné usporiadanie zastavby definované viacerymi funkciami
(napr. vybavenost a byvanie), moZno tu umiestiiovat obidve funkcie
samostatne ako aj polyfunkcne, nesmu sa vSak svojou prevadzkou
vzdjomne negativne ovplyfovat.

(=] = transformacna stanica - stav, navrh, rekonstrukcia

plynovod - stav, navrh

3)
¢ .. . ) &\k e funkénée usporiadanie zastavby definované aj pripustnou funkciou
regulacna stanica plynu - stav, navrh napr. vybavenost, pripustné byvanie), mozno tu umiestiiovat najma
lavni funkciu a moZno tu umiestiovat aj defmovanugl;mfms’mu unkciu,
ale

= 5 ktora svojou prevadzkou nesmie negativne ovplyfiova bo obmedzovat
letolna plynova hlavnd funkciu. Hlavnu alebo pripus‘%m} funkciu je mozné umiestnit
A. 57 samostatne ako aj polyfunkcne.
/--/ v/ teplovod, odovzdavacia stanica tepla "
o S Ll_a Uzemi jestvujicich zdahradkarskych osad v zastavanom (zemi mesta
S telekomunikacné prepojenie nie je pripustna nova zastavba objektov individualnej rekredcie (rekreacna chata,
: L. zahradna chata), (OdrZba a obnova jestvujlcej zastavby je pripustna iba v rozsahu
o } . } pre zachovanie stavebno-technického stavu; zmena uibanistickej Struktury
@ automaticka telefonna Ustredria pre navrhované funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie je podmienena
spracovanim Gzemneho planu zony.
= tratovy rozvadzac telefonizacie

(2) ; ; ;

Vo vyrobnej zone s intenzivnou a extenzivnou priemyselnou vyrobou =~
vaka zastavby technologickych budov a zariadeni (kominy, technologické veie,
S

VEREJNO-PROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU, ladoveé sila, technologické mosty, a pod.) vyplyvajice z potreby

CHRANENE UZEMIA A STAVEBNE UZAVERY - ZAVAZNA CAST vyrobnej prevadzky a jej technologickych procesov bude posidend
P P verejno-prospesna stavba alebo stavebna uzavera, oznacenie v Uzemnom konani vo vztahu k vplyvom na lokalne a SirSie prostredie.
y \, D01 (£ - vps stavebnej Struktary, D - vps dopravného charakteru,

T - vps technickej infrastruktiry)

Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby:

Z-02 Novy mestsky cintorin

7Z-03 Uzemna rezerva cintorina vo \Vedi

Z-06 Plochy pre zakladna vybavenost

7-08 Pesia zona Sala-centrum

Z-09 Kompostaren a zberny dvor

Verejno-prospesné stavby a stavebna uzavera v oblasti dopravy:

D-01 Prekladka cesty /75 -

D-02 Zmena 2 kategdrie miestng] komunikacie Stirova ulica

D-03 Zmena 2 kategarie miestnej komunikacie Kralovska ulica

D-04 Zmena 2 kategdrie miestneg] komunikécie Dihoveska ulica

D-05 Zmena 2 kategdrie miestne] komunikacie Jesenského ulica a prepojenie na ulicu VI€anska
D-06 Zmena 2 kategdrie miestnej komunikacie MurgaSova ulica a prepojenie na cesty | triedy /75
D-07 Zmena 2 kategorie miestnej komunikéacie Druzstevna ulica

D-08 Zmena 2 kategdrie miestnej komunikacie ulice Frafia Krala a Komenskeho ulice

D-09 Nova obsluZna komunikacia v PFCasti Sala-centrum prepéjajica Kralovskd a Starovu ulicu
D-10 Smerova Gprava cesty 111/0753 v napojeni na cestu 1/75

D-11 Stavebna uzavera na vymedzenych plochach radovych garazi

D-12 Vystavba hromadnych garaZi

D-13 Integrovana Zelezni€na a autobusova stanica

D-14 Protihlukova bariéra od Zeleznicnej trate

D-15 Nakladny lodny pristav

D-16 Prestavba nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav

D-17 Kruhova Urovfiova krizovatka "

D-18 Uprava obsluZnej a pristupove] komunikécie v PFCasti Pod Bilicou-Diakovska zabezpecujlca pristup k navrhovanému cintorinu
D-19 Cestné podjazdy v kriZeni so Zeleznicou v polohach Hlavna a VICanska

D-20 Prekladka cesty I1/573 - obchvat obce Diha nad Vahom _

D-21 Nové miestne obsluzné komunikdcie v navrhovane] PFCasti Ve€ianska tabula - juh
Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktary: ;

T-01 Prepojovaci vodovod, vodovodné potrubie DN 100 v mestskej Casti Sala - Veca

T-02 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Kralova n/Vahom - Sala

T-03 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Diakovce - Sala

T-04 Prepojovacia kanalizacia, vytlacné potrubie Zinarec, TeSedikovo, Hetmén

T-05 Prepojovacia kanalizacia, vytlacne potrubie Horna Kralova - Sala

T-06 Zberac K a K1

T-07 UliEna zbernd kanalizécia DK

T-08 PreCerpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1

T-09 Ulicna zberna kanalizacia D4, V a V1

T-10 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie v Casti Veca
T-11 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Pod Bilicou

T-12 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Vigky

T-13 Regulacna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojovacie privodné potrubie

v Casti Sala - Pod Bilicou

T-14 Regulacna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodne potrubie

v Casti Sala - Hetmén

GRAFICKE PRILOHY
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Forma spracovania navrhu zmien a dopinkov ~ &. 8 UPNO - mesta Sala

V tejto grafickej prilohe su popisne uvedené jednotlivé lokality s Ciselnym oznaenim tak, ako boli odsuhlasené pre rieSenie
v Mestskom zastupitelstve v Sali.

Dokumentovana je rieSena lokalita vyrezom z komplexného navrhu s grafickym vyjadrenim stavu v platnom UPNO - mesta Sala
s vyznadenim Gzemia pre ktoré je zmena UPNO — mesta Sala pozadovana a s popisom stavu pred zmenou alebo doplnkom.
Nasledne je dokumentovana lokalita vyrezom z komplexného navrhu (alebo vyrezom z vykresov v ktorych sa zmena prejavi)
s grafickym vyjadrenim navrhovanej zmeny a s popisom ako je zmena zapracovana v navrhu zmien a doplnkov ¢.8 dokumentéacie
UPNO — mesta Sala (popis zmeny je vyjadreny textom v &ervenej farbe).

Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim &. 1 - stav v UPNO — mesta Sa Fa (Gzemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)

-
a
L}
o
a
o
o
~

Cast vymedzeného Gzemia v juznej polohe je definovany pre vyuZitie:

s funkciou kupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustnad vybavenost prisluSiaca rekreacnej
funkcii a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porast stromovy,
pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%), zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny.

Cast vymedzeného Gzemia v severnej polohe je definovany pre vyuZitie:
s funkciou produkénej vegetacie s vyznamnou ekostabilizatnou alebo enviromentalnou funkciou; ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania uruje porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.

Ostatné regulativy:

Juzna Cast spada do vymedzeného Uzemia pre stavbu mestského zaujmu Z-07 Rekreacny areal Hetmén. Vo vychodnej okrajovej
polohe sa nachadza melioraény kanal a biocentrum regionalneho vyznamu na sutoku kanalov a biokoridor regionalneho vyznamu
v sibehu meliora¢ného kanala.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym  &. 1 na vymedzenej ploche

Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZzitie:

s funkciou byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je zakladna vybavenost, ostatné funkcéné
vyuZivanie je nepripustné. Regulécia priestorového usporiadania definuje formu zéstavby ulicnej volnej do 4NP, zastavanost
maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 4NP,
ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:

Juzna Cast spada do vymedzeného Uzemia pre stavbu mestského zaujmu Z-07 RekreaCny areal Hetmén. Vo vychodnej okrajovej
polohe sa nachadza melioracny kanal a biocentrum regionalneho vyznamu na sutoku kandlov a biokoridor regionalneho vyznamu
v subehu meliora¢ného kanala. Po obvode vymedzeného Uzemia vytvorit pas s funkciou enviromentalnej ochrannej vegetacie.

Na vymedzenom Uzemi je navrh na vynatie polnohospodarskeho pédneho fondu na nepolnohospodarske vyuzitie (vid. samostatna
priloha).
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim &. 2 - stav v UPNO — mesta Sala (Gzemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)
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Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou enviromentalna vegetécia alebo rekreacia a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie, pripustna prislusna
vybavenost, vysSia vybavenost s nevyhnutnou vazbou na prirodné prostredie (napr. letné kupalisko, letny amfiteater a pod.), ostatné
funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porast stromovy, pripustna zastavba
solitérna do 1NP (zastavanost max.5%), zastavba malou architektdrou a porast krovinny alebo bylinny.

Ostatné regulativy:
Uzemie je Specifikované ako Narodna kultarna pamiatka — Park pri kurii.

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym  &. 2 na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou pre zakladnu vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vysSia vybavenost,
Specificka vybavenost, ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba. Regulacia
priestorového usporiadania definuje formu zastavby uli¢énej volnej do 2NP, zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30%
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 2NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:

Vo vymedzenom uzemi sa Specifikacia Uzemia ako Narodna kulturna pamiatka — Park pri karii rusi. NKP arealu Park bola vyradena z
UZKP SR rozhodnutim z 29.5.2008 Z-1978/08.

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim &. 3 - stav v UPNO — mesta Sa Fa (Gzemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)
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Vymedzené uzemie je definované v severnej Casti pre vyuZitie:

s funkciou ekostabilizujucej vegetacie s vyznamnou hospodarskou funkciou a prisluSného verejného dopravného a technického

vybavenia; pripustna prislusna vybavenost, rekreacia; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné. Regulacia priestorového
usporiadania definuje formu porast stromovy; pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Vymedzené Uzemie je definované v juznej Casti pre vyuZzitie:

s funkciou vodnej plochy; pripustna prislusna vybavenost, rekreacia; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné. Regulacia
priestorového usporiadania v kontakte s vodnou plochou definuje formu porast stromovy, krovinny alebo bylinny.

Poznamka: sucasny stav vymedzeného GUzemia je bez vegetacie a vody — funkéne nevyuzivané a bez priestorovych prvkov.

Ostatné regulativy:

Uzemie je Specifikované ako regionalne biocentrum — tzv. Amerika . V &asti Gizemia je navrhovany miestny biokoridor

GRAFICKE PRILOHY
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym

€. 3 na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:
s funkciou pre technicki vybavenost a prislusné dopravné

priestorového usporiadania definuje formu zastavby arealovej malou architektdrou (technickym zariadenim) do 2NP vyhradne vo
Ostatné regulativy:

vybavenie; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné. Regulécia
vazbe na technickl vybavenost (technické zariadenia); ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Vo vymedzenom Uzemi sa upravuje Uzemné vymedzenie regionélneho biocentra (tzv. Amerika). V kontakte s areadlom technickej
vybavenosti v zapadnej polohe vytvorit podmienky pre formovanie miestneho biokoridoru.
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Lokalita — poloha pozadovanej zmeny pod ozna  &enim é. 4a - v UPNO — mesta Sa l'a (Gsek zmeny je vyznaéeny Zltou liniou)
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Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou pre byvanie, pripustna je zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie viazané na potrebu
byvania. Regulacia priestoroveho usporiadania definuje formu zastavby volnej uli€¢nej v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustnd zastavba ulicna kompaktna do 2.NP; ostatné prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym  &. 4a na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou pre byvanie, pripustnd je zakladn&a vybavenost, v polohe pri hlavnej pristupovej ceste byvanie a zakladna vybavenost a
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie viazané na potrebu byvania alebo vybavenosti.

Regulacia priestorového usporiadania definuje formu zastavby volnej uliénej v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP; v polohe pri hlavnej pristupovej ceste volna ulicna
zastavba v podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicnd kompaktnd do 4.NP;
ostatné prevaZzujluce priestorové usporiadanie je nepripustné.
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Lokalita — poloha poZadovanej zmeny pod ozna

éenim &. 4b - v UPNO — mesta Sa la (Gsek zmeny je vyznaéeny Zltou liniou)
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Vymedzené Useky su definované pre vyuZzitie:

s funkciou verejného dopravného vybavenia cestné komunikacie; sucastou priestoru komunikacie su chodniky pre
a cyklistické chodniky.

chodcov
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa pod poradovym &. 4b vo vymedzenych Gsekoch
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Vyznacené useky pre zmenu definuju vymedzenie:

navrhnutych cyklistickych chodnikov v danom Useku so zaradenim do kategorie verejnoprospesnych stavieb v oblasti dopravy takto:
D-23 Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce; D-24 Cyklisticky chodnik na ulici Stirova a Kralovska v trase Kralova
nad Vahom; D-25 Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase VI¢any; D-26 Cyklisticky chodnik na ulici Dlhoveské v trase DIh& nad
Vahom; D-27 Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom; D-28 Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase
Duslo Sala (Mo&enok).
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4c - v UPNO — mesta Sa la (Gsek zmeny je vyznaéeny Zltou liniou)
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€. 4c vo vymedzenom useku

Navrh zmeny a doplnku UPNO — mesta Sa Fa pod poradovym
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k pre zmenu vo vykrese 3c Verejné dopravné vybavenie definuje vymedzenie:
s funkciou verejného dopravného vybavenia cestna komunikacia; su¢astou priestoru komunikacie su chodniky pre chodcov

a cyklisticky chodnik.
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna €éenim &. 5 - stav v UPNO — mesta Sa Fa (Gzemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)
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Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou enviromentalnej vegetéacie alebo rekreacie a prislusného verejného dopravného a technického vybavenia; pripustna
prislusna vybavenost, vysSia vybavenost’ s nevyhnutnou vazbou na prirodné prostredie (napriklad letné kupalisko, letny amfiteater
a pod.); ostatné funk&né vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porast stromovy; pripustny
porast krovinny alebo bylinny a zastavba solitérna do 1.NP (zastavanost maximalne 5%) a zastavba malou architektarou.

Ostatné regulativy:

Biokoridor nadregionalneho vyznamu — rieka Vah a jej sprievodna vegetacia. Do Uzemia zasahuje biocentrum miestneho vyznamu
s ekostabilizujucou vegetaciou a v €asti s enviromentalnou vegetaciou.

Poznamka: Funkéné vyuzitie v UPNO — mesta Sala umoZfiuje vyzitie vymedzeného tzemia v zmysle poZiadavky mesta pre funkcie
rekredcie a rekreacnej vybavenosti (rekrea¢nej Sportovej vyvavenosti) viazenej na prirodné prostredie a vodny tok rieky Vah. V tomto
kontexte si vymedzené Uzemie nevyzaduje rieSit zmenu funkéného vyuzitia ale iba doplnenia prikladov pripustnych zariadeni
vybavenosti a stanovenie priestorovych podmienok zastavanosti.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym  &. 5 na vymedzenej ploche
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Na vymedzenom Uzemi je definované vyuZzitie:

V PFcelku Vah sa vymedzuje Uzemna Cast v juhovychodnej polohe pri byvalom nakladnom pristave (Uzemie vymedzené medzi
hradzou, plochou ekostabilizujucej vegetacie a nabrezim rieky Vah):

Uzemna cast je uréena pre volnlG rekreaciu arekreany 3Sport v prirodnom prostredi, nachadza sa v Uzemi biokoridoru
nadregionalneho vyznamu — rieka Vah kde prevazuje enviromentalna vegetacia, doplnkova je funkcia rekreacie a rekreaéného Sportu
a prislusné dopravné a technické vyvavenie; pripustna je vybavenost viazana na potreby rekreacnej a Sportovej funkcie a skupinové
rekreacné ubytovanie, pripustna je aj vysSia vybavenost s nevyhnutnou vézbou na prirodné prostredie (napriklad letné kupalisko,
letny amfiteéter, prevadzky obcCerstvenia reStauracného alebo bufetového charakteru, pozi€ovne Sportovych a rekreacnych potrieb,
prevadzky hygienickej potreby a pod.) ; nepripustna je individualna chatova rekreacia a ostatné funk&né vyuzivanie.

V priestore je prevazujuci stromovy a krovinny porast, priestorové usporiadanie zastavby vo vymedzenom Gzemi — zastavba solitérna
s 1.NP amala architektira, zastavanost maximalne 5% k podielu k celkovej ploche Uzemia; ostatné prevazujuce priestorove
usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:
Biokoridor nadregionalneho vyznamu — rieka Vah a jej sprievodna vegetacia. Do Uzemia zasahuje biocentrum miestneho vyznamu
s ekostabilizujucou vegetaciou a v €asti s enviromentéalnou vegetaciou.
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim €. 6 - stav v UPNO — mesta Sa la (1zemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)
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Vymedzené Uzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou vysSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;
pripustna je Specificka vybavenost, dopravna vybavenost, byvanie; ostatné funk&né vyuZivanie je nepripustné. Regulacia
priestorového usporiadania definuje formu zastavby uli¢nej volnej do 4NP, zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30%
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:
V kontakte s Uzemim je evidovana miestna urbanisticka os Salianska os - zapadna vetva.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym &. 6 na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou pre zakladnu vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vysSia vybavenost,
Specificka vybavenost, ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba. Regulacia
priestorového usporiadania definuje formu zastavby uli¢énej volnej do 4NP, zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30%
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:
V kontakte s Uzemim je evidovana miestna urbanisticka os Salianska os - zapadna vetva.
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim &. 7 - stav v UPNO — mesta Sa la (1zemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)
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Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:
s funkciou produkénej vegetacie bez ekostabilizujucej a enviromentalnej funkcie, vynimocéne pripustna zastavba extenzivnej

polnohospodarskej vyroby, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porastu
bilinného do¢asného, pripustny je porast stromovy a krovinny.

Ostatné regulativy:
Uzemie je sucastou pofnohospodarsky suvislo obrabanej plochy pédneho fondu .

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym &. 7 na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou pre zakladnu vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vysSia vybavenost,
Specificka vybavenost, ostatné funk&né vyuZivanie je nepripustné, najmd priemyselna a pofnohospodéarska vyroba. Regulacia
priestorového usporiadania definuje formu zastavby ulicnej volnej do 4NP, zastavanost maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30%
vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:

Na vymedzenej ploche navrhovanej zmeny v lokalite pod poradovym €. 7 je vyhodnoteny zaber polnohospodarskej pody s navrhom
na jej vyuzitie pre nepofnohospodérske Ucely (vid. samostatna piloha).
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim €. 8 - stav v UPNO — mesta Sa la (1zemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)

Vymedzené Uzemie je definované pre vyuZitie:

s funkciou vySSej alebo zakladnej vybavenosti a prislusnou dopravnou atechnickou vybavenostou; pripustna je Specificka
vybavenost a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu uli¢nej
kompaktnej zastavby s 2-6NP so zastavanostou do 100%, minimalny podiel zelene 15% z plochy pozemku (alebo integrovany do
stavby); pripustna je zastavba uli¢na volna s 2-6NP; ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:
Uzemie je sucastou centralnej mestskej zony.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym &. 8 na vymedzenej ploche

Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZzitie:

s funkciou vySSej alebo zakladnej vybavenosti a prislusnou dopravnou atechnickou vybavenostou; pripustna je Specificka
vybavenost a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu uli¢nej
kompaktnej zastavby s 2-6NP so zastavanostou do 100%, minimalny podiel zelene 15% z plochy pozemku (alebo integrovany do
stavby); pripustna je zastavba uli¢na volna s 2-6NP; ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Na vymedzenom Uzemi je mozné umiestnit urbanisticki dominantu — Specifickl zastavbu vyskoveho objektu s podmienkou
spracovania samostatnej urbanisticko-architektonickej Stadie, ktora overi Uzemné podmienky a posudi vhodnost vySkovej stavby
v danej polohe. Poloha dominanty musi byt bezpodmiene&ne vztiahnuta k prifahlému namestiu.

Ostatné regulativy:
Uzemie je suCastou centralnej mestskej zony. Stavba mestského zaujmu Z-05 Navrhovana urbanisticka dominanta.
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna éenim €. 9 - stav v UPNO — mesta Sa la (1zemie lokality je vyznagené Zltym oramovanim)

Kralova nad Vahom

Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou vy$3ej alebo zakladnej Sportovej vybavenosti a prisluSnou dopravnou atechnickou vybavenostou; pripustna je
vybavenost’ viazana na Sport; v polohach jestvujucej zahradkarskej osady je pripustna individualna rekreacna vybavenost; ostatné
funk&né vyuZivanie je nepripustné. Regulédcia priestorového usporiadania definuje formu areélovej zastavby do 4NP so
zastavanostou max. 70%, minimalny podiel zelene 20% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna volna do 4NP
alebo solitérna do 4NP; ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy: 3
Stavba mestskaho zaujmu Z-01 Sportovy areal Jozefov.
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Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym &. 9 na vymedzenej ploche

Kralova nad Vahom

Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou vys3ej alebo zakladnej Sportovej vybavenosti a prisluSnou dopravnou a technickou vybavenostou; pripustna je
vybavenost’ viazana na Sport; v polohach jestvujucej zahradkarskej osady je pripustna individualna rekreacna vybavenost; ostatné
funk&né vyuZivanie je nepripustné. Regulédcia priestorového usporiadania definuje formu areélovej zastavby do 4NP so
zastavanostou max. 70%, minimalny podiel zelene 20% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli¢na volna do 4NP
alebo solitérna do 4NP; ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy: 3
Stavba mestskdho zaujmu Z-01 Sportovy areal Jozefov. Verejnoprospesna stavba D-22 Pristupova cesta do Sportového arealu
Jozefov a verejné parkovisko vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov.
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Lokalita pozadovanej zmeny pod ozna €éenim &. 10 - stav v UPNO — mesta Sa Fa (Gizemie lokality je vyzna&ené Zltym oramovanim)
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Vymedzené Uuzemie je definované pre vyuZzitie:

s funkciou produkénej vegetacie bez ekostabilizujucej a enviromentalnej funkcie, vynimocéne pripustna zastavba extenzivnej
polnohospodarskej vyroby, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu porastu
bilinného do¢asného, pripustny je porast stromovy a krovinny.

Ostatné regulativy: )
Uzemie je sucastou polnohospodarsky suvislo obrabanej plochy pédneho fondu. Uzemie je vymedzené ako Uzemna rezerva pre
funk&né vyuzivanie na byvanie.

GRAFICKE PRILOHY
© SEPTEMBER 2022 SAN-HUMA90 s.r.o.




Navrh zmeny UPNO — mesta Sa Fa v lokalite pod poradovym &. 10 na vymedzenej ploche
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Vymedzené Uzemie pre zmenu je definované pre vyuZitie:

s funkciou byvanie, pripustna je zakladna vybavenost, v polohe pri hlavnej pristupovej ceste byvanie a zakladna vybavenost
a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najmé& priemyselna
a polnohospodarska vyroba. Regulacia priestorového usporiadania definuje formu zastavby uli¢nej volnej do 2NP, zastavanost
maximalne 70%, ozelenenie minimilne 30% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba ulicna kompaktna do 2NP, porast
stromovy, krovinny a bylinny; v polohe pri hlavnej pristupovej ceste volna uli¢né zastavba v podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicnd kompaktna do 4.NP; ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

Ostatné regulativy:
Na vymedzenej ploche navrhovanej zmeny v lokalite pod poradovym ¢&. 10 je vyhodnoteny zaber polnohospodarskej pddy s ndvrhom
na jej vyuzitie pre nepofnohospodarske ucely (vid. samostatna piloha).
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