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ZAKLADNE UDAJE






ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Udaje o dokumentacii, obstaravate

Dokumentacia:

nazov dokumentacie: Uzemny plan mesta Sa Fa — zmeny a dopinky &. 8
skrateny nazov dokumentacie: UPNO Safa — ZaD é. 8

stuperi dokumentécie: Gzemny plan obce

Obstaravate I UPNO Sala:

mesto Sa la (v zastipeni Mestského aradu v Sali)

poverené osoby za obstaranie:

Ing. Anna Halabrinova — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD
Spracovate I UPNO Sala:

spoloénost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné
sanhuma90@gmail.com; telefén: 037/6524077
poverené osoby spracovate la:

Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo¢nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel tlohy
rieSite 'sky kolektiv pre zmeny a doplnky:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;

Dr. Ing. Milan Skyva — verejné dopravné vybavenie;

RNDr. Peter Mederly — krajinna ekolégia a Zivotné prostredie;

Ing. Anna Dobrucka — sidelna vegetacia;

Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zasobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod);

Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);

Ing. Rébert Vitko — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom).

Fovi a spracovate lovi

namestie ¢. 9, Nitra; e-mail:

Udaje o dévodoch aspdsobe zadania zmien a doplnkov uzemného
planu
Uzemny plan mesta Sala bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004. Nasledne boli spracované
a schvéalené zmeny a doplnky pod poradovym ¢Cislom 1 az 7. Na zaklade doterajSich
skasenosti s pouzivanim dokumentacie UPN mesta Sala sa konStatuje, Ze v zasade
zodpoveda potrebam mesta pre rozhodovanie v oblasti Uzemného a investi¢ného
rozvoja. Digitdlna forma dokumentacie UPN vytvara lepsie podmienky préace pri
vypracovavani odbornych stanovisk a pri informovani verejnosti cez internetové
stranky mesta Sala.
Permanentne sa meniace ekonomické a socialne - spolo¢enské podmienky vyvolavaju
predpokladané ale aj nepredpokladané zmeny v hospodarskom rozvoji mesta ¢o
vyvolava nové podmienky v oblasti investicného rozvoja a suvisiace poziadavky na
Uzemny rozvoj. S odstupom &asu od schvélenia rozvojovej a Uzemnej koncepcie
vmeste Sala zdokumentovanej v UPN mesta sa vyskytli nové podmienky, javy
a skutocnosti ktoré sa uplatiiuji ako nové poziadavky na korekciu a zmenu ¢iastkovych
koncepénych rozvojovych zamerov v Gzemi mesta.
Navrhovym obdobim pre rieSenie zamerov a cielov v izemnom plane mesta Sala jbol
stanoveny &asovy horizont 10 -15 rokov. Casovy horizont naplnenia jednotlivych
vecnych zamerov Gzemného rozvoja sa vSak neda jednoznacne reélne presne ¢asovo
urCovat, pretoze Cas atermin ich realizacie je zavisly od mnoZstva vplyvov
objektivneho a subjektivneho charakteru, ktoré nemusia byt v suc¢asnosti zname
a ktoré sa nedaju s urcitostou predpokladat. Z tohto dévodu bolo navrhové obdobie
Uzemného planu smernym cielenym ¢asovym horizontom a jednotlivé koncepéné
zamery podla zloZitosti podmienok, spolo¢enskej potreby a verejného zaujmu sa
naplfiaju v kratkodobom, strednodobom alebo dlhodobom &asovom plane a ich plnenie
uz v sucgasnosti presiahnuje ¢asovy horizont navrhového obdobia Gzemného planu.
V zmysle stavebného zakona ¢.50/1976 Z.z. (a jeho neskorSich zmien a doplneni)
mesto respektive prislusny organ izemného planovania pravidelne, najmenej vsak raz
za Styri roky, preskima schvaleny Gzemny plan (vratane jeho zmien a doplnkov),
vyhodnoti aktualnost jeho zamerov a posudi i nie si potrebné jeho zmeny, alebo
doplnky, alebo &i nevznikli také objektivne dané podmienky, ktoré vyvolaju potrebu
obstarat aktualizaciu Uzemného planu, pripadne novy Gzemny plan.
V obdobi pbdsobnosti Uzemného planu boli vramci zmien adopinkov ¢.1 az ¢.7
urobené zmeny ktoré rieSili poziadavky nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
a aktuélne potreby mesta Sala.
V stéasnom obdobi st na Gzemi mesta Sala zname nové javy a skutoénosti ktoré
vyvolavaju poziadavku na prehodnotenie funkéného a priestorového vyuzitia
parcialnych Gzemi. Mesto Sala eviduje poZiadavky mestskej samospravy, obyvatelov a
vlastnikov pozemkov na zmenu UuCelu afunkéného wvyuzitia pbch a uznesenim
Mestského zastupitelstva €.3/2022-11l. z 3. zasadnutia zo dia 24.3.2022 a uznesenim
Mestského zastupitelstva ¢.5/2022-VI. z 5. zasadnutia zo dfia 30.6.2022 schvalilo
obstaranie dokumentécie a rozsah a obsah Zmien a doplnkov .8 UPNO mesta Sala
v tomto rozsahu :
1. poziadavka na zmenu - Spolo énost’ SYNKLAD, s.r.o., Diakovska cesta 15, 927
01 Sara, ktora zastupuje konatel Ing. Viktor Vincze, poziadala o zmenu UPN v lokalite
Hetmén, ako vlastnik pozemkov vedenych na LV €. 5562, v areali existujlcej strelnice
a okolitej produkénej vegetacie. V stgasnosti je v Uzemnom plane pre dana lokalitu
definované v juznej €asti funkéné vyuzitie na skupinovu rekreaciu a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekrea¢nej funkcii a
byvanie; ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné. Z hladiska regulacie priestorového
vyuzivania je uréeny porast stromovy, pripustnd zastavba solitérna do 1NP
(zastavanost max. 5%), zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny.
V severnej ¢asti pozemkov je definované funkéné vyuzivanie na produkénl vegetaciu
s vyznamnou ekostabiliza¢nou alebo enviromentalnou funkciou; ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné; z hladiska regulacie priestorového usporiadania je uréeny
porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.
Navrhovatel svoju poziadavku na zmenu UPN zddvodfiuje tym, Ze v buddcnosti
planuje v danom Gzemi realizovat zamer vystavby obytného celku s roznymi formami
byvania v malopodlaznej zastavbe do 4 NP s parametrami byvania vo va¢Som
rozsahu ako umozfuje UPN v st&asnosti, vratane prislusnej zakladnej vybavenosti,
priestormi pre Sport a oddych, s vyraznym zastipenim zelene.
S ohfadom na uvedené navrhovatel zZiada zosuladenie zameru s Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Sala a navrhuje na vyznaéenej ploche zmenu funk&ného
vyuzivania na byvanie a prislusnd obciansku vybavenost, zmenu podmienok
priestorovej regulacie do max.vySky zastavby 4NP, so zastavanostou max.40%
plochy.

2. poziadavka na zmenu - Ing. arch. Pavol Kollar a manzelka RNDr. Andrea
Kollarova poziadali o prekvalifikovanie podmienok funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania pozemkov parc.6. 3557, 3563/2, 3975 a 6147/2 v mestskej Gasti Sala
Veca na Hospodarskej ul., (byvaly Park pri karii), vsG€asnosti vyuzivany ako
sukromna zelen.

V Uzemnom plane je pre dani lokalitu definované prevaZzujice funkéné vyuzitie ako
enviromentalna vegetacia alebo rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie, pripustna prislusna vybavenost, vysSia vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie (napr. letné kuapalisko, letny amfiteater a pod.), ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné; priestorové usporiadanie ako porast stromovy, pripustna
zastavba solitérna do 1INP (zastavanost max.5%), zastavba malou architektdrou;
porast krovinny alebo bylinny.

Navrhovatelia svoju poziadavku na zmenu UPN zddvodfuji nasledovne:

- ochrana chraneného areélu Park vo Veci bola Vyhlaskou Krajského uradu v Nitre
€.9/2000 zruSena

- zamerom v predmetnej lokalite je pripravit investiény zamer vystavby byvania resp.
senior byvania vo forme pavilénov resp. viladomov . S ohladom na tato skutoénost
Ziadaju zosUladenie zameru s Gizemnopléanovacou dokumentaciou mesta Sala.

Z dévodu uvedeného investi€ného zameru navrhuju zmenu funkéného vyuZzivania na
byvanie, resp. prechodné byvanie, nezavadné sluzby; plochu zelene min. 65%;
azmenu podmienok priestorovej regulacie na vySku zastavby max.4 nadzemné
podlaZia.

3. poziadavka na zmenu - Spolo énost DUSLO, a.s. v zastlpeni Dr. Ing. Petrom
Némethom, vedicim odboru investiénej vystavby poZiadala mesto Sal'a o zmenu
Uzemného planu z dbévodu planovanej investicného zameru, za Uc¢elom vyuZitia
potencialu obnovitelnej energie sinka a jeho napojenie do distribu¢nej siete Duslo, a.s.
Investiény zamer rieSi vytvorenie celého hodnotového retazca od vystavby OZE
(Obnovitelné zdroje energie) a vyroby zelenej elektriny, vybudovanie vyrobne zeleného
vodika, a7 po jeho skladovanie a vyuZitie v existujicej vyrobni Cpavok 4
a komeréne v dopravnom sektore. Investiény zamer sa planuje v prirodnom celku Vah,
v biokoridore Trnovec — Amerika. Rozsah zéberu Gzemia navrhovatel Duslo, a.s.
upresni po¢as spracovavania zadania zmien a doplnkov Gzemného planu. Duslo a.s.,
oznamilo mestu, 7e na Urad Nitrianskeho samospravneho kraja pri prerokovani
Konceptu Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, vznieslo pripomienku, ktorou
pozadovalo zapracovat do uvedeného Konceptu text na zvySovanie podielu
Obnovitelnych zdrojov energie (OZE) — vystavbou veternych parkov a plosnych
fotovoltickych elektrarni pre Duslo, a.s. Pripomienka je zatial v rieSeni.

V stgasnosti je v Uzemnom plane pre dand lokalitu definované funkéné vyuzitie
na ekostabilizujlcu vegetaciu s vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna prislusna vybavenost, rekreacia; ostatné
funkéné vyuZivanie je nepripustné. Z hladiska regulacie priestorového vyuzivania je
ureny porast stromovy; pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Vzhladom na planovany investiény zamer navrhovatel Ziada zosuladenie zameru
s Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Sala anavrhuje zmenu funk&ného
a priestorového vyuzitia Uzemia podfa prilozeného situa¢ného vykresu, s regulativami,
ktoré umoznia vystavbu fotovoltickej elektrarne.

4. poziadavka na zmenu - odborné zlozky mesta pozaduju

- vzajomne zosuladit a upravit niektoré detailné podmienky pre funkéné vyuZzivanie a
priestorové usporiadanie uvedené v textovej a grafickej &asti zavaznej dasti UPNO tak,
aby sa eliminoval ich pripadny r6zny vyklad v lokalite Salianska tabula pri Krafovej pri
severozapadnom okraji k. G. Sala v susedstve k.(. Krafova nad Vahom; v lokalite
Salianska tabula pri Vahu zosuladenie UPNZ a UPNO

- zaradit cyklotrasy do vSetkych susediacich okolitych obci medzi verejnoprospesné
stavby.

5. poZiadavka na zmenu - odborné zlozky mesta pozaduju v lokalite na favom brehu
rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv. zimny pristav a juhovychodne od byvalej
reStauracie Hepaj, posudit moznosti vyuzitia Gzemia pre potreby mesta v silade so
Zivotnym prostredim.

6. poziadavka na zmenu - Mikula$ Pozsonyi, konatel spolo¢nosti SLOVKLIMA
DEIMOS GROUP, s.r.o. Sala, ako vlastnik pozemkov a zastupca vlastnikov pozemkov
parc.6. 5002/4, 5002/5,5002/6 a 5002/7, v lokalite Salianska tabula — pri Krélovej,
poziadal ozmenu funkéného vyuZzivania pozemkov vo vacSej miere pre byvanie:
,Zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;
pripustna vySSia vybavenost, Specifickd vybavenost; ostatné funkéné vyuZzivanie je
nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodéarska vyroba“. Tato poZiadavka na
zmenu funkéného vyuzivania pozemkov vo vacéSej miere pre byvanie, sa prekryva so
schvalenou poziadavkou v navrhu ¢.4, ktora bola uz odsuhlasena na rieSenie v
zastupitelstve.

7. poziadavka na zmenu - Mikula$ Pozsonyi, konatel spolo¢nosti SLOVKLIMA
DEIMOS GROUP, s.r.o. Sala, ako zastupca vlastnika pozemku parc.§. 5002/1,
ktorym je Rolnicke druZstvo Sala Hviezdoslavova 2 Sala, poZiadal o zmenu funk&ného
vyuzZivania na Casti predmetnej parcely vo vymere 7 ha. Pozemok sa nachadza
v lokalite Salianska tabula. Jedna sa o zmenu z funkéného vyuzivania ,produkéna
vegetacia alebo produkéna vegetacia s vyznamnou ekostabilizujicou funkciou;
vynimoc¢ne pripustna zastavba extenzivnej pofnohospodarskej vyroby; ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné“, na funkéné vyuzivanie: ,zakladna vybavenost a byvanie
a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna vysSia vybavenost,
Specificka vybavenost; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba“. Ide o rozSirenie plochy uréenej na zastavbu v navaznosti
na dalSiu fazu pripravovaného investicného zameru vystavby byvania v bytovych
a rodinnych domoch s prisluSnou vybavenostou, s vysokou enviromentalnou kvalitou
prostredia, ktora bude prinosom pre obyvatelov mesta Sala a aj SirSieho regiénu.

8. poziadavka na zmenu - Ing. Julius Belovi¢, predseda predstavenstva COOP
Jednota Galanta , poziadal o zmenu UPN ako vlastnik pozemkov parc.g. 1030/2,
1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.0. Sala, medzi ul.
Hlavnou a Kuapelnou, kde sa dnes nachadza 2-podlazna budova v nevyhovujicom
technickom stave a rekonStrukcia budovy je neefektivha. (Jedna sa o byvall
reStauraciu a uc¢fiovské stredisko so zazemim — Olympia). KedZe ide o taziskovu
lokalitu v centre mesta s vysokym potencialom na byvanie, navrhovatel ma zaujem
v buducnosti realizovat zamer vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne
s doplnkovou vybavenostou, ktoré by vytvorili novd urbanisticki dominantu
v dotknutom U(zemi. Navrhovatel poziadal upravit pripustnd vySkovd hladinu zo
sucasnej podlaznosti 2-6 NP na podlaznost 2-13 NP, ¢o by zodpovedalo vysSke
existujucich vezovych bytovych domov na Novomeského ul. Uvedend zmenu ziadame
premietnut’ pri najblizSej aktualizacii aj do Uzemného planu centralnej mestskej zony
(UPN CM2).



9. poziadavka na zmenu - odborné zloZzky mesta pozaduju

- doplnit medzi verejno-prospesné stavby (VPS) miestnu komunikaciu, podla
odborného posutdenia spracovatela UPN mesta Sala, ktorou by bol zo Starovej ul.
dopravne napojeny Sportovy areal Jozefov (Mestska Sportova hala, budice kupalisko
a ostatné Sportoviska).

- upravit a podrobnejSie Specifikovat koeficient zelene na Gizemi mesta.

10. poziadavka na zmenu - Margita Horvathova, bytom NeSporova 1007/13, 927 00
Sala, ako vlastnitka a zastupca ostatnych vlastnikov pozemku parc.8. 1408/1,
poziadala o zmenu funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania predmetnej
parcely vo vymere 18 332 m2. Pozemok sa nachadza pri Druzstevnej ulici, v tesnej
blizkosti lokality VrSky, v lokalite, ktora je v Uuzemnom plane uréena ako Uzemna
rezerva na funkéné vyuzivanie ako byvanie. Navrhovatelka spolu s ostatnymi
vlastnikmi,  planujeme v budicnosti realizovat zamer vystavby objektov
na byvanie s prislusnou vybavenostou. Ide o rozSirenie plochy uréenej na zastavbu,
v su€asnosti  vyuzivanej na produkénd vegetaciu bez  ekostabilizujucej
a enviromentalnej funkcie.

VysSie uvedené poziadavky Mesto zaradilo na rieSenie v rdmci Zmien a dopinkov ¢€.8
UPNO - mesta Sala.

Spracovatel vyhotovil navrh zmien a dopinkov pod poradovym &islom 8 UPNO - mesta
Sala apredlozil ich na prerokovanie obstaravatelovi. Obstaravatel navrh zmien
a doplnkov ¢€.8 prerokujel a jednotlivé vyjadrania a stanoviska vyhodnoti. Vyhodnotenie
stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu zmien a dopinkov .8 UPNO - mesta
Sala budi predlozené spracovatelovi na zapracovanie do navrhu, ktory bude
predkladany na schvalovanie.

ZAPRACOVANIE POZIADAVIEK Z PREROKOVACIEHO
KONANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C.8

Na podklade vyhodnotenia stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu zmien
adoplnkov 8.8 UPNO - mesta Sala budd tie pripomienky, z ktorych vyplynuli
poziadavky a potreby na spresnenie, Upravu a doplnenie dokumentacie predmetnych
akceptované a zapracované do navrhu zmien a doplnkov &.8 UPNO - mesta Sala
v rozsahu vyhodnotenia obstaravatelom.

SPOSOB VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN A DOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Zmeny adopinky & 8 k UPNO mesta Sala su graficky spracované vo vyrezoch
vykresovej &asti dokumentacie UPNO Sala v zneni jej zmien a doplnkov &.1 aZ &.7
s vyznacenim Uzemia lokality v komplexnom navrhu a s oznaéenim prislusnej zmeny
(1 az 10) vratane popisu regulacie funkéného vyuzitia a priestoroviho usporiadania
v platnom UPNO — mesta Sala pre dané Gzemie. V prislusnej lokalite v samostatnom
vyreze je graficky a popisne vyjadreny navrh poZadovanej zmeny.
Zmeny a doplinky sa dotykaju v grafickej ¢asti vykresovych priloh :
- vykres &. 3A Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske tGcely
- vykres &. 3C Verejné dopravné vybavenie
- vykres €. 4 Komplexny navrh.
V textovej éasti UPNO mesta Sala v zneni jej zmien adoplnkov &.1 az 6.7 sl
vyznacené navrhované zmeny a doplnky ¢.8 farebne nasledovnym spésobom:
- preskrinuty text (priklad) znamena text, ktory sa vypusta
- Cerveny text (priklad) znamena text, ktory sa vklada ako nové znenie doplnkov
alebo zmien ¢&.8.
Prislusné vykresy a textova ¢ast po schvaleni zmien a doplnkov ¢.8 budu v Gistopise
vyhotovené v plnom zneni UPNO - mesta Sala vratane zmien a doplnkov.



UZEMNY PLAN MESTA SALA
POPIS ZMIEN A DOPLNKOV C. 8
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V kapitole 3.1 Prirodna Struktira Uzemia a zivotné prostredie v bode 3.1.4.1
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu sa
upravuje druh vystavby v lokalite 25 a v zavere sa dopifaju nové lokality zaberov
pddneho fondu pod oznacgenim 36, 37 a 38 a upravuju sa tabulky ¢. 18 a 19 takto :

LOKALITA €. 25
Kataster, miesto lokality: Sala, sz okraj katastralneho Gzemia
Druh vystavby: byvanie a vybavenost a-peodnikatelské—prevadzky —(20%+80%)
(80%+20%)
Vymera: 11,0800 ha (orna poda)
BPEJ: 0003003 (003.01) - 3. skupina = 4,9950 ha
0020003 (020.01) - 2. skupina = 6,0850 ha
Hydromelioraéné zariadenia: Zavlaha pozemkov Sala - Kolarovo
Etapizéacia: 1. etapa
Uzivatel: sukromny sektor

LOKALITA C. 36
Kataster, miesto lokality: Sala — Hetmén, juzna ast izemia v mestskej ¢asti Sala.
Druh vystavby: byvanie a zakladna vybavenost (90% a 10%)
Vymera: 29,6000 ha (orna poda a TTP)
BPEJ: 0002005 (002.01) - 2. skupina = 26,0500 ha
0019002 (019.01) - 1. skupina = 3,5500 ha
Hydromelioraéné zariadenia: Zavlaha pozemkov Sala — Kolarovo (nefunkéna)
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor
LOKALITA €. 37
Kataster, miesto lokality: Sala — Salianska tabula, severna okrajova éast Uzemia
mesta v mestskej asti Sala.
Druh vystavby: byvanie a zakladna vybavenost (90% a 10%)
Vymera: 7,000 ha (orna poda)
BPEJ: 0020003 (020.01) - 2. skupina = 7,000 ha
Hydromelioraéné zariadenia: Zavlaha pozemkov Hajske - Sladeckovce
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: druzstevny a sukromny sektor
LOKALITA C. 38
Kataster, miesto lokality: Sala , juhovychodna &ast Gzemia v mestskej éasti Sala -
Visky.
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (90%+10%)
Vymera: 3,400 ha (orna poda)
BPEJ: 0002002 (002.01) - 2. skupina = 0,850 ha
0035001 (035.01) - 6. skupina = 2,550 ha
Hydromelioraéné zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: sukromny sektor

tab. 1: Suhrnné hodnotenie lokalit v ramci obidvoch etap — mimo zastavaného Uzemia
vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

T . ” . _— S . & Zaber PPF

Oznacenie lokality — €islo lokality ~ funk éné vyuZitie pod Fa UPNO Sala celkom (ha)
01, 05, 06, 07, 08, 12, 13, 14, 15, 168.6989
22,24, 25,29, 31, 32, 353, 35b,  byvanie a zakladna vybavenost 219’7789

36, 37, 38 '

02, 03 vybavenost 7,6352
16, 16B, 17, 18, 19, 19A, 30, 34  vyrobné plochy 126,7678
09, 10, 11, 25, 27, 28, 33 podnikatel'ské prevadzky 41,9075
30,8275
23, 26A, 26B komunikéacia — cesta I. triedy 5,3781
04, 20, 21 rekreécia Sport 6,3396
Celkom 39 42 lokalit 3576871
397,6871

tab. 2: Bilancia predpokladaného odfatia pofnohospodarskej pddy mimo hranicu
zastavaného Uzemia mesta Sala vramci obidvoch etap (podfarbené Ilokality su
situované v zaujmovom Uzemi hydromelioraénych stavieb)
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S 2 g T g Tz € c
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S 373 =3 5 83 =3 § 8% =@ § 8%
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01 9,8200  9,8200 1  5,9677 - - - -] - -
2 38523
02 2,8049  2,8949 2 28949 -| - - -] - -
03 4,7403  4,7403 2  3,0831 -| - - -] - -
31,6572
04 3,1195 -| - - -| - - 31195 2  1,2083
31,9112
05 2,6675  2,6675 3 26675 -| - - -] - -
06 17,5345 17,5345 2 10,9175 -| - - -] - -
32,0017
4 46153
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07 0,8383 08383 3  0,8383 -] - . - - -
08 3,9006  2,0006 1  0,2058 -] - -- _
2 01993  1,9000 2  1,9000
4 15955 | _
09 0,7783  0,7783 1  0,7600 -] - -l- R
4  0,0183
10 90,6188  1,7000 4  1,7000  7,1188 4  7,1188  0,8000 4  0,8000
11 42204 42204 1 12441 -] - - -l - -
4  2,9763
12 0,3926 03926 2  0,3926 -l - . - - -
13 53436 53436 2  5,3436 -] - . - - -
14 11,1283 11,1283 22,8366 -l - . - - -
6 82917
15 7,0748  7,0748 27,0748 -l - . - - .
16 33,2410 332410 1  0,5273 = = o] = =
2 29,8236
32,8801
16A zrusena s o o - - -
168 7,7481  7,7481 2 17,0245 -] - - - - -
30,7237
17 6,4905  6,4905 2  6,4905 -] - - -l - -
18 1,8253  1,8253 21,7568 -] - - -l - -
5  0,0685
19 22,7829 22,7829 2 16,5077 -] - . - - -
5 62752
19A 10,6800 10,6800 2  6,4080 -] - - - - -
54,2720
20 2,6871  2,6871 2  2,4587 -] - . - - -
6 02284
21 0,5330 055330 2  0,5330 -] - . - - -
22 1,4430  1,4430 1 1,4430 -] - - - - -
23 0,9781 09781 3  0,9781 -] - - - - -
24 54,9757 54,9757 1 6,285 -] - - - - -
2 28549
3 20,081
4 0,060
25 11,0800 11,0800 2  6,0850 -] - - - - -
34,9950
26A  2,0200 2,0200 1  0,5394 -] - - -l - -
40,2496
5  1,2310
268 2,3800  2,3800 12,3800 -] - - - - -
27 10,500 10,500 1  6,8500 -] - - - - -
4  0,9500
5  2,7000
28 37500 3,7500 1  3,7500 -] - . - - -
29 55000 555000 2  5,5000 -l - . - - .
30 30,0000 30,0000 1 27,85 -l - . - - .
2 2,15
31 7,87 7,87 3 7,87 -l - - - - -
32 2,87 2,87 2 1,91 -1 -] . |- R
3 0,96
33 1,96 1,96 2 1,96 -] - : - - -
34 14,00 14,00 1 2,00 -] - : - - -
6 12,00
35a 16.10 16,10 2 16,10 -] - - - - -
35b 22,20 22,20 2 22,20 -] - - - - -
36 29,60 29,60 1 3,55 -] - - - .
2 26,05
37 7,00 7,00 2 7,00 |- - 1 _
38 3,40 3,40 2 0,85 -l - : -l - -
6 2,55
b3 3576871 344,8488 1 59,8023 09,0188 3,0195 - -
397,6871 384,8488 63,3523
2| 192.0515 2| 1,9000 21,2083
225,9515
3| 456626 31,9112
4 12,1650 4 71188 40,8000
5 14,5467
6| 205201
23,0701

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktara v casti 3.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta v bode 3.2.2.1
Stavebna Struktdra v Casti Navrh rozvoja stavebnej Struktary — Navrh priestorového
usporiadania stavebnej $truktiry sa druhy odstavec v zavere dopifia takto:

... vytvaranim verejnych priestorov v dostato€énych parametroch a pod.). Pre lokality
v ktorych nie je spracovany Gzemny plan zony je pri priprave zamerov vyuZitia
pozemkov uréenych na zéstavbu ziaduce rieSit nadvéaznosti na kontaktné pozemky
z hladiska stavebnej Struktiry (moznych hygienickych a socialnych vplyvov) a
prepojenia dopravnej (cestnej) siete. Je potrebné pri navrhu jednotlivej zastavby vo
vztahu k susednym pozemkom reSpektovat podmienky svetlotechnickych,
vizualnych a hygienickych vplyvov tak aby, nebol zamedzeny stavebny rozvoj na
tychto pozemkoch. V tejto suvislosti je ZiadUce posudit a overit moznosti budiceho
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rozvoja na vedlajSich stavebnych pozemkoch z hladiska ich zastavatelnosti
a dopravnej obsluzitelnosti minimalne formou urbanistickej Stadie v koordin&cii
a v spolupréaci s odbornymi Gtvarmi mesta.

Specifickymi  prvkami priestorového usporiadania sU tzv. urbanistické
dominanty, ktoré ...

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.2.3 Sidelna vegetéacia sa
v druhom odstavci Navrh na dotvorenie kostry systému sidelnej zelene a jej udrzanie
rusi text pod Stvrtou odrazkou v tomto zneni:

=

V trefom odstavci Navrh na regulativy podra jednotlivych UPCasti v prvej odrazke rus
Cast textu v zavere a text sa upravuje v zneni:

- Veca - centrum : indikator splneny, vhodné je vSak dobudovat zelefi na ploche

v krizovatke ulic Nitrianska a v smere k Duslu Sala. Na ploche chyba najmé vysoka
zelert. Dalej je vhodné upravit priestor pri vodnom zdroji a oSetrit stromy na
cintorine i v uliciach. V kontaktnej zone medzi VeCou —centrum a Vecou —vychod
sa nachadza park pri kdrii. Ten vSak uz nie je verejnou plochou zelene, ale
sukromnou plochou zelene. V-prospech-zwSenia—kvality-ob&anov-&asti-\Veda—by

Pl e b
prenie—tohto—pa ory—je—spoly astie

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.3.1 Cestna doprava v odstavci
Verejnoprospesné stavby a stavby mestského zaujmu cestnej dopravy sa v Setnastom
odseku dopliia text v tomto zneni:

Uprava obsluznej a pristupovej komunikacie v PF  Casti Pod Bilicou -
Diakovska zabezpe ¢€ujuca pristup k navrhovanému cintorinu (D-18) — verejno-
prospesna stavba. V suvislosti srealizaciou cintorina bude potrebné vytvorit
podmienky pre obsluzni a pristupova komunikaciu vratane chodnikov pre chodcov a
cyklistov tak, aby bol zabezpeceny bezkolizny dopravny pristup k vstupu do arealu
cintorina.

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.3.1 Cestna doprava v odstavci
Verejnoprospesné stavby a stavby mestského zaujmu cestnej dopravy sa doplha
v zavere text v tomto zneni:

Pristupova cesta do Sportového aredlu Jozefov a verejné parkovisko
(D22) — verejno-prospesna stavba — miestna komunikacia zabezpecujlca prepojenie
do Sportového arealu apristup na verejné parkovisko vzéne Jozefov vratane
chodnikov pre chodcov a cyklistov.

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.3.3 Cyklisticka doprava sa za
v oddielom Navrh cyklistickej dopravy doplfia novy odsek v tomto zneni:

Verejno-prospesné stavby a stavby mestského zdujmu cyklistickej dopravy

Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce (D23) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do obce Diakovce;

Cyklisticky chodnik na ulici Starova a Kra  Fovska v trase Kralova nad Vahom (D24)
— verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce Kralova nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase Vi¢any (D25) — verejno-prospesSna stavba
— prepojenie do obce Vi¢any;

Cyklisticky chodnik na ulici Dlhoveska v trase DIha nad Vahom (D26) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Dlha nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom (D27) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Trnovec nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Duslo (D28) — verejno-prospesSna
stavba — prepojenie do komplexu Duslo a obce Moc¢enok;

Cyklistické chodniky (trasy) v zastavanom Uzemi mes  ta (D29) — stavby mestského
zaujmu.
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Kapitola 4. Navrh zavaznej ¢asti sa aktualizuje, uvedené je pIné znenie textu vratane

zmien a doplnkov €.1 az €. 7 a navrhovanych zmien a doplnkov €.8 vyznacenych
¢ervenym textom:

4 NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Oddiel Navrh zavaznej Casti je zavaznou Castou Uzemnoplanovacej dokumentacie
UPNO Sala ajeho zmien adopinkov &.1 aZ 6.7. Je rozéleneny na Styri zakladné
kapitoly, ktoré sthrnne tvoria zavézné regulativy tzemného rozvoja mesta Sala:

— zavazné regulativy pre stratégiu rozvoja mesta;

—  zavazné regulativy pre prirodna Strukturu;

—  zavazné regulativy pre urbanisticku Struktdru;

—  verejno-prospesné stavby, stavby mestského zaujmu a chranené tzemia.
Neoddelitelnou stc¢astou tohto oddielu je vykres €. 4 Komplexny navrh, vramci
ktorého su vyznacené vSetky zavazné regulativy popisané v texte.

4.1 ZAVAZNE REGULATIVY PRE KONCEPCIU ROZVOJA MESTA

ZAKLADNA STRATEGIA ROZVOJA MESTA

1) Formovat urbanisticki StruktGru mesta v kontinualnom priestorovom celku na
principe zékladného motta, ktoré formuje myslienku vytvorit mesto Sala ako: ,Mesto
pre Tudi, mesto na rieke“. Urbanisticki Struktiru definovat na principe dvoch
rovnocennych Struktdr navzajom previazanych rozvijanych najma do juhovychodného
a severozapadného priestoru na obidvoch stranach rieky s dérazom na nizkopodlazné
obytné funkcie a s vytlaéenim automobilové tranzitu mimo zastavanu ¢ast mesta na
jeho severnd a severovychodnu stranu ako tesné obopnutie mesta, s vytvorenim
dostato¢ného priestoru pre lokalizaciu vyrobnych prevadzok miestneho charakteru
juzne od Zelezni¢nej trate a definovanie kvalitného priestoru pre rekreaciu v polohe
osady Hetmén. Rieku Vah definovat ako prirodzeny prirodny fenomén, ktory
v priestore prieniku so zastavanym Uzemim mesta sa postupne stane aktivnou
sucastou urbanistickej Struktury vo forme urbannej vegetacie.

4.1.2 PRIRODNA STRATEGIA MESTA

2) Formovat prirodna StruktGra mesta v zmysle Uzemného systému ekologickej
stability a kritérii Specifikovanych v ramci Gzemného planu pomocou nasledovnych
prvkov:

—  prirodné celky;

- biocentrd;

—  biokoridory

- prirodné dominanty.

3) Formovat a podporovat PFCelky prirodného typu usporiadané do hierarchickej

Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese

Komplexny navrh:

— prirodné celky regionalneho charakteru (PFCelok rieky Vah ako biokoridoru
regionalneho a nadregionalneho vyznamu);

- prirodné celky miestneho typu (PFCelok Vegianska tabula, PFCelok Salianska
tabula, PFCelok Hetmén).

4) Formovat a podporovat biocentra podla vymedzenia vo vykrese Komplexny

néavrh:

— biocentra nadregionalneho vyznamu (Meander pri TeSedikove, Sitok Dvorského a
Salianskeho kanala, Hetmén — Hajske, Kopanica, Baranok);

— biocentra regionalneho vyznamu (Mlynarske doméeky);

— biocentrd miestneho vyznamu (Slepé rameno na sutoku Vahu s kanalom, Slepé
rameno Vahu pri lodenici, Lesy nad zelezni€nym mostom, Slepé rameno Vahu a
lesy pri, Amerika, Blatné, Trnovecké rameno, Sutok, Mala Luéina, Vrable).

5) Formovat a podporovat biokoridory podla vymedzenia vo vykrese Komplexny

néavrh:

—  biokoridory nadregionalneho vyznamu (rieka Vah);

- biokoridory regionalneho vyznamu (Zajargie, Pri hlavnej, Saliansky kanal, Selicky
kanal);

—  biokoridory miestneho vyznamu (Trnovec — Amerika, Kanal Mo¢enok, Trnovecky
kanal I, Trnovecky kanal Il., Baranok - Trnovecky kanal Il., Trnovecky kanal II. —
Kopanica, Saliansky kanal, Dvorsky kanal, Kolarovsky kanal, Byvaly vodny tok
Tesedikovo — Ziharec).

4.1.3 URBANISTICKA STRATEGIA MESTA

6) Formovat urbanisticku Struktdra mesta pomocou koncepénych prvkov:
— urbanistické celky;
— urbanistické centrg;
— urbanistické osi;
— urbanistické dominanty
— urbanisticka periféria.
7) Formovat a podporovat PFCelky urbanistického typu usporiadané do hierarchickej
Struktary, ktora tvori zakladné usporiadanie mesta podla vymedzenia vo vykrese
Komplexny navrh:
- urbanistické celky regionalneho a mestského charakteru (PFCelok Sala, PFCelok
Nova Veda a PFCelok Jozefov pricom PFCelok Sala bude mat dominantné
postavenie);

urbanistické celky miestneho charakteru (PFCelok Vec€a, PFCelok Veca — sever 2,
PFCelok VrSky, PFCelok Bilica);

monofunkény — vyrobny urbanisticky celok regionalneho charakteru (PFCelok
Duslo);

monofunkény — vyrobny urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok Pod
Bilicou);
— monofunkény — rekreany urbanisticky celok miestneho charakteru (PFCelok

Hetmén — osada).

8) Formovat a podporovat urbanistické centra usporiadané do hierarchickej Struktary
podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:
- regionalne a hlavné mestské centrum Sala;
- regionalne a mestské centrum Nova Veca a Jozefov;
— miestne centra Veca, ViSky a Bilica.
9) Formovat a podporovat urbanistické osi a urbanistické dopravné osi usporiadané
do hierarchickej Struktary podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:
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— nadregionalna dopravna urbanisticka os (Nitriansko — pohronska Zelezni¢na os);

— regionalne a hlavné mestské (Podunajska os vratane vetvy na Duslo, Vychodna
a Zapadna mestska os a Hlavna mestska os);

- miestne (Salianska os, Vegianska os, os Vi3ky, Bilicka os a Hetménska os).

10) Formovat a podporovat urbanistické dominanty usporiadané do hierarchickej

Struktlry podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— regionalne a mestské dominanty (jestvujica urbanistickd dominanta — symbol
mesta: veza kostola sv. Margity a navrhovana mestskd dominanta v polohe
krizenia ulic DIhoveska a Nitrianska);

— miestne urbanistické dominanty (v polohe krizenie ulic Pazmana a SNP, v polohe
krizenia ulic Starova a SNP, v polohe kriZenia ulic Kralovskej a Hlavnej, v polohe
krizenia ulic VI¢anska a Dolna, v polohe krizenia ulic Nitrianska a Frafa Krala,
podporovat a zachovat jestvujlicu miestnu dominantu vezu kostola na Pribinovom
namesti, v polohe navrhovaného centra VrSky, v polohe navrhovaného centra
Bilica).

4.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE PRIRODNU STRUKTURU

11) ReSpektovat chranené prirodné prvky a Gzemie prirody :

— prirodna pamiatka Trnovské rameno

-  Chraneny strom — lipa malolista (Tilia cordata) v Sali na Okruznej ulici.

12) ReSpektovat navrh na vyhlasenie novych chranenych Gzemi prirody v zmysle
Zakona NR SR ¢.583/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny:

—  prirodna rezervacia Ostrov Vahu - genofondovo vyznamna lokalita

— chraneny aredl Vrable - genofondovo vyznamna lokalita

—  prirodna pamiatka Blatné - genofondovo vyznamna lokalita

Lesik Hetmén - genofondovo vyznamna lokalita

- ReSpektovat navrh miestneho Gzemného systému ekologickej stability Gzemia,
zachovat, chranit a vytvorit podmienky pre realizaciu navrhu dobudovania miestnej
kostry Uzemného systému ekologickej stability Gzemia mesta. V celom Uzemi sidla
minimalizovat' likvidaciu uz jestvujucej krajinnej zelene.

4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU

43.1 ZASTAVBA

13) Stavebny rozvoj mesta realizovat prednostne v hranici su¢asného zastavaného
Uzemia prestavbou stavebnej Struktiry, dostavbou v prelukach a na volnych plochach.
Prestavbu a reStrukturalizaciu funkéného vyuZzivania a priestorového usporiadania na
plochach existujucich zahradkarskych osad umiestnenych v zastavanom Gzemi mesta
riesit v etapach:

- pre jestvujuce zahradkarske plochy (osady) stanovit zdsady pre uUdrzbu alebo
zachovanie stavebno-technického stavu, vylucit akékolvek rozSirovanie zastavanych
a podla¢nych pléch a nepovolovat nové stavby;

- spracovat pasportizaciu stavu, vyhodnotenie vyuZitia pléch a navrh postupov pre

sucasné a mozné vyhladové vyuzitie pozemkov v sulade s platnou legislativou;

- spracovat Stadiu ktora v sulade s platnou legislativou overi podmienky pre vyuzZivanie

jestvujucej zastavby, stanovi podmienky pre dopravnl a technickd obslazitelnost

Uzemia a pozemkov a uréi podmienky pre novl zastavbu v zmysle stavebného zakona

a suvisiacich legislativnych predpisov — tento dokument bude podkladom pre zmenu

alebo doplnenie Gzemného planu mesta a podklad pre spracovanie Gzemného planu

zony;

14) Stavebny rozvoj mimo hranicu zastavaného U(zemia realizovat na novych

plochach rozSirenim zastavaného Uzemia v ramci dvoch etap podla vymedzenia vo

vykrese Komplexny navrh:

v rdmci prvej etapy realizovat rozvoj:

— v polohe PFCelku Jozefov na zapadnom a severnom okraji pre potreby byvania,
vybavenosti a na severnom okraji pre potreby Sportovej vybavenosti vo formach
strednopodlaznej arealovej zastavby;

— v polohe PFCelku Bilica a VfSky pre potreby byvania v nizkopodlaznych uli¢nych
formach;

— v polohe PFCelku Ve¢a a Nova VecCa na ich severnej, juznej a zapadnej strane
najma pre potreby byvania v nizkopodlaznych a strednopodlaznych forméach
zastavby a pre potreby vybavenosti a na strane severovychodnej v PFCelku Veca
pre potreby extenzivnej priemyselnej vyroby a vybavenosti v nizkopodlaznych
arealovych alebo uliénych forméach zastavby;

- v PFCelku Hetmén-osada pre potreby na umiestnenie Specifickych rekreaénych
funkcii a doplnkovych funkcii byvania a vybavenosti viazanych vtomto Gzemi na
rekreacnu funkciu;

— v polohe PFCelku Vec¢a — sever 2 av PFCelku Vecianska tabula okolo prelozky
cesty I/75 pre potreby zakladnej a vySSej vybavenosti a extenzivnej priemyselnej
vyroby (podnikatelskych aktivit a vyrobnych sluZieb).

vramci druhej etapy realizovat rozvoj az po vycCerpani polnohospodarskej pddy na

lokalitach prvej etapy:

— v polohe PFCelku Pod Bilicou pre potreby umiestnenia extenzivnej priemyselnej
vyroby pripadne polnohospodarskej vyroby;

15) Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie novej stavebnej Struktiry formovat

a regulovat nasledovne a podia vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

-- vySku zastavby regulovat nadzemnou podlaznostou, v polohach kde je uréena
minimalna pripustna podlaznost je pripusné umiestnit stavby s nizSou podlaznostou
ak ich vySka v absolltnej hodnote zodpoveda nasobku minimalnej uréenej podlaznosti
a absolutnej hodnoty Standardnej vySky podlaZzia, Standardna vySka podlaZzia je u¢ena
v absolutnej hodnote 3,3 m ;

-- priamy kontakt jestvujicej zastavby a novej zastavby pri zmene podlaznosti je
pripustny zvySenim o jedno podlazie; podlaznost vysSia ako o jedno podlazie je
pripustna v primeranom odstupe pri dodrZani svetlotechnickych predpisov a minimalnej
odstupovej vzdialenosti 20m;

- vo vyrobnej zéne s intenzivnou a extenzivnou priemyselnou vyrobou vySka zastavby
technologickych budov a zariadeni (kominy, technologické veze, skladové sila,
technologické mosty, apod.) vyplyvajuce z potreby vyrobnej prevadzky ajej
technologickych procesov bude posidena v izemnom konani vo vztahu k vplyvom na
lokalne a SirSie prostredie;

- PFCelok Sarla, PFCast Sala — centrum :
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kompaktna uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP v polohach pri
Trojiénom namesti, Hlavnej ulici, Starovej ulici, ulici Pazméana a Dolnej ulici
v minimalnej podlaznosti 3NP av maximalnej podlaznosti 6NP so
zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 3NP a v maximalnej podlaznosti 6NP.
Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sara, PFCast Zapadné os :

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najmad priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast Bilicka os a Os Vrsky :

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost abyvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou.
Ostatné  funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast Sala — sever a Sala - juh:

kompaktna uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s

pripustnou aj zastavbou ulicnou vofnou v minimalnej podlaznosti 2NP
av maximalnej podlaznosti 6NP av niektorych polohach volna ulicna
zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%

a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v niektorych polohach iba
byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné funkéné
vyuZivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast’ Sala — zapad, Sala - vychod a Sa Fa - juhovychod :

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zékladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Sala, PFCast Pri Zeleznici :

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a v ostatnych polohach zastavba aredlova
v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné prevazujlce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou a byvanim;

v polohe dolnej ¢asti zakladna vybavenost a byvanie a prisluSné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna je vysSia a Specificka vybavenost,
ostatné funkéné vyuzivanie v tejto polohe je nepripustné — najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Pod Bilicou, PF  Cast’ Diakovska a PF Cast’ Pri trati:

zastavba aredlovd v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim pasu izolaénej
zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou zastavbou uli¢nou
volnou alebo solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

extenzivna priemyselna vyroba bez ochranného pasma a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuZitie je
nepripustné, hlavne byvanie a polnohospodarska vyroba;

vo vymedzenej polohe (zemia umiestnit miestny cintorin s pAsom izolaénej
zelene, v priestore cintorina zastavba areélova s malou architektirou a porast
stromovy, krovinaty alebo bilinny, pripustnd zastavba do 2NP vyhradne vo
vézbe na potrebu cintorina;

v priestore cintorina je pripustna vysSia alebo zakladna vybavenost viazana na
potrebu prevadzky cintorina, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;

PFCelok Pod Bilicou, PF Cast’ Pod Bilicou — Za tra tou:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimélne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou, ostatné funkéné vyuzitie je
nepripustné;

PFCelok Pod Bilicou, PF Cast’ VIéanska a PF Cast’ VIéanska - vychod:

zastavba arealovd v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim pasu izolaénej
zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou zastavbou uli¢nou
volnou alebo solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;
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extenzivna priemyselna vyroba bez ochranného pasma a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou; ostatné funkéné vyuZitie je

nepripustné, hlavne byvanie a pofnohospodarska vyroba;

- PFCelok Salianska tabu ra, PFCast’ Salianska tabu Fa pri Kra Povej:

zastavba ulicna volna alebo aredlova v maximalnej podlaznosti do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20% s vytvorenim
pasu izola¢nej zelene na hranici s polnohospodarskou krajinou s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP; ostatné prevaZujlce

Specifickd vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba.

- PFCelok Salianska tabu Fa, PFCast’ Lokalita pri Vahu:

volna ulicna zastavbav podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP;
v polohe pri hlavnej pristupovej ceste volna uli¢éna zastavba v podlaznosti 4NP
so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba uli¢na
kompakina do 4.NP; ostatné prevazujlice priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie, pripustna je zakladna vybavenost, v polohe pri hlavnej pristupovej
ceste byvanie a zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie viazané na potrebu byvania alebo vybavenosti;

PFCelok Salianska tabu Fa, PECast’ lokalita V FSky - sever:

volna uliénd zastavbav podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP;
v polohe pri hlavnej pristupovej ceste a centre ViSky volna uliéna zastavba v
podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%;
pripustna zastavba uli¢na kompaktna do 4.NP; ostatné prevazujlce priestorové
usporiadanie je nepripustné;

byvanie, pripustna je zakladna vybavenost, v polohe pri hlavnej pristupovej
ceste byvanie a zadkladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie viazané na potrebu byvania alebo vybavenosti;

- PFCelok Ve éianska tabu la, PF€ast Pri Dusle:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba ulicna
volna do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim miniméalne 20%
s vytvorenim pasu izolaénej zelene na hranici s k.G. Trnovec nad Vahom
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

intenzivna a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, pofnohospodarskou
vyrobou, vySSou a zakladnou vybavenostou, Specifickou vybavenostou a
dopravnou vybavenostou;

- PFCelok Ve gianska tabu la, PFCast Pri Ve éi -Trnoveckom kanali I.:

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo zastavba ulicna
volna do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimélne 20%
s vytvorenim pasu izolacnej zelene na hranici Trnoveckého kandla s pripustnou
zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; ostatné prevaZujlce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vyrobou, Specifickou
vybavenostou a dopravnou vybavenostou, ostatné funkéné vyuZitie je
nepripustné, najma byvanie a polnohospodarska vyroba;

- PFCelok Ve éianska tabu Fa, PFCast’ Veéianska tabu Fa - juh:

Zéastavba ulicna kompaktna alebo volna uliéna v podlaznosti od 2NP do 6NP so
zastavanostou pri zakladnej vybavnosti do 100% s ozelenenim minimalne 15%,
pre byvanie zastavanost do 70% s ozelenenim minimalne 30%; vytvorenie
verejnych priestranstiev typu ulica a ndmestie; vytvorit pas izolacnej zelene na
hranici so zastavbou rodinnych domov; ostatné prevazujice priestorové
usporiadanie je nepripustné;

byvanie a zakladna vybavenost v polyfunkcii alebo samostatne a prislusné
verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna je vySSia alebo Specificka
vybavenost, ostatné funkéné vyuZitie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba;

- PFCelok Nova Ve éa, PFCast’ Nova Ve éa - centrum :

kompaktna uliéna zastavba v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej
podlaznosti 6NP so zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s

pripustnou aj zastavbou ulicnou vofnou v minimalnej podlaznosti 2NP
av maximalnej podlaznosti 6NP av niektorych polohach volna ulicna
zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70%

a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uliénou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri Sportovom Stadidéne zastavba
arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na volna do 4NP
so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie, v polohe pri Sportovom
Stadione iba Sportova vybavenost, pripustnd je individudlna rekreacna
vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie. Ostatné
funkéné vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska
vyroba;

- PFCelok Nova Ve &a, PFCast’ Vychodna os :

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP a polohe pri vstupe do mesta zastavba aredlova
v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uliéna volna do 4NP so
zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimalne 20%. Ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou;

- PFCelok Nova Ve ¢éa, PFCast’ Nova Ve éa — sever :
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volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Nova Ve éa, PFCast’ Nova Ve éa — juh:

v medzipriestore ulic Nitrianska — Rimska kompaktna ulicna zastavba
v minimalnej podlaznosti 2NP av maximalnej podlaznosti 6NP so
zastavanostou max. 100% a ozelenenim min. 15% s pripustnou aj zastavbou
uliénou volnou v minimalnej podlaznosti 2NP a v maximalnej podlaznosti 6NP,
v medzipriestore ulic Rimska — Frana Krala kompaktna alebo volna uliéna
zastavba v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min.
30%, v priestore pri ulici Fraria Krala volna uliéna zastavba v maximalnej
podlaznosti 2 NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s
pripustnou aj zastavbou uli¢nou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 2 NP.
Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zékladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Ve éa sever 2, PF €ast’ Veéa sever 2 - sever:

zastavba aredlovd do 2NP alebo zastavba uliénd volna do 2NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 20%. Ostatné prevaZujlice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba (podnikatelské aktivity -
vyrobné sluzby) a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
je Specifickd vybavenost a dopravna vybavenost. Nepripustné vyuzitie pre
byvanie, arealy pofnohospodarskej vyroby a priemyselnej areélovej vyroby
vyzadujucich si ochranné pasmo;

vo vymedzenej polohe Gzemia umiestnit miestny cintorin s pasom izolacnej
zelene, v priestore cintorina zastavba areélova s malou architektirou a porast
stromovy, krovinaty alebo bylinny; pripustna zastavba do 2NP vyhradne vo
vézbe na potrebu cintorina,

v priestore cintorina je pripustna vysSia alebo zékladna vybavenost viazana na
potrebu prevadzky cintorina, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné;

PFCelok Ve éa sever 2, PF Cast’ Veéa sever 2 — sever 2:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v prevaznej Casti Uzemia byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

PFCelok Ve éa sever 2, PF €ast’ Veéa sever 2 — stred:

zastavba ulicna volna alebo ulicna kompaktna do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 20%. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v polohe okolo hlavnej ulice v smere k Dlhej nad Vahom vySSia alebo zakladna
vybavenost av casti vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie, pripustna je Specificka vybavenost, ostatné funkéné
vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Ve éa sever 2, PF Cast’ Veéa sever 2 — pri Vahu:

volna uliéna zastavba v maximalnej podlaznosti do 4NP so zastavanostou max.
70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou ulicnou kompaktnou
v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

v prevaznej Casti Uzemia byvanie a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie
je nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

PFCelok Jozefov, PF Cast Jozefov - centrum :

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba uli¢na
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim miniméalne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia vybavenost, zakladna vybavenost (v ramci zmien a doplnkov ¢.5 sa
tento preciarknuty text rusi) s pripustnou dopravnou vybavenostou a byvanim a
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;

PFCelok Jozefov, PF Cast Jozefov - sever :

zastavba arealova v maximalnej podlaznosti do 4NP alebo zastavba ulicna
volna do 4NP so zastavanostou maximalne 70% a ozelenenim minimélne 20%
s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou do 4NP. Ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia alebo zakladna Sportova vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustna vybavenost viazana na Sport, ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné;

v Casti Uzemia byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna je zakladna vybavenost, vySSia alebo Specificka vybavenost,
Sportova a rekrea¢na vybavenost v nadvaznosti na Sportovu a rekreaénl zénu
mesta — odstupovy pas izolatnej zelene medzi byvanim a Sportovej
arekreacnej zony, ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

zastavba uli¢na volna v podlaznosti do 2NP so zastavanostou maximalne 70%
a ozelenenim miniméalne 30%. Ostatné prevaZzujuce priestorové usporiadanie je
nepripustné.

PFCelok Ve&a, PFCast' Veéa — centrum; PFCelok Vrsky, PF Cast Vrsky —
centrum a PFCelok Bilica, PF Cast’ Bilica - centrum :

zastavba uliéna volnd v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujuce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s
pripustnou vySSou vybavenostou a byvanim. Vo vyznacenej polohe s funkénym
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vyuzivanim ako cintorin. Ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Ve éa, PFCast’ Veéska os:

zastavba uloénd volna alebo kompaktna v minimalnj podlaZznosti 2NP a
maximalnej podlaznosti do 6NP so zastavanostou maximalne 70% a
ozelenenim minimalne 20%; ostatné prevazujlice priestorové usporiadanie je
nepripustné;

zakladnd a vysSia vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou Specifickou vybavenostou, ostatné funkéné
vyuZzivanie je nepripustné, najma priemyselna a polnohospodarska vyroba

PFCelok Ve éa, PFCast’ Veéianska os :

zastavba ulicnd volna v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

zékladna vybavenost a byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické
vybavenie s pripustnou vySSou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je
nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

PFCelok Ve éa, PFCast’ Veéa — sever a Veéa — juh; PFCelok Vrsky, PF Cast
Vrsky — sever a VrSky — juh; PFCelok Bilica, PF  Cast’ Bilica — sever a Bilica -

juh:

zastavba uliéna volnd v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zékladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma
priemyselnd a polnohospodarska vyroba. V rAmci PFCelku Bilica v PFCasti
Bilica juh je lokalizovany novy mestsky cintori (vySSia vybavenost);

PFCelok Ve éa, PFCast’ Veéa — vychod:

v Gasti Uzemia zastavba arealovd v maximalnej podlaznosti do 2NP alebo
zastavba ulina volna do 2NP so zastavanostou maximélne 70% a ozelenenim
minimalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou podlaznostou
do 2NP. Ostatné prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné;

vySSia alebo zakladna vybavenost a extenzivna priemyselna vyroba a prislusné

verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou Specifickou
vybavenostou, dopravnou vybavenostou;
v ¢asti Uzemia volna ulicnd zastavba v maximalnej podlaznosti 4NP so

zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou
ulicnou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 4NP. Ostatné prevaZujlce
priestorové usporiadanie je nepripustné;

vybavenost zakladna a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie s
pripustnou vys$Sou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné,
najma priemyselna a pofnohospodarska vyroba;

v Casti Uzemia volna ulicnd zastavba v maximalnej podlaznosti 2NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30% s pripustnou aj zastavbou
ulicnou kompaktnou v maximalnej podlaznosti 2NP. Ostatné prevaZujlice
priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prisluSné verejné dopravné a technické vybavenie s pripustnou
zakladnou vybavenostou. Ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najma
priemyselna a polnohospodarska vyroba;

PFCelok Hetmé fii-osada, PF Cast’ Hetmé i osada - centrum :

zastavba uliéna volnd v maximalnej podlaznosti do 2NP so zastavanost
maximalne 70% a ozelenenim minimalne 30% s pripustnou zastavbou uli¢nou
kompaktnou s maximalnou podlaznostou do 2NP; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva zastavba aredlova v maximalnej podlaznosti do
2NP alebo zastavba ulicna volna do 2NP so zastavanostou maximalne 70% a
ozelenenim minimalne 20% s pripustnou zastavbou solitérnou s maximalnou
podlaznostou do 2NP. Ostatné prevazujluce priestorové usporiadanie je
nepripustné;

byvanie a vySSia alebo zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie s pripustnou zékladnou vybavenostou; v priestore arealu
polnohospodarskeho druzstva Specificka polnohospodarska vyroba a prislusné
verejné dopravné atechnické vybavenie; ostatné funkéné vyuZivanie je
nepripustné.

PFCelok Hetmé fi-osada, PF Cast’ Hetméi osada - okolie :

porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max. 5%),
zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny;

skupinova rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacnej funkcii, byvanie. Ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné.

PFCelok Hetmé h-osada, PF Cast’ Hetmén osada — obytna c¢ast”

zastavba ulicnd volna do 4NP, zastavanost maximalne 70%, ozelenenie
minimilne 30% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli¢na
kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné;

byvanie a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie; pripustna je
zakladnd vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, vo
vymedzenom Uzemi pre stavbu mestského zaujmu Z-07 Rekreacny areal
Hetmén je mozné a pripustné umiestnit funkciu rekreacie. Po obvode
vymedzeného Uzemia v styku s polnohospodarskou krajinou  vytvorit pas
s funkciou enviromentalnej ochrannej vegetéacie.

PFCelok Vah v éasti Cere$novy sad:

zastavba volna solitérna v maximalnej podlaznosti do 2NP limitovana suhlasom
spravcu povodia so zastavanost maximalne 15% a ozelenenim minimalne 60%
vratane priestranstiev typu ulica, ostatné priestorové usporiadanie je
nepripustné;

envirimentalna vegetacia alebo rekreacia a prisluSné verejné dopravné a
technické vybavenie, pripustna je prislusna vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie; ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné.

PFcelok Vah v ¢€asti pri moste a byvalom nakladnom pristave:

lokalita pre rekreaciu arekreany Sport sa nachadza v Uzemi biokoridoru
nadregiondlneho vyznamu - rieka Vah kde prevazuje ekostabilizujuca
vegetacia, doplnkova je funkcia rekreacie arekreatného Sportu a prislusné
dopravné a technické vyvavenie; pripustna je vybavenost viazana na potreby
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rekreacnej a Sportovej funkcie a skupinové rekrea¢né ubytovanie; nepripustna
je individualna chatova rekreéacia a ostatné funkéné vyuzivanie.

— prevazujlci je stromovy a krovinny porast, priestorové usporiadanie zastavby vo
vymedzenom Uzemi — zastavba solitérna do 2.NP, zastavanost maximalne
40%, ozelenenie minimalne 60% vratane priestranstiev typu ulica; ostatné
prevazujéce priestorové usporiadanie je nepripustné.

- PFcelok Vah v juhovychodnej ¢€asti pri byvalom nakladnom pristave  (Gzemie
vymedzené medzi hradzou, plochou ekostabilizujicej vegetacie a nabrezim rieky Vah):

- lokalita je ur¢end pre volnu rekreaciu a rekreac¢ny Sport v prirodnom prostredi,
nachadza sa v Uzemi biokoridoru nadregionéalneho vyznamu — rieka Vah kde
prevazuje enviromentalna vegetéacia, doplnkova je funkcia rekreécie
a rekrea¢ného Sportu a prislusné dopravné a technické vybavenie; pripustna je
vybavenost viazana na potreby rekreacnej a Sportovej funkcie a skupinové
rekreacné ubytovanie, pripustna je aj vysSia vybavenost s nevyhnutnou véazbou
na prirodné prostredie (napriklad letné kupalisko, letny amfiteater, prevadzky
obc&erstvenia reStauracného alebo bufetového charakteru, poZzi¢ovne
Sportovych a rekreacnych potrieb, prevadzky hygienickej potreby a pod.);
nepripustna je individualna chatova rekreacia a ostatné funkéné vyuzivanie.

— prevazujlci je stromovy a krovinny porast, priestorové usporiadanie zastavby vo
vymedzenom Uzemi - zéastavba solitérna s 1.NP amald architektira,
zastavanost maximalne 5% k podielu k celkovej ploche Uzemia; ostatné
prevazujlce priestorové usporiadanie je nepripustné.

- PFCelok Vah v é&asti Amerika (byvalé odkalisko Dusla Sa  a):

- lokalita pre technickl vybavenost a prislusné dopravné vybavenie; ostatné
funkéné vyuZzivanie je nepripustné;

— zastavba aredlovd malou architektirou (technickym zariadenim) do 2NP
vyhradne vo véazbe na prevazujucu technicki vybavenost (technické
zariadenia); ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné.

16) Vytvorit podmienky pre umiestnenie novych cintorinov:

— v polohe PFCelku Veda-sever2 — vymedzit Gzemie pre umiestnenie nového
cintorina;

— v polohe PFCelku Pod Bilicou — vymedzit Gzemie pre umiestnenie nového
cintorina;

- v polohe PFCelku Bilica, PFCast Bilica — juh vybudovat novy mestsky cintorin;

- jestvujici mestsky cintorin v PFCelku Sala po vybudovani cintorina v PFCelku

Bilica uzavriet' a postupne z neho vytvorit mestsky park.

17) Stavby pre funkcie aprevadzky drobnej, strednej a velkokapacitnej
polnohospodarskej vyroby (rastlinnej a zivo&iSnej) su v zastavanom Gzemi mesta v
PFCelkoch Sala, Jozefov, Veda, Nova Veéa, Veda-sever2, Vrsky, Bilica nepripustné.
Jestvujlce stavby a vyrobné polnohospodarske prevadzky budd z Gzemia PFCelkov
postupne vylu¢ené;

18) Sformovat pesSiu z6nu v PFCelku Sala, v PFCasti — Sala centrum v priestore resp
vijeho &asti ulic Hlavna, Péazmana, StGrova av priestore namestia Sv. Trojice.
Predpokladd sa etapovitost pri realizovani takéhoto zameru: 1. etapu bude
predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou do 10 rokov a 2. etapu
bude predstavovat rozsah v zmysle UPNO Sala s realizaciou do 10 aZ 15 rokov

19) Vytvorit resp. zachovat Uzemné a priestorové podmienky pre sformovanie
priestranstiev typu namestie vo vySpecifikovanych polohach:

— namestie sv. Trojice ako najvyznamnejsi priestor,

- novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Nitrianska a Dlhoveska,

- novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Starovej a Kralovskej,

- novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Pazmarna a SNP,

- novonavrhované namestie v polohe kriZzenia ulic Stirova a SNP,

— novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Kralovska a SNP,

- novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Kralovska a Hlavna,

- novonavrhované namestie v polohe krizenia ulic Nitrianska a Frana Krala,

— jestvujuce namestie Pribinu,

- novonavrhované namestie v polohe centra Vrsky,

- novonavrhované namestie v polohe centra Bilica

20) V oblasti sidelnej vegetacie:

— zachovat resp. vytvorit ucelené plochy tzv. urbannej ekostabilizujicej vegetacie

(parkovej zelene) pricom treba dbat na zachovanie ich plochy vac3ej ako 0,5 ha

v nasledovnych polohach:

- v PFCelku Sala pri kostole sv. Margity, byvalom vodnom hrade a pri
farskom drade, dalej nemocniénd zahradu, park na krizeni Kralovskej
a Dolnej ulice, park pri krizeni Kralovskej ulice aulice SNP
a zabezpedit postupné prebudovanie mestského cintorina na mestsky
park, v PFCasti Sala — sever vytvorit z jestvujicej zelene funké&ny
park,

— v PFCelku Novéa Veca vytvorit park pri vstupe do Sportového Stadiona
a park pri vstupe do arealu SOUCH,

- v PFCelku Jozefov v suvislosti s vystavbou
vybavenosti vybudovat rozsiahly park,

- v PFCelku Vec€a zachovat a z jestvujucej zelene v priestore Pribinovho
namestia vytvorit funkény park, chraneny areal zelene — kultGrnu
pamiatku spristupnit pre vyuzivanie ako Specifického parku,

arealu Sportovej

- VvPFCelku Vrsky avPFCelku Bilica rezervovat vramci
novonavrhovaného centra plochy pre vytvorenie parku;
— vramci navrhovanych stavebnych Struktir zabezpegit minimalny podiel

ozelenenia jednotlivych stavebnych pozemkov v podiele podla typu navrhovanej
zastavby:
- pre kompaktna uliént zastavbu v podiele minimalne 15%,
—  pre volna uliénd zastavbu v podiele minimalne 30%,
— pre aredlovu zastavbu v podiele minimalne 20%
— vpriestore mestskych ulic anamesti zabezpedit realizaciu ploch zelene
v hasledovnom podiele:
— vramci priestranstiev typu namestie v podiele minimalne 5%,
— v ramci priestranstiev typu ulica v podiele minimalne 2%;
— zabezpe¢it a koordinovat vysadbu tzv. urbannej environmentalnej vegetacie
(izolaénej zelene) v polohach a na plochach:
- sQvisld liniova plochu pozdiz Zelezniénej trate od mesta s moznostou
vytvorenia zelenej protihlukovej bariéry,
- na severozapadnom okraji PFCelkov Nova Veca a Veca,
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— najuhozédpadnom okraji PFCelkov Nova Veca a Veca.
— nové plochy zelene budovat na zaklade spracovanej a stavebnym dradom
schvalenej projektovej dokumentacie.

4.3.2 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

21) Nadradent cestni dopravu na Uzemi katastra mesta Sala organizovat

nasledovne podla vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh:

— zabezpecit prekladku resp. presmerovanie cesty 1/75 do severnej a
severovychodnej okrajovej polohy zastavaného Uzemia mesta Sala - Veéa,
v dotyku s obytnou zastavbou realizovat protihlukové opatrenia;

— cestu II/573 trasovat v zastavanom Uzemi mesta vtrasach ulic Dlhoveska,
Nitrianska, SNP, Kralovska, VI¢anska. Pri vstupe cesty 11/573 do obce DIlha nad
Vahom trasovat komunikaciu v novej polohe ako vychodny obchvat tejto obce;

— cestu /5085 trasovat v zastavanom Uzemi mesta v trasach ulic Diakovska,
Hlavna, Kralovska - Starova;

— upravit napojenie cesty 11/573 do novej krizovatky s cestou 1/75;

22) Siet mestskych cestnych komunikacii organizovat a podriadit systému

nadradenej cestnej siete, vytvorit jeho efektivne prepojenie a vytvorit vnatornu

organizaciu cestnych komunikacii kde hlavnd mestskd dopravni os bude tvorit

VI¢anska ulica, Kralovska ulica, ulica SNP — Most cez Vah — Nitrianska ulica po

krizovatku s Dlhoveskou cestou a na tato komunika¢nu kostru budd napojeny:

- systémom mestskych dopravnych privadzacov funkénej triedy B2 bude napojenie
na cestu I/75 — tzv. hlavné vstupy do mesta:

— vychodny mestsky privadza¢: Dlhoveska cesta (od krizovatky s 1/75 po
Nitriansku ul.) v celej svojej dizke bude stugastou prietahu cesty 11/573
vo funkénej triede B2 a kategérii MZ 12/50,

— zapadny mestsky privadzaé: cesta od krizovatky 1/75 po ul. SNP,
pozostava z dvoch trés a to ulic Starova a Kralovska, parametre tychto
mestskych komunikacii pre navrhové obdobie po vybudovani novej
trasy 1/75 budi vo funkénej triede B2 a kategérie MZ 12/50,

— systémom miestnych dopravnych privadzacov funkénej triedy B2 a Cl bude
napojenie na miestne ¢asti mesta a okolité obce:

— veciansky miestny privadza¢: Mocéenska ulica — Nitrianska (od
krizovatky s I/75 po krizovatku s Dlhoveskou cestou), bude zaradena
vo funkénej triede B2 a kategérii MZ 12/50,

— diakovsky miestny privadza¢: Diakovska cesta (od vstupu cesty I/
1366 do zastavaného Uzemia — po Kralovskd cestu, krizovatka
s cestou 11/573) bude vo funkénej triede B2 kategdrie MZ 12/50,
krizovanie so zelezni¢nou tratou bude rieSené podjazdom,

- hetmérisky miestny privadza¢: Dolna ulica (od vstupu cesty 11/572 do
zastavaného Uzemia po Vigiansku ul.), vcelej svojej dizke bude
prietahom cesty 11/573 vo funkénej triede B2 a kateg6rie MZ 12/50,
krizovanie zelezni¢nej trate bude rieSené podjazdom,

— privadza¢ ViSky: mestska komunikacia vtrase DruZstevnej ul. od
navrhovaného centra ViSky po krizovatku s cestou 11/573 vo funkénej
triede C1 a kateg6rie MO 12/40,

- farkaSinsky privadza¢ (ako priestorova rezerva): ul. Frafa Krala vo
Vedi po Komenského ulicu, mestska komunikacie funkénej triedy C1
s kategériou MO 12/40,

- bilicky privadza¢: MurgaSova ulica od navrhovaného centra Bilica po
trasu cesty I11/1366, ako mestska komunikacia funkénej triedy C1
a kategorie MO 12/40.

- systémom miestenej pristupovej komunikacie funkénej triedy C2 (C3) bude
napojenie Sportového komplexu Jozefov — pristupova cesta a verejné parkovisko
vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov.

23) PririeSeni statickej automobilovej dopravy dodrzat nasledujlce zasady:

— parkovacia politika mesta musi mat priamy dopad na riadenie parkovania na
Uzemi celého mesta s osobitnou kontrolou jeho centra (zéna kotrolovaného
parkovania);

- pri kazdej novej vystavbe a podla moznosti aj pri rekonstrukcii musi byt dodrzana
podmienka rieSenia normovej potreby parkovania na vlastnom pozemku resp.
integrovanu v ramci objektu, v pripade, Ze nie je mozné preukazatelne dodrzat tato
podmienku mestom budl uréené iné spdsoby aformy rieSenia — vystavba
hromadnych garazi pre potreby takychto prevadzok hlavne v polohe PFCelku Sala,

— v polohe pri vstupoch do centra mesta pripravit podmienky pre vystavbu objektov
parkovacich garazi ktoré budd plnit potreby kratkodobého parkovania pre
navstevnikov mesta, parkovacie garaze rieSit v integracii s inymi vybavenostnymi
funkciami;

— rieSit normova potrebu parkovania pre existujuce bytové domy bez garazi a pre
existujuce bytové domy, ktoré maju zriadené garaze vo forme radovych garazi, vo
forme hromadnych a ¢ast vo forme verejnych parkovisk v dostupnosti k jednotlivym
bytovym domom do 400m;

— progresivnou formou vystavby hromadnych garazi postupne nahradzat radové
gardZze umiestnené v exponovanych polohach mesta a uréenych na doZitie
a asanaciu;

— dobudovat verejné parkoviska pre navstevnikov mesta a hlavne jeho centra na
vyhradenych plochéch a pozdi? komunikacii;

— v obytnych celkoch vyhradit parkovacie miesta pre miestne byvajlicich obyvatelov
a obyvatelov s telesnym postihnutim;

24) Pre umiestiiovanie CSPH je potrebné dodrzat nasledovné:

— Cerpacie stanice sluziace pre potreby tranzitnej dopravy lokalizovat vyluéne mimo
centralne polohy mesta a navrhované zastavané Uzemie mesta, v okrajovej polohe
v zastavanom Uzemi v periférnych ¢astiach vyluéne v polohe tras ciest I. a Il. triedy;

— Cerpacie stanice sluziace pre potreby mesta je zhladiska priestorového
umiestnenia nutné lokalizovat vyluéne na hlavné mestské a mestské urbanistické
osi mimo Gzemie centralnych pol6h mesta;

25) Svetelnl dopravnu signalizaciu rieSit v trase ul. SNP — Nitrianska v etape narastu

intenzity dopravy na mieru ked sa stanu koliznymi podmienky pre prie¢ny pohyb

pesich. V trase ulice SNP potom riesit min. 4 riadené krizovatky — Kralovska, Starova,

Pazmana a Billa, s doplfiujicimi prie€nymi peSimi priechodmi;

26) Pre rozvoj cyklistickej dopravy:

— vypracovat ucelend koncepciu pre
podmienok cyklotras;

rieSenie priestorovych a technickych
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— podporovat a predovSetkym dobudovat vSetky magistralne a regionalne cyklotrasy
podfa vymedzenia vo vykrese Komplexny navrh, ktoré sa stanu zakladom rozvoja
rekreagnej cykloturistiky a sudasne spifiaji aj naroky cyklistickej dochadzky za
pracou;

- na Uzemi mesta v ramci vSetkych hlavnych uli¢énych koridorov budovat subezne
cyklistické chodniky umozZzfiujice bezkoliznu kaZzdodennu cyklisticki prevadzku
Vv rAmci mesta;

- mimo zastavané Uzemie mesta pre zabezpecenie pristupu k vyrobnym
prevadzkam a pristupu k prifahlym obciam (Krafova nad Vahom, DIha nad Vahom
a Trnovec nad Vahom) v stbehu s cestnymi komunikaciami budovat cyklystické
chodniky v integracii s peSimi chodnikmi.

27) Aktualizovat’ koncepciu rozvoja MHD na Gzemi mesta so stanovenim zakladnych

zasad v systéme trasovania dopravy a potrebnych narokov na technické zabezpecenia

prevadzky MHD.

28) V oblasti Zelezni¢nej dopravy je potrebné najma:

— vytvorit podmienky v jestvujicom koridore pre rekonStrukciu a prestavbu
7elezniénej trate na rychlostni trat vsudlade s koncepciou ZSR, vramci
rekonstrukénych Uprav pozadovat rieSenie a realizaciu protihlukovych opatrent;

- vytvorit Uzemné podmienky pre integrovany objekt Zelezni¢nej a autobusovej
stanice;

29) V oblasti vodnej dopravy:

— rezervovat priestor pre zamer nakladného lodného pristavu;

— zabezpedit prestavbu jestvujuceho nakladného lodného pristavu pre funkciu
osobného lodného pristavu;

— podporit zamer vodnej cesty na rieke Vah.

30) Pri rozvoji verejného dopravného vybavenia resp. pri zasahu inou vystavbou do

verejného dopravného vybavenia je nevyhnutné reSpektovat vSetky platné legislativne

limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

— ochranné pasma cestnych komunikacii,

— ochranné pasma Zeleznic.

433 VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

31) V oblasti zasobovania mesta pitnou vodou zabezpecit rekonStrukciu jestvujicej
vodovodnej siete a rozSirovanie vodovodnej siete v navaznosti na nové rozvojové
plochy.

32) V oblasti odkanalizovania Gzemia mesta podporovat rozvoj kanalizatnej siete

a realizaciu:

- rekonstrukcie a dostavby mestskej COV v &asti Sala a Veda;

— realizovat rekonStrukciu a rozsirenie kanalizacnej siete na Uzemi mesta v sulade
s navrhom UPNO:;

- podporit realizaciu rozSirenia kanaliza¢nej siete v prilahlych obciach s napojenim
vytlagnych potrubi do miestnych COV v &asti Sala a Veca.

33) V oblasti zasobovania elektrickou energiou:

— podporovat a realizovat zasobovanie elektrickou energiou z vlastnych zdrojov,

—  kabelizaciu vzdusSnych 22 kV vedeni v ramci zastavaného Gizemia mesta;

— v postupnosti realizacie novej zastavby budovat jednotlivé trafostanice a rozvody
elektrickej energie v zmysle UPNO.

34) V oblasti zasobovania mesta plynom podporovat a realizovat:

— podla vzrastu spotreby plynu resp. realizacie novej zastavby postupne budovat
jednotlivé regulagné stanice a rozvody plynovodu v zmysle UPNO.

35) V oblasti zasobovania mesta teplom podporovat a realizovat nasledovné:

— zachovat a modernizovat jestvujuce centralizované zdroje tepla — Kkotolne
a vyhrevne;

—  pri realizacii novej zastavby v dosahu CZT podporovat jej napojenie na tento
systém;

— udrzat ainovovat centralny systém zasobovania tepla, utvarat priaznivé
podmienky pre vyuZitie centralneho zasobovania teplom z jestvujlcich systémov
a zachovat napojenie jestvujlcej zastavby na tento systém;

- v zmysle KURS SR 2001 - presadzovat budovanie kogeneraénych zdrojov na
vyrobu elektriny a tepla a tam, kde je to ekonomicky a environmentalne
zdovodnitelné, udrzat a inovovat uz vybudované systémy s centralizovanym
zasobovanim obyvatelstva teplom;

— utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitel'nych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike;

— v zmysle smernice 2002/91-EG Eurépskeho parlamentu a rady "o energetickej
hospodarnosti budov" v ramci komunitarneho programu "Inteligentna energia -
Eurdépa 2003 - 2006" podporovat lepSiu energetickli hospodarnost budov, bertc do
Uvahy vonkajSie klimatické a miestne podmienky ako aj poziadavky na teplotu
vnitorného prostredia a na hospodarnost. V zmysle tejto smernice sa budovy ked
sa postavia, prenajmu alebo predaju musia mat vystaveny "Energeticky certifikat"
od datumu zavedenia platnosti prislusnych legislativnych predpisov.

36) V oblasti telekomunikacii a dialkovych kablov podporovat a realizovat nasledovné:

— podla vzrastu potreby telefénnych napojeni resp. podla realizacie novej zastavby
postupne budovat nové rozvody;

37) Pri rozvoji verejného technického vybavenia resp. pri zadsahu inou vystavbou do

verejného technického vybavenia je nevyhnutné reSpektovat vSetky platné legislativne

limity (ochranné pasma) jednotlivych zariadeni a to najma:

- ochranné pasma vodovodov a vodarenskych zariadent;

— ochranné pasma kanalizacie a kanalizaénych zariadent;

— ochranné pasma rozvodov elektriny a elektrickych zariadent;

— ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov a plynarenskych zariadenti;

— ochranné pasma teplovodov a teplarenskych zariadent;

— ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni a zariadent;

4.3.4 SOCIO-EKONOMICKA STRUKTURA

38) V oblasti byvania v zmysle UPNO:

- rozvoj novej bytovej vystavby realizovat na plochach vymedzenych v navrhu
UPNO;

- vystavbu vo forme bytovych objektov realizovat prioritne v PFCastiach Sala —
centrum, Sala sever, Sala juh, Nova Veéa — centrum, Vegianska tabula — juh

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8

4 ZAVAZNA CAST UPNO SALA

a v polohach urbanistickych osi v PFCasti Bilicka os, os Visky, Zapadna mestska
0s, Vychodna mestska os, Vedianska os a podla navrhu UPNO;

- vystavbu vo forme rodinnych domov realizovat prioritne v PFCastiach — Bilica juh,
Bilica sever, Visky sever, ViSky juh, Nova Veca juh, Veca sever, Veca juh;

39) V oblasti Skolstva je nutné v zmysle UPNO:

— zachovat a rozvijat oblast stredného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
aprevadzky orientovat najma vramci celomestského centra Sala aVeda
a v opodstatnenych pripadoch aj v polohe mestskych centier s primeranym
rozloZzenim na Gzemi mesta;

— zachovat a rozvijat oblast zakladného Skolstva podla aktualneho dopytu a potreby
orientovat’ do poldh jednotlivych miestnych urbanistickych centier;

— rozvoj a vystavbu Specifickych Skolskych zariadeni podla povahy jednotlivych
zariadeni orientovat najma do poléh mestskych centier Sala a Veda;

40) V oblasti cirkvi je nutné v zmysle UPNO:
- vystavbu kostolov pripadne modlitebni orientovat’ najma v ramci celomestského
centra Sala ak bude vyvolana aktualna poziadavka obyvatelstva.

41) V oblasti zdravotnictva v zmysle UPNO:

— rozvoj avystavbu zdravotnickych zariadeni zakladného charakteru (najma
zdravotné strediska resp. samostatné ambulancie) orientovat v ramci jednotlivych
urbanistickych centier, pricom je nutné zabezpedit ich rovhomerné rozlozenie na
Uzemi mesta;

42) V oblasti kultary dlhodobo v zmysle UPNO podporovat’

— vystavbu kultdrnych zariadeni vySSieho a Specifického charakteru najma v ramci
celomestského centra Sala pripadne v rdmci mestského centra Veéa;

— vystavbu kultarnych zariadeni zakladného charakteru vramci urbanistickych
centier;

43) V oblasti $portu a rekreécie v zmysle UPNO:

- vystavbu Sportovo-rekreaénych zariadeni vysSieho a Specifického charakteru
orientovat v ramci tzv. 3portovo rekreaénych zén (PFCast Jozefov - sever
s prepojenim na rekreaénd zénu pri Vahu a PFCast Nova Veda centrum
s prepojenim na jestvujuci Sportovy aredl);

— lokalizaciu a vystavbu Specifickych Sportovych a rekrea¢nych arealovych zariadeni
viazanych na plo$né prirodné prostredie rozvijat v PFCasti Hetmén osada;

- vystavbu Sportovo-rekreaénych zariadeni zékladného charakteru rozvijat v ramci
jednotlivych urbanistickych centier, pricom v jestvujlicej zastavbe obytnych celkov
vyuzivat najmad potencidl jestvujucich Sportovych zariadeni pri jednotlivych
zakladnych a strednych Skolach;

— trvalé wvylGCenie stavieb typu rekrea¢na a zahradna chata vramci celého
katastralneho Gzemia mesta, pre jestvujuce zahradné chatky stanovit zasady pre
Udrzbu alebo zachovanie stavebno — technického stavu, vylGcit akékolvek
rozSirovanie podlaznych alebo zastavanych ploch trvalymi — murovanymi
konStrukciami;

— podporovat prirodu Setriace spbsoby rekreacie a cestovného ruchu - menej
koncentrovana rekreacia na vacésej ploche (rozptylenie rekreaénych a Sportovych
aktivit).

- zlepSit podmienky pre kratkodobl rekreaciu obyvatefov mesta v sidle a jeho
bezprostrednom zazemi - realizovat rekonStrukciu a vysadbu sidelnej zelene,
vybudovat' bezbariérovu siet komunikacii pre pesich a cyklistov, zlepSit vybavenost
pléch zelene;

- zlepSit vybavenost existujicich parkovych ploch v meste, vytvorit a udrziavat
plochy oddychu strednodobej a kratkodobej rekreacie v zastavanom Gzemi;

— previest rekonStrukciu a vysadbu sidelnej vegetacie - realizovat vysadbu zelene v
intravilAne mesta na zaklade odborne spracovanych podkladov a podla navrhnutej
kostry vegetacného systému, pri tvorbe systému klast déraz na vysoku zelen;

— v samotnom meste realizovat opatrenia na zvySenie jeho atraktivnosti z hladiska
cestovného ruchu - rekonstrukcie hotelov, ubytovacich a reStaura¢nych zariadeni,
prebudovanie mestianskych domov v centre na penziony, zriadenie informa¢nych
kancelarii.

44) V oblasti socialnej starostlivosti v zmysle UPNO:

— rozvoj a vystavbu zariadeni ur¢enych pre socialnu starostlivost podla aktualnych
potrieb orientovat podfa Specifickych povah jednotlivych zariadeni na Gzemi mesta
tak, aby bola zachovana ich funkénost a bezkonfliktnost voci obyvatel'stvu mesta;

45) V oblasti obchodu a sluzieb v zmysle UPNO:

— rozvoj a vystavbu stravovacich zariadeni usmernovat a orientovat najma v polohe
mestskych a miestnych centier a v ramci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

- rozvoj a vystavbu ubytovacich zariadeni usmerriovat a orientovat najma v polohe
mestskych centier, pripadne v ramci hlavnych mestskych urbanistickych osi;

— rozvoj avystavbu zariadeni typu shoping city, hypermarket, supermarket a
obchodny dom umiestfiovat mimo Uzemie mestskych centier v polohe vstupov do
hlavnych mestskych urbanistickych osi v okrajovych polohach zastavaného Gzemia
mesta, nepripdSta sa ich umiestnenie vinych polohach, umiestnenie
malokapacitnych maloobchodnych zariadeni typu obchodny dom, trznica, predajna,
stanok doporucujeme v polohach celomestského centra, mestskych a miestnych
centier, v ramci hlavnych mestskych, mestskych a miestnych urbanistickych ost;

- rozvoj a vystavbu velkoobchodnych zariadeni je nutné orientovat najma v ramci
tzv. vybavenostno-vyrobnych zoskupeni v PFCastiach Jozefov centrum, Veda-
sever? - stred, pozdiZ hlavnej cesty alebo trasy prekladky cesty 1/75 (v PFCasti
Veda sever2 — sever), v PFCastiach Sala pri Zeleznici, Veéa vychod, Vychodna
mestska os alebo v zénach vyrobnych zariadent;

- ponechat na doZitie jestvujici cintorin v PFCelku Sala a zabezpegit zriadenie
nového cintorina v PFCasti Bilica juh, vymedzit Gzemie pre novy cintorin
v mestskej ¢asti Vec€a v polohe Uzemia Veca sever 2;

46) V oblasti priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva v zmysle

UPNO:

— podporit prekategorizovanie arealu vyrobného komplexu DUSLO a.s. na
priemyselny park,

—  rozvoj a vystavbu vacsich zariadeni s vy$Sou zavislostou na doprave a energiach
s hygienickym ochrannym pasmom presahujicim vlastny areal usmerfiovat do
priestorov vyrobnych zoskupeni aredlu DUSLO;

— rozvoj a vystavbu menSich zariadeni s nizSou zavislostou na doprave a energiach
a s hygienickym ochrannym pasmom nepresahujicim vlastny areal usmernovat do
priestoru miestnych vyrobnych zoskupeni v PFCelku Pod Bilicou, tu umiestriovat
len také priemyselné a vyrobné prevadzky, ktoré maji uz v projektovej faze
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vyrieSené vSetky predpokladané negativne vplyvy na ¢loveka a prostredie, vratane
nakladania s odpadmi - zamery posudzovat v zmysle Zakona NR SR ¢.127/1994
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov;

— uprednostiiovat zriadovanie vyrobnych aktivit v existujucich priemyselnych zénach
vramci volfnych disponibilnych pléch, resp. formou obnovy a rekonStrukcie
nevyuzivanych prevadzok.

47) V oblasti vystavby polnohospodéarskej vyroby v zmysle UPNO :

— vystavbu arozvoj zariadeni polnohospodarskej vyroby a fariem podporovat
v ramci produkénych pléch mimo zastavané Uzemie mesta a navrhované (zemie
na zastavbu, najma vSak v ramci jestvujicich areélov polnohospodarskych fariem
pripadne ich aditivnym rozSirovanim;

— ponechat na dozitie jestvujice a nepovolovat nové stavby typu zahradna chatka
(resp. rekrea¢na chatka) v zastavanom Uzemi mesta a vramci katastra mesta,
obmedzit vystavbu hospodarskych stavieb pri jednotlivych hospodarskych
plochach uréenych pre potrebu hospodarenia — vystavbu hospodarskych fariem
posudzovat jednotlivo v zavislosti od jej uvaZzovanej polohy a charakteru
prevadzky, pre kazdu takdto stavbu uréit ochranné pasmo v zmysle legislativnych
predpisov;

- zvySit wvyuzitie mimoprodukéného (najma ekologicky a environmentalne)
potencialu polnohospodarstva — podporovat’ alternativne spésoby hospodarenia;

— eliminovat nepriaznivé procesy hospodarenia v polnohospodarskej krajine a
osobitnym prieskumom overit funkénost' a prinos hospodarenia;

— zmenSovat velkosti p6dnych celkov (honov) hlavne v pripade pozemkov
vyuzivanych ako orna pdda a zakladat pevné hranice medzi pozemkami (vysadba
viacucéelovych vegetaénych pasov a medzi).

48) V oblasti lesného hospodarstva je potrebné dodrziavat zasady a opatrenia:

— lesné hospodarske plany spracovavat sohladom na prednostné vyuzZivanie
mimoprodukéného (verejnoprospesSného) potencialu a funkcii lesa v ekologicky
vyznamnych Gzemiach — najmé v medzihrddzovom priestore Vahu

— pestovat druhovo zmieSané porasty povodnych drevin, zodpovedajluce prirodnym
podmienkam stanovista

— premienat nekvalitné porasty s ekologicky nevhodnou Struktdrou na porasty s
prirode blizSou Struktlrou, postupne eliminovat pésobenie Skodlivych faktorov na
lesné ekosystémy

— z obnovnych postupov wylagit
v medzihradzovom priestore Vahu,

— zamedzit fragmentéacii lesnych ekosystémov (rozdrobovanie lesnych celkov
vystavbou ciest, holorubnym spésobom tazby)
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49) V oblasti odpadového hospodarstva dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— znizit celkovu produkciu odpadov v komundlnej sfére a vo vyrobe, recyklovat a
spracovavat odpady, rozvijat a podporovat separovany zber odpadu a
problémovych latok s ciefom vyrazne znizit celkové mnozstvo skladkovaného
odpadu;

— zabezpe¢it spravne abezpeéné nakladanie s nebezpeé¢nym odpadom, najma
separovanym zberom problémovych latok zabezpedit, aby sa nedostali do
komunalnych odpadov;

- rozSirit separovany zber odpadu a vyuZivanie druhotnych surovin - rozSirenie
poétu kontajnerovych stojisk, vybudovanie stalych zberovych miest so
zabezpedenym separovanym zberom vybranych druhov odpadov a druhotnych
surovin (1 zberovy dvor na cca 10.000 obyvatelov);

— zhodnocovat a spracovavat Specifické odpady (napr.
zdravotnickych zariadeni a pod.);

- vybudovat kompostovacie zariadenie na zhodnocovanie parkového a skladového
odpadu - spracovavat biologické odpady na organické hnojiva, postupne zvySovat
zhodnocovanie biologickych odpadov;

- vybudovat spracovatelsky zavod na triedenie a dalSie spracovanie Specifickych
druhov odpadov — napr. stavebny odpad, pneumatiky, odpadové oleje a i.

— realizovat sanaciu a rekultivaciu skladok odpadov (vratane tzv. divokych skladok),
ktoré sU priamymi zdrojmi Sirenia neZiadlcich druhov organizmov, zdrojmi
hygienického ohrozenia okolia, kontaminacie pédy a podzemnej vody - najma
staré zataze prostredia.

50) V oblasti starostlivosti o ovzduSie dodrziavat nasledovné zasady a regulativy:

— eliminovat velké zdroje znedistenia ovzduSia na UGzemi mesta a zdroje
priemyselnych podnikov, ktoré sa vyraznejSim spésobom podielaju na znedisteni
ovzduSia, pri existujucich priemyselnych a prevadzkach s negativnym vplyvom na
znecistenie ovzduSia vypracovat ekologické audity (hodnotenie vplyvov technoldgii
a prevadzky vyrobnej ¢innosti na Zivotné a pracovné prostredie) s naslednym
zabezpecenim eliminacie negativnych vplyvov

— realizovat programy zniZzovania emisii zakladnych latok znedistujicich ovzduSie
(SO2, NOx, CO, Cx Hy, tuhé emisie ai.) priemyselnymi zavodmi a energetickymi
zariadeniami (rekonsStrukcia vyrobnych zariadeni, kotolni a i.),

— realizovat postupnu inovaciu tepelného hospodarstva v meste,

— postupne zabezpecovat podmienky pre zmenu organizacie dopravy s cielom
vylG¢it' tranzitujicu dopravu z obytnych Gzemi mesta a centra mesta,

— realizovat dopravno — organizatné opatrenia pre utlm a skludnenie dopravy
v centre mesta a v obytnych zénach,

— zo zastavaného Uzemia mesta a prioritne z Gzemi obytnych zén vylGgit prevadzky
zamerané na hospodarske chovné a chovatelské ¢&innosti, nové prevadzky
takéhoto charakteru nepovolovat,

51) V oblasti starostlivosti o vodu a jej ochranu:

— znizovat mnoZzstva vypustanych latok znedistujacich povrchové vody, nasledne
znizovat znedistenie vodnych tokov (realizovat opatrenia na zvySenie U¢innosti
Cistenia odpadovych voéd v zavodoch, resp. iné opatrenia na zlepSenie kvality
povrchovych a podzemnych vod)

—  zachovat ochranné pasma vodnych zdrojov I. stupfia v lokalite Jozefov,

52) V oblasti znizovania hlu¢nosti v prostredi:

— prevadzky produkujice zvySend hlu¢nost a prevadzky s nepretrzitou dobou
vyroby lokalizovat mimo obytné Gzemia mesta do polohy vyrobnych z6n

— v obytnych celkoch preferovat vystavbu hromadnych garazi pre znizenie podielu
stani a pohybu vozidiel v priestoroch obytnej zastavby

celoploSnu  pripravu pddy, ato najma

plasty, odpad zo
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— trasy rychlostnych komunikacii a Zeleznice lokalizovat mimo Gzemie obytnej
zastavby.

4.3.6 POZIADAVKY NA RIESENIE UPNZ

53) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia centra

obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény pre CMZ.

54) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia obstarat

a schvalit tzemny plan zény pre jednotlivé PFCelky:

- pre PFCelok Sala

pre PFCelok Nova Veca;

- pre PFCelok Jozefov;

- pre PFCelok Veca

55) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie Uzemi

novonavrhovanych pre zastavbu obstarat a schvalit tzemny plan zény pre jednotlivé

PFCelky:

- pre PFCelok Veca-sever2;

- pre PFCelok Bilica;

- pre PFCelok Vr3ky;

- pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Vahu a lokalita pri Kralovej;

- pre PFCelok Vegianska tabula — lokalita PFCast Vegianska tabula — juh;

— pre PFCelok Vah — lokalitu pri cesthom moste a byvalom nakladnom pristave
vymedzenu pre funkciu rekreacie a rekrea¢ného Sportu;

pre PFCasti navrhované pre prestavbu a restrukturalizaciu funk&ného a priestorového

vyuzivania:

- pre Gzemie v PFCastiach Nova veéa — Vychodna mestska os a Centrum Nova Veda

(v stcasnosti existujuca zahadkarska osada);

- pre tzemie v PFCasti Jozefov - sever (v sti¢asnosti existujica zahadkarska osada);

56) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuZzivanie Gzemi
navrhovanych pre umiestnenie vyroby obstarat’ a schvalit Gzemny plan zény pre

- PFCelok Pod Bilicou;

- pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Dusle.

57) Pre podrobnejSie priestorové usporiadanie afunkéné vyuzivanie Uzemi

navrhovanych pre umiestnenie rekreacie obstarat' a schvalit Uzemny plan zény:

— pre PFCelok Hetmén — osada a plochy vymedzené pre byvanie a rekreaén(
funkciu;

—  pre rekreaénl z6nu pri Vahu.

4.4 VEREJIJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJM U
A CHRANENE UZEMIA

441 VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS)

58) Verejno-prospesné stavby v oblasti zastavby:

- Novy mestsky cintorin  (Z-02). Realizacia vystavby nového mestského cintorina
v suvislosti s uzavretim stéasného cintorina. Navrhovana plocha cintorina je 0,041
km?,

- Novy mestsky cintorin  (Z-02R). Uzemie pre realizaciu vystavby nového
mestského cintorina v suvislosti s uzavretim su¢asného cintorina. Navrhovana
plocha cintorina je 0,060 km2.

- Uzemie pre novy cintorin vo Ve &i (Z-03). Novonavrhovana poloha v lokalite
PFCelku Ve&a-sever2. Poloha cintorina sa upresni na podklade UPN predmetnej
zony. Navrhovana plocha 0,020 km2.

— Plochy pre zakladnl vybavenos t' (Z-06). V novonavrhovanych PFCelkoch VrSky
a Bilica su plochy buduiceho centra rezervované pre potreby umiestnenia zakladnej
vybavenosti.

- PeSia zéna Sala-centrum (Z-08). Vytvorenie dopravne ukludneného priestoru,
ktory vytvori najmd podmienky pre uskuto¢fiovanie rbznych prilezitostnych
spolocenskych aktivit mesta. Predpoklada sa etapovitost pri realizovani takéhoto
zameru: 1. etapu bude predstavovat zamer v zmysle UPN CMZ Sala s realizaciou
do 10 rokov a2. etapu bude predstavovat rozsah vzmysle UPNO Sala
s realizaciou do 10 aZ 15 rokov.

— Navrhovana prevadzka kompostarne a mesatského zbern  ého dvora (Z-09).
V PF Celku Pod Bilicou vymedzené Gzemie pre zriadenie mestského zberného
dvora a kompostarne pre Ucely skladkovania a spracovania biologického odpadu
z lizemia mesta.

59) Verejno-prospesné stavby v oblasti dopravy:

— Prekladka cesty 1/75 (D-01). Verejno-prospeSna stavba regionalneho vyznamu
vyplyvajaca z nadradenej Gzemnoplanovacej dokumentacie (Chyba! NenaSiel sa
Ziaden zdroj odkazov. ). Jedna sa o prekladku cesty 1/75 zintravilanu mesta.
V dotyku s obytnou zastavbou realizovat protihlukové opatrenia.

- Zmena kategérie miestnej komunikacie Stirova ulica (D-02). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Starovu ulicu
prekategorizovat do MZ 12/30.

— Zmena kategérie miestnej komunikacie Kra Povska ulica (D-03). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Kralovsku
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

- Zmena kategérie miestnej komunikacie Dlhoveska ulic ~ a (D-04). V suvislosti
S novou organizaciou cestnej dopravy na Uzemi mesta bude potrebné Dlhovesk
ulicu prekategorizovat do MZ 12/50.

- Zmena kateg6rie miestnej komunikacie Jesenského uli ca a prepojenie na
ulicu VI éanska (D-05). V sulvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na
Uzemi mesta bude potrebné Jesenského ulicu prekategorizovat do MO 12/40
a sucasne bude potrebné vytvorit prepojenie na VI¢ansku ulicu.

- Zmena kategérie miestnej komunikacie MurgaSova ulic a aprepojenie na
Starovu ulicu (D-06). V suvislosti s novou organizéciou cestnej dopravy na Gzemi
mesta bude potrebné MurgaSovu ulicu prekategorizovat do MO 12/40 a suc¢asne
bude potrebné vytvorit prepojenie na Starovu ulicu.

— Zmena kategorie miestnej komunikacie Druzstevna uli  ca (D-07). V suvislosti
s novou organizaciou cestnej dopravy na Gzemi mesta bude potrebné Druzstevni
ulicu prekategorizovat do MO 12/40.

- Zmena kateg6rie miestnej komunikacie ulice Fra na Krala a Komenského
ulice (D-08). V suvislosti s novou organizaciou cestnej dopravy na Gzemi mesta
bude potrebné ulicu Frafa Krala a Komenského ulicu prekategorizovat do MO
12/40.
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Nové obsluzna komunikécia v PF  Casti Safa-centrum prepéajajica Kra Povsku
a Starovu ulicu (D-09). V sivislosti s realizaciou pe$ej zony bude potrebné
vytvorit systém obsluznych komunikacii.

Smerova Uprava cesty 111/1365 v napojeni na cestu | /75 (D-10). V slvislosti
s realizaciou tzv. severného obchvatu bude potrebné urobit smerovd Upravu
napojenia cesty 111/1365 v napojeni na cestu I/75.

Vystavba hromadnych gardzi (D-12). V suvislosti s postupnym nahradzovanim
radovych garazi formou hromadnych garazi budd postupne vybudované hromadné
garaze. Celkovo sa jedna o 15 lokalit o celkovej kapacite 3300 stati.

Integrovana zelezni €éna a autobusova stanica (D-13) — verejno-prospesna
stavba. Vystavba nového komplexného integrovaného systému zelezni¢nej
a autobusovej stanice. Sucastou stavby je aj speronizovanie Zelezni¢nych
nastupist.

Protihlukova bariéra od Zelezni ¢€nej trate (D-14). Vystavba protihlukovej bariéry
medzi mestom a Zelezniénou tratou. Jedna sa liniovi stavbu o dizke 3,6 km.

Nakladny lodny pristav (D-15). Verejno-prospeSna stavba regionalneho
vyznamu vyplyvajuca z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie (Chyba!
Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. ). Vystavba terminalu nakladného lodného
pristavu pre potreby najma Dusla Sala v stvislosti so splavnenim rieky Vah.

Prestavba nakladného lodného pristavu na osobny lod ny pristav (D-16).
Prestavba existujice nakladného lodného pristavu na osobny lodny pristav
v ¢asove] navaznosti na vystavbu nakladného lodného pristavu pri Zelezni€nom
moste.

Kruhova Urov nova krizovatka
krizovatky na kruhovu Groviovd.

Uprava obsluznej a pristupovej komunikacie vPF  Casti Pod Bilicou -
Diakovska zabezpe €ujucej pristup k navrhovanému cintorinu (D-18).
V suvislosti s realizaciou cintorina bude potrebné vytvorit podmienky pre obsluzni
a pristupovd komunikaciu vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov tak, aby bol
zabezpeceny bezkolizny dopravny pristup k vstupu do aredlu cintorina.

Cestné podjazdy v krizeni so zeleznicou v polohach Hlavna a VI éanska (D-
19). Prestavba Urovhovych krizeni cestnych komunikacii so ZzZeleznicou na
mimourovriové formou podjazdov. Celkovo sa jedna o dva mimouroviové podjazdy
v polohéach ulic Hlavna a Vi¢anska.

Prekladka cesty 11/573 — obchvat obce Dlha nad Vaho m (D-20) — verejno-
prospesna stavba. Prekladka trasy ako vychodny obchvat obce Dlha nad Vahom.

Nové obsluzné komunikéacie v navrhovanom uGzemi PF  Casti Ve éianska
tabula — juh (D21) — verejnoprospesné stavby pre realizaciu novych miestnych
obsluznych a pristupovych komunikacii v navrhovanom obytnom UGzemi pre
zabezpecenie dopravnej obsluhy Uzemia s vazbou na jestvujucu komunikaéni siet
mesta.

Pristupova cesta do Sportového arealu Jozefov a verejné parkovisko (D22) —
verejno-prospesSna stavba. Miestna komunikacia zabezpecujuca prepojenie do
Sportového arealu a pristup na verejné parkovisko vzone Jozefov vratane
chodnikov pre chodcov a cyklistov.

Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce (D23) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Diakovce.

Cyklisticky chodnik na ulici Starova a Krd  Povska v trase Kralova nad Vahom
(D24) — verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce Kralova nad Vahom.

Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase VI¢any (D25) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do obce VI¢any.

Cyklisticky chodnik na ulici Dlhoveska vtrase DIha nad Vahom (D26) —
verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce DIha nad Vahom.

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom (D27) —
verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce Trnovec nad Vahom.

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Duslo (D28) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do komplexu Duslo a obce Moc¢enok.

(D-17). Prestavba jestvujlcej Stvoramennej

60) Verejno-prospesné stavby v oblasti technickej infrastruktdry:

4.4.2

Prepojovaci vodovod , vodovodné potrubie DN 100 v mestskej asti Sala — Veda
(T-01).

Prepojovacia kanalizacia , vytlané potrubie Kralova n/Vahom — Sala (T-02),
prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Kralova n/Vahom — Sala s napojenim
do zberaca C

Prepojovacia kanalizacia , vytlaéné potrubie Diakovce — Sala (T-03),
prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Diakovce — Sala s napojenim do
zberaca K

Prepojovacia kanalizacia , vytlagné potrubie Ziharec, TeSedikovo, Hetmé
prepojovacia kanalizacia, vytlaéné potrubie Ziharec, TeSedikovo, Hetm
s napojenim do mestskej COV

Prepojovacia kanalizacia , vytlaéné potrubie Horna Kralova — Safa (T-05),
verejno-prospesna stavba s napojenim do zberaa D v mestskej ¢asti Veca

Zbera€ K a K1 (T-06), novy kanalizacny zbera¢ zrealizovat z ¢asti Jozefov az po
zaUstenie do napojovacieho potrubia COV

Uliéna zberna kanalizacia DK (T-07), nova zberna kanalizacia v priemyselnom
aredli Pod Bilicou,

Pre€erpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 (T-08),
precerpavacia stanica a prepojovacia kanalizacia D1 v mestskej ¢asti Veca,

Uliéna zberna kanalizacia D4, VaV1l (T-09) — nova uliéna zberna kanalizacia
D4, V a V1 v mestskej Casti Veca.

(T-04),
n

)
én Sala

nova

Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 aVTL pripojovacie privodné
potrubie v ¢asti Ve €a (T-10),

Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 200 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v &asti SalPa — Pod Bilicou (T-11),

Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné
potrubie v &asti Sala — Visky (T-12),

Regula éna stanica plynu VTL/STL 2 x RS 200 a VTL pripojova cie privodné
potrubie v é&asti Sala — Pod Bilicou (T-13),

Regulaéna stanica plynu VTL/STL RS 500 a VTL pripojovacie privodné

potrubie v é&asti Sala — Hetmén (T-14).
STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU (SMZ2)

61) Stavby mestského zaujmu v oblasti zastavby:

Sportovy aredl Jozefov  (Z-01). Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (0,25 km?)
v PFCelku Jozefov, PFCast Jozefov - sever, vramci ktorej sa uz v sucasnosti
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nachadzaju stavby Sportovej haly, zimného Stadidéna, letného kuapaliska
a rezervovanim pre konkrétnu vybavenost (Sport a ostatna prislusna vybavenost)
sa do tohto Uzemia fixuje zaujem mesta. V ramci vymedzenej plochy su obsiahnuté
aj plochy sidelnej vegetacie s moznostami umiestriovania Sportovych ploch.

Navrhované urbanistické dominanty  (Z-05). NajvyznamnejSie stavby z pohladu
formovania urbanistickej siluety mesta. Jedna sa celkovo o 8 novonavrhovanych
dominant, ktoré by svojou funkénou naplfiou a priestorovym pdsobenim mali
vyznamne reprezentovat’ mesto.

Rekreaény areadl Hetmé n (Z-07) . Jedna sa o pomerne rozsiahlu plochu (1,17
km?) v PFCelku Hetmén-osada, v rdmci ktorej sa navrhuje realizacia rekrea¢ného
Uzemia pre potreby Specifickych Sportov (golf, jazdectvo) a rekrea¢nych aktivit
(strelecky aredl, polovnictvo, rybarstvo atd).

62) Stavby mestského zaujmu v oblasti dopravy:

Cyklistické chodniky v zastavanom UGzemi mesta
traséch;

(D29) vo vyznacenych

63) Stavby mestského zaujmu v oblasti prirodnej infrasStruktiry:

4.4.3

Biocentrum Kopanica (P-05);
Biocentrum Baranok (P-06);
Biocentrum Meander (P-07).

CHRANENE UZEMIA (CHU)

64) Navrhované chranené Gizemia pre perspektivne vyhlasenie:

4.4.4

Prirodna rezervacia Ostrov Vahu
Chraneny areél Vrable (P-02);
Prirodna pamiatka Blatné (P-03);
Prirodna pamiatka Hetmé n (P-04)

UZEMI’E NAVRHOVANE NA STAVEBNU UZAVERU A STAVB Y NA
ASANACIU

(P-01);

65) Stavebna uzavera:

4.4.5

Stavebna uzavera na vymedzenych plochach radovych g  arazi (D-11)
s ponechanim  zastavby na prirodzené doZitie apri nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave uréenl na postupni asanaciu. Asanacia je podmienena
postupnym nahradzovanim radovych garazi formou hromadnych garazi a az potom
budi postupne jednotlivé radové gardze asanované. Celkovo sa jedna o 25 lokalit
o celkovej kapacite 1253 stati.

LEGISLATIVNE PODMIENKY

66) Podmienky pre ochranu archeologickych nalezov:

Stavebnik kazdej stavby vyZzadujlcej si zemné prace je povinny od Krajského
pamiatkového Uradu v stupni Gzemného konania si vyziadat stanovisko v ktorom
budi uréené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych néalezisk a nalezov rozhoduje
o vyskume Krajsky pamiatkovy Urad v zmysle zakona.

V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo
osoba zodpoveda za vykonavanie prac v sllade s pamiatkovym zakonom
a pripadny nalez oznami neodkladne Krajskému pamiatkovému Uradu. Nalez
ponechd bezozmeny ado vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu.

67) Podmienky pre umiestfiovanie reklamnych stavieb, reklamnych a informaénych
zariadeni na Uzemi mesta:

Zasady a podmienky na umiesthovanie reklamnych stavieb a ploSnych
reklamnych zariadeni na objekty na Gzemi mesta Sala s stanovené takto:

- pa uzemi PFCasti Sala — centrum, PFCasti Veda — centrum a PFCasti Nova
Vec€a centrum nie je pripustné umiestriovat a povolovat samostatné reklamné
stavby alebo dodato¢ne umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty; na
vyhradenych miestach je mozné umiestnit informacné tabule mesta s vymerou
ich plochy do 2m?;

— na ostatnom zastavanom Uzemi mesta je pripustné umiestrfiovat a povolovat
reklamné stavby ako samostatné objekty s vymerou ich plochy do 5m?;
dodatoéne umiestné zariadenia reklamy na stavebné objekty s vymerou ich
plochy do 5m? je mozné umiestnit iba so sihlasom Mesta Sala, nad uvedeny
rozmer nie je mozné umiestriovat reklamy;

- vymeru dodato¢ne umiestfiovanych zariadeni reklamy na stavebné objekty je
mozné na zaklade suhlasu mesta zvysit

a) do 10m? v pripadoch ak je dodatoéne umiestiované zariadenie
reklamy na stavebné objekty v minimalnej vySke spodnej hrany 6,0m
od drovne okolitého terénu

b) do 50m? v pripadoch, ak je dodatoéne umiestiiované zariadenie
reklamy na Stitovych stenach bez okennych otvorov na budovach
s najmenej tromi nadzemnymi podlaziami v minimalnej vyske
spodnej hrany 6,0m od okolittho terénu aak vymera tohto
zariadenia reklamy nepresiahne 1/3 plochy Stitovej steny;

- reklamné stavby svymerou nad 5 m2 je nepripustné umiestnit v Uzemi
vymedzenom hranicou vo vykrese komplexného navrhu;

- mimo zastavané (zemie mesta je pripustné umiestriovat zariadenia reklamy
v sllade s platnou legislativou a iba so sthlasom Mesta Sala.

68) Podmienky pre umiestriovanie ubytovacich zariadeni na izemi mesta:

- v priestorovo funkénych celkoch - PFCelok Sala, PFCelok Veéa
a PFCelok Nova Veda v Gzemnom plane mesta Sala su pre Géely ubytovacich
zariadeni cestovného ruchu pripustné novovznikajuce ubytovacie zariadenia s
minimalnou kategériou spifajicou poZiadavku *** (troch hviezdigiek) podra
Vyhlasky Ministerstva hospodarstva SR €. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju
klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zariadovani do kategorii
a tried,

- ubytovacie zariadenia, ktoré dan triedu nespifiaji, st v priestorovo funkénych
celkoch - PFCelok Sala, PFCelok Veda a PFCelok Nova Veda, nepripustné
a zarovenn v uvedenych priestorovo funkénych celkoch sU nepripustné
ubytovacie zariadenia definované podla Vyhlasky ¢. 259/2008 Z.z. Ministerstva
zdravotnictva SR o podrobnostiach o poziadavkach na vnatorné prostredie
budov a o minimalnych poZziadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia v platnom zneni podla § 1 odsek 2, pismeno h:
“ubytovacim zariadenim pre cestovny ruch budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa
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verejnosti poskytuje prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby, ubytovacie
zariadenie je aj sezonne ubytovacie zariadenie poskytujlice ubytovanie a s nim
spojené sluzby najviac devat mesiacov v roku*”

a pism. n : ,jednoduchym ubytovacim zariadenim s prechodnym ubytovanim
budova alebo jej ¢ast, v ktorej sa poskytuje ubytovanie na urgity ¢as v sivislosti
s vykonom prace, najma robotnicke ubytovne alebo ubytovanie na urdity ¢as
v suvislosti s vykonom sezénnej prace nepresahujicej osem mesiacov, najma
ubytovne pre brigadnikov*.

446 OSTATNE PODMIENKY

69) V lokalitach pre ktoré nie je spracovany GUzemny plan zény pri novych zameroch
vyuzitia pozemkov na zastavbu posudit vplyv navrhovanej zastavby na susedné
pozemky, vytvorit podmienky pre zabezpeSenie dopravného pristupu k stavbam
z verejného priestoru a zabezpedit priestorové podmienky pre vytvorenie verejnej
uliénej siete. Navrh zastavby musi zohladnit vo vztahu k susednym pozemkom
podmienky svetlotechnickych, vizualnych a hygienickych vplyvov tak aby, nebol
zamedzeny stavebny rozvoj na tychto pozemkoch. Podmienky stavebného rozvoja na
susednych stavebnych pozemkoch posudit’ a overit’ vypracovanim urbanistickej Studie
v koordin&cii a v spolupraci s odbornymi Gtvarmi mesta.
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DOPLNUJUCE UDAJE



HODNOTENIE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV
NAIJMA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V tejto kapitole sa upravuju Udaje v texte v piatom, Siestom a siedmom odstavci takto:

Za negativum vo vztahu k prirodnym faktorom je mozné povazovat zaber
kvalitného polnohospodarskeho pédneho fondu vyvolany potrebou mesta na rozvoj
novych obytnych, vyrobnych a vybavenostnych funkénych pléch a rozvoj dopravnej a
technickej infrastruktiry. V celkovom rozsahu sa predpoklada zaber 34 ha plochy PPF
v hranici zastavaného Uzemia mesta a358— 398 ha plochy PPF mimo hranicu
zastavaného Gzemia.

Z hladiska celkového priestorového rozvoja urbanistickej Struk tary
mesta a zaberu pléch prirodnych celkov Uzemia je predkladané rieSenie vhodné;
predstavuje priestorovy rozvoj mesta s vyuzitim existujlcich disponibilnych pléch
v si¢asnom zastavanom Uzemi a naslednym rozvojom mesta v novych PFCelkoch
Visky a Bilica (obytnda avybavenostnd funkcia), Ve¢a - sever 2
(vybavenostna, extenzivna vyrobna a obytna funkcia a Pod Bilicou (vyrobna funkcia).
Vyznamnou investiciou ovplyviiujucou dalSi rozvoj mesta bude aj realizacia prelozky
cesty 1/75 v severnej a severovychodnej okrajovej polohe mesta.

Z hladiska kvality pddy zabranej na urbanisticky rozvoj predstavuje
vysledné rieSenie celkovy zaber PPF mimo zastavaného Uzemia vo vymere 358 398
ha z ¢oho je 297 334 ha (84 %) v troch najlepSich bonitach (1.-3. bonitna trieda).
Z toho je 60 64 ha (19 %) pddy v najlepSej bonitnej triede (1. odvodova skupina), 1896
223,5 ha (50,1 %) v 2. bonitnej triede a 47,7 ha (30,9 %) v 3. bonitnej triede. Ide
o pomerne velky zaber kvalitnej pody, preto je potrebné zabery realizovat postupne
a len v nevyhnutnej miere.

Upravuju sa Udaje v texte v jedenastom odstavci takto:

UPNO Sala vytvara tzemné podmienky na novych plochach s vymerou
162 202 ha pre narast bytovej zastavby oproti suéasnému stavu o 2437 bytovych
jednotiek. UPNO Sala vytvara na novych plochach ovymere 12 ha Gzemné
podmienky pre umiestnenie novych funkénych prevadzok vybavenosti, rekreacie
a 3portu. UPNO Sala vymedzuje nové plochy o vymere 155 ha pre umiestnenie
prevadzkovych areédlov vyrobného charakteru a nové plochy o vymere 98 ha pre
umiestnenie komerénych podnikatel'skych prevadzok.

VYSVETLENIE POJMOV - METODIKA

V tejto kapitole sa doplfiuje text v ¢asti VSeobecna charakteristika stratégie
urbanistickej Struktdry mesta v odseku Urbanisticka dominanta ... na konci
odstavca za tretfou odradzkou odstavca v tomto zneni:

Urbanistické dominanty su v grafickej forme vyjadrené v Gzemi mesta bodovo
a definuju polohu v danej lokalite, kde je pri navrhu novej ,dominanty* vhodné
architektonicky vyrazni a vyznamnu, aj ako vySkovu stavbu, takuto formu zastavby
umiestnit, pri¢om jej konkretizacia polohy a forma stavby je podmienena overenim
a posudenim na Urovni spracovania urbanisticko — architektonickej Studie. Takuto
novostavbu je mozné umiestnit’ v kontaktnom Gzemi bodového vymedzenia polohy.

Okrem urbanistickych dominant sa v ramci ...

v Gasti Zakladna vSeobecna charakteristika stavebnej Strukt
doplna text v zavere textu pod prvou odrazkou v tomto zneni:

ury v druhom odseku

— urbanistickd dominanta ; Specificky stavebny objekt s vyraznym priestorovym
pbésobenim v architektonickom vyraze a v priestorovej forme;

— zéastavba malou architektirou : tato zastavba predstavuje Specifické plochy, kde
sa dominantne umiestriuju prvky malej architektdry (mestsky mobiliar, fontany,
umelecké diela, pomniky, apod.), vsucasnosti jedind formu takejto zastavby
predstavuju cintoriny;

v Gasti Niektoré ostatné pojmy sa dollfia a meni text v tomto znent:

— podlaznos t: podlaznost stavebného objektu je definovand ako suma vSetkych
nadzemnych podlazi mimo streSnej konStrukcie alebo ustipeného podlazia
(podkrovné priestory alebo jedno ustipené podlaZzie sa nepovazuju za nadzemné
podlazie);

— zastavanos t’: zastavanostou sa rozumie percentualny podiel zastavanej plochy
objektu alebo objektov vratane spevnenych pléch a vymedzeného stavebného
pozemku. Zastavana plocha sa pocita ako pddorysny priemet vSetkych
zakladovych konstrukcii objektu (objektov) a obrysu spevnenych pléch;

— spevnena plocha: spevnenou plochou sa rozumie stavebne povrchovo upravena
plocha vyuzivand pre dopravnu (cestnu, peSiu, parkovaciu) alebo ind funkciu
(terasa, bazén, dekorativny Gcel, ...), spevnenou plochou su aj stavebne Ciastkovo
upravené plochy tzv. zatraviiovacie a retenéné dlazby, Strkové a kamencové
posypy, ...;

— nespevnena plocha: nespevnenou plochou je rastly terén a upraveny terén
zeminou Vv suvislej vrstve, plocha na ktorej moze prebiehat prirodzeny vegetacny
proces;

— ozelenenie : ozelenenim sa rozumie percentualny podiel nespevnenych pléch na

vymedzenom stavebnom pozemku a~wrmmedzeného-stavebného—pozemku, ak je

cely pozemok zastavatelny - zastavany (pripustny podiel zastavanej plochy je

100%) uréeny podiel zelene je nutné zabezpecit integraciou v ramci stavby formou
ploch tzv. zelenych striech, teras alebo fasad.

v Casti Zakladna vSeobecna charakteristika krajiny a sideln  ej vegetacie v odstavci
Priestorova charakteristika vegetacie sa v Siestej odrazke doplna text v tomto zneni:

— urbanna environmentalna vegetacia : plochy verejnej zelene s prevazujucou
environmentalnou funkciou, rekreacna zelen, izola¢na zeleri, ochranna zelen;

v zavere tejto ¢asti sa vklada novy odstavec s textom v zneni:

V ramci pléch enviromentalnej rekreacnej zelene je pripustné umiestnit’ plochy
a objekty rekreacného Sportu, rekrea¢ného prislusenstva - vybavenosti viazanej na
potreby rekreacnej a Sportovej funkcie a skupinové rekreané ubytovanie, pripustna je
aj vysSia vybavenost s nevyhnutnou véazbou na prirodné prostredie (napriklad letné
kiapalisko, letny amfiteater, prevadzky obcerstvenia reStauraéného alebo bufetového
charakteru, pozi¢ovne Sportovych a rekreaénych potrieb, prevadzky hygienickej
potreby a pod.) a prislusné dopravné a technické vybavenie.









