Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

A., Zakladna charakteristika rieSeného Gizemia a vyuzitie navrhovanych pléch

Vlyhodnotenie predpokladaného zaberu PP je vypracované na zaklade Zakona Viady SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane
avyuzivani polnohospodarskej pody ajeho vykonavacej vyhlasky ¢.508/2004 Z.z. . Predmetom vyhodnotenia su
lokality, ktoré spracovatel Uzemného planu  navrhuje rieSit mimo hranicu zastavaného Uzemia obce a tiez
v zastavanom Uzemi obce, ktoré je vymedzené hranicou v katastralnych mapéach k 1.1.1990.

Chotar obce lezZi v juznej Casti okresu Nitra na otvorenej rovine . V katastralnom tzemi su tri samostatné zastavané
&asti — Stefanovigova, Dolny Taran a Homy Taran. Vetky tri Gasti obce maju vymedzen( hranicu zastavaného izemia.
Jadna znich v ¢asti Dolny Tarafi ma tdto hranicu neucelend arozlozend do menSich samostatnych &asti. Obec
Stefanovicova je vymerovo mensim katastralnym Gzemim s pomerne rovinatou nadmorskou vyskou. Celkova vymera
katastra je 1240 ha, z &oho polnohospodarska péda ma vymeru 1 165,6 ha, &o predstavuje 94 % celého Uzemia.

Lokality uvedené v tizemnom plane su vyhodnotené podla stavu evidencie pozemkov C na Katastralnom Urade v Nitre ,
podla druhu kultury polnohospodarskej pody .

V juZnej Casti katastrélneho Uzemia je men3i potok, ktory pini melioraénu funkciu a odvadza vody z privalovych dazdov
. ZavlaZovacie zaridenia na Uzemi katastra nie su evidované . Zaber polnohospodarskej pody pre Uzemny plan obce
pocita s takym ndvrhom rieSenia , ktoré je zamerané predovSetkym na miestne podmienky .Vytvaraju sa Uzemné
podmienky na rozvoj vyrobnych aktivit v lokalite medzi areadlom Polnohospodarskeho druzstva a Branka . Navrhované
rozmiestnenie funkcii a vyélenenie novych pléch v katastrainom Uzemi vychadza a navazuje na historicky
vyformované zény.

Celkovo bolo vyhodnotenych 24 lokalit , z toho za hranicou zastavaného Uzemia 44 a v hraniciach zastavaného
Uzemia 49 lokalit. Predpokladany zaber polnohospodarskej pody vo vyhodnotenych lokalitach predstavuje 4+2tha z
toho za hranicou zastavaného uzemia 26:44 ha a v hraniciach zastavaného uzemia 45:46-ha .

Z celkovej vymery lokalit v hraniciach zastavaného Uzemia pre byvanie sa predpoklada v ¢asovom horizonte do roku
2050 s vyuzitim max 60% 40% urbanisticky regulovanych a vyznacenych lokalit . Ich vyuZitie bude postupné a
v zavislosti na miestnych poZiadavkach vlastnikov vyuzit hlavne nadmerné zahrady na ich zhodnotenie pre novu
vystavbu.

Pre vyrobné funkcie navrhujeme zaber ornej pddy mimo hranic zastavaného Uzemia obce celkom 6-ha- 12ha.

Roz8irujuca sa obec poCita v uzemnom plane aj s vybudovanim nového Sportového aredlu a snovou kratkou
prepojovacou komunikaciou od Sportového arealu na centralne ¢asti obce.

Prehlad zaberu polnohospodarskej pddy podla funkcii a vztahu k hranici zastavaného Gzemia:

byvanie 14,34 15,92
obéianska-vybavenest
vyroba 6,00
Snartova nlachy 070 2 44
Sportové-plochy 870 244
donraund nlaochy [ANATA 045
depravné-plochy 006 845
rekredeia 1,30
spolu 15,10 26,41
v hraniciach ZU / ha/ za hranicami ZU / ha /
byvanie 18,90 4,6
obgianska vybavenost - -
vyroba - 12,00
Sportové plochy 0,70 1,60
dopravné plochy - 0,63
rekreacia - 3,70
spolu 19,60 22,53
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

B., Vyhodnotenie a zddvodnenie stvebnych zamerov na pofnohospodarskej pdde so zretefom na platnii UPD

K dnesnému dfiu nebol vypracovany a schvaleny jestvujici uzemny plan obce. Obec bola do roku 1997 stcastou obce
Mojmirovce a pri vypracovani Gzemného planu pre tito obec sa ¢ast StefanoviCova nespracovavala.

C., Zdovodnenie navrhov mimo hranicu zastavaného Uizemia

Navrhované rieSenia mimo hranicu zastavaného Uzemia zddvodiujeme v navaznosti na jeho jednotlivé samostatné
zastavané Uzemia v ¢astiach Stefanovidova, Dolny Tarafi, Homy Tarafi . Vsetky zabery mimo hranic zastavaného
Uzemia su v blizkosti a navaznosti na zastavané Uzemie. VacSimi plochami su len dve vyélenené Uzemia . Jedna je
vyrobna s lokalitami nVPr1 a nVPr2 s vymerou 6 hektarov. Druhé lokalita 6 ha je tieZ vyrobné pre Zivocisnu vyrobu pri
Statnej ceste medzi ¢astou Stefanovidova a H.Taraf a je sudastou ZaD ¢&.1 na zéklade poZiadavky pravnickej osoby

S konkretnym zamerom pre podnlkame v oblast| zwoéiénej vyroby tha%kamaq&preﬂﬁsmbu%mnnyehéemewpn

- Tato lokalita ma

uz suhlas na zaber PPF anie Je sucastou vyhodnotema
Navrhované zébery polnohospodarskej pddy mimo hranic zastavaného Uzemia vo vztahu k jednotlivych zastavanym
Castiam obce:

Stefanovicova :

V tejto Gasti obce je vy&lenen len jedna lokalita pre Sportovo-rekreaéné ugely nSp1 chovu koni so zapojenim verejnosti
do rekreacno Sportovych &innosti. Sucastou tejto Sportovej aktivity je aj pristupova cesta nDk1 ako verejnoprospedna
stavba

Dolny Taran :

Tato lokalita mé uZ suhlas na zaber PPF a nie je su¢astou vyhodnotenia.

Dalsie lokality pre vystavbu rodinnych domov nBi8, nBi9 a nBi10 mimo hranicu zastavaného tzemia st volné okrajové
plochy ornej pody pozdiz miestnej komunikacie v ¢asti Dolny Taran . Tieto volné plochy st medzi jestvujlicimi plochami
niekolkych rodinnych domov postavenych v skupinkach po 2-5 domov . Cielom takéhoto névrhu v €asti Dolny Taran je
st¢asnu rozdrobend urbanisticku Struktdru rodinnych domov  prepojit do jedného celku pozdiz miestnej komunikécie.
Bez takéhoto rieSenia by bolo neekonomické napajit jednotlivé malé skupiny domov na verejné rozvody inZinierskych
sieti.

Horny Taréf :

NavrhUJeme mimo hranlce zastavaneho Uzemia /. 1990 / plochu 0, 3ha ako sucast plochy nB|12 pre moznu vystavbu 3
RD na zéklade poziadavky vlastnika pozemku, ktory je vedla existujlcej hranice zastavaného tUzemia a pri Statnej ceste
3.triedy.
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

D., Zdévodnenie alternativneho umiestnenia inveticie na pofnohospodarskej pode

Navrhované plochy na byvanie

Tato lokalita mé uZ suhlas na zaber PPF a nie je sucastou vyhodnotenia.

V3etky ostatné lokality v Gasti Stefanovicova a Horny Taréaf st plochy v zastavanom Gzemi obce / okrem malej plochy
0,3ha , ktord je sucastou lokality nBi12.

Navrhované rieSenia na tychto plochach nadmernych zéhrad ukazuju priestorovl aj technicki moznost vystavby
rodinnych domov, ale ich vyuzitie ja zavislé od potreby vlastnikov predat , alebo inym spdsobom zhodnotit' vlastnu
zahradu na stavebny pozemok .

V Casti Dolny Taraf sa vyclefuju plochy pre vystavbu rodinnych domov v Sirokych stavebnych medzerach medzi
mensimi skupinkami RD pozdiz miestnej komunikacie . Navrhované rieenie vyuZiva Gzemie s Giastocne vybudovanymi
rozvodmi IS / elektrina, vodovod, komunikacia .. /

Navrhované plochy pre vyrobu

Vzhladom k historicky vytvorenym tzemnym a priestorovym vazbam vyrobnych funkcii v obci sa uvaZovalo s moznym

rozvojom vyrobnych ploch len medzi aredlom Pofnohospodarskeho druzstva a arealom chovu moriek Branko. Je tam

volna plocha 6 hektarov / nVPr1 anVPr2 / ajej postupnym vyuzitim sa vytvori jedna ucelena plocha vyroby

askladoveho hospodarstva spredpokladanym vyhladom rozv01a vyroby vobci az za ¢asovy horizont roku 2030.
A ’ wrebu, Navrhovana nova plocha podfa vyobrazenia

v podnych mapach je zahrnuta do zastavaneho Uzemia bez uréenia jej BPEJ

Druhé lokalita 6 ha je tieZ vyrobna pre Zivoci$nu vyrobu pri $tatnej ceste medzi dastou Stefanoviéovéa a H.Tarar a je

suCastou ZaD ¢.1 na zaklade poZiadavky pravnickej osoby s konkrétnym zamerom pre podnikanie v oblasti Zivo¢isnej

vyroby.

Rozvoj novych pléch vo vézbe na urbanistick Struktiru v dasti Stefanovidova severnym smerom nie je mozny, lebo na

hraniciach zastavaného zemia je vedena aj katastralna hranica.

V lokalitdch Dolny a Horny Tar&i sme s plochami vyrobnymi neuvazovali a tieto Casti obce ponechavame pre obytné

a rekreacné funkcie.

Navrhované plochy pre rekreaciu

VrieSenom katastralnom Gzemi st podla Gzemného planu VUC Nitrianskeho kraja navrhované aj rekreaéné plochy
v Casti Dolny Taran. V navrhu vyclefiujeme takuto jednu ucelend plochu nRi1 na juZnej strane miestnej komunikéacie
v asti Dolny Taran. Tato plocha je medzi miestnou komunikaciou a TvrdoSovskym potokom. Je to volna plocha
avbuducnosti by mala byt suCastou ucelenej urbanistickej Struktury v &asti Dolny Taran, kde okrem tychto
rekreacnych pléch st navrhované pozemky pre vystavbu rodinnych domov. Byvania v tejto &asti obce v rodinnych
domoch bude mat vidiecky charakter s priamou vazbou na volné nezastavané plochy polnohospodéarsky obrabanych
pléch a liniové plochy vzrastlej zelene pri TvrdoSovskom potoku.

Navrhované plochy na dopravné stavby

Dopravnou stavbou na pofnohospodarskej pode je pristupova komunikacia nDk1 k navrhovanej lokalite rekreacie
a portu / chov koni / v Easti Stefanovicova vedena od $tatnej cesty 3.triedy a nDk2 v asti Stefanovicova vedena od
miestnej komunikacie pri Polnohospodarskom druzstve do navrhovaného vyrobného arealu za Polnohospodarskym
druzstvom . Pristup na vyrobné plochy bol rieSeny ako najkratSia vzdialenost , kazdé iné rieSenie by bolo ekonomicky
nakladnejsie. Pre realizaciu tejto komunikacie sa predpoklada zaber PP v Sirke 12 metrov / vratane inZinierskych sieti /
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

E., Zaélenenie BPEJ na vyhodnotenych plochach podra typologicko

produkéného ¢lenenia

Bonitna skupina Charakteristika 7-BPEJ
01 vysokd kvalita pody 0017002
02 vysokd kvalita pody 0037002
02 vysoka kvalita pody 0039002
05 strednd kvalita pody 0038202

Charakteristika bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek dotknutych
navrhovanym rieSenim

0017002 klimaticky region velmi teply, velmi suchy, nizinny
¢ernozeme , Ciernicové, prevazne karbonatové na spraSiach, stredne tazké rovinné pody bez
skeletu s hibkou 60 cm a viac

0037002 klimaticky region velmi teply, velmi suchy, niZinny
¢ernozeme typické, karbonatové na sprasiach, stredne tazké
rovinné pddy bez skeletu s hibkou 60 cm a viac

0038202 klimaticky region velmi teply, velmi suchy, niZinny
regozeme a Cernozeme , erodované v komplexoch spraSiach,stredne tazké
mierny svah 3-7stupii., bez skeletu s hibkou 60 cm a viac

0039002 klimaticky region velmi teply, velmi suchy, nizinny
¢ernozeme typické, a Cernozeme hnedozemné na spraSiach , stredne tazké
rovinné pddy bez skeletu s hibkou 60 cm a viac

Extravilan

Lokalita je zruSena na zéklade vlastnika pozemku.
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

10-ha
roHa

0039002

Na lokalitu je uz sthlas v roku 2010 a nie je su¢astou vyhodnotenia ZaD ¢.1

Lokalita nBi8

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Lokalita nBi9

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultara:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Lokalita nBi10

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:
Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

vvvvvvv

Dolny Taran

Dolny Taran

Dolny Taran

vystavba rodinnych domov
4,20-ha 1,35ha

orna pdda
1,20 ha
0039002
02

Dolny Taran

Dolny Taran

Dolny Taran

vystavba rodinnych domov
470ha 1,2ha

orna poda
4Fha 1,2ha
0039002

02

Dolny Taran

Dolny Tarar

Dolny Tarar

vystavba rodinnych domov
240-ha 1,90ha

orna poda
1,6 ha
0039002
02

orna pdda
0,3 ha
0038202
05
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

}gatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spésob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultura:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

lgatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultara:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Igatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

lgatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

lgatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Horny Taran

Dolny Taran

Dolny Tarar

vystavba rodinnych domov
0,30ha

orna pbda
0,30 ha
0038202
05

Stefanovicova — futbalové ihrisko

Dolny Taran

Dolny Taran

plocha obecného ihriska
4,80-ha 0,65

orna poda
0,65 ha
0039002
02

Dolny Taran- Sportové ihrisko pre mladez

Dolny Taran

Dolny Taran

Sportové ihrisko pre mladez
1,30 ha

orna pdda
0,64-ha 0,95ha
0039002

02

Dolny Taréan- chatky

Dolny Taran

Dolny Taran

pozemky pre individualnu rekreaciu
3;8%ha 3,70ha

orna poda
3,7 ha
0039002
02

Stefanovicova vyroba

Stefanovidova
Stefanovidova
pozemky pre vyrobu
2,8 ha

orna poda
2,8 ha
0039002
02
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovidova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

Igatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina;

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultara:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Kultura:

Rozloha :

BPEJ:

Bonitna skupina:

Stefanoviéova vyroba

Stefanovicova
Stefanovicova
pozemky pre vyrobu
3,2 ha

orna poda
3,2ha
0039002
02

Stefanovicova vyroba

Stefanovicova

Stefanovicova

pozemky pre Zivo¢isnu vyrobu
6,0 ha

orna poda
5,92 ha
0039002
02

orna pdda
0,08 ha
0038202
05
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

Intravilan

Lokalita nBi1

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Lokalita nBi2

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Kultra:

Rozloha :

Lokalita nBi3

Igatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Stefanovi¢ova - vychod

Stefanovicova
Stefanoviova

vystavba rodinnych domov
4.0-ha-1,5ha

vinica
0,05 ha

zahrada
0,58 ha
orna pdda
0,87 ha

Stefanovigova - vychod

Stefanovicova
Stefanovi¢ova

vystavba rodinnych domov
4.0ha 1,3ha

zahrada
0.80ha- 0,70 ha
orna pdda
0.20ha 0,50 ha
vinica

0,10 ha

Stefanovicova - sever

Stefanovidova
Stefanovidova

vystavba rodinnych domov
3,20 ha

Kultdra: vinica

Rozloha : 0.07ha0,15ha
Kultdra: zahrada

Rozloha : 2-70-ha 3,05ha
Rozlcha- 0.30-ha

Lokalita nBi4 Stefanovicova - stred

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :

Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultdra:

Rozloha :

Kultura:

Rozloha :

Stefanovidova
Stefanovidova
vystavba rodinnych domov
0-85-ha 2,5ha

zahrada
0;75-ha 2,25ha
ostatné plochy
0,25 ha
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Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

Lokalita nBi6

Katastralne uzemie :
Cast obce :
Navrhovany spdsob vyuzitia :
Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Kultura:

Rozloha :

Lokalita nBi 11

Stefanovigova - zapad

Stefanovicova
Stefanovicova

vystavba rodinnych domov
2:3-ha 3,6ha

zahrada
13ha 26
orna pdda
0,97 ha
vinica
0,03 ha

Horny Tarar - vychod

Katastralne Gzemie : Stefanovicova

Cast obce : Horny Tarafi

Navrhovany spdsob vyuzitia : vystavba rodinnych domov
Rozloha lokality spolu: 3;95-ha 4,6ha

Z toho :

Rozleha- 0,40-ha

Kultdra: zahrada

Rozloha : 0.35-ha 1,40ha

Kultdra: orna poda

Rozloha : 3;5-ha 3,20ha

Lokalita nBi 12

Katastralne uzemie :
Cast obce :
Navrhovany spdsob vyuzitia :
Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Kultdra:

Rozloha :

Lokalita nDk1

Katastralne Uzemie :

Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuZitia :
Rozloha lokality spolu:
Ztoho:

Kultura:

Rozloha :

Horny Tarar - zapad

Stefanovicova

Horny Taran

vystavba rodinnych domov
3;70-ha 3,2ha

zahrada
6;34ha 0,29ha
orna poda
2,97-ha 2,68ha
ostatné plochy
0,23

Stefanovicova - zapad

Stefanovicova
Stefanoviova
prepojovacia miestna komunikacia ihrisko
0,06-ha-0,18

orna poda
0,06-ha 0,18

Stapring a.s., Nitra , ZaD ¢.1 Ing.arch. Jan Mezei



Predpokladany zaber PPF- UPNO Stefanovigova 2010 v zneni ZaD¢.1-09/2022

Lokalita nDk2

Igatastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Lokalita nSp3

Katastrélne Uzemie :
Cast obce :

Navrhovany spdsob vyuzitia :

Rozloha lokality spolu:
Z toho :

Kultdra:

Rozloha :

Stefanovicova - vyroba

Stefanovicova

Stefanoviova

prepojovacia miestna komunikacia vyroba
0,45 ha

orna pdda
0,45 ha

Horny Tarar - ihrisko

Horny Taran

Horny Taran

Sportové ihrisko pre mladez
0,70 ha

orna poda
0,70 ha
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