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1d-z1_ Sirgie vztahy-verejna vybavenost izemia-vodné hospod. 1:35000

2-z1- Komplexny urbanisticky navrh katastralneho Uzemia
- sidelna Struktura a technicka infratruktira ,

- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny 1:5000

3z-1- Komplexny urbanisticky navrh zastavaného uzemia obce
a vykres verejnoprospesnych stavieb 1: 2880
4z-1- Navrh dopravy 1: 2880
5-z1- Navrh vodného hospodarstvo 1: 2880
6-z1- Navrh energetiky 1: 2880
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A ., ZAKLADNE UDAJE

1., Hlavné ciele rieSenia

- rieSenie jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia vo vzajomnych priestorovych a ¢asovych suvislostiach k prospechu
vSetkych obyvatelov, vyrobnych a spoloCenskych organizaci ako aj jej navStevnikov / vznik novej samostatnej obce
Stefanovicova od&lenenim od obce Mojmirovce v roku 1997 /

- potreba riesit rozvojové tendencie v oblasti byvania a rekreatného byvania, rozvoja turistického ruchu, drobnej vyroby a
vyrobnych sluzieb

- navrhnut dobudovanie technickej infrastruktury v jednotlivych ¢astiach obce

- urcit priestorové a funkéné regulativy spésobu dobudovania a architektonického stvarnenia strednej ¢asti obce, ako miesta
spoloCenskych kontaktov, ob&ianskej vybavenosti a vlastnej tvare i obrazu obce

- rieSit ochranu pofnohospodarskeho pddneho fondu v ramci katastralneho Uzemia mimo zastavanu Cast obce a
zaznamenat do vykresovej Casti dokumentacie vSetky zname ochranné pasma, ako délezité regulacné limity rozvoja

- rieSit verejnoprospes$né stavby potrebné pre rozvoj obce a Uzemia s moznostou vyuzitia zakonnych opatreni pre ich
realizaciu

2. Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu

Samostatna obec Stefanovidova vznikla vroku 1997 adovtedy bola sudastou obce Mojmirovce. V ramci
spracovania izemného planu obce Mojmirovce v roku 1982 nebola graficky spracovana ast Stefanovicova . V textovej ¢asti
boli uvedené len niektoré zakladné Udaje. Pocet obyvatelov 306, ekonomicky aktivnych 163 obyvatelov , pocet trvale
obyvanych bytov 100, trvale obyvanych domov 95, poCet obyvatelov na 1 byt 3,06.

ZaD ¢.1

Dévodom vypracovania zmien a doplnkov &.1 Uzemného planu obce v roku 2022 st poziadavky fyzickych a pravnickych
o0sbb na nové funkéné vyuzitie pozemkov v ich vlastnictve, pripadne poziadavky na zruSenie ich funkéného vyuZitia podla
navrhu UPN vypracovaného v roku 2008.

Vacsinou su to poziadavky pre vyuZitie obytnych pléch a v jednom pripade to je navrhovana nova ploche mimo hranicu
zastavaného Uzemia pre Zivo€iSnu vyrobu.

Uzemny plan obce Stefanovitova bol preskimany v sulade s par.30 a 31 Zakona &.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v platnom zneni. Z preskimania bol vypracovany podklad pre vydanie stanoviska
obstaravatela na zapracovanie /, ktery bol schvaleny na Obecnom zastupitelstve diia 19.11.2020 v tomto rozsahu :

- aktualizacia UPNO v sulade s UPD vysSieho stupfia

- poziadavky obce

- opravnené poziadavky fyzickych a pravnickych osob

- opravnené poziadavky spravcov verejnej dopravnej a technickej infrastruktury

2.1 Poziadavky vyplyvajice z UPD vyssiho stupiia

UPN vyssieho stupiia je k dne$nému diiu Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, schvaleny v roku 2012 v zastupitel'stve

NSK a jeho Zmeny a doplInky &.1 schvalené v roku 2015 v Zastupitel'stve NSK.
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2.2 Poziadavky obce ako obstaravatela

2.2.1

Uzemnotechnické podmienky ani rozvojové tendencie sa v obci nezmenili a nie st poZiadavky na zmenu koncepcie
v z&véznej Casti lzemného plénu. Nie su pozadavky obce na rieSenie novych rozvojovych ploch z hladiska byvania , vyroby,
rekreacie a technickej infrastruktury, vratane dopravnych pléch.

222

Vizhladom k rozsahlejSim zmenam evidencie pozemkov a novych objektov v KN sa grafickd Cast ZaDE.1 vypracuje na
aktudlnich digitélnich podkladoch KN. ZaD ¢.1 sa vyznacia modrou farbou.

223

Do grafickej Casti sa zakreslia plochy vysokej zelene / TvrdoSovsky potok / a liniové formy stromoradi podfa ortofotomapy /
pozdiz polnych ciest /. Aktualizacia Gzemného systému ekologickej stability nie je z Gasového ani ekonomického predmetom
rieSenia Za DC.1

224

Textova Gast sa vypracuje ako Gplné znenie s vyznadenim ZaD &.1 v UPNO modrou farbou.

2.3 Poziadavky fyzickych a pravnickych os6b

4

Ziadost p. Stev¢ika 0 zmenu funkéného vyuzitia parcely €. 173/12 a jej zaradenie do ploch v hranici zastavaného Gzemia.
Celt parcelu 173/12 o ploche 14220 m2 zaradit do zastavaného Uzemia obce ako funkéné plochy pre rodinné domy
a rekreacné formy ubytovania. Navrh na zaradenie parcely do zastavaného tzemia obce pre uvedenu funkciu je z dévodu
vytvorenia moznosti vystavby RD pre rodinnych prisludnikov vlastnika a jeho podnikatelskych rozvojovych aktivit / farma koni

| pre rekreacné formy kratkodobého ubytovania. / Rekreacny areal Polny Kesov /.
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21-2
Nesthlas viastnikov pozemku p.&. 113/14 , MUDr.Calkovskej a p. Alexandra Calkovského, s jej zaradenim ako Gzemné

rezerva funkénej plochy pre $port arekreéciu v &asti , nSP1“ ako plochy pre futbalové ihrisko obce. Plocha nSP1

v povodnom navrhu UPNO s vymerou 1,8 ha je zrusena.

Cast parcely 113/14 vedenej v KN ako orna pdda, o vymere 6400 m2 v hibke 80 m od polnej cesty na hranici zastavaného
Uzemia obce je zaradend do zastavaného Uzemia obce ako funkéné plochy pre rekreéciu a Sport s doplnkovou ucelovou
funkciou byvania v RD. Navrh na zaradenie parcely do zastavaného Uzemia obce pre uvedenl funkciu je z dévodu
vytvorenia moznosti podnikatelskych rozvojovych aktivit pre rekreané a Sportové formy vyuZitia / jazdecky Sport, vystavba
jazdeckej haly a pod./ aj kratkodobého ubytovania a dopinkovej Uéelovej funkcie byvania v RD.

Z1-3

Poziadavka vlastnika pozemkov p.&. 10/1,74/6,66/1,66/2,66/3,66/5, pana Alexandra Calkovského, na zmenu funkéného
vyuzitia tychto pozemkov na IBV RD.

Uvedené pozemky 10/1,74/6,66/1,66/2,66/3,66/5 v zastavanej Casti obce budlu podla poZiadavky vlastnika navrhnuté ako
funkénej plochy pre RD formou IBV

Z1-4

Dve parcely €. 180/2 a 180/13 o celkovej ploche 3095m2 zaradit podla poziadavky vlastnika pozemkov p. Viktora Kralovica
do zastavaného Uzemia obce ako funkéné plochy pre rodinné domy, bytové domy do 2.NP, vratane podkrovia a rekreacné
formy ubytovania do 2NP vratane podkrovia. Navrh na zaradenie parcely do zastavaného tizemia obce pre uvedenu funkciu
je z dévodu vytvorenia moznosti vystavby RD pre rodinnych prisludnikov viastnika a jeho podnikatelskych rozvojovych aktivit
pre rekreacné formy kratkodobého ubytovania. / Rekreaény areél Polny Kesov /.

Z1-5

Na pozemkoch p.C. 12/3 a 12/4 na zaklade poziadavky vlastnika pozemku, Jozef Polednik, bude pdvodne navrhovana
Uzemna rezerva nDK2 pre vystavbu miestnej komunikécie zrudend.

Orna pdda na p.¢. 113/2, ktorej je Ziadatel vlastnikom, nebude navrhované ako funkéna plocha pre Sport a rekreaciu, na
cestu ani vystavbu RD. Nebude navrhované do zastavanej plochy obce pre budlcu moznu vystavbu.

Uzemna rezerva nDk2 na inom mieste bude pre pristupovi komunikaciu k lokalite nSp1 od $tatnej cesty s moznostou jej
prediZzenia v buddcnosti aj pre vyuZivanie dalSich pozemkov na hranici zastavaného (izemia obce.

Z1-6

Poziadavka vlastnikov pozemkov p.¢.13/1,13/2,13/5,13/6,13/7,13/8,13/9 Andrea Stanislawiak , Pavel Stanislawiak a Ing.
Milan Dovalovsky na zmenu polohy funkénej plochy zelene vyobrazenej v pdvodnom Uzemnom plane v jednej Casti
predmetnych pozemkov do vSetkych pozemkov po ich obvode a na hranici s vediaj$imi pozemkami.

Pozemky ur¢ené na zastavanie Uzemnym planom ako obytné plochy IBV formou rodinnych domov s moznostou pripustnych
objektov prevadzok ako sucasti obytnych pléch v takejto zastavbe je v ZaD¢.1 regulované v jej zavaznej Casti priestorovym
a funk&nym regulativom. Na pozemkoch je mozné realizovat vystavbu podla pripustnej funkcie a priestorovych regulativov.
Sucastne zavaznou poziadavkou je dodrzanie ustanoveni prisluSnych pravnych predpisov pre vystavbu, predovSetkym
Stavebného zakona €.50/1976 v zneni jeho zmien a doplnkov aj jeho vykonavacich vyhlasok. Je nevyhnutné dodrZat nielen
hygienické, svetlotechnické, hlukové, bezpecnostné, pozZiarne a stavebnotechnické predpisy, ale aj iné predpisy vztahujuce

sa na realizaciu akejkolvek stavebnej Cinnosti v Uzemi / Zivotné prostredie, vodné hospodarstvo, odpady, ochrana zelene,

7
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ochranné pasma, verejné rozvody inzinierskych sieti a pod. Funkénu plochu zelene je mozné riedit na plochach parciel
v rozsahu min. plochy uréenej koeficientom zelene. V pripade spolonej investicie jedného vlastnika je mozné pozadovany
koeficient pouzit na jednu spolotnu parcelu. Umiestnenie pozemnych objektov je potrebné preukazat
v Uzemnom/stavebnom konani.

21-7

Na zéklade poZiadavky vlastnika pozemku p.6.41/7 KN, zahrada o vymere 1057m2, pan Maria Andrusku , ZaD¢.1 ruia
Uzemnu rezervu na tomto pozemku pre moznu vystavbu miestnej komunikacie.

Z1-8

Na zaklade vlastnika pozemkov BRANKO a.s, Nitra / p. Marek Horvath / je z parcely €. 236 vyélenend, pozdiz tatnej cesty
[Il. tr., plocha o velkosti 6000 m2 pre navrhovanu funkciu ZivoéiSnej vyroby — nVp1. Presna poloha vymedzenej plochy na
uvedenej parcele bude upresnena po prevereni dopravnych suvislosti napojenia pozemku z prilahlej Statnej cesty a podla
podmienok ochranného pasma VV elektriny od ZSE. Zaradenie parcely do zastavaného tUzemia obce.

Z1-9

Na zaklade poZiadavky vlastnicky pozemku je cela parcela 234/5 o ploche 2570 m2 v ¢asti Horny Taran je zaradena do
zastavaného Uzemia obce ako funkéné plohy pre rodinné domy a rekreacné formy ubytovania. Navrh na zaradenie parcely

do zastavaného Uzemia obce.

Z1-10

Do Gzemného planu je zakreslena trasa mikroregionalineho cyklochodnika Brang-Stefanovicova-Mojmirovce-Polny Kesov.
Z1-11

Do Uzemného planu je dokreslena Kaplnka Bohorodi¢ky Panny Méarie a funkéna plocha zakladnej ob&ianskej vybavenosti
s verejnou parkovou zelefiou a lavickami.

2112

Do uzemného planu je dokresleny chybajuci biokoridor popri TvrdoSovskom potoku v €asti Horny Taraf. Zakresleny je v tejto
Casti obce aj existujlcei lesny porast pri potoku.

Z1-13

Na zaklade poziadavky vlastnika pozemkov, pana Jana VereSa, su parcely ¢.330, 328/8, 328/3 ako zahrady v Dolnom
Taréni navrhované ako stavebné pozemky pre moznu vystavbu RD a rekreaénych domov. Z toho dve parcely parcely €.330,
328/8 su zaclenené do zastavanej plochy obce.

Z1-14

Na zaklade poziadavky vlastnikov pozemku p.€.334 — zéhrada, v Dolnom Taréni, Dana MeszaroSova a Roman Meszaros | je
tento pozemok, vratane dvoch susednych pozemkov 333/2 a 335/2, uréeny ako stavebny pozemok pre moznu vystavbu RD
a rekreaCnych domov. Parcela je v zastavanom uzemi obce.

Z1-15

Na zaklade poziadavky vlastnika pozemkov v asti Horny Taran / p.Pazitka /, je celkom 6 pozemkov s pévodne vyrobnou
funkciou zmenenych na plochy pozemkov vystavby rodinnych domov. Stcasne su v3etky pozemky zéhrad uréené pre
moznU vystavbu rodinnych domov. Parcely vyznacené v grafickej Casti ako vyrobné plochy neslizia v sic¢asnosti pre tito

funkciu. Parcely v zastavanom uzemi obce su su¢stou rozvojovej lokality nBi11 s plochou 4,6ha.



Uzemny plan obce STEFANOVICOVA 2010 v zneni ZaD &.1.- 2022

2.4 Poziadavky spravcov verejnej dopravnej a technickej infrastruktiry

Neboli vznesené poZiadavky pre zapracovanie zmien a doplnkov v izemnom pléne.

3. Udaje o stilade rie$enia so zadanim

Néavrh Uzemného planu je v sllade s hlavnymi ciefmi a poZiadavkami vyjadrenymi v zadani. Zadanie bolo

prerokované s dotknutymi organmi Statnej spravy , verejnostou , spravcami technickej vybavenosti Uzemia a dra 26.9.2000
schvalené v obecnom zastupitel'stve v Stefanovicove;.
Su dodrzané poziadavky na formu , obsah a rozsah Uzemnopléanovacej dokumentacie v asti spracovania ndvrhu v zmysle
platnej legislativy. Vzhfadom na vefkost sidelného (tvaru a relativne jednoduché Uzemné a priestorové suvislosti
v katastralnom Uzemi su niektoré vykresy zlu¢ené. Dokumentacia je vypracovand v mierke 1:2880 pre zastavané Uzemie
a v mierke 1:5000 pre katastralne Uzemie.

ZaD ¢.1

Podkladom pre vypracovanie ZaD &1 Uzemného planu obce je schvaleny zadavaci dokument navrhovanych Zmien
a doplnkov ¢&.1, schvaleny v Obecnom zastupitelstve dnha 11.9..2020. Zadanie bolo vypracované na zaklade osobne
prerokovanych poziadaviek predstavitelov obce so Ziadatelmi navrhovanych zmien a doplnkov.

B .,RIESENIE UZEMNEHO PLANU

4 . Vymedzenie rieSeného tizemia

Katastralne Uzemie obce o velkosti 1 240 ha leZi v najjuznejSej Casti okresu Nitra na hranici s okresom Nové Zamky.
Susedné katastralne Uzemia st KU Bran&, KU Mojmirovce, KU Polny Kesov a KU Velky Kyr v okrese Nové Zamky.
Polnohospodarska pdda katastralneho tzemia ma 1 165,6 ha, €o presdtavuje 94 % celého tzemia. Urbanisticka Struktdra
sidla je tvorena tromi astami - Stefanoviova, Horny Tarai a Dolny Taraf. Hlavnou centralnou &astou obce je ast
Stefanovicova, cez ktorl vedie &tatna cesta IIl. triedy z obce Brand na razcestie medzi obcami Pofny Kesov a Mojmirovce v
smere vychodo-zapadnom. RieSené uzemie predstaVUJe cely kataster S|delneho utvaru S vysoko produkcnou ornou podou /
vacsma orneJ pbdy v bomtnej triede 2 /. y ¥

Zastavané Uzemi obce je vymedzené pevnou, nemennou, hranicou z roku 1990 /podrla tdajov Okresného Uradu z roku 1999
- ierna linia /. Navrhované rozSirenie hranice zastavaného v sulade s ustanovenim Stavebného zakona / ¢ervena linia / je
vymedzena hranicami parciel, ktoré st uzemnym planom urCené na zastavanie.

5. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zadvéznych Easti regidonu

UPN vyssieho stupia je k dnesnému diiu Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, schvaleny v roku 2012 v zastupitelstve
NSK a jeho Zmeny a doplInky &.1 schvalené v roku 2015 v Zastupitel'stve NSK.

Pre rieSenie UPN SU Stefanovigova je potrebné respektovat :

- cez katastralne Uzemie obce je vedena jestvujuca trasa VVN 440 kV vedenie elektriny

- cez katastralne Uzemie obce je vedena jestvujuca trasa VVTL plynu

- ast obce Dolny Taréﬁ je navrhované pre rekreaéné byvanie

ramci navrhnutej kostry ekologickej stability izemia

- je potrebné reSpektovat potrebu Gzemnej rezervy pre rychlostné dopravné systémy automobilovej dopravy severo-juzne;
trasy Nitra —-Nové Zamky- Komarno v kategorii R22,5/100/120/ s mimouroviiovymi krizovatkami s ostatnymi cestami
v zapadnej Casti katastralneho Uzemia na hraniciach katastralneho Uzemia s obcou Brané¢

- je potrebné reSpektovat Uzemnu rezervu navrhovaného tranzitného plynovodu vedeného v linii navrhovanej rychlostne;
cesty Nitra —Nové Zamky- Komarno . Trasa tarnzitného plynovodu je vedena z lvanky pri Nitre juznym smerom. Trasa je
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navrhovana vo vychodnej ¢asti KU na hranici katastraineho Gzemia s obcou Brané ,zapadne od navrhovanej rychlostne;
cesty a vedfa zastavaného Gzemia Horny Taréan

6 ., Kultirno-historicky vyvoj obce

Z historického a vyvojového hladiska sa obec Stefanoviova prvy raz spomina v roku 1268-Dolny Tarafi a v roku 1269-
Horny Taran. Obec bola majetkom zemanov, ktori sa ¢asto menili. Zagiatkom 20. storodia po rozpade Rakusko-Uhorska
zemania rozpredavali pddu aj pre

juhoslovanskych presidlencov o vymere okolo 50ha /Dolny Taraf/. Tito novousadlici si na svojich pozemkoch vo vazbe na
pddu stavali svoje domy / Macakovské, Sevéikovské. ...../.

Roztahana a neucelena sucasna Struktura v ¢asti Dolny Taran je toho obrazom a prirodzenym vysledkom. V medzivojnovom
obdobi sa v roku 1923 v lokalite ¢asti Stefanovitova na mieste povodne vyuzivanych zemanskych velkostatkov rozdelila
pdda pre druhd vinu pristahovalcov z Moravy uz s menSou vymerou pody /cca 1,5-2,0 hal. Toto druhé delenie pody sa
priginilo o formovanie sugasnej urbanistickej Struktury v Casti Stefanoviéova na povodne starSej Struktire zastavby
zemanského velkostatku. Pravdepodobne v centrainej Easti tejto novej zastavby s pravouhlym pddorysom bol stred obce s
vacsim volnym priestorom pre rézne uéely hospodarsko spolocenskych funkcii. V sucastnosti je priestor urbanisticky aj
architektonicky nejednotny so zastavbou bytovych domov a priestorovo aj architektonicky neusporiadanych objektov
vybavenosti a neupravenych volnych ploch s chybajlicou verejnou zelefiou.

Tretia Cast Horny Taraf bola v minulosti letnym a prechodnym vidieckym miestom zemanov pre rekreaéné ucely -
polovacky, vylety do prirody a pod. Tato éast ma aj dnes len niekolko domov, z toho je véacSina rodinnych domov postavené
v povojnovom obdobi. Urbanisticka Struktira je rastla, vacsinou s neusporiadanymi a v sucasnosti aj nevyuzivanymi
plochami pozemkov v zastavanej Casti obce. Mnohé objekty a hospodarske budovy chatraji a Uzemie bude potrebovat
lepSie zhodnotenie novym funkénym vyuZitim a prestavbou. Vo vychodnej okrajovej ¢asti Horny Taran je mala kapinka,
ktora mdze byt svedectvom miesta pdvodnej zastavby a pohrebiska /.

Pamiatkovo chranené objekty ani (izemia sa v rieSenej ¢asti katastra Stefanovidova nenachadzaju.

7., Zakladné demografické , socidlne a ekonomické
rozvojové predpoklady obce

Prehlad poctu obyvatelov a predpokladany rozvoj obce vo vyhlade ukazuije tabulka :

Cast obce rok

1970 1980 1991 1998 2008 2022 2050
Stefanovicova - 216 216 180 202 262 +129 391
Dolny Taran - 59 44 45 36 36 +220 256
Horny Taran - 31 19 20 19 33 +84 117
Stefan.spolu 1370/ 306 279 245 257 331 +433 764

Demografické predpoklady rozvoja obce vychadzaju z poziadaviek zaujemcov o stavebné pozemky pre vystavbu rodinnych
domov . Vyhladovy podet obyvatelov vychadza aj z historickych stvislosti / v roku 1960 bolo okolo 400 obyvatelov /
a potrieb rozvoja . Tento optimisticky rozvoj je podporovany aj moznostou ponuky vzacnych Zivotnych podmienok pre
urcitd skupinu ludi — v blizkosti krajského mesta / Nitra — 20 km / je oaza ticha , kludu , slobody mysle i ducha , sinka a
moznosti kazdodenného priblizenia sa k prirode a ¢loveku s rovnakym vztahom k Zivotu .

Viy€lenené plochy v grafickej asti dokumentacie vo vSetkych troch Castiach obce vytvaraju také predpoklady na rozvoj
obytnych funkcii, aby bolo mozné realizovat vystavbu rodinnych domov v zastavanej Casti obce v nadmernych zahradach aj
na volnych plochach mimo hranicu zastavaného Gzemia . Na novych volnych plochach uréenych na vystavbu RD je mozné
pontkat Ucelovo vytvorené parcely pre zaujemcov byvat v obci . V nadmernych zahradach sa bude vystavba realizovat
planu predpoklada vyuzitie takto vytvorenych ploch w-herizente do roku 2030 2050 a neskor. Do roku 2038 2050 sa
predpoklada vyuzitie navrhovanych plach v UPN v rozsahu cca 40% pre nadmemné zahrady, 60% pre nové pozemky aj
rozptylené pozemky v ndvaznosti na zastavané plochy obce a 80% pre sustredené formy IBV. 30-%--do-roku-2050-v-rozsahu
€6a-60-%- Ostatné plochy budu rezervou pre dali vyhladovy horizont po roku 2050.

Z vyrobno-ekonomického hladiska navrhujeme funkéné vyuzitie volnych ploch a objektov v zastavanej Casti
Stefanovicova v priestore arealu nevyuzivaného Polnohospodarskeho druzstva so stanovenymi limitnymi poziadavkami
mozného vplyvu na Zivotné prostredie. Uzemny plan vytvara moznosti vstupu vyrobnych funkcii do Gzemia , uréuje zasady
vyuZitia ploch a spdsob vystavby na tychto plochach. V névaznosti na tieto vyrobné plochy v juznej Casti zastavaného
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Uzemia vyClefiujeme plochu 6,0 ha mimo hranicu zastavaného Uzemia ako volnd plochu pre vyrobné funkcie a vyrobné
sluzby- lokality nPr1 a nPr2. Spolu je takto vy&lenend nova plocha 6,0 ha pre cca aZz 300 zamestnacov v horizonte do roku
2050 a neskor. Jestvujlica plocha byvalého Polnohospodarskeho druzstva je 4,9 ha , aredl Branka v Gasti Stefanovigova méa
plochu areélu 7,2 ha a v &asti Dolny Taran plochu 1,5 ha. V novej FPZ 6 medzi Stefanovicovou a H.Tararom sa vyélenila na
zaklade novej poZadavky pravnickej osoby / Z1-8/ plocha 6ha ako zastavané plochy Zivo&idnej vyroby nVz1. Vytvara sa tak
pre rozvoj obce okrem moznosti dnes nevyuzivaného arealu Polnohospodéarskeho druzstva aj priestor pre vstup novych
investorov a podnikatelov na volné plochy mimo jestvujliceho areélu Pofnohospodarskeho druZstva . Vzhladom ku kvalite
bonitnej triedy ornej pddy okolo celého zastavaného (zemia Gasti Stefanovicova v triede 2 su aj takto navrhované plochy pre
vyrobné funkcie a vyrobné sluzby na bonitnej triede 2. Navrhovany z&ber polnohospodérskej pody je mozné realizovat len
postupne v suvislych celkoch a nevyhnutnych na realizaciu predpokladanej vyrobnej innosti.

Sucasne s postupnou reallzacmu bytovej vystavby / IBV / a ekonomlckych akt|V|t v (izemi navrhUJeme aj rezervne
plochy pre sport , ! 4 , ,

Navrhovana plocha nSp1 pre $portové plochy na verejné vyuzitie, ako futbalové ihrisko, je v zemnom plane na zéklade
nesuhlasu viastnika pozemku zrusena / Z1-2 /. Takto oznadena plocha nSp1 je plocha v ZaD ¢.1 navrhované pre rekreaéné
a Sportové plochy sukromného vlastnika s ponukou prevadzkovanych Cinnosti a sluzieb aj pre verejnost. Nové plochy pre
Sportové aktivity vyclefiujeme aj v Gasti Dolny Taraf na ploche nSp2 / 1,3 ha / a Homy Tarai na ploche nSp3 /0,7 ha /
v sUvislosti s navrhovanymi rozvojovymi plochami pre byvanie.

Zaroven definujeme Uzemie centralnej &asti obce / FPZ 1 / s plochami pre spoloCenské funkcie — plochy obgianske;
vybavenosti /obchody , sluzby ,pohostinstvo..../, kultiry / kostol , kniZnica , kluboviia ...../ , verejnej samospravy / obecny Urad
...l , administrativy aj verejnej zelene.

Podla navrhu v Uzemnom plane Nitrianskeho regiénu podporujeme vyuZitie asti Dolny Tarafi pre rekreaéné
byvanie s moZnostou pristupu na jednotlivé pozemky z jestvujicej miestnej komunikacie . Velkost takto vy&lenenj plochy je
2,8 ha pre cca 17 rekreaCnych doméekov. Na tieto plochy rekreaénych doméekov v zmene sthlasu Krajského pozemkového
Uradu zo dnia 31.3.2010 nebol dany suhlas na predpokladany zaber polnohospodarskej pddy pre tieto funkcie rekreécie.V
uzemnom pléne ponechavame tieto plochy definované ako funkéné plochy rekredcie svyhfadom pre ich vyuZitie
v buducnosti.

Navrhujeme obnovu vegetécie pozdiz miestneho biokoridoru ~Tvrdoovského potoka s vazbou na rekreadné uzemie a
rozne formy agroturistiky.

8/ Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Sidelny Gtvar ma vidiecky charakter s prizemnymi objektami a podkrovim so $ikmou strechou. V &asti Stefanovicova, v
strede obce pri hlavnej komunikacii je postaveny bytovy objekt 4 podlazny . Je to objekt dominantny, ale pdsobi velmi
negativne svojim tvarom aj velkostou hmoty. V strednej Casti obce nie je ziadny charakteristicky objekt dotvarajuci vyznam
miesta svojou funkciou, tvarom, velkostou ani vySkou. Na zaklade pripravnych $tudii sa uvazuje s Upravou byvalého
mensieho objektu Skoly v strede obce na kostol s vezou . V tejto Casti obce je jediné uzemie, ktoré je mozno zachranit pre
buduci rozvoj obce ako “centralnu &ast” s moznostou dobudovania obcianskej vybavenosti a vybudovanie verejného
priestoru pre kulturny, spoloCensky a obchodny Zivot obyvatelov obce .

Okrem ,negativnej dominanty“ 4 podlazného bytového domu je mozné povazovat za charakteristicki dominantu obce
pravidelny rytmus valcovych zasobnikov krmiva v areali Branko, ktoré sa objavuju na horizonte pri prijazde do Stefanovidovej
od Branfu a Horného Tarana. Pri vjazde do obce od obce Bran¢ je v priehlade do prvej ulice vpravo vidiet vezu
Mojmirovského kostola po celej dizke tejto ulice. Je to jeden z mala charakteristickych priehfadov  vytvorenych
urbanistickym uliénym priestorom v obci.

V navrhu urbanistického rieSenia zvyraziujeme funkciu a vyznam centralneho priestoru obce so zakladnou obCianskou
vybavenostou, malym parkom a navrhovanou dominantou kostola.

UvaZujeme so zachovanim uli€ného priehladu v smere od arealu Branko na vezu Mojmirovského kostola .

Nové objekty individualnej bytovej vystavby navrhujeme realizovat formou samostatne stojacich rodinnych domov so
Sikomou strechou hlavne na vhodnych  pozemkoch v jestvujlcej zastavbe zastavaného Uzemia / nadmerné zahrady,
pozemky so starymi nevyhovujucimi objektami a pod . /. v &asti Stefanoviéova a Horny Taran.
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Mimo hranicu zastavaného Gzemia navrhujeme novu vystavbu na volnych plochach medzi dastami Stefanovigova a Dolny
Tarah | pozdiz miestnej komunikacie s vybudovanym vedenim elektriny , vodovodu aplynu / atiez pozdiz miestnej
komunikécie vedenej cez Cast Horny Tarai na volnych plochach okolo tejto komunikécie. VSetky navrhované plochy pre
bytovu vystavbu na polnohospodarskej pdde mimo hranicu zastavaného Uzemia st na polnohospodarskej pdde bonitnej
triedy 2. Tato bonitné trieda 2 je okrem men3ej plochy na vychodnej strane zastavného Uzemia okolo celého obvodu
zastavaného Uzemia v &asti Stefanoviéova a preto nie je mozné realizovat rozvoj lizemia na pode bonitnej triedy vy$sej ,
napr. 3, 4,5 apod.

Pre navrhované nové lokality nie je potrebné okrem kratkych U&elovych miestnych komunikacii realizovat nové komunikacie.

9/ Navrh funkéného vyuzitia Uzemia mesta so stanovenim prevladajucich funkénych Gzemi

Obytné Gizemie : - jestvujlice a na ne navazujice navrhované plochy rodinnych domov v &asti Stefanovicova , Horny Tarafi
a Dolny Taraf , nové plochy pre IBV medzi Obecnym uradom a ¢astou Dolny Tarar .

FPZ .2 - plochy zastavby rodinnych domov v &asti Stefanoviéova, ohranidené z troch stran hranicou zastavaného Gzemia
obce s navézujlcimi novymi plochami pre vystavbu rodinnych domov a Sportové plochy v junozépadnej Casti zastavaného
Uzemia. Z juhovychodnej strany je tato obytna zéna ohrani¢ené Statnou cestou ll. tr.a plochami centréainej ¢asti obce / FPZ
¢1/.

FPZ .4 - novonavrhované plochy pre IBV na ornej pdde mimo hranicu zastavaného Uzemia pozdiZ miestnej komunikacie

medzi Obecnym tradom a astou Dolny Taraf a v ¢asti obce Dolny Taréaf . Pozdiz juhovychodnej strany miestnej
komunikécie vedenej cez Dolny Tarai navrhujeme lokalitu rekreacnych pozemkov s volnymi plochami zelene smerom k linii
Tvrdo3ovského potoka a moZnostou vystavby rekreaénych doméekov / na tieto rekreané plochy v obytnom Uzemi nebol
dany suhlas Krajského pozemkového uradu so zéberom polnohospodarskej pddy podfa zmeny 2010/00106 zo dia
31.3.2010/.

FPZ ¢6 - jestvujlce plochy zastavby rodinnych domov v Casti Hory Taran vratane volnych zahrad v hranici zastavaného
Uzemia pri lavej strane cesty smerom od Bran¢u do StefanoviCovej . Plochou tejto zony je celé zastavané Uzemie v Casti
Horny Tarar .

- sU to plochy uréené pre obytné domy /rodinné domy/ ak nim prisluchajuce vedfajSie zariadenia, stavby
obéianskeho vybavenia, verejné technické a obCianske vybavenie, zelefi a detské ihriska. Obéianske vybavenie
mozu predstavovat’ stavby pre zdravotnictvo asocialnu starostlivost, mensie obchodné prevadzky, verejné
stravovanie a sluzby, do€asné ubytovanie, telesni vychovu, riadenie a pod.

ZmieSané uzemie: centralna ast obce smerom od Obecného Uradu severozapadnym smerom k dvojici jestvujlcich
bytovych domov a objektu zmieSaného tovaru

FPZ &. 1 centralna Cast obce s plochami obé&ianskej vybavenosti /Obecny drad , kultdrny dom,
pohostinstvo, potraviny, navrhovany kostol a volné plochy pre novu obciansku vybavenost /,
plochami pre byvanie v bytovych domoch /tri jestvujuce bytové domy / a verejnymi priestormi
spolo¢enského zivota obce / park , posedenie ,drobna architekttra,spevnené plochy a pod . /.

- plochy zmieSaného Uzemia s réznorodou Strukturou zastavby su plochy, ktoré st uréené prevazne pre
obciansku vybavenost’ a sluzby s moznou funkciou byvania . St to budovy spravy,obchodu a sluzieb pre zariadenia
turistického ruchu, miesta pre zhromazdovanie a zariadenia zabavy, plochy pre parky s plochami zelene a
prislu§nymi zariadeniami .

Vyrobné Gzemie : v zastavanom (izemi v &asti Stefanoviéova areal Polnohospodarskeho druzstva a areal chovu moriek
Branko obce a novonavrhované volné plochy mimo hranicu zastavaného Uzemia ako navrhovand plocha rozvoja medzi
uvedenymi dvomi aredlmi a v ¢asti Dolny Taran mensi areal chovu moriek Branko. V ZaD ¢.1 je vy¢lenené plocha 6,0 ha pre
Zivocisnu vyrobu ako lokalita Z1-8 . Tato funkéna plocha je sucasne definované ako nova FPZ €.6 s vyrobnou funkciou
,VZ1°

FPZ ¢.3 - v zastavanom (zemi obce v ¢asti Stefanovicova aredl Polnohospodarskeho druzstva a areal Branko / chov
moriek / a novonavrhované volné plochy mimo hranicu zastavaného Uzemia ako navrhovand plocha rozvoja
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FPZ ¢.5 - v Easti Dolny Tarari maly areal Branko / chov moriek / v zastavanom Uzemi obce

FPZ &.6 - na polnohospodarskej pode pfi &t.ceste medzi H.Tarafiom a Stefanoviéovou je na zaklade pozadavky viastnika
BRANKO a.s, Nitra / p. Marek Horvath / z parcely ¢. 236 vyclenena plocha o velkosti 6,0 ha / Z1-8 / pre navrhovanu funkciu
zivogidnej vyroby , nVz1“. Presnd poloha vymedzenej plochy na uvedenej parcele bude upresnena po prevereni
dopravnych sUvislosti napojenia pozemku z prilahlej Statnej cesty a podlfa podmienok ochranného pasma VV elektriny od

ZSE. Vytvorenim novej parcely pre zastavanie sa tato parcela stane si¢astou zastavaného Uzemia obce.

- zahfiaju také plochy, ktoré su uréené pre vyrobné budovy a zariadenia a ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
uréené pre vyrobné zény. Zahfiaju plochy pre drobnu remeselni vyrobu a vyrobné sluzby / nie technologicku / aj
zivoéisSku vyrobu s potrebami prepravy materidlu avyrobkov. Kapacita arieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musi zabezpeéovat’ poziadavky na prepravu oséb, tovaru, surovin a energii.
Rozvoj ZivoCisnej vyroby na ploche byvalého druzstva pri Obecnom urade prevadzkovat v obmedzenom rozsahu alen
v Castiach vzdialenejSich od obytnych plch pri dodrzani hygienickych predpisov a ochrannych pasov zelene.

Rekreacné uzemie : jedna ucelena Gast obytnej zény FPZ ¢.4 v Casti Dolny Taran

FPZ &.4 - &ast FPZ pozdiz juhovychodnej strany miestnej komunikacie vedenej cez Dolny Tarari navrhujeme ako lokalitu
rekreaCnych pozemkov s volnymi plochami zelene smerom k linii TvrdoSovského potoka a moznostou vystavby rekreaénych
domcekov / na tieto rekreacné plochy v obytnom Uzemi nebol dany sthlas Krajského pozemkového Uradu so zaberom
polnohospodarskej pddy podla zmeny 2010/00106 zo diia 31.3.2010 /.

Niektoré plochy samostatne stojacich rodinnych domov na zastavanych plochach rozmiestnenych v celom katastralnom
Uzemi v jej severovychodnej a juhozapadnej Gasti / historickym vyvojom vytvorené samoty / mézu byt vyuzivané aj ako
plochy a objekty individualnej rekreacie

-stl to plochy , ktoré predovsetkym zabezpeéuju poziadavky individualnej rekreacie. Tieto zony mdze tvorit' zelen ,
zahradky , travnaté plochy, vodné plochy a objekty individualnej rekreacie a pod.

10 ., Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so
socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie

Zastavané Uzemie obce charakterizujeme ako Uzemie s funkciami byvania, rekreécie ,polnohospodarskej zivogisnej vyroby
a vyrobnych sluZieb. Jednotlivé (zemne samostatné asti obce / Stefanovicova , Dolny Tarafi a Horny Taraf / vykazuji z
hfadiska velkosti funkEnych pléch a intenzity ich vyuZitia vyrazne rozdielne ukazovatele.

V gasti Stefanovigova budeme podporovat funkciu byvania, dobudovanie centralnej Gasti obce a vyrobné sluzby. Funkéné
plochy v &asti Dolny Tara budd postupne dopifiané funkciou byvania a rekreaéného byvania s posilnenim pléch zelene v
navaznosti na biokoridor TvrdoSovského potoka. V nadmernych zéhradach v hranici zastavaného Uzemia zachovavame
alebo navrhujeme byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch .

Poziadavky pre rieSenie jednotlivych funkénych zén uréujeme takto:
-BYVANIE

a., vyuZitie nadmernych zahrad / spolu predpokladany pocet 147 88 RD /

Tato moznost intenzivnejSieho vyuZitia je viazana na vlastnicke vztahy k tymto pozemkom a rozhodnutia viastnikov postavit
dom pre novl generaciu /dedi¢stvol, alebo zhodnotit nadmernt ¢ast pozemku predajom . Predpokladame do roku 2050 s
moznostou vyuzitia asi 60-70% takychto nadmernych zahrad ako realnej moznosti dalSieho vyuzitia pre nova a samostatnu
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stavebnu parcelu . Konkrétne vyuZitie v zavislosti na potrebe bude realizovatelné na zéklade moZnosti obecného Uradu,
alebo konkrétnej skupiny obCanov zabezpetit finanéné prostriedky na vybudovanie technickej infrastruktury a dopravného
spristupnenia Uzemia. Pre realizaciu takéhoto zameru sa predpoklada dobrovolny suhlas v3etkych viastnikov dotknutych
pozemkov. Vzhfadom k naznaéenym moZnostiam predpokladame ziskat v horizonte do roku 2030 asi 60 pozemkov.

Z toho:

gast’ Stefanoviéova / spolu predpokladany pocet 92 RD 54-RD-

Navrhujeme na piatich lokalitach vo FPZ €.2 vyuZitie nadmernych zahrad s priamou vézbou na jestvujlcu vnutornu
urbanisticku Strukturu obce . Celkova plocha takto navrhovanych ploch je 13,00 ha 8;35-ha s priemernou plochou jedného
stavebného pozemku cca 10 &.

c¢ast' Dolny Taran / spolu 0 RD/

V tejto Casti obce nenavrhujeme nové pozemky pre vystavbu rodinnych domov v nadmernych zahradach.

¢ast Horny Taran / spolu predpokladany pocet 55 32-RD /

Navrhujeme dve lokality vo FPZ €.5 ako moznost realizacie vystavby novych samostatne stojacich RD v nadmernych
zahradach a na pozemkoch ako orna pdda v zastavanej Casti obce. Celkova plocha takto navrhovanych pldch je 8,10 ha
40,65-ha s priemernou plochou pre jeden stavebny pozemok az do 154 36-&. Predpokladame , Ze v tejto Casti obce bude len

¢ast navrhovanych pldch urena ako zastavana plocha . Ostatné Casti ploch budi vyuzivané ako vacsie zahrady a volné
plochy zelene pri rodinnych domoch. V tejto éasti obce je mozné na tychto plochach stavat aj rekreaéné doméeky .

b., nova vystavba na polnohosp.pdde mimo hranice zastavaného Uzemia / spolu 36 RD 404-RB/

Dalsi rozvoj obce okrem naznadenej moznosti predpokladaného rozvoja v nadmernych zahradach je mozny len na vhodne
vybranych volnych plochach v sUstredenej forme, mimo zastavanej Casti obce v priamej navéznosti na jestvujucu
urbanisticku $truktdru. Pre takyto spdsob rozvoja byvania vyuzit volné plochy pozdiz vybudovanej miestnej komunikacie
medzi Gastou Stefanovicova a Dolny Tarafi s dobrymi predpokladmi napojenia na uz &iastocne vybudované inZinierske siete
/ vodovod , elektrina / a vyhodné podmienky vysporiadania vlastnickych vztahov v extravilane s jednym viastnikom pody.
Takéto rieSenie by umoznilo v horizonte do roku 2050 urbanisticky prepojit a funkéne previazat dve hlavné obytné funkéné
z6ny sidla. Navrhované rieSenie by malo pre dalSi rozvoj a stabilitu urbanistickej Struktry sidla rozhodujuci vyznam .

Lokalita nBi5 je zruSena na zaklade Z1-5.

¢ast' Dolny Taran / spolu 36 RD 94-RD /

Navrhujeme na Styroch lokalitach nBi8, nBi9, nBi10 vo FPZ ¢.4 vyuZitie volnych ploch mimo hranice zastavaného Uzemia /
orna pdda / v linii jestvujlcej miestnej komunikacie s jestvujucim rozvodom elektriny a s dobrou dostupnostou k rozvodom
vody a plynu. Jedna lokalita medzi ¢astou Dolny Tarafi a Stefanovidova nBi7 je najvacsia / 6,6 ha / je uz zaclenena do
zastavaného Uzemi obce / vid.odsek c., / a nie je vykazana v tomto poéte RD navrhovanych na nova vystavbu mimo hranice

zastavneho Uzemi obce. a-je-na-votnej-ploche-mime-hranicu-zastavaného-tizemia, Ostatné lokality su vo vacSich stavebnych

prelukach niektorych samostatne stojacich RD pozdiz miestnej komunikécie v &asti Dolny Tarar.

¢ast Horny Taran / spolu 3RD/

Navrhovana plocha nB|12 J JJedna Cast, v sulade SO Zmenou popisanou v Z1 90 vymere 0 3ha pre 3 rodlnne domy
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c., vyuzitie eSte vofnych pozemkov navrhnutych v sustredenej vystavbe RD v lokalite nBi7 v ¢asti Dolny Taran / spolu
predpokladany pocet 40 volnych pozemkov z celkového poétu 61 RD v lokalite nBi7/

-OBCIANSKA VYBAVENOST

PoZiadavky na ob&iansku vybavenost vyplyvaju z charakteru a velkosti sidla. Pre planovany horizont 2030 predpokladame
mozZny narast na celkovy poget 467 obyvatelov . Pre tento poCet obyvatelov a predpokladany limitny stav s vyhfadom okolo
500 obyvatelov je potrebné vytvorit podmienky pre vystavbu kapacit a potrieb obCianskej vybavenosti :

Skolstvo

NeuvaZuje sa s vybudovanim objektu zakladnej Skoly. Deti budu navstevovat takéto zariadenie v obci Mojmirovce. Matersku
Skolu v obci Mojmirovce a Polny Kesov.

V buducnosti sa uvazuje s prevadzkovanim materskej Skdlky rodinného typu pre mensi pocet deti. Vzhladom na velké
zahrady pri rodinnych domoch uvazujeme so zriadenim takéhoto zariadenia na niektorej vhodnej ploche pri rodinnom dome

Kultira

Pre buduce vyuzitie sa uvazuje s jestvujucimi priestormi vo viactcelovom objekte v Casti Stefanovicova. Je to objekt so
spologenskou salou, kluboviiou a potrebnym zazemim.V tomto objekte je aj Obecny Urad Stefanovicova.

Telovychova a $port

Vzhladom k nelspésnému rokovaniu Obce s vlastnikmi pozemkov nie je mozné v budicnosti uvazovat s prevadzkovanim a
vyuzivanim existujucej ani navrhovanej plochy ihriska pre verejné Gcely.

Pre navrhovy pocet 450-500 obyvatelov uvazovat s priestormi Sportového vyuzitia /stolny tenis, squash, kolky, biliard.../
v novom objekte , alebo vyuzitim niektorého z jestvujucich objektov v obytnom uzemi.

Zdravotnictvo

Uvazuje sa s vyuzitim zdravotnickych zariadeni v obciach Bran¢ /pre dospelych/ a v Ivanke pri Nitre /deti /. V objekte
kulturneho domu , alebo na niektorom z vhodnych pozemkov v obytnom (zemi predpokladdme v buddcnosti zriadenie
malej ambulancie pre lekara dospelych.

Maloobchod

Pre tieto obchodné zariadenia navrhujeme zachovat jednu prevadzku v ¢asti Stefanoviova v lokalite jestvujiceho obchodu /
centralna Cast obce /. Pre navrhové obdobie uvazujeme s pripadnym rozvojom obytnej zony smerom na juh, k ¢asti Dolny
Taran , kde je navrhovana aj rekreaCna funkcia v tejto Casti obce . Doporuujeme aj zriadenie prevadzky dalSieho
maloobchodného zariadenia v lokalite Dolny Taraf. Uzemna rezerva nie je potrebna, nakolko predpokladame rodinny
charakteru zariadenia , ktoré bude zriadené pri rodinnom dome , alebo na niektorej volnej parcele medzi rodinnymi domami.
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Zariadenie verejného stravovania

V centralnej €asti obce vo FPZ €. 1 sa predpoklada prevadzkovanie pohostinstva.

Sluzby

V obci sa uvazuje s vybudovanim malého objektu sluZieb charakteru zberne a Casovo obmedzeného poskytovania
niektorych zakladnych sluzieb /kadernictvo a holiéstvo, zberfia postovych sluZieb a pod. /. Alternativou je zriadenie takychto
sluzieb v jestvujiicom viacicelovom objekte v strede obce / Obecny Urad /.

Administrativa

Pre zabezpecenie Uloh obecného dradu bude sluzit' jestvujuci dvojpodlazny viacucelovy objekt v strede obce v Casti
StefanoviCova pri §t. ceste .

-VYROBA

Pre polnohospodérsku Zivo&isnu vyrobu podfa potreby vyuZivat jestvujice zariadenia s regulovanym poctom chovu zvierat.
Pre nevyuzivany objekt PD Mojmirovce v &ast Dolny Taran navrhujeme postupné odstranenie starého objektu a plochu
vyuzit pre potreby formovania obytnej a rekreadnej zony- $portové plochy nSp2 s plochou 1,3 ha. Areéal PD Mojmirovce v
Gasti Stefanovidova vyuzivat v ramci viastného aredlu a v zapadnej Gasti pri miestnej komunikacii lokalizovat skladové a
pomocné objekty tak, aby objekty so zvieratami v pripade obnovenia chovu neovplyviiovali blizke okolie aredlu a pripadny
rozvoj obytnej zony smerom na juh.

Pre potreby rozvoja vyroby remeselného charakteru , malej aredlovej vyroby a vyrobnych sluzieb navrhujeme v Casti
Stefanovicova volnu plochu medzi arealom PD Mojmirovce a arealom Branko za-jestvujicim byvalym futbalovym ihriskom.
Vo vychodnej Casti Dolny Tardn jestvujice objekty chovu moriek Branko /vyuZivat pre uréenu funkciu , alebo funkcie
podobného charakteru ako malej rodinnej farmy.

11 ., Vymedzenie hranice zastavaného lizemia

Hranica jestvujuceho zastavaného Uzemia je vymedzena urCenou hranicou k datumu 1.1.1990 . Tato hranica je zakreslena
v grafickej Easti dokumentacie podla udajov z katastralnych map Katastralneho Uradu v Nitre .

Ktejto hranici zastavaného Uzemia st vyznaCené navrhované plochy rozvoja za hranicou zastavaného Uzemia / 1.1.1990 /
a vytvaraju spolu hranicu zastavaného Uzemia obce v zmysle Stavebného zakona §139 pism a., kde je definované:

. Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastralnom uzemi obce,
resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané uzemie je subor:

a.,- stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaji na

Ucel, na ktory boli stavby uskutocneng,

b.,- pofnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),

c.,- pozemkov ostatnych ploch,

d.,- pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento (&el schvalenym (izemnym pldnom obce alebo schvalenym
Uzemnym planom zény ,..
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12 ., Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

ochranné pasma dopravy a technickej vybavenosti lzemia

ochranné pasmo dopravy pre cestné komunikacie / zakon o pozem.kom. €. 135/1961 Z.z. v Uplnom zneni zékona
¢.193/1997 /

-0d osi cesty l.triedy vo vzdialenosti 50 metrov
-0d os cesty |ll.triedy vo vzdialenosti 20 metrov
/ tieto vzdialenosti platia len mimo hranice zastavaného tzemia /

ochranné pasmo dopravy pre Zeleznice / zakon o drahach ¢. 513/2009 Zb. v zneni neskorSich predpisov /
-0d osi krajnej kolaje zeleznice 60 metrov aj v zastavanom Uzemi mesta
ochranné pasmo elektrického vedenia /§43 zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z./

a., od krajného vodi¢a 1kV do 35kV vratane
1. pre vodoCe bez izolacie=10m,v svislych lesnych priesekoch=7m
2. pre vodiCe so zaklad.izolaciou=4m, v svislych lesnych priesekoch=2m
3. pre zavesené kablové vedenia=1m

b., od35kV do 110 kV vratane =15m

c., 0d110kV do 220 kV vratane =20m

d., od220kV do 400 kV vratane =25m

e., nad400kV=35m

ochranné pasmo plynarenskych zariadeni / podl'a zakona 251/2012 /

-4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 m
-8m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

ochranné pasmo pre miestne zdroje vody

uréenym ochrannym pasmom

- okolo vodného zdroja a zemného vodojemu v Easti Stefanovidova ochranné 20 m
- okolo studne v &asti Horny Tarari a pri Polnohosp. druzstve / Stefanoviéova 5m /

ochranné pasmo letiska Nitra / Janikovce / §

s vySkou 265 m.n.m. v severnej okrajovej Casti katastraineho lzemia Stefanoviova a s vySkou 335 m.n.m. v severnej casti
katastralneho Uzemia , kde grafické vyobrazenie tejto vySky prechadza zastavanym Gzemim obce Stefanoviova v jej Casti
Horny Taran

-vySkoveé obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., e stanovené vzmysie ochrannych pestem lefiska Nira:
-ochrannym pasmom kuZelovej prekézkovej plochy (skion 1:25) s wSkowm

obmedzenim 265-335mnm.Bp.v.

Nad tuto vySku je zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchédzajlioeho sthlasu

Leteckého radu SR.

VySSie popisané ochranné pasma letiska st znazomené vo vykresovej Casti izemného planu.

V zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona &. 143/1998 Zz. o civinom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov je Letecky Urad SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky na
z&klade Coho je potrebné poziadat Letecky rad SR o sthlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vySSie popisané ochranné pasmalefiska Nira

- wsoké 100maviacnad terénom (§ 30 ods. i, pismenoaa),
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiesinené na prirodnych alebo umelych wwySeninach, ktoré viyenievajti 100 m a viac nad okoltl kralinu (§ 30 ods. 1,
pismenob),

- zariadenia, kioré mdzu rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VWN 110 kVa viac, energelické zariadenia a vysielade stanice (§ 30 ods. 1, pismeno ),

-zariadenia, ktoré mdzu ohrozt ket lietadia, najmé zariadenia na generovanie alebo zosiiovanie elekiromagnetiokého Zarenia, Kamivé sveté a siné svetené zdroe
(§300ds. 1, pismenod).

hygienické ochranné pasma

- ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska — oplotenie cintorina v obci Stefanovidova je vo
vzdialenosti vac3ej ako 150 m od hranice zastavaného Uzemia obce

- pre Polnohospodarske druzstvo v asti Stefanovicova , kde sa k dnesnému diu neeviduje Zivoci$na vyroba a nie st uréené
Ziadne podty zvierat , nie je uréené ochranné pasmo mimo vlastného aredlu druZstva. V tzemnom pléne navrhujeme také
regulativy , ktoré vramci viastného pozemku druzstva urgia ochranné pasmo pozdiz oplotenia aredlu / zelef |
vzdialenost hospodarskych budov od oplotenia a pod . /.

ochranné pasmo kultirnej pamiatky
nie su evidované ani navrhované kulturne pamiatky ani ich ochranné pasma

chrénené uzemia

v &asti KU Stefanovicova je uréené CHU pre osobitné zasahy do zemskej kory Brang. V rie§enom katastralnom Gzemi je
hranica vykreslena v grafickej Easti dokumentacie a je vedena v linii vrcholovych bodov F,E a D. Chrénené Uzemie je uréené
na ochranu prirodnych horninovych Struktur- akviferovych vrstiev vhodnych na osobitné zasahy do zemskej kory na
podzemné uskladiiovanie zemného plynu.

13., Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Katastralnym Uzemim obce podlia regionalnej kostry ekologickej stability prechadzaju dve vetvy miestnych biokoridorov
pozdiz Tvrdodovského potoka a okrajovo aj pozdiz Cabajského potoka. Tieto liniové Gzemia z hladiska tvorby a ochrany
Zivotného prostredia je potrebné chrénit a rozvijat. Navrhujeme ndjst vhodné formy spoluprace obce so spravcami tychto
vodnych tokov aj vlastnikmi okolitej pddy o posilnenie prirodnych funkcii tychto liniovych Uzemi so zachovanim
prirodzenych foriem Zivota Zivocichov aj rastlin.

Z hladiska poziadaviek ochrany a tvorby Zivotného prostredia v katastralnom Uzemi je potrebné zachovat , udrziavat
arozsirovat plochy vzrastlej zelene s dorazom na jeho vyznam v liniovych koridoroch pozdiz $tatnych ciest, miestnych
komunikécii , pofnych ciest a pozdiz vodnych tokov / Tvrdoovsky a Cabajsky potok /. Tieto liniovo vedené plochy zelene s
mimo zastavanych pléch jednou zmala miest smoZnostou zachovania podmienok pre prirodzené fungovanie
ekosystémov ur€itych druhov ZivoCichov v krajine s vysokou mierou pofnohospodarsky vyuZivanej pody .

V juZnej Casti za hranicou zastavaného Gzemia Horny Tarar je menSia lesna plocha okolo vodného toku TvrdoSovského
potoka . Je potrebné ju zachovat a udrZiavat ako jednu z méla pléch sustredenej vy33ej zelene okrem liniovo vedenych
stromoradi .

V Casti Horny Tarad vyuzivat navrhované volné plochy na zastavanie pre funkciu byvania tak, aby sa zachovali vzrastlé
stromy a skupiny stromov. V zastavanom Uzemi vytvarat podmienky pre byvanie v prostredi prevazne s charakterom
vyuZivania nezastavanych volfnych ploch ako pléch rekreadnej zelene so stromami a travnatymi plochami. Na navrhovane;
$portovej ploche vedla lesnej plochy v asti Horny Tarafi av &asti Dolny Tarai na navrhovanej $portovej ploche nSp2 pri
toku TvrdoSovského potoka okrem Sportovych pléch vysadit aj vhodné domace druhy vysokej zelene s prepojenim na uz
jestvujuce plochy vzrastlej zelene.

V zastavanej Gasti Stefanovidova zachovat a upravit v strede obce park so vzrastlymi stromami , dobudovat verejné plochy
zelene pri objektoch obCianskej vybavenosti. s prepojenym zelenych ploch do priestoru navrhovanej Sportovej a rekreacnej

plochy areélu chovu koni nSp1. s-futbalovym-ihriskom

Velka vacsina katastrélneho zemia s vysokou mierou odlesnenia. sa vyuziva ako pofnohospodérska orna pdda . Podla
vyrobnych podmienok uzivatelov ornej pddy hfadat na vhodnych plochdch moZnosti realizacie trvalych trdvnatych porastov
za UCelom zniZenia kaZdoroCného zornenia takmer v3etkych ploch v katastralnom Gzemi.

Na Uzemi katastra nie sU vyznamnejSie zdroje zne€istenia od priemyselnej alebo polnohospodéarskej vyroby .
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Na novonavrhovanych plochach vyrobnych ¢innosti / nVpr1 anVpr2 / medzi aredlom Pofnohospodarskeho druzstva
a Brankom vytvarat si¢asne s novou vystavbou min. 5% 10% pléch vysokej zelene .

Na novonavrhovanych plochach vyrobnych Cinnosti nVz1 v novej FPZ €.6 / Branko / vytvarat si¢asne s novou vystavbou
min. 10% pléch vysokej zelene .
14 ., Névrh koncepcie verejného dopravného a technického

vybavenia Gizemia

14.1 Doprava

Zakladny komunikaény systém

Rie$ena obytna zéna sa sklada z troch &asti : Horny Taran, Dolny Tarafi a Stefanovidova.

Hlavn komunika¢nu kostru zdny tvoria cesty Il / 06428 a lll / 06429. Cesta Il / 06428 prichadza do €asti Horny Taran zo
smeru od Brandu a dalej pokraduje cez Stefanovidovi smerom na Polny Kesov. Cesta I1/06429 vychadza z cesty Il /
06428, medzi Hornym Tarafiom - Stefanovi¢ovou a dalej smeruje do &asti Dolny Tarari.Obe tieto cesty su zaradené do
ostatnej doplnkovej cestnej siete a aj vyhiadovo je potrebné re$pektovat ich terajsie trasy.

Na tieto komunikacie je napojena siet miestnych obsluznych, pristupovych komunikécii. V navrhu sa uvazuje s
vybudovanim novych miestnych komunikécii v lokalitach, kde je navrhovana mozna nova vystavba.

Funkéné Clenenie a kategorizacia ciest

- §t.c. 11/06428 :

Tato komunikéacia je zaradena ako obsluzna,spojovacia C1. V extravilane je uvaZovana v kategorii S 9,5 / 60 a v intravilane
M8/50.

-§t.c. 111106428 :

Tato komunikacia je zaradena ako obsluzna, pristupova C2.V intravilane je uvazovana v kategérii S 7,5/50 a v intravilane
M 8/50.

- miestne komunikécie :

Jedna sa predovsetkym o pristupové komunikacie C 2,v kategérii M 8/50 pripadne M 7/30.

Uligné priestory / grafické vyobrazenie je v zavaznej Gasti UPN /

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uli¢nu Ciaru

-Sirku existujucich hlavnych ulic v obci formovat a zachovat v Sirke min.12 metrov

-pristupové ulice v exist. aj novej zastavbe formovat v min.v Sirke 10m medzi oploteniami

-rieSit podla danych moznosti a poziadaviek navrhovanej zastavby aj priestorové

usporiadanie inZinierskych sieti

-nové ulice vytvarat s pozdiznym zelenym pasom Sirky min. 2,5 pri $irke uliéného priestoru 10m a 2,5 metra pri uliénom
priestore Sirky 12 metrov

-chodniky navrhovat' v Sirke min. 1,5 m ak nie je chodnik vedla komunikécie alebo parkoviska
-ak je chodnik vedia komunikate alebo parkoviska, potom navrhnut minimalnu Sirku 2 m

-v oddévodnenych a stiesnenych miestach existujucich ulic dodrzat minimalne pozadavky dopravnych predpisov o
projektovani miestnych komunikacii a chodnikov

Hlavné peSie komunikéacie :

Nakolko chodniky nie s vybudované, je potrebné ich vybudovat predovietkym pozdiz $t.ciest a nasledne, podia
priestorovych moznosti, i pozdiz miestnych komunikacii. Navrhujeme vybudovanie jednostranného chodnika pozdiz &t. cesty
v &asti Stefanoviova a od obecného tradu smerom severozapadnym k objektu miestneho obchodu v centralnej ¢asti obce.
Dal$i chodnik navrhujeme pozdiz jestvujlicej komunikacie vedenej z asti obce Stefanoviéova smerom na Dolny Tarar po
byvaly objekt Polnohospodarskeho druzstva . Tento chodnik by prepojil dve obytné Easti obce pri predpokladanej vystavbe
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na novych plochach / nBi 7 / aj vo vacsich stavebnych prelukach rodinnych domov v €asti Dolny Taran / nBi8, nBi9, nBi10 /
a lokalitdch rekreaCnych ploch / nRi1 /. Pri novych miestnych komunikdcidch na navrhovanych lokalitich sa uvazuje s
vybudovanim aspori jednostranného chodnika.

Parkovanie a garazovanie :

V navrhu sa neuvazuje s vybudovanim vacSieho parkoviska. Malé verejné parkovisko je pri Obecnom Urade sluziace pre
objekt Obecného Uradu. V navrhu a realizcii nového-futbalového-ihriska rekreaéno Sportovych aktivit v lokalite nSp1 pre
chov koni s vyuzitim aj pre verejnost je potrebné uvaZovat s menSim parkoviskom pre osobné autd a jeden autobus. Pri
budovani novych verejnych a vyrobnych objektov je potrebné navrhnit i parkovacie miesta v stlade s CSN 736110. Pri
rodinnych domoch predpokladdme vybudovanie garaze, alebo pristreSku pre osobny automobil. Na pozemkoch RD
uvaZovat s odstavnymi miestami pre 2 osobné auta / vratane garaze , alebo pristresku /.

Dopravné zariadenia :

V rieSenej obci sa nenachadzaju Ziadne dopravné zariadenia a ani v navrhu sa neuvazuije s ich vystavbou.

Systém hromadnej dopravy :

Do obce a jej dvoch Casti preméavaju spoje primestskej autobusovej dopravy SAD. Tieto tu maju spolu 5 zastavok. Jedna je v
Gasti Stefanovicova, Horny Taraf a tri st v &asti Dolny Tarafi. Pre bezpegnost dopravy je potrebné vybudovat v €asti Dolny
Tarari zastavkové pruhy pre stojace autobusy. TieZ je potrebné zabezpedit, aby spoj prichadzajuci z Mojmiroviec zachadzal
aj do Casti Dolny a Horny Taraf.

Hlukové pomery z automobilovej dopravy a ochranné pasma :

V extravilane je potrebné dodrZiavat ochranné pasmo dopravnych tras, ktoré je pri cestach lll.triedy 20 m. V intraviléne je to
ochranné pasmo, ktoré urcuju predpisy CO.
Ochranné hlukové pasmo nie je mozné ur¢it, nakofko na cestach IlI. triedy nebolo urobené s¢itanie dopravy.

Ochranné pasmo letiska Nitra

Ochranné pasmo kuzelovej plochy letiska Nitra / Janikovce / s vySkou 265 m.n.m. je v severnej okrajovej Casti katastralneho
tzemia Stefanovi¢ova . Ochranné pasmo kuzelovej plochy letiska Nitra / Janikovce / s vy$kou 335 m.n.m. je v severnej Casti
katastralneho Uzemia , kde grafické vyobrazenie tejto vysky OP prechadza zastavanym Gzemim obce Stefanoviova v jej
Casti Horny Tarén.

14.2 zasobovanie elektrickou energiou

Sidelny Utvar Stefanovidova je zasobovana elektrickou energiou z 22 kV vzdusneho vedenia €.245 3x35 mm2  AIFE 6.
Vedenie vychadza zo 110/22 kV transformovne Nitra-Cerman.

Nad obcou zo severnej strany prechadza jestvujuce 400 kV vedenie ktoré je zakreslené v situaénom plane v M = 1:50 000
avM=1:5000.

Do sidelného Utvaru su z vedenia ¢.245 urobené 22 kV vzdusné pripojky , ktorymi su napojene transformacné stanice
0047/09-14 podla oznadenia u Prevadzkovej spravy Nitra ZSE §.p. Stefanikova 45.

TSI9 21/, stipova bet. C22b / obec 400 kVA
TS/ NN . 100 10\A
TSI1 21/, stipova bet. C22b / rolnicke druzstvo 160 kVA
TS/M12 mrezova nova / Branko farma moriek 400 kVA
TS/M3 mrezova stara / obec 160 kVA
TS/M14 BTS /farma moriek 100 kVA

Pocet transformacnych stanic 8ks 5ks je nutny z dévodu velkych vzdialenosti medzi osadami Horny Taran , Dolny Taran,
Na Kyrskom , Na Jozefskom a Jozefov dvor viac ako 5 km.
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Sidelny Utvar méa 420 150 bytovych jednotiek v rodinnych domoch a 3 bytovych domoch.. Tieto byty nemaju jednotny stupe
elektrifikacie a su velké rozdiely v jednotlivych typoch odberov elektrickej energie. Elektrické energia je rézne vyuzita pre
domécnosti ako je varenie , ohrev Uzitkovej vody a elektrické vykurovanie.

Podla stupiia elekrizacie su domacnosti rozdelené na 5 stupriov z ktorych predstavuje stuper :

A - osvetlenie a drobné domace spotrebice 60%
B1 - stuperl A+ varenie eletrikou 15%
B2 - stuperi B1+ohrev vody elektrikou 10%
C1 - stuperi B2+el. Viykurovanie (akumulaéné + priame) 15%

Energeticka bilancia :

97b.j. stupia A a 1,5kVA 404 145 kVA
17bj. stupfa B1a 2,1kVA 36 kVA
11b,j. stupfa B2a 2,6 kVA 29 kVA
17bj. stupfia C14a 6,5kVA 111 kVA
obchod 7 kVA
pohostinstvo 13 kVA
obecny urad + kulturny dom 38 kVA
SAGO PLAST - vyrobiia plastov 24 kVA
Horny Taran (hospodarske objekty) 70 kVA

spolu : 429 473 kVA

Tieto objekty si zasobované zo stoziarovych transformovni TS/9,10a13 o celkovom vykone 660 kVA ¢o je cca 80% 70%
zatazenosti trafostanic.

Dalsie objekty hospodérskeho charakteru s zasobované samostatnymi trafostanicami.
Su to nasledovné objekty :

Rolnicke druzstvo zo stoZiarovej TS/11 160 kVA
Branko - farma moriek z mreZovej TS/12 400 kVA
sukromna farma moriek z BTS TS/14 100 kVA

Distribuéna siet NN je v sidelnom Utvare vybudovana vzdudne na betonovych stoZiaroch vodiémi AIFE 4x50+25 a
4x70+25mm? napajana zo stoziarovych transformovni. V Casti Dolny Taran je vedenie nove kabelove vzdusné na
elektrickych stlpoch.

Umiestnenie transformovni 22 kV a 1 kV vedeni je zakreslené v priloZzenych situaénych planoch v M = 1:2880 a M = 1:5 000
Pre rieSené Uzemie obce su v lzemnoplanovacej dokumentacii vytvorené moznosti pre vystavbu 487 247 rodinnych
domov, 17 parciel pre zahradky s malymi chatkami a vyrobny areél o vymere 6 ha FPZ3 a 6 ha v FPZ6.

V navrhovom a vyhladovom obdobi do roku 2050 sa predpoklada max s vyuZitim 65% 40% nadmerné zahrady /,60% /nové
lokality / @ 80% / sustredena vystavba IBV/ z navrhovanych pléch pre byvanie , t.j. cca 428 131 novych RD .

Energeticka bilancia :

131b,. stupaB1 & 2,1kVA cca 275 kVA
17 malych chatiek & 0,4 kVA cca 7 kVA
vyrobny areédl 6+6 ha cca 160 kVA

spolu : 442 kVA
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PoZadovany prikon je mozné dodat zosilnenim jestvujucich trafostanic TS/9 a TS/12 zo 400 na 630 kVA postupne podfa
stipajuceho odberu z tychto trafostanic. Dal3i vykon bude dodany z troch dveeh projektovanych trafostanic stoZiarovych
typu PTS o vykone 100 kVA TS/15 pre rodinné domy / nBi 7 / a TS/16 a TS18 pre vyrobny areal / nVpr1 a nVpr2 a nvVz1/.
Pri budovani novych ulic pre vystavbu rodinnych domov sa musi budovat aj NN distribuéné siet na betonovych stoZiaroch
vodiémi AlFe 4x70+25 mm? s verejnym osvetlenim. PouZijii sa bet. stoZiare o dizke 10,5m s rozpatim 40m pre NN siet
s verejnym osvetlenim.

Cast Horny Tarai je doteraz zasobovan elektrickou energiou z TS/13 160 kVA 1 kV vzdu$nym vedenim na bet. stoZiari o
celkovej dizke cca 1,3 km &o je z hladiska Ubytkov napétia na hranici normy STN.

Pre navrhovanu vystavbu 32 58 RD je nutné vybudovat novu stoZiarovu trafostanicu TS/17 typu PTS o vykone 63, alebo
100 kVA s novou 22 kV vzdusnou pripojkou na bet. stoz. AlFe 3x42/7 mm2 v dizke 800m.

Vzdudné vedenie 1 kV sa vybuduje na bet. stoZiaroch vodiémi 4x70+25mm2.

14.3 zasobovanie plynom

Generel plynofikacie obce bol vypracovany SPP-OZ Nitra, oddelenie projekcie, v rozsahu Smernice €. 7/89-SPP
§.p.Bratislava.

V stcasnosti je vacsina zdrojov tepla splynofikovana.
Sustava CTZ sa tu nenachadza, a ani sa s iou neuvazuie.

Napojenie obce na plynovod — Cast Stetanoviéové je cez STL rozvod plynu DN 110/10,2 - SDR 11, PN 0,40 MPa - linearny
polyetylén medzi obcou Polny Kesov a Stefanovicova v dizke cca 2 500 m.

Plynovod v Polnom Kesove je STL ocel. Pre napojenie obce Stefanovicova sa urobila redukcia ocel / lineamy polyetylén.

Tento STL plynovod bude svojou kapacitou mdct zasobovat cell oblast zemnym plynom. Jednotlivy odberatelia st a budu
napojeni pomocou domovych regulatorov tlaku plynu ALz 6U_AB, ktoré budi redukovat vstupny tlak plynu 90 kPa na tlak 1,9
az 2,1 kPa.

Miestne STL plynovody st navrhnuté tak, aby bolo docielené :

- minimalne Kkrizovanie ciest

- plodné pokrytie celého zastavaného uzemia

- minimalizacia vecného rozsahu zariadeni a nakladov na ich zriadenie

- miestne siete boli navrhnuté tak, aby ich prepravna kapacita zabezpedila spolahlivi dopravu, oCakavanych mnoZstiev
plynu k miestam jeho buducej spotreby

STL plynovod od obce Polny Kesov smerom na Polnohospodarske druzstvo je vedeny po pravej strane polnej cesty v orne;
pdde. Min. vzdialenost od kraju cesty 5 m, aby bolo dodrzané ochranné pasmo od vzdusnych el. vedeni.

V tomto mieste je aj zemny uzaver - Supatko.

Rozvodné rady su zrealizované o dimenzii D 63/5,7 - SDR 11 -linearny polyetylén.

Plynovodné rady su z &asti zaokruhované. Supatka st osadené tak, aby jednotlivé okruhy sa dali samostatne odstavit.
Plynovod je spadovany podla konfiguracie terénu a je ulozeny v hibke 1 az 1,3 m.

Rozvodné potrubie z polyetylénu je opatrené identifikacnym kablom podlia pokynov pre montaz.

a uvedenie do prevadzky.

V predlozenom Gzemnom plane obce Stefanovidova sa predpoklada s narastom potreby plynu v zmie$anom, obytnom a
vyrobnom Uzemi.

V obytnom (zemi vo-dvoch—&astiach--Stefanoviova-a-Dolny-Taraf/ sa predpoklada s rozsirenim Uzemia o cca 95 131

rodinnych domov / je to cca 40%,60% ,80% z vy€lenenych pldch do roku 2050 /, ktoré sa pripoja na rozSireny jestvujici STL
rozvod. Tento rozsireny rozvod bude mat podobné parametre ako jestvujuci rozvod v obci.
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K vyrobnému izemiu v &asti Stefanovigova nVpr1 a nVpr2 sa privedie nova vetva STL rozvodu.

Predpokladané navrhované a vyhladové potreby plynu do roku 2050 v jednotlivych Eastiach obce / cca 40%,60%,80%
navrhovanych pléch / :

vystavba RD

Cast Stefanovicova 59 RD x 3 000 m3/rok = 177 000 m3 /rok
Cast Dolny Tarar 100 RD x 3 000 m3/rok = 300 000 m3/ rok
Cast Horny Taran 24 RD x 3 000 m3/rok = 72000 m3/rok

vyrobné plochy

dast Stefanovidova 6 ha x 50000 m3/rok/ha = 300 000 m3/rok
¢ast Horny Taran / Branko / 6 ha x 50 000 m3/rok/ha = 300 000 m3/rok
poznamka :

obytna Cast' €ast Horny Taraf sa predpoklada aj v buducnosti zasobovat z propan butanovych flia$ a neuvazuje sa
s vybudovanim rozvodov plynu k tejto Casti obce z ddvodu malého poctu odberatelov a velkych vzdialenosti na vybudovanie
rozvodného potrubia.

14.4 zasobovanie teplom

Obytné uzemie :

V ramci obce st okrem troch bytovych domov/ cca 20 b.j. / vo FPZ €. 1 vSetky byty umiestnené v rodinnych domoch.
Bytové domy su teplom zasobované z domovej teplovodnej kotolne na spalovanie zemného plynu.

Vagsina rodinnych domov v &asti  Stefanovitova FPZ ¢.1 a FPZ ¢.2 ma Ustredné vykurovanie s teplovodnym zdrojom na
zemny plyn. Maly poCet domov ma Ustredné vykurovanie na el. energiu alebo na tuhé palivo.

Nepatrny poCet RD hlavne v astiach Dolny Tarar a Horny Tarai ma lokalne kurenie.

Planovana nova bytova vystavba sa bude realizovat vystavbou rodinnych domov. Zdrojom tepla v tychto objektoch bude
teplovodna kotolfia na zemny plyn.

Vyrobné Uzemie :

Vo vyrobnom Uzemi FPZ €.3 sa nachadzaju PD, BRANKO a SAGOPLAST. Objekty PD nie st splynofikované. Objekty
Branko su teplom zasobované z teplovodnych kotolni na spalovanie kvapalného plynu - propan.

V navrhu sa uvazuje s rozSirenim vyrobného uzemia. ZvySena potreba tepla sa zabezpeci teplovodnym zdrojom na zemny
plyn.

ZmieSané Uzemie :

V' zmieSanom Uzemi centrélnej Casti obce FPZ ¢.1 sa nachadzaju rodinné domy a obdianska vybavennost. Objekty
vybavennosti st vykurované teplovodnym médiom z kotolne na zemny plyn.

Rodinné domy su vykurované rovnakou skladbou ako v obytnom Uzemi.
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14.5 vodné hospodarstvo

14.5.1. Uprava vodnych tokov

Obec Stefanovicova je znatne roztahana a pozostava z troch &asti:Stefanovicova, Horny Tarafi a Dolny Tarafi . Obec sa
nachadza na Uzemi, ktoré ma klesajuci charakter smerom zo severu na juhozapad a zo severu na zapad.

Cez Stefanovigovu ¢ast Horny a Dolny Taraf preteka TvrdoSovsky potok, smerom zo severu na juhozapad.TvrdoSovsky
potok ma pohyblivu prietoénost , poéas suchého po€asia ma nulovu prietocnost. Spominany potok je kanalom melioraéného
charakteru a pini i funkciu ochrannu, ktora spoCiva v ochrane pred privalovymi dazdovymi vodami. Koryto potoka bolo v .
1988 upravené. V Hornom Tarani bol v r. 1998 vycisteny, v ramci oprav a udrzby vodnych tokov.

V pripade zanesenia treba Ziadat' na Povodi Vahu o precisteni TvrdoSovského potoka (popripade v akom tseku).
V zapadnej &asti, na hranici katastralneho (izemia preteka Cabajsky potok v dizke 450,0m .

Spravca TvrdoSovského a Cabajského potoka je Povodie Vahu.

14.5.2. Nadrze a prevody vody

V obci nie je vybudovana Ziadna velka, mald vodna nadrz alebo prevody vody, ani sa s nimi v buducnosti neuvazuje.

14.6 zasobovanie vodou

14.6.1 Zasobovanie pitnou a uzitkovou vodou

Sucasny stav v zasobovani pitnou vodou

Obec Stefanovi¢ova je znatne roztahana a pozostava z troch &asti: Stefanovicova, Dolny Tarafi a Horny Tarafi. Verejna
vodovodna siet bola vybudovana len v &asti Stefanovicova uz v 60-tich rokov. V roku 2001-02 bola s fondou SAPART cela
vodovodna siet v &asti Stefanovitova rekonstruovana, v &asti Dolny a Homy Tarafi bolo sfondov PHARE rozsirenie
vodovodne; siete .

Vybudovana je verejna vodovodna siet DN 80, 100 o celkovej dizky 2 419 m , na jednotlivych radoch st osadené podzemné
hydranty.

Meranie spotreby vody je vo vodomernej $achte za studfiou pre asti Stefanoviéova a Dolny Taraf, v-&asti-Herny-Taraf-nie
Voda dodana do domacnosti (cela obec):

r. 2007 — 8 205 m3/rok

Zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou.

Celkova dizke vodovodnej siete DN 80: 1486 m +1582 do Casti H.Taran
DN 100: 933 m

Dizka celkom: 2419 m +1582 do Casti H.Taran

Pocet pripojok: 102 ks

Obyvatelia , resp. nehnutelnosti si na verejny vodovod napojeni cez vodovodné pripojky s meranim spotreby vody,
vodomerom vo vodomernej Sachte pre kazdd nehnutelnost samostatne.

Studna, vodojem, Cerpacia stanica arozvodné potrubie je majetok obce, ktoré prevadzkuje od r. 2002 spoloénost
CEDRON.
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Navrhovy stav

Potreba vody

Je vypocitané podia vyhladky. ¢. 684/2006 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, zo dria 14.11.2006,
Celkova potreba vody stavby, objekty a ¢innosti bytového fondu, obgianskej vybavenosti, technickej vybavenosti, Zivogisne;
vyroby v polnohospodérstve a v priemysle.

Zakladné udaje

- potreba vody pre bytovy fond ... q =135 l/os.*def
- potreba vody pre ob&iansku a tech. vybavenost ...................... q =15l/os.*defi
SPOIU . g= 150 l/os*den
- potreba vody — rekredcia (chatky) ..........ccccoceviiieniiinns q =100 l/os*defi
S PrVAAZKY ...eeeeiii e q = 120 l/zamest.*smenu
- sUcinitel dennej nerovnomernosti ..........coccovvecrnccnnesreeenes kd =2,0
- sUcinitel hodinovej nerovnomernosti ..........c.ocoevnecrinerneeenes kh=1,8

Pocet obyvatelov r. 2008 (po napojeni na verejny vodovod v3etkych obyvatelov)
Gast Stefanovidova - 198 obyvatelov
¢ast Dolny Taraii - 42 obyvatelov
Cast Horny Tarafl - 17 obyvatelov
spolu - 257 obyvatelov

Priemerna denna potreba vody: Qp=q*n Id
Maximalna denna potreba vody : Qm=Qp*2,0 Id
Maximalna hodinové potreba vody :  Qh =Qm *1,8 / 24*3600 I/s

Roéné potreba vody pre obyv. Qr=Qp * 365(250) m3/rok
Cast Pocet Qp Qm Qh Qro¢

obyvatelov (I/den) (I/den) (I1s) (m3/rok)

Stefanovicové 198 29700 59 400 0,688 10 840

D. Taran 42 6 300 12 600 0,146 2300

spolu 240 36 000 72 000 0,834 13140

H. Taran 17 2550 5100 0,059 930

Celkom 257 38 550 77 100 0,893 14070

Navrhovy stav:
Pre obec boli vybraté lokality, na moznu zastavbu pre bytovy fond, podnikatelské aktivity a rekreaciu.
- nBi1, &ast Stefanovidova, 9 12 rodinnych domov
- nBi2, &ast Stefanovidova, 6 11 rodinnych domov
- nBi3, &ast Stefanovidova, 20 rodinnych domov
- nBi4, Gast $tefanovi(:ové, 6 21rodinnych domov
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- nBi6, &ast Stefanovidova, 43 21rodinnych domov

- nSp-1, &ast Stefanovidova, Sportova a rekreacna plocha — futbalové-ihriske—chov koni
- nVpr-1, East Stefanovicova, vyroba, 2,8 ha

- nVpr-2, ¢ast Stefanovicova, vyroba, 3,2 ha

- nBi7, ast Dolny Tarar, 61 rodinnych domov

- nBi8, ¢ast Dolny Tarari, & 10 rodinnych domov

- nBi9, ¢ast Dolny Tarar, 12 rodinnych domov

- nBi10, ¢ast Dolny Tarar, 42 14 rodinnych domov

- nSp-2, &ast Dolny Tarafi, $portova plocha

- nRi-1, Cast Dolny Taraf, plochy pre rekreaciu — chaty 17 ks
- nBi11, &ast Horny Tarar, 45 35 rodinnych domov

- nBi12, &ast Horny Tarar, 47 23 rodinnych domov

- nBi13, ¢ast Stefanovicova, 7 rodinnych domov

- nSp-3, &ast Horny Tarafi, $portova plocha

Lokalita Poget Op Qm Qh Qroé
Obyvytefov (Hded) (Hded) tHs) {m¥frok)

ABI-t 32 4800 9600 0,200 1752
pBi-2 24 3450 6-300 0,431 11450
ABI-3 70 10-500 21100 0,438 3833
pBi-4 24 3450 6-300 0,431 11450
ABI-5 35 5250 10-500 0.219 1916
ABi-6 46 6900 13800 0,288 2519
AVpr-4 28 zam 3360 3360 0.467 840
AVpr-4 32 zam 3849 3849 0,533 960
ABI7 244 32100 64-200 1338 HH7
ABI-8 24 31450 6300 0434 11450
ABI-9 42 6-300 12600 0,263 2300
ABI-10 42 6300 12600 0,263 2300
ARt 68 6-800 13600 0,283 1020
Spolu - 96800 485300 4,885 32797
AR 53 7950 15900 0,331 2902
ABI-12 60 9000 18000 0375 3285
Spolu 16950 33900 0,706 6187
Celkom 113750 219200 5,591 33984

26



Uzemny plan obce STEFANOVICOVA 2010 v zneni ZaD &.1.- 2022

Lokalita Pocet Op Qm Qh Qro¢

Obyvytelov (I/den) (I/'den) (IIs) (m3/rok)
nBi-1 42 6 300 12 600 0,263 2300
nBi-2 39 5850 11700 0,244 2135
nBi-3 70 10 500 21100 0,438 3833
nBi-4 74 11100 22 200 0,463 4052
nBi-5
nBi-6 74 11100 22 200 0,463 4052
nVpr-1 70 zam 8400 16 800 0,350 3066
nVpr-2 80 zam 9600 19 200 0,400 3504
nvz-1 72 zam 8640 17 280 0,360 3154
nSp-1 20 $port. 1200 2400 0,050 438
nBi-7 214 32100 64 200 1,338 1717
nBi-8 35 5250 10 500 0,219 1916
nBi-9 42 6300 12 600 0,263 2300
nBi-10 49 7350 14 700 0,306 2683
nBi-11 123 18 450 36900 0,769 6734
nBi-12 70 10 500 21000 0,438 3833
nBi-13 25 3750 7500 0,156 1369
nRi-1 68 6 800 13600 0,283 2482
Spolu 163 190 326 380 6,800 59 564
Potreba vody pre celti obec + roz$irenie vystavby
Lokalita Op Qm Qh Qroé

(e {Heen) tHs) (rifrok)

D-TFaraft
spolu 132800 257300 5719 45937
spolu 19-500 39-000 0,765 117
celkom 152300 296300 6,484 53054
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Lokalita Op Qm Qh Qro¢

(I/den) (I/den) (Ils) (m3/rok)
Stefanovidova 38 550 77 100 0,893 14 070
D. Tarafi
H.Taran
rozsirenie 163 190 326 380 6,800 59564
spolu 201740 403 480 7,693 73 634

Vlyrazny nérast potreby vody pre navrhové obdobie do roku 2050, oproti existujucemu stavu v roku 2008, je z dvoch
dévodov. Jeden je zapocitanim aj vSetkych vyuZitelnych nadmernych zahrad v zastavanej Casti obce pre budicu moznu

vystavbu a druhy dévod je vypocet potreby vody pre takto ziskané nové pozemky / RD / s prepoc¢tom 3,5 obyvatela na jeden

pozemok / RD /.

Prepojenie &asti H.Tarai na vodovodny rozvod obce a vodojem oproti Obecnému Gradu  je realizovany pozdiz
TvrdoSovského potoka potrubim IPE D63 s privodom vody do akumulaénej nadrze s objemom 3000 litrov. Novym potrubim
D100 pozdiz cesty Stefanovi¢ova na D.Taraf je prepojeny vodojem oproti Obecnému dradu s potrubim D63 v asti D.Taran.
p6vodné potrubi medzi D.Taraiom a vodojemom vedené dalej od cesty v poli je zruSené.

Odber zo zasobujlcej studne je 1,5 I/s s akumulaciou vo vodojeme 50 m3 , vydatnost studne je 5,0 I/s.

Pre rozSirovanie vystavby bude nutné poziadat o zvySeny odber zo studne. Podla dovoleného mnozstva bude nutné
prepoCitat kapacitu jestvujiceho vodojemu 50 m3, v pripade nadostatoénej kapacity, bude nutné zvéésenie vodojemu.

Rozsirenie vodovodne;j siete DN 80-100, v obci pre vybraté lokality

Dizka

(m)
nBi1 335
nBi2 230
nBi3 235315
nBi4 130
nBi6 395170
nBi6,nSp-1 315 225
vPr-1, vPr-2 220
nvz1 405
nBi7 ek
nBi8, Cast nRi-1 -
nBi9, ¢ast nRi-1 -
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nBi10 -
nBi11 415
nBi12 346605
nBi13 150

Prepojenie D.Taran
H. Taran 1750

Spolu 5435 3200

14.6.2 Zdroje pitnej vody

Sucasny stav
Obec Stefanovitova je zasobovana pitnou vodou z vftanych studni, ktoré sa nachadzajii v katastralnom Gzemi.

Pre Polmohospodarske druzstvo Stefanovi¢ova bola na konci 60-tich rokoch vybudovana vftana studiia s hibkou 126 m -
vydatnostou 1,8 I/s , ta nespifiala pozadované parametre, preto v roku 2006 sa vybudovala vedia nové vtana studria hibky
150 m s vydatnostou 5,0 I/s, momentalne povoleny odber je 1,5 I/s, ¢o pine zabezpecuje si¢asni dodavku vodu v Casti
Stefanovicova a Dolny Tarafi. Stara studiia je odstavena, ochranné pasmo zostalo nezmenené t,j. polomer 20 m.

Pri studni je vybudovany podzemny vodojem 50 m3, vedla ktorého je vybudovana Cerpacia stanica v ktorej je umiestnené
hydroférne zariadenie.V Cerpacej stanici je umiestnené i protipoziarne &erpadlo. Spi¢kova spotreba vody je kryta z
podzemného vodojemu.

Okolo vrtanej studne, ako i vodarenskych objektov je vybudované ochranné pasmo o polomere 20,0 m . Studna, vodojem,
Cerpacia stanica a rozvodné potrubie je majetok obce, ktoré prevadzkuje od r. 2002 spoloénost CEDRON.

_ktord sl . 015  Studs
A e ~Tento zdroj vody uz nie je

Prepojenie Gasti H.Taraf na vodovodny rozvod obce a vodojem proti Obecnému Uradu  je realizovany pozdiz
TvrdoSovského potoka potrubim IPE D63 s privodom vody do akumulacnej nadrze s objemom 3000 litrov. Napojenie na
existujuci vodovod je na severovychodnej ¢asti obce D.Tarar pfi TvrdoSovskom potoku.

Novym potrubim D100 pozdiz cesty Stefanovidova na D.Taraf je prepojeny vodojem oproti Obecnému Uradu s potrubim
D63 v Casti D.Taran. Pévodné potrubie medzi D.Taraiom a vodojemom vedené dalej od cesty v poli je zruSené.

Pormnohospodarske druzstvo Stefanovicova si vybudovalo viastn(i vitant studriu hibky 150 m s vydatnostou 2,5 Ifs.

V obci mé Branko a.s. Nitra dve farmy. Jedna je v &asti Stefanovigova, ktora ma vlastni vitant studriu s vydatnostou 1,0 I/s
s vezovym vodojemom, ktory kryje Spikovu potrebu vody. Druha je v asti Dolny Taran, kde je vlastna studna s vydatnostou
2,66 /s s Cerpacou stanicou a s tlakovou nadobou .

Navrhovy stav

Odber zo studne je 1,5 I/s s akumuléciou vo vodojeme 50 m3 | vydatnost studne je 5,0 I/s. Predpokladané potreba vody pre
cell obec i s navrhovanym roz8irenim Qh=6;484s =7,69 I/s.

Pre rozSirovanie vystavby bude nutné poziadat o zvySeny odber zo studne. Podla dovoleného mnozstva bude nutné
prepoCitat kapacitu jestvujiceho vodojemu 50 m3, v pripade nadostatoénej kapacity, bude nutné zvéésenie vodojemu.

V navéznosti na vy$kové pomery intravilanu Casti Stefanovicova, Dolny Tarai a Horny Taraf sa z&sobovanie pitnou,
Uzitkovou a poZiarnou vodou zabezpe€uje jednym tlakovym pasmom.
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14.7 odvedenie odpadovych vod

14.7.1 Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

Sucasny stav v odvadzani a Cisteni odpadovych vod

Vobci Stefanovidova — &ast Stefanovicova je v sidastnosti vybudovana tlakova kanalizacia. Kazda nehnutelnost ma svoju
vlastni Cerpaciu Sachtu. Nasledne su splaskové vody preCerpavané do jestvujlcej Cistiarne odpadovych véd
v Mojmirovciach.

Cast Dolny Tarar a Horny Taraf nemaju v siastnosti vybudovanu verejna kanalizaciu.

Splaskové odpadové vody z rodinnych domov su odkanalizované lokélne do rbznych zbernych nadrzi-nepriepustnych aj
priepustnych Zamp , resp.jdm, alebo suchych zachodov.V désledku &oho dochadza k zneéistovaniu podzemnych véd, k
zhor3eniu zivotného prostredia.

Odpadové vody zrazkové su odvadzané do terénu, kde vsiaknu , alebo priamo do recipientu - TvrdoSovského potoka .Tento
potok ma pohyblivi prietoénost, po€as suchého pocasia mé nulovu prietocnost.

Stav v odvadzani a Cisteni odpadovych vdd z Casti Dolny a Horny Tarai nie je vyhovujlci z hfadiska ochrany a tvorby
Zivotného prostredia, zvySovania Zivotnej urovne obyvatelstva .

Odkanalizovanie Casti obce Stefanovicova
Celkové dlZke tlakovej kanalizagnej siete:

-D 110 2255m
-D90 939 m
-D63 640 m
Dizka celkom: 3834m
Pocet pripojok a ¢erpacich Sacht: 67 ks

- D40 240 m

Cerpacie 3achty a tlakové kanalizatné potrubie je majetok obce, ktoré prevadzkuje spoloénost CEDRON.

Navrhovy stav

Vypoéet produkcie odpadovych vod pre éast’ Stefanoviéova a Dolny Tarai.

Viypocet produkcie odpadovych véd bol prevedeny v zmysle STN 73 6701 .
Mnozstvo splaskovych vod sa urci z potreby vody vid' - Zasobovanie pitnou a Uzitkovou vodou.

Casti Stefanovicova a Dolny Taran (rozSirenie i jestvujica vystavba) aZ na 784 902 obyvatelov + 68 rekreantov.

Qp = Qa4 = 432-800-/deft 135 300l/deft = 4:644s 1,571/s
Qhmax = Q*knh max = 464 1,57 *3,0=4624s4,711/s  STN 736701 ¢l. 6.1
Qh min= Qas*knh min = 4;54 1,57 * 0,6 = 0;9244s 0,942l/s

Navrh odvadzania a ¢istenia odpadovych véd
V gasti Stefanovitova je navrhnuté rozsirenie kanalizatnej sieti podla navrhovanych lokalit pre dal$iu vystavbu, v &asti Dolny

Taran je navrhnute tlakové kanalizacné potrubie pre jestvujucu i navrhovanu vystavbu. Napojenie bude na jestvujuce tlakové
potrubie v Casti Stefanovicova.

V Easti Horny Taran nie je planovana kanalizécia.

RozSirenie kanalizaCnej tlakovej siete DN 100,80,50 v obci pre vybraté lokality
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Lokalita Podet &erpacich Dizka
Sécht (ks) (m)

nBit 9 305

nBi2 6 340

nBi3 20 225

nBi4 6 -

Cast-nBi6 7

nBi6 6 180

aSp-+ 4

vPr4vPr2 2 220

nBi7 61 1395

jest-RD 2

nBi8; 6 295

éastnRi-1 8

jest-RD 4

nBi9 12 440

cast-naRi-4 9

jest-RD 4

nABi1Q 12 350

jest-RD 1

jest-domy 8 260

Spolu 194 4235

o . 15
~navrhované-chatky—17

Lokalita Podet ¢erpacich Dizka

Sécht (ks) (m)

nBi1 12 335
nBi2 11 230
nBi3 20 315
nBi4 21 130
Cast nBi6 7 170
nBi6 14 225
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nSp-1 1

vPr-1, vPr-2 2 220
nBi7 61 (1395)
jest. RD 2

nBi8, 10 295
¢ast nRi-1 8

jest. RD 1

nBi9 12 410
¢ast nRi-1 9

jest. RD 4

nBi10 14 350
jest. RD 1

jest. domy 8 260
nBi13 7 150
nBi11,12 NeuvaZuje sa NeuvaZuje sa
Spolu 225 4 485

14.8 Mineralne vody, geotermalne a banské vody

V katastri obce Stefanoviéové sa spominané vody nevyskytujd.

15., Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Velka ¢ast Uzemia katastra s extenzivnou snahou po jednostrannom vyuZivani pre pofnohospodarske Uéely je odlesnena a
s naruSenymi funkciami prirodzeného fungovania ekosystémov na miestnej urovni. V zmysle koncepcie nadradenych
systémov ekologickej stability je v katastrainom uzemi obce vedena linia dvoch miestnych biokoridorov. Jeden je vedeny
pozdiz TvrdoSovského potoka v juznej a vychodnej ¢asti KU a druhym miestnym biokoridorom je linia Cabajského potoka
v severozapadnej okrajovej ¢asti KU. PozdiZ tychto malych vodnych tokov je potrebné chranit jestvujlicu vzrastiu aj nizku
zelefi a vhodne dopifiat vy3Siu zeleft domécimi druhmi zelene v koordinacii so spravcom toku.

Dobudovanim odkanalizovania mesta v &asti Stefanovi¢ova do COV v Mojmirovciach sa zabranilo zneistovaniu spodnych
vod odpadovymi vodami od cca 80% obyvatelov obce. Predpokladdme aj v navrhu Uzemného planu s budovanim
kanalizacie na novych lokalitach vystavby v asti Stefanovi¢ova a Dolny Taran.

PoZiadavku ochrany pddneho fondu reSpektovat podfa zékona €.220 / 2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskeho podneho
fondu a vykonavacej vyhladky €. 508 /2004. Uvazuje sa s novym zaberom PP len pre rozvojové plochy bytovej vystavby,
vyrobnych pléch, rekreécie a Sportové plochy.

Ovzdusie

Plynofikaciou novych rozvojovych lokalit vytvarat podmienky na zniZovanie mnoZstva tepelnych spotrebiCov na pevné
palivo a nadalej zmen3ovat podiel takéhoto spdsobu vykurovania aj v niektorych jestvujlcich lokalitach v ¢asti Dolny Taran.

Vo vyrobnych zénach , hlavne v ich okrajovych &astiach a pozdiz dopravnych tras podporovat realizaciu a Udrzbu ploch
izolagnej zelene.
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Kvalita ovzduSia v obci je podmienena hlavne celkovym rieSenim dopravy , vyrobnymi prevadzkami a exhaldtmi
z vykurovania.

Z hiadiska vyrobnych prevadzok nie su na Gzemi obce také zariadenia / chemicka vyroba , tazba , pradné prostredie /, ktoré
by vyraznym spdsobom znegistovali Zivotné prostredie.

Vodstvo

Dobudovanim  odkanalizovania obce aj v novych rozvojovych lokalitach v Gasti Stefanovicovéa aj Dolny Taraf sa zabrani
znecistovaniu spodnych vod odpadovymi vodami .

Odvedenie odpadovych vod aj z novych lokalit je uvazované do COV Mojmirovce.V &asti Horny Taran navrhujeme riesit
odvedenie odpadovych véd cez lokalne malém C isticky s vyuZivanim precistenych v6d na hospodarske Ucely na
pozemkoch RD, pripadne vyuzivat vodotesné zumpy s vyvazanim vod na COV Mojmirovce.

V katastralnom Uzemi nie su vodné plochy, malé vodné toky st TvrdoSovsky a Cabajsky potok s malou vodnatostou.
Hlavne Tvrdo3ovsky potok byva bez vody a je prietoény len v obdobi daZdov a sliZi na odvedenie povrchovych véd.

Pbda

Velka vacsina Uzemia katastra v zapadnej €asti je minulymi zasahmi s extenzivnou snahou po jednostrannom vyuZivani pre
polnohospodarske ucely odlesnend a s naruSenymi funkciami prirodzeného fungovania ekosystémov na miestnej Urovni.
Celé katastralne Uzemie je intenzivne pofnohospodarsky vyuzivané, je odlesnené. Je to rozsiahly agroekosystém, ktory je
vystaveny deStrukénym ucinkom klimy, je mélo ekologicky stabilny a nachylny hlavne vplyvom veternej erdzie. Chybaji mu
stabilné prvky z hladiska ekologického ako su plochy trvalych travnatych porastov, vodné plochy ale i lesné porasty. Vyrazna
je i vodna erozia. V buducnosti je potrebné udrziavat a posiliovat Glohu trvalych travnatych porastov a lesnych pléch.

Bonitna trieda ornej pddy v katastralnom uzemi je vacSinou v 2. triede s dobrou Urodnostou . Pestuju sa hlavne obilniny.
Polnohospodéarska pdda predstavuje 94% Uzemia katastra a z polnohospodarskej pody je orna péda v rozsahu cca 92 %.

Hiuk

Celé Uzemie katastra aj Casti zastavaného Uzemia so svojimi funkciami vytvaraju prostredie bez negativnych G¢inkov hluku
na svoje okolie.

Vo jestvujlcich vyrobnych zénach , hlavne vich okrajovych Gastiach a pozdiz dopravnych tras podporovat realizaciu
a udrzbu ploch izolatnej zelene.

Pracovné prostredie

Nie st zname negativne UCinky jestvujlceho pracovného prostredia na Cloveka . Navrhované funkéné plochy vytvaraju
podmienky na také druhy vyroby a €innosti , ktoré by nemali zmenit si¢asny stav kvality pracovného prostredia a vplyvu
vyrobnych €innosti na obytné Uzemia.

V oblasti odpadového hospodarstva

Zber komunalneho odpadu je zabezpe€ovany zmluvne s organizaciou zabezpedujucou takéto sluzby.
V katastralnom Uzemi mesta nie su Ziadne vé&¢Sie neregulované skladky odpadov.

16/ Vymedzenie ploéch vyzadujucich zvySenu ochranu

Medzi plochy vyZadujuce zvySenu ochranu patria plochy vymedzené legislativne ako :

- plochy dopravné , plochy inzinierskych sieti a technického vybavenia Gzemia vymedzené v grafickej ¢asti ochrannymi
pasmami

- plochy vymedzené hygienickymi ochrannymi pasmami okolo cintorina a miestnych vodnych zdrojov v Castiach
StefanoviCova , Dolny Tarar a Horny Taran
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- chranené Uzemie Bran¢ , zasahujuce &astou svojho Uzemia do KU Stefanovidova, uréené na ochranu prirodnych
horninovych Struktur- akviferovych vrstiev vhodnych na osobitné zasahy do zemskej kory na podzemné uskladiiovanie
zemného plynu.

-lizemie miestnych biokoridorov zadefinované v nadradenych systémoch USES- Tvrdo$ovky potok a Cabajsky potok

- ochranné pasmo kuZelovej plochy letiska Nitra / Janikovce / s vySkou od 265 m.n.m po vy3ku a 335 m.n.m.

17/ Etapizacia a koordinacia budiceho vyuzitia izemia

ViyuZivanie Gzemia v navrhovanych lokalitich predpokladame podla jeho umiestnenia v urbanistickej Struktire obce. Na
dvoch plochach mimo hranicu zastavaného Uzemia na volnych plochach polnohospodarskej pody /nBi5-byvanie anVpr1
anVpr2 - vyroba / je potrebné realizovat vystavbu a zaber pddy postupne podla poziadavik na nové plochy s postupnym
budovanim technickej a dopravnej vybavenosti (izemia.

Ostatné plochy v hraniciach zastavaného Uzemia aj plochy mimo hranicu zastavaného Uzemia v Casti Dolny Taran vo
vacsich prelukach samostatne stojacich rodinnych domov realizovat podia konkrétnej poziadavky na vyuzivanie skupin
objektov novych RD, pripadne individualnej potreby vyuzivania hlavne nadmernych zahrad s pristupom z jestvujlcich
miestnych komunikacii a s jestvujucou technickou infrastruktarou.

Doporucujeme, aby obec postupne overovala urbanistickymi / zastavovacimi $tudiami jednotlivé ucelené Casti zastavaného
Uzemi s nadmernymi zahradami. Su to plochy oznaCené ako plochy nBi pre budici mozny rozvoj IBV v obci a to podla
¢asovych predstav a funkénych poziadaviek vlastnikov pozemkov. Vypracovanie takejto Studie sa predpoklada s finanénou
podporou viastnikov skupiny pozemkov / nBi /.

Pri vyuzivani lokality nBi7 / 6,6 ha / mimo hranicu zastavaného Gzemia vo FPZ ¢.4 medzi astami Stefanovidova a Dolny

Taran postupovat podla naznacenej etapizacie v grafickej Casti na vykrese ¢.3a postupne vyuzivat Uzemie v poradi nBi7-
1e, nBi7-2e, nBi7-3e, nBi7-4e.
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C., ZAVAZNA CAsT

35



Uzemny plan obce STEFANOVICOVA 2010 v zneni ZaD &.1.- 2022

C1 Zasady tzemného rozvoja vyplyvajlice zo zaviznej asti UP

VUC Nitrianskeho kraja /schvalené vladou SR v roku 1998 vratane Zmien a doplnkov &.1a ¢.2 /

Platnou (izemnoplanovacou dokumentéciou vyssieho stupiia je UPN VUC Nitrianskeho kraja schvalena Zastupitelstvom NSK
v roku 2012 a jeho zmeny a doplinky ¢.1 schvalené v roku 2015 .

Pre rieSenie UPN SU Stefanovigova je potrebné respektovat :

- cez katastralne Uzemie obce je vedena jestvujuca trasa VVN 440 kV vedenie elektriny

- cez katastralne Uzemie obce je vedena jestvujuca trasa VVTL plynu

- Cast obce Dolny Taran je navrhovana pre rekreaéné byvanie

ramci navrhnutej kostry ekologickej stability izemia

- je potrebné reSpektovat potrebu Uzemnej rezervy pre rychlostné dopravné systémy automobilovej dopravy severo-juzne;
trasy Nitra —-Nové Zamky- Komarno v kategorii R22,5/100/120/ s mimouroviiovymi krizovatkami s ostatnymi cestami
v zapadnej Casti katastralneho Uzemia na hraniciach katastralneho Gzemia s obcou Bran¢ .

-trasu regionalneho cyklochodnika , ktery prechadza cez KU Stefanovitova medzi obcami Brané a Polny Kesov pozdiz,
resp. Po Statnej ceste l1.tr.£.06428.

C 2 Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia

Pri navrhu funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Uzemia obce vychadzame z jestvujlcej , historicky vytvorenej
urbanistickej Struktlry . Regulativy urCujeme pre jednotlivé FPZ v éleneni na pomenované lokality s podobnymi regulativmi
funkéného a priestorového usporiadania , ktoré su vyjadrené v zavaznych zasadach Gzemného rozvoja.

V katastralnom Uzemi zachovat charakter zastavanych &asti obce :

Stefanovicova

- obytné Gzemie FPZ ¢.2

- zmieSané Uzemie byvania a obéianskej vybavenosti v centralnej éasti obce FPZ ¢€.1

- vyrobné uzemie FPZ €.3 a FPZ¢.6

Dolny Tarar
- obytné uzemie s navrhovanymi plochami aj individualnej rekreacie FPZ ¢.4

Horny Taran
- obytné uzemie FPZ &.5

V katastralnom Uzemi vytvorit novl zastavanu plochu pre zivo€isku vyrobu nVz1/21-8 /

- vyrobné tizemie FPZ &.6 pre Zivogisnu vyrobu pri §t.ceste na novej ploche medzi Stefanovi¢ovou a ¢astou Horny Tarar.
Plocha je dnes vyuzivana ako orné péda.

V katastralnom  Uzemi vyuzivat nezastavané plochy na pofnohospodarsku rastlinni vyrobu , zachovat a rozvijat plochy
zelene pozd|Z vodnych tokov, Statnych ciest Ill. triedy , miestnych komunik&cii aj pofnych ciest. V ¢asti Horny Tarai zachovat
pri juznej hranici zastavaného tzemia lesnu plochu.

e ZmieSané uzemie

FPZ ¢.1

Pre zmie$ané (zemie ob&ianskej vybavenosti a byvania v strednej Gasti obce Stefanovidova uréujeme tieto zasady a
regulativy:
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Hranice

Pozemky rodinnych domov , plochy objektov ob&ianskej vybavenosti a sociélnej infrastruktiry obce po obidvoch stranach
miestnej komunikécie od Obecného Uradu smerom na sever k jestvujucim objektom obcianskej vybavenosti a dvom bytovym
domom v krizovani so tatnou cestou lll.tr. vedenej v smere vychod zépad cez stred obce. Sucastou tohoto Uzemia su g
plochy malého detskeho ihriska aobecneho parku pr| budove byvalej skoly Uzemie je vgraflckej castl dokumentame
vymedzené obvodom. efipsy A ¢ ¢ , ickd

Funkéné vyuzitie

Plochy zmieSaného Uzemia urené hlavne pre ob¢iansku vybavenost a sluzby v monofunkénych objektoch s funkciou
byvania a obCianskej vybavenosti. SU to budovy spravy, obchodu a sluZieb ako miesta pre zhromaZdovanie a zariadenia
zabavy, plochy pre parky obecného vyznamu s plochami zelene a prisluSnymi zariadeniami .

Regulativy funkéné

Pripustné funkcie :

-rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami
-verejna zelen

-objekty zakladného obcianskeho vybavenia sluziace predovSetkym pre celoobecné funkcie ako napr:
kancelarske a spravne budovy

obchodné zariadenia do 200 m2 predajnej plochy

objekty pre verejné stravovanie / napr. bufety , obCerstvenie, jedaline a pod./
kulturne , Skolské a cirkevné zariadenia s kapacitou aj nad 50 miest
zariadenia mimoskolskej ¢innosti mladeze

socialne zariadenia

zdravotnicke zariadenia

Sportové zariadenia

administrativne budovy

ubytovame zanadema / napr hotely, pen2|ony ubytovne a pod /

-objekty drobnych prevadzok a opravovm prevadzkovane v ramci byvania na zaklade Zivnosti / napr. holi¢stvo, krajcirske
dielne , hodinar s po¢tom max do 5 zamestnancov /

-siete miestnych obsluznych komunikacii , stavby a zariadenia sluZiacie pre dopravnu

obsluhu tohoto Gzemia / napr. vstavané garaze pod. /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia slUZiace vybavenosti tohto Uzemia , pripadne pre rozvoj Casti obce

Nepripustné funkcie :

-stavby pre vyrobu

-drobné dielenské prevadzky charakteru opravovni aut, zberne odpadu a pod.

-zariadenia sluZieb vyrobného charakteru s po¢tom nad 5 zamestnancov

-objekty , plochy a zariadenia pre skladové hospodarstvo

-stavby pre polnohospodarsku vyrobu rastlinnu, Zivogisnu

-dopravné stavby a zariadenia regionalneho vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auta nad

30 stani, parkoviska nakladnych automobilov, Cerpacie stanice pohonnych hmét , autoopravovne a pod. /
-stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti Uzemia regionalneho vyznamu

Requlativy priestorové :
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Uliéné priestory

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uli¢nu Ciaru.

-Sirku existujucich hlavnych ulic v obci formovat a zachovat v Sirke min.12 metrov

-pristupové ulice v exist. aj novej zastavbe formovat v min.v Sirke 10 m medzi oploteniami

-rieit podla danych moznosti a poziadaviek navrhovanej zastavby aj priestorové usporiadanie inZinierskych sieti

-nové ulice vytvérat s pozdiznym zelenym pasom $irky min. 2,5 pri $irke uliéného priestoru 109m a zelenym pasom $irky 2,5
metra pri ulicnom priestore Sirky 12 metrov

-chodniky navrhovat v Sirke min. 1,5 m ak nie je chodnik vedla komunikéacie alebo parkoviska

-ak je chodnik vedla komunikéate alebo parkoviska, potom navrhnat minimélnu Sirku 2 m

-v oddvodnenych a stiesnenych miestach existujicich ulic dodrzat minimalne poZadavky dopravnych predpisov o
projektovani miestnych komunikacii a chodnikov

Uliéné priestory hlavné / modelova situacia /
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Objekty pre byvanie v rodinnych domoch

-urbanistické priestory formovat ako uliénu zastavbu rodinnych domov s obsluznym parterom monofunkénych objektov
obcianskej vybavenosti

-objekty max.2 podlazné s plochou strechou , alebo prizemné so Sikmou strechou a obytnym

podkrovim

-pri RD s plochou strechou prednostne prizemny objekt

-dodrzat stavebnu Giaru 5 metrov od oplotenia pozemku

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uliénu Ciaru.

-velkosti novych pozemkov od 600m2 do 1200m2, pozemok méze byt aj vacsi

-doplnkové prizemné objekty pre RD ako kdlne,garaze,altdnky min.0,5m od oplotenia pozemku

-koeficient zastavanej plochy max. 1ZP=0,40, vratane doplnkovych stavieb k RD
-index podlaznej plochy max. IPP=0,8
-koeficient zelene min. KZ=0,5

Objekty pre obciansku vybavenost

-objekty max.2 podlazné s plochou strechou , alebo prizemné so Sikmou strechou a obytnym
podkrovim

-dodrzat stavebnu ¢iaru 5 metrov od oplotenia pozemku

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvéara uli¢nu Ciaru.

-koeficient zastavanej plochy max. 1ZP=0,55
-index podlaznej plochy max. IPP=1,2
-koeficient zelene min. KZ=0,3

e  Obytné uzemie :

celé zastavané Uzemie v &asti Stefanovidova , okrem jej centralnej ¢asti  a zastavané (izemie v €asti Dolny Tarar a Horny
Taran :

FPZ¢E.2 ,FPZE.3, FPZE.5

Hranice

Zastavané obytné Gzemie obce v &asti Stefanovidova / FPZ &.2 / , Dolny Tarall / FPZ & 4 / aHorny Tarafi / FPZ &. 5 /
vymedzené hranicou zastavaného izemia obce k 1.1.1990 a navrhovanym rozvojovym Uzemim

Funkéné vyuzitie

-su to plochy jestvujucej zastavby rodinnych domov a nové lokality uréené pre rodinné domy aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia, napr. stavby zakladného obcianskeho vybavenia, verejné technické a dopravné vybavenie sliZiace
pre dané funkéné vyuZitie lzemia, zeled a detské ihriska

V asti Dolny Tarai su pozemky na juZnej strane jestvujucej miestnej komunikécie smerom k TvrdoSovskému potoku
vyClenené ako rekreacné plochy s mozZnostou vystavby rekreaéného alebo zahradného doméeka / nRi1 /. Na tieto rekreaéné
plochy v obytnom Uzemi nRi1 nebol dany suhlas Krajského pozemkového Uradu so zaberom pofnohospodarskej pddy podla
zmeny 2010/00106 zo dria 31.3.2010 /.
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Regulativy funkéné / naplati pre nRi1 /

Pripustné funkcie

-rodinné domy samostatne stojace, dvojdomy, radové domy so zahradami a doplnkovymi stavbami pre drobny chov
hospodarskych zvierat s velkostou celkovej zastavanej plochy prizemnych hospodarskych objektov do 50 m2 / vratane
docasnych stavieb z akéhokolvek materialu /

-zahradné chaty a altanky

-verejna zelen

-stavby zakladného obcianskeho vybavenia sluziace pre tieto obytné funkcie ako napr:

maloobchod do 100 m2 predajnej plochy

verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety , obcerstvenie, jedaine a pod./
socialne zariadenia s kapacitou do 30 miest

zdravotnicke zariadenia s kapacitou do 3 miest lekarov alebo 1 miesta v lekarni
ubytovacie zariadenia rodinného typu s kapacitou do 5 16Zok

-v zastavbe rodinnych domov objekty drobnych prevadzok a opravovni prevadzkované v ramci byvania na zaklade zivnosti /
napr. holiéstvo, krajCirske dielne , hodinar s poctom max do 5 zamestnancov /

-siete miestnych obsluznych komunikacii , stavby a zariadenia sluziacie pre dopravni obsluhu tohoto Gzemia / napr. garaze
pri RD alebo inych zariadeniach v tomto Uzemi /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti Uzemia slUZiace vybavenosti tohto Uzemia , pripadne pre rozvoj Casti obce

-funkéné vyuzivanie Uzemia a umiestiiovanie budov na byvanie do Uzemia musi reSpektovat ekologické poZiadavky |,
urbanisticky a architektonicky charakter Uzemia ,bezpe¢nostné , technické a klimatické podmienky prostredia a poZiadavky
na zdravé Zivotné podmienky

-v obytnych Castiach nepovolovat dopinkové funkcie s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie / nadmerny hluk, prach,
zapach, nadmerné naroky na dopravu, velké hmoty objektov a vyrobné kapacity ,chemicka vyroba a pod./.

Pripustné funkcie pre lokalitu nRi1 su rekreaéné a zahradné domdceky .

Nepripustné funkcie :

-stavby pre areélovi priemyselnd a pofhohospodarsku vyrobu
-drobné dielenské prevadzky / napr.aj truhlarske, zamocnicke a iné dielne s 3 a viac zamestnancami /
-stavby obcianskej vybavenosti s U¢elovymi jednotkami predajnej plochy nad 100 m2 alebo

50 miest

-dopravné stavby a zariadenia regionalneho vyznamu / napr. parkoviska pre osobné auté nad

10 stani nesliZiace dopravnej obsluhe daného Uzemia, parkoviska nakladnych automobilov, autobusové stanice, Cerpacie
stanice pohonnych hmét , autoopravovne a pod. /

-stavby a zariadenia verejnej technickej vybavenosti (zemia nesluZiace pre rieSené Uzemie obce

Regulativy priestorové / neplati pre nRi1/:
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Uliéné priestory / grafické vyobrazenie je v Casti FPZ .1/

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uli¢nu &iaru

-Sirku existujucich hlavnych ulic v obci formovat a zachovat v Sirke min.12 metrov

-pristupové ulice v exist. aj novej zastavbe formovat v min.v Sirke 10m medzi oploteniami

-rieit podla danych moznosti a poziadaviek navrhovanej zastavby aj priestorové

usporiadanie inZinierskych sieti

-nové ulice vytvarat s pozdiznym zelenym pasom $irky min. 2,5 pri $irke uliéného priestoru 10m a 2,5 metra pri uliénom
priestore Sirky 12 metrov

-chodniky navrhovat v 8irke min. 1,5 m ak nie je chodnik vedla komuniké&cie alebo parkoviska

-ak je chodnik vedla komunikéate alebo parkoviska, potom navrhnat minimélnu Sirku 2 m

-v oddvodnenych a stiesnenych miestach existujicich ulic dodrzat minimalne poZadavky dopravnych predpisov o
projektovani miestnych komunikacii a chodnikov

Objekty pre byvanie v rodinnych domoch

-objekty max.2 podlazné s plochou strechou , alebo prizemné so Sikmou strechou a obytnym
podkrovim

-pri RD s plochou strechou prednostne prizemny objekt

-dodrzat stavebnu ¢iaru 5 metrov od oplotenia pozemku

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uliénu Ciaru.

-velkosti novych pozemkov od 600m2 do 1200m2, v odévodnenych pripadoch aj vacsie

[ napr. Horny Tarar, Dolny Tarar /

-doplnkové prizemné objekty pre RD ako kélne,garaze,altdnky min.0,5m od oplotenia pozemku

-koeficient zastavanej plochy max. KZP=0,4, vratane dopinkovych stavieb k RD
-index podlaznej plochy max. IPP=0,8
-koeficient zelene min. KZ=0,50

Objekty pre obgiansku vybavenost

-objekty max.2 podlazné s plochou strechou , alebo prizemné so Sikmou strechou a obytnym
podkrovim

-dodrzat stavebnu ¢iaru 5 metrov od oplotenia pozemku

-hranica pozemku zo strany od ulice vytvara uliénu Ciaru.

-koeficient zastavanej plochy max. KZP=0,55
-index podlaznej plochy max. IPP=1,2
-koeficient zelene min. KZ=0,30
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Lokalita nRi1
Nebol vydany suhlas na vyuZitie polnohospodarskej pody pre nepolnohospodérske ucely.

e Vyrobné Uzemie :

V juznej Gasti obce Stefanovicova lzemie arealu Polnohospodérskeho druzstva, areal Branko , vyroba plastovych obalov,
navrhovana rozvojova plocha medzi Brankom a Polnohospodarskym druzstvom. Do vyrobného tzemia patri aj nova plocha
navrhovana pre Zivo€isnu vyrobu pri 8t.ceste medzi StefanoviCovou a Hornym Tarariom.

FPZ¢E. 3

Hranice

FPZ &3 je aredl Polnohospodarskeho druzstva , areal Branko a navrhovana rozvojova plocha medzi brankom a
Polnohospodarskym druzstvom.

-pre prevadzkové budovy a zariadenia vyrobného charakteru , ktoré na zaklade charakteru_prevadzky su nepristupné
v obytnych, rekreaénych a zmieSanych Gzemiach. Zahfiaju plochy pre vyrobné funkcie v obci s najvaésim objemom takejto
vyroby a prepravy materialu a vyrobkov. Kapacita a rieSenie verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia musi
zabezpeCovat pozZiadavky na prepravu osdb, tovaru, surovin a energii.

Requlativy funkéné

Pripustné funkcie:

-stavby pre vyrobu a vyrobné sluzby arealového charakteru s potrebou vystavby objektov zastavanej plochy aj nad 300 m2,
volnych skladovacich alebo odstavnych ploch a prisluSnych dopravnych a vybavenostnych funkcii na prevadzkovanie
takychto Cinnosti, ktoré nie je pripustné lokalizovat vinych zénach na Uzemi obce / napr. v obytnej , centralnej alebo
rekreacnej zone /

-verejna zeled

-stavby zakladného obcianskeho vybavenia sluziace pre vyrobné funkcie

maloobchod do 100 m2 predajnej plochy

verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety , obCerstvenie, jedéine a pod./

administrativne budovy do 300 m2 zastavanej plochy

-objekty prevadzok vyrobnych sluZieb a opravovni / napr. zdmoénicke, stolarske , opravarenské a iné dielne /

-siete miestnych obsluZnych komunikacii , stavby a zariadenia sluZiacie pre dopravnu obsluhu tohoto Uzemia / napr. garaze
, parkoviska a pod. / alebo sluZiace ako celoobecné dopravné stavby nepripustné vinom (zemi obce / napr. odstavné
parkoviska pre nakladné autd, Cerpacie stanice pohonych hmét , opravarenské dielne a pod. /

-rozvodné siete verejnej technickej vybavenosti zemia sliZiace vybavenosti tohoto Uzemia alebo pre rozvoj celej obce /
napr. zber a triedenie odpadu, kompostaref apod. /

Nepripustné funkcie :

-novostavby pre byvanie a stavby pre rekreéciu / bytové a rodinné domy, stavby pre individualnu rekreéciu /

-stavby obdianskej vybavenosti , ktoré nesuviasia s predmetom vyrobnej ¢innosti prevadzkovanej na Uzemi tejto vyrobne;
z6ny

-stavby a zariadenia arealového charakteru pre zivo€iSnu polnohospodéarsku vyrobu

-stavby pre z&hradkarske a zahradnicke Ucely
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Regulativy priestorové

-objekty max. do 2 NP alebo 7 metrove] vySky

-stavebna Ciara min. vo vzdialenosti 6 m od okraja oplotenia
-tvar strechy ako ploché alebo Sikmé strecha

-na vyrobnych plochach umiestnit plochy izolacnej zelene na oddelenie okolitych funkénych pléch vyrobnych od okolitych
funkEnych ploch pre byvanie so zakazom na tychto plochach zelene umiestiovat stavby v rozsahu vaéSom ako 20%
vy€lenenej plochy pre izolaénl zelen

FPZ ¢.6

Hranice

Lokalita nVz1 vo FPZ &.6 je nova plocha pre Zivogisnu vyrobu pri §t.ceste medzi Stefanovi¢obvou a Hornym Taréfiom. / Z1-8
/

Funkéné vyuzitie

-pre prevadzkové budovy, zariadenia a spevnené plochy vyrobného charakteru zivoCiSnej vyroby, ktoré na zaklade
charakteru_prevadzky su nepristupné v obytnych, rekreaénych a zmieSanych Uzemiach. Zahffiaju plochy pre vyrobné
funkcie vobci s najvacsim objemom takejto vyroby a prepravy materidlu a vyrobkov. Kapacita arieSenie verejného

dopravného a technického vybavenia Uzemia musi zabezpeCovat poziadavky na prepravu oséb, tovaru, surovin a energii.

Regulativy funkéné

Pripustné funkcie:

-stavby pre vyrobu a vyrobné sluzby arealového charakteru s potrebou vystavby objektov zastavanej plochy aj nad 300 m2,
volnych skladovacich alebo odstavnych ploch a prislusnych dopravnych a vybavenostnych funkcii na prevadzkovanie
takychto Cinnosti, ktoré nie je pripustné lokalizovat vinych zdnach na Uzemi obce / napr. v obytnej , centralnej alebo
rekreaénej zone /

-verejna zelef

-stavby zakladného obcianskeho vybavenia slUZiace pre vyrobné funkcie

maloobchod do 100 m2 predajnej plochy

verejné stravovanie s kapacitou do 50 miest / napr. bufety , obCerstvenie, jedaline a pod./

administrativne budovy do 300 m2 zastavanej plochy

-objekty prevadzok vyrobnych sluzieb a opravovni pre zivo€iSnu vyrobu / napr. zamocnicke, stolarske , opravarenskeé a iné
dielne /

-siete miestnych obsluznych komunikécii , stavby a zariadenia sliZiacie pre dopravnu obsluhu tohoto Uzemia / napr. garaze
, parkoviska a pod. /

-rozvodné siete technickej vybavenosti uzemia slUZiace vybavenosti tohoto Uzemia

Nepripustné funkcie :
-stavby obcianskej vybavenosti, ktoré nesuviasia s predmetom vyrobnej Cinnosti prevadzkovanej na Uzemi tejto vyrobnej
z6ny

-stavby pre zahradkarske a zahradnicke ucely
-bytové domy a rodinné domy

Requlativy priestorové
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-tvar strechy ako ploché alebo Sikma strecha

-na vyrobnych plochach umiestnit plochy izolaénej zelene na oddelenie okolitych funkénych pléch vyrobnych od okolitych
funkEnych ploch pre byvanie so zakazom na tychto plochach zelene umiestiiovat stavby v rozsahu vaésom ako 20%
vyclenenej plochy pre izolaénu zelef

C 3 Zasady aregulativy pre umiestnenie verejného obéianskeho
vybavenia

Skolstvo

Neuvazovat s vybudovanim objektu zakladnej Skoly. Deti budd navstevovat takéto zariadenie v obci Mojmirovce. Matersku
Skolu v obci Mojmirovce a Polny Kesov. V budlcnosti sa uvazuje s prevadzkovanim materskej $kélky rodinného typu pre
mensi pocet deti. Vzhladom na velké zahrady pri rodinnych domoch uvazujeme so zriadenim takéhoto zariadenia na
niektorej vhodnej ploche pri rodinnom dome .

Kultdra

Pre buduce vyuzitie sa uvazuje s jestvujucimi priestormi vo viaclcelovom objekte v Casti Stefanovicova. Je to objekt so
spologenskou salou, kluboviiou a potrebnym zazemim.V tomto objekte je aj Obecny drad StefanoviCova.

Pre kultdrnospologenské ucely vyuzit aj jestvujuci objekt byvalej Skoly pri parku v ¢asti Stefanovicova.

Telovychova a $port

e | &1 8 ha.
V/zhladom k neluspésnému rokovaniu Obce s vlastnikmi pozemkov nie je mozné v buddcnosti uvazovat' s prevadzkovanim a
vyuzivanim existujucej aj pdvodné navrhovanej plochy ihriska nSp1 pre verejné ucely.

21-2
Plocha nSp1 je navrhovana pre Gcely rekreacno portovej funkcie- chov koni.

V gastiach obce Dolny Taraf nSp2 a Horny Taran nSP3 na vyznadenych plochach pre portové funkcie vytvorit podmienky
pre miestne Sportové aktivity na volnych plochach / ihriska , zelen, oddychové zény, vodna plocha a pod... /

Pre navrhovy pocet 450-500 obyvatelov uvazovat s priestormi Sportového vyuzitia /stolny tenis, squash, kolky, biliard.../
v novom objekte , alebo vyuzitim niektorého z jestvujucich objektov v obytnom uzemi.

Zdravotnictvo

Uvazuje sa s vyuzitim zdravotnickych zariadeni v obciach Brané / pre dospelych/ a v Ivanke pri Nitre /deti /. V objekte
kulturneho domu , alebo na niektorom z vhodnych pozemkov

v obytnom Uzemi predpokladame v buducnosti zriadenie malej ambulancie pre lekara dospelych.

Maloobchod

Pre tieto obchodné zariadenia navrhujeme zachovat jednu prevadzku v ¢asti Stefanoviova v lokalite jestvujiceho obchodu /
centralna Cast obce /. Pre navrhové obdobie uvazujeme s pripadnym rozvojom obytnej zony smerom na juh, k ¢asti Dolny
Taran , kde je navrhovana aj rekreatna funkcia v tejto Casti obce . Doporuujeme aj zriadenie prevadzky dalSieho

maloobchodného zariadenia v lokalite Dolny Taraf. Uzemna rezerva nie je potrebna, nakolko predpokladame rodinny
charakteru zariadenia , ktoré bude zriadené pri rodinnom dome , alebo na niektorej volnej parcele medzi rodinnymi domami.
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Zariadenie verejného stravovania
V centralnej €asti obce vo FPZ €. 1 sa predpoklada prevadzkovanie pohostinstva.
Sluzby

V obci sa uvazuje s vybudovanim malého objektu sluZieb charakteru zberne a ¢asovo obmedzeného poskytovania
niektorych zakladnych sluzieb / kadernictvo a holi¢stvo, zberfia poStovych sluZieb a pod. /. Alternativou je zriadenie takychto
sluzieb v jestvujicom viacicelovom objekte v strede obce / Obecny Urad /.

Administrativa

Pre zabezpeCenie Uloh obecného Uradu bude sluzit jestvujuci dvojpodlazny viacucelovy objekt v strede obce v Casti
StefanoviCova pri §t. ceste .

C4 Zasady regulativy pre umiestnenia verejného dopravného

a technického vybavenia Gizemia
Verejné dopravné vybavenie izemia

- je potrebné reSpektovat potrebu Uzemnej rezervy pre rychlostné dopravné systémy  automobilovej dopravy severo-
juznej trasy Nitra -Nové Zamky- Komarno v kategérii R22,5/100/120/ s mimouroviiovymi krizovatkami s ostatnymi cestami
v zapadnej Casti katastralneho Uzemia na hraniciach katastralneho Uzemia s obcou Brané¢
- vkatastralnom Uzemi obce zachovat a vyuzivat zakladn( cestni komunikaénu siet v smere Brané — Polny Kesov /
cesta Ill tr. €.06428 /
—  dobudovat chodniky pozdiz cesty Ill tr. v &ati Stefanovi¢ova od Branka po hlavn(i krizovatku a v prienej osi pri miestnej
komunikéacii od objektu obchodu v strede obce smerom juznym k novej obytnej vystavbe RD v Casti Dolny Taran
- vnovych lokalitach pre vystavbu sa navrhuje kategéria komunikacii MO 8/40.
—  vybudovat jednostranné chodniky pozdiz novonavrhovanych komunikacii v novej zastavbe
- garazovanie motorovych vozidiel riesit v sikromnych garazach na pozemkoch rodinnych domov
- podporovat dobudovat na vSetkych autobusovych zastavkach vybociska a osadit obojstranne

Cakarenskeé pristresky pre cestujucich.
- vmieste vybudovania nového futbalového ihriska riesit parkovanie osobnych aut a min jedného parkovacieho miesta
pre autobus
- dodrziavat a reSpektovat ochranné pasmo cesty Ill. triedy 20 m od jej osi na obidve strany pri investi¢nych zameroch ,
stavebnych pracach a vyuZivani Uzemia mimo hranicu zastavaného uzemia
- reSpektovat ochranné pasmo kuzelovej plochy letiska Nitra / Janikovce / s vySkou od 265m.n.m po vy$ku a 335 m.n.m.

WWkoveé obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je stanovené v zmysle ochrannych pastem lefiska Nira:
-ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym
obmedzenim 265-335mnmBp.v.

Nad tuto vySku je zakazané umiestfiovat akékolvek stavby a zariadenia bez predchédzajliosho stihlasu
LeteckéhoUradu SR
Vy3Sie popisané ochranné pasma letiska sl zndzomené vo vykresovej Casti Uzemného planu.

V zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢&. 143/1998 Zz. o civiinom letecive (lefecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov je Letecky trad SR dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, kioré by mohli ohrozit bezpednost letecke] prevadzky na
zaklade Goho je potrebné poziadat Letecky rad SR o sthlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, prevadzkou alebo pouitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vySSie popisané ochranné pésma ketiska Nitra
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- Wsoké 100maviacnad terénom (§ 30 ods. i, pismenoa),

- Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiesinené na prirodnych alebo umelych wwySeninach, ktoré viyenievajti 100 m a viac nad okolitl kralinu (§ 30 ods. 1,
pismenob),

- zariadenia, kioré mdzu rusit' funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najmé zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VWN 110 kVa viac, energelické zariadenia a vysielade stanice (§ 30 ods. 1, pismeno ),

-zariadenia, ktoré mdzu ohrozt ket lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosiiovanie elekiromagnetiokého Zarenia, Kamivé sveté a siné svetené zdroe
(§300ds. 1, pismenod).

Zasobovanie uzemia elektrickou energiou

— navrhované lokality pre byvanie v rodinnych domoch, vratane zakladnej obCianskej

vybavenosti na tychto lokalitich napoijit na jestvujuce elekirické zariadenia a 3 4

novonavrhované transformacné stanice

- napojenie navrhovanych transformaénych stanic vybudovat z jestvujiceho 22 kV

vzdusného vedenia

- pri akejkolvek stavebnej ¢innosti na Uzemi katastra reSpektovat ochranné pasma energetickych objektov
- od krajného vodi¢a 440 kV vedenia 20-metrov 25 metrov
- od krajného vodi¢a 22 kV vedenia 10 metrov

Zasobovanie Uzemia plynom

- pre zasobovanie dvoch &asti obce Stefanoviova a Dolny Tarar plynom vyuzivat distribuény STL plynovodom DN
100 vedeny od obce Polny Kesov

— plynofikatné Studie kaZdej lokality bude potrebné prejednat s prevadzkovatelom plynovodnej siete - SPP a.s. a nérast
spotreby posudit z hladiska tlakového a kapacitného

— dodrZiavat a reSpektovat ochranné a bezpeCnostné pasma plynérenskych zariadeni v zmysle zékona 656/2004 Z.z.
o energetike pri investiénych zameroch , stavebnych pracach a vyuZivani uzemia :

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazdu stranu plynovodu) :

e 8 m pre technologické objekty - RS plynu;
e 4 mpreplynovody do DN 200;
e 1mpreNTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.

Bezpeénostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

e 10 mpri plynovodoch s tlakom niz8im ako 0,4 MPa prev. na volnom priestranstve;
e 20 mpri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350mm;
e 50 m pri regulaCnych staniciach, filtradnych staniciach a armaturnych uzloch.

Zasobovanie Gizemia vodou

- zabezpedit technické podmienky pre zasobovanie celej obce z jednej studne pri jestvujicom vodnom zdroji v Casti
Stefanovicova.

- jestvujuci odber zo zasobujlcej studne je 1,5 I/s s akumuléciou vo vodojeme 50 m3 , vydatnost studne je 5,0 I/s.

- pre roz8irovanie vystavby bude nutné poZiadat o zvySeny odber zo studne. Podla dovoleného mnozstva bude nutné
prepoCitat kapacitu jestvujiceho vodojemu 50 m3, v pripade nadostatoénej kapacity, bude nutné zvéésenie vodojemu.

- v navaznosti na vyskové pomery intravilanu asti Stefanoviova, Dolny Taraf a Horny Taraf sa zasobovanie pitnou,
Uzitkovou a poziarnou vodou zabezpeduje jednym tlakovym pasmom.
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Odkanalizovanie Gizemia a koncepcia COV

- v Gasti Stefanovicova riesit rozsirenie kanalizagnej sieti podla navrhovanych lokalit pre dalSiu vystavbu
- v Casti Dolny Taran riesit tlakové kanalizacne potrubie pre jestvujucu i navrhovani vystavbu 5
- napojenie kanalizaCnej siete v Casti Stefanoviova a Dolny Taran na jestvujlce tlakové potrubie v Casti Stefanovicova

-v Casti Horny Taraf nie je planovana kanalizacia

- odvedenie odpadovych véd z &asti Stefanovigova a Dolny Tarafi do COV Mojmirovce

Regulacia a vyuzivanie vodnych tokov, odvedenie povrchovych vad

- reSpektovat ochranu vodnych zdrojov pitnej vody

- zachovat melioranu aj ochrann funkciu TvrdoSovského potoka , ktora spociva v ochrane pred privalovymi dazdovymi
vodami

- v pripade zanesenia treba Ziadat' na Povodi Vahu o pre€isteni TvrdoSovského potoka

C 5 Vymedzenie hranice zastavaného izemia

Hranica jestvujuceho zastavaného Uzemia je vymedzena urCenou hranicou k datumu 1.1.1990 . Tato hranica je zakreslena
v grafickej Easti dokumentacie podla udajov z katastralnych map Katastralneho Uradu v Nitre .

Ktejto hranici zastavaného Uzemia st vyznaCené navrhované plochy rozvoja za hranicou zastavaného Uzemia / 1.1.1990 /
a vytvaraju spolu hranicu zastavaného Uzemia obce v zmysle Stavebného zakona §139 pism a., kde je definované:

. Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastralnom uzemi obce,
resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané uzemie je subor:

a.,- stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaji na

Ucel, na ktory boli stavby uskutocneng,

b.,- pofnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),

c.,- pozemkov ostatnych ploch,

d.,- pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento (&el schvalenym Gizemnym pldnom obce alebo schvalenym
Uzemnym planom zény ,..

Hlavné zmeny hranice zastavaného Uzemia obce na zaklade ZaD ¢&.1su :

1.,V &asti Stefanovicova pri nSp1/ Z1-2/
2.,V Casti D.Taran pri existujucich menSich plochach zastavaného uzemi nBi8, nBi9,nBi10
3.,V Casti medzi Stefanovigovou a H. Tarafiom pre navrhovan(i vyrobnt plochu nVz1 jako
Z1-8 anova FPZ6.
4.,V Casti H.Taran na men3ej ploche pre 3RD na zéklade poziadavky fyzickej osoby jako su¢ast nBi12 a zmena Z1-9

C 6 Zasady aregulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét , ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny , vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

-vo vychodnej okrajovej Casti obce Dolny Taran je mala kapinka, ktora moze byt svedectvom miesta pdvodnej zastavby
a pohrebiska — zachovat ju ako symbol ur¢itého vyznamu a miesta v urbanistickej Strukttre vidieckeho osidlenia.

Z1-11
Zakreslenie kapinky Bohorodicky Panny Mérie a funkénej plochy zakladnej obCianskej vybavenosti s verejnou parkovou
zelefou a laviCkami.

-chranit miestne zdroje pitnej vody ,re$pektovat ich ochranné pasma v gastiach obce Stefanoviova, Dolny Tarafi a Horny
Taran.
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-chranit okolie vodnych tokov TvrdoSovského a Cabajského potoka ako priestory miestnych biokoridorov , dobudovat na
chybajucich miestach vysoku zeler

-chrénit vzrastiu ysuk aj nizku zelef pozdiz $tatnych ciest , miestnych komunikacii a polnych ciest

-zachovat a udrziavat plochu malého lesika vo vychodnej ¢asti KU pfi ¢asti Horny Taran

C7 Zasady aregulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

Ovzdusie

Obec je v Casti Stefanovidova plynofikovana, o vyrazne prispieva ku kvalite obytného prostredia v obci. VV novych lokaltach
navrhovanych pre obytné aj vyrobné funkcie v ¢asti Stefanoviéové aj Dolny Taraf riesit nové miestne rozvody plynu. V &asti
Horny Taran riesit’ plynofikaciu novych objektov rodinnych domov prenosnymi nddobami na propan- butan.

Vo vyrobnych zénach , hlavne v ich okrajovych astiach vedra obytnych plach a pozdiz dopravnych tras podporovat vysadbu
a udrzbu ploch izolagnej zelene aj na plochach vyrobnych arealov.

Na navrhovanych ploché&ch vyrobnych tzemi povolovat len také &innosti, ktoré nad mieru neznehodnotia kvalitu ovzdusia
vhodnu pre obytné funkcie.

Vodstvo

Subezne snovou vystavbou v ¢asti Dolny Taran realizovat odkanalizovania aj tejto Casti obce za Ucelom zabranit
znecistovaniu spodnych vod odpadovymi vodami.

V &asti Horny Taran riesit odvedenie odpadovych vod cez malé domové COV alebo do izolovanych zimp s vyvozom
odpadovej vody na COV .

V zmysle ustanovenia Zakona ¢.364/2004 Z.z. ovodach reSpektovat pobrezné pozemky malych vodnych tokov do
vzdialenosti 5 m od ich brehovych Ciar. Do tohoto Uzemia nie je mozné umiestiiovat technick( infradtruktiru, cestné
komunikacie , Ziadne pevné stavby, slvislu vzrastll zelen, ani inak ju polnohospodarsky obhospodarovat. Medzi takéto
malé vodné toky v KU patri TvrdoSovsky a Cabajsky potok .

Pboda

Ochranu polfnohospodéarskej pody zabezpecovat podla zdkona €.220 / 2004 Z.z o ochrane polnohospodarskej pddy. Novy
zaber PP vyuZit len pre rozvoj bytovej vystavby ,Sportovych ploch, vyrobnych pléch a pre ucely vybudovania prislusne;
dopravnej a technickej infradtruktiry podla podmienok suhlasu vydaného Krajskym pozemkovym Uradom v Nitre . Pri novom
vyuzivani uzemia pre U¢ely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmiefujucich investicii realizovat zaber PP zasadne

podla jednotlivych ucelenych lokalit postupne, a dalSie lokality vyuZivat az po realizovani tych predchadzajicich .

Hluk

Vo vyrobnych zénach , hlavne vich okrajovych &astiach apozdiz dopravnych tras podporovat realizaciu a udrzbu
navrhnutych pldch izolanej zelene.

V zdnach / lokalitach / obytnych priestorov dodrZiavat na pozemkoch obytnych domov, RD, na verejnych priestoroch aj inych
plochach doplnkovych funkcii byvania normou stanovené hladiny hluku.

Pracovné prostredie

Pre novonavrhované plochy obytné aj vyrobné stanovenim intenzity zastavby a urenim podielu zelenych pléch / aj
izolaéné zeleri / v navrhovanych urbanistickych Studiach vytvorit v zemi predpoklady pre zdravé pracovné prostredie.

V oblasti odpadového hospodérstva

ZabezpeCovat zber komunalneho odpadu opravnenou organizaciou aj s jeho naslednym odvozom na regionalnu skladku
odpadu.
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V katastralnom Uzemi obce nepovolovat neregulované skladky odpadov.

C8., vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podFa osobitnych predpisov

ochranné pasma verejnej dopravnej a technickej vybavenosti Gizemia

ochranné pasmo dopravy pre cestné komunikécie je vyclenené v suilade so zakonom o pozemnych komunikaciach ¢.
135/1961 Z.z. v Gplnom zneni zakona ¢&.193/1997 :

-od osi cesty lll.triedy vo vzdialenosti 20 metrov
| tato vzdialenosti plati len mimo hranice zastavaného Uzemia /

ochranné pasmo elekirického vedenia v sulade so zakonom o energetike ¢. 7014998 251/2012 Z.z. :

-od krajného vodiCa 440 kV vedenia 20-metrov 25 metrov
-od krajného vodi€a 22 kV vedenia 10 metrov

ochranné pasmo plynového vedenia v stlade so zakonom o energetike 704998 ¢. 251/2012 Z.z. :

-ochranné pasmo plynového potrubia v zastavanom uzemi 1m od osi potrubia s prevadzkovym tlakom nizSim ako 0,4MPa
- ochranné pasmo plynového potrubia 4m pre plynovody s menovitou svetlostou do 200mm

ochranné pasmo dopravy pre letisko

- ochranné pasmo kuzelovej plochy letiska Nitra / Janikovce / s vySkou od 265m.n.m po vysku a 335 m.n.m.

hygienické ochranné pasmo

-pre miestne zdroje vody od oplotenia cintorinov 50 m

-pre miestny zdroj vody v Casti Stefanovicova 20 m od studne a objektu podzemného vodojemu
ochranné pasmo pre pofnohospodarske druzstva

- ochranné pasmo je vymedzené tak , aby sa v ramci vlastného arealu PD vymedzilo ochranné pasmo / zelei , vzdialenost
hospodarskych budov od oplotenia a pod . / . Pre areal poln. druzstva je vymedzené ochranné pasmo 50 metrov. Je
vymedzené na vlastnom pozemku PD smerom k obytnej zastavbe

ochranné pasmo kulturnej pamiatky

— ochranné pasmo nie je ur¢ené
chranené tzemia
-CHU Brang

chranené Uzemie Bran¢ , zasahujice &astou svojho Uzemia do KU Stefanovi€ova, uréené na ochranu prirodnych
horninovych $truktir- akviferovych vrstiev vhodnych na osobitné zasahy do zemskej kéry na podzemné uskladfiovanie
zemného plynu.

regulativy kompoziéné
- zachovat priehlad v prvej ulici na pravej strane obce v Gasti Stefanovi¢ova smerom na kostol v Mojmirovciach
- v strednej Casti obce zachovat zeleny masiv vysokej zelene v parku

- vo volnej krajine okolo ciest a vodnych tokov zachovat vysokl zelen , ktora v polnohospodarskej krajine vytvara
vyznamné kompozi¢né priestorotvorné linie
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- podporovat dobudovanie centralnej Easti obce novymi objektami a rekonstrukciou jestvujlcich objektov obgianske;
vybavenosti s funkciami celoobecného vyznamu

regulativy kultarnohistorické

-vo vychodnej okrajovej Casti obce Dolny Taraf je mala kapinka, ktorda moZe byt svedectvom miesta pdvodnej zastavby
a pohrebiska — zachovat ju ako symbol uritého vyznamu a miesta v urbanistickej Struktire vidieckeho osidlenia. Jej okolie
nezastavat inymi stavbami ani do¢asného charakteru a nerealizovat v jej okoli Ziadnu stavenu &innost. Navrhujeme vytvorit
ochranné pasmo stavenej ¢innosti a priestorového vnimania objektu vo volnej krajine vo vzdialenosti 50 od kaplnky.

-redpektovat povinnosti stavebnika pri kazdej investiénej Ginnosti v celom KU s ohladom na ochranu archeologickych
lokalit v zmysle prisludného zékona .

Krajsky pamiatkovy Grad v spolupréci s prislusnym stavebnym Uradom zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk v izemnom a stavebnom konani

regulativy krajinnoekologické

-Uzemne reSpektovat v grafickej Casti vyznaCené navrhované prvky Uzemného systému ekologickej stability / biokoridory /
a podporovat podmienky pre ich zapojenie do krajinnoekologickych funkcii uzemi

C9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V névrhu rieSenia Uzemného planu st navrhované verejnoprospesné stavby podia § 108 ods.1,2,3 Stavebného zakona ,
za ktoré sa povazuju stavby ur€ené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujlice
jeho rozvoj a ochranu Zzivotrného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavéaznej Casti Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Pre stavby , ktoré vymedzi schalujlci organ v zavdznej dasti UPD , mozno rozhodnutim staveného tradu pozemky, stavby a
prava k nim, potrebné na uskutoCnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme vyvlastnit alebo viastnicke prava k
pozemkom obmedzit.

Verejnoprospesné stavby potrebné pre rozvoj obce s vyhladovym horizontom do roku 2030:

C91 V oblasti socialnej infrastruktury

VPS ¢.1 je zrudena.

Na zaklade poziadavky vlastnika pozemku je vy€lenena plocha 0,65ha pre rekreacné aktivity sikromné aj komeréného
charakteru

VPS 8.2 - $portové plochy v gasti Horny Taréaf - FPZ ¢.5 - lokalita nSp3

C9.2 V oblasti rieSenia dopravnych zariadeni

VPS ¢.3 — pristupova komunikacia 150m k vyrobnému arealu — FPZ ¢€.3 - lokalita nDk1
vratane privodného potrubie vody, plynu a kanalizacie k navrhovanému vyrobnému arealu

21-5

21-2

Pristupova komunikacia nDk2 ako VPS ¢.4 s novou polohou a dizkou 150m bude pristupom k upravenej lokalite nSp1 od
Statnej cesty aj s predpokladanou moznostou jej predlZenia a vyuZitia pre dalSie pozemky, vratane privodného potrubie
vody, plynu a kanaliz&cie k navrhovanému Sportovému areélu
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Ca.3 V oblasti rie$enia technickej infrastruktury

Ep7 &3 itanTi
VPS €. 5 zruSena, predmetné inzinierske siete su sucastou VPS ¢€.4 navrhovanej komunikacie nDk1

C9.4 V oblasti priemyselnych parkov
Nie su poziadavky na VPS v oblasti budovania priemyselnych parkov.

C9.5 V oblasti odpadového hospodarstva

Nie su poziadavky na VPS v oblasti budovania zariadeni odpadového hospodarstva.

Upozornenie: stcéastou verejnoprospesnych stavieb obce Stefanovicova si aj stavby a vyuzitie Gzemia podfa
zavaznych poziadaviek a vymedzenych verejnoprospesnych stavieb tzemného planu vysSieho stupna. K dnesnému
diiu to je Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja, schvaleny v roku 2012 v zastupitelstve NSK a jeho Zmeny a doplnky ¢.1
schvalené v roku 2015 v Zastupitel'stve NSK.

Je potrebné reSpektovat potrebu Uzemnej rezervy:

- pre rychlostné dopravné systémy automobilovej dopravy severo-juznej trasy Nitra -Nové Zamky- Komarno v kategorii

R22,5/100/120/ s mimouroviovymi krizovatkami s ostatnymi cestami v zapadnej Casti katastralneho Uzemia na hranicich
katastralneho Uzemia s obcou Bran¢ .

- trasu tranzitniho plynovodu v zapadnej ¢asti KU

C10 Poziadavky na obstaranie izemného planu zény

C0.1

Nie sU poZiadavky na vypracovanie Uzemného planu zény.

C10.2

Pre spolecny postup viacerych vlastnikov pozemkov na rozvojovych lokalitich / napr. pri nadmernych zahradach
v zastavanom Uzemi obce na lokalitach nBi / doporu€ujeme buduce vyuzitie pozemkov koordinovat a overit vypracovanim

urbanistickej Studie .
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