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ZMLUVA

0 ndjme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zdkona €.116/1990 Zb., v zneni neskor3ich predpisov, medzi stranami:
Prenajimatel: Madel Jan
Zupkov €. 239
966 71
bankové spojenie £.0.
Néjomca: Katarina Kozdkova Kalasovd NOVOKOV, ICO: 41528638, IC DPH: SK1073986276
miesto podnikania: Dielenska Kruzna 5020
Vritky 038 61
bytom: Stepnicka 7
Martin 036 01
takto:
Preambula

Zmluvné strany uzatvaraju predmetn( zmluvu na zdklade vlastnej, slobodnej a véZnej véle, s cielom
upravit jej prostrednictvom korektné vztahy vlastnika a ndjomcu pri poskytovani nebytovych
priestorov majitela k uZivaniu ndjomcovi za G€elom podnikania.Zmluvné strany povazuju ujednania

obsiahnuté v zmluve za ujednania v stlade s dobrymi mravmi a zdsadami poctivej hospodérskej
sutaze.

Clénok |
Zakladné ustanovenia,
Prehlasenia a zaruky zmluvnych stran

1. Prenajimatel je fyzickd osoba, ktord ziskala vlastnictvo k objektu v ktorom sa nachadzajd

nebytové priestory riadnym a zdkonnym spdsobom.Prenajimatel prenajima nasledovné
stavby a pozemky.

STAVBY

administrativna budova siip.¢.5020 stojaca na p.€. 2003/77, vymera 237 m2
POZEMKY

p.¢.KN-C 2003/17-zast.pl. a nddvoria o vymere 6353 m2



véetko zapisané na LV ¢.3829, k.0. a obec Vrutky ( v dalSom len , predmet najmu” alebo
»predmetné nehnutelnosti“)

Prenajimatel md vietku potrebni pravomoc a opravnenie k tomu, aby uzavrel tuto zmluvu

a plnili svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy a aby uskutognili vietky zmluvou
predvidané transakcie.

N3ajomca je riadne vytvorenou, zaregistrovanou a platne podnikajicou osobou podfa zékonov
Slovenskej republiky.Ndjomca mé vsetk potrebnu pravomoc a opravnenie k tomu, aby
uzavrel tdto zmluvu a plnil svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy a aby uskutocnil vsetky
zmluvou predvidané transakcie.Najomca sa zavazuje, Ze po dobu platnosti tejto zmluvy
neurobi ni€, ¢o by zmarilo tcel sledovany touto zmluvou.

Cléanok Il
Predmet ndjmu a podnajmu

1) Prenajimatel ddva tymto najomcovi do najmu predmet najmu Specifikované v ¢l.I/1 tejto
zmluvy.

Clanok Il
Ucel najmu
Prenajimatel prenajima najomnikovi predmet ndjmu za ucelom zriadenia SKLADU Zelezného

$rotu,papiera,farebnych kovov a k tomu prislu$nych admin.priestorov a soc. zariadeni.

Clanok Iv

Doba najmu

1. Najomny pomer sa dojedndva na dobu neur¢itd, po€inajic ditom 09.09.2019.

2. K datumu zahdjenia ndjmu pripravi prenajimatel predmet najmu k odovzdaniu
a prevzatiu.Ndjomca prevezme predmet ndjmu do uZivania osobne, na mieste, za
sicasnej prehliadky prenajimanych priestorov.Ak o to poZiada najomca, spiSu zmluvné
strany o odovzdani predmetu najmu stru¢ny zapis, v ktorom stru¢ne zhodnotia stav
predmetu ndjmu odovzdavaného k uZivaniu ndjomcovi.Zmluvné strany v zhode
konstatuju, Ze ndjomca prevezme objekt v hore uvedenom termine k vykonaniu Gprav
a oprav, nevyhnutnych k zariadeniu prevadzky zodpovedajticej jeho Standardu a platnej



legislative.Podmienky vykonania tychto Uprav su dohodnuté v dalsich ustanoveniach tejto
zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah bude moZné ukoncit vypovedou len
z nasledujucich dévodov :
3.1 dovody na strane prenajimatela
a) ndjomca uZiva predmet najmu v rozpore s dohodnutym Géelom
b) ndjomca je o viac neZ jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného

3.2 ddvody na strane najomcu:
a) strati sposobilost k prevadzkovaniu finnosti, pre ktord si nebytovy priestor prenajal
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily k dohodnutému

uZivaniu

3.2 Vypovedna lehota podia bodov 3.1 pism.a/ aZ ¢/ ako aj podla bodu3.2 jedno-
mesa¢nd a zacina plynut od prvého dita nasledujiceho mesiaca po doruceni
vypovede.V pripade vypovede z najmu zo strany prenajimatela z dovodu
uvedenom v bode 3.1 pism d/ bude platit vypovedna lehota trojmesaéna.

Clanok vV
Podmienky najmu

1. Prenajimatel je s vynimkou uvedenou dalej, povinny predmet ndjmu na svdj
naklad udrZovat v riadnom technickom a prevédzkyschopnom stave
a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb,ktorych poskytovanie je s uzivanim
nebytoveho priestoru spojené.To vietko viak aZ po vykonani stavebnych Uprav
najomcom, na ktorych sa zmluvné strany dohodli.

2. Ndjomca je povinny uZivat prenajaté priestory so starostlivostou riadneho
hospodara.Po skongeni najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory
v stave, v akych ich prevzal s prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.Pokial
nebude zmluvnymi stranami dohodnuté inak, bude sa za vychodzi stav ku
ktorému sa bude posudzovat stav vyddvanych priestorov, povaZovany stav
nebytovych priestorov v podobe po prevedeni stavebnych Gprav ndjomcom podla
dalsich ustanoveni zmluvy.

3. Ndjomca je povinny hradit ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych
priestorov a drobnymi opravami.Ndjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbytocného odkladu akékolvek zavady vyZadujlce prevedenie oprav nad rémec
obvyklého udrZiavania a drobnych oprav a poskytnut prenajimatefovi nevyhnutnt



spoluprécu k ich prevedeniu.Najomca zodpoveda za pripadné zvy3enie nakladov
opravy v pripade, Ze nesplni v€as svoju oznamovaciu povinnost.

Néjomca na svoje ndklady zaisti zakladnu poZiarno technick ochranu predmetu
najmu objektu véitane jeho vybavenia prislu$nymi hasiacimi zariadeniami

a pristrojmi a bude dbat o ich technickd funk&nost a spolahlivost ku dfiu
odovzdania, pri ¢om za ich funkénost a sposobilost po celt dobu najmu
zodpoveda.

Za vytvorenie podmienok bezpe¢nosti a ochrany zdravia zamestnancov a 0sob
zdrzujucich sa s vedomim ndjomcu v prenajatych priestoroch v zmysle §13, 18
74kona NR SR &.124/2006 Z.z o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praci
zodpovedaju prenajimatel aj najomca podfa pisomnej dohody, v pripade ak sa
penajimatel a ndjomca pisomne nedohodn, zodpovedd ndjomca v pinom
rozsahu.Sttasne sa ndjomca zavizuje, e v priestoroch prenajimatefa, ktoré niesu
predmetom zmluvy ( spologné priestory) bude dodriavat pravne a ostatné
predpisy na zaistenie BOZP.

Prenajimatel zabezpecuje prevadzku, udrzbu, odborné prehliadky a skusky
vyhradenych technickych zariadeni sk.A, Ba ostatnych technickych
zariadeni,ktoré st jeho majetkom, v zmysle Vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., odborné
prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni sk. A, B a ostatnych
technickych zariadeni,ktoré si majetkom ndjomcu vykonava najomca.

Prenajimatel sa zavizuje v dostatoénom predstihu vopred informovat ndjomcu

o véetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajdcich sa domu,
ktoré mé%u mat vplyv na uzivanie predmetu ndjomcom.Pri prevadzani
akychkolvek stavebnych Uprav,modernizacii a rekon3trukcii predmetného objektu
je prenajimatel povinny brat ohfad v €o najvaciej miere na oprévnené zaujmy
najomcu.

Za tkody vzniknuté na predmete ndjmu, ktorych pdvod je pred vznikom najmu,
najomca nezodpovedd, ak sa aj prejavia za doby trvania tejto zmluvy.

Clanok VI

Nédjomné

Celkové roéné najomné za prenajaté priestory sa dojednava dohodou zmluvnych
stran vo vyske ro¢ne, za predmet najmu uvedeny v ¢l. Il tejto zmluvy.
K takto dohodnutému ndjomnému nebude v zmysle Zak. €. 222/2004 v platnom
zneni pripotitana dari z pridanej hodnoty (DPH)




2. Néjomné bude splatné mesatne, vopred, do 5. diia prislu§ného mesiaca, za ktoré
je ndjomné platené.Pokial nebude dohodnuté inak, budd platby vykonévané na
zéklade tejto zmluvy.

3. Sucastou najomného niest naklady spotreby el.energie, odvozu odpadkov a pod.,
ktoré bude ndjomca platit priamo dodévatefom tychto energii, médii a sluZieb na
zaklade s nimi uzatvorenych zmliv, pri€om za spotrebu vody a odvodu vody bude
Ghrady vykondvat ndjomca prenajimatelovi na zédklade faktur, ktorych prilohou
bude odpocet podruznych meracov a fotokdpia dodavatelskej faktdry Stredosl.
Vodarni a kanalizécii §.p. (StVaK).

4. V pripade omeskania sa s platenim ndjomného, uhradi najomca prenajimatelovi
zmluvn( pokutu vo vyske za kaZdy kalendérny deii omeskania.

Clanok VI
Podnajom

1. Néajomca moZe priestory alebo ich ¢ast, ktoré sam v rdmci svojej prevadzky
efektivne nevyuZije,dalej prenajat ( dat do podnajmu) tretim osobam v sulade
s platnymi pravnymi predpismi za podmienky, Ze vopred prenajimatelovi
pisomne ozndmi: ndzov buduceho podndjomcu s identifikaénymi udajmi
a U¢elom vyuZitia predmetu podndjmu.

2. Néjomca mdie previest na podnajomcu len tolko prév, kolko sam ziskal,
t.j.nemdZe prenajat predmet ndjmu na dobu dlhsiu ako je dojednana v tejto
zmluve, pokial sa prenajimatel a ndjomca formou dodatku k tejto zmluve
nedohodn( inak.

Clanok VI

Pristup prenajimatela do priestorov

Prenajimatel alebo nim poverend osoba st opravneni vstupovat do predmetnych priestorov za
Ucelom ich prehliadky, alebo vykonania oprév alebo Gprav (napr. strechy) za pritomnosti osoby
poverenej ndjomnikom pocas obvyklej pracovne]j doby, po predchddzajicom ozndmeni
vykonanom v primeranom predstihu.Prenajimatel méZe do prenajatych priestorov vstpit bez
pritomnosti poverenych osdb ndjomnika len v pripade nebezpeéia z omegkania pri Zivelnej
udalosti, havarii, &i inej obdobnej neodkladne]j udalosti, za predpokladu, Ze sa pokusil vopred

o tomto kroku informovat ndgjomnika (zodpovedné osoby ndjomnika).



Clanok IX

Zavere¢né ustanovenia

Ku vzniku zmluvy je nutna dohoda o celom jej obsahu.Zmenit zmluvu je moiné
len pisomnymi, obojstranne podpisanymi dodatkami.

Pokial nie je v konkrétnych ustanoveniach zmluvy stanovené inak, platia pre
vztahy zmluvnych strén prislu$né ustanovenia zakona o prendjme nebytovych
priestorov a obCianskeho zdkonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva je zavazna i pre ich pravnych ndstupcov.
Zmluva nadobudne platnost a u¢innost diiom podpisu oboch zmluvnych stran.
Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnocennych vyhotoveniach, z toho sliZia 2 pre
prenajimatela a 1 pre ndjomcu.

Zmluva podpisana diia 09.09.2019

Prenajimatel : Nédjomca :



