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Dokumentdcia IMIEN A DOPLNKOV 02/2022 Uzemného plédnu obce Dolné Zelenice
pozostdva z textovej Casti a grafickej Casti. Obsahuje smerné Casti - textovu cast (A), vyhodnotenie
perspektivneho poufZitia polnohospoddrskej pédy a LPF na nepolhohospoddrske vyuZitie (B) a
zAvdaznu cast (C).
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A1. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA 02/2022)
sa Cast Al. ZAKLADNE UDAJE a jej jednotlivé kapitoly menia a doplinaju nasledovne (zmeny a
doplnenie je vyznacené tucnym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU dopifia
o nasledovné odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Dévodom na vypracovanie ZMENY 02/2022 UPN obce Dolné Zelenice v roku 2022
bola skutoé&nost, Ze od schvdlenia UPN obce v roku 2012 a jeho ndslednej ZMENY 01/2018
doslo kdalsim zmendm Uzemno-technickych, hospoddrskych a socidlnych
predpokladov, na zdklade ktorych bolo potrebné doplnit schvdlenu, resp. platng
koncepciu organizacie Uzemia.

Vypracovanie ZMENY 02/2022 UPN obce objednala vo firme T-TEAM, spol. s r.o.,
architektonickd a projektova kanceldria, Lomonosovova ul., €. 6, Trnava obec Dolné
Zelenice v zastupeni starostkou obce Mgr. Dagmar Jakubcovou, v podla § 18 ods. 4
zakona ¢. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,,zdkon &. 50/1976 Ib.“). Hlavnym riesitelom je Ing.
arch. Eva Krupovd, autorizovany architekt (reg. ¢islo autorizaéného osvedéenia 1005AA).

Obstardvanie ZMENY 02/2022 podla § 2a zdakona é. 50/1976 Ib. zabezpeduje
obec Dolné Zelenice prostrednictvom odborne spésobilej osoby, ktorou je Ing.
Miroslav Polonec, odborne spésobild osoba na obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 457).

Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola I. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA v jej
jednotlivych podkapitoldch 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA doplna nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplfia o nasledovné odseky
(doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Hlavnym cielom rieSenia IMENY 02/2022 UPN obce bolo v novych
podmienkach prehodnotit suéasné funkéné vyuZitie Uzemia a stanovif redlne
moznosti na :

» vytvorenie novych funkénych pléch byvania v rodinnych a bytovych

domoch a novych funkénych pléch obcianskej vybavenosti este
v navrhovej etape, vratane rieSenia ich napojenia na verejné dopravné
a technické vybavenie

» zmenu dopravného riesenia, resp. pripojenia niektorych jestvujucich lokalit

na jestvujicu cesinu sief

Zdaroven dochdadza v ZMENE 02/2022 aj k Uprave hygienického ochranného
pdsma cintorina, ktory sa nachddza priamo v obci Dolné Zelenice a k zosUladeniu
trasovania jestvujuceho elektrického vedenia VN &. 281 a vedenia prepojovacieho
plynovodu DN 90 do Siladic.

Dalsim cielom rieSenia ZMENY 02/2022 Gzemného pldnu obce Dolné Zelenice bolo
prehodnotit a doplnit aj platng zdvéznd &ast ,,C“ - REGULATIVY UZEMNEHO ROIVOJA
najmé z hladiska podmienok na vyuiitie vymedzenych funkénych pléch na byvanie
v rodinnych domoch.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA dopifia o nasledovné
odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

T-TEAM, SPOL. S R.O., ARCHITEKTONICKA A PROJEKTOVA KANCELARIA, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 5



ZMENY A DOPLNKY 02/2022 UPN OBCE DOLNE ZELENICE, SMERNA A ZAVAZNA CAST -~ NAVRH SEA

Postup spracovania IMENY 02/2022 Uzemného pldnu obce Dolné Zelenice je v
sUlade s § 30 zakona €. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhldsky MZIP SR &. 55/2001 Zz. o
Uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Po vypracovani doplnujucich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali analyzu
skutoéného stavu rieSeného Uzemia bol vypracovany predbeiny ndvrh ZMENY 02/2022
UPN obce Dolné Zelenice, ktory v zmysle zdk. &. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie tvori prilohu k ,Ozndmeniu o strategickom dokumente - IMENY
A DOPLNKY 02/2022 Uzemného pldnu obce Dolné Zelenice*.

Ndsledne po zisftovacom konani bude vypracovany koneény ndvrh ZMENY 02/2022
UPN obce Dolné Zelenice, ktory bude prerokovany vzmysle zékona &. 50/1976 1Ib.
v platnom zneni (Stavebny zdkon). Zavery zo zistovacieho konania budu premietnuté do
koneéného navrhu. Predmetnd ZMENU 02/2022 bude schvalovat Obecné zastupitelstvo v
Dolnych Zeleniciach.

IIl. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola [ll. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITEENOST v jej jednotlivych podkapitoldch 1. ZOINAM VYPRACOVANEJ
A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE NA RIESENE UZEMIE, 2.
SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV meni a dopifia nasledovne:

1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SCHVALE?:IE,.I UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMEN-
TACIE, KTORA SA VZITAHUJE NA RIESENE UZEMIE

RieSenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE meni a doplria
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):

» UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002, 2007)
- akceptovat do platnosti nového UPN R TTSK

> UPN R Trnavského samosprdvneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)
- akceptovat v plnom rozsahu (zavéznd éast)

>V roku 2012 bol vypracovany navrh UPN obce Dolné Zelenice, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani podla zdkona ¢&. 50/1976 1Ib., schvdleny
Obecnym zastupitelstvom obce Dolné Zelenice 17.9.2012 uznesenim C.
34/2012 a jeho zavéaznd cast bola vyhlasend VIN €.9 /2012 zo 17.9.2012.

> V roku 2018 boli vypracované ZMENY A DOPLNKY 01/2018 UPN obce Dolné
Zelenice, ktoré boli po procedurdlnom prerokovani podla zakona ¢. 50/1976
Ib., schvdlené Obecnym zastupitelstvom obce Dolné Zelenice 26.06..2019
uznesenim ¢. 18/2019 a jeho zdvéznd East bola vyhlasend VIN €. 1/2019 zo
26.06.2019.

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
RieSenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
nemeni.
3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUIZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.
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IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

_ RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
doplra o nasledovny odsek (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie sU uvadzané):

IMENA 02/2022 nie je v rozpore so Zadanim pre Uzemny plan obce Dolné Zelenice,
ktoré bolo schvdlené Obecnym zastupitelstvom obce Dolné Zelenice 03.10.2011
uznesenim ¢&. 57/2011.

A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

RieSenim ZMENY 02/2022 UPN obce sa Cast A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU a jej jednotiivé
kapitoly menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie sU uvdadzané):

IMENY A DOPLNKY 02/2022 Gzemného pldanu obce Dolné Zelenice sU vypracované
v sUlade so zdkonom ¢&. 50/76 Ib. o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Zb. o Uzemnopldnovacich podkladoch a
Uzemnopldnovacej dokumentdcii. Pozostavaju z textovej €asti (smernej a zdvéznej) a z
grafickej ¢asti a sU vypracované ako samostatnd priloha k platnému Uzemnému pldnu
obce Dolné Zelenice.

Textova cast ZIMENY 02/2022 obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne vypustenie
niektorych casti jednotlivych kapitol textu platného uzemného planu (zmeny a doplnenie
je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané).

Grafickd East' je spracovand na samostatnych vykresoch (vyrezoch). Vykres ¢. 2
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH je graficky spracovany metédou ndloiky na
transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese zobrazeny
stav podla platného Uzemného planu a nasledne na dalsom vykrese je zndzorneny
vysledny stav po ZMENE 02/2022 UPN obce Dolné Zelenice.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA dopfﬁa o nasledovné
odseky (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

IMENY A DOPLNKY 02/2022 pozostdvaju z desiatich ciastkovych zmien (ZMENA
02/2022-a,b,c,d,e.f,g.h,i,j), ktoré maju rieSené Uzemie vymedzené jednak v zastavanom
Uzemi obce ale aj mimo zastavaného Uzemia obce. Riesené Uzemia v ZMENE 02/2022-
a,b,c.def sU vymedzené v jednotlivych lokalitdch a v grafickej casti sU vyznac¢ené
hranicou rieseného Uzemia. V IMENE 02/2022-g,h,ij je rieSené Uzemie vyznacené
liniovymi Eiarami. V ZMENE 02/2022 dochddza aj k zmene zavdznej Casti (vid textovu casf
C, resp. graficky cast, vykres €. 8).

IMENA 02/2022-a

Riesené Uzemie sa nachddza v juinej okrajovej casti obce v dotyku so zastavanym
Uzemim a's katastrdlnou hranicou obce Siladice (podla KN E ¢ast p.¢. 290). V platnom
Uzemnom pldne obce Dolné Zelenice (dalej len ,,UPN obce“) predstavuje toto Gzemie
plochy polnohospoddrskej pédy mimo zastavané Uzemie obce. Predstavuje Uzemie na
vylvorenie novej lokality byvania v RD (cca 32 RD) a novej lokality byvania v RD (3 RD) so
zmieSanou funkciou s ob¢ianskou vybavenostou.
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IZMENA 02/2022-b

RieSené Uzemie sa nachddza taktiezZ v juinej okrajovej Easti obce v dotyku so
zastavanym Uzemim a s rieSenym Uzemim lokalit ZMENY 02/2022-a (podla KN E p.¢. 267).
V UPN obce predstavuje toto Uzemie plochy polnohospoddrskej pédy mimo zastavané
Uzemie obce a predstavuje Uzemie na vytvorenie jedného pozemku pre RD.

IMENA 02/2022-c

Riesené Uzemie sa nachddza v centrdinej ¢asti obce na jestvujucich funkénych
plochédch uréenych pre vystavbu v bytovych domoch s oznaéenim A2-1 Centrum a na
Casti pristupovej cesty do jestvujucej lokality A1-6 Za hlavnou (podla KN C p.é. 319/25,
319/24, 319/23, Cast. p.¢. 319,7). Na Uzemi sa uvaiuje so zmenou funkcie z byvania
v bytovych domoch na byvanie v RD (2 RD).

ZIMENA 02/2022-d

RieSené Uzemie sa nachddza v juhovychodnej Easti zastavaného Uzemia obce
v dotyku s jestvujicou lokalitou byvania v rodinnych domoch A1-5 Pod $kolou. V UPN
obce predstavuje toto Uzemie plochy polnohospoddrskej p6dy mimo zastavané Uzemie
obce. Vzhladom na zmenu trasovania el. vedenia v tomto Uzemi sa uvaZuje s rozsirenim
jestvujucej lokality A1-5 Pod skolou (2 RD).

IMENA 02/2022-e

RieSené Uzemie sa nachddza v centrdinej ¢asti obce na pévodnych funkénych
plochdch obcéianskej vybavenosti a sluZieb B2 (podla KN C p.¢. 319/17, 319/18, 319/5)
kde sa uvazZuje so zmieSanym Uzemim OV a byvania v bytovych domoch (cca 8 b.j.).

IMENA 02/2022-f

RieSsené Uzemie sa nachadza taktieZ v centralnej casti obce na jestvujucich
funkénych plochdch uréenych pre vystavbu obcianskej vybavenosti a sluZieb B2-1 Aredl
STAVO LUX (podla KN C p.c¢. 310/2, 315/3, 315/4, 315/6, 68/2) a na ¢asti pévodnych pléch
urcenych pre byvanie v RD (podla KN C p.¢. 320/7). Cely aredl bude predstavovat plochy
zmieSanej funkcie byvania v bytovych domoch (cca 30 b.j.) s ob&ianskou vybavenostou.

INENA 02/2022-g

RieSsené Uzemie sa nachddza v centrdinej ¢asti obce na funkénych plochdch
uréenych v UPN obce na vystavbu rodinnych domov v lokalite Al1-6 Za hlavnou
s pristupovou cestou. Liniovou Eiarou je vyznacené ohrani¢enie celej lokality a cesty
v tejto lokalite, ktoré sU v ndvrhu ZMENY 02/2022 uréené na zrusenie (-10 RD). Plochy
zruSenej lokality budu predstavovatl’ pozemky zdhrad za jestvujocimi RD na Hlavnej ulici
a v lokalite A1-8 (kriziky na ndloZke zndzornuju pévodnu cestu v lokalite).

INENA 02/2022-h

Riesené Uzemie sa nachddza v severovychodnej ¢asti zastavaného Uzemia obce
v jestvujucej lokalite byvania v rodinnych domoch A1-10 Predné pole. Liniovou ciarou je
vyznaéend cesta, ktora je v navrhu ZMENY 02/2022 urcend na zrusenie. Plocha cesty
bude zacélenenad do lokality A1-9.

Imena 02/2022-i

Riesené Uzemie sa nachddza v juhovychodnej Easti zastavaného Uzemia obce
v dotyku s jestvujucou lokalitou byvania v rodinnych domoch A1-5 Pod skolou. Dochdadza
tu k zmene trasovania elekirického vedenia VN ¢. 281 v severovychodnej ¢asti v dotyku
so zastavanym Uzemim. Liniovou Ciarou je vyznacené jeho nové trasovanie.

Imena 02/2022-j

Riesené Uzemie sa nachddza v juinej okrajovej Easti pri vstupe do obce. Dochddza
tu k zmene ochranného pdasma starého cintorina (v zastavanej casti obce). Liniovou
Ciarou je vyznacené jeho nové ochranné pasmo (kriziky na ndlozke zndzornuju pévodné
OP).
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Il. ZAVAINE IgEGULATiVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola ll. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU
TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA meni a doplia nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

ZMENA 01/2018 a ZMENA 02/2022 UPN obce sU v sUlade so zavéznymi regulativmi
vztahujucimi sa na obec Dolné Zelenice podla Zavéznej Easti platného Uzemného pldnu
regionu Trnavského samosprdvneho kraja (dalej len ,,TISKY), ktord bola vyhldsend
Vieobecne zdvéznym nariadenim &. 33/2014 zo 17. decembra 2014. Uzemny pldn
regionu TTSK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTISK 17. decembra 2014
uznesenim C. 149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost v zmysle zdkona ¢&. 50/1976. Ib. o
Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov dra 19.01.2015.

ll. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola lll. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VITAHY v jej
jednotlivych podkapitoldch 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYINAM OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA a
2. VITAHY K VY33EJ UZEMNEJ JEDNOTKE nemeni.

IV. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. DEMOGRAFICKE, SOCIA,LNE A EKONOMICKE
PREDPOKLADY v jej jednotlivych podkapitoldch 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA v jednotlivych podkapitoldch 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY, 2.
URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY a 3. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZIVOJA
UZEMIA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA v jednotlivych
podkapitoldch 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY, 3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY, 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU
a 5. SIDELNA VEGETACIA meni a dopifia nasledovne:

1. NAVRH RIESENIA BYVANIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA podkapitola
1. NAVRH RIESENIA BYVANIA meni a doplifia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

Rozvoj obce bude v prvom rade prebiehat intenzifikacnou formou v rdmci
jestvujuceho zastavaného Uzemia a to dostavbou IBV v prielukdch a otvorenim novych
stavebnych obvodov na volnych plochdch (zdhraddch ) za rodinnymi domami a v
dotyku so zastavanym Uzemim. Nové plochy pre IBV sU vytvdrané v nadmernych
z&hraddch, kde sa vytvdrajl nové ulice — Al-1 Od Siladic, Al1-2 Stred, A1-3 Na
druzstevnom, Al-4 Rekreacnd, Al-5 Pod Skolou, Al-6 Za hlavnou (v zmene 02/2022-g
zrusenad), Al-7 Vykryvac, A1-8 Rolicky a A1-10 Predné pole (Cast mimo zastavané Uzemie).
Lokalita A1-9 Za humnami | je mimo zastavané Uzemie obce ale priamo nadvdézuje na
jestvujucu zdastavbu rodinnych domov. Zdroven tdato lokalita ddva predpokiady na
vytvorenie jednej novej lokality s ktorou sa uvazuje az v progndznej etape (vyhlad) V1-1 Za
humnami Il. V ZMENE 01/2018-b bola doplnend lokalita A1-11 Predné pole Il (Cast mimo
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zastavané Uzemie) a v ZMENE 01/2018-c lokalita A1-12 Zeleznicnd (Cast mimo zastavané
Uzemie). V IMENE 02/2022 sU doplnené dalsie plochy na byvanie v RD. V ZMENE 02/2022-
c lokalita A1-13 Centrum I, kde dochddza k zmene funkcie z byvania v bytovych domoch
(p6vodna lokalita A2-1 Centfrum), v ZIMENE 02/2022-a sU doplnené lokality A1-14 Aredl
DSS (zmiesand funkcia s OV) a Al-15 Pod hrddzou (mimo zastavané Uzemie obce), resp.
v ZIMENE 02/2022-d sa vzhladom na zmenu frasovania el. vedenia v tomto Uzemi rozsiruje
jestvujuca lokalita A1-5 Pod skolou.

V zmysle poziadavky SVP §.p., OZ Piestany je potrebné stavebné objekty situované
pri vodnom toku Vdah, ktoré sU navrhované na cCiasto¢ne podmdacanych pozemkoch
osadzat s Urovhou terénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych
priestorov.

Bytové domy sa v platnom UPN obce nachddzali v obci v jednej lokalite.
Hromadnd bytovda vystavba formou komercnych, resp. ndjomnych bytov bola v obci
navrhovand v lokalite A2-1 Centrum v dotyku s jestvujucim bytovym domom a v dotyku s
individudinou bytovou vystavbou RD. V IMENE 02/2022-c sa jestvujuca lokalita A2-1
Centrum rusi, dochddza tu k zmene funkcie z byvania v bytovych domoch na byvanie
v RD (novd lokalita RD A1-13 Centrum | vid vyssie). VIMENE 02/2022-e sa zdroven
navrhuje novd lokalita bytovych domov s oznaéenim A2-2 Centrum Il (zmieSand
funkcia s OV), kde dochddza k doplneniu funkcie byvania v bytovych domoch
na pévodnych plochdch obcéianskej vybavenosti B2. Novd lokalita bytovych domov
s oznacenim A2-3 Aredl OPTIMA HOME (zmiesana funkcia s OV) sa navrhuje aj v ZIMENE
02/2022-f kde taktiez dochddza k doplneniu funkcie byvania v bytovych domoch v
jestvujucej lokalite obé&ianskej vybavenosti B2-1 Aredl STAVO LUX. Zaroven dochddza aj k
zmene ndzvu lokality. Tym vznik&d kompakiny celok architektonicky rovnorodej zéstavby,
ktord je prevdadzkovo-ekonomicky prepojend (spolocénd technickd vybavenost) a jej
vzdialenost od centra obce je optimdina.

Predpokladand etapizdcia bytove] vystavby (polet b..) andrastu poctu
obyvatelov sa podla ZMENY 01/2018 a ZMENY 02/2022 upravuje v zmysle ndvrhu poctu
bytov a s tym sUvisiacim poctom obyvatelov (vid tabulku ,,Prehlad lokalit na byvanie.....“).

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA menia
a dopifiaju tabulky ,Prehlad lokalit na byvanie v ndvrhovom obdobi (do roku 2035)" a ,Prehlad
lokalit na byvanie vo vyhlade (po roku 2035)"nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené
tuénym pismom kurzivou):

Imeny tabuliek s prehladom lokalit na byvanie navrhovanych podla platného UPN

(vratane ZMENY 01/2018) a jeho ZMENY 02/2022 v ndvrhovom obdobi a vo vyhlade, sU na
nasledujucej strane.

T-TEAM, SPOL. S R.O., ARCHITEKTONICKA A PROJEKTOVA KANCELARIA, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 10



ZMENY A DOPLNKY 02/2022 UPN OBCE DOLNE ZELENICE, SMERNA A ZAVAZNA CAST -~ NAVRH SEA

Prehlad lokalit na byvanie v ndvrhovom obdobi (do roku 2035).

. , Oznace-| Forma |— Prir /(Jbl;?ée;n? -i.ébyt .
Cur. Nazov lokality nie. vystav- UPN iaD ’ .ZaD " | Konecény
lokality by 2012 01/2018. | 02/2022 stav
1. | Od Siladic Al-1 1BV 16 - - 16
2. |Stred Al-2 IBV 10 - - 10
3. |Na druzstevhom Al1-3 IBV 18 - - 18
4. |Rekreacnd-roziirenie Al-4 IBV 9 +4 - 13
5. | Pod Skolou-rozdirenie Al-5 IBV 5 +3 +2 10
6. |Za-hlavnou-zrusené A6 1BV 10 - -10 0
7. | vykryvad Al-7 IBV 6 - - 6
8. |Rolicky Al-8 IBV 14 - - 14
9. |Za humnami Al-9 IBV 10 - - 10
10. |Predné pole Al-10 IBV 19 - B 19
11. | Predné pole I Al-11 IBV - +8 - 8
12. | Zelezni¢nd Al1-12 IBV - +24 - 24
13. |Centrum | Al-13 1BV - - +2 2
14. | Aredl DSS Al-14 IBV - - +3 3
15. | Pod hrddzou Al-15 IBV - - +32 32
16. | Prieluky P IBV 12 -2+1 +1 12
17. |IBV spolu 129 +38 +30 197
18. |Centrum-- zrusené A2~ HBV 8 - -8 0
19. | CENTRUM II A2-2 HBV B B +8 8
20. |OPTIMA HOME A2-3 HBV B B +30 30
21. |HBV spolu 8 - +38 38
22. |SPOLU IBV + HBV 137 +38 +68 235
Prehlad lokalit na byvanie vo vyhlade (po roku 2035).
« , . Ozns:c':e Ff)rma - Prir./ﬁg;f e:’sr..j)dbyf. _
Cr. Nazov lokality Io;(r:ﬁiy vy.:sv- ;;Pz 7aD 7aD Ko:tzc\:lny
01/2018. | 02/2022
1. | Za humnami ll-zmen3ené V1-1 IBV 22 -6 - 16
2. |Leleznicné-zrusené V12 1BV 18 -18 - -
3. |SPOLU IBV (b.j.) 40 -24 - 16

Graficky prehlad lokalit na byvanie v nadvrhovom obdobi a vo vyhlade je na nasledujucej strane.
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graficky prehlad lokalit na byvanie
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Podla ndvrhu riesenia v ZMENE 02/2022 boli stanovené potencidlne mozZnosti pre
bytovu vystavbu v obci v jednotlivych navrhovanych lokalitdch spolu v rozsahu cca 68
bytovych jednotiek. Z toho formou IBV 30 b.j. a formou HBV 38 b.j.. Ndvrh vsak zdroven
predpokladad zrusenie vystavby v dvoch pévodnych lokalitach v celkovom poéte cca 18
b.j.. Vzhladom k tomu, Ze v ndvrhu sa uvaZuje s priemernym koeficient obyvanosti bytov v
rodinnych domoch i bytovych domoch 3,0 obyv./1 byt, prirastok obyvatelstiva podla
ndvrhu v ZMENE 02/2022 predstavuje pocet + 204 obyvatelov.

2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA podkapitola
2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY vjej statiach 2.1.
NEKOMERCNA VYBAVENOST a 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST meni a doplfia nasledovne:

2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST

Riesenim IMENY 02/2022 sa v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY jej stat 2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST v jej bodoch 2.1.1. Verejnd
administrativa a sprava, 2.1.2. Skolstvo a vychova, 2.1.3. Zdravotnictvo a 2.1.5. Kultira nemenia.
Bod 2.1.4. Socidina starostlivost sa meni a dopfﬁa nasledovne:

2.1.4. Socidlna starostlivost.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v stati 2.1. NEKOMERCNA VYBAVENOST jej bod 2.1.4. Socidina
starostlivost meni a doplfia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie sU uvddzané):

Pre zvysenie starostlivosti o prestérlych obyvatelov uvazuje platny Gzemny plan s
vytvorenim zariadenia socidinej starostlivosti a sluzieb v polyfunkCnom objekte na hlavnej
ulici B1-1 Obecny dom (byvald MS, v si&asnosti vyuzivany ako dve triedy ZS). V ZMENE
02/2022-a dochddza k navrhu novych funkénych pléch obcianskej vybavenosti
s oznacenim B1-3 Aredl DSS (zmiesana funkcia s byvanim v RD v lokalite Al1-14 (vid
podkapitolu 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA), situovanych v dotyku so zastavanym Gzemim,
resp. s jestvujucou lokalitou byvania v RD A1-7 a navrhovanou lokalitou A1-15. Navrh
predstavuje aredl zariadenia s objektmi pre seniorov s ubytovacimi jednotkami, vratane
zdzemia a priestormi pre volno ¢asové aktivity seniorov (zadnd zdhradnd éast pozemkov
so zeleriou). Pristup do aredlu je zabezpeceny z cesty v lokalite A1-15. Zdroven sa v
ndvrhu uvazuje aj s dotergjSim stavom zabezpecenia - opatrovatelskd sluzba,
zabezpecenie stravovania a pod.. Nevylu€uje sa ani funkcia — byvanie v socidinych
bytovych domoch.

2.2. KOMERCNA VYBAVENOST

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY v jej stati 2.2. KOMERCNA VYBAVENOST bod 2.2.2. Vyrobno-obsluznd
vybavenost nemeni. Bod 2.2.1. Vybavenost obchodu a sluZieb sa meni adopl'ﬁa nasledovne
(zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

V dotyku s aredlom obecného parku je v sUCasnosti v rekonstrukcii jestvujuci stary
objekt. Mdaijitel, resp. pévodny investor (STAVO LUX SLOVAKIA, s.r.0.) uvazoval s jeho
prestavbou, kde sa uvazovalo s vytvorenim restauracnych a ubytovacich kapacit v rdmci
nového penzidnu, resp. s poskytovanim aj dalsich sluzieb. V pévodnom ndavrhu sa preto
uvazovalo s touto lokalitou ako s novou lokalitou s oznacenim B2-1 STAVO LUX. V ZMENE
02/2022 dochadza k zmene ndazvu lokality na B2-1 Areal OPTIMA HOME. Zdaroven doslo aj
k doplineniu pévodnej funkcie o funkciu byvania v bytoch (vid' podkapitolu 1. NAVRH
RIESENIA BYVANIA).
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2.3. TECHNICKA VYBAVENOST

Riesenim IMENY 02/2022 sa v podkapitole 2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY jej stat 2.3. TECHNICKA VYBAVENOST nemeni.

3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA podkapitola
3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY v jej statiach 3.1. POLNOHOSPODARSKA VYROBA a
3.2. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO nemeni.

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

_ RieSenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA podkapitola
4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU v jej jednotlivych statiach 4.1. PREDPOKLADY PRE REKREACIU
A TURIZMUS a 4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE nemeni.

5. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA podkapitola
5. SIDELNA VEGETACIA v jej jednotlivych statiach 5.1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE a 5.2. NAVRHY
NA RIESENIE nemeni.

_RieSenim ZMENY 02/2022 sa v kapitole VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA meni
a doplna tabulka ,Prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, rekredcie a zelene (do roku 2035)"
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, rekredcie a zelene (do roku 2035).

C.r. Ndézov lokality O:::If::izie Funk&éné plochy Etapa
1. | Obecny dom B1-1 NEKOMERCNA OV l.
2. | Pamatnd izba B1-2 NEKOMERCNA OV L., 1.
3. |Aredl DSS B1-3 NEKOMERCNA OV 1., I,
4. ASIrezd'QOP T;'MA HOME B2-1 OV, SLUZBY Ml
5. |Maly dom sluZieb B2-2 OV, SLUZBY L., 1.
6. |Rekreadnd B2-3 OV, SLUZBY [~ 1Il.
7. | Aredl PD B3-1 NEVYROBNE SLUZBY I - Il
8. |Zbemy dvor odpadu B3-2 NEVYROBNE SLUZBY l.
9. |Kompostovisko B3-3 NEVYROBNE SLUZBY 1.

10. | Vodnd nddrz Dolné Zelenice B4-1 TECHNICKA VYBAVENOST l.
11. | Aredl Panské D1-1/D2-1 SPORT, REKREACIA I - I
12. | Centrum agroturistiky D3-1 AGROTURISTIKA [, 1.
13. | Verejnd zelen - Stred E2-1 ZELEN l.
14. | Verejnd zelen - Vykryvad E2-2 ZELEN l.
15. | Zeleznicnda E3-1 SUKROMNA ZELEN Il

Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene v ndvrhovom
obdobi je na nasledujucej strane.
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graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene
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VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim IMENY 02/2022 sa v kapitole VI. STAROSTLIVOST O ZIVOINE PROSTREDIE
jej jednotlivé podkapitoly 1. OCHRANA CISTOTY OVIDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
menia a dopifiaji nasledovne:

1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

Riesenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK doplria
o nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):

V IMENE 02/2022 dochddza k doplneniu funkcie byvania v jestvujucich aredloch
OV, k navrhu novych lokalit na byvanie v RD a k rozsireniu jestvujucich lokalit na byvanie
v RD, ktoré su situované v zastavanom Uzemi, resp. v dotyku so zastavanym Uzemim. Pri
realizacii tychto zaémerov bude Cdiastoéne zvySend hluénost a prasnost vo vzfahu
k okolitému obytnému prostrediu (zemné prdce, ¢&innost mechanizmov...). Td bude
eliminovanad v sulade s platnymi predpismi.

Pri  povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia v jednotlivych
lokalitdch (umiestnenie, stavba, uZivanie - prevddzka) bude potrebné dodriiavat
ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia a o pripustnych
hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch na objektivizdciv hluku,
infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Riesjen/’m IMENY 92/2022 sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD dopliia nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

V IMENE 02/2022 dochddza k doplneniu funkcie byvania v jestvujucich aredloch
OV, k navrhu novych lokalit na byvanie v RD a k rozsireniu jestvujucich lokalit na byvanie
v RD, ktoré su situované v zastavanom Uzemi, resp. v dotyku so zastavanym iUzemim.
V lokalitdch je potrebné zabezpedit pripojenie na verejny vodovod a verejnu kanalizdciu.
Odvddzanie a cCistenie odpadovych véd musi zohladnovat poZiadavky na Cistenie véd v
zmysle vodného zdkona a NV SR ¢. 269/2010 Z.z.. Dazdové vody zo striech a spevnenych
pléch pri planovanej vystavbe je potrebné v maximalnej miere zadriat v Uzemi (zachovat
retenény schopnost Uzemia) akumuldciou do zbernych nddrii a nasledne tito vodu
vyuZivaf, resp. kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrdzky, vody z
povrchového odtoku je poitrebné pred odvedenim do recipientu zbavit ropnych Idtok,
ako qj plavajicich a undasanych vdaésich Easti. Respektovat zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o
voddch (vodny zdkon) a zdkon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodrami.

3. OCHRANA PODY
RieSenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

RieSenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO dopifia o
nasledovné odstavce (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Odpady zrieSenych lokalit navrhovanych v ZMENE 02/2022 budu vznikaf poéas
vystavby (demolaéné a vykopové prdace, odpad pri ukladani technickej infrastruktary, pri
montdZi a kompletizovani na mieste, pri Uprave terénu, pri budovani dopravnej
infrastruktary, resp. pri dalsich stavebnych prdcach) a pocas ich prevadzky, kde bude
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vznikat zmesovy komundiny odpad. Vzniknuté odpady z vystavby budu likvidované
odvozom na skladku v zmysle platnych predpisov, resp. v sUlade so zdkonom é&. 79/2015
Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, vzniknuté komundine odpady pocas
prevadzky budu spracovdvané a likvidované v zmysle VIN obce.

VIIl. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

_ RieSenim IMENY 02/2022 sa kapitola VIll. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
CHRANENE UZEMIA v jednotlivych podkapifoldg:h I. OCHRANA PRIRODY A CHRANENE UZEMIA, 2.
UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY a 3. NAVRHY NA ZLEPSENIE EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA
nemeni.

IX. LESNE HOSPODARSTVO
RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola IX. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 02/2022 sa meni ndzov kapitoly X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY
STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI a jejjednotlivé podkapitoly 1.
OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED
POVODNAMI sa menia a doplfiaji nasledovne:

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV CIVILNEJ OCHRANY, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa meni ndzov podkapitoly 1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA
OBYVATELSTVA a podkapitola sa meni a doplfia nasledovne:

1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

i Riesenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 1. CIVILINA OCHRANA OBYVATELSTVA meni a
dopliia nasledovne (dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Ukrytie obyvatelstva v zmysle § 15 zakona NR SR ¢. 42/1994 1.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a v zmysle Prilohy ¢. 1 Cast lIl k vyhldske MV SR
C. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude v platnom UPN obce (vrdtane
neskorsich IMIEN A DOPLNKOV) zabezpecené v jestvujucich aj novovytvdranych
objektoch. Podla tejto vyhldsky sa v obci Dolné Zelenice Ukryty buduju svojpomocne
(podzemné alebo nadzemné priestory so 3Specifickymi Upravami) pre 100% poctu
obyvatelstva. Pri podlahovej ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu, predstavovalo vje v ndvrhovom
obdobi pri ndraste o 411 obyvatelov plochu cca 514 m2 (UPN 2012). V ZMENE 01/2018
doslo k narastu o 114 obyvatelov, ¢o predstavuje plochu cca 142 m2 a v ZMENE 02/2022
doslo k ndrastu o 204 obyvatelov, ¢o predstavuje plochu 255 m2.

V roku 2012 mala obec zabezpe&enych 14 Ukrytov (JUBS) o celkovej kapacite 639
0s6b (pri stave obyvatelov 563). V UPN obce sa predpokladd, Ze Ukryty sa budy budovat
a aktualizovaf postupne, podla skutocného stavu obyvatelstva v jednotlivych etapdch
ndavrhového obdobia. V obci sa odolné a plynotesné Ukryty nenachdadzaju.
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2. POZIARNA OCHRANA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA meni a doplfia nasledovne
(dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Pre jednotlivé rozvojové zdmery v platnom UPN obce (vrdtane neskorsich ZMIEN
A DOPLNKOV) sa musi riesit problematika poziarnej ochrany v sulade so zdkonom NR SR &.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla platnych
legislativnych noriem v Case realizdcie jednotlivych z&merov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 3. OCHRANA PRED POVODNAMI meni a dopifia
nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU
uvadzané):

V zdujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové akfivity
navrhované v platnom Gzemnom plane obce (vratane neskorsich ZMIEN A DOPLNKOV) v
sUlade so zdkonom &. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA v jednotlivych podkapitoldch 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2. ZASOBOVANIE PITNOU
VODOU, POTREBA VODY, 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD, 4. ZASOBOVANIE
ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE
SIETE meni a dopifia nasledovne:

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

RieSenim ZIMENY 02/2022 sa podkapitola 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v statiach 1.1.
JESTVUJUCE DOPRAVII\IE VYBAVENIE, 1.2.NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVN,EHO SYSTEMU OBCE a 1.3.
VPLYV DOPRAVY NA UZEMI OBCE A VPLYVY NA RIESENIE UPN meni a dopifia nasledovne:

1.1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE
RieSenim ZMENY 02/2022 sa stat 1.1. JESTVUJUCE DOPRAVNE VYBAVENIE nemeni.

1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v stati 1.2. NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
body 1.2.1. Sirsie dopravné vztahy, 1.2.2. Rozvoj prepravnych vztahov, objemy, kapacity
a parametre nemenia. Bod 1.2.3. Organizdcia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné systémy, sa
meni a doplfia nasledovne:

1.2.3. Organizdcia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné systémy.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v bode 1.2.3. Organizdcia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné
systémy podbody 1.2.3.1. Miestne a Ucelové komunikdcie, 1.2.3.2. Rekonstrukcia ciest, 1.2.3.4.
Odvodnenie ciest, 1.2.3.5. Nemotoristické komunikdcie - hlavné pesie a cyklistické systémy, 1.2.3.6.
Statickd doprava, 1.2.3.7. Hromadnd doprava a 1.2.3.8. Dopravné objekty a zariadenia sluZieb
motoristov nemenia. Podbod 1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikdcie sa meni a dopfﬁa
nasledovne:

1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikdcie.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v bode 1.2.3. Organizdcia dopravy v sidelnom Utvare, dopravné
systémy podbod 1.2.3.3. Nové navrhované miestne komunikdcie meni a doplifia nasledovne
(dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, uvdadzané sU lokality, u ktorych dochddza k
zmendm a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie sU uvdadzané):
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RieSené su na zdberovom Uzemi jednotlivych rozvojovych pléch.

Lokalita A1-3 Na druzstevhom

Situovand je vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je
vystavba 18-tich samostatnych rodinnych domov (RD) v radovej obojstrannej zdstavbe
pozdiz navrhovanej cesty, ktord je dopravne napojend na hlavniy cestnd komunikdciu
v obci novou krizovatkou. Navrhovand vystavba je rieSend vI. etape ndvrhového
obdobia 8 RD a v Il. etape 10 RD.

Navrhovand novd komunikdcia pre IBV vytvdara podmienky pre vystavbu dalsich
lokalit v zastavanom Uzemi, ato lokality Al-4 Rekreacnd, A1-3 Na druzistevhom ako
i pristup pre lokalitu IBV A1-13 Centrum (2 RD) navrhovanu v ZMENE 02/2022-c.

Lokalita A1-5 Pod skolou

Umiestnend je vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je
vystavba 5 samostatnych rodinnych domov (RD) vI. etape ndavrhového obdobia
v radovej obojstrannej zdstavbe pozdiz cesty na Orechovej ulici, ktord je navrhnutd na
rekonstrukciu (C3 MO 7/40, DP min. 10 m). V ZMENE 01/2018 sa rozsirila o 3 RD a v ZMENE
02/2022 o 2 RD. Vzdialenost stavebnej Ciary dodrzaf v zmysle platnych vyhldsok. Pred
kazdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 4 m. Parkovanie sa navrhuje na
vlastnom pozemku RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-6 Za hlavnou - v ZMENE 02/2022-q zrusend

Lokalita A1-13 Centrum |

Lokalita IBV 2 RD je situovanad v strednej casti obce pri lokalite A1-3. Z dopravného
hladiska nie je predmetom rieSenia. Dopravne je napojend z cesty do lokality A1-3.
Parkovanie sa navrhuje na viastnom pozemku mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-14 Aredl DSS

Nova lokalita navrhovana v ZMENE 02/2022-a je umiestnend v juZnej okrajovej ¢asti
obce v dotyku so zastavanym Uzemim resp. s jestvujucou lokalitou byvania v RD A1-7
a navrhovanou lokalitou Al-15 v nezastavanom Uzemi obce. Predstavuje Uzemie so
zmiesanou funkciou t.j. vystavbu 3 RD s ob¢éianskou vybavenostou. Z dopravného hladiska
nie je predmetom riesenia. Lokalita je pristupnd z cesty v navrhovanej lokalite A1-15 Pod
hradzou (vid navrh Lokalita A1-15).

Lokalita A1-15 Pod hradzou

Nova lokalita navrhovana v ZMENE 02/2022-a je umiestnend v juinej okrajovej ¢asti
obce vdotyku so zastavanym Uzemim as katastrdlnou hranicou obce Siladice.
Predstavuje vystavbu 32 RD v nezastavanom Uzemi obce. Vystavba novych RD je
umiestnend po oboch strandch navrhovanych pristupovych ciest. Navrhovand je jedna
hlavna cesta, ktord je pripojend k navrhovanej ceste v lokalite A1-7 Vykryvaé. Zaradenda
je do funkénej tiedy C3 ako obojsmernd, sobojstrannymi chodnikmi a
jednostrannym zelenym pdasom. Na tuto cestu suU pripojené dalsie tri obojsmerné cesty D1,
s obojstrannym chodnikom, ktoré sU ukoncené plochou pre vytocenie vozidiel. Jedna
z tychto navrhovanych ciest spristupnuje aj lokalitu A1-14, resp. B1-3.

Pred kaidym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd Sirky min. é m. Parkovanie
sa navrhuje na viasthom pozemku RD mimo dopravny priestor. Odvodnenie je riesené
povrchovo do terénu resp. do zasakovacich pléch.

Prieluky i
V platnom UPN (vratane IMENY 01/2018) predstavuju rozptylend vystavbu 11

rodinnych domov nachddzajicich sa v zastavanom Uzemi obce. Navrh prieluk pre 11 RD
nie je predmetom rieSenia z dopravného hladiska — napdjaju sa zvacsa na jestvujuce
cestné komunikdcie. Jeden pozemok navrhovany v IMENE 02/2022-b je pristupny
zZ komunikdcie navrhovanej v lokalite A1-15,
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Lokalita A2-1 Centrum - v ZMENE 02/2022-c zrusend

Lokalita A2-2/B2 Centrum Il

Lokalita so zmiesanou funkciou byvania a obcianskej vybavenosti, navrhovana
v IMENE 02/2022-e je situovand v centrdinej ¢asti zastavaného Uzemia a z dopravného
hladiska nie je predmetom rieSenia. Napojend je na jestvujicu miestnu komunikdciv na
Hlavnej ulici.

Lokalita A2-3 Aredl OPTIME HOME

Je umiestnend v centrdlnej Easti zastavaného Uzemia. Lokalita so zmieSanou
funkciou byvania a obcianskej vybavenosti je navrhovanda v IMENE 02/2022-f.
Z dopravného hladiska nie je predmetom rieSenia - napojend je na jestvujucu miestnu
komunikaciu na Hlavnej ulici. Parkovanie bude rieSené na vlasthom pozemku mimo
dopravny priestor.

Lokalita B1-3 Aredl DSS

Novd lokalita navrhovand v ZIMENE 02/2022-a je z dopravného hladiska rieSend
v ramci lokality A1-14 (zmiesand funkcia A1/B1). Lokalita je pristupna z cesty navrhovanej
v lokalite A1-15 Pod hrdadzou (vid navrh Lokalita A1-14, resp. A1-15).

Lokalita B2 -1 Aredl OPTIME HOME

Je umiestnend v centrdinej Casti zastavaného Uzemia. Lokalita so zmieSanou
funkciou byvania a obcianskej vybavenosti (A2/B2) je navrhovand v ZIMENE 02/2022-f.
Z dopravného hladiska nie je predmetom rieSenia - napojend je na jestvujicu miestnu
komunikdciu na Hlavnej ulici. Parkovanie bude rieSené na viastnom pozemku mimo
dopravny priestor.

1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE UPN

RieSenim ZMENY 02/2022 sa staf 1.3. NEGATIVNE UCINKY DOPRAVY A VPLYVY NA RIESENIE
UPN v jej jednotlivych bodoch 1.3.1. Ochranné pdsma dopravnych zariadeni a 1.3.2. Hlukové
pomery z dopravy nemeni.

2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY
jej stat 2.1.SUCASNY STAV v jednotlivych bodoch 2.1.1. Popis vodovodného systému, 2.1.2.
Vodovodnd siet a 2.1.3 Rozsah vodovodnej siete nemeni. Stat 2.2. NAVRH RIESENIA sa meni
a doplfia nasledovne:

2.2. Navrh riesenia.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY
staf 2.2. NAVRH RIESENIA meni a dopl'ﬁa nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, uvdadzané su lokality, u ktorych dochddza k zmendm a navrhované lokality, nezmenené
lokality a texty nie sU uvdadzané):

V ndvrhu UPN a jeho zmendch sU navrhnuté nasledovné obytné lokality :

Obytna lokalita A1 - 5 Pod skolou - rozsirend ZMENOU 02/2022-d - navrhované RD
sa napoja na jestvujuci vodovod vetvy B - DN 150 - PVC.

Obytnd lokalita A1 - 6 Za hlavnou - ZMENOU 02/2022-g zrusend

Obyina lokalita A1 - 13 Centrum | - napojenie uvaZovanych RD sa prevedie na
navrhovany vodovod - vetvy L - DN 100 - HDPE. Napojenie vetvy L sa prevedie na
jestvujuci vodovod vetvy A.

Obytna lokalita A1-14 Areal DSS (polyfunkcia s B1-3) - napojenie uvaZiovanych RD
so zmiesanou funkciou s obcianskou vybavenostou sa prevedie na navrhovany vodovod
- vetvy F2 - DN 100 - HDPE. Navrhovand vetva sa napoji na predizeny vodovod vetvy F -
DN 100 - HDPE.
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Obytna lokalita A1-15 Pod hrddzou - napojenie uvaZovanych RD sa prevedie na
navrhovany vodovod F - DN 100 - HDPE (prediZenie jestvujicej vetvy F) a vetvy F2 - DN
100 — HDPE, F3 - DN 100 — HDPE a F4 - DN 100 - HDPE.

Prieluky - napojenie navrhovanych RD sa prevedie na jestvujicu vodovodnu sief v
obci. Jeden navrhovany RD sa napoji na navrhovany vodovod vetvy F - DN 100 - HDPE
(predlZenie jestvujucej vetvy F).

Obytna lokalita A2 - 1 HBV - Centrum - ZMENOU 02/2022-c zrusend

Obyind lokalita A2-2 Centrum Il (polyfunkcia s B2) - napojenie lokality so
zmieSanou funkciou byvania v bytoch a obcéianskej vybavenosti sa prevedie na
jestvujuci vodovod vetva A-DN150 - PVC.

Obytna lokalita A2-3 Aredl OPTIME HOME (polyfunkcia s B2 -1) — napojenie lokality
so zmieSanou funkciou byvania v bytoch a obéianskej vybavenosti sa prevedie na
jestvujuci vodovod vetva A-DN150 - PVC.

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Rie§enfm ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE QDPADOVYCH vOD
jej state 3.1. SUCASNY STAV a 3.4. Vodné toky a nddrZe nemenia. State 3.2. NAVRH RIESENIA a 3.3.
Odvddzanie zrdzkovych véd sa menia a doplfiajo nasledovne:

3.2. Navrh riesenia.

Rie§,enl'm ZMEVNY 02/2022 sa v dekopiTole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
stat 3.2. NAVRH RIESENIA meni a doplia nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, uvddzané su lokality, u ktorych dochddza k zmendm a navrhované lokality, nezmenené
lokality a texty nie sU uvdadzané):

V zmysle pripravovanej koncepcie je v UPN obce a v jeho ndslednych zmendch
navrhnuté odvdadzanie splaskovych odpadovych vod delenou splaskovou kanalizdciou.
Vzhladom na konfigurdciu terénu a vysokU hladinu spodnych voéd je navrhnuty tlakovy
systém kanalizdcie. Tlakovy kanalizacny zberac¢ z Hornych Zelenic bude privedeny do
obce subeine s cestou 1I/1320. V obci je vedeny subeine s cestou a bude ukonceny v
Cerpacej stanici CS2 navrhnutej v lokalite A1-7 Vykryvac. Z CS 2 bude kanaliza&ny tlakovy
zberac vedeny do Siladic a ndsledne do COV.

Celoobecnd tlakovd kanalizécia je navrhnutd vo vsetkych jestvujicich
i navrhovanych uliciach obce. Ulicné tlakové stoky budU napojené na tlakovy
kanalizacny zberal. Splaskové odpadové vody z pripdjanych nehnutelnosti budu
odvdadzané do ulicnych tlakovych sték a do tlakového kanalizacného zberaca. Kazdd
nehnutelnost bude maf domovu precerpdvaciu stanicu, ktorej vytlak bude zausteny do
ulicnych tlakovych sték.

3.3. Odvadzanie zrazkovych véd.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD
stat 3.3. Odvddzanie zrdzkovych véd meni a doplfia nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Dazdové vody zo striech a spevnenych pldch v lokalitdch navrhovanych v UPN,
resp. v navrhovanych lokalitdch ndslednych ZMIEN A DOPLNKOV v max. miere zadrzat v
Uzemi (zachovaf retencnU schopnost Uzemia) akumuldciou do zbernych nddrzi a
ndsledne tU0to vodu vyuZivat resp. kontrolovane vypuUstaf do recipientu. V pripade
odvadzania vody z povrchového odtoku do podzemnych véd je potfrebné pred
odvedenim do recipientu zbavit ropnych Iatok, ako aj plavajucich a undsanych vacsich
Casti a este pred spracovanim projektovej dokumentdcie vykonat predchddzajice
zisfovanie opravnenou osobou (hydrogeoldgom) podla § 37 ods. 1 vodného zdkona.
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4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej state
4.1. SIRSIE VITAHY, 4.2. SUCASNY STAV ZASOBOVANIA OBCE a 4.4. VEREJNE OSVETLENIE nemeni. Staf
4.3. NAVRH ZASOBOVANIA OBCE ELEKTRICKOU ENERGIOU sa dopifia nasledovne:

4.3. Navrh zasobovania obce elekirickou energiou.

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU jej stat
4.3. NAVRH ZASOBOVANIA OBCE ELEKTRICKOU ENERGIOU meni a dopifia nasledovne (doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, uvdadzané su lokality, u ktorych dochddza k zmendm
a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie sU uvddzané):

Podla urbanistickej koncepcie rozvoja sidla sa do roku 2035 vo viacerych lokalitach
uvazuje sindividudinou bytovou vystavbou (IBV) cca 197 rodinnych domov (z toho
rozptylend vystavba v prielukdch predstavuje 12 rodinnych domov), s hromadnou
bytovou vystavbou (HBV) cca 38 b. |. asvystavbou réznych objektov pre komercnu
i nekomer&nu obciansku vybavenost (OV), sluzby, Sport a rekredciu. Na zdklade prieskumu
a rozboru jestvujice primdrne ani sekunddrne energetické zariadenia nebudu bez daldich
Uprav stacif na pokrytie zvysenych energetickych ndrokov.

Zasobovanie jednotlivych lokalit elektrickou energiou navrhujeme riesit nasledovne:
3) Lokality A1-3 ,,Na druzstevhom", A1-4 ,Rekreacnd-rozdirenie*, A1-5 ,,Pod Skolou-
rozsirenie", A1-7 ,Vvkryvac", A1-8 ,Rolicky", A1-13 ,Centrum I A2-2 ,Centrum
In“, A2-3 ,,OPTIMA HOME*"
V uvedenych lokalitdch sa uvazuje:
a) v lokalite A1-3 s vystavbou 18 rodinnych domov
b) v lokalite A1-4 s vystavbou 13 rodinnych domov
c) v lokalite A1-5 s vystavibou 10 rodinnych domov
d) v lokalite A1-7 s vystavbou 6 rodinnych domov
e) v lokalite A1-8 s vystavbou 14 rodinnych domov
f) v lokalite A1-13 s vystavbou 2 rodinnych domov
g) v lokalite A2-2 s vystavbou bytového domu s 8 b. j. (polyfunkcia s OV)
h) v lokalite A2-3 s vystavbou bytového domu s 30 b.j. (polyfunkcia s OV)
i) v blizkosti lokalit (v prielukdch jestvujicej zdastavby) s vystavbou 4 rodinnych
domov
Pozadovany prikon elekirickej energie sa zabezpedi z novej kioskovej trafostanice
400 kVA, ktord nahradi jestvujucu stoziarovu trafostanicu TS 0023-002 (160 kVA). Jestvujuca
vonkajsia 22 kV pripojka dl. cca 200 m, ktord bude prekdzaf navrhovanej vystavbe, sa
zdemontuje. Novd trafostanica sa osadi v blizkosti lokality Al-4 a napoji sa zemnym
kdblovym privodom typu 3 x NA2Xs(F)2Y 1x95 mm2 dI. cca 70 m z jestvujucej 22 kV linky &.
281. Trafostanica po prislusnej rekonstrukcii umozni perspektivnu doddvku elekirickej
energie az 630 kVA.

4) Lokality A1-14 ,,Aredl DSS*, A1-15 ,,Pod hrddzou*

V uvedenych lokalitach sa uvazuje:

a) v lokalite A1-14 s vystavbou 3 rodinnych domov (polyfunkcia s OV)

b) v lokalite A1-15 s vystavbou 32 rodinnych domov

c) v blizkosti lokalit (v prieluke jestvujucej zastavby) s vystavbou 1 rodinného domu

PoZadovany prikon elektrickej energie sa zabezpedi z novej kioskovej trafostanice
160 kVA. Novd ftrafostanica sa osadi v blizkosti lokality Al-15 a napoji sa zemnym
kdblovym privodom z jestvujicej 22 kV linky ¢. 281, ktord z dévodu, Ze bude prekdazat
navrhovanej vystavbe bude uloZiend kdblom v zemi a navrhovany lokalitu bude
obchdadzat.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
RieSenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM v jednotlivych
statiach 5.1. SUCASNY STAV a 5.2. NAVRH RIESENIA meni a dopifia nasledovne:
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5.1. SU€asny stav.

) RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM stat 5.1.
SUCASNY STAV v jej bodoch 5.1.1. Popis plynovodného systému, 5.1.2. Plynovodnd siet, 5.1.3 Rozsah
plynovodnej siete a 5.1.4. Vypocet potreby plynu nemeni.

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM stat 5.2. Névrh
zabezpecenia navrhovanej zdstavby zemnym plynom meni a dopfﬁa nasledovne (doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, uvddzané suU lokality, u ktorych dochddza kzmendm
a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie sU uvddzané):

V roku 2011 bol stav bytového fondu - 224 RD a 4 b.j., spolu 228 b.j. V Uzemnom
pldne obce - UPN a jeho ndslednych ZMENACH 01/2018 a 02/2022 sa uvazuje s vystavbou
rodinnych domov - IBV a bytovych domov — HBV. Ndrast poctu RD - IBV sa predpokladd o
197 RD a ndrast poctu bytov - HBV sa predpokladd o 38 b.j., spolu 235 b.j. Celkovy pocet
bytov do r. 2035 sa predpokladd 463 b.j. Pre IBV a HBV sa uvazuje so zdsobovanim
zemnym plynom pre potreby vykurovania, ohrevu TV a varenia. UPN a jeho nésledné
IMENY 01/2018 a 02/2022 uvazuje qj s vystavbou OV, sluzieb a rekredcie. Potreba plynu
pre uvedenu vystavbu nie je mozné t.C. stanovit.

V ndvrhu UPN obce je plynovodnd sietf riesend ako STL. Napojenie navrhovaného
plynovodu sa prevedie na jestvujice rozvody plynu. Navrh riesi rozvody plynu vo vietkych
uvaZovanych lokalitdch zdstavby, vrdtane lokalit v ndslednych IMENACH. Potrubie
rozvodu plynu je uvazované z rdr PEHD.

V néavrhu UPN a jeho zmendch sU navrhnuté naslednovné obytné lokality :

Obytna lokalita A1 - 5 Pod $kolou - rozsirenie ZMENOU 01/2018 a ZMENOU 02/2022 -
napojenie navrhovanych RD sa prevedie na jestvujuci STL plynovod vetvy H - D 40.
Pocet odbernych miest : IBV - 10 RD - 14,0 m3/h

Obytnd lokalita A1 - 6 Za hlavnou - ZMENOU 02/2022-g zrusend

Obytna lokalita A1 - 13 Centrum | - navrhované RD sa napoja na navrhovany STL
plynovod vetva N.
Pocet odbernych miest : IBV - 2 RD - 2,8 m3/h

Obytna lokalita A1 - 14 Aredl DSS (polyfunkcia s B1-3) - navrhované RD so
zmiesanou funkciou s OV sa napoja na navrhovany STL plynovod vetva Y1, ktory sa napoji
na jestvujuci prepojovaci plynovod D 90.

Pocéet odbernych miest : IBV - 3RD - 4,2 m3/h

Obytna lokalita A1 - 15 Pod hrddzou - navrhované RD sa napoja na navrhovany STL
plynovod vetvy Y1, Y2, Y3, kioré sa napoja na jestvujici prepojovaci plynovod D 90.
Pocéet odbernych miest : IBV - 32 RD - 44,8 m3/h

Prieluky - napojenie navrhovanych RD sa prevedie na jestvujice vetvy plynovodu.
Jeden navrhovany RD sa napoji na jestvujici prepojovaci plynovod - D 90.
Pocet odbernych miest : IBV - 12 RD - 16,8 m3/h

Obytnd lokalita A2 - 1 Centrum - ZMENOU 02/2022-c zrusena

Obyind lokalita A2-2 Centrum Il (polyfunkcia s B2) - napojenie lokality so
zmiesanou funkciou byvania v bytoch s OV sa prevedie na jestvujuci prepojovaci
plynovod D 110.

Pocet odbernych miest : IBV - 8 b.j. - 6,4 m3/h

Obyina lokalita A2-3 Aredal OPTIME HOME (polyfunkcia s B2 —-1) - napojenie lokality
so zmiesanou funkciou byvania s OV sa prevedie na jestvujuci prepojovaci plynovod D
110.

Pocet odbernych miest : IBV - 30 b.j. - 24,0 m3/h
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6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

Riesenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE v jej
jednotlivych statiach 6.1. Telefén-pevnd siet, 6.2. Telefén-mobilnd siet, 6.3. Kdblovd televizia 6.4.
Obecny rozhlas nemeni.

XIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola XIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA meni a dopifia
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Zastavané Uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle
platnej legislativy k 1.1.1990. V rieseni Uzemného pldanu bolo k platnej hranici zastavaného
Uzemia priclenené prilahlé Uzemie vyznacené vo vsetkych vykresoch grafickej Casti
ndvrhu rieSenia. Ide predovietkym o Uzemia zastavané rodinnymi domami a o rozvojové
plochy v rdmci ndvrhu riesenia.

V IMENE 01/2018 bolo do zastavaného Uzemia pri¢élenené Uzemie v rdémci navrhu
ZMENY 01/2018-b (lokalita A1-11) a ZMENY 01/2018-c (¢ast lokality A1-12).

V IMENE 02/2022 bolo do zastavaného Uzemia priclenené Uzemie v ramci navrhu
IMENY 02/2018-a (lokality A1-14, Al1-15), IMENY 02/2022-b (1 RD) a ZMENY 02/2022-d
(rozsirenie lokality A1-5).

Vymedzenie tych to Uzemi je v grafickej Casti vyznacené ako navrhovand hranica
zastavaného Uzemia.

XIII. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapifola Xill. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM v jej
jednotiivych podkapitoléch 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE
PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA a 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA meni a doplfia nasledovne:

1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA
nemeni.

2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa podkapitola 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
nemeni.

3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

RieSenim IMENY 02/2022 sa podkapitola 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA meni a doplifia
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):

Ochranné pdsmo pohrebiska v zmysle zdkona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (v
zneni zdk. ¢. 398/2019 1.z.) s uc¢innostou od 1.1.2020 ustanovuje obec vseobecne
zavédznym nariadenim. Obec Dolné ZIelenice vydala Vseobecne zdvdzné nariadenie
obce Dolné Zelenice ¢. 1/2021 o ochrannom pdasme pohrebiska, kde stanovila Sirku
ochranného pasma pohrebiska pre Stary cintorin 10 m od hranice pozemku pohrebiska
a pre Novy cintorin 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v ochrannom pdsme je
zakdzané umiestiovanie stavieb na byvanie, na podnikatelskG cinnost, kultdrno-
spolocenské akcie alebo iné budovy, ktorych uzivanie mbéze negativne ovplyvnit pietny
charakter konania pohrebov a cirkevnych obradov). Toto v§eobecne zdvdzné nariadenie
nadobudlo Géinnost driom 1.1.2022.
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XIV. VYMEDZENIE P,RIESK,UMN?CH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni.

XVI. ZHODNOTENIE RIE§ENIA'Z HLADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMIC-
KYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO - TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola XVI. ZHODNOTENIE RIESENIA 7 HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV
nemeni.

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupovd

autorizovany architekt

V Trnave, august, 2022
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B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA
NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

B1. ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA 02/2022)
savstatiB.. V.Y H O D N OTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA
NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE &ast Bl. ZAKLADNE UDAJE ajej jednotlivé kapitoly menia a
doplfaju nasledovne:

I. POSTUP SPRACOVANIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v Casti BI. ZAKLADNE UDAJE kapitola I. POSTUP SPRACOVANIA
meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznadené tuénym pismom kurzivou,
nezmenené texty nie sU uvdadzané):

Ndvrh riesenia UPN obce Dolné Zelenice vrdtane jednotlivych ZMIEN A DOPLNKOV
obsahuje  vyhodnotenie ndrokov na vyuZitie polnohospoddrskej pddy pre
nepolnohospoddrske Ucely vzmysle platnej legislativy. Spracovany je v textovej,
v tabulkovej ivykresovej Casti v zmysle zdkona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospoddrskej pddy a zdkona &. 219/2008 Z.z., ktorym sa dopifia zdkon &. 220/2004
Zz.a meni zdak. C. 245/2003 Z.z. ointegrovane] prevencii akontrole znecistovania
Zivotného prostredia, ako i spolocnych metodickych usmerneni pre spracovanie zdberov
PP na stavebné a iné nepolnohospoddrske Ucely.

II. ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA

Riesenim IMENY 02/2022 sa v casti Bl. ZAKLADNE UDAJE kapitola Il. ZDOVODNENIE
NAVRHOVANEHO URBANISTICKEHO RIESENIA nemeni.

IIl. ZHODNOTENIE PRIRODNYCH PODMIENOK

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v C&asti Bl. ZAKLADNE UDAJE kapitola Ill. ZHODNOTENIE
PRIRODNYCH PODMIENOK v jednotlivych podkapitoldch 1. KLIMATICKE POMERY a 2.
GEOMORFOLOGIA, GEOLOGIA A HYDROLOGIA nemeni.

IV. STRUKTURA UZEMIA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v Casti Bl. ZAKLADNE UDAJE kapitola IV. STRUKTURA UZEMIA
v jednotlivych  podkapitoldch 1.  POLNOHOSPODARSKA  PODA  ALPF, 2. KVALITA
POINOHOSPODARSKEJ PODY, 3. HYDROMELIORACNE ZARIADENIA a 4. CESTNA SIET nemeni.

B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA 02/2022)
savstatiB. 'V Y H O D N O T E N | E PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA
NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE ast B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP a jej
jednotlivé kapitoly I. POPIS UZEMIA, Il. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA a lll. REKAPITULACIA
ZABERU PP NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE menia a doplfiajd nasledovne:

I. POPIS UZEMIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v Casti B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
kapitola I. POPIS UZEMIA meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Navrh riesenia UPN obce Dolné Zelenice vrdtane rieSenia jednotlivych IMIEN
A DOPLNKOV obsahuje vyhodnotenie ndrokov na vyuzitie polnohospoddrskej pddy pre
nepolnohospoddrske UcCely v zmysle platnej legislativy. Stanovend urbanistickd koncepcia
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riesi rozvoj v rdmci zastavaného Uzemia obce a cCiastocne i na novych plochdch mimo
hranice zastavaného Uzemia, ktoré predpokladaju zaber polnohospoddrskej pody.

RieSené Uzemie IMIEN A DOPLNKOV 02/2022 predstavuje nové a rozsirujice sa
stavebné obvody IBV, plochy vystavby v bytovych domoch a plochy obcianskej
vybavenosti, ktoré sa navrhujo v zastavanom i mimo zastavané Uzemie obce. Nové
stavebné obvody sU navrhnuté vylvorenim samostatnych stavebnych komplexov
individudinej bytovej vystavby vratane dopravnej a technickej infrastruktiry. Lokality,
ktoré sU zahriiované do zdberu PP, predstavuju iba lokality rodinnych domov. V ramci
rozptylu a prieluk sa rata iba s vystavbou jedného rodinného domu mimo zastavané
Uzemie obce.

VrieSsenom Uzemi ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 sa nachdadza polnohospoddrska
péda zaradend do 2. skupiny BPEJ 0002002 a 4. skupiny BPEJ 0002022.

Il. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v casti B2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
kapitola Il. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a dopifia nasledovne (dopinenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, uvdadzané su lokality, u ktorych dochddza k zmendm
a navrhované lokality, nezmenené lokality a texty nie sU uvddzané):

RieSené sU na z&berovom aj nezdberovom Uzemi jednotlivych rozvojovych pléch.

Lokalita A1-5 - Pod Skolou

Umiestnend je vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhovand je
vystavba 10 samostatnych rodinnych domov (RD) v I. aZ lll. etape ndvrhového obdobia
v radovej obojstrannej zéstavbe pozdiz cesty na Orechovej ulici, ktord je navrhnutd na
rekonstrukciu. Plocha lokality v pévodnom UPN obce bola 0,4423 ha v intravildne obce.
Ldber PP predstavoval 0,3580 ha v zastavanom Uzemi obce v priestore vedenom podla
stavu KN ako zdhrada. K zdberu ostatnych pléch dochddza na vymere 0,0843 ha.
V ZMENE 01/2018-a dochddza k zruseniu lokality D1-1/D2-1 a zdroven v ZMENE 01/2018-f
dochddza kzmenseniu ochranného pdsma sustavy plynovodov. Ndavrhom v ZMENE
01/2018-a dochdadza k rozsireniu lokality A1-5 o cca 3 pozemky pre RD. Celkova plocha
rozsirenia je 0,7113 ha. Z toho plocha na zmenu funk&éného vyuZitia predstavuje vymeru
0,6545 ha v zastavanom Uzemi a jeden pozemok pre RD predstavuje zdber PP vo vymere
0,0568 ha v zastavanom Uzemi na pozemku vedenom podla stavu KN ako zdhrada.
Ndvrhom v IMENE 02/2022-d dochddza vzhladom na zmenu trasovania el. vedenia
v tomto Uzemi k rozsireniu lokality A1-5 occa 2 pozemky pre RD. Celkovda plocha
rozsirenia je 0,2560 ha mimo zastavané Uzemie obce na pozemkoch vedenych podla
stavu KN C ako ornd péda v 2. skupine BPEJ 0002002.

Lokalita A1-6 — Za hlavhou - bola ZMENOU 02/2022-g zrusend

Lokalita A1-13 Centrum |

Je navrhovand v ZIMENE 02/2022-c a nachddza sa v centrdalnej ¢asti obce (podla
KN C p.¢. 319/25, 319/24, 319/23, ¢ast. p.¢. 319,7) na jestvujucich funkénych plochdach
uréenych pre vystavbu v bytovych domoch s oznac¢enim A2-1 Cenfrum ana Easti
pristupovej cesty do lokality s oznacenim A1-6 Za hlavnou, ktora bola v ZMENE 02/2022-g
zrusend. Dochddza tu k zmene funkcie z byvania v bytovych domoch na byvanie v RD (2
RD).

Plocha lokality je 0,1680 ha v zastavanom Uzemi obce. Zaber PP pre dva pozemky
RD predstavuje vymeru 0,1190 ha na pozemku vedenom podla stavu KN C ako zdhrada. K
zdberu ostatnych pléch dochddza na vymere 0,0490 ha.

Suhlas na pouiitie polnohospoddrskej pédy na iné Ucely v zmysle §13, ods. 2 a § 14
zdk. NR SR &. 220/2004 1.z. v rdmci pévodného UPN obce (lokalita A2-1, A1-6) udelil
Krajsky pozemkovy Urad v Trnave diia 12.06.2012 pod &islom KPU-B2012/00180.
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Lokalita A1-14 Aredl DSS

Navrhovand lokalita v ZMENE 02/2022-a je umiestnend v juinej okrajovej Easti
obce v dotyku so zastavanym Uzemim, resp. s jestvujucou lokalitou A1-7 a navrhovanou
lokalitou A1-15 a predstavuje Uzemie na vylvorenie novej lokality byvania v RD (3 RD) so
zmiesanou funkciou s obcianskou vybavenostou BI1-3 sdopravnym pristupom
z navrhovanej lokality A1-15. V platnom Uzemnom pldne obce Dolné Zelenice (dalej len
,UPN obce*“) predstavuje toto Uzemie plochy polnohospoddrskej pédy mimo zastavané
Uzemie obce.

Plocha lokality je 0,2600 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP pre pozemky
RD s OV predstavuje vymeru 0,2600 ha na pozemku vedenom podla stavu KN C ako ornd
péda v 4. skupine BPEJ 0002022.

Lokalita A1-15 Pod hrddzou

Navrhovanda lokalita v ZMENE 02/2022-a sa nachddza v juinej okrajovej Easti obce
v dotyku s navrhovanou lokalitou A1-14 a katastrdlnou hranicou obce Siladice (podla KN
E East p.€. 290). V platnom Uzemnom pléne obce Dolné Zelenice predstavuje toto Gzemie
plochy polnohospoddrskej p6dy mimo zastavané Uzemie obce. Predstavuje Uzemie na
vytvorenie novej lokality byvania vRD (cca 32 RD) sdopravnou a technickou
vybavenostou.

Plocha lokality je 2,6580 ha mimo zastavané Uzemie obce. Zaber PP pre pozemky
RD predstavuje vymeru 2,6580 ha na pozemku vedenom podla stavu KN ako ornd péda
v 4. skupine BPEJ 0002022.

Prieluky
V IMENE 02/2022-b sa vyclenil jeden stavebny pozemok (1 prieluka) o vymere

0,1633 ha, ktory sa nachdadza taktiez v juinej okrajovej casti obce v dotyku so
zastavanym Uzemim a s rieSenym Uzemim lokality ZMENY 02/2022-a (podla KN E p.¢. 267).
V platnom UPN obce predstavuje toto Gzemie plochy polnohospoddrskej pédy mimo
zastavané Uzemie obce.

Plocha lokality je 0,1633 ha mimo zastavané Uzemie obce. K zdberu PP dochddza
vo vymere 0,1633 ha na pozemku, kiory je podla KN vedeny ako ornd péda mimo
zastavané Uzemie obce v 4. skupine BPEJ 0002022.

Lokalita A2-1 - Centrum- bola ZMENOU 02/2022-c zrusend

Lokalita A2-2 — Centrum Il

V IMENE 02/2022-e sa navrhuje nova lokalita bytovych domov s oznacenim A2-2
Centrum Il (zmiesand funkcia s OV), kde dochddza k doplneniu funkcie byvania
v bytovych domoch (cca 8 b.j.) na pévodnych plochdch obcianskej vybavenosti B2
(podla KN C p.¢. 319/17, 319/18, 319/5).

Plocha lokality je 0,0937 ha v zastavanom Uzemi obce na pozemkoch vedenych
podla stavu KN ako zastavané plochy a nadvoria. K zaberu PP nedochddza.

Lokalita A2-3 — Aredl OPTIMA HOME

V IMENE 02/2022-f sa navrhuje nova lokalita bytovych domov s ozna¢enim A2-3
Aredl OPTIMA HOME (zmiesand funkcia s OV), kde dochddza k doplneniv funkcie
byvania v bytovych domoch (cca 30 b.ji) napdévodnych plochdch obcianskej
vybavenosti B2-1 Areal STAVO LUX (podla KN C p.¢. 310/2, 315/3, 315/4, 315/6, 68/2) a na
casti pévodnych pléch uréenych pre byvanie v RD (podla KN C p.¢. 320/7).

Plocha lokality je 0,3939 ha v zastavanom Uzemi obce na pozemkoch vedenych
podla stavu KN ako zastavané plochy a nddvoria. K zadberu PP nedochddza.

B2 -1 OV, sluiby - Aredl OPTIMA HOME

Je umiestnend v centrdine] Casti zastavaného Uzemia na pozemkoch vedenych
podla stavu KN ako zastavané plochy a nadvoria. Navrhovand vystavba je riesend v 1. a ll.
etape ndvrhového obdobia. Vymera lokality je 0,3939 ha. V ZMENE 02/2022-f dochadza
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k doplneniu funkcie byvania v bytoch (vid' lokalita A2-3) a aj k zmene ndzvu lokality
(p6vodny ndzov Aredl STAVO LUX). K zdberu PP nedochddza.

1. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

RieSenim ZMEN)/ 02/2(,)22 sa v casti B2. \/YHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP
kapitola lll. REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE doplifia o nasledovny
odstavec (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

Celkovd vymera navrhovanych lokalit pre vystavbu so zdberom PP, resp. so
zmenou funkéného vyuiZitia vramci IMENY 02/2022 predstavuje v zastavanom a
nezastavanom Uzemi obce celkovu vymeru 3,9929 ha.

K zdaberu polnohospoddrskej pédy dochddza o vymere 3,4488 ha, ztoho
v zastavanom Uzemi obce o vymere 0,1115 ha na pozemkoch vedenych podla KN ako
zdhrada a mimo zastavané Uzemie obce o vymere 3,3373 na pozemkoch vedenych
podla KN ako orné péda. Z toho v 2. skupine BBPEJ 0002002 vo vymere 0,2560 ha a v 4.
skupine BPEJ 0002022 vo vymere 3,0813 ha.

K zmene funkéného vyuiitia pévodnych lokalit (na polnohospoddrskej péde)
dochddza o celkovej vymere 0,1115 ha. Ostainé plochy v rieSenom Uzemi predstavuju
vymeru 0,5441 ha.

Suhlas na pouiitie polnohospoddrskej pédy na iné uéely v zmysle §13, ods. 2 a § 14
zék. NR SR &. 220/2004 Z.z. v rémci pévodného UPN obce (lokalita A2-1, A1-6) udelil
Krajsky pozemkovy Urad v Trnave dria 12.06.2012 pod &islom KPU-B2012/00180.

B3. TABULKOVY PREHLAD ZABERU PP

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE sa vstatiB.VYH OD N
O TE NI E PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PP A LPF NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZTIE East B3.
TABUIKOVY PREHLAD ZABERU PP doplria o nasledovnu tabulku:

SUhrnny prehlad o struktire pédneho fondu v uvaZovanych lokalitach odriatia
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospodarske Ucely pri realizdcii ZMENY 02/2022 UPN
obce Dolné Zelenice je na nasledujucej strane.

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, august, 2022
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SGhrnny prehlad o $truktire pédneho fondu v uvazovanych lokalitdch odriatia polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrske ucely pri
realizdcii ZMENY 02/2022 UPN obce Dolné Zelenice.

T-TEAM,

Zaber PP [ha] Vydany suhlas (§13)
2 toh Zsber KPU-B2012/00180 zo
. toho dria 12.06.2012
ZMENA | Cis. Nizov Jokalit Funkcéné Plocha ostatnych
02/2022 | lok. Y| vyuzitie | lokality | celkom | Pruh | BPEJ/ ploch | ps o o | ZMENA
pozemku | skupina 270 mimo [ha] funkéné FUKCNEHO
Y zu \:l uzitie B
4 [ha]
Al-14 IBV-3 RD ornd
Aredl DSS 0,2600 0,2600 ~ 0002022/4 - 0,2600 - - -
ZMENA } pobda
B1-3 ov
02/2022-a
A1-15 | Pod hridzou |'BV-32RD. | 56580 | 26580 | °M3  |000202214| - | 2,6580 : i i
cesta pobda
ZMENA . orna
02/2022-b P Prieluky IBV-1 RD 0,1633 | 0,1633 péda 0002022/4 - 0,1633 - - -
A2-1 (by-
vanie HBV) BT
ZMENA p
02/2022-C Al1-13 Centrum | IBV-2 RD 0,1680 0,1115 | zahrada - 0,1115 - 0,0565 A1-6 (by-
vanie IBV 0,0411
cast)
ZMENA | ), 5 | Podskolou- |, on 02560 | 02560 | °™M@ |0002002/2| - |0,2560 ] - -
02/2022-d rozsirenie poéda
ZMENA .
02/2022- A2-2 Centrum Il HBV-8 b.j. 0,0937 - - - - - 0,0937 - -
ZMENA | A23 | Aredl opPTIMA | HBY-30D .
02/2022-f HOME 0,3939 - - - - - 0,3939 - -
B2-1 ov
CELKOM 3,9929 3,4488 - - 0,1115 | 3,3373 0,5441 - 0,1115
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C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA
02/2022) sa cast C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA a jej jednotlivé kapitoly menia
a doplfaju nasledovne (zmeny a doplnenie je vyzna&ené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie sU uvddzané):

l. zASAQY A REQULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA vjej podkapitoldch I.1. ZASADY A
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a 1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA nemeni. Podkapitola 1.3. PODMIENKY NA VYUZITE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH sa meni a doplfia nasledovne:

1.3. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

RieSenim IMENY 02/2022 sa podkapitola I.3. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH v jej statiach 3.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH
PLOCH PRE SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST ,B“ 3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY
VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE POINOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU ,C*, 3.4.
CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU D a
3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE ,E“ nemeni. Stat
3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU , A“
samenia dopfﬁa nasledovne:

3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
BYTOVU VYSTAVBU A

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole 1.3. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH jej stat 3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE BYTOVU VYSTAVBU ,A“ Vv jej bode 1.2. Bytovd vystavba viacpodlaznd - bytové domy A2
nemeni. Bod 1.1. Bytovd vystavba nizkopodiaind -rodinné domy Al sa meni a doplira
nasledovne:

1.1. Bytova vystavba nizkopodlaina -rodinné domy Al

Riesenim ZIMENY 02/2022 sa v stati 3.1. CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU , A* jej bod 1.1. Bytovd vystavba nizkopodiaznd -
rodinné domy Al meni a dopliia nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, bod 1.1. je uvedeny plnom zneni):

Plochy urcené na byvanie formou individudinej bytovej vystavby -
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov s pristupom z jestvujiucej ulice alebo z ulice
v navrhovanej lokalite (samostatne stojacich, radovych a atriovych, resp. opierajiucich
sa o seba boénou stenou) so zdhradami za rodinnymi domami.
Pripustnd - zakladna funkcia:
a) byvanie v rodinnych domoch na samostatnych pozemkoch, vratane zelene
(zahrady s okrasnou a UZitkovou zelenou).

Vhodné funkcie:

b) na plochdch zdhrad pri RD je moiné umiestiovaf doplnkové stavby
k byvaniu - pristresky, altanky, sklady ndaradia a pod.,

c) plochy technickej vybavenosti a prislusné verejné priestory s upravenou
a liniovou uliénou zelenou, pesie, cyklistické a motorové komunikdcie,
zastavky SAD,

d) zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného stravovania a sluzieb,

kultdrne, sportové, zdravotnicke a socidlne zariadenia, ako sUéast objektov
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RD vo vyclenenych priestoroch nenarlisajice obytné prostredie na okolitych
parceldch a neprekracujice stanoveny rozsah v rdmci objektu rodinného
domu (max 50% objemu stavby).

Podmienecne vhodné funkcie:

e) polnohospoddrske Cinnosti v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako sucast
obytnej funkcie (vo vzdialenosti zamedzujicej negativny vplyv na okolitu
obytnU zdstavbu) na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd  vyroba,
drobnochov hospoddrskych zvierat),

f) zariadenia prevadzok a remesiel vo vyclenenych priestoroch rodinnych
domov (max 50% objemu stavby) bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie a susednuU obytnu zastavbu.

Nepripustne funkcie:

g) samostatné objekty vyroby, skladov a prevdadzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania (vSetky druhy autosluzieb - autoservisy, pneuservisy,
autolakovne, umyvdrne aut, autobazdre, autopoiZi¢ovne...),

h) vietky druhy ostatnych cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostou, zdpachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, Géinkami nebezpeénych chemickych Iatok
a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluZnou
dopravou) priaomo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pléch pre
ucely byvania.

Dopliivjuce ustanovenia :

1/ hustota, Elenenie a vyskové zénovanie zdstavby rodinnych domov musi
umozZnovaf najmé - dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody byvania, na
zabezpecenie poZiarnej ochrany a pod. (§ 6, odsek 1/ vyhlasky ¢. 532/2002
Z.z.) a na vytvdranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavane] plochy pri samostatne stojacich RD je max. 0,40
(zastavand plocha objektu RD), resp. max. 0,50 (objekt RD a sucet vsetkych
nadzemnych objektov dopinkovych stavieb a spevnenych pléch) s
minimdlnym podielom zelene na pozemkoch pre RD 50 % z celkovej plochy
pozemku,

3/ koeficient zastavanej plochy pri radovych RD je max. 0,60 (zastavand plocha
objektu RD), resp. max. 0,70 (objekt RD a sucet vsetkych nadzemnych
objektov a spevnenych pléch) s minimalnym podielom zelene na pozemkoch
pre RD 30 % z celkovej plochy pozemku,

4/ maximdina podlaznost nad terénom - 1 nadzemné podiaZzie a obytné
podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia,

5/ stavebnd Ciara od ulicnej Ciary 5-7m,

6/ stavby v zdhraddch za rodinnymi domami s dopinkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altanky, sklady ndradia a pod.) méZu byt iba prizemné a musia
spifiat kritéria max. koeficientu zastavanosti pozemku (vid body 2/, 3/
doplnujucich ustanoveni),

7/ v nadmernych zdhraddch, tj. za jestvujocimi pozemkami RD, méziu byf
vylvorené dalsie stavebné pozemky dopravne pristupné zjestvujucej ulice
(Sirka pristupovej komunikacie min. 3 m); tieto ,dalsie“ stavebné pozemky
musia taktiez spifiat kritéria max. zastavanosti a min. pléch zelene na
pozemku (vid body 2/, 3/ doplnujucich ustanoveni),

8/ parkovanie vozidiel vlastnikov pozemkov, resp. pripadnych prevdadzkovate-
lov OV a sluzieb, musi byt v rdmci pozemku RD avrozsahu platnych
predpisov,
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Il. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola . ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA v jej podkapitoldch Il.1. VEREINA SPRAVA A ADMINISTRATIVA, I1.2.
SKOLSTVO, 11.3. IDRAVOINICTVO, Il.4. SOCIALNA STAROSTLIVOST, I.5. KULTURA a 6.
TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA nemeni.

ll. ZASADY A RE,GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola lll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA v jej podkapitoldch Ill.1. VEREJNE DOPRAVNE
VYBAVENIE, ll.2. VODNE HOSPODARSTVO a lil.3. ENERGETIKA A OINAMOVACIE VEDENIA nemeni.
Podkapitola. lll.4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI sa
meni a doplfia nasledovne :

I1l.4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole lll.4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A
OCHRANA PRED POVODNAMI meni ndzov podkapitoly nasledovne :

l1.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI

RieSenim ZMENY 02/2022 sa v podkapitole IIl.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA
A OCHRANA PRED POVODNAMI v jej body 4,.2. POZIARNA OCHRANA a 4.3. OCHRANA PRED
POVODNAMI nemeni. V bode 4.1. OBRANA STATU sa meni ndzov podkapitoly nasledovne :

4.1. CIVILNA OCHRANA
Riesenim ZMENY 02/2022 sa Bod 4.1. CIVILNA OCHRANA nemeni.

IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT v jej jednotlivych bodoch nemeni.

V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni,

VI. ZASADY A REGULATIVY YYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY v jej jednotlivych
bodoch nemeni.

VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola VIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE v jej jednotlivych podkapitoldch Vil.1. OCHRANA CISTOTY OVIDUSIA A
HLUK, VII.2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, VII.3. OCHRANA PODY a
VIl.4. ODPADOVE HOSPODARSTVO nemeni.

C2. PODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA

Riesenim IZMIEN A DOPLNKOV 02/2022 UPN obce DOLNE ZELENICE (dalej aj ZMENA
02/2022) sa East C2. PODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA a jej jednotlivé kapitoly menia a dopifiajd
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané):
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l. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola I. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE nemeni.

Il. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim IMENY 02/2022 sa kapitola Il. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI v jej podkapitoldch Il.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, I1.2.
OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA, Il.4. CHRANENE UZEMIA a II.5. VYMEDZENIE
PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.
Podkapitola I1.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA sa meni a doplria nasledovne (zmeny a doplnenie
je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané):

Ochranné pasmo pohrebiska v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (v
zneni zak. é. 398/2019 1.z.) s U&innostou od 1.1.2020 ustanovuje obec vseobecne
zavédznym nariadenim. Obec Dolné Zelenice vydala VSeobecne zdvdzné nariadenie
obce Dolné Zelenice ¢. 1/2021 o ochrannom pdsme pohrebiska, kde stanovila Sirku
ochranného pdsma pohrebiska pre Stary cintorin 10 m od hranice pozemku pohrebiska
a pre Novy cintorin 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v ochrannom pdsme sa
nesmU povolovat ani umiestiovat budovy na byvanie, na podnikatelski ¢innost,
kultdrno-spoloéenské akcie alebo iné budovy, ktorych uZivanie méZie negativne
ovplyvnit pietny charakter konania pohrebov a cirkevnych obradov. Toto vSieobecne
zavdazné nariadenie nadobudlo U¢innost driom 1.1.2022.

IIl. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE

CASTI KRAJINY
RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola lll. VYMEDZENIE PLOCH N@A \/EREJNOPROSFESNE
SVTAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NAVC{-IRANENE
CASTI KRAJINY v jej jednotlivych podkapitoldch lil.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY,

II.2. PLOCHY NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, lIl.3. PLOCHY NA ASANACIU A
STAVEBNE UZAVERY a lll.4. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY nemeni.

IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE ZABEZPECENY UPN ZONY

Riesenim ZMENY 02/2022 sa kapitola IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE
ZABEZPECENY UPN ZONY doplria o body j), k) v nasledovnom zneni :

j) Aredl DSS (A1-14/B1-3)
k) Pod hradzou (A1-15)
V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

RieSenim ZMENY 02/2022 sa kapitola V. VYMEDZENIE VEREJNOPRQSPESNYCH STAVIEB v jej
jednotlivych podkapitoldch V.1. VEREJINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE 7 UPN REGIONU TTSK
a V.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE nemeni,

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, august, 2022
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