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A. ZAKLADNE UDAJE

1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESI UZEMNY PLAN

Hlavnym cielom rie$enia Zmien a doplnkov &. 19 Uzemného planu rekreaénej zény
komplexného strediska cestovného ruchu Donovaly (dalej len ,,ZaD ¢&. 19%) je rieSenie plochy
byvania, obCianskej vybavenosti a dopravy.

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU, AK EXISTUJE

Obec Donovaly ma platny Uzemny plan rekreacnej zony komplexného strediska
cestovného ruchu Donovaly (dalej len ,UPN O) schvaleny uznesenim byvalej Rady
Stredoslovenského Krajského narodného vyboru v Banskej Bystrici €. 369/87 zo dia
15.12.1987.

Zmeny a doplnky €. 1 schvalené dna 24.08.1998 uznesenim obecného zastupitelstva €.
7/1998.

Zmeny a doplnky €. 2 schvalené dna 16.09.2002 uznesenim obecného zastupitelstva €.
4.

Zmeny a doplnky €. 3 schvalené dna 05.06.2003 uznesenim obecného zastupitelstva €.
4/2003.

Zmeny a doplnky €. 4 schvalené dna 25.11.2008 uznesenim obecného zastupitelstva €.
5/08.

Zmeny a doplnky €. 5 schvalené dna 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva €.
4/2005.

Zmeny a doplnky €. 6 schvalené dfia 30.05.2005 uznesenim obecného zastupitelstva €.
4/2005.

Zmeny a doplnky €. 7 schvalené dria 07.12.2007 uznesenim obecného zastupitel'stva €.
6/2007.

Zmeny a doplnky €. 8 schvalené dfia 19.07.2010 uznesenim obecného zastupitelstva €.
5/2010.

Zmeny a doplnky €. 9 neboli prerokované a schvalené.

Zmeny a doplnky €. 10 schvalené dia 29.06.2011 uznesenim obecného zastupitel'stva €.
26/2011.

Zmeny a doplnky €. 11 schvalené dna 27.09.2013 uznesenim obecného zastupitelstva €.
29/2013.

Zmeny a doplnky €. 12 neboli prerokované a schvalené.

Zmeny a doplnky €. 13 schvalené dna 12.06.2015 uznesenim obecného zastupitelstva €.
14/2015.

Zmeny a doplnky €. 14 schvalené dna 16.12.2016 uznesenim obecného zastupitelstva €.
26/2016.

Zmeny a doplnky €. 15 schvalené dna 12.11.2021 uznesenim obecného zastupitelstva C.
21/2021.

Zmeny a doplnky €. 16 schvalené dna 25.03.2021 uznesenim obecného zastupitelstva C.
5/2021.

Zmeny a doplnky €. 17 su v procese posudzovania vplyvov tohto strategického
dokumentu na zZivotné prostredie.

Zmeny a doplnky €. 18 boli stiahnuté z rokovania obecného zastupitelstva s poZiadavkou
na zmenu —znizenie koeficientu zastavanosti.
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UPN O v zneni zmien a doplnkov v zasadnych koncepénych otazkach vyhovuje
potrebam rozvoja obce Donovaly ako strediska cestovného ruchu.

ZaD ¢&. 19 v plnom rozsahu zohladriuju zakladnu koncepciu priestorového usporiadania
a funkéného vyuZzitia uzemia obce. Nadvazuju na kostru jeho dopravného a technického
vybavenia. Vymedzuju plochu pre byvanie, ob&iansku vybavenost v lokalite Zahradiste.

3. UDAJE OSULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA KONCEPTU ALEBO NAVRHU, AK SA
NEVYPRACOVAL KONCEPT

Navrh ZaD €. 19 nadvazuje na zakladnu koncepciu organizacie uzemia navrhovanu
v zadavacom dokumente, ktorym st Uzemné a hospodarske zasady pre vypracovanie UPN
O Donovaly, schvalené uznesenim byvalej Rady ONV v Banskej Bystrici €. 135/1982-R-ONV
zo dia 20.08.1982.
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené uzemie — lokality D19/1 az D19/4 su situované v miestnej asti Pusté,
mimo zastavaného uzemia obce. ,Plocha D19/1 je vymedzena ako plocha byvania, plochy
D19/2 a D19/3 ako plochy dopravy a technickej vybavenosti, plochy D19/4 su urené pre
zazitkové ubytovanie (domy v korunach stromov).

2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIE A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Text kapitoly je bez zmeny*

3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

RieSenie ZaD ¢&. 19 nema vplyv nazmenu vyvoja obyvatelstva predpokladaného
v platnom zneni uzemného planu.

4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA ASIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Riesenie ZaD ¢. 19 nema vplyv na zaclenenie obce do systému osidlenia charakterizo-
vané v platnom UPN O.

5.  NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIA-DANIA

Navrhnuté funk&né urcenie rieSeného Uuzemia zohladiuje zaloZzenu koncepciu
priestorového usporiadania Uzemia obce, reSpektuje dané prirodné prostredie, terénnu
konfiguraciu, ako aj Strukturu existujucej zastavby obce.

6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKENYCH UZEMi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO
A ZAKAZUJUCEHO FUNKENEHO VYUZIVANIA

ZaD €. 19 vymedzuju funkéné plochy rekreacného uzemia.

Lokalita D19/1

Hlavna funkcia byvanie

Pripustné
funk&éné vyuzivanie

samostatne stojace rodinné domy

maximalne jedno podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie
a podkrovie
rekreaéné byvanie

Obmedzujuce
funk&éné vyuzivanie

Zakazujuce
funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

! Platné znenie bolo doplnené Zmenami a doplnkami &. 13

3
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Lokalita D19/2

Hlavna funkcia

dopravna a technicka vybavenost

Pripustné
funkéné vyuzivanie

miestna komunikacia, vodovodné, kanalizaéné a elektrické
rozvody

Obmedzujuce
funkéné vyuzivanie

technicku vybavenost’ viest zemou, v zelenom pase popri
komunikacii

Zakazujuce
funkéné vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

Lokalita D19//3

Hlavna funkcia

dopravna vybavenost

Pripustné
funkéné vyuzivanie

parkovisko

Obmedzujuce
funkéné vyuzivanie

maximalne jedno podzemné podlazie a jedno nadzemné
podlazie
toalety

Zakazujuce
funk&né vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

Lokalita D19//4

Hlavna funkcia

zazitkové byvanie

Pripustné
funkéné vyuzivanie

domy v korunach stromov

Zakazujuce
funk&né vyuzivanie

vSetky ostatné funkcie

7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, SOCIALNEJ

VYBAVENIA, REKREACIE, VYROBY

Byvanie je navrhnuté na ploche D19/1 s predpokladom umiestnenia 4 rodinnych domov.

Rekreaéné byvanie predstavuju plochy zazitkového byvania v korunach stromov
vymedzené ako plochy D19/4.

8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Riedené uzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce vymedzeného k 1.1.1990.

9. VYMEDZENIE

OCHRANNYCH

PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

OSOBITNYCH PREDPISOV

Vymedzenie ochrannych pasiem je bez zmeny? .

10. RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED

POVODNAMI

Zaujmy obrany &tatu nie su ZaD €. 19 dotknuté.

? Platné znenie bolo doplnené Zmenami a doplnkami &. 13

4
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Poziarna ochrana navrhovanych objektov bude rieSena v zmysle platného zakona v
naslednych projektovych stuprioch.

Obec Donovaly lezi na rozvodi riek Vah a Hron a nenachadza sa tu ziadny velky vodny
tok. Negativne ucinky z navalovych dazdov budu eliminované zvySenim vodozdrznosti uzemia
zatraviovanim nezastavanych pléch.

11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

11.1 Ochrana prirody

Uzemie rieSené v ZaD &. 19 sa nachadza v Gzemi uZ v siéasnosti vyuZzivanom najma
v zimnom obdobi pre rekreaciu — lyziarske svahy, bezecké trate. Navrh nového vyuZitia
nespodsobi narusenie ekologickej stability, ani nepredstavuje podstatnejSiu zataz na krajinné
prostredie.

11.2 Ochrana kulturnych pamiatok

V rieSenom uUzemi nie je evidované archeologické nalezisko. Je v3ak mozZné, Ze pri
zemnych pracach budu zistené dosial nezname archeologické nalezy a naleziska. V sulade s
ustanoveniami zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov je KPU Banska Bystrica dotknutym organom &tatnej spravy v kazdom konani
stavebného uradu tykajuceho sa stavebnej Cinnosti, ktora predpoklada zemné prace na
predmetnom Uzemi.

12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

12.1 Verejné dopravné vybavenie

RieSené uzemie spristupnuje existujuca nespevnena ucelova komunikacia.

12.2 Verejné technické vybavenie

12.2.1 Zasobovanie vodou

Navrhované funkéné kapacity ZaD €. 19:
Vypocet potreby pitnej vody
Navrhovana je plocha pre 4 rodinné domy x 3,5 osoby = 14 0s6b a pre obCianska vybavenost
cca 20 zamestnancov®.
Vypocet je vypracovany podla Vyhl. & 684/2006 Z. z.

Bytovy fond: byty, Sp. potreba je 135,0 l.os.den
Obcianska vybavenost: zamestnanci 80,0 l.os.den
Obcianska vybavenost zakladna 25,0 l.os.den
Priemerna denna potreba pitnej vody

Rodinné domy : 14 o0sbb x 135,0 l.os.den 1 890,0 I.den
OV, zamestnanci: 20 zam. x 80,0 l.os.den 1 600,0 I.den
OV zakladna : 14 0s6b x 25,0 l.os.den 350,0 l.den
Spolu: 3840,0 I.den
Qp =0,044 Is™

® Lokalita H podra platného UPN O
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Maximalna denna potreba pitnej vody

Sucinitel dennej nerovnosti Kd = 1,60
Qm =3 840,0 l.den x 1,6 6 144,0 l.den
Qm =0,07 I.s™*

Maximalna hodinova potreba pitnej vody

Qh=0,071s'x1,8= 0,12 I.s*

Poziadavky na vodny zdroj:

ZaD &. 19 vyzaduju dodavku vody v mnozstve Q m = 0,07 |.s™ zo systému verejného vodovodu
obce Donovaly.

Akumulacia pitnej vody

Rodinné domy a objekt OV budu zasobované z VDJ Banik — 2 x 650 m?, kéta max. hl. 1 053,0
m.n.m. s existujucej rozvodnej vodovodnej siete DN 100 mm.

Tlakové pomery su vyhovujuce.

Akumulacia pre ZaD €. 19 je 60 % z Qm

V=6144,01x60 % = 3686,40 I.

Akumulacia bude zabezpecdena vo VDJ Banik — 2 x 650 m?3.

Zasobovanie pitnou vodou

Obec Donovaly ma vybudovany verejny vodovod, prevadzkovany StVPS, a.s., Banska
Bystrica. Pre nové lokality sa navrhuje rozSirenie vodovodnej siete DN 100 mm a nové
vodovodné pripojky pre 4 rodinné domy + obCianska vybavenost' (dalej ,OV*), podla
podmienok spravcu vodovodu. Navrhujeme potrubie HDPE — PE 110 mm. Sp&sob merania
odberu vody urci vo svojom stanovisku prevadzkovatel verejného vodovodu, umiestnenie
vodomernej Sachty pre objekt OV a rodinné domy.

12.2.2 Navrh odvadzania a zneSkodnovania odpadovych véd

Sucéasny stav

V navrhovanej lokalite ZaD €. 19 nema obec vybudovanu verejnu kanalizaciu pre odvadzanie
a zneskodrovanie splagkovych véd. Obec méa vybudovanu splaskovu kanalizaciu z COV.
Prevadzkovatelom je StVPS, a.s., Banska Bystrica. V lokalite navrhujeme rozsirit splaskovu
verejnu kanalizaciu o nové zberate DN 300 mm. Z rodinnych domov a OV navrhujeme
vybudovat’ kanalizané pripojky splaskove, s napojenim do zberaCov. Po vybudovani zberadov
bude mozné odpadné vody vypustit’ do kanalizacného systému splaskovej kanalizacie obce,
podla podmienok prevadzkovatela kanalizacie.

Bilancia splaskovych vod: ZaD €. 19

m3.den? m?3.hod" l.s?t
Q24 3,84 0,16 0,044
Q (kd 1,6) 6,14 0,26 0,07
Q max.kk = 2,0 - 0,52 0,014

Cistenie odpadovych véd
Splaskové odpadne vody zo ZaD €. 19 sa dopravia splaskovou kanalizaciou, zberaCmi do
obecnej COV — Donovaly.

Znedistenie v hodnote BSK 5

BSK 5 = 14 0séb x 60 gr.os.den = 0,84 kg + 20 zam. x 30 gr.os.den = 0,60 kg — spolu: 1,44 kg.
Pocet EO : 24

Znegistenie v hodnote BSK 5 : 375 mg.I™*

Odvadzanie dazd’'ovych vod
Navrhujeme povrchovym spésobom, rigolmi.

12.2.3 Zasobovanie elektrickou energiou
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Sucéasny stav
RieSené uzemie obce Donovaly je ploSne zasobované elektrickou energiou VN 22 kV
distribu¢nym vzduSnym a kablovym vedenim z jestvujucich distribuénych transformaénych
stanic 22/0.4 kV. Distribu¢né trafostanice su napajané 22 kV kablovymi pripojkami v zemi
z linky &. 209 (Rz Liskova-TS 359 Siroka |), Rz Banska Bystrica Bano$ - TS 362 SSE-D, a.s.
Donovaly pri cintorine a 308 z kablového privodu zo smeru Balaze do TS 300 Donovaly
Polianka. Z tychto kioskovych, murovanych a stoziarovych trafostanic je vybudovana NN
sekundarna distribu¢na siet, ktora je realizovana jednak vzdusnym NN sekundarnym vedenim
v pdvodnej bytovej vystavbe a kablovym rozvodom v zemi v rekreaénych zdnach, lyziarskych
arealoch azénach RZ KSCR avcentralne dasti obce pri obecnom urade. Jestvujuce
trafostanice v rieSenych lokalitach su hlavne v zimnom obdobi plne vytazena a dalSi rozvoj
rieSeného Uzemia si vyziada vybudovanie novych distribuénych trafostanic, ktoré budu
pripojené na jestvujuce VN 22kV kablovy a vzdusny distribu¢ny rozvod.
Jestvujlice objekty v rieSenej zéne UPRZ KSCR Donovaly ZaD &. 19 st zasobované
elektrickou energiou z jestvujucej NN distribuénej sekundarnej kablovej zemne;j siete, ktora je
napajana NN kablovym distribuénym rozvodom z murovanej trafostanice TS €. 364 Donovaly
SSD-Modiarka (Snezienka). NN sekundarny distribuény rozvod z tejto trafostanice je prepojeny
prostrednictvom pripojkovych a rozpojovacich skrif v rieSenom uzemi. Jednotlivé jestvujuce
objekty su pripajané prostrednictvom NN pripojkovych skrifi vzdusnymi a zemnymi NN
kablovymi pripojkami.

Jestvujuce trafostanice v zaujmovom uzemi

Cislo : . . Vykon ( .

oznacenie Lokalita, nazov trafostanice KVA) Typ Poznamka

TS 364 TS Donovaly SSD, as., Zilina |5, 63 A | murovana | vstavana
Mociarka

TS 365 TS Donovaly Merkur 2x 400 KVA | murovana vstavana

SPOLU TS 2060 kVA

Energeticka bilancia rieSeného uzemia
Pri bilancovani pozadovanych potrieb elektrickej energie navrhovanych objektov UPN RZ
KSCR Donovaly ZaD ¢&. 19 sa vychadzalo z predpokladu, Ze jedinym dostupnym uslachtilym
zdrojom energie je elektricka energia. Celkovu potrebu elektrickej energie pre navrhované
objekty OV sme urcili z podielu odberu ucelovych jednotiek v Struktire jednotlivych objektov na
maximalnom dennom odbere riedeného Uzemia, v zavislosti na kubature jednotlivych objektov
a podla mernych ucCelovych jednotiek jednotlivych druhov vybavenosti. Podkladom pre
stanovenie potreby elektrickej energie boli ,Pravidla pre elektrizacnu sustavu®.
Navrhované objekty rodinnych domov s bytovymi jednotkami (4 b.j.) budu vyuzivat komplexne
na vykurovanie, varenie a pripravu teplej uzitkovej vody (dalej ,TV“) elektricki energiu
v kombinacii s tepelnymi Cerpadlami, doplnenu slne¢nymi kolektormi, resp. fotovoltickymi
panelmi. Navrhované RD s 4 b.j. sme zaradili do kategdrie ,,C* so si€¢asnym prikonom na jednu
bytOVl:I jednotku SSBD: 15 kW.
Celkova potreba elektrickej energie pre komunalno-technicku spotrebu s verejnym osvetlenim
sa stanovila z podielu odberu ucelovych jednotiek v Strukture jednotlivych objektov na
maximalnom dennom odbere rieSeného uzemia.
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Navrh
Lokalita |Druh vybavenosti Pocet mernych Pozadovany sucasny
ucelovych jednotiek | prikon/ kW/

19/1 Rodinné domy 4Db.j. 42

H Obéianska vybavenost 20 zamestnancov 280
Kom_ur}alna spotrep as 20 stoziarov 2
verejnym osvetlenim

S, SPOLU 75 kW

Z uvedeného orientaCného vypoctu ploSného zatazenia rieSeného Uzemia a zmapovania
skutkového stavu VN a NN distribu¢nej siete s distribuénymi trafostanicami pre potrebny
elektricky prikon objektov UPN RZ KSCR Donovaly ZaD &.19 bude potrebné vybudovat novu
NN sekundarnu distribucnu kablovu siet. Bodom pripojenia novej NN kablovej distribucnej siete
bude nova vstavana (kioskova) distribuéna trafostanice TS N19.1 s vykonom 400 kVA, ktora
bude pripojena novou VN 22 kV kablovou zemnou pripojkou z jestvujucej trafostanice TS €.
364 Donovaly SSD — Mociarka. Z tejto trafostanice sa vybuduje novy NN kablovy distribuény
rozvod v zemi a dalej nové NN kablové pripojky v zemi pre pripojenie navrhovanych objektov
UPN RZ KSCR Donovaly ZaD &. 19.

V rieSenych lokalitach sa vybuduje nové verejné osvetlenie nové verejné osvetlenie na
samostatnych ocefovych stoziaroch s uspornymi LED svietidlami, ktoré bude pripojené na
jestvujucu siet verejného osvetlenia v rieSenej lokalite.

Navrhované trafostanice v rieSenom tizemi ZaD ¢. 19 UPRZ KSCR Donovaly

Cislo, Lokalita Vykon ( kVA) Typ Poznamka
oznacenie | nazov trafostanice
TS N19.1 TS N19.1 1x 400 kVA kioskova Vstavana
Donovaly - Pusté S priestorovou
rezervou pre 2x400
kVA
SPOLU TS 400 kVA

Zasady zasobovania elektrickou energiou
Zasobovanie elektrickou energiou riesenych lokalitach UPN RZ KSCR Donovaly ZaD &. 19 si
vyZiada vystavbu novych energetickych zariadeni pre distribuciu elektrickej energie v oboch
napatovych urovniach 22/0.4 kV distribu€nej siete. Analyzou jestvujuceho stavu v zasobovani
elektrickou energiou a predpokladanym vypocCitanym narastom potreby elektrickej energie v
rieSenom Uzemi z dévodu urbanizacie a intenzifikacie rieSeného uzemia bude nutné:

e vybudovat novu distribuénu vstavanu (kioskovu trafostanicu) TS N19.1 v lokalite Z19.1 —
Pusteé,

o vybudovat novid VN 22 kV kablova zemnu pripojku z jestvujucej trafostanice TS ¢.364
Donovaly SSD — Mociarka,

e vybudovat novu NN sekundarnu zemnu distribucnu kablovu siet’ v rieSenej lokalita ZaD C.
19/1 a nové NN kablové pripojky k navrhovanym objektom UPN RZ KSCR Donovaly ZaD
€. 19 z novej TS N19.1,

e vybudovat nové vonkajSie verejné osvetlenie v rieSenej lokalite ZaD €. 19 na samostatnych
ocefovych stoziaroch s kablovym zemnym rozvodom, na ktorych budu osadené usporne
LED svietidla, osvetlenie pripojit na novy rozvadzaC verejného osvetlenie RVO pri
navrhovanej TS N19.1 s ovladanim cez sumrakovy spinac.

12.2.4 Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

Pre rieSené uzemie nie su kladené ziadne poziadavky civilnej ochrany.
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13. KONCEPCIA ~ STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, PRIPADNE
HODNOTENIE Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

13.1 Ochrana pédy

ZaD €. 19 nenavrhuju funkéné vyuzitie uzemia, s ktorym by bolo spojené zvySené riziko
kontaminacie pédy.

13.2 Ochrana povrchovych a podzemnych vod

Ochrana povrchovych a podzemnych véd bude zabezpefena odvadzanim odpadovych
vbd do Cistiarne odpadovych véd.

13.3 Ochrana ovzdusia

Vzhladom na navrhované ekologicky Cisté elektrické vykurovanie nie su potrebné
osobitné opatrenia. Nie su pripustného zdroje nadmerného znedistenia ovzdusia.

13.4 Ochrana proti aktivite pédneho radénu

Riedené uzemia sa nachadzaju v oblasti stredného radénového rizika s hodnotami 41 -
80 Bg.m?, ktoré neprekraduje smerné hodnoty pre vykonanie opatreni proti prenikaniu radénu z
podlozia stavby.

13.5 Odpady

Obec Donovaly ma vypracovany Program odpadového hospodarstva obce Donovaly.
Domovy a komunalny odpad je podla tohto dokumentu nutné separovat. Obec zabezpeduje
odvoz odpadov.

Stavebny odpad bude potrebné odvazat na najblizSiu urCenu skladku.

13.6 Ochrana proti hluku a vibraciam

RieSené uzemie sa nachadza v prostredi nezatazenom priamo hlukom od vyroby,
dopravy alebo od inych zdrojov staleho hluku.

13.7. Navrh opatreni pre zmiernenie dosledkov klimatickych zmien

- vytvarat trvalé prvky tienenia na verejnych priestranstvach vysadbou stromov
s dostatoCnymi plochami nizkej zelene,

- prispbsobit vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov
uprednostriovat pévodné a nealergénne druhy,

- zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v zastavanom Uzemi aj
mimo zastavaného uzemia obce,

- vody z povrchového odtoku je potrebné v maximalnej moznej miere zadrzat na danom
uzemi (zachovat retenénu schopnost Uzemia),

- podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody, zabezpedit a
podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod,

- spevnené plochy aj pri sukromnych objektoch a rodinnych domoch a verejné priestranstva
realizovat' priepustnymi povrchmi, ktoré zabezpedcia prirodzeny odtok vody a jej vsakovanie
do pbdy,

- vyuzivat dazdovu vodu zo striech v objektoch ako uzitkovu vodu,

- zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pddy vysadbou zelene.
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14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory.

15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V rieSenom Uzemi nie su plochy vyZadujuce zvySenu ochranu.

16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

16.1 Polnohospodarska pdda

16.1.1 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
pol'nohospodarskej péde

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre Zmeny a doplnky &. 19 Uzemného
planu rekreacnej zony komplexného cestovného ruchu Donovaly na lokalitach €. D 19/1 az
D19/4 je vypracované v zmysle zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znecistovania Zivotného prostredia, v zneni zakona &. 57/2013 Z. z. a podfa
vyhlasky Ministerstva po6dohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky &. 59/2013 Z. z.
Odvody za odnatie polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie viady €. 58/2013 Z. z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej €asti boli pouZité tieto podklady — bonitované pédno-
ekologické jednotky poskytol UPN RZ KSCR Donovaly, Zmeny a doplnky &. 19, v zneni
neskorsich zmien a doplinkov a dostupné podklady z Vyskumného ustavu pdédoznalectva
a ochrany pédy.

Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vyhatie z polnohospodarskej pédy su zakreslené vo

vykrese €. 9. Vyhodnotenie zaberu polnohospodarskej pody je v M 1:2 000.

PredloZzena dokumentacia obsahuje:

- textovu Cast

- tabulkovu Cast

- grafické prilohy v M 1: 2 000 €. vykresu 9 formou samostatnej prilohy

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy

Lokality predlozeného urbanistického rieSenia sa nachadzaju v celom rozsahu
mimo katastralneho uzemia obce Donovaly. Navrh zmien funk&ného vyuzitia a priestorového
usporiadania rieSi zmeny a doplnky pre funkciu byvania v rodinnych domoch, obd&ianskej
vybavenosti — kemping, parkovacie plochy, obsluznu komunikaciu a plochy pre zazitkové
ubytovanie — ubytovanie v korunach stromov.

Celkova rozloha navrhovanych Zmien a doplnkov €. 19 predstavuje vymeru v rozsahu
0,9819 ha. Navrhovanym urbanistickym rieSenim Zmeny a dopinky &. 19 k UPN RZ KSCR
Donovaly dochadza k zaberu polnohospodarskej pédy v rozsahu 0,9256 ha. RieSené
uzemie ,Zmien a doplnkov €. 19“ sa nenachadza na ploche polnohospodarskej pdody
v zastavanom Uzemi obce, a k zadberu dochadza na Uzemi mimo zastavaného Gzemia obce
o vymere 2,5651ha. Navrhovanym urbanistickym rieSenim dochadza k zaberu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pody o vymere 2,5277 ha.

V ramci rieSenej lokality nie su vybudované Ziadne hydromelioraéné zariadenia.

RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavané katastralne uzemie obce Donovaly,
ktorého hranica bola stanovena k 1. 1. 1990.
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Prehlfad navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia pozemkov pre jednotlivé lokality a
funkcie

. lokality | Vymer Hlavna funkcia navrhovana ZaD €. 19/ funkcia ucel

ZaD €. 19 | avha regulaény blok

D 19/1 0,181 | Plochy byvania rodinné domy novy zamer

D 19/2 0,139 | Plochy dopravy parkovacie plochy novy zamer
4

D 19/3 0,605 | Plochy dopravy obsluzna novy zamer
2 komunikacia

D 19/4 0 Plochy rekrea¢ného byvania zazitkové bez zaberu

ubytovanie

Kédy chranenych bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v katastralnom
uzemi Donovaly.

Nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pddy stanovuje zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pbdy v k.
. Donovaly podra BPEJ. Podla vyhlasky &. 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a dopina vyhlaska &.
508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktora na zaklade 7-miestneho kodu BPEJ uvadza kategorizaciu
polnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska pbéda, na ktorej sa
navrhuje nova vystavba, do 7. az 9. skupiny kvality.

Kod KU Nazov KU BPEJ

812641 Donovaly 1011042 1014062 1060415 1060435 1060442 1060445
1062232 1066425 1068205 1068415 1068445 1087445
1090462 1092672

Bonitované pédnoekologické jednotky dotknuté navrhovanym urbanistickym rieSenim
Dotknuté bonitované pédno-ekologicke jednotky zaraduju uzemie do velmi chladného

az vlhkého klimatického regiénu s dizkou obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C s menej ako 182
dni.

Kéd BPEJ Skupina Charakteristika hlavnej pédnej jednotky
kvality BPEJ

1068415 7 kambizeme typické na svahovych hlinach, stredne

1068445 tazké az tazké

1083672 8 kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na
vyraznych svahoch: 12-25°, stredne tazké az tazké

1087445 8 rendziny typické a rendziny kambizemné, stredne
hlboké na vapencoch a dolomitoch, stredne tazké az
tazké (velmi tazké)

Charakteristika lokalit z hFadiska lokalizacie a navrhovaného funkéného vyuzitia Gzemia

Lokalita D 19/1 sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Celkova vymera
lokality je 0,181 ha, z ¢oho na polnohospodarsku podu pripada 0,181 ha. Z hladiska funkéného
vyuZzitia je lokalita navrhovana pre plochy byvania v rodinnych domoch. V katastri nehnutelnosti
je lokalita vedena ako trvale travnaty porast, ktora je podfa BPEJ 1087445 zaradena do 8.
kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia pofnohospodarska pdda.

Lokalita D 19/2 sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Celkova vymera
lokality je 0,1394 ha, z &oho na polnohospodarsku pédu pripada 0,1394 ha. Z hladiska
funkéného vyuzitia je lokalita navrhovana pre dopravné plochy - parkovisko. V katastri
nehnutelnosti je lokalita vedena ako trvale travnaty porast, ktora je podla BPEJ 1087445
zaradena do 8. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia polnohospodarska p6da.
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Lokalita D 19/3 sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Celkova vymera
lokality je 0,6615 ha, z &oho na polnohospodarsku pédu pripada 0,6052 ha. Z hladiska
funkéného vyuzitia je lokalita navrhovana pre dopravné plochy — obsluzna komunikacia.
V katastri nehnutefnosti je prevazna Cast' lokality vedena ako trvale travnaty porast, ktora je
podla BPEJ 1087445 zaradena do 8. kvalitativnej skupiny ako najkvalitnejSia
polnohospodarska péda, podfa BPEJ 1068447 zaradena do 7. kvalitativnej skupiny ako
najkvalitnejSia polhohospodarska pdda a podla BPEJ. V minimalnej miere je Cast lokality
vedena ako zastavana plocha a nadvorie, kde nedochadza k zaberu pofnohospodarskej pbédy.

Lokalita D 19/4 sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce Donovaly. Celkova vymera
lokality je 0, ha, pricom nedochadza k zaberu polnohospodarskej pddy. Z hlfadiska funkéného
vyuzitia je lokalita navrhovana pre plochy rekreacného byvania — zazitkové ubytovanie
v korunach stromov, ateda neddjde k zaberu polnohospodarskej pddy avZmenach
a doplnkoch €. 19 ide len o zobrazenie lokality.

Podrobny prehlad o Strukture pofnohospodarskej pddy na jednotlivych parcelach je
dokumentovany tabulkovou prilohou ,Prehlad stavebnych a inych zamerov na
polnohospodarskej poéde navrhovanych vramci Uzemného planu rekreaénej zény
komplexného cestovného ruchu Donovaly, Zmeny a dopinky €. 19.

Pre vypracovanie vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov ainych navrhov na
polnohospodarskej péde, v ramci tejto dokumentacie boli pouZité nasledovné podklady:
= Udaje o druhu pozemku — aktualizované podla katastralneho portalu

= Uzemného planu RZ KSCR Donovaly — Polnohospodarsky podny fond
* Bonitované pddnoekologické jednotky — Udaje prevzaté z UPN RZ KSCR Donovaly
z podkladov Vyskumného ustavu pddoznalectva a ochrany pody Banska Bystrica
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Prehl'ad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode navrhovanych
v ramci UPN RZ KSCR Donovaly — Zmeny a dopinky €. 19

Ziadatel’ Obec Donovaly
Spracovatel’: eR STAR s.r.0.
Kraj: Banskobystricky
Okres (Obvod): Banska Bystrica
Obec: Donovaly
Datum: 08.2022
Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody :
Cislo lokality pre Zmeny a doplnky &. 19 UPN RZ KSCR Donovaly Vybggo"a S;S%Vf
predpokladan | Katastralne Vymera . Y A GVAT o noEaelavaneho Uzivatel hydromeli né\?rho
ého odnatia uzemie s crvn lokality < " : ’ . pofnohos s , Ina informacia
; Funkéné vyuZitie uzemi uzemia A oracné vé
pofnohospod. (ha) = 2 2 p. pody . 5 "
. 5 Kaod / . Kaod / ¢ zariadenia | obdobi
pody S : vymera ] vymera v
a skupina v (ha) skupina (ha) (ha) e
@ BPEJ BPEJ
D19/1 Donovaly | Plochy byvania 0,181 0,181 - - 10833445/ 0,181 FO - |. etapa najk\;aélidtr;ejéia
D19/2 Donovaly | Plochy dopravy — parkovisko 0,1394 | 0,1394 - - 108;445’ 0,1394 FO - I. etapa ”ajk‘;%'ggejéia
1087445/ 0.5489 najkvalitnejSia
8 ’ péda
D19/3 Donovaly | Plochy dopravy — komunikacia 0,6615 | 0,6052 - - 1063445/ 0,0189 FO, PO - |. etapa naJk\;)eélgzejsm
108%672/ 0,0374 )
Spolu Donovaly - 0,9819 | 0,9256 - - - 0,9256 - = = =
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17. HODNOTENIE =~ NAVRHOVANEHO  RIESENIA  NAJMA  ZHLADISK
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECH-
NICKYCH DOSLEDKOV

ZaD ¢&. 19 dopifiaju plochu byvania a plochy dopravnej vybavenosti. Navrhom rieSenia
nedochadza k zhor8eniu Zivotného prostredia a nevytvaraju sa negativne faktory, ktoré by
ohrozili zdravie obyvatelstva.
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C. ZAVAZNA CAST

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

Vymedzuju sa plochy byvania a dopravnej vybavenosti v rozsahu podfa vykresu €. 3
grafickej €asti Zmien a doplnkov €. 19 Uzemného planu RZ KSCR Donovaly.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK
NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA

Lokalita D19/1

Hlavna funkcia byvanie
Prlpu§tne samostatne stojace rodinné domy
podmienky
Obmedzujice maX|maIne_ jedno podzemné podlaZie, jedno nadzemné podlazie
: a podkrovie
Podmienky e
rekreaéné byvanie
Zakaz_UJuce vSetky ostatné funkcie
podmienky
Lokalita D19/2
Hlavna funkcia dopravna a technicka vybavenost
Pripustné miestna obsluzna komunikacia, vodovodné, kanalizacné
podmienky a elektrické rozvody
Obmedzujuce technicku vybavenost viest zemou, v zelenom pase popri
podmienky komunikacii
Zakaz_UJuce vSetky ostatné funkcie
podmienky
Lokalita D19//3
Hlavna funkcia dopravna vybavenost
Pripustné .
podmienky parkovisko
Obmedzujuce toalety
podmienky maximalne jedno nadzemné podlazie
Zakaz_UJuce vSetky ostatné funkcie
podmienky
Lokalita D19//4
Hlavna funkcia zazitkoveé byvanie
Prlpugtne domy v korunach stromov
podmienky
Zaka;UJuce vSetky ostatné funkcie
podmienky

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Bez zmeny.
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4. ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH-
NICKEHO VYBAVENIA UZEMIA
Zasobovanie rieSeného Uzemia pitnou vodou riesit z verejného vodovodu.
RieSené uzemie odkanalizovat do verejnej kanalizacie.
Dazdové vody odvadzat do volného terénu.
Vybudovat kryté, uzatvaratelné priestory pre prechodné uskladnenie komunalneho
odpadu.

5. ZASADY AREGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,

OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY
VRATANE PLOCH ZELENE

Pre regulované plochy Z219/1 — Z19/3 re$pektovat poZiadavky:

o V pripade archeologického nalezu pri zemnych stavebnych pracach postupovat v zmysle
platnej legislativy.

e Zemné prace vykonavat v klimaticky priaznivom obdobi.

e Mechanizmy a dopravné prostriedky, ktoré budu pouzivané pri vystavbe a v obdobi
prevadzky musia byt v dobrom technickom stave, zbavené necistét, dékladne zabezpecené
proti uniku ropnych produktov do horninového prostredia.

e V pripade uniku ropnych latok zasiahnutu zeminu okamzZite odstranit’.

e Pri zemnych pracach na rozpajanie pevnych hornin zakaz pouzitia strelnych prac a
materialov, ktoré mézu spdsobit znecistenie podzemnej vody.

e Stavebné prvky, ktoré budu v bezprostrednom kontakte s horninovym prostredim musia byt
zhotovené z materialov, ktoré neobsahuju nebezpecné latky a ani nehrozi nebezpeéenstvo
vzniku a vyluhovania nebezpecnych latok v styku s podzemnou alebo povrchovou vodou.

e Odpadovy stavebny material vyvazat a umiestriovat’ na skladky uréené pre tento ucel mimo
ochranného pasma vodarenskych zdrojov.

¢ Po ukonceni stavebnych prac nespevnené okolie stavby upravit a zatravnit, aby nedoSlo v
nepriaznivom klimatickom obdobi /prudké dazde, topenie snehu/ k erdzii terénu.

¢ Opatrenia navrhnuté na ochranu podzemnych véd pocas vystavby, je potrebné - dodrziavat
aj pocas uzivania objektu, hlavne v ¢ase odstrafiovania pripadnych poruch.

e V Case trvania stavebnych prac umoznit vstup na stavenisko zastupcom StVPS, as.,
Banska Bystrica za u¢elom kontroly dodrziavania navrhnutych opatreni.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V maximalnej miere zadrzat' v Uzemi dazdové vody ich odvedenim zo spevnenych pléch
do vsaku.

Nezastavané plochy obhospodarovat kosenim.

Likvidaciu odpadov riadit Programom odpadového hospodarstva obce. Zabezpecit

moznost’ separacie odpadu aj v rieSenom uzemi.

7.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie vymedzené k 1.1.1990 zostava bez zmeny.
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8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasma vymedzené v platnom zneni Uzemného planu RZ KSCR Donovaly
platia aj pre uzemie rieSené v ZaD &. 19.

9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIA DELENIA
A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby su plochy pre miestnu obsluznu komunikaciu,
vodovodné, kanalizacné a elektrické rozvody v regulovanej ploche D19/2.

10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Neurcuje sa.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su miestna obsluzna komunikacia, vodovodné, kanalizacné
a elektrické rozvody v regulovanej ploche D19/2.

12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné su ustanovenia zavaznej Casti ZaD €. 19.

Zavazné je funkéné Clenenie pléch podla vykresu €. 3 grafickej Casti ZaD €. 19.

V Zmenéch a dopinkoch UPN RZ KSCR Donovaly é. 3, v ¢asti D. kapitola 2. Regulativy
uzemného rozvoja, podkapitola 2.5. Regulativy pre jednotlivé plochy sa pre plochu 6. upravuije:

Vyska zastavby: 4. nadzemné podlazia s podkrovim a so suterénom, uroven
podlahy 1. nadzemného podlazia max. 20 cm nad urovriou pesej
komunikacie
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D. DOPLNUJUCE UDAJE

Nie su.
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E. DOKLADOVA CAST

Tvori samostatnu prilohu ZaD ¢&. 19.
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