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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného pldnu obce Dolné Plachtince st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovanda vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12,
2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rie$enie sa vztahuje aj na dopliant rozvojovia plochu, ¢o je vysvetlené v odévodneni k
prislusnej kapitole. V zavdznej ¢asti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8, 3.10. V prilohe
je pre lepsiu prehladnost text zaviaznej ¢asti v iplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre
dopliané plochy, ako aj nazov verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne uvedené priamo
v dokumentéacii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti st v jednotlivych vykresoch vyznacené:
* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1 — D7 a ich navrhované funk¢né vyuzitie
* navrhované rozvojové plochy zmien Z1, Z2 a ich navrhované funkc¢né vyuzitie

* stvisiace navrhy verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia

* navrhované odstavné plochy

*  verejnoprospesné stavby &. [3], [5] (podla ich definicie v doterajsej UPD), rozsirenie
definicie verejnoprospesnych stavieb ¢. [5], [9]

* nova verejnoprospesna stavba ¢. [13], aplikovana na rozvojové plochy ¢. 5, D3
* navrhovana hranica zastavaného tizemia obce
* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

V grafickej casti s zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach, vo vykresoch ¢. 2, 3, 4, 5,
6, 7. Podklad priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom zneni.
Rozvojova plocha doplnku D7 ciastocne zasahuje mimo hranic pévodnych vykresov v
mierke 1: 2880 a vcelku mohli byt zobrazené len na vykresoch ¢. 2 a 6. Priesvitky
s podkladom sd vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom).

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.



Opis rieSenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:

doplnenie rozvojovych ploch D1 — D7 pre rozsirenie obytného tizemia

rozvojovu plochu zmeny Z1, ktorou sa meni funkcéné vyuzitie arealu byvalej
zakladnej skoly z funkcie obc¢ianskeho vybavenia na funkciu byvanie

rozvojovu plochu zmeny Z2, ktorou sa meni funkéné vyuzitie byvalej budovy PD z
funkcie vyroby na funkciu obc¢ianske vybavenie v rdimci obytného izemia

navrhované odstavné plochy pri cintorine

néavrh prislusného verejného dopravného a technického vybavenia a
verejnoprospesnych stavieb

priemet aktualnej legislativy, resp. legislativnych zmien a doplnenie aktualnych
demografickych tdajov

dalsie upravy / doplnenie regulativov a zasad v textovej casti (osobitne regulativov
tykajtcich sa obytného tizemia a rekrea¢ného tizemia)

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléoch doplnkov D2 a D7 sa navrhuje doplnenie

prislugného verejného dopravného a technického vybavenia; ostatné dopliiané rozvojové

plochy je mozné obsluzit existujicim dopravnym a technickym vybavenim.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného pldnu obce Dolné Plachtince vyvolali
poziadavky vlastnikov pozemkov, ako aj poziadavky obce na doplnenie rozvojovych pléch
na vystavbu a na zmenu funkcéného vyuZzitia.

Dalej bolo potrebné do tzemnopldnovacej dokumenticie premietnut aktualne
demografické tdaje, legislativne zmeny (zmeny definicie ochrannych pasiem).

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu
Uzemny plan obce Dolné Plachtince bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Dolnych Plachtinciach ¢. 11/2019 dna 14. 05. 2019.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vychadzaji zo zaloZenej koncepcie.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny pldn obce Dolné
Plachtince, ktoré bolo schvéilené uznesenim obecného zastupitelstva v Dolnych
Plachtinciach ¢. 2/2018 zo dna 24. 01. 2018.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2017 - 2020 sa udrziaval
stabilny pocet obyvatelov obce, bez vacsich vykyvov. Relativne vyrovnany je prirodzeny
pohyb aj migra¢ny pohyb.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2017 - 2020

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani | bilancia Pocet obyvate-
fov k 31.12.

2017 4 5 12 11 0 629

2018 4 9 17 21 -9 620

2019 7 8 18 12 -4 625

2020 5 6 13 21 -9 616

Spolu 20 28 60 65

Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa dopliia nasledovny text:

Rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D7, navrhované v ramci zmien a doplnkov ¢. 1 na
okrajoch zastavaného tzemia obce, prispievaju k posilneniu priestorového posobenia
hlavnych kompozi¢nych osi.

V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania sa vypusta nasledovny text:

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovim.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice
podlazie. Objekty, ktoré v case schvélenia izemného planu a jeho regulativov, vykazuja
vyssiu podlaznost ako je uréené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemo6zu ttato podlaznost zvysovat.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa doplia nasledovny text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D1 - D7 a rozvojova plocha zmeny Z1, navrhované v zmenach
a doplnkoch ¢. 1, sa zaraduju do obytného tizemia. Sticastou obytného tzemia je aj
rozvojova plocha zmeny Z2, ktoré je uréena primérne pre obc¢ianske vybavenie.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkcné vyuzitie — podla zmien a dopinkov

¢.1

oznacenie rozvoj. plochy vymera Vv ha funkéna Gzemna zéna
D1 1,4520 obytné Uzemie

D2 1,6670 obytné Uzemie

D3 0,7747 obytné uzemie

D4 0,3861 obytné uzemie

D5 0,1789 obytné uzemie

D6 0,4847 obytné uzemie

D7 2,0540 obytné Uzemie

Z1 0,3035 obytné Uuzemie

Z2 0,2467 obytné uzemie (ob<. vybavenie)




V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa vymedzenie uzemia
doplria o nasledovny text:

navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, zmien Z1, Z2

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa pripustné funkcné
vyuZzivanie v poslednom bode doplria o nasledovny text:

, v rozvojovej ploche zmeny Z1

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa obmedzujice
funkcné vyuZivanie doplna o nasledovny text:

byvanie — do 10% zastavanych ploch

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa v zakazujucom
funkcnom vyuZivani vypusta text ,byvanie”

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre volnu krajinu K2 sa obmedzujice funkcné
vyuZivanie doplria o nasledovny text:

objekty pre hospodarske, obytné a rekreacné vyuzitie — len v zastavanom tzemi
obce, stuvisiace s vyuzivanim zdhrad alebo v nadvéznosti na existujiicu zastavbu

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych Gzemi

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové
plochy doplnkov D1 — D7. Rozvojova plocha doplnku D3 je urc¢end pre rozsirenie pdévodne
navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 5 na t¢el najomného byvania budovaného obcou (na cely
prislusny pozemok az po navrhované elektrické vedenie, resp. jeho ochranné pasmo).
Rozvojovou plochou doplnku D7 sa ma rozsirit pévodne navrhovana rozvojova plocha ¢. 3.
Pre funkciu byvania je urcenéd aj rozvojova plocha zmeny Z1, ktorou sa meni funkcné
vyuzitie aredlu byvalej zakladnej skoly.

Zo0 zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva narast kapacity bytového fondu o 46 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloZnosti 2,7 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k néarastu poctu obyvatelov o 124 obyvatelov.



Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu a obyvatelov — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek
D1 10 I
D2 10 I
D3 1 l.
D4 1 l.
D5 1 I
D6 1 I
D7 16 l.
Z1 6 Il.
Spolu 46

Na konci podkapitoly 2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktira sa dopliia
nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa v rozsahu rozvojovej plochy zmeny Z2 meni funkcéné
vyuzitie byvalej budovy PD z funkcie vyroby na funkciu obc¢ianske vybavenie. Rozvojovou
plochou zmeny Z1 sa umozni nové vyuzitie arealu zédkladnej skoly po jej zruseni.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D7 (navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 1)

(Poznamka: Rozvojové plochy doplnkov D4, D5, D6 a zmien Z1, Z2 su sucastou zastavaného
uzemia obce.)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo vyhladovo planovanej rychlostnej cesty — v $irke 100 m (od osi
vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia)

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v sirke 50 m (od osi vozovky)
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* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — mo6ze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

(Pozndmka: Na rozvojové plochy zmien a dopinkov, navrhované v zmendch a doplnkoch c. 1, sa
vztahuju ochranné pdsma verejného technického vybavenia podla doterajsej UPD.)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodniami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
z&ujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikéacie sa doplria nasledovny text a
tabulka:

Pre dopravnu obsluhu rozvojovych ploch doplnkov D2 a D7 sa navrhuju upokojené cesty
funkénej triedy D1. Upokojené cesta pre rozvojova plochu doplnku D2 sa zokruhuje s
existujicou cestou a s pévodne navrhovanou cestou v rozvojovej ploche ¢. 7. Navrhovana
cesta pre rozvojovu plochu doplnku D7 je vedena na pozemku ciastocne existujtcej polnej
cesty, ktora sa rozsiri a prebuduje na cestu so spevnenym povrchom.
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Tab. Celkovy prehlad navrhovanych ciest — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Rozvojova plocha

Funkcna trieda

Dizka cesty v m

D2

D1

225

D7

D1

497

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Staticka doprava sa doplria nasledovny text:

Navrhuje sa rozsirenie a dobudovanie parkovisk pri cintorine, s kapacitou rozsirenia cca 40

stojisk.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvol4d naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov D1 — D7. Priemernd potreba vody Q,, vyplyvajica zo zmien a doplnkov
¢. 1, bude 0,194 1/s.

Tab. Bilancia prirastku potreby vody - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
6 110 m%/r
16 740 1/defh = 0,194 /s

Ro¢na potreba vody (m?/r)

Priemerna potreba vody Q, (I/s)

= 135 I/osoba/den (= 135 x 124 |/den)
Max. dennd potreba vody Qu (I/s) Q4 = Qp X ka (2,0) 0,388 I/s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa4 x ki (1,8) 0,698 /s
(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
doplria nasledovny text:

Pre zésobovanie rozvojovych pléoch doplnkov D2, D7 pitnou vodou je potrebné
vybudovanie rozvodnej siete. Rozvojové plochy doplnkov D1, D3, D4, D5, D6 budu
zasobované z existujicich rozvodov vody. Pri vystavbe v rozvojovej ploche doplnku D2 je
nutné respektovat privodné potrubie vody DN 500 v smere do Velkého Krtisa.
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V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,194 1/s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh odvadzania splaskovych véd sa
doplria nasledovny text:

Pre odkanalizovanie rozvojovych pléch doplnkov D2, D7 sa navrhuje rozsirenie stok
planovanej gravitacnej kanalizdcie. Rozvojové plochy doplnkov D1, D3, D4, D5, D6 buda
odkanalizované gravita¢nou kanalizaciou, planovanou v doterajej UPD.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 - D7, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 126 kW. Tieto naroky buda
pokryté z prilahlych existujicich transformacnych stanic. Pri zéstavbe rozvojovej plochy
doplnku D7 je potrebné respektovat existujuce nadzemné vedenie VN 22 kV a jeho
ochranné pasmo.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 10 b.j. 32

D2 10 b.j. 32

D3 1b,j.

D4 1b,j.

D5 1b,j.

D6 1b,j.

D7 16 b.j. 50

Spolu 126

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 — D7, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu 97 000 m?*rok.
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Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvojovej Kapacita Max. hodinovy odber | Ro¢na spotreba

plochy zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m*/hod) (m?/rok)

D1 10 b.j. 14 24250

D2 10 b.j. 14 24250

D3 1b.j. 1,4 2425

D4 1b.j. 1,4 2425

D5 1b.j. 1,4 2425

D6 1b.j. 1,4 2425

D7 16 b.j. 22,4 38800

Spolu 97000

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQpv= 1,4 m3/hod, RQpv= 2425 m3/rok.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Navrh riesenia
zasobovania plynom sa doplna nasledovny text:

Pre zasobovanie rozvojovych ploch doplnkov D2, D7 zemnym plynom sa navrhuje
rozSirenie siete strednotlakovych plynovodov. Rozvojové plochy doplnkov D1, D3, D4, D5,
D6 je mozné napojit z existujucej plynarenske;j siete.

(Poznamka: doterajsie riesenie v podkapitoldch 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
dopinkoch ¢c. 1.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit a
vyznacdit prieskumné uzemia, chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory)
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2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s nadvrhom rozvojovych pléch doplnkov D1 - D7 a parkovisk dojde
k zaberom polnohospodérskej pody o celkovej vymere 6,6242 ha. V zastavanom tizemi
obce sa nachadzaju rozvojové plochy doplnkov D4, D5, D6, parkoviska a mensie cCasti
rozvojovych ploch doplnkov D2, D7. Uplne mimo zastavaného tizemia obce st situované
len rozvojové plochy doplnkov D1 a D3. Nadvazuji vsak na existujucu zastavbu alebo
zastavbu navrhovanu v doterajéej UPD. V pripade rozvojovej plochy doplnku D3 sa roziri
povodne navrhovand rozvojova plocha ¢. 5 na cely prislusny pozemok az po ochranné
pasmo navrhovanej prelozky vonkajsieho elektrického vedenia VN 22 kV.

Navrh rozvojovych ploch doplnkov D1, D4, D5, D6 odovodnujeme tiez poziadavkou
efektivneho vyuzitia existujiiceho technického vybavenia pozdlZ existujtcich ciest a ich
charakterom prieluk v existujtcej zastavbe. Uvedené plati aj pre rozvojova plochu doplnku
D1, ¢im sa doplni kontinuédlna zastavba od hranice zastavaného tizemia obce po existujicu
hospodarsku usadlost. Zaber polnohospodarskej pody pre parkoviské pri cintorine (784 +
795 m?) je odovodneny jeho Statiitom verejnoprospesnej stavby.

Vzhladom k priestorovému rozlozeniu najkvalitnejSej polnohospodérskej pody podla
Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z., v zastavanom tzemi a jeho bezprostrednom okoli
nebolo mozné obmedzit zabery polnohospodarskej pody len na najmenej kvalitna
polnohospodérsku podu.

Na rozvojovych plochdch zmien Z1, Z2 dochddza k zmene funkéného vyuzitia existujacich
zastavanych ploch, nie st preto zaradené do bilancie zaberov polnohospodarskej pody.
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Tab. Prehlad o struktuare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely — podla zmien a doplnkov €. 1

Cislo |K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUOo
D1 Dolné byvanie |1,4520 |1,4520 |0406002 |1,4520 FO - I
Plachtin- /5.
ce
D2 Dolné byvanie |1,6670 |1,2087 |0565442 |1,1658 |0,3835 |FO - I
Plachtin- /6.
ce
0406002 | 0429 |0,0429
/5.
D3 Dolné byvanie |0,7747 |0,7747 |0549403 |0,7747 SR - I VPS
Plachtin- /6.
ce
D4 Dolné byvanie |0,3861 |0,3861 |0406002 |0,3861 [0,3861 |FO - I
Plachtin- /5.
ce
D5 Dolné byvanie |0,1789 |0,1789 |0406002 [0,1789 |0,1789 |FO - l.
Plachtin- /5.
ce
D6 Dolné byvanie |0,4847 [0,4119 |0549403 |0,4119 [0,4119 |FO - I
Plachtin- /6.
ce
D7 Dolné byvanie |2,0540 |2,0540 |0549003 |1,3442 |0,1545 |FO - l.
Plachtin- /5.
ce
0549203 | ( 5768
/5.
park. |Dolné parko- [0,1579 |0,1579 |0549403 [0,1579 |0,1579 |SR, FO |- I VPS
Plachtin- | viska /6.
ce
Spolu 6,6242
Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce, VPS = verejnoprospesna stavba
2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov
Bez zmien
(Zmeny a doplnky ¢ 1 neprindsaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socidlne a

uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa vypusta nasledovny text:

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovim.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice
podlazie. Objekty, ktoré v case schvélenia izemného planu a jeho regulativov, vykazuja
vyssiu podlaznost ako je uréené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost mézu
zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemo6zu ttato podlaznost zvysovat.

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa vypusta nasledovny text:

(neplati pre existujtce objekty presahujice tito vysku)

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa vymedzenie uzemia
doplria o nasledovny text:

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, zmien Z1, Z2

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tzemie B1 sa vymedzenie tzemia
- zoznam grafickych znaciek plosnych javov dopliia o nasledovny text:

* plochy obc¢ianskeho vybavenia — ndvrh

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa pripustné funkcné
vyuZivanie v poslednom bode doplria o nasledovny text:

, v rozvojovej ploche zmeny Z1
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa obmedzujice
funkcné vyuZivanie doplna o nasledovny text:

* byvanie — do 10% zastavanych pléch

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie R1 sa v zakazujiucom
funkcnom vyuZivani vypusta text ,byvanie”

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre volnu krajinu K2 sa vymedzenie izemia -
zoznam grafickych znaciek plosnych javov dopliia o nasledovny text:

* plochy zahrad

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre volnu krajinu K2 sa obmedzujice funkcné
vyuZivanie dopliia o nasledovny text:

* objekty pre hospodarske, obytné a rekreacné vyuzitie — len v zastavanom tzemi
obce, stuvisiace s vyuzivanim zdhrad alebo v nadvaznosti na existujicu zastavbu

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D7 (navrhované v zmenéch a
doplnkoch ¢. 1)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo vyhladovo planovanej rychlostnej cesty — v $irke 100 m (od osi
vozovky prilahlého jazdného péasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostné
komunikacia)

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Nézov verejnoprospesnej stavby ¢. [5] sa dopliia tak, Ze znie nasledovne:

* [5] odstavné plochy — parkovisko pri navrhovanom $portovom areéli a pri cintorine

Nézov verejnoprospesnej stavby ¢. [9] sa dopliia tak, Ze znie nasledovne:

* [9] zberny dvor a kompostovisko

Doplria sa nové verejnoprospesna stavba:

* [13] ndjomné byvanie budované obcou — v rozsahu rozvojovych ploch 5, D3

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - Uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného Gizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit tizemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je sticastou zavaznej casti vykres ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia, s vyznacenou zavaznou castou riesenia a

verejnoprospesnymi stavbami®.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zdsady:

1) novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny podorys obce
2) respektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodné toky)
3) vylacit novua vystavbu v zosuvnych tizemiach

4) v centralnej zéne obce zachovat pévodny specificky raz vidieckeho priestoru,
reSpektovat zalozent uli¢nu c¢iaru, zachovat historickt vyskova hladinu zéastavby,
zachovat a regenerovat regionalne znaky a architektonické prvky zéastavby (tvar
striech — valbova, sedlova, s polvalbou alebo podlomenicou, sklon striech od 35° do
50°)

5) v novych rozvojovych plochach vychadzat z pévodného charakteru zastavby a
historicky utvorenej okolitej krajiny

6) uskutoc¢nit komplexnu revitalizaciu centrdlnej zény obce, s ipravami a
dotvorenim verejnych priestranstiev

7) vytvorit verejné priestranstva s atraktivnymi tipravami aj sirSom v priestore okolo
kostola

8) vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach

9) konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5
m mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

10) novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvaznosti na
existujucu zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enklav vzdialenych
od existujucej zéstavby

11) dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania
Gzemia

12) pre rozvojovu plochu ¢. 5 je pred povolovanim vystavby potrebné vypracovanie
podrobnejsej urbanistickej studie

13) rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

14) rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4
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Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

7 hladiska funkéného vyuzivania st zdvdazné nasledovné zéasady:
* 1) rozvoj tizemia orientovat hlavne na obytné funkcie

)
* 2) nové plochy pre byvanie rovhomerne rozlozit do viacerych lokalit
* 3) dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
)

* 4) vo vyrobnom tzemi lokalizovat len vyrobné prevadzky bez negativnych vplyvov

na zivotné prostredie

* 5) rekreacné aktivity koncentrovat do existujaceho $portového areédlu s futbalovym
ihriskom a okolo prilahlej vodnej plochy po tazbe strkopieskov

* 6) reSpektovat ako nezastavateIné plochy navrhované plochy sidelnej verejne;j
zelene s oddychovou funkciou pri cintorine

* 7) umoznit extenzivne rekrea¢né aktivity v krajinnom prostredi (cykloturistika,
pesia turistika)

» 8) pripadny rozvoj agroturistiky smerovat do existujaceho vyrobného tizemia
hospodérskeho dvora

* 9) koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrélnej zény obce a vo vdzbe na existujice zariadenia obcianskej vybavenosti

* 10) vyrobne tizemie funkcne vyuzivat tak, aby nedoslo k obtazovaniu obyvatelstva
hlukom, vibraciami alebo zapachom

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojoveé
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ_maximaéalnej vysky zdstavbv je vvjadreny maximélnym poctom nadzemnych

podlazi (NP). Do poctu nadzemnvch podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice

podlazie. Objekty, ktoré v case schvalenia tizemného planu a jeho regulativov, vvkazuja
vys$siu podlaznost ako je urcené pre prislusny priestorovy celok, si tiito podlaznost mozu

zachoval aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSak nemo6zu tato podlaznosf zvySovaf.

nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo
zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo vyrobnom tizemi V4

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 a vo vyrobnom tizemi V1, V2, V3

s . o . s i 7 v
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* 3 nadzemné podlazia — len pre bytové domy v obytnom tizemi B1

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do zastavanych ploch sa
nezapocCitavaji  spevnené manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ
maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre zastavané tzemie obce a jeho
navrhované rozsirenie. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 50% — v obytnom tGzemi B1 - len pre radovu zastavbu
*  maximélne 40% — vo vyrobnom tzemi V1

* maximélne 30% — v obytnom tzemi B1, V2, V3, V4

* maximélne 15% — v rekrea¢nom tzemi R1

* maximalne 5% — v rekreacnom tzemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnopléanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

* priradenie k funkénému tizemiu (obytné / zmieSané / vyrobné / rekreacné tizemie).
» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiuceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové celky, ktoré st v komplexnom vykrese vymedzené
grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujtcej zastavby prevazne
rodinnych domov, ako aj rekonstrukcia rodinnych domov (vratane rozsirovania,
nadstavieb). St tu pripustné prevadzky zakladnej obcianskej vybavenosti a drobné
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remeselné prevadzky v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch
pri dodrzani limitu pre zastavani plochu. Okrem vymedzenych novych
rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako nahrada existujtacich
objektov a na vyznacenych voInych prielukach.

Vymedzenie Gzemia:
* existujica obytnd zastavba v zastavanom tizemi obce, volné prieluky
* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 13

* navrhované rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5, D6, D7, zmien Z1, Z2

* vlegende komplexného vykresu obytnému tizemiu B1 zodpovedajt grafické znacky
plosnych javov:

* plochy byvania
* plochy byvania — navrh
* plochy obc¢ianskeho vybavenia
» plochy obcianskeho vybavenia — navrh
Priradenie k funkénému tzemiu:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost - miestneho vyznamu (sluzby komercné a socidlne,
maloobchod, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie, administrativa, skolstvo,
zdravotnictvo, kulttra, cirkev) do 200 m* zastavanej plochy (neplati pre existujtce
prevadzky, ktoré tito vymeru presahuji)

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

+ ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov

* byvanie v bytovych domoch - len existujice a v rozvojovych plochéch ¢. 4, v_
rozvojovej ploche zmeny Z1
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky v centrdlne;j
z6me obce a do 1 velkej dobytcej jednotky mimo centralnej zény obce)

* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnia obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu
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» vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov (ako napr. autoservis, autoumyvaren)

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gizemie R1

Charakteristika:

* Rekreac¢néa funkcia zdhradkarskej a chatovej osady sa zachova v nezmenenom
rozsahu bez dalsieho rozsirovania.

Vymedzenie tizemia:
» rekreacné zdhradkarska a chatova osada v lokalite Haj a chatky v rozptyle

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tizemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plo$nych javov:

* plochy $portu a rekreacie
Priradenie k funkénému tzemiu:
* rekreacné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» zédhradky s hospodarskymi a rekrea¢nymi stavbami so zastavanou plochou do 60 m?
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* ihriska — s vymerou do 300 m?
* byvanie — do 10% zastavanych ploch
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
—bjrante
* vyroba akéhokolvek druhu

* prechodné ubytovanie navstevnikov
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2

Charakteristika:

* V obci sa vybuduje novy Sportovy areédl vo vhodnej polohe, pricom existujici
$portovy aredl s futbalovym ihriskom sa podla potreby moze zachovat

Vymedzenie tizemia:
* existujici Sportovy areal
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 10 (pre novy $portovy areal)

* v legende komplexného vykresu rekreacnému tizemiu R1 zodpoveda graficka
znacka plosnych javov:
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* plochy $portu a rekreacie
» plochy $portu a rekredcie — ndvrh
Priradenie k funkénému tzemiu:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* Sport a rekreacia - Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a Sport
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* verejna a vyhradena zelen, travne porasty — na podporu oddychovych
a rekreac¢nych funkcii

* obcianska vybavenost viazana na objekty $portu (sluzby, verejné stravovanie,
kulttra)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V1 existujacich hospodérskych dvorov poInohospodarskej vyroby
sa zachovévaju bez predpokladu dalsieho rozsirovania

Vymedzenie Gizemia:
* hospodarsky dvor na juznom okraji obce
+ aredl farmy
« areal UKSUP

* vlegende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V1 zodpoveda graficka znacka
plosnych javov:
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
Priradenie k funkénému tzemiu:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

* agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov do 5 16zok

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov)
* Sport a rekredcia

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V2

Charakteristika:

» Vyrobné tizemie V2 je urcené pre nepolnohospodarsku vyrobu a podnikatelské
aktivity.

Vymedzenie Gzemia:
* vyrobny areal pri ceste do Hornych Plachtiniec

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tizemiu V2 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
Priradenie k funkénému tzemiu:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba
* byvanie

* S$port a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tGzemie V3 je urcené pre dopravné zariadenia pre cestu I/75 a stuvisiace
podnikatelské aktivity.
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Vymedzenie Gzemia:
* dopravné zariadenia pri ceste I/75 v smere do Velkého Krtisa

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V3 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:

* dopravné plochy
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia - navrh
Priradenie k funké¢nému tzemiu:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* dopravné vybavenie nadmiestneho vyznamu (vratane pléch a zariadeni statickej
dopravy, ¢erpacej stanice pohonnych hmot, autoumyvarne, dopravného ihriska)

* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» zéakladna obcianska vybavenost - pre motoristov (sluzby komer¢né, maloobchod,
verejné stravovanie, prechodné ubytovanie)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivoc¢isna vyroba
* byvanie

* Sport a rekredcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V4

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V4 je urcené pre technické vybavenie.
Vymedzenie tizemia:

» existujice plochy fotovoltaickych elektrarni

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 11 (pre zberny dvor)

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 12 (pre cistiaren odpadovych vod)

* v legende komplexného vykresu vyrobnému tzemiu V3 zodpovedaju grafické
znacky plosnych javov:

» plochy vyroby, skladov a technického vybavenia
* plochy vyroby, skladov a technického vybavenia — navrh
Priradenie k funkénému tzemiu:

* vyrobné tizemie
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* technické vybavenie — pre ¢istenie odpadovych vod, pre vyrobu elektrickej energie,
pre triedenie odpadu

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* S$port a rekredcia

* vyroba akéhokolvek druhu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zelen v sidle Z1
Charakteristika:

» Zelen v sidle nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna a vyhradena zelen, ako
aj sikromna zelen zahrad. Je nevyhnutna pre zabezpecenie kvality zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability izemia.

Vymedzenie Gzemia:
* existujaci cintorin
* verejna zelen
* navrhovand verejna zelenl v ochrannom pésme cintorina
* stukromné zelen zahrad

» v legende komplexného vykresu zeleni v sidle Z1 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:

* plochy vyhradenej zelene (cintorin)
* plochy verejnej zelene
* plochy verejnej zelene - navrh
* plochy zahrad
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» zahrady, vratane hospodarskych objektov
* verejna zelen
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriskd a oddychové plochy — pre rezidentov, v ramci pléch verejnej zelene

* cintorin, vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len na vymedzenych
plochéach

* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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» vSetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnu krajinu K1

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuZivané pre tcely lesného hospodarstva.
PIni dolezité funkcie v rdmci tzemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie Gzemia:

* Ide o lesnu krajinu - plochy lesnych porastov, ktoré sa nachddzaja hlavne vo
vrchovine, v najvyssie polozenej severnej casti katastralneho tizemia; ostrovcekovite

aj v ostatnych castiach katastralneho tizemia

* vlegende komplexného vykresu volnej krajine K1 zodpovedé graficka znacka

plosnych javov:
* plochy lesnych porastov
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horéren,
posedy a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne, atd.
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin
Regulacia funkéného vyuzitia pre volnhu krajinu K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je polnohospodarsky intenzivne vyuZivané. Je nadalej
vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizécie novej zastavby. Pre zvySenie
ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie prvkov
MUSES.

Vymedzenie tizemia:

* Ide prevazne o oracinovt pahorkatinovi krajinu, vyznamnt cast priestorového
celku vsak zaberaju aj trvalé kultary (vinice a ovocné sady).

* v legende komplexného vykresu volnej krajine K2 zodpovedaju grafické znacky
plosnych javov:
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* plochy ornej pody
* plochy trvalych kultar (sady, vinice)
* plochy trvalych trdvnych porastov
* plochy nelesnej drevinovej vegetacie
* plochy zahrad
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* orna poda
* trvalé kultary
* trvalé travne porasty
* nelesna drevinova vegetéacia
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (napr.
polné cesty, polné hnojiskd, kompostovisko atd.)

» objekty pre pastevny chov hospodérskych zvierat - so zastavanou plochou do 200

mZ

e objektv pre hospodarske, obvtné a rekreacné vvuzitie — len v zastavanom tzemi
obce, suvisiace s vyuzivanim zdhrad alebo v nadvéznosti na existujicu zastavbu
* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,

odpocivadla, rozhladne atd.
* vodné plochy
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
uzemia
Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

* 1) zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnu obsluhu vsetkych obyvatefov

* 2) nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce a vo vdzbe na
existujuce zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
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* 3) usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom
uzemi tak, aby nedochadzalo k negativhemu posobeniu na kvalitu obytného
prostredia

* 4) uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizéaciu verejnych budov

* 5) budovu byvalej skoly rezervovat pre obc¢iansku vybavenost

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

* 1) reSpektovat existujtuce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cestu L.
triedy, cesty III. triedy

* 2) respektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 14(13,5)/60 a vo funkcnej triede B1 a v kategorii C 11,5/80 mimo
zastavaného tizemia

* 3) respektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

* 4)rezervovat vyhladové koridory pre rychlostni cestu R7 (variantné trasy
zasahujtce do k.i. Dolné Plachtince)

* 5) doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikacie pre dopravna
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléoch

* 6) vybudovat, resp. dobudovat parkoviské pri bytovych domoch a zariadeniach
obcianskej vybavenosti

+ 7) dobudovaf chodniky pre chodcov pozdlz celého prietahu cesty I. triedy
zastavanym tizemim obce

« 8) vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikécii funkénej
triedy C3

* 9) vybudovat cyklisticka trasu Dolné Plachtince — Velky Krtis

* 10) ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup,
ktory ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

* 1) reSpektovat koridory existujacich zariadeni, rozvodnych a privodnych potrubi
verejného vodovodu

» 2)riesit zadsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

* 3) nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujucimi
potrubiami a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

* 4) uskutoc¢nit rekonstrukciu vodovodného systému
* 5) vybudovat v celej obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod

* 6) situovat ponize zastavaného tizemia obce ¢istiarenn odpadovych véd s kapacitou
pre obce Horné Plachtince, Stredné Plachtince, Dolné Plachtince

* 7) trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

* 8) do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové
vody vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej ¢istiarne odpadovych vod

* 9) do vybudovania splaskovej kanalizacie vybudovat Zumpy a zdrzané odpadové
vody vyvazat na zneskodnenie do zmluvnej COV

* 10) realizovat protipovodiiové opatrenia na pravom brehu Plachtinského potoka

* 11) respektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane
pred povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov®

* 12) pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v
stlade s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

* 13) respektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia — odvodnenia

* 14) respektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie, okrem koridorov
navrhovanych na prelozenie

* 15) v zastavanom Uzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

* 16) v zastavanom tizemi realizovat rozvodné elektrické siete a telekomunikacné
siete kdblovymi vedeniami v zemi

* 17) transformacné stanice v zastavanom tzemi budovat s vntatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

* 18) respektovat koridory existujicich plynovodov

« 19) plynofikovanie novych lokalit uskutoéiiovat prediZenim, alebo vysadenim
novych odbociek plynovodov
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* 20) respektovat existujice potrubie ropovodu

» 21) respektovat trasy telekomunika¢nych kéblov a zariadenia telekomunikac¢ne;j
infrastruktary

* 22)vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov)
neumiestnovat v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

* 23) trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

* 24) v existujicej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach
vytvorit jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006
Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
nasledovne:

* v budovach zabezpecujtcich ukrytie (vo vlastnictve pravnickych osob
a fyzickych osob — podnikatefov) pre najpocetnejsiu zmenu zamestnancov
a osoby prevzaté do starostlivosti

* v budovach poskytujacich sluzby obyvatelstvu, zabezpecujtacich ukrytie podla
prevadzkovej a ubytovacej kapacity, pre personal a osoby prevzaté do
starostlivosti

* v polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity ndvstevnosti pre
personél a osoby prevzaté do starostlivosti

* v budovach obce pre planovany pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do
starostlivosti

* v bytovych budovach pre navrhovany pocet osob

* 25) v budovanych rodinnych domoch ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce
na zéklade osobného a vecného plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej
mimoriadnej situdcie alebo v ¢ase vojny a vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

* 1) zachovat a chranit nehnutelnt narodnt kultarnu pamiatku - ludovy dom (¢.
UZPF 1 681/1) — trojpriestorovy objekt, na parc. &. 422, stp. &. 46.

* 2) zachovat a obnovit dalsie objekty so zachovanymi tvaroslovnymi prvkami
Iudovej architektary

» 3) zachovat priehlady na kostol ako historicktt dominantu obce
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* 4) reSpektovat evidované archeologické lokality v polohach Horna lika / Panské
laky, Studni¢ny potok, Hajnicky kamen, Hradziansky mlyn, kostol sv. Martina

* 5) z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* pri zemnych pracach na celom katastralnom tizemi obce postupovat v zmysle
platnej legislativy na tiseku ochrany pamiatkového fondu a vyziadat si ku
realizacii kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti vyjadrenie Krajského
pamiatkového tiradu Banska Bystrica, ktory bude posudzovat kazdy projekt
jednotlivo z hladiska pripustnosti prac a nevyhnutnosti vykonat archeologicky
vyskum

* podla § 36, ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodérskej
¢innosti na evidovanom archeologickom néalezisku podla § 41, ods. 1 je vlastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat Ziadost o vyjadrenie k zameru na
krajsky pamiatkovy drad.

* podla § 36 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov krajsky pamiatkovy trad moze rozhodntt o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarske;j
¢innosti, ktoré nie je archeologickym naleziskom podla § 41, ods. 1, ak na tomto
mieste dovodne predpokladé vyskyt archeologickych nalezov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

* 1) reSpektovat zamer planovanej chrdnenej krajinnej oblasti Krupinské planina
Zasady vytvarania uzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

+ 1) biocentrum regionalneho vyznamu RBc 10/8 Ostry vrch - Dubovy vrch — Cierfaz
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2) biocentra miestneho vyznamu MBc1 Nad studiiou, MBc2 Dolné vrbina, MBc3 Pri
ihrisku, MBc4 Zriabanina

3) biokoridor regiondlneho vyznamu RBk 10/15 Plachtinsky potok

4) biokoridory miestneho vyznamu MBk1 Burasovsky potok, MBk2 DIlhy potok,
MBk3 Pod Zrtabaninou, MBk4 Zribanina — Ostry vrch

5) interakéné prvky plosného a liniového charakteru: remizky, zelen na strziach a v
er6znych ryhach, liniova zelen na polnohospodarskej pode, tradi¢né vinohrady na
svahoch Ostrého vrchu, lesné porasty v kontakte s potenciadlnymi biocentrami,
okrem pléch biocentier

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania

ekologickej stability

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

1) zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

2) optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat pévodné dreviny, v silade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

3) zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdiz vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

4) zabranit $ireniu a zabezpecit odstrafiovanie nepévodnych a invdznych druhov
rastlin ohrozujtcich biologicka diverzitu v stlade s §7b zakona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 24/2003
Z.z.

5) realizovat hydrotechnické opatrenia na hornych tsekoch tokov na zachytavanie a
retenciu privalovych véd, napr. poldre, hradzky

6) renaturalizovat skanalizované vodné toky

7) renaturalizovat poévodné / degradované mokrade

8) dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)
9) obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky USES

10) udrziavat existujicu a zalozit novi liniovua zelen s funkciou retencie vody v
krajine v podobe vsakovacich vegetacnych pasov, umiestnenych po vrstevniciach

11) realizovat vodozadrzné Gpravy na drobnych vodnych tokoch

12) revitalizdcia a vysadba linii zelene (stromoradi a aleji) a vegetacnych pésov
pozdIZ ucelovych komunikacii, polnych ciest, na medziach

13) vysadba zelene z miestne povodnych druhov drevin a zvySovanie podielu
prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
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14) vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych arealov

a hospodéarskych dvorov

15) vysadba pasov alebo linii izolacnej zelene na rozhrani zastavaného tizemia
a polnohospodarskej pody

16) vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikéaciach v navrhovanych obytnych uliciach

17) uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a odstranovanie
pripadnych nelegélnych sklddok a smetisk

18) vybudovat zariadenie na zber separovaného odpadu (zberny dvor)

19) pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemove;j aktivity radénu v pédnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene

a doplneni niektorych zdkonov, zdkona ¢. 87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov — a na zéklade vysledkov merania realizovat
stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z geologického podlozia

20) v pripade vystavby budov pre byvanie a ob¢iansku vybavenost v blizkosti ciest
je pred zacatim vystavby potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy

a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky ¢. 237/2009 Z. z.,
ktorou sa meni a dopliia vyhlagka ¢. 549/2007 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

21) neumiestnovat na tizemi obce ¢innosti, ktoré by negativne ovplyvnili dobrta

kvalitu ovzdusia v danom Gizemi

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Dolné Plachtince

zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce k
1.1.1990

existujuca zastavba situovana v stcasnosti mimo zastavaného tizemia obce
(hospodérsky dvor PD, bytové domy atd.)

nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 7-Cast, 13

nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3. D7 (navrhované v zmenach a
doplnkoch ¢. 1)
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné pidsma mimo zastavaného tzemia obce. vymedzeného platnym

v

Uzemnym planom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnvch

komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykondvacej vyhlasky c.

35/1984 7Zb.):

* ochranné pasmo vyhladovo pldnovanej rvchlostnej cesty — v $irke 100 m (od osi
vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostné

komunikacia)

e ochranné pasmo cesty I. triedv — v Sirke 50 m (od 0si vozovky)

e ochranné pasmo cesty III. triedv — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej

vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:
e 110kV-15m
e 22 kV-10m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri

napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):
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» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattrne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500
mm

* 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm

* 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

* 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na
volnom priestranstve a na nezastavanom tzemi

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm vratane)
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ochranné pasmo potrubia ropovodu (v zmysle § 86 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené zvislymi
plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi
potrubia

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice

pohrebiska (v zmvsle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskors$ich

predpisov)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo navrhovanej cistiarne odpadovych véd (podfa STN 756401, STN
756402) — 100 m od stredu cistiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej
vystavby

ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m Sirku 4 m od brehovej ¢iary; v tomto ochrannom pasme,
ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi
vodam, vystavba sibeznych inzinierskych sieti. Respektovat ustanovenia § 49 ods.
2 zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujicom
spravcovi vodnych tokov a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné
pozemKky, ktorymi st vodohospodarsky vyznamnom toku (Plachtinsky potok)
pozemky do 10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch pozemky do 5
m od brehovej ¢iary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusne;j

a navodnej paty hradze. Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku

k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, tdrzby a povodnovej
aktivity.

bezprostredné okolie nehnutelnej kultiirnej pamiatky (NKP) v okruhu 10 m od
obvodového plasta stavby ak NKP je stavba, alebo od hranice pozemku ak je NKP aj

pozemok, v ktorom nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani int ¢innost, ktoré by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky.
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

Uzemny plan obce Dolné Plachtince vymedzuje plochy, resp. koridory pre
verejnoprospesné stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10
tejto  dokumentdcie. = Verejnoprospesné  stavby a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb sa zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového
usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia, s vyznacenou zavaznou castou riesenia a
verejnoprospesnymi stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodérske =zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni Sportu, odpadového
hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko izemny plan obce Dolné Plachtince nie je
rieSeny s podrobnostou tzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Dolné Plachtince nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich
vymedzenie je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi
stavbami na zédklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Dolné Plachtince urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

* [1] rekonstrukcia a rozsirenie cesty L. triedy ¢. 1/75
* [2] rekonstrukcia a rozsirenie ciest III. triedy

* [3] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravni
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

4] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
splaskova kanalizécia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacifi)

5] odstavné plochy — parkovisko pri navrhovanom $portovom areali a pri cintorine

[
(
*
[6] dobudovanie chodnikov pre chodcov pozdliz cesty I/75
[
[

]

]
7] cyklotrasa Dolné Plachtince — Velky Krtis
8] vystavba novych transformacnych stanic, vratane privodnych vedeni
|

* [9] zberny dvor a kompostovisko
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* [10] cistiaren odpadovych vod
* [11] protipovodiiové tpravy na vodnych tokoch

* [12] verejna parkova zelen na oddychové aktivity

* [13] ndjomné byvanie budované obcou — v rozsahu rozvojovych pléch 5. D3

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

Uzemny plan obce Dolné Plachtince nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie
rieSenie v izemnom plane zoény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®, t.j. vykresov ¢. 2 a 3.

Vsetky polozky predstavuja zavaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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