Agoria Holding s.r.o.
Nakupné stredisko Family Center Rimavskad Sobota — ZAMER

NAKUPNE STREDISKO FAMILY CENTER S KOMPLETNOU INFRASTRUKTUROU —
RIMAVSKA SOBOTA

Predmetom predkladaného zameru je vystavba nakupného strediska Family center
s kompletnou infrastruktirou.

Navrhovatel' Agoria Holding s.r.o. planuje nakupné stredisko umiestnit’ v zastavanom uzemi
mesta Rimavska Sobota na ulici P. Hostinského. Nakupné stredisko je rozdelené na dve casti, Cast’
A a B. Zastavana plocha oboch &asti je spolu 7.812 m” a 265 parkovacimi stojiskami pre automobily.
V zmysle zdkona NR SR ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, prilohy ¢.8, tabul’ky 9 — infrastruktira je pozadované pre tento zamer
zistovacie konanie.

Predkladany zamer je vypracovany v zmysle zdkona NR SR ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov ako podklad pre zistovacie
konanie.
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I ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI
1. NAZOV
AGORIA HOLDING, s.r.0.
2. IDENTIFIKACNE CISLO
35975 440
3. SIDLO
Panska 14, 811 01 Bratislava
4. OPRAVNENY ZASTUPCA OBSTARAVATELA
Milan Nemec - konatel
IL ZAKLADNE UDAJE O ZAMERE
1. NAZOV

Nékupné stredisko s kompletnou infrastruktirou Family Center Rimavska Sobota navrhnuté
na ulici Hostinského je ¢innost’ spadajica do zistovacieho konania podl'a zdkona NR SR ¢.24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Jedna sa
o nasledovné ¢innosti:

Nakupné stredisko FAMILY CENTER, s celkovou zastavanou plochou spolu 7.812,60m*
Parkoviska pre zakaznikov predajne so 265 parkovacimi miestami

2. UCEL

Predmetom posudzovania je vystavba a prevadzka Nakupného strediska FAMILY CENTER
a parkoviska pre zakaznikov nakupného centra v Rimavskej Sobote. U¢elom navrhovaného zdmeru
je vybudovanie obchodnych priestorov s predajom nepotravinového sortimentu (obuv, textil, potreby
pre zvieratd a iné znackové predajne) ako doplnku k obchodnym domom, ktoré sa nachadzaju v
tesnej blizkosti priamo dotknutého arealu.
Navrhovany zamer bude sucCastou rozSirenia uz jestvujucej stredoeurdpskej obchodnej siete
FAMILY CENTER s expanziou na Slovensku.

3. PROJEKTANT

Ing.arch. Csaba AMBRUS

ADIF spol. s r.0., Venturska 22

811 01 Bratislava

e-mail: adifds@adif.sk mobil: 0905 296 351
1CO: 31 392 563

4, UZIVATEL
AGORIA HOLDING, s.r.0.

Panska 14
811 01 Bratislava
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5. CHARAKTER NAVRHOVANEJ CINNOSTI
Jedna sa o novu ¢innost'.

6. MIESTO REALIZACIE

Kraj: Banskobystricky
Okres: Rimavska Sobota
Mesto: Rimavska Sobota
Ulica: P. Hostinského
Katastralne tizemie: Rimavska Sobota
Parcelné ¢islo: KN C 878/6
Katastralne tizemie: Tomasova
Parcelné Cislo: KN C 1340/1

Charakteristika izemia

Parcely kde je navrhnutd vystavba je nezastavand, nachadza sa juhovychodne od existujucej
krizovatky a pristupovej cesty k OC Hypernova. Podl'a geodetického zamerania terén je morfologicky
jednoduchy. Terén je mierne svahovity pozdiZ cesty.

Vymera pozemku bude upresnend geodetickym zameranim.

Cast’ pozemku je polnohospodarsky vyuZivana, na ostatnych a okolitych pozemkoch sa nachadzajt
stromové nalety a travnato-burinovy porast. Na parcele sa nenachadzaju Cierne stavby, ktoré by sa
mali odstranit’.

Cez riesené izemie prechadza kanaliza¢né vedenie kanalizacia Transpetrolu a.s., opticky kabel
ORANGE a STL plynovod DN 200, prekladka inzinierskych sieti nebude potrebna. Stavby nebudi
zasahovat’ do ich ochrannych pasiem.

Cez pozemok neprechadzaju iné siete. Popri pozemku dotykaju pozemok okrajovo siete
celého izemia — nedotykame sa ich a nad nimi budi umiestnené iba cesty a parkoviska s pristupom so
zachovanim ochrannych pasiem inzinierskych sieti.

Situovanie posudzovanej oblasti je zobrazené v mapovej prilohe.

SITUACIA S VYZNACENIM LOKALITY

-NAVRHOVANA LOKALITA PRE
USKUTOCNENIE ZAMERU

LEGENDA: [
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7. TERMIN ZACATIA A UKONCENIA VYSTAVBY A PREVADZKY NAVRHOVANEJ

CINNOSTI
predpokladany zaciatok vystavby: 08.2007
predpokladany zaciatok prevadzky: 04.2008

8. STRUCNY OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA
Charakter prevadzky

Navrhovany zamer ,,Nakupné stredisko FAMILY CENTER Rimavska Sobota“ bude sluzit
pre 15 samostatnych najomcov. Pdjde o samostatné obchody eurdopskych znaliek s predajom
odevného tovaru, obuvi, galantérie a pod. podl'a vlastného vyberu, s vlastnymi socialno-hygienicko-
administrativnymi zdzemiami a s vlastnymi zamestnancami.

Prevadzky obchodov budi umiestené v dilatacne delenej halovej stavbe na pozemku
s rozlohou zastavanej plochy 4.416,50 m® + 3.396,10m> = 7.812,60m" s rozdelenim podla
poziadaviek investora - prenajimatela. Stavba s umiestenim a so svojou ,,U*“ formou, uzatvaraju
medzi sebou mikropriestor pre malé namestie.

Architektonické rieSenie

Architektonicka koncepcia stavby reSpektuje a z Casti zachovava uz existujuci firemny imidz.
Hlavna idea je vytvorit’ kryti polopasaz pre suvisli vykladovu sklenenu I'ahko pdsobiacu fasadu.
Z bocnych stran rastrované tazké panelové steny sa budu zvicsa vyuzivat pre reklamné plochy. Zadna
zasobovacia fasada bude bez atraktivity iba technickym rieSenim stavby.

Vytvori sa nova pesia promenada s lavickami pre oddych, so stromovou zelenou, s koSmi na
odpadky s popolnikmi.

Pre identifikaciu navrhovaného nakupného strediska sa umiestni velky vyrazny reklamny
svietiaci totem, ktory bude vnimatelny aj z vacsich vzdialenosti.

Architektonicky vyraz je dany jednoduchym a funkénym tvarom hmoty a navrhnutymi
vonkaj$imi plastami fasad. Predpoklada sa farebné rieSenie v tonoch Sedej farby. Pouziju sa plné
termoizola¢né panely vo vodorovnom rastre, farba strieborneSeda (RAL 9006). Presklené plochy na
vstupnom prieceli budu z ¢ireho bezpecnostného skla.

Pozornost’ bude venovana na pohladovo exponované vstupné a presklenné bocné strany,
pozdiz ktorych je navrhnuta tvarovo vyraznd markiza (ocelova konitrukcia + transparentné
polykarbonatové panely), ktora zvyrazni pohl'adovo exponovanu stranu objektu a jednotlivé portaly
predajni a stcasne bude chranit’ zdkaznikov pred nepriaznivym pocasim. Architektonické rieSenie
prieceli je zaloZzené na kontraste jednoduchého tvaru s elegantne i neutralne posobiacich metalickych
panelov a vyraznych reklamnych prvkov (loga firiem, reklamné panely, vstupné portaly a pod.), ktoré
budt dopracované podla konkrétnych poziadaviek buducich uzivatel'ov v d’alSom stupni PD. Svetelné
reklamné Stity budu umiestnené nad vstupy pod atikou budovy.

Doéraz bude aj na osvetlenie fasad budovy, osvetlenie komunikacnych priestorov, svetelné
reklamy, aby i v nocnych hodinach bola architektira nakupného centra zaujimava a ziva.

Technické rieSenie

Navrhované nakupné stredisko Family Center bude rieSené ako jednopodlazny, halovy,
nepodpivniceny objekt podorysu pismena ,,U“ s plochou strechou. Zékladni hmotu bude tvorit
jednoduchy kubus hlavnej predajnej plochy vychadzajici z pddorysu v tvare pismena ,,U* so zdzemim
osadeny na vyskovo upravenom teréne (nasypov). Objekt je rozdeleny na dve casti, oznacené
v grafickej a textovej Casti ako objekt A a objekt B.
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Budova ,,A“ ma pddorysny tvar Stvorcovy, skoseny v juznom rohu o pravouhly
trojuholnik so stranami 12,950x12,950m. Dizkové rozmery budovy 174,3x25,80m, zastavana plocha
4.416,50m”. Navrhnutych je 8 obchodnych priestorov s predajnou plochou a s prislusnym skladovo-
socialno-hygienickym zazemim.

Budova ,,B“ ma podorysny tvar ,,L, je priclenena k druhej budove. Jednotlivé Casti
,L“ka maji dizkové rozmery 91,80x25,80m skosené vrohu 12,95x12,95m, a42,95x25,80m.
Zastavana plocha budovy 3.396,10m”. Navrhnutych je 7 obchodnych priestorov s predajnou plochou
a s prislusnym skladovo-socialno-hygienickym zazemim. Zazemie bude vycClenené a ploSne urcené
v d’alSom stupni projektu. Budovy budu od seba dilatované.

Poziadavky pomocnych priestorov a prislusenstva su dané kapacitou a vel’kost'ou jednotlivych
sekcii obchodov. Vsetky priestory budu vyhovovat’ vestniku ministerstva zdravotnictva pre hygienické
poziadavky na prostredie.

Dispozi¢né rieSenie

Celkova vymera jednotlivych ploch v priamo dotknutom areali bude nasledovna:

Celkova plocha pozemku 22.402 m*
Zastavana plocha stavby 7.812 m’
Plochy sadovych uprav - zelen 2.138 m’
Plocha komunikacii, parkovisk a peSich komunikéacii 12.379 m’

Navrhované nakupné stredisko Family Center bude rieSené ako jednopodlazny, halovy,
nepodpivniceny objekt pddorysu pismena ,,U* s plochou strechou. V objekte bude umiestnenych 15
predajni, pristupnych z konzolovite prekrytej pasaze. Obchodné priestory maji prislusné skladovo-
socialno-hygienické zazeme, presné dispozi¢né usporiadanie bude zrejmé v dokumentécii na stavebné
povolenie.

Stavebné objekty:

Priprava uzemia

Hlavny objekt predajni A

Hlavny objekt predajni B

Sadové a terénne upravy

Cestné komunikacie, pesie komunikacie, parkoviska
Slaboprudové pripojky

Elektrifikacia s VN a trafostanica

Vodovodna a kanaliza¢na pripojka, poziarny vodovod a odluc¢ovace ropnych latok
Elektricka pripojka NN

Plynova pripojka

Drobna architektara, totem — hlavny reklamny putac
Odpadové hospodarstvo

Technolégia vysadby

VZRASTLE STROMY
Navrhovany rastlinny material
Vykop vysadbovej jamy
Vysadbovy substrat
Zavlazovacie sondy
Zaistenie povrchu korefiovej misy
Zaistenie stability stromu
Priprava stromu k vysadbe

KRIKY
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Navrhovany rastlinny material
Priprava miesta vysadby

Vykop vysadbovej jamy
Vysadbovy substrat

Zaistenie povrchu miesta vysadby
Dodacie podmienky

Vykaz vymer

Novo vysadené dreviny sa budi musiet’ pravidelne zalievat’ a hnojit’. Obal z juty u stromov v
1. roku po vysadbe sa bude udrziavat’ vlhky. Po zakoreneni stromov /cca v 3. roku/ sa oporné drevené
koly odstrania. Vysadené kriky a vzrastlé stromy sa buda udrziavat’ bez burin, v pripade potreby sa
vykonaju postreky proti zivo¢iSnym Skodcom resp. hubovym ochoreniam. Z hladiska optimalnej
udrzby sa uvazuje v nasledujucich fazach s naprojektovanim a zrealizovanim automatického
zavlahového systému, alebo aspoil s polievacim vodovodom, ktory bude napojeny na vlastnu, alebo
spolo¢nt studnu aj s vodojemom na zachytavanie dazd’ovych vdd z povrchov striech .

Spolo¢né priestory exteriérové (cesty, zdsobovanie, parkoviskd, chodniky, reklamné plochy,
totem, inZinierske siete, oporné mury, schody, chodniky, verejné osvetlenia, sadové a terénne upravy,
vlastnd hlavna halova stavba bez rozdelenia s dokonfenymi exteriérnymi upravami ) budu
vybudované v predstihu, ako priprava pre prichod najomcov.

Taktiez spolo¢né priestory interiérové, ktoré predstavuju technické zdzemia, budu vybudované
v predstihu, ako priprava pre prichod najomnikov. V technickom zazemi sa nachadzaju priestory ako
kotoliia pre plynové kotle s kominmi cez strechu, zvlast’ miestnost’ elektrorozvodne pre rozvadzacie
skrine, zvlast’ miestnost’ pre priru¢ny pohotovostny sklad, cez ktory sa prechadza do samostatnej
miestnosti MaR pre pristroje merania a regulacie.

Vstup do priamo dotknutého arealu pocas vystavby aj poCas prevadzky navrhovaného zameru
bude zrealizovany z Hostinského ulice — regionalna cesta II1/050118. Areal nakupného strediska
FAMILY Center je napojeny v dvoch bodoch, z existujucej pristupovej komunikacie do aredlu OC
Hypernova a novym napojenim z Hostinského ulice — regionalna cesta I11/050118.

Prvé napojenie je z miestnej komunikacie — ulica P. Hostinského. Je to regiondlna cesta
111/050118. Vstup do arealu bude sluzit’ pre osobnu dopravu.

Druhé napojenie sa zrealizuje z obsluznej komunikdcie pre Hypernovu, samostatnym
odbocovacim pruhom vpravo. Tento vstup bude sluzit’ pre osobnu dopravu.

Z obsluznej komunikacie pre Hypernovu sa zrealizuji v zadnej casti aredlu Nakupného
strediska Family Center dva napojenia pre zasobovaciu komunikaciu, urené len pre zasobovacie
vozidla. Zasobovanie a expedovanie tovarov sa bude diat’ zo zadnej strany objektov cez zadnu
dvojsmernu komunikaciu Sirky 6,0m.

Pre chodcov bude vstup zabezpeCeny cez peSie chodniky — chodnik od Nakupného centra
Hypernova, chodnik od zastdvky MHD, chodnik pozdl’Z ulice Hostinského s peSimi prechodmi na
druhu stranu.

9. ZDOVODNENIE POTREBY NAVRHOVANEJ CINNOSTI V DANEJ LOKALITE

Vystavba Nakupného strediska Family Center sa planuje v lokalite, v ktorej je uz v su¢asnosti
etablované nakupné centrum Hypernova. V buducnosti sa tu planuje rozsirenie ploch obcianske;j
vybavenosti a polyfunkéného byvania.

Vystavba navrhovaného zameru tak prispeje k rozSireniu a vhodne doplni obciansku
vybavenost’ vysSicho Standardu z hladiska kvality, kapacity a sortimentu predaja a sluzieb pre
obCanov mesta Rimavska Sobota. Taktiez skvalitni dané nevyuzité Uzemie, kde sa v sucasnosti
nachadzaju aj nehodnotné stromové nalety bez stvislych ploch a travnato-burinovy porast.

V schvalenom uUzemnom plane mesta je tato lokalita uréena na dal$i rozvoj mesta
s dobudovanim objektov obc¢ianskej vybavenosti v ramci regulativu zmieSané mestské — ZM a byvania
v bytovych domoch v ramci regulativu BMb az po hranicu ochranného pasma produktovodov.

Najvacsim prinosom celej investicie je dotiahnutie zahranicného rakuskeho kapitalu pre
vytvorenie predajnej ¢innosti s vytvorenim novych pracovnych miest v regione.
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Lokalita umiestnenia navrhovaného zameru bola vybrata z nasledovnych dévodov:
- majetkové vzt'ahy k pdde (vlastnictvo mesta),
- vyborné napojenie arealu na hlavné pristupové cesty,
- blizka dostupnost’ inzinierskych sieti,
- nizka ekologicka kvalita priestoru,
- nadvéznosti na jestvujuce supermarkety,
- sulad s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta.

10. CELKOVE NAKLADY
Celkové naklady predstavuju cca 164.482.420,-Sk.
11. DOTKNUTA OBEC
Mesto Rimavska Sobota
12. DOTKNUTY SAMOSPRAVNY KRAJ
Banskobystricky samospravny kraj
13.  ZOZNAM DOTKNUTYCH ORGANOV
Obvodny urad Rimavska Sobota
Obvodny urad zivotného prostredia Rimavska Sobota
Mestsky urad Rimavska Sobota
14.  POVOLUJUCI ORGAN
Mesto Rimavska Sobota
15. REZORTNY ORGAN
Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky
Ministerstvo dopravy, post a telekomunikacii Slovenskej republiky
16.  DRUH POZADOVANEHO POVOLENIA NAVRHOVANEJ CINNOSTI PODIA

OSOBITNYCH PREDPISOV

Uzemné rozhodnutie
Stavebné povolenie

17. VYJADRENIE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
PRESAHUJUCICH STATNE HRANICE

Navrhovana ¢innost’ svojimi vplyvmi nebude presahovat’ Statne hranice.
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