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Uvod

Predmetom tohto zameru je posudenie vystavby a prevadzky cinnosti: ,,Polyfunkény komplex
Ceres$ne 5%, umiestnenej v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. 0. Dubravka.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 11 248 m?. Na tejto
ploche budu umiestnené 3 polyfunkéné bytové domy s prislichajucim zazemim, s prvkami
dopravne;j infraStruktury a plochami zelene.

Zamer je vypracovany podla zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predloZzenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomas Sembera, tel.: +421 245 690 568,
e — mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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1. Zakladné udaje o navrhovatel’ovi

1. Nazov (meno): J&P, s.r.o.
2. Identifikaéné ¢islo: 35841 109
3. Sidlo: Soltésovej 12,

811 08 Bratislava — mestska cast Staré Mesto
4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje opravne-  Mgr. Dagmar BorSosova,
ného zastupcu obstaravatela: a-live s.r.o.,
Panenska 7, 811 03 Bratislava
Tel.: +421 903 258 876
e-mail: enviro@a-live.sk
5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne
Cislo a iné kontaktné udaje kontakt-

nej osoby, od ktorej mozno dostat’ Mgr. Tomas Sembera,
relevantné informacie o navrhovanej EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
¢innosti a miesto na konzultacie: tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

»Polyfunkény komplex Ceresne 5

Navrhovana ¢innost pozostava z ¢innosti, ktora spada do povinného hodnotenia, podla zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Ide o nasledovné &innosti:

A. Bytové domy s prislichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhovana €innosti s prisluchajucim zazemim bude obsahovat celkovu vymeru podlahovej
plochy na Urovni 41 104,63 m?.

B. Staticka doprava

Pre bod 9. Infrastruktura, poloZku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej dopravy platia
nasledovné prahové hodnoty:

- od 100 - 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B
- od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhovana cinnost bude obsahovat celkovo 610 parkovacich stojisk, ztoho 519 bude
umiestnenych v podzemnych Castiach stavby, 82 stojisk bude umiestnenych na streche
podzemnej garaze a9 parkovacich stojisk urenych pre navstevnikov komplexu bude
umiestnenych na teréne v areali navrhovanej ¢innosti.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do povinného hodnotenia podla
citovaného zakona.
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2. Ugel

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového polyfunkéného komplexu s vlastnym
zazemim za ucelom reprofilacie rieSeného Uzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencialu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla a s ciefom dotvarat uz existujucu, €i sucCasne
realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov v susedstve rieSeného Uzemia.
Realizaciou komplexu ddéjde k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie v mestskej Casti Bratislava
— Dubravka pre SirSie vrstvy obyvatelstva a vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

3. Uzivatel

J&P, s.r.o., éoltésovej 12, 811 08 Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto, resp. buduci obyvatelia
obytného suboru.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti

V zmysle zakona ¢€.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a ozmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, &innost ,Polyfunkény komplex
Ceresne 5* predstavuje novu &innost v danom tzemi.

5. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 1V, k. U. Dubravka.
Plocha rieSeného Uzemia o vymere 11 248 m? je umiestriovana na parcelach registra C, ¢.:
2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87,
2435/94, 2435/111, 2435/112, 2435/102, 2435/103, 2435/104 (zastavané plochy a nadvoria),
2435/47, 2435/48, 2435/50 (ostatné plochy).

Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej infradtruktury budu aj parcely registra C, ¢&.:
2433/179 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/91
(zastavana plocha a nadvorie), 2436/82 (zastavana plocha a nadvorie), 2436/103 (zahrada),
2436/104 (zahrada), 2436/120 (ostatna plocha), 2436/126 (zahrada), 2436/131 (ostatna plocha).

V suc€asnosti sa na pozemkoch nachadza oploteny areal, ktory tvori trojpodlazna budova s
pristavbami a prifahlymi spevnenymi plochami. Trojpodlazna budova pozostava z vyrobno-
technologickych a skladovych miestnosti. Jednopodlazna pristavba, ktora je situovana od
Harmincovej ulice povodne sluzila ako predajha, momentalne je vyuzivana ako tanecna sala.
Druha jednopodlazna pristavba sa nachadza vo dvore arealu, pévodne technologicka miestnost je
v sucasnosti vyuzZivana ako kancelarske a skladové priestory. Budova je napojena na verejné
inzinierske siete: vodovod, kanalizaciu, elektrinu, plynovod a pevnu telefonnu linku. Asanacia
existujuceho arealu je spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na
odstranenie stavby (podrobnejsi opis je uvedeny v kap. IV.1.1.2. Baracie prace).

6. PrehlPadna situacia umiestnenia navrhovanej ¢innosti (mierka 1:50 000)
Prehladnd situacia sa nachadza v Prilohach tohto zameru — Mapa ¢.1.

7. Termin zacatia a skoncenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti

Predpokladana doba zacatia vystavby ...........ccccccviiiiiiiiininiiiinnn. 2024
Predpokladana doba ukoncenia vystavby ...........ccccccvieiiininiiinnnnn. 2026
Predpokladana doba skon&enia prevadzky ...........ccccceeieiiieeeiieennnn. nie je stanovena
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8. Opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla Projektu pre uzemné rozhodnutie: ,Polyfunkény komplex
Ceresne 5%, Architekti Sebo Lichy s.r.o., Bratislava, 04/2022. Posudzovana stavba je navrhovana
tak, aby v sebe skibila funkéné a estetické poziadavky, kladené na tento druh stavby.

Zamerom navrhovatela je vytvorenie mestskej Struktury, vhodnej pre danu lokalitu, umiestnenim
troch vyskovych objektov vychadzajuc z poziadavky UPN hl. m. Bratislavy modelovat modernu
siluetu mesta popri Harmincovej ulici, ako vstupnu branu do Dubravky, s umiestnenim vySkovych
dominant a rozvijanie mestotvornych priestorov ako napriklad namestie s polyfunkénou zastavbou.
Navrhovany komplex nadvazuje na existujucu i planovanu Struktaru domov, vytvara mestsky parter
s parkovou Upravou prechadzajuci do dvorov, ktoré su charakteristickym znakom vSetkych faz
projektu Ceredne. Navrhovana &innost zohladriuje vézby na existujice a navrhované dopravné a
inZinierske siete v danom uzemi.

8.1. Urbanisticko-hmotové rieSenie navrhovanej ¢innosti

Projekt je tvoreny Strukturou 3 vySkovych dominant, su to bloky T, U a V, medzi ktorymi je
situovany park s ustrednym priestorom, ktory tvori namestie s prirodnym amfiteatrom, vizualne tak
prepaja Harmincovu ulicu s polyfunkénou bytovou zastavbou Ceredne. Umiestnenie troch
vy$kovych objektov vychadza z poziadavky UPN hl. m. Bratislavy modelovat modernu siluetu
mesta popri Harmincovej ulici, ako vstupnu branu do Dubravky. Su€asne nadvazuje na existujucu i
planovanu Strukturu domov, vytvara mestsky parter s parkovou Upravou prechadzajuci do dvorov,
ktoré su charakteristickym znakom vsetkych faz projektu Cere$ne. S touto $truktirou vznikaju
rézne stupne mestského byvania. VonkajSie priestory vytvorené tymto spdsobom budu mat
verejny (parter s ob&ianskou vybavenostou a parkovou upravou), poloverejny (dvor s ihriskami) a
sukromny charakter (predzahradky).

Obr.: Vizualizacia troch vySkovych blokov vramci navrhovaného Polyfunkéného komplexu
Ceresne 5 vedla Harmincove;j ulice.

Zdroj: Architekti Sebo Lichy s.r.o., 2022.
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Z hladiska architektury je snaha vytvorit miestne centrum mestského charakteru a vniest prirodné
prvky do parteru, vytvorit priestor nielen pre oddych a relax, ale aj viaculelovy priestor pre
vonkajsie podujatia, prileZitostné trhovisko, a pod. Predzahradky s uréitou mierou sukromia by mali
zas vytvorit prijemné prostredie pre prizemné byty.

Obr.: Situacia SirSich vztahov v lokalite Polivanky, kde sa nachadza navrhovana c':innost’r -
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8.2. Architektonicko-stavebné rieSenie navrhovanej €innosti

Polyfunkény komplex Ceresne 5 je tvoreny tromi objektmi (blok T, U a V), ktoré su navzajom
prepojené podzemnou garazou, blok V je dilatatne oddeleny. SO 09 Polyfunkény dom - Blok T so
svojou podnoZou vytvara nepravidelny obdiZznikovy pédorys rozmerov. Z podnoZe vyrasta veza
obdiznikového pédorysu. Je zlozeny z 15 nadzemnych podlazi a 2 podzemnych podlaZi, pri¢om
najvy$Sie 4 nadzemné podlazia su vykonzolované z hmoty veze smerom na sever o 55 m.
VySkova uroven najvyssej atiky je na +46,685 m = +245,16 m.n.m.

SO 10 Polyfunkény dom - Blok U so svojou podnozou vytvara nepravidelny obdiznikovy podorys
rozmerov. Z podnoZe vyrasta veza obdiZnikového pddorysu a je zloZeny z 19 nadzemnych podlazi
a 2 podzemnych podlazi, pri€om najvy$Sich 6 nadzemnych podlazi je vykonzolovanych z hmoty
veze smerom na sever o 5,5 m. VySkova urover najvyssej atiky je na +58,525 m = +257,00 m.n.m.

5
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SO 11 Bytovy dom - Blok V je obdiznikového pédorysu a je zloZzeny z 19 nadzemnych podlaZi,
pricom najvysSie 4 nadzemné podlazia su vykonzolované z hmoty veze smerom na sever 0 5,5 m.
Vyskova uroven najvyssej atiky je na +58,71 m = +250,71 m.n.m.

Bloky T a U sa nachadzaju na spolo¢nej podzemnej garazi, ktorej pddorysy podzemnych podlazi
nekopiruju pédorysy hornych stavieb. Ich pddorys je atypicky. Blok V ma jedno samostatné
podzemné podlazie, ktoré je dilatatne oddelené od podzemej garaze pod blokmi T a U.

8.3. Plosna a priestorova bilancia navrhovanej €innosti
Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné kapacitné udaje navrhovanej ¢innosti

. . Navrhovana
Bilancie L )
cinnost
Plocha rieseného Uzemia 11 248 m?
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi polyfunkéného suboru — troven 1.NP 2 802,89 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha polyfunkéného komplexu 41 104,63 m?
Celkova podlahova (uzitkova) plocha nadzemnych podlazi 23 986,48 m?
Celkova podlahova (UzZitkova) plocha podzemnych podlazi 17 118,15 m?
Celkova podlazna plocha polyfunkéného komplexu 48 874,35 m?
Celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi 30 343,43 m?
toho byvanie 30 234,76 m?
obdianska vybavenost 108,67 m?
Celkova podzemna podlazna plocha 18 530,92 m?
Parkovanie (stojiska - pocet) - spolu 610
- parkovacie stojiskéa v podzemnych priestoroch objektov 519
- parkovacie stojiské na streche podzemnej garaze 82
- parkovanie na teréne v areali navrhovanej €innosti 9
Spevnené plochy — variant €. 1 5 734,28 m?
Spevnené plochy — variant &. 2 5 134,7 m?
Plocha zelene celkom — variant ¢. 1 3 468,64 m?
Plocha zelene celkom — variant €. 2 4 068,21 m?
Plocha zelene (zapoditatelna) celkom — variant €. 2 3 433,75 m?

Pozn.: * Gzitkova plocha stavby (bez ploch lodzii, balkénov a teras)

8.4. Technologické rieSenie stavby (vykurovanie, vzduchotechnika)

Zdrojom tepla pre objekty bude odovzdavacia stanica tepla (OST). OST bude umiestnena v
technickom priestore v podzemnych podlaZiach na 3.PP. Navrhovana je OST spolo¢nd pre vSetky
tri stavebné objekty s navrhovanym vykonom na urovni 1,8 MW.

Hodnotena c&innost je nevyrobnej povahy, neobsahuje vyrobné technoldgie. Celkovy koncept
navrhu rieSenia vykurovania vychadza zo zakladnych poziadaviek uc€elu buduceho vyuzitia
priestorov, miesta rieSenia a naroku na komfort stavby.

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadenad Standardu a funkcii navrhovanej cinnosti, jej
stavebnému rieSeniu a bude rieSena v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami. Podrobnejsi
opis technologického rieSenia stavby je uvedeny v kap. IV. 1. PoZiadavky na vstupy.

8.5. Dopravné pripojenie a parkovanie
Dopravné napojenie Polyfunkéného komplexu CereSne 5 je navrhované z ulice Harmincova

prostrednictvom miestnej obsluznej obojsmernej komunikacie na ulici Pri Suchej Vydrici, ktorej
6
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rekonstrukcia je rieSena v samostatnom stavebnom konani v ramci projektovej dokumentacie s
nazvom Prepojovacia komunikacia ul. Polianky a ul. Harmincova, kde je doplnené aj chybajice
verejné osvetlenie. Tato komunikacia pokraCuje a prechadza dalej celym uzemim projektu
Ceresne ako arealova komunikacia s vyustenim do ulice Polianky, &m doslo ku zokruhovaniu
tychto dvoch dopravnych napojeni pre vsetky etapy Ceresni.

Pritomnost Harmincovej ulice ponika moznost priaznivého napojenia na mestsku siet hromadnej
dopravy. A rieSené Uzemie tieZ lemuje cyklotrasa, ktord mozno vyuZit ako alternativny spdsob

dopravy.

8.5.1. Staticka doprava

Parkovanie v areali navrhovanej €innosti bude zabezpe€ené v celkovom pocte 610 parkovacich
stojisk, pricom 519 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi, 82
stojisk bude umiestnenych na streche podzemnej garaze a 9 parkovacich stojisk uréenych pre
navstevnikov komplexu bude umiestnenych na teréne v areali navrhovanej Cinnosti. Kapacita
narokov na staticku dopravu bola stanovena podfa STN 73 6110/ Z2, vid. kap. 1V./1.4. Naroky na
dopravnu a inu infrastruktiru. Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie sa
vybuduju min. 4% z celkového poctu stojisk. Pre navrhovanu €innost bolo spracované dopravno-
kapacitné posudenie (DI CONSULT s.r.o0., 04/2021), ktoré tvori prilohu predkladaného zameru.

8.5.2. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

PeSia doprava bude zabezpecéena sietou chodnikov, ktoré budu prepajat susedné obytné uzemie
(Polyfunkény komplex Cere$ne 2) schodnikom vedenym pozdiz Harmincovej ulice. V
bezprostrednej peSej dostupnosti k rieSenému zameru sa nachadzaju aj zastavky MHD.
Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu pohybu pre pesSich v danom uzemi.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti reSpektuje sucasné cyklotrasy vedené v jej okoli. Na zapadnom
okraji rieSeného uzemia, ktoré je tvorené miestnou komunikaciou Pri Suchej Vydrici prechadza
cyklotrasa Kréace-Lamac (Cislo R61), ktora sa dalej napaja na cyklotrasu Dubravska radiala (Cislo
R11). Cyklotrasa je tieZ rieSena v ramci predchadzajucich projektov Ceredni pozdiz ulice Polianky
a Harmincovej ul. aj v susedstve plochy rieSeného Uzemia. Nepredpoklada sa vystavba cyklotras
do vnutornych priestorov. V areali stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

8.6. Terénne upravy, zelen, ndhradna vysadba

Navrhovana ¢innost’ pocita s realizaciu vegetaénych uprav na vysokej urovni vytvarajuc parkove
prostredie vyuzitefné pre obyvatelov aj navstevnikov arealu polyfunkéného komplexu. Zelen
reprezentuju vysadby vzrastlych stromov v uzemi polyfunkéného komplexu Ceresne 5. Krovit(
etaz tvoria dreviny zastupené stalozelenymi druhmi, ktoré vytvaraju zelend hmotu v rézne velkych
plochach pocCas celého roka. Dlhodobé kvitnutie poskytuju trvalkové zahony zastupené v
pocCetnych ploSnych vysadbach. Pomer vegetacie na rastlom teréne a na novych konstrukciach
spifia pozadovany koeficient zelene na danom tzemi.

Doélezitou sucastou navrhu je aj manazment dazdovych voéd, tvoreny dazdovou kanalizaciou
zaustenou do kapacitne postacujucich retenénych nadrzi. Voda bude v maximalnej moznej miere
zadrziavana na uzemi a vyuzivana pre zavlazovanie vysadieb okrasnych drevin a travnatej plochy.
Podrobnejsi popis terénnych a sadovych uprav je uvedeny v kap. IV. 2.7.3. Vyznamné terénne
Upravy a zasahy do krajiny.
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8.7. Varianty zameru
Navrhovana &innost je rieSena variantne — variant €.1 a variant €.2. Rozdielnost’ variantov stavby
na ploche rieSeného uzemia spociva:

e v celkovej vymere zelene,

e v celkovej vymere spevnenych ploch,

o v odliSnosti stavebno-fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového plasta bytovych domov.

Varianty navrhovanej €innosti su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Variant &.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvaZuje s vyClenenim 3 468,64 m? plochy na
vegetatné upravy. Plodna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre peSich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 5 734,28 m2. Obvodové mury navrhovanych objektov su vo variante ¢.1
navrhované so zateplenim s hrubkou 160 mm, strecha bude prevedena s tepelnou izolaciou
hrubky 300 mm.

Po pripomienkovani variantu ¢.1 navrhovatelom boli spevnené plochy v riesenom uzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢.2 v areali stavby vacSie plochy zelene.
Zaroven boli prehodnotené tepelno-technické vlastnosti obvodovych murov a striech bytovych
domov.

Variant .2

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych Uprav na rastlom
teréne a nad podzemnymi ¢astami prislusnych bytovych domov o celkovej vymere 4 068,21 m?
(zapocitatelna plocha predstavuje 3 433,75 m?). PloSna vymera spevnenych ploch predstavuje 5
134,7 m2. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvySeniu plosnej vymery zelene v aredli stavby o
+599,58 m?. Vo variante ¢.2 su obvodové mury bytovych domov navrhované so zateplenim s
hrabkou 200 mm a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm (2 x 200 mm). Vdaka tomu
sa dosiahne znizenia nakladov na kurenie, mensSieho uniku tepla z objektu a zlepSenia
hospodarnosti prevadzky stavby.

9. Zdovodnenie potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je realizacia polyfunkéného komplexu s vlastnym zazemim za ucelom
reprofilacie rieSeného uUzemia s vyuzitim jeho funk&ného potencidlu v zmysle regulativov
uzemneého planu dotknutého sidla a s ciefom vhodne dotvarat uz existujucu, i sucasne
realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov.

Realizaciou zameru dbjde k vybudovaniu polyfunkéného komplexu s tromi bytovymi domami pre
SirSie vrstvy obyvatelstva so Sirokou ponukou ploch pre byvanie a doplnkovou funkciou obchodu a
sluZieb.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuper ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zékona nie je v danom uzemi zakazana.

10. Celkové naklady (orientacné)
Celkové predpokladané naklady stavby ........................ cca 30 mil. EUR.

11. Dotknuta obec
o Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
¢ Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka.
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12. Dotknuty samospravny kraj
e Bratislavsky samospravny kraj.

13. Dotknuté organy

o Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,

e Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktury,

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava,

o Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,

e Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

o Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,

e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,

e Hasiésky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

o Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

14. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

15. Rezortny organ
e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

16. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢&innosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cieflom vydania uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu ¢innost v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni a
zakon €.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v plathom zneni.

17. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej €innosti presahujucich
Statne hranice

Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v k. U. Dubravka sa vplyvy presahujuce
Statne hranice SR nepredpokladaju.
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I1l. Zakladné informacie o sucasnom stave zivotného
prostredia dotknutého uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR — Bratislavy, okresu Bratislava IV, mestkej €asti Bratislava — Dubravka, k. u.
Dubravka.

Hranica rieSeného uzemia
Za bezprostredne rieSené uzemie povazujeme samotnu plochu umiestnenia navrhovanej ¢innosti
(vid. Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa v prilohe zameru).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zéklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov Cinnosti navrhovaného zameru,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti v prilohe zameru.

1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi

1.1. Geomorfologické pomery

Hodnotené Uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického &lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,
subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, do Fatransko-tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Devinske Karpaty a Casti Lamac¢ska brana.

Z hladiska typologického Clenenia reliéfu predstavuje hodnotené uzemie reliéf sedimentarnych
Struktur s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o eolicko-fluvialnu zvinenu rovinu.

Hodnotené uUzemie je charakteristické mierne Clenitym pahorkatinnym morfologickym a
morfometrickym typom reliéfu, antropogénne roz¢lenenym, s nadmorskou vyskou v rozmedzi cca
169,0 -172,0 m n. m.

1.2. Geologické pomery

Hodnotené uzemie lezi z hladiska geologickej stavby na styku Malych Karpat a juhovychodnych
okrajov viedenskej panvy. Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2022)
patri hodnotené uUzemie do regidnu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori, do
Lamadskej prickopovej prepadliny — oblasti 6 — Malé Karpaty, rajon Mk — rajon metamorfovanych
hornin.

Na geologickej stavbe hodnoteného uzemia sa podielaju horniny neogénu a kvartéru.

Neogén

Neogénne sedimenty hodnoteného Uzemia suU reprezentované vrstvami sivych vapenitych
prachovcov, pieskov, zlepencov evaporitov (jakubovské, Spacinské, vranovské a zbudzké
suvrstvie); stredny baden.

10
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Kvarter

Kvartérne sedimenty su na povrchu terénu tvorené antropogénnymi sedimentami (Ulomky tehal,
8trku, il, hlina), vich podlozi deluvialnymi sedimentami. Jedna sa hlinité, hlinito-piescite, hlinito-
kamenité, piescCito-kamenité az balvanovité svahoviny a sutiny.

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2022) a na zaklade radénového prieskumu
vyhotoveného v ramci realizacie Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) v blizkosti plochy
rieSeného Uzemia, prevlada v hodnotenom uUzemi navrhovanej Cinnosti stredné az vysoké
radénové riziko.

1.2.1. Geodynamické javy

V hodnotenom uzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti sucastou
seizmicky aktivheho zapadoslovenského bloku. RieSené uUzemie lezi v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° MSK a seizmickym ohrozenim v hodnotach 3Spickového zrychlenia na sklanom
podlazi 1,00-1,29 (m.s-1) (In:Geoenviroportal, 2022).

V hodnotenom Uzemi nie su identifikované ziadne svahové deformacie a zosuvy.

1.2.2. Loziska nerastnych surovin
Navrhovana ¢&innost' priamo nepretina tazené ani vyhfadové loziska nerastnych surovin. Areal
stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym Gzemim (SGUDS, 2022).

1.3. Pédne pomery

1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V hodnotenom uUzemi sa nachadzaju antropické pédy. Antropické pddy su skupinou pdd s
prevladajucim pédotvornym procesom antropickym (kultivanym, ¢i degradacnym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, Ze vznikla antropogénna.

Pévodny pddny kryt v hodnotenom Uzemi tvoria prevazne kambizeme modalne a kultizemné
nasytené az kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové so stredne tazkych, az lahSich
skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Podla zrnitostnych kategérii su pédy definované
ako hlinito-piesoCnaté, stredne skeletnaté (strkovité) (In: Geoenviroportal, 2022).

V suvislosti s realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k zaberu polnohospodarskej pddy. Areal
navrhovanej €innosti nezasahuje do lesnej pédy.

1.4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2022), patri hodnotené Uzemie do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vlhky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 60-
120, Iz — Konekov index zavlazZenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesacnych (roénych) thrnov zrédZok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Mesacné (ro¢né) uhrny zrazok v mm (r. 2017 — 2021)
Letisko M. R. Stefanika | |. . . | Iv. | V. VI | VIL | VI | X X. | XL | Xll. | ROK
2017 14 | 23 | 18 | 20 | 17 | 20 | 62 | 23 | 57 | 45 | 51 | 51 | 401
2018 29 | 24 | 33 | 25 |8 |8 | 71|30 | 95 | 15| 32 | 80 | 609
2019 60 | 18 | 27 | 21 | 118 | 18 | 41 | 32 | 45 | 20 | 68 | 57 | 525
2020 16 | 37 | 47 1 54 | 92 | 34 | 66 | 57 | 118 | 19 | 53 | 594
2021 39 | 24 3 15 | 73 12 | 59 | 63 | 75 | 14 | 53 | 52 | 482

(Zdroj: SHMU, 2022)

Teploty
Priemer mesacnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2017 — 2021)

Letisko M. R. Stefanika | 1. I . | Ivo | Vo | VL | VIL | VI X | X | XL | XL | ROK
2017 -44 131 |95 |10,5|17,3|22,7|22,8|23,3|15,7|120| 6,1 | 3,0 | 11,8
2018 34 |-04 |37 |158(19,2|216|23,0|238|176|13,3| 6,6 | 2,3 | 12,5
2019 03| 46 |87 |126(135|238|23,0|232|16,8|11,9| 82 | 3,7 | 125
2020 08|62 |72 |124(146|198|22,1|22,7|173|115| 56 | 3,5 | 12,0
2021 16 | 255991 138(230|240|205|174|10,3| 59 |25 | 114

(Zdroj: SHMU, 2022)

Veternost’

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik (SHMU):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (>= ako 10,8 m.s?)............... 23 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ).........cccceeveeiiennnn, 21,7 %,

— relativna viIhkost vZAdUChU ..........ccviiiiiiiiei e, 74 %,

— priemerny roCny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 16/ 129 dni.

1.5. Hydrologické pomery

1.5.1. Povrchové vody

Hodnotené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu rezimu odtoku patri
hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo-niZinnej oblasti s dazd'ovo-snehovym typom
rezimu odtoku (In: Geoenviroportal, 2022).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky. Najbliz§im vodnym tokom
k navrhovanej €innosti je vodny tok Vydrica vzdialeny cca 1,6 km vychodne od hranice rieSeného
uzemia. Najbliz§im vodnym utvarom k navrhovanej €innosti, na ktorom su sledované hydrologické
charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje vodny tok Vydrica — stanica Cerveny most.
Prehlad hydrologickych Gdajov vodného toku Vydrica z vodomernej stanice Cerveny most v roku
2016 je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Vydrica — stanica Cerveny most a jej priemerné mesaéné a extrémne
hodnoty z roku 2016

Stanica: Cerveny most Tok: Vydrica Stanicenie: 3,30 km Plocha: 22,60 km?

Mesiac | I 1] v \% Vi Vil Vil IX X Xl Xl Rok

Qm 0,102 | 0,266 | 0,167 | 0,116 | 0,093 | 0,048 | 0,030 | 0,022 | 0,021 | 0,024 | 0,034 | 0,031 | 0,079

Q max 2016 0,433 15.02.2004 Q min 2016 0,020 12.08
Q max 1965-2015 8,812 09.06.2007-2011 | Q min 1965-2015 0,001 11.08-1992 viackrat

(Zdroj: Hydrologicka ro¢enka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)
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1.5.2. Vodné plochy
Z vodnych pléch sa v rieSenom Uzemi a jeho susedstve nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné

Zelezna studienka) sa nachadza cca 1,6 km vychodne od aredlu navrhovanej ginnosti

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zone povodhového rizika (podla: Mapy
povodriového ohrozenia a mapy povodnového rizika vodnych tokov SR, SVP, §.p., 2022).

1.5.3. Podzemné vody

Hodnotené uUzemie navrhovanej Cinnosti patri do hydrogeologického regionu krystalinikum a
mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou. Z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajona QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej Casti Borskej niziny. Z vodohospodarskeho hladiska je rajébn menej vyznamny
vzhladom na slabé zvodnenie neogénnych sedimentov (vyuzitelné mnozstvo podzemnych véd
predstavuje cca 0,2 — 0,49 |.s*.km2). Kvantitativna charakteristika prieto¢nosti a hydrogeologickej
produktivity je nizka T < 1x104 m2.s* (In: Geoenviroportal, 2022; SHMU, 2022).

1.5.4. Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia nie_su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre
zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné
zdroje stolovych, lie€ivych a mineralnych voéd. TaktieZz neboli dokladované zdroje geotermalnych
vod.

1.5.5. Vodohospodarsky chranené tzemia a vodné zdroje
Na ploche rieSeného uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzZivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvatelstva.

Areal navrhovanej Cinnosti priamo nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych vod (v zmysle zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

1.6. Fauna, fléra, vegetacia

Fytogeografické ¢lenenie

Podla c&lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2022) patri
hodnotené uzemie navrhovanej ¢innosti do dubovej horskej zény, krystalicko-druhohornej oblasti,
okresu Malé Karpaty a podokresu Pezinské Karpaty.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom Uzemi ajeho blizkom okoli bola tvorena
dubovymi a zmieSanymi dubovymi lesmi (podla Michalko, J., Geobotanicka mapa, 1985): C —
dubovo-hrabové lesy karpatské (zvaz Carpinion betuli Issler 1931 em., Mayer 1937). Pévodna
vegetacia je v su€asnosti v hodnotenom uzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou cinnostou.

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
RieSené uzemie je v suCasnosti z hfadiska vegetacného pokryvu chudobné na druhové zlozenie,
¢o suvisi s jeho vyuzivanim a dosahom vplyvov urbanizovaného uzemia.

Plocha rieSeného uzemia je v suCasnosti z velkej Casti zastavana, pripadne tvorena spevnenymi
plochami, kde sa nevyskytuje Ziadna vegetacia. Povodny vegetacny kryt Uplne absentuje. Na
ploche bol realizovany dendrologicky prieskum, v ktorom bolo zhodnotenych 45 ks stromov,
z ktorych je na vyrub navrhnutych 21 ks a priblizne 100,0 m? krikovych skupin. Vac¢sina tychto
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drevin rastie na juznom okraji rieSeného Uzemia. Vyrub drevin sa uskutoéni v sulade so zakonom
€. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov podla § 47 zakona.

Na ploche rieSeného uzemia neboli identifikované chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom Uzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Po ukonéeni vystavby bude stavby
zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, vid. aj kap. 1V./2./2.7.3.

Zoogeografické &lenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri zivociSstvo hodnoteného Uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a pandnskeho Useku
(Geoenviroportal, 2022).

Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uUzemie predstavuje silne urbanizovanu plochu do znaénej mieri zastavanu a tvorenu
spevnenymi plochami. MenSie porasty drevinovej vegetacie sa vyskytuju v juznej Casti rieSeného
uzemia. RieSené uUzemie s identifikovanymi antropickymi vplyvmi moze predstavovat plochu
vyuzivanu ako zdroj potravy pre niektoré druhy Zivo€ichov, ktoré sem mézu zalietavat/zachadzat
z prifahlého ,otvorenejSieho* okolia arealu stavby. V su€asnosti su zaznamenané iba prelety, resp.
zalietavanie najma synantropnych druhov zivo€ichov na plochu dotknutého pozemku, ako napr.
z vtakov: havran pofny (Corvus frugilegus), straka oby€ajna (Pica pica), drozd cierny (Turdus
merula), holub domaci (Columba livia f. domestica), vrabec domovy (Passer domesticus), sykorka
velka (Parus major), atd.

Mézeme predpokladat sporadické zalietavanie vzacnejSich druhov fauny, avSak ich dlhodobejSie
zdrZiavanie a hniezdenie v rieSenom Uzemi vzhladom na charakter lokality nepredpokladame.

Z bezstavovcov su zastupené mnohondzky, stonozky, pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoce, cikady,
vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, motyle a slizniaky. Z cicavcov sa mézu v rieSenom uzemi
vyskytovat napr.: krt oby€ajny (Talpa europaea), jez zapadoeurdpsky (Erinaceus europeus),
hrabo$ polny (Microtus arvalis), a iné. Pritomnost, resp. vyskyt vzacnejSich (plachSich) druhov
fauny je na ploche rieSeného Uzemia vzhladom na vplyv urbanizovaného uzemia malo
pravdepodobna aZz vzacna. V existujucich stavebnych objektoch je mozné ocakavat vyskyt
netopierov, ktory je potrebné pred zaCatim buracich prac overit aby nedoslo k uhynu chranenych
druhov Zivocichov. V pripade zistenia ich pritomnosti je potrebné zabezpecit odborny transfer
jedincov na novu nahradnu lokalitu.

1.7. Chranené uzemia a ochranné pasma

1.7.1. Narodna siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej cCinnosti nie je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym uzemim, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich zmien a dopinkov. Na ploche rie§eného uzemia plati 1. stupen Uuzemnej ochrany
prirody a krajiny.

Navrhovana Cinnost' nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych uzemi. V blizSom
okoli hodnoteného Uuzemia sa nachadza nasledovné velkoplosné chranené uzemie:

e CHKO Malé Karpaty — chranena krajinna oblast s rozlohou 65 504 ha bola zriadena
Vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb. zo dna 5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR ¢&.
287/1994 Z.z., novelizované Vyhlaskou MzP SR ¢&. 138/2001 Z.z. zo dna 30.marca 2001.
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Na uzemi plati druhy stuperi ochrany. Malé Karpaty predstavuju najzapadnejSie pohorie
karpatského obluka. Podla fytogeografického Clenenia Uzemie Malych Karpat patri do
obvodu predkarpatskej flory, ktora nadvazuje z juhu na oblast panénskej flory. Vo vegetacii
sa tato suvislost Casto prejavuje spoloénym vyskytom teplomilnych prvkov s rastlinnymi
druhmi vysokych karpatskych poldh. CHKO je vzdialena cca 600 m vzduSnou ciarou
v zapadnom smere od hranice rieSeného uzemia.

Z maloploSnych chranenych uzemi sa najblizSie k rieSenému uUzemiu nachadza nasledovné
chranené tuzemie (SOP SR, 2022):

e PR Vydrica — predmetom ochrany je ochrana lesnych biotopov eurépskeho vyznamu Ls1.3
Jasefovo-jeldové podhorské luzné lesy (* 91EQ), Ls5.1 Bukové a jedlovo-bukové kvetnaté
lesy (9130), Ls5.2 Kyslomilné bukové lesy (9110) a biotopov druhov eurépskeho vyznamu
atiez ochrana prirodzenych procesov a umozZnenie prirodzeného vyvoja prirodnych
spolo€enstiev nachadzajucich sa na tomto uzemi. Lokalita je situovana cca 1,5 km vo
vychodnom smere od arealu navrhovanej ¢innosti.

o CHA Lesné diely — chraneny areal s rozlohou 0,52 ha bol zriadeny V8eobecne zavaznou
vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave €. 2/2001 z 8.6.2001. CHA je vyhlaseny z dévodu
zabezpelenia ochrany lokality vyskytu chranenych druhov rastlin, najma kriticky
ohrozeného listnatca jazykovitého (Ruscus hypoglossum). V areali plati 4. stupefi Uzemnej
ochrany prirody a krajiny. Lokalita je situovana cca 1,9 km v JV smere od arealu
navrhovanej €innosti.

e CHA Horsky park — chraneny areal s rozlohou 22,96 ha bol vyhlaseny Upravou Ministerstva
kultiry SSR ¢&. 481/ 1986-32 zo dna 31.1.1986. Lokalita predstavuje starsi typ lesného
parku, ktorého zakladom je dubovo-hrabovy porast. Z historického hfadiska patri medzi
najhodnotnejSie upravy Bratislavského okraslovacieho spolku. Cenné su zachovalé
architektonické dopinky a kompozicia, ktora je Zivym dokladom parkovej tvorby u nas v
minulosti. V chranenom areali plati 4. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Areal je
vzdialeny cca 3,1 km v JV smere od hranice rieSeného uzemia.

V rieSenom uUzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju chranené stromy v zmysle platnych
predpisov ochrany prirody a krajiny.

1.7.2. Eurdpska siet chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacCie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

Vydrica lokalizované cca 1,5 km vychodne a SKUEV0280 Devinska Kobyla lokalizované cca 2,6
km zapadne od hranice rieSeného uzemia. Uvedené uzemia sustavy Natura 2000 sa nachadzaju v
dostatoCnej vzdialenosti od navrhovanej Cinnosti na to, aby ich predmety ochrany vo vztahu k
charakteru planovanej ¢innosti neboli ovplyvnené.

1.7.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Lokality RAMSAR)
Samotna plocha rieSeného Uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

1.8. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:
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e A200000 Porasty drevin antropogénneho pbvodu — v pripade rieSeného Uzemia ide
0 porasty drevinovej vegetacie v juznej Casti rieSeného Uzemia.

o A400000 Biotopy na opustenych a nevyuZivanych plochach - ide o biotopy na miestach,
ktoré Clovek pdvodne vyuzival na rézne ucely a ktoré sa dnes uz nevyuzivaju. Typickym
Cinitefom, ktory sa tu prejavuje je postupna sukcesia ruderalnymi rastlinnymi
spolo¢enstvami.

o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispbsobené na mechanické poskodzovanie
a zrafovanie (zoslap). Vegetacia je zastupena predovietkym odolnymi burinovymi druhmi.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

1.8.1. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov, méze byt v rieSenom uUzemi (aredl umiestnenia navrhovanej stavby)
zaznamenany kratkodoby vyskyt, resp. zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny,
viazanych prevazne na spoloCenstva nelesnej drevinnej vegetacie, ako aj zivoC€iSnych druhov
bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi. Zalietavanie a ob&asny vyskyt
druhov viazucich sa na areal rieSeného Uzemia suvisi najma s ich potravnymi narokmi a blizkostou
vhodnych lokalit ich vyskytu.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivoCichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia na CHKO Malé Karpaty, lokality Natura 2000, lu&ne/ekoténové spolodenstva, prvky USES,
lesné komplexy a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche riedeného Uzemia nie je identifikovany.
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2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

2.1. Struktura krajiny
Struktara krajiny bliz§ieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 15 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevliadajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3. Vegetacia v kultarnej krajine
e viacpodlazna a malopodlazna bytova zastavba. e verejna zelen,
e zeleh opustenych zahrad,
2. Dopravné plochy a vedenia e travnaté ruderalne porasty,
e cestné komunikacie (Harmincova ul., ul. Pri Suchej  naletova burinova vegetacia.
Vydrici),
e chodniky pre pesich a spevnené plochy, 4. Plochy obéianskej vybavenosti
e povrchové parkoviska, e objekty prevadzok, administrativy a sluzieb,
e trvalé dopravné znacenie, restauracné zariadenia,
e verejné osvetlenie, e objekty obchodov (napr. OD Kaufland),
e prvky technickej infrastruktury (jednotna kanalizacia, e Skolské zariadenia a Sportoviska (zimny $tadion,
vedenie VN, vedenie NN, plynovod a i.). $tadion SKP, IMET Squash centrum),

e letné kupalisko Rosnicka.

2.2. Scenéria krajiny

Krajina hodnoteného uzemia je charakteristickd pre mestsku urbanizovanu krajinu. RieSené
Uzemie je lokalizované v zastavanom uzemi MC — Dubravka. V susedstve navrhovanych
polyfunkénych domov sa nachadzaju existujuce objekty Strednej odbornej Skoly gastronémie a
hotelovych sluZieb, ktoré budu zachované a tiez sa v ramci plochy rieSeného Uuzemia nachadzaju
viaceré objekty a spevnené plochy, ktoré budu asanované. RieSené uzemie je ohraniCené zo
severnej strany Harmincovou ulicou, zo zapadnej strany je ohraniCené ul. Pri Suchej Vydrici, za
ktorou sa nachadzaju zapadnym smerom porasty nelesnej drevinovej vegetacie. Z juznej strany
rieSeného Uzemia sa nachadzaju porasty nelesnej drevinovej vegetacie a rozostavané objekty
polyfunkéného komplexu Ceredne 2. Vychodne od rieSeného Gzemia je situovany obchodny dom
Kaufland s plochami parkovisk. Celkovo ide o lokalitu s mestskym charakterom s vybudovanou
dopravnou a technickou infrastrukturou. V SirSom vnimani scenérie krajiny z vizualneho hladiska
predstavuje dominantu masiv Malych Karpat.

Obr.: Pohlfad na juznu Cast plochy rieSeného Uzemia v susedstve Polyfunkéného komplexu
a pohfad na trojpodlazny vyrobno-skladovy objekt urCeny na asanaciu (vpravo)

. Ay
g v i

H

(foto: EKOJET, s.1.0, 2022)
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2.3. Uzemny systém ekologickej stability

Plocha rie§eného Gzemia navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do prvkov R-USES, podla
aktualizacie Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, v ramci
schvalenia Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007. NajblizSie k arealu navrhovanej
ginnosti sa nachadzaju nasledujuce prvky USES:

Biocentra:

e 16. RBc Sitina — Stary Grunt — lokalita biocentra je tvorena lesnymi spoloCenstvami,
teplomilnou biotou na sekundarnych stanovistiach, zachovalymi historickymi Struktirami
krajiny — sadmi, zahradami, vinohradmi — so Specifickou faunou. Biocentrum ma osobitny
vyznam ako jediné kontaktné biocentrum medzi tromi ekoregionmi Malé Karpaty, Borska
nizina a Devinske Karpaty. Sucasny stav biocentra je nevyhovujuci najma z hladiska
populacii vSetkych druhov obojzivelnikov, ktoré sa tu vyskytuju. V su€asnosti nie su v ramci
celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné plochy). Biocentrum sa
nachadza cca 235 m v juznom smere od arealu rieSeného Uzemia.

Biokoridory:

e VIII. Vydrica s pritokmi — regionalny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Vydrica, ktory
prameni v Malych Karpatoch a jeho pritokmi. Vodny tok Vydrica napaja 4 rybniky, ktoré su
suéastou samostatnych biocentier: RBc 12. — Zelezna studnicka |. a Il. rybnik a RBc 13.-
Zelezna studnicka lll. a IV. rybnik. Vodny tok je vyznamny vyskytom viacerych chranenych
Zivocichov (viac ako 40 druhov vtakov, plazy, obojZivelniky, bezstavovce). Biokoridor je
lokalizovany cca 1,5 km vychodne od hranice rieSeného uzemia.

o VII. SZ svahy Malych Karpat — biokoridor nadregionalneho vyznamu so Specifickou
teplomilnou faunou a flérou. Biokoridor je lokalizovany cca 0,8 km v SV smere od hranice
rieSeného uzemia.

Genofondové plochy
V rieSenom Uzemi ani blizSom urbanizovanom okoli arealu navrhovanej €innosti sa genofondové

plochy nenachadzaju.

V rieSenom Uzemi ani v jeho blizkom/SirSom okoli sa Ziadne biocentrum nenachadza. Na ploche
rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne noveé prvky RUSES.

Zaroveri navrhovana g&innost redpektuje vsetky prvky RUSES nachadzajuce sa v blizkom okoli
arealu stavby vyélenené v ramci RUSES mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).
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3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia

3.1. Obyvatel'stvo

Hodnotena Cinnost' patri do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava
IV, mestskej Casti Bratislava — Dubravka, k.u. Dubravka. V mestskej Casti Bratislava — Dubravka
boli v rokoch 2019, 2020 a 2021 podla udajov Statistického uradu SR, nasledujice stavy
obyvatelov:

Tab.: Stav poétu obyvatelstva MC Bratislava — Dubravka (stav k 31.12.2019, k 31.12.2020 a k
31.12.2021)

MC Bratislava - Dubravka
Ukazovatel
2019 2020 2021
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 33 665 33740 36 024
Podiel muzov (%) 46,52 46,61 47,22

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

Plocha rieSeného uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
cca 20 m juznym smerom od navrhovanych bytovych domov (SO 10 — Blok U), kde sa nachadza
bytovy dom (Polyfunkény komplex Cere$ne 2 — vo vystavbe). Na ploche rieSeného Uzemia a v jej
susedstve sa nachadzaju viaceré stavebné objekty, ktoré nie su vyuzivané na byvanie.

3.2. Sidla

Plocha navrhovanej Cinnosti sa nachadza v okrese Bratislava 1V, ktory zahffa 6 mestskych Casti
(Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica). Navrhovana
ginnost lezi na Uzemi MC Bratislava — Dubravka, v k.0. Dubravka. Zakladné uzemné
charakteristiky MC Bratislava — Dubravka, okresu Bratislava IV st uvedené v nasledujicej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava IV a dotknutej MC BA — Dubravka

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyvatefov
na 1 km
okres Bratislava IV 96,67 1 008,91
MC Bratislava — Dubravka 8,65 3879,89

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

3.3. Priemyselna vyroba

V roku 2020 bolo na uzemi okresu Bratislava IV evidovanych 35 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 16 657 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Bratislava IV hodnotu 11 300,09 mil. € (Rogenka priemyslu 2021, SU SR, 2021).

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky, vyroby
a pod.

3.4. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

Z celkovej vymery pbédneho fondu okresu Bratislava IV, ktory zaberd 9 667 ha sa nachadza
polnohospodarska péda o vymere 3 319 ha. Z uvedenej hodnoty predstavuje orna péda 2 004 ha,
zahrady 583 ha, ovocné sady 80 ha, vinice 108 ha a trvalé travnaté porasty 544 ha (Statisticka
roCenka o pddnom fonde v SR, 2021, udaje k 1.1.2021).

Navrhovana c&innost na ploche rieSeného Uzemia nezasahuje do vyuzivanej pofnohospodarskej
pody.

19




EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Lesné hospodarstvo
Na ploche rieSeného Uzemia sa lesna pdda a lesné pozemky nenachadzaju.

3.5. Doprava a dopravné plochy

3.5.1. Cestna siet

V okrese Bratislava IV sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV (stav k 1. 1.
2021, podfla SSC, 2022) predstavuje:

e dizka dialnic (D2)......cccevvirieeeeiireeeeeees 15,800 km,
e diZka ciest I. triedy (napr. 1/2) .......ccococo....... 11,679 km,
e diZka ciest Il triedy (napr. I/505).................. 7,340 km,
o cesty lll. triedy ....cccvvviviieiiieeeieeeeeeeeee e, 4,591 km.

Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojena na prilahlu cestnu siet. Navrhovana &innost bude
dopravne napojena na komunikaciu Pri Suchej Vydrici.

3.5.2. Mestska hromadna doprava

V susedstve rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po Harmincovej ul.
(linky &. 20, 83 a 84) avblizkosti na ul. Polianky (linka ¢. 35). Zastavky MHD (Lipského,
HusCavova) sa nachadzaju v max. 5-minatovej peSej dostupnosti. Navrhovana ¢innost’ reSpektuje
existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej €innosti budu chodniky pre pesich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD.

3.5.3. Cyklisticka doprava

Na zapadnom okraji rieSeného Uuzemia, ktoré je tvorené miestnou komunikaciou Pri Suchej Vydrici
prechadza cyklotrasa Kréace-Lamac (Cislo R61), ktord sa dalej napaja na cyklotrasu Dubravska
radidla. V samostatnom stavebnom konani v ramci projektovej dokumentacie s nazvom
Prepojovacia komunikacia ul. Polianky a ul. Harmincova je rieSena rekonstrukcia ulice Pri Suchej
Vydrici.

V okoli arealu navrhovanej €innosti je vedena cyklotrasa Patronka-Dubravka (Cislo R52) na ul.
Polianky a cyklotrasa 6. okruh - zapadna &ast je trasovana pozdiz Harmincovej ul. chodnikom,
ktory vedie subezne s Harmincovou ul. (www.bratislava.oma.sk/cykloatlas, 2022). Navrhovana
¢innost reSpektuje existujuce cyklotrasy nachadzajuce sa v jej blizSom, ¢i SirSom okoli.

3.6. Technicka infrastruktura
Vybavenost’ plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastruktiurou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horucovod, telekomunikacie).

Pre trasy vedeni technickej infrastruktury hodnoteného zameru su vymedzené koridory ochrannych
pasiem pri nadzemnom a podzemnom vedeni, vymedzenych STN a zakonom, ktoré bude nutné
dodrzat.

3.7. Sluzby

Mestska Cast Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Siroku $kalu zariadeni rézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
Skolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluzieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.
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Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachadzaju v MC Bratislava — Dabravka, rézne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Sukromné muzikalové gymnazium, Sukromna veterinarna
8kola, Akademia Istropolitana, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu
nachadza napr. zimny Stadion a spomedzi kultirnych zariadeni — Dom kultiry Dubravka. Mestska
Cast Bratislava — Dubravka je taktiez vybavena viacerymi obchodnymi centrami — Dubrawa,
obchodné centrum Saratov a predajhami obchodnych retazcov ako Lidl, Billa a Tesco.
V susedstve plochy rieSeného Uzemia sa nachadza obchodny dom Kaufland.

V suCasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nachadza areal vyuzivany prevadzkou
autoservisu a inymi mensimi firmami vyuzivajucimi priestory existujuceho vyrobno-skladového
objektu uréeného na asanaciu.

3.8. Rekreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie_je v suc€asnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana cinnost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez rieSené
uzemie neprechadzaju Ziadne turistické trasy.

V SirSom okoli plochy navrhovanej €innosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska Kobyla a
Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu a
relaxu ¢astymi turistickymi cielmi.

3.9. Kultarne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
V rieSenom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju kulturne a historické pamiatky a
pozoruhodnosti. Areal stavby sa nenachadza v pamiatkovej zéne dotknutého sidla.

3.10. Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V aredli navrhovanej Cinnosti a jej blizSom okoli nie su v su€asnosti zname Ziadne archeologické
a paleontologické naleziska. V pripade, Zze polas vykopovych prac bude najdené archeologické
nalezisko je podla platného zdkona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny
zabezpedit realizaciu archeologického vyskumu.

4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

4.1. Znedistenie ovzdusia

Na znedistenie ovzdus$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
o mnozstve vyprodukovanych emisii zneistujucich latok za roky 2016 az 2020 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislave IV za roky 2016 — 2020

Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t)zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok | ZL(t) zarok
2016 2017 2018 2019 2020

Tuhé znedistujuce latky 31,977 29,934 29,629 24,849 25,573
Oxidy siry (SO2) 1,780 1,377 1,386 1,186 1,046
Oxidy dusika (NO2) 211,894 209,369 205,211 174,953 211,584
Oxid uholnaty (CO) 58,443 57,759 56,126 46,008 46,352
Organicke latky (COU) 34,225 31,588 31,615 34,207 30,776

(Zdroj: SHMU, 2022)

Tab.: Emisie zakladnych znedistujucich latok ovzdusSia v tonach podfa prevadzkovatelov v okrese

Bratislava IV za rok 2020

Néazov prevadzkovatela

TZL

SO2

NO:2

CcoO

Volkswagen Slovakia, a.s.

17,862

0,203

58,805

18,263

21




EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5

priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA
Bratislavska teplarenska, a. s. 1,857 0,223 39,914 1,355
MEDICAL GLASS, a.s. 1,476 0,021 49,295 4,033

(Zdroj: SHMU, 2022)

4.2. Znedistenie povrchovych, podzemnych véd a horninového prostredia

4.2.1. Znedistenie povrchovych véd

V rieSenom uUzemi sa znecistenie povrchovych véd nemonitoruje. Cez hodnotené uzemie
neprechadza ziaden vodny tok.

4.2.2. Znedistenie podzemnych véd

V rieSenom uUzemi sa znedcistenie podzemnych véd nemonitoruje. Kvalita podzemnych véd na
uzemi Bratislava IV je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a charakterom vyuzitia povrchu.
Znedistenie podzemnych vod je odrazom zvySenia koncentracii zakladnych zloziek chemizmu véd
vplyvom antropogénneho zataZenia Uzemia, ale aj chemizmu zrazok z povrchového odtoku. Medzi
najCastejSie prekratované ukazovatele v porovnani s limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn,
Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR €. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na filom ziadne vyznamné zachytené
prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych vod. V rieSenom uzemi znedistenie
podzemnych véd nebolo identifikované. Podzemna voda v rieSenom uzemi nie je v sucasnosti
vyuzivana na pitné ucely.

4.3. Kontaminacia pod a pédy ohrozené eréziou

Podla mapy kontaminacie pdd (Geoenviroportal, 2022) su pbédy rieSeného uUzemia
nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni,
V) dosahuje limitné hodnoty A.

Proces pbédnej erdzie sa prejavuje najma v oblastiach s va&sim sklonom uzemia na plochach
nepokrytych vegetacnym krytom a na zrnitostne fahsich pdédach. Vzhladom na su€asny charakter
a pokryv uzemia ma rieSené Uuzemie nepatrnu nachylnost na vodnu a veternu eréziu.

Z hladiska odolnosti péd proti kompakcii su pédy rieSeného Uzemia silne odolné. Proti intoxikacii
kyslou skupinou rizikovych kovov su tieto pddy slabo odolné, proti intoxikacii alkalickou skupinou
rizikovych kovov vykazuju silnu odolnost.

4.4. Znecistenie horninového prostredia

Znedistenie horninového prostredia uUzko suvisi so znecistenim podzemnych vod. V rieSenom
uzemi nie su evidované zdroje znecistenia horninového prostredia. Vzhlfadom na sucasny
charakter danej lokality nepredpokladame znecistenie horninového prostredia.

Aredl navrhovanej ¢innosti nie je v priamom strete s identifikovanymi environmentalnymi zatazami
ani v jeho blizSom okoli sa environmentalne zataze nenachadzaju. NajblizSia environmentalna
zataz sa nachadza cca 340 m v severovychodnom smere od hranice rieSeného Uzemia
(SK/EZ/B4/1175, B4 (002) / Bratislava - Lamag - diafni¢na CS PHM, druh &innosti: erpacia stanica
PHM, registrovana ako kategoria C — sanovana/rekultivovana lokalita.

4.5. Radén
Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2022) previdda v hodnotenom uGzemi
navrhovanej Cinnosti stredné az vysoké radonoveé riziko. V dalSich stuprioch projektového rieSenia
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stavby bude radonové riziko spresnené a nasledne v pripade potreby budd navrhnuté
a realizované protiraddénové opatrenia.

4.6. Zat'azenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych komunikaciach
urbanizovaného uUzemia. Navrhovana ¢innost nespdsobi prekroCenie pripustnych hodnét
uréujucich veligin hluku v prilahlom Gzemi stavby a bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR &.
549/2007 Z. z. v plathom zneni.

4.7. Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2018 a v r. 2019
(t) su uvedené v nasledujucej tabufke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva odpadov v okrese Bratislava IV v roku 2018 a 2019 (1)

Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zhodnocov. | Zneskod. Zn’eskod’. Zneskod. | Iny spbsob
e o i . spalovanim i ]
Okres spolu materidlové | energetické ostatné skladkov. ostatné nakladania
[ [ [ mo | e 1
vyuzitia [t]
Bratislava | 135 187,79* | 43 740,82 377,89 929,31 7 577,55 44,63 4 956,90 77 551,7
\Y 1156 559,1** | 46 375,36 271,12 363,3 8 752,51 71,31 4 337,82 | 1096 387,1

Pozn.: * rok 2018, ** rok 2019 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2022)

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju neriadené skladky.

4.8. Ohrozené biotopy zivo€ichov

Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu. V rieSenom
uzemi boli identifikované antropogénne biotopy.

4.9. Suc€asny zdravotny stav obyvatelstva a celkova kvalita zivotného prostredia pre
Cloveka

Prirodzeny pohyb astredny stav obyvatelstva v dotknutej MC Bratislava — Dubravka v
r. 2020 a 2021 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva dotknutej mestskej ¢asti (r. 2020, 2021)

. Y . Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny ‘stav Zivonarodeni Zomreti riroczeny p’rlras °
obyvatelstva obyvatelstva
~ 2020 33759 404 377 27
MC Bratislava — Dubravka
2021 36 160 377 475 -98

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022)

V okrese Bratislava IV patria medzi najCastejSie priCiny umrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej a dychacej sustavy, vonkajSie pri€iny chorobnosti
a umrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenavany narast alergii, najma rinitidy sezonnej
i celoroCnej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiraéného syndrému a potravinovej alergie.
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IV. Zakladné udaje o predpokiadanych vplyvoch navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie vratane zdravia a o moznostiach
opatreni na ich zmiernenie

1. Poziadavky na vstupy

1.1. Péda

Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. 4. Dubravka.
Plocha rieSeného Gzemia o vymere 11 248 m? je umiestfiovana na parcelach registra C, ¢.: 2435/8
(zastavana plocha a nadvorie), 2435/10 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/16 (zastavana plocha
a nadvorie), 2435/31 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/39 (zastavana plocha a nadvorie),
2435/47 (ostatna plocha), 2435/48 (ostatna plocha), 2435/50 (ostatna plocha), 2435/51 (zastavana
plocha a nadvorie), 2435/84 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/85 (zastavana plocha a
nadvorie), 2435/86 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/87 (zastavana plocha a nadvorie),
2435/94 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/111 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/112
(zastavana plocha a nadvorie), 2435/102 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/103 (zastavana
plocha a nadvorie), 2435/104 (zastavana plocha a nadvorie).

Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej infradtruktury budu aj parcely registra C, ¢&.:
2433/179 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/76 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/91
(zastavana plocha a nadvorie), 2436/82 (zastavana plocha a nadvorie), 2436/103 (zahrada),
2436/104 (zahrada), 2436/120 (ostatna plocha), 2436/126 (zahrada), 2436/131 (ostatna plocha).

Na parcelach, ktoré su evidované ako pofnohospodarska pdda (22436/104 — zahrada, 2436/126 —
zéhrada) nedéjde kich zastavaniu. Samotna plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do
polnohospodarskej ani lesnej pody.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
Plosna bilancia navrhovanej €innosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: PloSna bilancia navrhovanej ¢innosti

Ukazovatefl Plocha (m?)
Plocha rieSeného Uzemia / dotknutého pozemku 11 248
Zastavana plocha nadzemnymi objektmi polyfunkéného suboru — troven 1.NP 2 802,89
. L . R Variant ¢.1 5 734,28
Spevnené plochy/ komunikacie, chodniky, pochédzne plochy - -
Variant ¢.2 5134,7
) .. . Variant ¢.1 3 468,64
Nespevnené plochy, zeleh - riedené uzemie - -
Variant ¢.2 4 068,21

1.1.2. Buracie prace

V sucasnosti sa na pozemkoch nachadza oploteny areal, ktory tvori trojpodlazna budova s
pristavbami a prifahlymi spevnenymi plochami. Budova je napojend na verejné inZinierske siete:
vodovod, kanalizaciu, elektrinu, plynovod a pevnu telefénnu linku. Asanacia existujuceho arealu je
spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na odstranenie stavby (ASPIS
s.r.o., 02/2022).

Projekt rieSi kompletné odstranenie nebytovej budovy vyuzivanej na ucely prevazne ako budova
réznych prevadzok a skladov s. €. 3296 na ul. Harmincova 1, parc. ¢. 2435/8, 10 a 51, k. u.
Dubravka, Bratislava.
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Budova sluzila pévodne ako pekaren, neskdor sa objekt z pbvodného Statneho podniku
transformoval na drobné prevadzky a sklady, ktory je v suCasnom stave vyuzivany nadalej ako
nebytova budova. Pristup do objektu je z komunikacie z ul. Pri Suchej Vydrici (vjazd na parkovisko
pred objektom kde je hl. vstup do objektu). Objekt je vyuzivany pre komerény prenajom priestorov.

Stavebnik uvaZzuje, Ze bude recyklovat material zo Zelezobeténového monolitického stipovo
prieviakového skeletu buranej budovy a ostatnych vhodnych materialov ako su vyplfiové muriva,
prosté betony a keramické dlazdice na druhotné vyuzitie pre ucely novej vystavby. PoCas buracich
prac bude prebiehat separacia na mieste do¢asného skladu vyburaného materialu podla zakonom
stanovej kategorizacie odpadu alebo bude odvezeny na druhotné vyuZitie v okoli (pripadne pre
ucely novej vystavby na tom istom mieste). Zahajenie odstranenia je planované najskor po vydani
povolenia na odstranenie stavby, ukon&eni najomnych vztahov na prenajom priestorov, avSak
najskorsi predpokladany termin je 04/2023. Ukoncenie odstranenia je planované v mesiaci
04/2024. Technolégia odstrafiovania bude rieSena ako postupné strojné a rucné rozoberanie
nenosnej a nosnej konstrukcie objektu smerom zhora nadol bez pouZitia trhavin. Po€as prac bude
prasnost znizovana kropenim. Buracie prace bude vykonavat opravnena spolo¢nost na
nakladanie s odpadmi.

PoCas realizacie buracich prac budd dodrziavané vSetky legislativne stanovené limity
a obmedzenia tykajuce sa ochrany Zivotného prostredia, ovzduS$ia, vdd, zelene, ochrany proti
hluku a nakladania s odpadmi asamozrejme budu po€as buracich prac realizované také
bezpecnostné opatrenia, ktoré zaistia bezpelny vykon €innosti na stavenisku a tiez bezpeény
pohyb v jeho okoli.

1.2. Voda

1.2.1. Spotreba vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej Cinnosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucely a potreba poZiarnej vody pre protipozZiarne zabezpecenie arealu bytovych domov
navrhovanej ¢innosti. Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku navrhovanej &innosti
predstavuje:

o priemerna denna potreba vody............cccevviinnn. 147,67 m3/dei
o max.dennapotreba ................ce, 236,28 md/den,
o ro€na spotreba vody (Qr).......ccoeerviririeiiiiniiennnn 55 091 m3/rok.

Zdroj vody / pripojenie stavby na verejny vodovod

K dispozicii je verejny vodovod na ulici Pri Suchej Vydrici v dimenzii DN200. Zasobovanie bytovych
domov pitnou a poZiarnou vodou bude zabezpecené novou vodovodnou pripojkou, napojenou na
navrhovany verejny vodovod rieSeny v samostatnom konani. Pripojka bude zriadena na
juhozapadnom okraji arealu, pri objekte ,V*.

PoZiarny vodovod

Projekt poziarnej ochrany pozaduje pre areal 1 poziarny hydrant DN 150 a mnozstvo poziarnej
vody 25 I/s. Vo vzdialenosti do 50 m od navrhovanych budov pri obratisku aut/pristupovej
komunikacii je umiestneny nadzemny hydrant DN 150 na zokruhovane;j sieti.

1.3. Ostatné surovinové a energetické zdroje

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného obytného suboru vzniknu pre navrhovanu cinnost
naroky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, vytahy, spolocné priestory... ). Spotreba
elektrickej energie pre potreby navrhovanej €innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

25



EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej innosti

energeticka bilancia navrhovana ¢innost
Maximalny sucasny ¢inny prikon (Ps) — kW 1471
InStalovany vykon (Pi) — kW 9 889
Predpokladana ro&na spotreba el. energie — MWh/rok 1 838,75

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie navrhovaného polyfunkéného komplexu na elektricki energiu bude riedené pripojenim
sa na existujucu VN linku 22 kV gislo 486 z kablového Uuseku medzi TS 1839-0000 a TS 1950-
0000. Pre napajanie rieSeného objektu sa navrhuje vybudovat nova kioskova distribucna
trafostanica, ktora bude napojena na distribu¢né rozvody VN. Navrhovana trafostanica bude
osadena v ramci rieSeného arealu s trvalym pristupom z verejného priestranstva. Trafostanica
bude dispozi¢ne rieSena dvoma trafokomorami a spolo¢nou NN a VN rozvodfiou.

Pre zabezpecfenie napajania prvého stupna pre elektrické zariadenia v prevadzke poc€as poziaru a
pre ucely prevadzky CO krytu je navrhovany zaloZzny zdroj el. energie - dieselagregat.
Dieselagregat bude instalovany v samostatnom poziarnom useku. Vykon dieselagregatu je
660kVA, presna vykonova bilancia bude suéastou nasledujucich stupfiov projektovej
dokumentacie. Doba zalohovania elektrickych zariadeni bude v zmysle poziadaviek ostatnych
profesii a STN 92 0203.

Zdroj tepla
Zdrojom tepla pre objekty bude odovzdavacia stanica tepla (OST). OST bude umiestnena v

technickom priestore v podzemnom podlazi 3.PP. Navrhovana je OST spolo¢na pre vSetky tri
stavebné objekty. OST bude v zdvojenom vyhotoveni s 50%-nou zalohou vykonu. Prevadzka OST
bude bezobsluzna s obCasnou kontrolou. Meranie spotreby tepla bude rieSené v zmysle STN.
Merac€ tepla pre vykurovanie bude osadeny na zaklade poZiadavky prevadzkovatela horucovodu
BAT a.s.

Tab.: Navrhovany instalovany vykon OST

Objekt Navrhovany vykon maximalny prevadzkovy tlak Menovity tlak
(MW) (MPa) (MPa)
OSsT 1,80 1,20 1,60

Navrhovany je vykurovaci systém s natenym obehom vykurovacej vody a teplotnym spadom 20K
(70/50°C pre vykurovanie a 70/35°C pre VZT). Vykurovaci systém bude rozdeleny vzhladom na
vySku objektu na tlakové pasma tak, aby menovity tlak na vykurovacich telesach neprekrocil 0,60
MPa. Bytové okruhy budu dimenzované na maximalny prevadzkovy tlak do 0,60 MPa a maximalny
menovity tlak do 1,00 MPa.

1.4. Naroky na dopravnu a inu infrastruktaru

1.4.1. Napojenie stavby na prilahlu dopravnu infrastrukturu

Dopravné napojenie Polyfunkéného komplexu Cere$ne 5 je navrhované z ulice Harmincova
prostrednictvom miestnej obsluznej obojsmernej komunikacie na ulici Pri Suchej Vydrici, ktorej
rekonstrukcia je rieSena v samostatnom stavebnom konani v ramci projektovej dokumentacie s
nazvom Prepojovacia komunikacia ul. Polianky a ul. Harmincova, kde je doplnené aj chybajice
verejné osvetlenie. Tato komunikacia pokraCuje a prechadza dalej celym uzemim projektu
Ceresne ako arealova komunikacia s vyustenim do ulice Polianky, &m doslo ku zokruhovaniu
tychto dvoch dopravnych napojeni pre vsetky etapy Ceresni.
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Pritomnost Harmincovej ulice ponuka moznost priaznivého napojenia na mestsku siet hromadnej
dopravy. A rieSené Uzemie tiez lemuje cyklotrasa, ktord mozno vyuzit ako alternativny spdsob

dopravy.

1.4.2. Naroky na staticku dopravu

Parkovanie v aredli navrhovanej Cinnosti bude zabezpe€ené v celkovom pocéte 610 parkovacich
stojisk, pricom 519 parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi, 82
stojisk bude umiestnenych na streche podzemnej garaZe a 9 parkovacich stojisk uréenych pre
navstevnikov komplexu bude umiestnenych na teréne v areali navrhovanej Cinnosti. Kapacita
narokov na staticki dopravu bola stanovena podla STN 73 6110/ Z2.

1.4.2.1. Vypocet statickej dopravy
Naroky na staticku dopravu su rieSené dostatoénym poctom parkovacich miest v zmysle vypoc&tu
podla STN 736101/Z2:

KOEFICIENTY
kmp - regulaény koeficient mestskej polohy
(ostatn@ Uzemie V MESE).......ccoviiiiiiiiiieee et 1,0
kd - sucinitel vplyvu delby prepravnej
prace — IAD : ostatna doprava =40 : 60...........cceeevvivviiiicinnneenn, 1,0
N - celkovy pocet odstavnych stojisk
Oo - zakladny pocet odstavnych stojisk
Po - zakladny pocet parkovacich stojisk
VYPOCET
m BYTY - (1i a 2i do 60 m?) 291 bytov x 1,0 = 291,0 stojisk
- (3ido 90 m?) 69 bytov x 1,5 = 103,5 stojisk
- (3i nad 90 m? a 4i a viac) 56 bytov x 2,0 = 112,0 stojisk
- (1i apartman) 1 apartman x 1,0 = 1,0 stojisko

- 0o = 507,5 stojisk

s OBCIANSKA VYBAVENOST
- zamestnanci cca 21

4 zamestnanci/l stojisko

21 :4 = 5,25 stojisk

- navstevnici

1506,47 m? Cista (Uzitkova), z toho predajna plocha 55 % = 828,559 m?
1 stojisko/25 m?

828,559 : 25 = 33,142 stojisk

- Po = 5,25 + 33,142= 38,392 stojisk

Celkova potreba N = 1,1 . Oo+ 1,1 . Po. kmp . ke= 1,1 .507,5+ 1,1.38,392.1,0. 1,0 = 600,48
stojisk

Potrebny pocet parkovacich stati: 601 stojisk
Navrhovany pocet parkovacich stati: 601 stojisk
Pocet parkovacich stati — v podzemnej garazi: 519 stojisk

27



EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5

priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA
Pocet parkovacich stati — na streche podzemnej garaze: 82 stojisk

Pocet parkovacich stati pre navstevy — verejne pristupné na teréne, nezapocitavame do celkového
poctu: 9 stojisk

Pocet vyhradenych parkovacich miest pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu: 25 stojisk
(Pozn.: vyhradené parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu su uz zapoditané
v celkovom navrhovanom pocte parkovacich stati.)

V ramci navrhovanej Cinnosti je navrhnutych celkom 610 parkovacich stojisk, v zmysle STN
736110/Z2 je potrebnych 601 parkovacich stojisk. Z celkového poctu parkovacich stojisk podfa
STN musi byt 4 % vyhradenych pre osoby so zniZzenou schopnostou pohybu.

1.4.3. Intenzita dopravy z navrhovanej innosti, krizovatkové uzly

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia (DI CONSULT s.r.o.,
04/2021; vid prilohy) zameru Polyfunkény kompex Ceresne 5 (Ceresne 5) v priamej kumulacii so
zamermi Cere$ne 1-4 a PC Sklenik moZno konétatovat, Ze postdenie preukazalo dostato&nost
opatreni viazanych na predchadzajuce ostatné zamery ako na zlepSenie celkovej dopravnej
situacie na Harmincovej ul., tak i na pokrytie potencialu vSetkych zamerov zahrnutych do tohto
dopravno-kapacitného posudenia, t.j. i aktualne posudzovaného potencialu Ceredne 5. Jedinym
potrebnym opatrenim je Uprava riadenia krizovatky Harmincova — Polianky v popoludniajsej Spicke
posilnenim smeru Harmincova (od Lamaé&skej) — Polianky na Ukor dizky zelenej protismeru. Toto
opatrenie v8ak vzislo uz z DKP zameru Cere$ne 4 a tymto DKP je len potvrdené.

Predmetom dopravno-kapacitného posudenia je aj posudenie vplyvov zameru Cere$ne 5 pre

vyhladovy €asovy horizont +20 rokov (rok 2045) od jeho uvedenia do prevadzky. Z posudenia

dvoch klu€ovych krizovatiek v scenari referenéného obdobia r. 2045 vyplyvaju nasledovné zavery:

¢ Riadena krizovatka Harmincova — Polianky vyhovuje vo v8etkych smeroch v oboch Spi¢kovych
hodinach.

o Riadena krizovatka Sch. Trnavského — Harmincova vyhovuje vo v8etkych smeroch, okrem
lavého odbocCenia Harmincova — Sch. Trnavského v rannej $pickovej hodine. Tu je kapacita
prekro¢ena v rannej Spicke o cca 32%.

VysSie uvedené zavery o prekroCenej kapacite menovaného smeru v krizovatke Harmincova —
Sch. Trnavského su relevantné ¢asovému obdobiu r. 2045. Dopravné zatazZenie posudzovanej
komunikacnej siete v tomto obdobi je vySSie oproti zatazeniu v r. 2025 vyluéne v segmente
zakladna doprava a predstavuje narast objemov dopravy vplyvom buducich potencialnych
investicii v meste po€as 20 rokov 0 12 %. Ak tento stav skutoCne nastane, bude to v désledku
dalSieho uzemného rozvoja mesta reprezentovaného konkrétnymi zamermi, v ramci pripravy
ktorych budu vySSie uvedené zavery konfrontované ich dopravno-kapacitnym posudenim. To
znamena, ze aj opatrenia na eliminaciu pripadne potvrdenych prekroCeni kapacit vybranych
smerov vybranych krizovatiek budu viazané na tieto zamery.

1.4.4. Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej innosti

V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpelnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpefena plynulost suvisiacej dopravy, bezpeénost
chodcov, cyklistov a dalSich ucastnikov dopravnej prevadzky.

Poclas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany
Ziadny stavebny material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené.
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1.4.5. Navrh rieSenia peSich a cyklistov

Navrh pesich tras sa viaze na komunikaénu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne
budd vyuZivané najma pre peSich, parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich
plochach. Realizaciou zameru déjde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitneniu pohybu
pre peSich v danom uUzemi.

Umiestnenie navrhovanej €innosti reSpektuje sicasné cyklotrasy vedené v jej okoli. Na zapadnom
okraji rieSeného uzemia, ktoré je tvorené miestnou komunikaciou Pri Suchej Vydrici prechadza
cyklotrasa Kréace-Lamac (Cislo R61), ktora sa dalej napaja na cyklotrasu Dubravska radiala (Cislo
R11). V ramci predchadzajucich etap projektu Ceredne sa zabezpeduje financovanie, projekéna
priprava a inzinierska &innost pre cca 2 km cyklotrasy v kontakte s aredlom Ceresni, ktora sa
stane suéastou cyklotrasy Dubravka — Zelezna studienka. V aredli budi osadené stojany na
bicykle.

1.4.6. Mestska hromadnéa doprava (MHD)

Navrhovana Cinnost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii. V rdmci navrhovanej
¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti
s dostupnostou na MHD. Zastavka MHD Lipského je lokalizovana v susedstve rieSeného uzemia.
V peSej dostupnosti do 5 min. sa nachadza aj zastavka Hus¢avova vzdialena od rieSeného arealu
cca 200 m.

1.5. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby navrhovanej €innosti

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti
Sucastou navrhovanej €innosti budu priestory obchodu a sluzieb, kde bude pracovat cca 21
zamestnancov.
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2. Udaje o vystupoch

2.1. Mnozstva vypustanych znecist'ujucich latok

Pre potreby navrhovanej €innosti bola spracovana imisno-prenosova Studia (VALERON Enviro
Consulting s. r. 0., 04/2022, vid prilohy), ktora bola spracovana pre ucéely posudenia vplyvu
navrhovanej €innosti na kvalitu ovzdusSia jej okolia v kumulacii s okolitymi stavebnymi projektami.

Zdrojom znecistujucich latok posudzovaného arealu bude staticka doprava (parkoviska pre osobné
vozidla), zvySena intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach k navrhovanej Cinnosti a
dieselagregat. Vykurovanie rieSené napojenim na teplovodnu siet a realizaciou odovzdavacej
stanice tepla nebude zdrojom znecistujucich latok. Navrhovana €innost bude obsahovat celkovo
610 parkovacich stojisk. V suvislosti s navrhovanou &innostou sa tiez pocita s plynofikaciou, resp.
napojenim komplexu na plynovodné potrubia.

Vysledky imisno-prenosovej Studie preukazali, ze najvy$Sie hodnoty koncentracii znedistujucich
latok vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

Na zaklade charakteru / funk&ného rieSenia navrhovanej &innosti, kapacity statickej dopravy,
navrhované zdroje tepla a na zaklade vysledkov imisno-prenosovej Studie mézeme konstatovat,
Ze uvedenie navrhovanej Cinnosti do prevadzky vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej
prifahlého okolia, resp. neddjde k prekroCeniu najvysSich pripustnych imisnych hodnét v zmysle
platnej legislativy.

Zdrojom znecistenia ovzduSia poCas vystavby méze byt zvySena prasnost. Tento jav bude
doCasny a vhodnymi stavebnymi a organizaénymi postupmi na stavenisku je mozné minimalizovat
/ eliminovat.

2.2. Odpadova voda
Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanaliza¢nou sustavou.

Splaskové odpadové vody

Existujuca kanalizacia z Kauflandu DN400 je v su€asnosti vedena cez pozemok, na ktorom je
zamys&lana vystavba bytového domu ,V*. Trasa je vedena zapadnym smerom od Kauflandu k ulici
Pri Suchej Vydrici paralelne k arealu Cere$ne 2. V kanalizaénej $achte je trasa zalomena
severnym smerom a napojena do kanalizatného zbera¢a na ulici Pri Suchej Vydrici. Zalomena
Cast od Sachty bude kompletne demontovana. Od Sachty bude vedena nova kanalizacia v
priamom smere juhozapadnym smerom a po zalomeni juznym smerom zaustena do kontrolnej
Sachty a spoloéne s kanaliza¢nou pripojkou DN500 z arealu Cere$ne 2 napojenda do
kanalizaéného zberac¢a DN2400/1800 na ulici Pri Suchej Vydrici.

Cela lokalita bude na jestvujucu jednotnu verejnd kanalizaCnu siet pripojena existujucim
kanalizacnym zberaom DN2400/1800 na ulici Pri Suchej Vydrici na juhozapadnej hranici arealu.
Spadovanie arealu smerom na juhozapad umoziuje bezproblémové gravitatné napojenie
kanalizaCnych stok. Trasa aredlovej splaskovej kanalizacie bude vedena v aredli paralelne k
bytovym objektom a v navrhovanom pojazdnom chodniku tak, aby boli dodrzané vSetky odstupoveé
vzdialenosti od ostatnych navrhovanych inZinierskych sieti. Zaustena bude do uliéného
kanalizacného zberac¢a DN2400/1800.
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Bilancia splaskovych odpadovych véd z arealu navrhovanej ¢innosti predstavuije:
¢ max. mnozstvo splaskovych véd na zaklade vypoctovych odtokov .......... 11,51/s,
e roCné mnozstvo splaskovych vOd ..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiie e 55 091 m3/rok.

Vody z povrchového odtoku (daZzdové vody)
V sucasnosti sa na pozemku nachadza aredl s existujucimi budovami, z ktorych je dazdova voda
odvadzana do jednotnej kanalizacie.

Dazdové vody z navrhovanej ¢innosti budu odvadzané kombinovanym spésobom. Povrchové Cisté
dazdové vody zo striech jednotlivych objektov budu systémom povrchovych kanalov zachytavané
vo vsakovacom jazierku a vsakované do podlozia. Zo strechy bloku T bude dazdova voda
odvadzana cez podzemnu garaz do dazdového vsakovacieho jazierka.

Cisté dazdové vody z komunikacii, chodnikov a teras budu odvadzané pomocou vpustov a rigolov,
resp. priamym povrchovym odtokom do retencnych zariadeni tvorenych jednak retencnou plochou
vytvorenou nad strechou podzemnej garaZze medzi objektmi U a V a retenénymi nadrzami
navrhnutymi v zeleni pred objektom V. Retenéna plocha bude vytvorena systémom distancnych
profilov vo vySke cca. 5-8 cm, ¢im sa vytvori zadrzny objem. Na profiloch budu ulozené ostatné
vrstvy az po pochddzne povrchy resp. zeleh. Zadrzana dazdova voda bude vyuzZivana
predovSetkym na postupné zavlaZzovanie navrhnutej zelene. V pripade privalovych dazdov s
objemom dazdovej vody vacsSim ako je zadrzny objem, bude prebytok vody odtekat nudzovym
prepadom.

S ohfadom na podmienky stanovené BVS, a. s. musi navrh rieSenia zohlfadhovat intenzitu 20-
rocného 15-minutového dazda, t. j. 244 |/(s.ha) pri odtokovom koeficiente 1. Je mozné zaustenie
ur€itého podielu dazdovych véd, zodpovedajuceho 5%-nému odtoku z odvodniovanej plochy pri
intenzite 2-roného 15-minutového dazda, do jednotnej kanalizaénej siete na ulici Pri Suchej
Vydrici.

Zvysné plochy budu odvadzané do retenénych nadrzi zabudovanych v zeleni pred objektom T.
Celkovy objem reten¢nych nadrzi je navrhnuty na 165 m?® pri uvazovanej retenc¢nej vyske cca.
1,5 m. Z retenénej zostavy je navrhnuty regulovany odtok max. 7,49 I/s, ¢o zodpoveda podmienke
stanovenej BVS, a.s.

Znecistené zaolejované dazdové vody z komunikacii a parkovacich pléch budu rovnako ako
dazdové vody zo spevnenych pléch zachytavané retencnou plochou vytvorenou nad strechou
garaze na 1. NP. Odtial budi vedené regulovanym odtokom do odlu¢ovaca ropnych latok a po
precCisteni s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.l-1 NEL. odvadzané do retencnych nadrzi
pred objektom T. Navrhovana velkost odlu¢ovaca ropnych latok je 50/1, pre menovity prietok
50 I/s. Povrchova voda z parkovacich stojisk pri Suchej Vydrici bude odvadzana cez zvacsené
medzery v ramci drenaznej dlazby do podlozia. Na zemnej plani bude rozprestreta izolacia odolna
voCi ropnym latkam.

Znedistené zaolejované dazdové vody z vnutornych parkovacich podlazi budu vznikat len z
odkvapkavajucej vody z parkujucich vozidiel. Tieto vody nebudu odvadzané do dazdovej
kanalizacie, ale budu zachytavané v zbernych odparovacich Sachtach. Odparovacie Sachty budu v
pravidelnych intervaloch kontrolované a v pripade potreby bude zabezpelené ich odborné
vycCistenie a likvidacia vzniknutého odpadu opravnenou organizaciou. Potrebny celkovy zachytny
objem odparovacich §acht / Zlabov je predbezne 1,2 m3.
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2.2.1. Typ, projektova kapacita a ucinnost’ Cistiarne odpadovych véd v rozhodujucich
ukazovateloch znedistenia

Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej istiarni odpadovych vod COV
Vrakuna. Po splneni prislusnych limitov budu precistené vody zaustené do recipientu Maly Dunaj.

2.2.2. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV Vrakuria budd vyvedené do recipientu Maly Dunaj.

2.2.3. Vypust'ané znecistenia v prislusnych jednotkach

Vypustané budu spladkové odpadové vody. Dazdové vody zo striech, povrchovych parkovisk a
spevnenych pléch (po precisteni v ORL) budu odvedené do retenénych nadrzi a vsakovacieho
jazierka s regulovanym odtokom do existujucej verejnej kanalizacie.

Navrhovana €innost svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim
minimalizuje moznost kontaminacie podloZia a podzemnych vod.

2.2.4. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych vod

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych véd a vzhladom k navrhovanym opatreniam (retenéné
nadrze a vsakovacie jazierko), ktoré umoznia zadrzanie vody na pozemku, je mozné konstatovat,
ze realizaciou navrhovanej Cinnosti nebude kolobeh vody vyznamne naruSeny a ovplyvneny.
Realizaciou neddjde k vyznamnému ovplyvneniu pradenia, reZimu a kvality podzemnych
a povrchovych véd v rieSenom uzemi.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej stavby v navrhovanom funkénom a stavebno-technickom
rieSeni nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom uzemi.

2.3. Odpady

2.3.1. Druh odpadu a kategoéria odpadu

Pocas vystavby a po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame, Ze budu vznikat’ odpady
uvedené v nasledujicich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z.).
Odpady, ktoré budu vznikat' pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zakona o odpadoch €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje
Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z., mdzu vzniknut po&as buracich prac a
vystavby a pocas prevadzky navrhovanej €innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla Kataldgu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
v plathom zneni

Por Katalégové Kategoria

b Cislo Nazov odpadu

¢. odpadu

odpadu

1. 130502 Kaly z odlu€ovalov oleja z vody N

2. 13 05 06 Olej z odlu€ovacov oleja z vody N

3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (@)

4. 150102 Obaly z plastov (@)

5. 1501 03 Obaly z dreva @)

6. 1501 10 Obaly obsahujice zvysky nebezpecnych latok alebo kontaminované N

nebezpelnymi latkami
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7 1502 02 Absorbent)i,l fiItraﬁ':né materié}y vratane olejoyYCh filjtrov inak nveépegif[kovarjych, N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpe&nymi latkami
170101 Betdn @)
170102 Tehly 0]
10. 17 01 07 Zmesi beténu, tehal, Skridiel, obkladového materialu a keramiky iné ako uvedené v o
17 01 06
11. 17 0201 Drevo @)
12. 1702 02 Sklo 0]
13. 17 02 03 Plasty 0]
14. 17 03 02 Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 o
15. 170405 | Zelezo a ocel 0
16. 17 04 07 ZmieSané kovy o
17 1704 11 Kable iné ako uvedené v 17 04 10 o
18. 17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 o
19. 17 05 06 Vykopova zemina ina ako v 17 05 05 @)
20. 17 06 04 Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 @)
21 17 09 04 ZmieSané odpady zo stavieb a demolécii iné ako uvedené v 17 09 01, 17 09 02 a o
17 09 03
22. 200121 Ziarivky a iny odpad obsahujci ortut N
23. 200301 Zmesovy komunalny odpad @)

Pozn.: bilancie odpadov pocas vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

Pred zahajenim vystavby sp6sobom a v rozsahu stanovenom projektantom prislusnej odborne;j
profesie déjde k odstraneniu zemného krytu z pléch buducej vystavby. Predmetna zemina bude
doCasne umiestnena v hraniciach navrhovaného staveniska a bude pouZita v ramci zavereénych
terénnych a sadovych uprav. Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpeénych
latok. V pripade predpokladaného vyskytu nebezpeénych odpadov pocas vystavby si stavebnik v
predstihu zmluvne zabezpeci opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. &. 79/2015
Z. z. 0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zhotovitel stavby uzatvori pred zahajenim prac s opravnenou osobou zmluvu na zabezpecenie
nakladania s odpadmi vzniknutymi poCas realizacie vystavby v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.
v plathom zneni

Por. | Katalogové Nazov odpadu Kategéria
& | Cislo odpadu odpadu
1. 130502 Kaly z odlu€ovacov oleja z vody N
2. 13 0506 Olej z odlu¢ovacov oleja z vody N
3. 150101 Obaly z papiera a lepenky (0]
4. 150102 Obaly z plastov (0]
5. 150106 | ZmieSané obaly o
6. 1501 07 Obaly zo skla (0]

Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov inak neSpecifikovanych,
£ 150202 handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami N
8. 200101 Papier a lepenka (0]
9. 200102 | Sklo O
10. 200103 |\(/aisg;/]rksyt)vové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze o
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11. 200104 | Obaly z kovu (0]
12. 2001 08 Biologicky rozloZitelny kuchynsky a reStauracny odpad (0]
13. 200111 | Textilie (0]
14. 200121 | Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N
15. 200125 | Jedlé oleje a tuky 0)
16. 20 01 36 \Z/grgfzr;eaelzeokgllczza elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, o
17. 2001 39 Plasty 0
18. 2002 01 Biologicky rozlozitelny odpad (0]
19. 200301 Zmesovy komunalny odpad (0]
20. 200303 Odpad z ¢istenia ulic (0]

MnoZstvo odpadu

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a triedené zbierané zloZzky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty (PET
flade), kovy a kompozitné obaly na baze lepenky, teda bude vznikat najmad bezny zmesovy
komunalny odpad kat. €. 20 03 01, ktory sa bude umiestiovat v priestoroch zastreSeného
odpadového hospodarstva predmetnej stavby (zastreSené Kkontajnerové stojiska). Pocet
kontajnerov bude dostatoCny pri rezZime odvozu odpadu 1 x za tyzden. Kontajnerové pristreSky
budu navrhnuté pre povinne triedené zloZky komunalnych odpadov v sulade so zavedenym
systémom na uzemi Bratislavy a umiestnené tak, aby bol k nim pristup v sulade so v3eobecne
zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR Bratislavy.

Pri prevadzke obytného suboru budu vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu triedeného zberu
odpadu do kontajnerov s odvozom podfa odvozného planu podniku, ktory zabezpeluje odvoz
odpadu v dotknutom sidle. Predpokladané mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky
navrhovanej €innosti budu spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

2.3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:

e Odpad €. 1 a 2 — vznika pri prevadzke odlu¢ovaca ropnych latok pre vody z povrchového
odtoku z povrchovych parkovisk a spevnenych pléch / komunikacii.

e Odpad ¢. 3 - 15, 17 a 19 - vznika pri Cinnostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s jej udrzbou.

e Odpad ¢ 16 — vznika najma pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluZiacich na
vnutorné a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni
(maloobchodné prevadzky / sluzby). Odpad bude skladovany do doby jeho odvozu na jeho
spracovanie vo vhodnych obaloch (pdvodné papierové obaly) tak, aby nedoS$lo kich
poskodeniu.

e QOdpad ¢. 18 a 20 — bude vznikat’ pri udrzbe okolia navrhovanej €innosti.

2.3.3. Spdésob nakladania s odpadmi

Nakladanie s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocCas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni
vyhl. €. 320/2017 Z.z.
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Vykopova zemina vznikajuca pri realizacii predmetného zakladania a spodnej stavby bude
priebezne odvazana zo staveniska na zemnik, ktorého polohu uréi realizator prac, do zahajenia
stavby. So zeminou bude nakladané i po€as realizacie spevnenych pléch, pri pokladke
inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktiry a pri terénnych Upravach. Pocas realizacie
stavby bude prebytoCna vykopova zemina a stavebny odpad odvezené na povolenu skladku
odpadov, ktoru prevadzkuje osoba s opravnenim na znedkodnovanie tohto druhu odpadu.

Po ukoné&eni vystavby objektov navrhovanej €innosti vybrany dodavatel, v spolupraci s investorom
stavby, predlozi na Oddelenie zivotného prostredia Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, ku
kolaudaénému konaniu, evidenciu odpadov zo stavby a doklady o nakladani s nim. Pocas
vystavby bude dodavatel stavby pri nakladani s odpadmi reSpektovat i podmienky obsiahnuté v
zakone NR SR €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

Nakladanie s odpadmi pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpeCovat spravca nehnutelnosti. V pripade komunalnych odpadov spravca
nehnutelnosti zabezpeci zapojenie sa do systému zberu zmesového odpadu v sulade s platnym
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hl. mesta SR
Bratislavy, umiestnenie vhodnych, farebne odliSenych, nadob na zber triedenych zloziek
komunalneho odpadu, ktoré zodpovedaju systému zberu komunalnych odpadov v hl. meste SR
Bratislavy. ZabezpeCi, aby zberné nadoby boli umiestnené na urCenych stanovistiach -
spevnenych plochach. Nadoby na zber nebezpecného odpadu budu az do €asu ich odvozu za
ucelom dalSieho nakladania s nim vhodne zabezpe&ené pred znehodnotenim, odcudzenim alebo
inym neZiaducim unikom a budu oznacené vyplnenym tlaCivom ,ldentifikaény list nebezpe&ného
odpadu®.

Vzniknuté odpady, ktoré nie su komunalnymi odpadmi, spravca nehnutelnosti zaradi podfa
Katalogu odpadov a nasledne zabezpeli ich odvoz na miesto ich zhodnotenia, alebo
zneskodnenia.

Odpady z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu pravidelne odvazané a zneSkodriované
firmou, ktora ma opravnenie na nakladanie s tymto druhom odpadu. Pbévodca odpadov bude
dodrziavat ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Evidencia mnozstiev a druhov produkovanych odpadov bude vykonavana v zmysle platnej
legislativy. K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prisluSnému okresnému uradu,
odb. ZP potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku, resp. na vyuzitie ako
druhotnej suroviny.

2.4. Zdroje hluku

Pre potreby tohto zameru bol spracovany akusticky posudok (STASYS, spol. s r.0., 04/2022),
vypracovany aj na zdklade vysledkov dopravno-kapacitného posudenia (DI CONSULT s.r.o.,
04/2021) spracovaného kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych
investicnych zamerov.

Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Pripustné hodnoty ur€ujucich veli¢in hluku vo vonkajsom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov

Pripustné hodnoty ® (dB)
Hluk z dopravy
x 5 . Hluk
Kat, Opis chraneného tzemia Ref Cas. Z°§§Q’n’;a Zelez. | | etecka doprava | z inych
Uzemia interval drahy i
doprava 9 zdrojov
b) C) LAeq p LAeq, p LASmax, p LAeq, p
Laeg, p '
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45

l. hlukom (napriklad kipefné miesta?®, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lieCebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50

Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, Y)rekreaéné izemie
Uzemie ako v kategorii Il
\ Ok0|.l dlalnlg, ciest I. - den 60 60 60 _ 50
a Il. triedy, miestnych komunikacii -

1. s hromadnou dopravou vecer 60 60 60 = 50
< " z ’ noc 50 55 50 75 45
Zelezni¢nych drah
a letisk, 9 1Y) mestské centra
Uzemie bez obytnej funkcie
a bez chranenych vonkajSich den 70 70 70 - 70

V. priestorov, vyrobné vecer 70 70 70 - 70
zény, priemyselné parky, noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov

Pozn.:

) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elektrickovej dopravy. 19

¢) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, Zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba
na nastupovanie a vystupovanie oséb sa hodnotia ako su€ast pozemnej a vodnej dopravy.

9) Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatiiuji v ¢ase ich pouzivania, napr. $koly pocas
vyuc€ovania a pod.

10) § 35 zakona ¢. 538/ 2005 Z. z. o prirodnych lieGivych vodach, prirodnych lieGebnych kupeloch, kupelnych miestach
a prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

1) Zakon ¢. 135/ 1961 Z.z. o pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z.z. o drahach a 0 zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

2.4.1. Kateqgorizacia uzemia
Z hladiska kategorizacie je uzemia vonkajSie prostredie posudzovanej Cinnosti zaradené do Il
kategérie, kde pre najvysSiu pripustnu ekvivalentnd hladinu A zvuku platia nasledovné pripustné
hodnoty:
Pozemna doprava

* pre den Laeg,12np = 60 dB

* pre vecer Laeganp= 60 dB

* pre noC Laegsnp= 50 dB

Pre hluk z inych zdrojov
* pre def Laeq12np = 50 dB
* pre vecer Laeganp= 50 dB
* pre noC Laegsnp =45 dB
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2.4.2. Suéasna hladina hluku
Hlukové pomery v rieSenom uUzemi v su€asnosti ovplyviiuje najma automobilova doprava na
diafnici D2, ulici Polianky, Harmincovej ul., ulici M. Schneidra Trnavského a ulici Pri Suchej Vydrici.

2.4.3. Situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
RieSené uzemie a jeho bezprostredné okolie bude ovplyviiované pocas prevadzky v prevaznej
miere hlukom z mobilnych zdrojov pozemnej dopravy.

Podla zaverov akustického posudku navrhované objekty polyfunkénych komplexov Cere$ne 1-4
v kumulacii s navrhovanym polyfunkénym komplexom Cere$ne 5 nezvy$ia hluk z dopravy v
rieSenom Uzemi nad mieru pripustni. Doprava generovana uzivanim stavby Ceresne 3, Ceresne 4
a Ceresne 5 bude mat minimalny vplyv na hluk z dopravy pre okolité existujlce, resp. rozostavané
budovy.

Situaciu hlukovych imisii vo vonkajSom prostredi po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti bude po
realizacii prislusnych stavebno-technickych opatreni (natené vetranie, dostatoéné zvukovo-
izolacné vlastnosti obvodového plasta a okien stavby a pod.) vsulade s Vyhlaskou MZ SR
€. 549/2007 Z. z., akustické zatazZenie vonkajSieho aj vnutorného prostredia navrhovanej Cinnosti
bude spifiat hygienické predpisy.

2.4.4. Hluk pocas vystavby navrhovanej &innosti

PoCas vystavby navrhovanej C¢innosti je pravdepodobné ¢asovo obmedzené prekroCenie
pripustnych hodnét hluku v désledku prevadzky stacionarnych zdrojov hluku na stavenisku. Tento
vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby. Je preto
potrebné aktualne riadit dobu ich ¢&innosti po€as pracovného dfia (obmedzenie C&innosti na

sy v

Odporuca sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov a nakladnych vozidiel vo vecernej a
nocnej dobe. Prevadzku stavebnej techniky je nutné sustredit len na dennu dobu v max. rozmedzi
7% az 18 hod. KonkrétnejSie opatrenia vyplynld z vysledkov akustickej $tudie spracovanej v
dalSom stupni posudzovania v ramci spravy o hodnoteni.

2.4.5. Vibracie

Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technoldgii.
Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej éinnosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

2.5. Ziarenie a iné fyzikalne polia

Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa vsuvislosti s prevadzkou hodnotenej cinnosti nevyskytuju.
Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, Ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatefov okolia hodnoteného Uzemia.

2.6. Teplo, zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funk&nej prevadzky navrhovanej €innosti.

2.7. Iné o¢akavané vplyvy

2.7.1. Ocakavané vyvolané investicie

K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’:
e napojenie arealu na prifahlu dopravnu a technicku infrastrukturu,
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e zrealizovanie (inStalacia) novej transformacnej stanice,

e napojenie navrhovanej c&innosti na existujice inzinierske siete v uUzemi (vodovod,
kanalizacia, vedenia VN, NN, atd’.),

e sadovnicke a terénne upravy,

e oplotenie staveniska (poC€as vystavby navrhovanej €innosti).

2.7.2. Svetlotechnika navrhovanej ¢innosti
Navrhovana c¢innost neplanuje vystavbu takych novych objektov, ktoré by vich objemovo-
priestorovom rieSeni nepriaznivo svetlotechnicky ovplyviiovali najblizsiu obytnu zastavbu.

2.7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny

Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mdzu byt zaradené vykopove prace, realizacia
dopravnej / technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke Upravy, atd. Areal navrhovanej ¢innosti
bude zacleneny do krajiny sadovnickymi upravami.

Zelen budu reprezentovat hlavne vysadby vzrastlych stromov. Krovitu etaz budu tvorit dreviny
zastupené stalozelenymi druhmi, ktoré vytvoria zelend hmotu v rézne velkych plochach pocéas
celého roka. Niektoré druhy zvysuju estetické pésobenie vdaka farebnosti listov a kratkodobému
kvitnutiu. Dlhodobé kvitnutie poskytnu trvalkové zahony zastupené v pocetnych ploSnych
vysadbach. ZavlaZovanie vysadieb okrasnych drevin a travnatej plochy bude realizované pomocou
zavlahového systému. Zdrojom vody su retenéné nadrze, ktoré su v pripade potreby dopustané zo
studne.

Navrh zelene nadvazuje na uz existujuci obytny subor Cere$ne I. a Ceresne Il., ktory je
momentalne vo vystavbe. Hlavnym ciefom je vytvorit esteticky atraktivny a funkény priestor pre
obyvatelov obytnych domov a tiez pre verejnost. Pri tvorbe bol kladeny déraz na zlepSenie
mikroklimy Uzemia, adaptaCné opatrenia, zachovanie velkych ploch zelene a navrh vhodnej
druhovej skladby nahradnej vysadby.

Celkovo bude navrhovana c¢innost obsahovat vo variante ¢€.1 vymeru zelene na Urovni
3 468,64 m?, vo variante ¢.2 je navrhovana plocha zelene o vymere 4 068,21 m? (zapocitatelna
plocha predstavuje 3 433,75 m?).

Sadové upravy budu realizované v sulade s normou STN 83 7010 ,,Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie®. Vysadba drevin na ploche rieSeného uzemia bude
reSpektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete a ich ochranné pasma. PodrobnejSie
rieSenie sadovnickych uprav bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby.
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3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

3.1. Vplyvy na obyvatel'stvo
Nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia byvania s prisluchajucim zazemim a
parkovanim, €ize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné prostredie.

Plocha rieSeného Uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
cca 20 m juznym smerom od navrhovanych bytovych domov (SO 10 — Blok U), kde sa nachadza
bytovy dom (Polyfunkény komplex Cere$ne 2 — vo vystavbe). Plocha rie§eného tzemia susedi
a priamo nadvézuje na aredl stavby Polyfunkéného komplexu Cere$ne 2 (pozri mapu &. 2:
Ortofotomapa a mapy €. 3a a 3b).

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze ako aj z hfadiska dopravnych intenzit na prilahlej cestnej sieti:

e Imisno-prenosova Studia (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 04/2022) potvrdila, ze
najvyssie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté prostredie pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty.

o Na zaklade zaveru akustického posudku (STASYS, spol. s r.o0., 04/2022), spracovaného
kumulativne pre vSetky objekty polyfunk&nych komplexov Ceresne 1 az Cere$ne 5 mozno
konstatovat, Ze nezvySia hluk z dopravy v rieSenom uzemi nad pripustnu mieru. RieSena
lokalita je viac zataZena existujucim hlukom z dopravy z okolitych dopravnych tepien ako
zo samotnej navrhovanej statickej dopravy prisluchajucej k polyfunkénym komplexom.
VSetky stacionarne zdroje hluku, ktoré budu umiestnené vo vnutornom prostredi stavby
budd navrhnuté tak, aby v najbliZzSich miestnostiach neboli prekro¢ené najvy3sej pripustné
maximalne hladiny hluku v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.. Tiez vsetky
stacionarne zdroje hluku, ktoré budu umiestnené vo vonkajSom prostredi stavby budu
navrhnuté tak, aby pred oknami najbliz8ich obytnych miestnosti neboli prekrolené
najvyssie pripustné hladiny hluku podla uvedeného nariadenia viady.

e Zavery dopravno-kapacitného posudenia (DI CONSULT s.r.o., 04/2021) spracovaného
kumulativne v kontexte relativne blizko lokalizovanych, resp. planovanych investi¢nych
zamerov vyuzivajucich dotknutu dopravnu siet, preukazali dostatocnost’ opatreni viazanych
na predchadzajuce ostatné zamery ako na zlep3enie celkovej dopravnej situacie na
Harmincovej ul., tak i na pokrytie potencialu vSetkych zamerov vratane aktualne
posudzovaného Polyfunk&ného komplexu Ceresne 5.

V sucCasnosti sa na ploche rieSeného uzemia nachadza oploteny areal, ktory tvori trojpodlazna
budova s pristavbami a prifahlymi spevnenymi plochami. Trojpodlazna budova pozostava z
vyrobno-technologickych a skladovych miestnosti. Jednopodlazna pristavba, ktora je situovana od
Harmincovej ulice pdvodne sluzila ako predajhia, momentalne je vyuzivana ako tane¢na sala.
Druhd jednopodlaznd pristavba sa nachadza vo dvore arealu, pévodne technologicka miestnost’ je
v sucasnosti vyuzivana ako kancelarske a skladové priestory. Budova je napojena na verejné
inZinierske siete: vodovod, kanalizaciu, elektrinu, plynovod a pevnu teleféonnu linku. Asanacia
existujuceho arealu bude spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na
odstranenie stavby. Navrhovana ¢innost si_nevyziada zaber ani asanaciu objektov charakteru
obytnych budov alebo rekrea&nych objektov.

3.1.1. Vplyvy pocas vystavby navrhovanej ¢innosti
NaruSenie kvality Zivota obyvatelov v blizkosti rieSeného Uzemia mébZe nastat poCas stavebnej
¢innosti a buracich prac. Vplyv vystavby moZno minimalizovat pouZitim vhodnej technologie
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a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit v ramci pripravy vlastného projektu stavby
a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, kropenie staveniska pocas
vykopovych prac, kropenie a Cistenie chodnikov, komunikacii, kapotovanie zariadeni na
manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska, dopravné znacenia, atd.). Tymito
opatreniami moézZu byt nezZiaduce Uuc€inky navrhovanej Cinnosti poCas vystavby potlatené a
minimalizované. Vplyvy polas realizacie stavby budu docasné, lokalne a ¢asovo obmedzené.
Staveniskova doprava bude vyuzivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastruktiru.

Asanacia trojpodlaznej budovy s pristavbami a prifahlymi spevnenymi plochami pozostavajuca z
vyrobno-technologickych a skladovych miestnosti bude spracovana v samostatnej projektove;j
dokumentécii pre povolenie na odstranenie stavby. Stavebny dvor bude umiestneny v areali
vlastnej stavby. PoCas vystavby navrhovanej €innosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecdia
bezkolizny a bezpelny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov/cyklistov.

3.1.2. Vplyvy poc€as prevadzky navrhovanej Cinnosti — zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Prevadzka navrhovanej cinnosti s vykonanim prislusnych bezpecénostnych a organizacnych
opatreni nebude predstavovat zvySenie zdravotnych rizik ani ohrozovat' verejné zdravie okolitého
obyvatelstva, jej samotnych obyvatelov, zamestnancov €i navstevnikov polyfunkéného komplexu.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva. Poas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov polyfunkéného
komplexu.

Navrhovana investicna cinnost” spolu s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby
prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli spinené.

Podas prevadzky navrhovanej ¢innosti neddjde k nadlimitnému vystavovaniu ani
negativhemu ovplyviiovaniu pohody a kvality zivota obyvatel'stva v okoli stavby ani
buducich obyvatelov, resp. navsStevnikov polyfunkéného komplexu ajeho okolia.
V suvislosti s hodnotenou ¢innostou neoc¢akavame, ze dodjde k takému navySeniu
kumulativhych vplyvov (v kumulacii so susediacimi investiciami), ktoré by mohli
predstavovat’ vyznamné zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov polyfunkéného
komplexu.

3.2 Vplyvy na prirodné prostredie

3.2.1. Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a
geomorfologické pomery

VVzhlfadom na parametre projektovanej ¢innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom
uzemi a v pripade spoflahlivého zaloZenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej Cinnosti v etape vystavby alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné
suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na horninové prostredie poCas vystavby budu spocCivat v realizacii vykopov pri zakladani
stavieb, zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktury pod terénom a pod.

40



EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a
prevadzky hodnotenej ¢innosti.

V areadli stavby ani jeho susedstve nie je identifikovana Ziadna environmentalna zataz, z tohto
dovodu pocas stavebnych prac sanaény zasah nie je potrebny.

Vplyvy na nerastné suroviny

Navrhovana ¢innost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktieZz nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej €innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné negativne vplyvy v suvislosti s vystavbou a prevadzkou navrhovanej ¢innosti na
horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery
neboli identifikované.

3.2.2. Vplyvy na ovzdusie a miestnu klimu

Vplyv poéas vystavby

PoCas vystavby navrhovanej €innosti a buracich prac, ktoré jej budu predchadzat je mozné
oCakavat' zvySenu prasnost. Negativne vplyvy pocCas vystavby mézu byt vhodnymi stavebnymi
postupmi a organizacnymi opatreniami na stavenisku minimalizované, ako napr. kropenim ciest,
zakryvanim sypkého materialu plachtami, prip. féliami, realizaciou prac so zvySenou vihkostou a
pod. Pdjde o vplyv dolasny s lokalnym charakterom a bude spojeny len s etapou vystavby
navrhovanej €innosti.

Vplyv pocas prevadzky

Na zaklade vysledkov imisno-prenosovej studie (VALERON Enviro Consulting s. r. 0., 04/2022)
konStatujeme, Ze najvy8Sie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhladom na dotknuté
prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty.

Navrhovana ¢&innost bude spifat poziadavky a podmienky, ktoré s ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

3.2.2.1. Vplyvy na miestnu klimu

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativnych doésledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

o vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana delena kanalizacna sustava s dostato€nou objemovou kapacitou / retenciou
(retencné nadrze, vsakovacie jazierko), odvadzanie splaskovych vOd do kapacitne
postadujucej COV, atd.),

e zadrzanie dazdovych vod v rieSenom uzemi navrhnutim dazdového vsakovacieho jazierka
so zadrzanim dazdovej vody na povrchu terénu a jej pomaly vsakovanim,

e zohladnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta budov / prehrievania
stavby (tepelna izolacia, tienenie vyplni otvorov),

e vyhodnotenie nezamiznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infrastruktary
a pre samotné zakladanie stavby,
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e realizacia zelene nad podzemnymi konstrukciami,

o vysadba vzrastlej vegetacie, ktora na vhodne umiestnenych plochach v aredli navrhovane;j
¢innosti méze vytvarat tieniaci efekt. Z pohfadu vymery zelene je vhodnejSi variant €.2 oproti
variantu ¢€.1, nakolko obsahuje vacsie vymery zelene.

V rieSenom Uzemi nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodnoveho rizika
ani_oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencialne vyznamného
povodrnového rizika.

Na zaklade funkéného atechnologického rieSenia navrhovanej ¢innosti mézeme
konstatovat, ze jej prevadzka nebude predstavovat’ nadmerni produkciu znecist'ujucich
latok v danom uzemi. Nepredpokladame prekro€enie hygienickych limitov, ktoré su
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej ¢€innosti neodakdvame nepriaznivé ovplyvnenie
mikroklimatickych podmienok v izemi. Navrhovana ¢innost’ je v ramci projektovej pripravy
optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby stavbu nepriaznivé
u€inky zmeny klimy neohrozovali.

3.2.3. Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Vplyvy pocas vystavby

Pocas buracich prac a naslednej vystavby dbjde ku kratkodobému zvySeniu hlu€nosti v dotknutom
uzemi vplyvom stavebnych prac a trasovanim staveniskovej dopravy. Tento vplyv bude doCasného
charakteru, ktory je mozZné eliminovat pouzitim vhodnych technoldgii, stavebnych postupov,
dodrzanim technickych a organizacnych opatreni. Nepredpokladame, Ze poc€as vystavby dojde
k naruSeniu pohody Zivota okolitych obyvatelov.

Vplyvy pocas prevadzky

Na zaklade vysledkov kumulativheho akustického posudku (STASYS, spol. s r.o., 04/2022)
moZeme konstatovat, Ze navrhované objekty polyfunkénych komplexov Ceresne 1 az Cere$ne 5
nezvysia hluk z dopravy v rie§enom Uzemi nad pripustnd mieru. Doprava generovana uzivanim
stavby Ceredne 3, Ceresne 4 a Ceresne 5 bude mat minimalny vplyv na hluk z dopravy pre okolité
existujuce, resp. rozostavané budovy. RieSena lokalita je viac zatazena existujucim hlukom z
dopravy z okolitych dopravnych tepien (diafnica D2, ulica Polianky, Hamrincova ulica, ulica M. Sch.
Trnavského) ako zo samotnej navrhovanej statickej dopravy prisluchajucej k polyfunk&nym
komplexom.

V predchadzajucich fazach projektovej dokumentacie boli uréené fasaddy na jednotlivych
komplexoch budov, ktoré je potrebné chranit a zabezpecit vetranie obytnych miestnosti nitenym
spbésobom. Na zabezpecenie vetrania poCas kfudového rezimu vecCer a po€as spanku v noci v
chranenych priestoroch, kde je hodnota LAeq,2m,vecer > 50 dB a LAeq,2m,noc > 45 dB, musi byt
navrhnuty spbésob vetrania bez otvarania okien. Podla normy STN EN 16798-1: 2019 je potrebné
zabezpecit pre pritomnl osobu natent vymenu vzduchu 25 m®hod bez otvarania okien.

Vplyv navrhovaného zalozného zdroja elektrickej energie vo forme dieselagregatu s hodnotou
akustického tlaku Lp = 69 dB +/- 3 dB / 7m nie je potrebné preukazovat, pretoze bude v prevadzke
iba vynimoc¢ne a hodnota akustického tlaku tohto zariadenia je nizSia ako LAmax,p = 118 dB, €o je
v sulade s bodom 1.4 prilohy k vyhlaske MZ SR €. 546/2007. Dieselagregat je navrhnuté osadit na
strechu najvy$sieho bloku v polyfunkénom komplexe Cere$ne 5.
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Navrhované chladiace zariadenia, ktoré maju byt umiestnené po dvoch kusoch na strechach
blokov T, U a V polyfunkéného komplexu Ceresne 5 nezvysia celkové hlukové zatazenie v lokalite,
pretoZe hluk z dopravy je vy8Si ako hluk z tychto zariadeni v noénej dobe od 22:00 do 6:00. Hluk
od samotnych VZT zariadeni neprevySuje pripustné hladiny hluku z inych zdrojov LAeq,p = 45 dB
v no¢nom Case pre kategoriu uzemia Il podla vyhlasky MZ SR 549/2007 Z.z.

Hlu¢né vykurovacie a vzduchotechnické zariadenia v miestnostiach a v exteriéri budu pruzne
uloZené, spojenie zdrojov vibracii (napr. klimatizacné jednotky, Eerpadla) a nadvazujucich potrubi
bude pruznymi spojkami. VSetky stacionarne zdroje hluku, ktoré budud umiestnené vo vnutornom
prostredi stavby budu navrhnuté tak, aby v najbliZzSich miestnostiach neboli prekro¢ené najvyssie
pripustné maximalne hladiny hluku v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.. Tiez vSetky
stacionarne zdroje hluku, ktoré budu umiestnené vo vonkajSom prostredi stavby budu navrhnuté
tak, aby pred oknami najblizSich obytnych miestnosti neboli prekroCené najvySSie pripustné
hladiny hluku podla uvedeného nariadenia viady.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na hlukovui situaciu v danom Gzemi hodnotime ako trvalé,
lokalneho charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu. Sirenie vibracii
z navrhovanej €innosti pocas jej prevadzky sa nepredpoklada.

3.2.4. Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

Vplyvy po€as vystavby navrhovanej €innosti

V rieSenom uUzemi sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuzivané pre hromadné, ani
pre individudlne zasobovanie obyvatelstva. Zaroven rieSené uUzemie navrhovanej Ccinnosti
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienicke;
ochrany vod (v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorSich predpisov).
Negativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na tieto oblasti lokalizované v jej SirSom okoli neboli

identifikované.

Hladina podzemnej vody

Pre hodnotenie hydrogeologickych pomerov v rieSenom uzemi navrhovanej €innosti vychadzame z
poznatkov zo zrealizovaného hydrogeologického prieskumu na susediacom tuzemi aredlu Cere$ne
2, ktory je momentalne vo vystavbe.

Pre hodnotenie hydrogeologickych pomerov v riesenom uzemi Cere$ne 5 vychadzame z
poznatkov zo zrealizovaného hydrogeologického prieskumu na susediacom Uzemi Cere$ne 2.
Podzemna voda v neogénnych sedimentoch je tu viazana na priepustnejSie polohy ilovitych
pieskov, ktorych mocnost je niekolko cm az niekolko desiatok cm. Tieto polohy su nerovnomerne
rozmiestnené a podla nespojitej hladiny podzemnej vody ich prepojenie je len velmi obmedzené,
alebo su aj izolované. Vidno to v kétach narazenej i ustalenej hladiny podzemnej vody, ktorej
rozkyv je pri narazenej hladine cca 4,4 m a pri ustalenej hladine cca 2,7 m, pricom vyskovy rozdiel
medzi jednotlivymi sondami je maximalne 2,1 m. V neogénnom suvrstvi sa podzemna voda
vyskytuje aj vo viacerych nesuvislych horizontoch.

Pri vykopoch hibSich ako 3 m, resp. pri hibeni pod hladinou podzemnej vody sa odporuga steny
stavebnej jamy chranit pazenim. Pri realizacii zabezpecCenia zakladovej Skary pod hladinou
podzemnej vody sa odporuca pritomnost geologického dohfadu.

Vykopové prace bude potrebné pomocou organizacno-bezpecnostnych opatreni na stavenisku
realizovat tak, aby nedoSlo k uniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a
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mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia, resp. podzemnej vody. Pri dodrzani stavebno-
technickych, organizatnych a bezpeénostnych opatreni po€as vystavby navrhovanej cinnosti
neddjde k nepriaznivému ovplyvneniu podzemnych vod.

Nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody
v rieSenom uUzemi navrhovanej €innosti vplyvom jej realizacie a prevadzky. Neocakavame
negativny vplyv stavby na podzemné vody.

Vplyvy po€as prevadzky navrhovanej innosti

Vplyvy navrhovanej €innosti na vodné pomery pocCas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku, v spésobe odvadzania tychto véd
z arealu navrhovanej €innosti, resp. ich zadrzania v areali stavby.

Cela lokalita bude pripojena na jestvujucu jednotnd verejnd kanalizaénu siet existujucim
kanalizaénym zberaéom DN2400/1800 na ulici Pri Suchej Vydrici na juhozapadnej hranici arealu
a nasledne budu predistené v existujucej COV Vrakunia.

Pre odvadzanie véd z povrchového odtoku je navrhovana kapacitna dazdova kanalizacia
sretenénymi  prvkami (retenéné nadrze, vsakovacie jazierko), ktora umozni ,uskladnenie®
dazdovych vbd a ich nasledné regulované vypustanie max. 7,49l/s do jednotnej kanalizacnej siete
na ulici Pri Suchej Vydrici s ohladom na podmienky stanovené BVS, a. s. Vody z atmosférickych
zrazok zo spevnenych pléch budu pred zadstenim do retenénych zariadeni resp. do recipientu,
preCistené cez odluCovac ropnych latok.

Celkovy navrhovany objem retenénych prvkov a nadimenzovanie dazdovej kanalizacie bude
spifiat’ kapacitu pre odvedenie objemu najnepriaznivej$ej zrazky v danom Gzemi.

Vzhladom na vysSie uvedené a prijatim prislusnych technicko-organizaénych opatreni
mobézeme konsStatovat, ze prevadzkou navrhovanej cinnosti nedéjde k negativhemu
ovplyvneniu prudenia, rezimu, kvality ani fyzikalno-chemickych vlastnosti podzemnych ani
povrchovych voéd. Vyznamné negativne vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej
¢innosti v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame.

3.2.4.1. Vplyvy na PHO (pasmo hygienickej ochrany) a CHVO (chranena vodohospodarska oblast)
V rieSenom uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene
a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatelstva. Plocha rieSeného ani
hodnoteného Uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizSom okoli
predmetnej stavby sa vodohospodarsky chranené oblasti nenachadzaju. Vplyv navrhovanej
¢innosti na chranené vodohospodarske oblasti je nulovy.

3.2.4.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacich vodam vychadzame zo skuto¢nosti, ze hodnotena &innost
bude stavebno-technicky a organizacne zabezpecCena proti prieniku znecistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu aredlovu delenu kanalizaciu). Priestory polyfunkéného komplexu
Ceresne 5 nebudl uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky, resp. nebude
tu dochadzat’ k skladovaniu nebezpeénych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre
zdravie buducich / okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného komplexu.
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Kumulativne a synergické vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej €innosti v kombinacii s
inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame. Hodnotena Cinnost z pohfadu moznych havarii
nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

Hodnotena €innost’ nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

3.2.5. Vplyvy na pédu
Realizacia navrhovanej Cinnosti si nevyZiada zaber pofnohospodarskej pddy ani lesnej pédy,
z tohto dévodu su vplyvy navrhovanej ¢innosti na vyuzivanie pédy nulové.

Pred zahajenim vystavby dojde k odstraneniu zemného krytu z plochy rieSeného uzemia.
Nasledne bude terén upraveny v zmysle projektu hrubych terénnych uprav (HTU). VytaZena
zemina i ornica budu formou zemnikov (oddelene) umiestnené na parcele 2433/153 (zastavana
plocha a nadvorie) v susedstve plochy rieSeného uzemia. Vykopova zemina, vznikajuca pri
realizacii zakladov a spodnych stavieb blokov bude priebezne odvazana zo staveniska, podobne
ako ornica na uvedeny pozemok. So zeminou bude nakladané i polas realizacie spevnenych
pléch a pri pokladke novonavrhovanych inZinierskych sieti. Zemina z vykopov pre poloZenie novo
navrhovanych pripojok inzinierskych sieti bude pouzitd na spatny zasyp (nie obsyp). Zemina pre
zaverecéné terénne a sadove upravy bude zabezpeovana dovozom.

Na zaklade navrhovanych bezpeénostnych, technicko-stavebnych a organizacnych opatreni
braniacim uniku Skodlivych latok do pddneho prostredia poas prevadzky a vystavby navrhovanej
cinnosti nepredpokladame kontaminaciu péd nachadzajucich sa v Sirsom okoli rieSeného uzemia.

Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného uzemia.

Vplyvy navrhovaného zameru na pédy v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalne a malo
vyznamné. Vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na pédu v kombinacii s
inymi projektami v dotknutej lokalite nepredpokladame.

3.2.6. Vplyvy na vegetaciu a zivo€iSstvo

Vplyvy na vegetaciu

RieSené uzemie je v sulasnosti z hfadiska vegetaéného pokryvu chudobnejSie na druhové
ZloZenie, €o suvisi najmd sjeho byvalym a su€asnym vyuzivanim. VacSina plochy rieSeného
uzemia je tvorena stavebnymi objektami a spevnenymi plochami, takZze na vacSine plochy
vegetaCny kryt uUplne absentuje. Realnu vegetaciu arealu hodnotenej Cinnosti tvoria najma
synantropizované travnaté plochy a druhovo chudobné porasty v ploSne vefmi obmedzenom
rozsahu. Drevinova vegetacia je zastuna nielkymi solitérnymi drevinami a skupinkou drevin
Vv juznej Casti rieSeného uzemia, z ktorych Cast’ bude zachovana a Cast’ bude nahradena vhodnou
nahradnou vysadbou.

V areali navrhovanej Cinnosti nie su identifikované chranené ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Navrhovana €innost bude zaclenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav realizovanych
v aredli stavby, priom nosnym prvkom sadovych uprav budu plochy parkovo upravenej
udrziavanej a zavlazovanej zelene. Zelené plochy vytvoria kulturne a prijemné prostredie pre pobyt
rezidentov stavby, ako aj pre navstevnikov rieSeného Uuzemia.
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Sadové Upravy vo variante ¢.1 sU navrhované o vymere 3 468,64 m? vo variante ¢.2 je
navrhovana plocha zelene o vymere 4 068,21 m? (zapocitatelna plocha predstavuje 3 433,75 m?).
Z pohladu vymery novych zelenych pléch je lepSi a vhodnejsi variant €.2 oproti variantu ¢€.1,
nakolko obsahuje o + 599,28 m? viac zelene na ploche rieSeného Uzemia. Odpori¢ame realizovat
variant &. 2.

Po realizacii navrhovanej €innosti budu v rieSenom uUzemi plochy udrziavanej parkovej
zelene a déjde k eliminacii synantropnej vegetacie, ¢o predstavuje trvaly pozitivhy vplyv
s lokalnym charakterom.

Vplyvy na Zivo€iSstvo

Vplyvy na zivoCiSstvo hodnotime na zaklade jeho su€asného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Plocha rieSeného Uzemia ma v su€asnosti nizku druhovu diverzitu, €o je
spdsobené jej suCasnym charakterom a lokalizaciou uzemia. V areali stavby je zaznamenany
vyskyt beznych druhov fauny s vy$Sou tendenciou k synantropii viazanych na urbanizovanu
krajinu. Vyskyt vzacnejSich druhov, resp. zalietavanie priamo na plochu, nie je mozné upine vylucit
a mbze suvisiet prevazne s ich potravovymi a hniezdnymi narokmi. Ich zdrziavanie sa v areali
navrhovanej €innosti je len prechodné az vzacne.

Realizaciou navrhovanej C¢innosti nedbjde k zaniku vyznamnych biotopov ZivoCiSstva
nachadzajucich sa v jej blizZSom ¢i SirSom okoli. Areal navrhovanej stavby nie je sucastou
migracnych koridorov zivoCichov.

Na ploche rieSeného Uzemia je navrhovana vysadba novych zelenych pléch, ktoré mozu prispiet
k vzniku novych uto€isk pre ukryt, zdroj potravy i hniezdenie najma pre menSie druhy avifauny
osidlujuce suasné plochy rieSeného Uzemia a jeho okolia.

Vzhladom na polohu dotknutého pozemku v kontakte s urbanizovanymi plochami, mobilitu
druhov a ich adaptaciu na vplyv urbanizovaného prostredia hodnotime vplyvy navrhovanej
¢innosti na zivoéiSstvo ako menej vyznamné, trvalé s lokalnym charakterom. Navrhovana
¢innost’ z pohladu vplyvu na zivoéiSstvo okolitej krajiny nie je rizikova.

3.3. Vplyvy na krajinu

Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej Cinnosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného Uzemia. Na
dotknutom funké&ne reprofilovanom pozemku déjde k umiestneniu nového polyfunkéného komplexu
so suvisiacim zazemim plne reSpektujuceho ramec regulativov plathného uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku urbanisticku Strukturu, ktora
bude zohladnovat prirodzené limity uzemia. Navrh zastavby z hladiska jej hmotovo-priestorového
rieSenia s vyuzitim morfolégie terénu nebude narudat charakter prifahlého uzemia ani novych
rozvojovych ploch byvania v blizkom okoli stavby.

Vyuzivanie rieSeného Uzemia sa umiestnenim novej zastavby zmeni. V suCasnosti sa na
pozemkoch nachadza oploteny areal, ktory tvori trojpodlazna budova s pristavbami a prilahlymi
spevnenymi plochami. Trojpodlazna budova pozostava z vyrobno-technologickych a skladovych
miestnosti. Umiestnenie novych urbanisticko-architektonickych prvkov spolu s terénnymi a
sadovymi Upravami prispeju k vyraznému skvalitneniu priestoru a vytvoreniu zazemia pre buducich
uzivatelov, ako aj navstevnikov polyfunkéného komplexu. Novy priestor bude udrziavany a
bezpecny. Lokalita sa funk&ne zhodnoti a zatraktivni.
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Z pohladu vplyvu na Strukturu a vyuzivanie krajiny hodnotime navrhovany zamer v jeho
funkénom a architektonicko-dispozic(nom rieSeni v danom Uzemi za unosny a
realizovatelny.

Vplyvy na scenériu krajiny

Z hfadiska lokalnych aspektov scenérie krajiny déjde k zmene vizualneho vnimania daného
Uuzemia oproti su€asnému stavu. Do krajiny budu zaclenené nové objekty, ktoré ciastoCne
pozmenia suCasnu scenériu rieSeného Uzemia. Zmena scenérie krajiny nebude vyznamna,
novostavba je navrhnuta tak, aby nevnasala do uzemia neprijatelny kontrast. Rozsah navrhovanej
zastavby nebude znedistovat' vyhlad na krajinarsky vyznamné prvky situované v jej blizSom Ci
SirSom okoli.

NajvysSi objekt navrhu (blok U) ma 19 nadzemnych podlazi s vySkou atiky 58,525 m, ¢€o
predstavuje 257,00 m n.m. (20,000 = 198,475 m n.m.), pricom vySka atiky objektu N v susediacom
projekte Ceredne 2, ktory sa nachadza v jeho blizkosti, ma atiku v 248,8 m n.m. Objekty T a V
postupne klesaju s vySkou atiky. Objekt T ma vy3ku atiky 245,16 m n.m. a objekt V ma vy3ku atiky
250,71 m n.m. Umiestnenie navrhovanej Cinnosti nebude branit vo vyhlfade na krajinarsky
vyznamné prvky v blizSom a SirSom okoli rieSeného uzemia a ani neznecisti ich scenériu.

Pre estetickejSie zacClenenie bytovych domov do krajiny su navrhované sadovnicke upravy v
rieSenom Uzemi vo forme novej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, parkovo upravena zelen), ktoré
prispeju k zvySeniu vizualnej pohody nielen uzivatefom polyfunkéného suboru, ale aj jeho
navstevnikom. Vplyv navrhovanej €innosti na scenériu krajiny bude trvaly.

Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability
Navrhovana ¢&innost nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov
krajiny. Cez areal navrhovanej ¢innosti neprechadzaju ziadne migraéné trasy ZivoCichov.

Navrhovana cinnost nezasahuje planovanymi stavebnymi aktivitami do trasy biokoridoru ani
lokality biocentra ani nebude znefunké&iovat vézby medzi prvkami kostry USES. TaktieZ vzhladom
na funkény charakter investicnej c¢innosti ajej lokalizaciu, nepredpokladame realizaciou
navrhovanej stavby narugenie faunisticko-floristického zloZenia identifikovanych prvkov USES.

Z pohfadu navrhovanej &innosti vyznamné negativne vplyvy na prvky USES neboli
identifikované.

3.4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Hodnotena Cinnost nebude mat’ negativny vplyv na kultirne hodnoty uzemia, paleontologické a
archeologické naleziska. Aredl stavby sa nachadza mimo pamiatkovej zény dotknutého sidla.

Vplyvy na kultirne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kultirne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo
Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do vyuZivanej polnohospodarskej pédy. Negativne vplyvy
na lesné hospodarstvo neboli identifikované.

Vzhladom na uvedené skutoCnosti budu vplyvy navrhovanej Cinnosti a okolitych Cinnosti v
dotknutej lokalite na pofnohospodarsku vyrobu a lesné hospodarstvo nulové.
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Vplyvy na priemyselnu vyrobu

Navrhovana cinnost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyselnegj
vyroby v regidne. V suc€asnosti sa na ploche rieSeného uzemia nachadza trojpodlazna budova
s pristavbami, ktora pozostava z vyrobno-technologickych a skladovych miestnosti. Vzhladom
k navrhovanému vyuzitiu uzemia v zmysle uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, 2007, v zneni
zmien a doplnkov povazujeme plochy vyroby a skladov na ploche rieSeného uUzemia za
neperspektivne.

Vplyvy na priemyselnu vyrobu povazujeme za malo vyznamné.

Vplyvy na dopravu

Navrhovana c¢&innost bude dopravne napojena z Harmincovej ul. prostrednictvom miestnej
obsluznej obojsmernej komunikacie na ulici Pri Suchej Vydrici, ktorej rekonstrukcia je rieSena v
samostatnom stavebnom konani v ramci projektovej dokumentacie s nazvom Prepojovacia
komunikacia ul. Polianky a ul. Harmincova, kde je doplnené aj chybajuce verejné osvetlenie. Tato
komunikacia pokraduje a prechadza dalej celym uzemim projektu Ceredne ako aredlova
komunikacia s vyustenim do ulice Polianky, ¢im doslo ku zokruhovaniu tychto dvoch dopravnych
napojeni pre vsetky etapy Ceresni. Pritomnost Harmincovej ulice ponidka moznost priaznivého
napojenia na mestsku siet hromadnej dopravy. A rieSené Uzemie tieZ lemuje cyklotrasa, ktoru
mozno vyuzit ako alternativny spésob dopravy.

V rieSenom Uzemi bude vybudovanych celkovo 610 parkovacich miest. Kapacita narokov na
staticku dopravu bola stanovena podla STN 73 6110 / Z2.

Pre vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej
komunikacnej sieti a overenie funkénosti navrhovaného rieSenia bolo spracované Dopravno-
kapacitné posudenie ,Polyfunkény komplex Cere$ne 5%, DI Consult s.r.o., Bratislava, 04/2021 (vid.
prilohy). Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované kumulativne v kontexte okolitych
suvisiacich rozvojovych zamerov.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia zameru Polyfunkény
komplex Ceresne 5 v priamej kumulacii so zamermi Ceresne 1-4 a PC Sklenik mozno konstatovat,
Ze posudenie preukazalo dostato¢nost’ opatreni viazanych na predchadzajuce ostatné zamery ako
na zlepSenie celkovej dopravnej situacie na Harmincovej ul., tak i na pokrytie potencialu vSetkych
zamerov zahrnutych do tohto postdenia, t.j. i aktualne posudzovaného potencialu Ceresne 5.

Napojenie navrhovanych vjazdov, resp. vyjazdov na pristupové komunikacie bude situované s
dostatoénym rozhlfadom pre uUc€astnikov dopravy. V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné
bezpeCnostné prvky a dopravné znalenie v sulade s predpismi tak, aby bola maximalne
zabezpecena bezpecnost chodcov, cyklistov a plynulost dopravy.

Napojenie navrhovanej ¢innosti bude rieSené podla platnych STN a TP a predpokladame, ze
dotknuté krizovatkové uzly budu kapacitne vyhovovat’ predpokladanym narokom dopravy.
Investiény zadmer v navrhovanom dopravnom rieseni je realizovatelny.

Vplyvy na MHD

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat suCasnu prevadzku MHD na prilahlej
dopravnej sieti. Navrhovana ¢innost' neznefunké&niuje zastavky MHD na prilahlej dopravnej sieti. V
ramci navrhovanej ¢innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD.
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V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po Harmincovej
ul. (linky €. 20, 83 a 84). Zastavky MHD (Lipského, Hus¢avova) sa nachadzaju v max. 5-minatove;j
pesej dostupnosti. Navrhovana Cinnost reSpektuje existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

Chodniky pre peSich | cyklotrasy

V ramci navrhovanej ¢innosti budu vytvorené chodniky pre peSich prepojené na existujuce pesie
trasy v okoli navrhovanej Cinnosti s dostupnostou na MHD. Navrh peSich tras sa viaze na
komunika¢nu siet navrhovanej stavby, priCom plochy na teréne budu vyuzivané najma pre peSich,
parkovanie bude rieSené hlavne v podzemnych parkovacich plochach. Realizaciou zameru dojde
ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore a skvalitheniu pohybu pre pesSich v danom uzemi, pdjde

0 vplyv pozitivny.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti redpektuje sucasné cyklotrasy vedené v jej okoli. Na zapadnom
okraji rieSeného Uzemia, ktoré je tvorené miestnou komunikaciou Pri Suchej Vydrici prechadza
cyklotrasa Kréace-Lamac (Cislo R61), ktora sa dalej napaja na cyklotrasu Dubravska radiala (Cislo
R11) (www.bratislava.oma.sk/cykloatlas, 2022). V ramci predchadzajucich etap projektu Cere$ne
sa zabezpeduje financovanie, projekéna priprava a inzinierska ¢innost pre cca 2 km cyklotrasy v
kontakte s arealom Cere$ni, ktora sa stane sugastou cyklotrasy Dubravka — Zelezna studienka. V
areali navrhovanej cinnosti déjde k umiestneniu cyklostojanov. Vplyvy navrhovanej stavby na
existujuce prvky siete cyklotras budu pozitivne.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti neddjde k priamemu zaberu &i nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v 8irSom okoli arealu navrhovanej Ccinnosti. Taktiez v suvislosti
s prevadzkou navrhovanej Cinnosti nepredpokladdme zmenu existujuceho stavu vyuzivania
turistickych a rekreacnych lokalit v dotknutej mestskej Casti.

Realizaciou navrhovanej cinnosti dojde k skulturneniu priestoru v rieSenom uUzemi vysadbou
parkovej udrziavanej zelene. Péjde o vplyv prospesny s lokalnym charakterom. Negativne vplyvy
na sluzby, prvky rekreacie a cestovného ruchu neboli identifikované.

Vplyvy na infradtruktdru

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti neddjde k
znefunkéneniu existujucej dopravnej a technickej infrastruktury v okoli arealu stavby. Realizaciou
navrhovanej investicie dbjde v uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, pdjde o vplyv pozitivny.

Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej €innosti budi dodrzané ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom. Nepredpokladame negativne vplyvy
navrhovanej €innosti na existujuci stav infrastruktary v hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy na zdravie obyvatelstva sa moézu prejavit pri dlhodobych expoziciach obyvatelstva
koncentraciam, ktoré prekraCuju povoleny hygienicky limit. Na zaklade charakteru navrhovane;j
¢innosti a vysledkov spracovanych Studii (akusticka Studia, rozptylova Studia) mozno konstatovat,
Z2e neddjde k nadlimitnym expoziciam okolitého obyvatelstva, zamestnancov ¢&i navstevnikov
rieSeného uzemia.
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Z prevadzky navrhovanej €innosti vzhfadom na jej funkéné a technické rieSenie nebudu vznikat
odpadové latky takého charakteru a zlozenia, ktoré by mohli mat negativny dopad na zdravotny
stav buducich obyvatelov, navstevnikov, dennych pasantov rieSeného Uzemia, ako aj su¢asného
okolitého obyvatelstva.

V ramci stavby budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a bezpeény prejazd
dopravy a okoloiducich chodcov, cyklistov. Stavenisko bude oplotené pre zabezpecenie zakazu
vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a
chranené uzemia

5.1. Vplyvy na biodiverzitu

Sucéasna druhova diverzita samotnej plochy rieSeného Uzemia je vzhladom na jej sucéasny
charakter/pokryv a antropicky vplyv okolia nizka. Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju
ziadne chranené ani vzacne druhy fléry afauny. Taktiez sa vrieSenom Uzemi nenachadzaju
prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho ¢i narodného vyznamu.

Vystavba a prevadzka navrhovaného polyfunkéného komplexu nebude spata s vyraznou
a ekologicky neunosnou produkciou emisii, hluku, nebezpeénych odpadov ani ohrozenim okolitej
fauny ajej biotopov. Taktiez neddjde k ovplyvneniu existujucich uzemi ochrany prirody C&i
k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych druhov vyskytujucich sa v lesnych spoloenstvach
v SirSom okoli rieSeného uzemia.

Realizaciou &innosti spojenou s vysadbou novych zelenych pléch déjde na dotknutom pozemku
k skvalitneniu pléch vegetacie na ploche rieSeného Uzemia. Vplyv navrhovanej ¢innosti na
biodiverzitu, vzhladom na jej priestorovo-dispozicné a funkéné rieSenie, ako aj su€asny pokryv
pozemku, hodnotime ako malo vyznamny.

Vzhladom na vzdialenost Uzemia dotknutého vystavbou navrhovanej ¢innosti od cennejSich lokalit
s vy8Sou biodiverzitou (napr. chranené uzemia, lokality Natura 2000, biocentra, biokoridory
s regionalnym / nadregionalnym vyznamom, atd.) nepredpokladame negativne ovplyvnenie
biodiverzity, ani naruSenie vazieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi
v 8irSom okoli navrhovanej €innosti.

5.2. Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

5.2.1. Narodna siet chranenych tzemi
Areal navrhovanej Cinnosti nezasahuje do ziadnych chranenych uUzemi ani do ich ochrannych

v

pasiem (v zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov). Na ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupefi Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

V blizSom okoli hodnoteného uUzemia sa nachadza chranené uzemie CHKO Malé Karpaty,
vzdialené cca 600 m zdpadne od hranice rieSeného uzemia. Okrajové €asti chraneného uzemia sa
nachadzaju za jestvujucimi antropogénne ovplyviiovanymi plochami v dostato¢nej vzdialenosti od
navrhovanej €innosti na to, aby predmety ochrany chraneného Uzemia vo vztahu k charakteru
planovanej ¢innosti neboli priamo ovplyvnené.

V suvislosti s navrhovanym investicnym projektom neddjde k vyznamnému zaberu potravnych
biotopov avifauny a tiez nepredpokladame ubytok potravnych, prip. ukrytovych moznosti, ktoré by
mali za nasledok zniZzenie pocéetnosti druhov viaZucich sa na okolité chranené uzemie. V ramci
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rieSeného Uzemia dbjde k vysadbam novych ploch zelene, ktoré mézu poskytnut nové biotopy pre
osidlovanie niektorych druhov Zivo€ichov adaptovanych na dany charakter tzemia.

Navrhovana cinnost svojim charakterom nespdsobi ohrozenie predmetov ochrany CHKO Malé
Karpaty ani inych chranenych uzemi nachadzajucich sa vo vacSej vzdialenosti od rieSeného
uzemia navrhovanej €innosti a nebude mat negativny vplyv na priaznivy stav biotopov a druhov
fauny a fléry tohto Uzemia.

5.2.2. Eurdpska siet’ chréanenych tzemi (lokality Natura 2000)

Navrhovana &innost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroveh sa Ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v jej blizSom okoli. NajblizSie k arealu navrhovanej €innosti sa nachadza uzemie
europskeho vyznamu SKUEV0388 Vydrica lokalizované cca 1,5 km vychodne a SKUEV0280
Devinska Kobyla lokalizované cca 2,6 km zapadne od hranice rieSeného uzemia.

Vzhladom na vzdialenost navrhovanej €innosti od chranenych uUzemi a jej funkéné rieSenie
konsStatujeme, Ze vystavba ani prevadzka navrhovaného zameru nebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivo€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura
2000.

Negativne vplyvy stavby na lokality Natura 2000 lokalizované v SirSom okoli rieSeného uUzemia
neboli identifikované.

5.2.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené Uuzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej ¢innosti
na mokradové spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

5.3. Ochranné pasma, vodohospodarske oblasti, vytvory a pamiatky

Vystavbou a prevadzkou navrhovanej €innosti nebudu dotknuté kulturne a historické pamiatky ani
paleontologické, archeologické naleziska ¢i geologické lokality situované v SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Navrhovana Cinnost nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych Gzemi, vid. aj
kap. IV./3./13.2.4.1. Vplyvy na PHO a CHVO.

6. Posudenie ocakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ¢asového
priebehu pésobenia

Z hladiska Casového priebehu pdésobenia navrhovanej €innosti konstatujeme, ze vplyvy vystavby
navrhovanej investicie nebudu vyznamne a dlhodobo negativne pésobit na Ziadnu zo zloZiek
Zivotného prostredia vratane ¢loveka.

7. Predpokladané vplyvy presahujuce statne hranice
Vplyvy navrhovaného zadmeru nepresahuju Statnu hranicu SR.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na su€asny stav
zivotného prostredia v dotknutom uUzemi (so zretefom na druh, formu a stupen
existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov, kulturnych pamiatok)

V predchadzajucich kapitolach boli popisané vplyvy navrhovanej ¢innosti. Nepredpokladame vznik
takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli spdsobit vplyvy v dotknutom prostredi s prihliadnutim
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na sucasny stav zivotného prostredia a vzhlfadom na druh, formu a stupen existujucej ochrany
prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom uzemi a jeho okoli.

Nosnym taziskom navrhovanej CcCinnosti je funkcia byvania s prislichajucim zazemim a
parkovanim, iZze ide o ¢innosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

8.1. Synergické a kumulativhe vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich uc€inok v danom priestore znasobuje. lde o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pésobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, moze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy v danom Uzemi vo vztahu k navrhovanej €innosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukové, rozptylové a svetlotechnické pomery a dopravnu zataz.

Navrhovany polyfunkény komplex sa umiestriuje do uzemia s urenym / zadefinovanym funkénym
vyuzitim (regulativmi) v zmysle Uzemného planu dotknutého sidla, ktoré navrhovana ¢&innost
reSpektuje.

Zamer EIA komplexne vyhodnocuje vplyvy navrhovanej investiCnej €innosti na rieSené, i okolité
hodnotené Uzemie (vid. rozsah Uzemi v prilohach Mapa ¢.1 a Mapa €.2).

Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej €innosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vysSie uvedenych kapitol. Navrhovana c&innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym obytnym suborom prejavi:

* miernym navySenim emisii zneCistujucich latok do ovzduSia za dodrZania emisnych limitov,

* miernym zvySenim produkcie odpadov pocas realizacie a prevadzky obytného suboru,

* zvySenim intenzity dopravy, narokmi poc¢as realizacie a pocas prevadzky bez vyznamnejSieho

negativheho dopadu na sucasné dopravné zatazenie prilahlej cestnej siete,

* zvySenim produkcie odpadovych splaskovych véd,

* mierne zvySenymi emisiami hluku z dopravy po€as prevadzky,

e zZmenou vnimania scenérie dotknutého Uzemia,

* miernym zvySenim narokov na surovinoveé zdroje (elektricka energia, voda, atd’.).

V susedstve plochy navrhovanej €innosti sa nachadzaju viaceré objekty v prevadzke, vo vystavbe
alebo vo faze projektovej pripravy, na ktoré navrhovana &innost priestorovo nadvazuje. Preto bola
v ramci vypracovania Studii pre potreby navrhovanej €innosti zohladnena aj pritomnost tychto
objektov. Ide najmé o Polyfunkény komplex Ceresne 1,2,3,4, s ktorym susedi plocha rieSeného
uzemia navrhovanej Cinnosti. V nasledujucej tabufke uvadzame porovnanie ploSnych parametrov
jednotlivych nadvazujucich €innosti.

Tab.: Porovnanie rozhodujucich ukazovatelov navrhovanej Ccinnosti a suvisiacich cinnosti
Polyfunkéného komplexu Ceresne 1, 2, 3, 4 s navrhovanou &innostou.

Navrhovana
oolvf bolvi Cinnost Polyf. Polyf. | Navrhov.
oiyt. olyt. Hotel éinnost’
komplex komplex P Parkovisko kvompilex kvompvlex n
. L CereSne ) Ceresne CereSne Polyf.
Polianky CereSne 2 .. Polianky o
. N (Ceresne 3) living 1,234 - komplex
(Ceresne 1) | (Ceresne 2) Ceres L
+ Parkovisko (Ceresne 4) spolu Ceresne 5
prestavba
Celkova plocha rieSeného
uzemia (existujuci areal) 11 679,00 13 906,00 3 257,00 2 995,00 9 055,00 40 892 ,00 11 248
(m?)
Celkova zastavana plocha | 5 553 g 3 274,00 927,90 - 232960 | 1008540 | 2802,89
objektami (m?)
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Celkova podlazna plocha 23 227,70 32 427,00 8 306,10 - 32 832,00 96 792,80 48 874,35
Nadzemna 19 081,30 24 052,00 6 458,80 - 22780,00 | 72372,10 | 3034343
7 podlazna plocha
toho | Podzemna 4146,40 8 375,00 1847,30 - 10052,00 | 2442070 | 18530,92
podlazna plocha ' ' ' ’ ' '
Spevnené plochy (m?) 5 083,77 5783,16 914,60 1678,00 3541,23 17 000,76 5134,7
Zapocitatefna plocha 2713,15 3 748,50 1414,50 1317,00 259748 | 1179063 | 343375
zelene (m?)
Celkovy pocet
parkovacich stojisk (ks) 287 324 83 63 398 1155 610
Parkoyame stojiska 163 85 20 63 01 422 9
na teréne
7 Parkovacie stojiska
toho |V podzemnych 124 239 63 0 307 733 519
garazach
Parkovacie stojiska
na strechach podz. - - - - - 82 82
garazi
Celkova podlahova
(azitkova) plocha stavieb 14 040,67 19 170,02 4 785,05 - 18 334,08 56 329,82 41 104,63
(m?)
Podlahova
(uzitkova) plocha 13 584,84 18 261,3 4726,39 - 17 378,56 53 951,09 23 986,48
z nadzemna (m?)
toho | Podlahova
(uzitkova) plocha 455,83 908,72 58,66 - 955,82 2 379,03 17 118,15
podzemna (m?)

Navrhovana cinnost mierne zvysi suCasnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz v
danom uzemi, pric¢om na zaklade vysledkov studii: akusticka Studia a imisno-prenosové posudenie
konstatujeme, Ze prevadzkou navrhovanej Ccinnosti neddjde k prekroCeniu nadlimitnych
hygienickych limitov pre okolité obyvatelstvo a samotnych uzivatefov/navstevnikov ani v kumulacii
s ostatnymi navrhovanymi ¢innostami v uzemi. Akusticka Studia a imisno-prenosové posudenie
bolo spracované na zaklade dopravno-kapacitného posudenia spracovaného kumulativne v
kontexte okolitych rozvojovych zamerov: Polyfunkény komplex Polianky (Ceresne 1), Polyfunkény
komplex Ceresne 2, Hotel Ceredne (Ceredne 3), Polyfunkény komplex Ceresne Living (Ceresne 4)
a Polyfunkéné centrum Sklenik. Dopravna prognéza bola spracovana pre rok 2025, ¢o je obdobie
predpokladanej plnej rutinnej prevadzky vSetkych projektovanych zariadeni a kapacit. Doplnkovo
bola spracovana prognéza dopravy pre vyhladové obdobie — r. 2045 a na zaklade jej vysledkov je
spracované kapacitné posudenie vybranych krizovatiek v zmysle STN. Navrhovana &innost' svojim
funkénym a stavebno-technickym rieSenim nebude negativne ovplyviiovat okolitd existujucu
obytnu zastavbu.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na chranené
uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kulturneho dedistva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupdsobenia sa nepredpoklada /
nebolo identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativhe pésobenie, ktoré by
malo za nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
hodnotenom UGzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom uzemi
realizacii inych projektov zadefinovanych v izemnom plane dotknutého sidla.

9. Dal$ie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti

Rizika podas vystavby navrhovanej ¢innosti

Stavba bude musiet’ byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru. Polas vystavby
mdbzu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace
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priamo so stavebnou C&innostou. Ich vylu¢enie je podmienené dodrziavanim platnych pravnych
predpisov tykajucich sa bezpec&nosti a ochrany zdravia pri praci.

Rizika poéas prevadzky navrhovanej éinnosti

Vzhfadom na technicko-bezpecnostné zabezpe€enie navrhovanej &innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, Ze budu v maximalne;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehéd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skutoCnosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu urcené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky. Pojde len o beZzné dopravné prostriedky
uréené na dopravu oséb. Taktiez v priestoroch bytovych domov a ich zazemi nebude nakladané s
nebezpeCnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpelnych latok
a pripravkov.

Mozné riziko predstavuje pozZiar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej ochrany,
ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany ludskych
Zivotov a zniZenia 8kdd spbsobenych pozZiarom.

V priestoroch navrhovanej Cinnosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov. M6zeme konstatovat, ze na ploche rieSeného Uuzemia
sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatefnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov €innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.
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10.

Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov

navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie

10.1. Uzemnoplanovacie opatrenia

Dodrzat ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v zmysle Uzemného planu hl. m. SR
Bratislavy, 2007, v zneni zmien a doplnkov.

10.2. Technické opatrenia
Opatrenia pocas vystavby

V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpeCnostné pravne predpisy a normy).
ESte pred zacdiatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktary. Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou
opatrnostou, aby nedoslo k poruSeniu sieti a ich izolacie.

Pred za€atim buracich prac existujucich stavebnych objektov overit' vyskyt netopierov aby
nedoSlo k uhynu chranenych druhov ZzZivoCichov. V pripade zistenia ich pritomnosti je
potrebné zabezpedit odborny transfer jedincov na novu nahradnu lokalitu.

Vykopové prace v blizkosti drevin urCenych na zachovanie navrhujeme vykonat citlivo,
poskodené dreviny oSetrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskor zasypat.

10.3. Opatrenia poc¢as vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti
Ovzdusie

Skladovanie prasnych stavebnych materidlov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.

Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, &istenie pristupovej komunikécie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska poas vykopovych prac a pod.

Zabezpe€it maximalne znizenie prasSnosti poCas vystavby navrhovanej cinnosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii prasnych stavebnych &innosti a pod.

Pri buracich pracach a inych €innostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné
vyuzit' technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku prasnych emisii.

HIluk a vibracie

v vs

vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcenia o
akustickych emisiach.

Stacionarne alebo dofasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizécie s nizkou intenzitou ucinku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku. Opatrenia proti U¢inku vibracii suvisia
aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a vyjazdov nakladnych automobilov so
stavebnym materialom a zeminou z vykopov, znizenie povolenych rychlosti, a pod.
Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Povrchové a podzemné vody

Zabezpedit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznecistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vod dotknutej lokality.

Zabezpedit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpelnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat’ stav mechanizacnych prostriedkov.

Zabezpedit, aby navrhované socialne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.
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Realizovat technické opatrenia pre eliminaciu vplyvov privalovych zrazkovych vod v uzemi
(vybudovanie arealovej dazdovej kanalizacie s povrchovymi retenénymi prvkami).
Zabezpedit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.
Pre pripad havarii pouZit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kod.

Doprava

Realizovat vSetky prvky dopravnej infrastruktury suvisiace s navrhovanou ¢innostou.
VSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v sulade s prisluSnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Vegetacia

Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi Upravami.

Pri vysadbe reSpektovat podmienky ochrannych vzdialenosti kmerov stromov od
nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti v zmysle VZN ¢&. 5/2018 Magistratu hl. mesta
SR Bratislavy ,O starostlivosti o verejnu zelefi na ochrane drevin, ktoré su su¢astou verejnej
zelene na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy".

Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

Pri realizacii vysadby nepouzit invazne druhy a druhy s invaznym potencialom, ale
uprednostriovat domace geograficky pévodné druhy.

Pri a po vysadbe zabezpeclit’ prevedenie dokladnej zalievky vSetkych vysadenych drevin a na
podmienky na ich optimalny rozvoi.

ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie). Pri realizacii vysadby nepouZit
invazne druhy.

Pre zefektivnenie zadrziavania vody v uUzemi rieSit v ramci sadovych Uprav vsakovacie
zariadenia.

Horninové prostredie

Po odkryti zakladovej jamy upresnit radénové riziko a nasledne v pripade potreby navrhnut
protiradénové opatrenia.

Odpady

Realizator navrhovanej stavby musi zabezpelit nakladanie s odpadmi podla zistenych
druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organizacne nakladanie s odpadmi v sulade s poziadavkami zakona o odpadoch.

Za vzniknuté odpady pocas prevadzky zodpoveda spravca nehnutefnosti, ktory odpad zaradi
podla Katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadov, ktoré
budu farebne odliSené (komunalny zmesovy odpad oznaceny Ciernou farbou, kovy ¢ervenou
farbou, papier modrou farbou, sklo zelenou farbou, plasty Zltou farbou, bio-odpad hnedou
farbou) a nasledne zabezpedi jeho odvoz na miesto zhodnotenia, alebo zneSkodnenia.
Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok, v pripade
ich zistenia zneskodnit' odpad v sulade s platnou legislativou.

Archeologické naleziska

V pripade, ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podfa
platného zakona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.
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Cistota okolia stavby
o Zabezpecit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znecistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
o Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

10.3. Bezpecnostné a organizacné opatrenia
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpelnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlasok.

Spravca nehnutefnosti zabezpeéi podmienky pre triedenie a naslednu recyklaciu odpadov
s cielom minimalizovat mnozstvo skladkovaného odpadu.

Navrhovana ¢&innost bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a budu vybavené
protipoziarnym vybavenim a ochranou. Spravca nehnutelnosti zabezpeéi vypracovanie
prevadzkového poriadku a havarijného planu. Navrhované protipoZiarne zariadenia budu
reSpektovat STN 73 0872.

10.4. Iné opatrenia
Medzi iné opatrenia je mozné zaradit dodrziavanie platnych technickych, technologickych,
organizacnych a bezpecnostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom ¢innosti.

10.5. Vyjadrenia k technicko-ekonomickej realizovatelnosti
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hfadiska realizovatelné.

11. Posudenie ocakavaného vyvoja Uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost’
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené uUzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zloZiek Zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill.

Nerealizaciou navrhovanej c&innosti nedéjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a vyuzitiu jeho
funkéného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného Uzemia v zmysle uzemného
planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom Uzemi nedéjde k vytvoreniu novych ploch byvania
s prisluchajucim zdzemim a udrZiavanej zelene.

12. Posudenie suladu navrhovanej &innosti s platnou UPD a d'al$imi relevantnymi
strategickymi dokumentmi

Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schvaleny 31.5.2007 uznesenim
Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola
vyhladsena vSeobecne zavaznym nariadenim hl. mesta SR Bratislavy €. 4/2007, zo dra 31.5.2007.
Uznesenim Mestského zastupitelstva hl. m. SR Bratislavy ¢. 600/2008, zo dha 15.12.2008 bola
schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a
dopinky 01. Zavazna &ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a dopinky 01
bola vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy ¢. 12/2008 zo dna
15.12.2008, ktoré nadobudlo udinnost’ driom 15.1.2009.

Uznesenim Mestského zastupitefstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 400/2011, zo dna
15.12.2011 bola schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, zmeny a doplnky 02. Zavazna &ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
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zmeny a doplnky 02 bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy €. 17/2011, zo dna 15.12.2011, ktoré nadobuda ucinnost dfiom 1.2.2012. Uznesenim
Mestského zastupitefstva hl. m. SR Bratislavy €. 1614/2014, zo dfia 26.6.2014 bola schvaleny
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03. Uznesenim Mestského
zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 1785/2014, zo dinia 23.10.2014 bola schvalena
UPD Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplinky 05.

V sUgasnosti je vyuZitie posudzovaného Uzemia zadefinované v platnom Uzemnom plane
hlavného mesta SR Bratislavy, schvaleny 31.05.2007 v zneni schvalenych zmien a doplnkov 01,
02, 03, 05 a 06.

12.1. Posudenie suladu navrhovanej innosti z hladiska intenzity a funkéného vyuzitia Uzemia
Parcely dotknuté realizaciou navrhovaného investicného zameru su sucastou Uzemia, ktoré ma
zadefinovany regula¢ny kéd 501 J.

Funkény celok 501 J
Celkova vymera vymedzeného uzemia funkénej plochy 501 J: 35 250 m?
Riesené tzemie Polyfunkéného komplexu Cere$ne 5 — etapa C5: 11 248 m?

Uzemie je definované ako funkcia 501/zmie$ané Uzemie byvania a obgianskej vybavenosti,
rozvojové Uzemie, regulaény kod J (pre ktory plati IPP 2,7) Spinenie podmienok je Specifikované v
tab. Suhrnna tabulka bilancii — funkény celok 501 J. Bilancovany funkény celok 501 J tvori
navrhovany Polyfunk&ny komplex Ceresne 5 a existujuce stavby Stredna odborna $kola, obchodny
dom Kaufland a administrativna budova Potravinoprojekt.

Tab.: Suhrnna tabulka bilancii — vymedzené uzemie funkénej plochy Ceredne 5 a funkény celok
501 J —sulad s UPN

. Regulacia v zmysle . = & Funkény celok 501 J s
Funkény celok 501 J UPN Navrh CERESNE 5 navrhom CERESNE 5
Plocha rieseneho 11 248,00 11 248,00 35 250,00
pozemku (m?)
Zastavana plocha (m?) 2 812,00 2 802,89 -
Celkova hruba podlazna :
plocha nadzemnych 30 369,60 30 343,43 2 BAY ([ T STt
o zastavba = 13 347)
podlazi (m?)
Plocha zelene (m?) 3374,40 3 433,75 -
Podlazna plocha byvania
Vv ramci nadzemnych - 30 234,76 30 234,76 = 69,20 %
podlazi (m?)

Podlazna plocha
obdianskej vybavenosti v

o . - 108,67 13 455,67 = 30,80 %
ramci nadzemnych
podlazi (m?)
IPP 2,7 2,7
1IZP 0,25 0,25
Kz min. 0,30 0,3

Charakter vystavby je bytovy komplex s plochami pre ob&iansku vybavenost umiestnenu prevazne
v parteri, pri splneni podmienky 70 % podielu byvania v rozmedzi celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby v ramci funkéného celku, do ktorého patri obchodny dom Kaufland,
administrativna budova Potravinoprojekt a Stredna odborna Skola. V ramci funkéného celku je
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celkova nadzemna podlazna plocha spolu s navrhom 43 690,43 m? a z toho byvanie je zastipené
v navrhu Cere$ne 5 plochou 30 234,76 m?, &o je 69,20 % z celkovej nadzemnej podlaZznej plochy.
Komplex tak vytvara mestské prostredie a dopifia ho o byvanie v ramci funkéného celku.

Vzhladom na vy$Sie uvedenu tabufku a v nej vyjadrené koeficienty konstatujeme, Ze navrhovany
investiCny zamer nie je v rozpore s uzemnym planom hlavného mesta Bratislava.

Podla vydaného zavazného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy (¢. MAGS POD 38716/22-
3253, zo dna 05.01.2022), ktoré je obstaravatelom uzemného planu a jeho zmien a doplnkov, je
uvazovany zamer v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

13. Dal$i postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov

Pre predloZzent dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.

59



EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

V. Porovnanie variantov navrhovanej cinnosti a navrh
optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné
prostredie (vratane porovnania s nulovym variantom)

1. Tvorba suboru kritérii a uréenie ich délezitosti na vyber optimalneho variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:

e vplyvy na obyvatelstvo — pohoda zivota, zdravotné rizika:
+» stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
< hluénost, emisie, pradnost, vibracie, odpady
e vplyvy na prirodné prostredie — podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
zlozky (vegetacia/zivoCiSstvo), geomorfologické pomery:
+« narudenie loZisk surovin / stability svahov, znecistenie horninového prostredia,
+ znecistenie povrchovych vod / podzemnych vod,
% zmeny v prieniku prvkov USES,
+ vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia ploch),
« vplyvy na zivocCiSstvo (prerusenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),
¢ vplyvy na podu (zaber, kontaminacia pody).
o vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené uzemia — zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,

e vplyvy na krajinu — Struktura a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
o vplyvy na urbanny komplex — dopravné riedenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

Navrhovana c¢innost' je rieSena variantne — variant €.1 a variant €.2. Variantnost navrhovane;j
¢innosti na ploche rieSeného uzemia spociva v celkovej vymere zelene a spevnenych pléch a v
odliSnosti stavebno-fyzikalneho rieSenia konstrukcii obvodového plasta bytovych domov. Varianty
navrhovanej ¢innosti su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b v prilohach zameru.

Okrem tychto variantov sme v predloZzenom zamere posudzovali aj variant nulovy (V0), t. . stav,
ktory by nastal ak by sa navrhovana &innost nerealizovala.

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty

Nulty variant (sucasny stav)

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych zlozZiek zivotného prostredia, jeho charakteristika
a popis sa nachadza v kap. Ill. Nerealizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k reprofilacii rieSeného
Uzemia a vyuZitiu jeho funk&ného a priestorového potencialu. Funkény potencial rieSeného uzemia
v zmysle uzemného planu bude aj dalej nevyuzity. V rieSenom uzemi neddjde k vytvoreniu novych
pléch byvania s prislichajucim zazemim a udrziavanej zelene.

Porovnanie variantu ¢.1 a variantu ¢.2
V ramci oboch variantov sa pocita s:
e realizaciou polyfunk&ného suboru s prisluchajucim zazemim,
e vybudovanim 610 parkovacich miest,
e realizaciou suvisiacich prvkov dopravnej a technickej infrastruktury pre funkénu prevadzku
navrhovanej €innosti s prihliadanim na environmentalne podmienky uzemia.
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Variant ¢.1

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvaZuje s vy¢lenenim 3 468,64 m? plochy na
vegetatné upravy. Plodna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre peSich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 5 734,28 m?. Obvodové mury navrhovanych objektov su vo variante ¢.1
navrhované so zateplenim s hrubkou 160 mm, strecha bude prevedena s tepelnou izolaciou
hrubky 300 mm.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy v rieSenom udzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢€.2 v areali stavby vacsie plochy zelene.
Zaroven boli prehodnotené tepelno-technické vlastnosti obvodovych murov a striech bytovych
domov.

Variant .2

Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych uprav na rastlom
teréne a nad podzemnymi ¢astami prislusnych bytovych domov o celkovej vymere 4 068,21 m?
(zapocitatelna plocha predstavuje 3 433,75 m?). PloSna vymera spevnenych ploch predstavuje 5
134,7 m2. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvy$eniu plo$nej vymery zelene v aredli stavby o
+599,58 m?. Vo variante ¢.2 sU obvodové mury bytovych domov navrhované so zateplenim s
hrabkou 200 mm a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm (2 x 200 mm). Vdaka tomu
sa dosiahne znizenia nakladov na kurenie, mensieho uniku tepla z objektu a zlepSenia
hospodarnosti prevadzky stavby.

Zaver:

Navrhovana ¢innost z pohladu vyuZitia funkéného potencialu tzemia v zmysle tzemného planu
dotknutého sidla je oproti sucasnému stavu/nulovému variantu optimalnejSim riesenim pre dané
uzemie, jeho buducich obyvatelov a navstevnikov. Celkovo z pohladu realizacie zelene nad
podzemnymi konStrukciami a prehodnotenia teplotechnickych viastnosti obvodového plasta
konStatujeme, Ze variant €.2 je vhodnej§i ako variant ¢.1. Navrhujeme realizaciu variantu ¢.2.

Navrhovana ¢innost’ bude umiestnena v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov a nebude zasahovat do
chranenych uzemi. Zaroveri areal navrhovanej ¢innosti umiestriovany v urbanizovanom uzemi
dotknutej mestskej ¢asti nie je v prekryve so Ziadnymi lokalitami tvoriacich sustavu Natura 2000.

3. Zdovodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu &.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante .2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
a obyvatelstvo za realizovatelnu a v tzemi tnosnd.

Odporucame realizaciu variantu &. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢.1
a navrhuje vhodnej$ie rieSenie tepelno-technickych vlastnosti obvodového plasta stavby.
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VI. Mapova a ina obrazova dokumentacia

V prilohe tohto zameru sa nachadzaju:

Mapova dokumentacia:

Mapa &. 1: Sir§ie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti
Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa

Mapa €. 3a: Celkova situacia — variant ¢.1

Mapa €. 3b: Celkova situacia — variant ¢.2

Prilohy:

Priloha & 1: Dopravno-kapacitné posudenie: ,Polyfunkény komplex Cere$ne 5
DI CONSULT s.r.o., 04/2021.

Priloha &. 2: Akusticky posudok: ,Polyfunkény komplex Ceresne“ (STASYS, spol. s r.o.,
04/2022).

Priloha &. 3: Imisno-prenosova $tudia: ,Polyfunkény komplex Ceresne 5 (VALERON Enviro
Consulting s. r. 0., 04/2022).

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti:
,Polyfunkény komplex Ceredne 5 (list &. MAGS POD 38716/22-3253, zo dfia 05.01.2022).
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VIIl. Doplnujuce informacie k zameru

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie, ktora sa vypracovala pre zamer a zoznam hlavnych
pouZitych materialov

e Akusticky posudok: ,Polyfunkény komplex Ceresne“. STASYS, spol. s r.o., 04/2022.

e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska
Stiavnica, 2002

e Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekolégie SAV, 1996

o Dokumentacia pre povolenie odstranenia stavby: ,Odstranenie stavby, s.€.3296, k.u.
Dubravka, parc.C. 2435/8,10 a 51, Harmincova 1, Bratislava - Dubravka, 841 01 Bratislava“,
ASPIS s.r.0., 02/2022.

e Dopravno-kapacitné postdenie: ,Polyfunkény komplex Cere$ne 5. DI CONSULT s.r.o.,
04/2021.

e Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

e Geologickd mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava

e Hydrologicka ro¢enka. Povrchové vody 2016, SHMU, Bratislava, 2017

e |G Mapa SSR, GS SR

e Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova &ast.

e Projekt pre tzemné rozhodnutie: Polyfunkény komplex Ceresne 5. Architekti Sebo Lichy s.r.o.,
04/2022.

e Regionalny tzemny systém ekologicke;j stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994

e Roéenka priemyslu 2021, SU SR, 2021

e Rozptylova $tadia: ,Polyfunkény komplex Ceresne 5. VALERON Enviro Consulting s. r. o.,
04/2022.

o Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSSU SR v Bratislave, 2021

e Statisticka rogenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2020

e Tepelnotechnické posudenie stavebnych konstrukcii s projektovym energetickym hodnotenim
budovy (PEH): “Polyfunkény komplex Cere$ne 5%, STASYS, spol. s r.0. 04/2022.

e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavézna &ast, Magistrat
hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplinkov

o Vyznamné vtacie Uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

e Zdravotnicka ro€enka Slovenskej republiky 2020, NCZI, Bratislava 2020

o www.dubravka.sk, www.bratislava.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk,
www.sopsr.sk, www.statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk, www.minzp.sk

2. Zoznam vyjadreni a stanovisk vyZiadanych k navrhovanej ¢innosti pred vypracovanim zameru

Pred spracovanim zameru bolo k navrhovanej Cinnosti vydané zavazné stanovisko HIl. mesta
Slovenskej republiky Bratislava s pripomienkami, ktoré navrhovatel zohladni v dalSich stuprioch
projektovej pripravy.

3. Dalsie doplriujice informécie o doterajSom postupe pripravy navrhovanej &innosti
a posudzovani jej predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

V stdasnosti je spracovany projekt pre Uzemné rozhodnutie: Polyfunkény komplex Ceresne 5.
Architekti Sebo Lichy s.r.0. (04/2022).
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4. VSeobecne zrozumitelné zavereéné zhrnutie

Predkladany zamer: ,,Polyfunkény komplex Ceresne 5“ je spracovany podla zakona &. 24/2006
Z.z. oposudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového polyfunkéného komplexu s vlastnym
zdzemim za ucelom reprofilacie rieSeného uzemia s vyuZzitim jeho funk&ného potencialu v zmysle
regulativov uzemného planu dotknutého sidla a s ciefom dotvarat uz existujucu, i sucasne
realizovanu zastavbu predchadzajucich etap bytovych domov v susedstve riedeného Uzemia.
Realizaciou komplexu dojde k rozSireniu ponuky priestorov pre byvanie v mestskej asti Bratislava
— Dubravka pre SirSie vrstvy obyvatelstva a vytvoreniu atraktivneho a prijemného priestoru pre
buducich obyvatelov a navstevnikov lokality.

Navrhovana &innost bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava IV, k. u. Dubravka.
Plocha rieSeného Uzemia o vymere 11248 m? je umiestriovana na parcelach registra C, &.:
2435/8, 2435/10, 2435/16, 2435/31, 2435/39, 2435/51, 2435/84, 2435/85, 2435/86, 2435/87,
2435/94, 2435/111, 2435/112, 2435/102, 2435/103, 2435/104 (zastavané plochy a nadvoria),
2435/47, 2435/48, 2435/50 (ostatné plochy). Dotknuté vystavbou suvisiacej technickej a dopravnej
infradtruktury budu aj parcely registra C, €.: 2433/179 (zastavana plocha a nadvorie), 2435/76
(zastavana plocha a nadvorie), 2435/91 (zastavana plocha a nadvorie), 2436/82 (zastavana plocha
a nadvorie), 2436/103 (zahrada), 2436/104 (zahrada), 2436/120 (ostatna plocha), 2436/126
(zadhrada), 2436/131 (ostatna plocha).

V sucasnosti sa na pozemkoch nachadza oploteny areal, ktory tvori trojpodlazna budova s
pristavbami a prifahlymi spevnenymi plochami. Trojpodlaznd budova pozostava z vyrobno-
technologickych a skladovych miestnosti. Jednopodlazna pristavba, ktora je situovana od
Harmincovej ulice pdvodne sluzZila ako predajfia, momentalne je vyuzivana ako tanecna sala.
Druha jednopodlazna pristavba sa nachadza vo dvore arealu, pévodne technologicka miestnost je
v suc€asnosti vyuzivana ako kancelarske a skladové priestory. Budova je napojena na verejné
inZinierske siete: vodovod, kanalizaciu, elektrinu, plynovod a pevnu teleféonnu linku. Asanacia
existujuceho arealu bude spracovana v samostatnej projektovej dokumentacii pre povolenie na
odstranenie stavby.

Predkladany zamer je riedeny variantne — variant €.1 a variant €.2. Rozdiel medzi oboma variantmi
spociva v celkovej vymere zelene a spevnenych pléch a v odli§nosti stavebno-fyzikalneho rieSenia
kons$trukcii obvodového plasta bytovych domov.

Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného Uzemia uvaZuje s vy¢lenenim 3 468,64 m? plochy na
vegetacné upravy. PloSna vymera spevnenych pléch (komunikacie, chodniky pre peSich) vo
variante ¢. 1 predstavuje 5 734,28 m?. Obvodové mury navrhovanych objektov su vo variante ¢.1
navrhované so zateplenim s hrubkou 160 mm, strecha bude prevedena s tepelnou izolaciou
hrubky 300 mm.

Po pripomienkovani variantu ¢&.1 navrhovatefom boli spevnené plochy v rieSenom uzemi
optimalizované a minimalizované, ¢im vznikli vo variante ¢.2 v areali stavby vacsie plochy zelene.
Zaroven boli prehodnotené tepelno-technické vlastnosti obvodovych murov a striech bytovych
domov. Vo variante €. 2 sa na ploche rieSeného Uzemia navrhuje realizacia sadovych uprav na
rastlom teréne a nad podzemnymi Castami prislusnych bytovych domov o celkovej vymere 4
068,21 m? (zapocitatelna plocha predstavuje 3 433,75 m?). Plo§na vymera spevnenych ploch
predstavuje 5 134,7 m?. Oproti variantu ¢.1 dochadza k zvy$eniu plo$nej vymery zelene v areali
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stavby o +599,58 m?. Vo variante ¢.2 sU obvodové mury bytovych domov navrhované so
zateplenim s hrubkou 200 mm a strechy budu s tepelnou izolaciou hrubky 400 mm (2 x 200 mm).
Vdaka tomu sa dosiahne znizenia nakladov na kurenie, menSieho uniku tepla z objektu
a zlep$enia hospodarnosti prevadzky stavby. Odporu€ame realizaciu variantu €. 2.

Priamo na ploche rieSeného Uzemia sa podia vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni
neskorSich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov, sa nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu. Na
ploche rieSeného Uzemia plati 1. stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny.

RieSené uzemie nezasahuje do Ziadnych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000
(Chranené vtacie uzemia a Uzemia eurdépskeho vyznamu) a nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodarsky chranenou
oblastou a nezasahuje ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle
zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

Realizaciou navrhovanej cinnosti nebudu dotknuté paleontologické, archeologické naleziska Ci
geologické lokality situované v SirSsom okoli navrhovanej €innosti. Taktiez prevadzka navrhovanej
¢innosti nebude mat negativny vplyv na kulturne a historické pamiatky situované v SirSom okoli
rieSeného uzemia.

Nosnym taziskom navrhovanej Ccinnosti je funkcia byvania s prisluchajucim zazemim a
parkovanim, €ize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia Zivotné prostredie.

Plocha rieSeného uzemia v suCasnosti nie je obyvana. NajblizSia obytna zastavba sa nachadza
cca 20 m juznym smerom od navrhovanych bytovych domov, kde sa nachadza bytovy dom
(Polyfunkény komplex Cere$ne 2 — vo vystavbe). Plocha rieSeného Uzemia susedi a priamo
nadvézuje na aredl stavby Polyfunk&ného komplexu Ceresne 2.

Pocas prevadzky navrhovanej €innosti nedéjde k nadlimitnému vystavovaniu ani negativhemu
ovplyvhovaniu pohody a kvality Zivota obyvatelstva v okoli stavby ani buducich obyvatelov, resp.
navstevnikov obytnej zony a jej okolia. V suvislosti s hodnotenou €innostou neoCakavame, Ze
dojde k takému navySeniu kumulativnych vplyvov (v kumulécii so susediacimi investiciami), ktoré
by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov obytnej zony.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav obyvatelstva. PoCas prevadzky investi¢ného
zameru cinnosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani anomaliam v zdravotnom stave
okolitého obyvatelstva ani rezidentov a navstevnikov lokality. Stavba spolu s navrhovanymi
opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity boli spinené.

Plocha rieSeného Uzemia sa reprofiluje v sulade s platnym Uuzemnym pldnom so zohladnenim
prirodzenych limitov Uzemia. Zastavba navrhovanej Cinnosti bude vytvarat v danom uzemi taku
urbanisticku Struktdru, ktora bude zohladfiovat prirodzené limity Uzemia. Navrh zastavby
polyfunkéného komplexu z hfadiska jej hmotovo-priestorového rieSenia s vyuzitim morfologie
terénu nebude nenarusat charakter prifahlého vyuzivaného uzemia ani novych rozvojovych pléch
byvania v blizkom okoli stavby.

65



EKOJET, s.r.o. Polyfunkény komplex Cere$ne 5
priemyselna a krajinna ekolégia Zamer EIA

Navrhovana c&innost bude zallenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré v
jednotlivych &astiach rieSeného Uzemia su navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektury a
celkového harmonického razu prostredia obytného suboru. Nové parkovo upravené plochy zelene
budu udrziavané a zavlazované.

Pozitivhe vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej €innosti patria:
e vystavba novych bytovych domov s prisluchajucim zazemim,
o reprofilacia lokality s vyuzitim funkéného potencialu rieSeného Gzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpeénosti lokality,
e nové plochy udrziavanej zelene,
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej €innosti boli identifikované:

e negativne vplyvy pocas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych
mechanizmov, vznik emisii a pradnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouzitim vhodnej technologie a stavebnych postupov,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uzemia poCas prevadzky pri splneni
prislusnych hygienickych limitov,

e noveé intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti.

Tieto negativne vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, pricom vhodnymi technicko-dopravnymi,
organizaénymi a bezpeCnostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov éinnosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu &.1 a variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu a minimalizaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazZujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti vo variante ¢.2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v uzemi tnosnu.

Odporuéame realizaciu variantu ¢. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti variantu ¢.1 a
navrhuje vhodnejSie rieSenie tepelno-technickych viastnosti obvodového plasta stavby.

Pre predlozenu dokumentaciu EIA platia ustanovenia zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, dalsi postup je uvedeny v citovanom zakone.
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VIIl. Miesto a datum vypracovania zameru

Zamer Cinnosti bol vypracovany v Bratislave, v mesiacoch maj a jun v roku 2022.

IX. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Spracovatelia zameru
Spracovatelom zameru je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.
Zodpovedny riesitel:

Mgr. Tomas Sembera

Spoluriesitelia:

Mgr. Juraj Nechaj

2. Potvrdenie spravnosti udajov podpisom (peciatkou) spracovatela zameru a podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu navrhovatela

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Andrej Lendel,
konatel spolo¢nosti J&P, s.r.o.

Mgr. Toméas Sembera,
za spracovatela zameru
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PRILOHY
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