Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2021

UZEMNY PLAN OBCE
NOVA DEDINKA

ZMENY A DOPLNKY C. 1/2021

ktorymi sa meni a dopiia Uzemny plan sidelného Gtvaru Nova Dedinka v zneni

neskorsich zmien a dopinkov, schvaleny uznesenim ¢. 4/2013 zo dna 12.12.2013

Obstaravatel: Spracovatel:
Obec Nova Dedinka MENO, s.r.o.
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-z loplnky zaviznei arafickei éasti

Vykres €. 3: Komplexny vykres Il. v zneni zmien a doplnkov €. 1/2004, M 1:2 880

D.Z lopinl | arafickej Casti

Vykres €. 1: Vykres SirSich vztahov v zneni zmien a doplnkov €. 1/2004, M 1:50 000

Vykres €. 4: Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia v zneni zmien a doplnkov €.
1/2004, M 1:2 880

Vykres €. 5: Vykres rieSenia verejného technického vybavenia v zneni zmien a dopinkov €.
1/2004, M 1:2 880

Prilohy budu doplnené po ukonéeni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.
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Zakladné udaje
N3 jof -

Uzemny plan obce Nova Dedinka - Zmeny a doplnky &. 1/2021 (dalej len ,Zmeny a
dopinky €. 1/2021).

Obstaravater dol taci

Obec Nova Dedinka
Mierova 11
900 29 Nova Dedinka

5 [ dot -

MENO, s.r.o.
Kunov 171
905 01 Senica

Zod Iy riesiter:

Ing. arch. Stefan Rafanides, autorizovany architekt, registraéné &islo 2131 AA

Obec Nova Dedinka je podla § 18 ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a

stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatelom

uzemnoplanovacej dokumentacie obce.

Dévodom obstarania ,Zmien a dopinkov €. 1/2021“ bola potreba umiestnenia novej lokality
mimo zastavaného Uzemia obce (lokalita & 3-1/2021) v severovychodnej c&asti
a preklasifikovania lokality (lokalita ¢. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021) v juhozapadnej Casti

obce.

Riedenym Uzemim ,Zmien a doplnkov &. 1/2021“ su lokality &. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021
nachadzajuce sa v administrativnom Uuzemi obce Nova Dedinka (k. U. Dedinka pri Dunaji) s

celkovou vymerou 0,9 ha, 0,15ha a 0,2ha.

RieSenym Gzemim ,Zmien a doplnkov €. 1/2021“ je aj lokalita €. 3-1/2021 nachadzajiuca sa v
administrativnom Gzemi obce Nova Dedinka (k. U. Nova Ves pri Dunaji) s celkovou vymerou
3,62 ha.
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Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2021“ je:

preklasifikovanie plochy vyroby a podnikatel'skych aktivit na plochy byvania v bytovych
domoch (lokalita €. 1-1/2021)

Oznacenie lokality: 1-1/2021
Vymera lokality: 0,9 ha
Existujtca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy vyroby a podnikatelskych aktivit

Navrhovana funkcia: plochy byvania v bytovych domoch

preklasifikovanie plochy vyroby a podnikatel'skych aktivit na plochy vybavenosti (lokalita
€. 2-1/2021)

Oznacenie lokality: 2-1/2021
Vymera lokality: 0,15 ha
Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy vyroby a podnikatelskych aktivit

Navrhovana funkcia: plochy vybavenosti

vytvorenie novej lokality perspektivneho rozvoja vyroby a podnikatel'skych aktivit
(lokalita €. 3-1/2021)

Oznacenie lokality: 3-1/2021
Vymera lokality: 3,62 ha
Existujlca funkcia (v zmysle platnej UPD): polnohospodarska pdda

Navrhovana funkcia: plochy vyroby a podnikatel'skych aktivit

preklasifikovanie plochy vyroby a podnikatelskych aktivit na plochy byvania v rodinnych
domoch (lokalita ¢. 4-1/2021)

Oznacenie lokality: 4-1/2021
Vymera lokality: 0,2 ha
Existujuca funkcia (v zmysle platnej UPD): plochy vyroby a podnikatelskych aktivit

Navrhovana funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov &. 1/2021 sa predpoklada do r. 2025.

Po spracovani ,Zmien a doplnkov €. 1/2021“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31

stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budu predlozené na

posudenie dodrZzania postupu obstaravania Krajskému stavebnému uradu v Bratislave a nasledne

predloZené na schvélenie Obecnému zastupitelstvu v Novej Dedinke.

Textova Cast je spracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej textovej €asti schvaleného
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,UPN obce Nova Dedinka“ v zneni neskorsich zmien a dopinkov. Obsah zavéznej textovej Gasti je

v sulade s obsahom podfla Vyhladky €. 55/2001 Z. z., textova €ast je spracovana v nadvaznosti na
Strukturu textovej Casti schvalenej dokumentacie.

Grafickd Cast je spracovana formou naloZiek na vykresy zavaznej a smernej grafickej Casti
schvaleného ,UPN obce Nova Dedinka“ v zneni neskor$ich zmien a dopinkov v nadvéznosti na
Strukturu uplného zobrazenia grafickej Casti schvalenej dokumentacie v zneni neskorSich zmien a

doplnkov (vykresy ¢&. 1-5).

1!’ I I. I - "I I Z I I I v 1!2021“

Pre ,Zmeny a doplnky €. 1/2021“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

o ZAavazna &ast “Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja
(schvaleny Uznesenim zastupitelstva BSK ¢&. 60/2013, ktorého zavazna &ast bola
vyhlasena VSeobecne zavazny nariadenim BSK &. 1/2013) v zneni Zmien a doplnkov
&.1 Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj ( schvalené Uznesenim
zastupitelstva BSK €. 94/2017 zo dria 29.09.2017 a ktorého zavazna €ast bola

vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢&. 3/2017”,

« ,Uzemny plan sidelného Gtvaru Nova Dedinka", schvaleny uznesenim &. 4/98
zo dha 28.7.1998

o ,Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2004“, schvaleny
uznesenim &. 1/2005 zo dia 24.2.2005

« ,Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2007%, schvaleny
uznesenim ¢. 027/2008 zo dna 12.03.2008

v

« ,Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2010%, schvaleny
uznesenim €. 54/2010 zo dfia 08.11.2010

« ,Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2012*

v

« ,Uzemny plan obce Nova Dedinka — Zmeny a doplnky &. 1/2013%, schvaleny
uznesenim €. 4/2013 zo dia 12.12.2013

i . 3 L

Zadanie uUzemného planu obce bolo vypracované a prerokované v ramci spracovania
povodnej dokumentacie UPN SU Nova Dedinka (ako ,Uzemné a hospodarske zasady*)
a ako podklad pre preklasifikovanie lokalit ¢.1, €.2 a €.4 bola spracovana urbanisticka Studia
.Lastovicky 2“. Vzhladom na charakter dokumentacie ,Zmeny a dopinky €. 1/2021% iné

zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 1/2021“ s v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v plathom ,UPN obce

Nova Dedinka“v zneni neskorSich zmien a doplnkov a jeho ,Zadanim®.
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Vyhod ie d igieho ho planu of

Pre obec Nova Dedinka bol vypracovany a schvaleny ,Uzemny plan sidelného utvaru Nova
Dedinka®“. Bol spracovany v roku 1998 a schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva v
Novej Dedinke ¢&. 4/98 zo dna 28.7.1998. Pbévodny Uzemny plan bol pat krat
aktualizovany (Zmeny a dopinky €. 1/2004, Zmeny a dopinky ¢&. 1/2007, Zmeny a doplinky
€. 1/2010, Zmeny a dopinky €. 1/2012 a Zmeny a doplnky €. 1/2013), kvéli prehladnosti
dokumentacie bolo spracované uplné znenie dokumentacie (v ramci spracovania Zmien a
doplnkov €. 1/2004). Pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na
usmerriovanie uzemného rozvoja obce Nova Dedinka. ,Zmeny a dopinky ¢. 1/2021“ menia
a doplfaju schvalend dokumentaciu len v rozsahu podla hlavného ciela, definovaného v

tabulke predchadzajuceho textu.

QI I I, I I I ,[ I - ,I v.I I-

,Zmeny a doplnky €. 1/2021" vzhladom na navrh preklasifikovania lokality perspektivheho
rozvoja, vytvarajucej podmienky pre bytovu vystavbu, umoznia narast poctu trvalo byvajucich
obyvatefov — vzhfadom na velkost plochy je v8ak tento narast minimalny. V rieSenom uzemi
sa uvazuje s vytvorenim potencialnych moznosti pre vystavbu cca 54 b. j. v bytovych

domoch a 3 b.j. v rodinnych domoch, ¢o predstavuje narast poctu obyvatelov o cca 150.
.Zmeny a doplinky €. 1/2021" vzhladom na navrh preklasifikovania lokality ¢.2 a vytvorenia
novej lokality €.3 vyroby a podnikatelskych aktivit predpokladaju narast poctu pracovnych

prileZitosti na cca 15.

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2021“ nedochadza k Ziadnym zmenam v

dopravhom a technickom rieSeni, nakolko rieSené lokality sa priamo napdgjaju na
existujucu miestnu komunikaciu, vybudovanu v ramci rieSenia susediacej obytnej zény a na
technicki vybavenost predmetnej susediacej zony (v grafickej Casti su zakreslené
chybajuce existujuce trasy komunikacii a inz. sieti a body napojenia rieSenej lokality na tieto
siete). Zonalne rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti — v ramci obytnej zény, bude

predmetom rieSenia dalSich stupriov PD.

Pri rieSeni lokality 3-1/2021 je potrebné reSpektovat navrh vedenia cyklotrasy ¢. 3 05 01.1 v

zmysle Aktualizacie €. 2 Cyklokoncepcie. Pri dalSom rieSeni tohto Uzemia je potrebné

reSpektovat technické podmienky TP085 - Navrhovanie cyklistickej infrastruktary.

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a dopinky &. 1/2021“ je

zavazna &ast “Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja (schvaleny
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Uznesenim zastupitel'stva BSK €. 60/2013, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne

zavazny nariadenim BSK &. 1/2013) v zneni Zmien a dopinkov &.1 Uzemného planu regiénu —
Bratislavsky samospravny kraj ( schvalené Uznesenim zastupitelstva BSK ¢. 94/2017 zo dna
29.09.2017 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena V$eobecne zavaznym nariadenim BSK ¢.
3/2017" — regulativy, vztahujuce sa na obec Nova Dedinka sa nevztahuju priamo na
rieSené Uzemie ,Zmien &. 1/2021%, ktoré vzhladom na jeho rozsah a funkéné vyuzitie
predstavuje rozvojovy potencial lokalneho charakteru - €o nie je v kolizii s rozvojom

sidelnej Struktary na regionalnej trovni (VUC).

A.ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

15. Zavazna cast’

%6

<<Kapitola ,Zavézna éast” sa v jednotlivych bodoch dopifia nasledovne: >>

Uzemny plan obce stanovuje subor zavaznych regulativov. Hranica regulaéného

bloku je priestorovo vymedzena v grafickej Casti (vykres €. 3).

Regulaény blok je charakterizovany prostrednictvom regulaéného vzorca, ktory zavazne
predpisuje:

« hlavné (zavazné) funkéné vyuzitie
« maximalnu podlaznost (pocet podlazi)
« maximalny koeficient zastavanosti

« minimalny koeficient ozelenenia.

A, Z3

Uzemny plan obce stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Hranica regulacného bloku je priestorovo vymedzena v grafickej Casti (vykres €. 3).
Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét a

parametrov.
Maximalna podlaznost’ objektov

Regulativ uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi, pricom podkrovie, resp. ustupene
polovicné podlazie sa ako samostatné podlaZie nepocita. Maximalna podlaznost’ objektov je

stanovena nasledovne:

. 1-1/2021.

« maximalne 2 NP v regulaénom bloku €. 2-1/2021.

(o]}

« maximalne 3 NP v regulaénom bloku
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« maximalne 3 NP (maximalna vyska atiky / hrebena strechy je na urovni +13,00 m od

podlahy 1. nadzemného podlazia) v regulaénom bloku &. 3-1/2021.

« maximalne 1 NP (+ podkrovie, resp. ustupene poloviéné podlaZie) v regulaéhom bloku
¢. 4-1/2021.

Definicie pojmov:

Uroveri podiahy 1. nadzemného podlaZzia nesmie presiahnut 0,6 m od urovne prilahlej

komunikacie.

~Lodkrovim® sa v pripade Sikmych striech rozumie vnudtorny priestor domu pristupny z
posledného NP vymedzeny konStrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konS$trukciami,
uréeny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povaZuje také podlaZie, ktoré ma
aspori nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konS$trukciu krovu a ktorého zvislé obvodové
steny nadvézujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyS$Sie ako polovica

vySky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

L,Ustupenym podlazim® sa v pripade plochych striech rozumie polovicné podlazie, t. j.

podlaZie do vymery 50% zo zastavanej plochy objektu.

KonStrukéna vySka v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreanych chat je
obmedzena na max. 3,0 m, v pripade zariadeni obclianskej vybavenosti, socialnej
infrastruktury a rekreacie je obmedzena na max. 3,5 m. V pripade prekrocenia max.

konStrukcnej vysky sa takéto prekroCenie pocita ako dalsie nadzemné podlaZie.

ViySkové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie

zariadenia) a taktieZ neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

Koeficient zastavanosti

Koeficient zastavanosti urCuje pripustnd intenzita vyuzitia pléch. Je urCeny ako pomer

zastavanej plochy objektom k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku. Regulativ

maximalneho koeficientu zastavanosti je stanoveny nasledovne:

e 0,3 vregulatnom bloku ¢&. 1-1/2021

« 0,3 vregulacnom bloku ¢&. 2-1/2021

« 0,6 vregulacnom bloku ¢&. 3-1/2021
e 0,3 vregulatnom bloku ¢&. 4-1/2021

Koeficient ozelenenia

Koeficient urCuje minimalny podiel zelene v uzemi. Je definovany ako pomer pléch

zelene k celkovej ploche regulacného bloku. Pocita sa verejna i sukromna zelen, vzrastla

i nizka zelen. Minimalny koeficient ozelenenia je stanoveny nasledovne:

e 0,35 vregulaénom bloku ¢&. 1-1/2021
e 0,35 vregulacnom bloku ¢&. 2-1/2021
¢« 0,10 v regulaénom bloku ¢. 3-1/2021
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e 0,35 vregulacnom bloku ¢&. 4-1/2021

Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

e Stavby musia spifat vSetky poziadavky vyplyvajice z vyhlasky MZP SR &. 532/2002,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS8eobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzZivané osobami

s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

e VrieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnut bezbariérovu pesiu dopravu a
vstupy do vSetkych objektov.

e Zaroven musi byt zabezpeCeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok bytoveho

domu, miestna komunikacia a verejna plocha podia § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR &.
532/2002 Z. z.

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tzemia.
Hranica regulaéného bloku je priestorovo vymedzena v grafickej ¢asti (vykres €. 3).
Uréujucou je hlavna (zavazna) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom
pripustného funkéného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim
nepripustnych funkcii. Podiel hlavnej funkcie v regulaénom bloku je minimalne 60% z

celkovej funkénej plochy.

Pre regulacny blok &. 1-1/2021 stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného a
nepripustného vyuZzitia ploch:

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
« byvanie v bytovych domoch

Pripustné vyuZitie:

e  prisludné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
o ihriska a oddychové plochy

e zelen sukromnych zahrad

« parkovo upravena plodna zelen verejnych priestorov

« zelen uliéna, liniova

Podmieneéne vhodné vyuZitie:

e zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov
obytného prostredia na okolitych parcelach

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba

o skladovanie

« zariadenia dopravy, okrem ploch suvisiacich s prevadzkou zariadeni obCianskej
vybavenosti

« vSetky druhy d&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
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vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuZzitie parciel pre ucely byvania

o individualna chatova rekreacia.

Pre regulacny blok &. 2-1/2021 stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného a
nepripustného vyuZitia ploch:

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
« obcianska vybavenost’ (OV)

Pripustné vyuzitie:

« obdianska vybavenost - zakladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

e Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

e  prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
o zeleh ochranna, bariérova, parkova - verejna zelen

Nepripustné vyuZitie:
e vyroba - priemyselna a polnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi
« sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru

Pre regulacny blok &. 3-1/2021 stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného a
nepripustného vyuzitia ploch:

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

« vyroba (V) bez zavaznejsich negativnych vplyvov na zivotné prostredie, vratane
skladov

« podnikatelské aktivity (PA)

« obcéianska vybavenost’ (OV)

Pripustné vyuzitie:

o prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
e zeleh ochranna, bariérova, parkova - verejna zelen

« ostatné suvisiace funkcie

Nepripustné vyuZitie:
« byvanie okrem ubytovania zamestnancov
e vyroba ZivocCisna

Pre regulacny blok &. 4-1/2021 stanovujeme podrobnejSiu regulaciu pripustného a
nepripustného vyuzitia ploch:

Hlavné funkéné vyuZitie - zavazna funkcia:
« byvanie v rodinnych domoch

Pripustné vyuzitie:

e prislusné verejné dopravne a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
o ihriska a oddychoveé plochy

o zelen sukromnych zahrad

« parkovo upravena plosna zeleh verejnych priestorov
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zelen uliéna, liniova

Podmienecne vhodné vyuZitie:

zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujuce stavebnym zakonom a prisludnou vyhlaskou stanoveny rozsah
zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuZitie:

vyroba

skladovanie

zariadenia dopravy

vSetky druhy c&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
vibraciami, pradnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely byvania

individualna chatova rekreécia.

153 Z' I I Iy . ” Iv. I I .

Nové zariadenia obcCianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najmd obchod a
sluzby) je mozné lokalizovat v ramci vymedzeného regulaéného bloku 1-1/2021 a 2-
1/2021 v rozsahu podfa vhodného funkéného wvyuzitia (pozri kapitolu 15.2) —
zariadenia je potrebné umiestiiovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatelov v

samostatnych objektoch alebo ako sucast bytovych domov.

Pri projektovani stavieb obclianskej vybavenosti dodrziavat' prislusné normy a pravne
predpisy, platné v Case realizacie stavieb.

Pri umiesthovani zariadeni obCianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti
zariadenia zodpovedajuci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri
vybavenosti rieSit v zmysle platnej STN.

IEI Zr I I I’ - - I - I .

Zabezpedit' realizaciu dopravnej infradtruktury v novej lokalite €. 1-1/2021 z existujucej
miestnej komunikacie (v susediacej lokalite).

Dopravnu obsluhu zény a objektov zabezpeCovat prostrednictvom nemotoristickej
komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou — funkénej triedy D1, resp. obsluznej
komunikacie funkénej triedy C3.

Funkénu triedu, kategoriu a Sirkové usporiadanie planovanej komunikacie navrhnut v
dalSich stupnoch PD v zmysle STN 73 6110.

Pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na
ochranu ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy
cestnych vozidiel (norma udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati



Zmeny a doplnky €. 1/2021 strana 13/25
apod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach.

e Pre zabezpeCenie dostato¢ného mnozstva parkovacich miest postupovat v zmysle
STN 73 6110-Z2.

e V dalSich stupfioch PD postupovat podla nasledovnych podmienok:

- dodrziavat dopravné priestory vzmysle STN 73 6110 a poziadaviek
prisludného dopravného inSpektoratu,

- parametre cestnych komunikacii, ako aj dopravné napojenia na nadradeny
komunikacny systém, navrhovat v stlade s STN 736110 a STN 73 6102,
- ulicné Ciary (Ciary oploteni) rieSit v sulade s STN 73 6056 tak, aby bol

zabezpeceny nalezity rozhlad pri vychadzani z pozemkov na komunikaciu

- odstupy a zalomenia oploteni pozemkov riedit v sulade s poziadavkami STN 73
6102 o rozhlade v krizovatkach.

- reSpektovat uzemnu rezervu pre pripadné upravy krizovatiek bodov napojeni na
regionalne cesty lll. triedy v obci - cesty IlI//1 062 a 111/1065.

e V zmysle §28 ods. 2 a §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni
neskorSich predpisov (letecky zakon) je Letecky uUrad SR dotknutym organom
Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v
ochrannych pasmach letisk.

o reSpektovat konceplné materidly BSK: ,Koncepcia Uzemného rozvoja cyklotras
Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému
a vyznamnym bodom cestovného ruchu - Aktualizacia ¢. 2" (dalej aj Aktualizacia €. 2
Cyklokoncepcie), schvalena uznesenim Zastupitelstva BSK ¢&. 366/2021 zo dna
29.03.2021

e vdalSich stupfioch PD postupovat podfa Narodnej stratégie rozvoja cyklistickej dopravy
a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena UV SR €. 223/2013

Zasady a regulativy vSeobecné

« Re3pektovat ochranné a bezpecnostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb

e Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla

prisludnych noriem a predpisov.
o Uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat' trasy inZinierskych sieti.

e Zabezpecit realizaciu technickej infrastruktury v lokalite €. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021

z existujucich inzinierskych sieti (v susediacej lokalite).
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Podrobny navrh v ramci lokalit &. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021 (ulicné rozvody)

spracovat v podrobnejSich stupfioch dokumentacie.

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov, zabezpelit vecnu a Casovu koordinaciu stavieb
pripadnych  rekonStrukcii  existujucich zariadeni mimo rieSeného Uzemia s

novonavrhovanymi stavbami.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom ¢. 364/2004
Z. z. ovodach aNV 398/2012 Z. z. (vypustanie dazdovych vdd, splaSkovych
vycCistenych odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vad).

Rozvojové aktivity riesit’ v stilade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodrniami v zneni neskorsich predpisov.

Zasobovanie pitnou vodou rieSit napojenim na vodovodnu siet existujucej
zastavby (v susediacej lokalite).

Rozvodnu siet pitnej vody v lokalitach €. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021 opatrit
poziarnymi hydrantmi a v max. miere zokruhovat rozvodnu siet’ pitnej vody.

Odvéadzanie odpadovych véd riesit v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach.
Odvadzanie spladkovych odpadovych véd  rieSit odtokom do
kanalizaCnej  siete.

Odvadzanie zrazkovych  vod z povrchového odtoku rieSit mimo

systém verejnej kanalizacie.
V dalSich stupfioch PD reSpektovat’ nasledovné podmienky:

vodovodné vetvy v maximalnej moznej miere zaokruhovat tak, aby bola mozna

dodavka vody z dvoch smerov

v prie€nom reze novych komunikacii je nutné vyhladovo uvazovat s

umiestnenim vodovodu a splaskovej kanalizacie

pred kazdou nehnutefnostou je potrebné umiestnit vodomernu Sachtu

potrebnych rozmerov a reviznu splaskovu kanalizaénu Sachtu.

Respektovat CHVO Zitny ostrov v zmysle § 31 zakona &. 364/2004 Z. z. Zakon o
vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/ 1990 Zb. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) upravuje osobitny zakon, a to zakon &.
305/2018, Zakon €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd

a o zmene a doplneni niektorych zakonov
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Zasady a regulativy v oblasti energetiky

e Vo vySsich stupfioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-

distribucia a.s.

e Zabezpelit zdroje zemného plynu pre distribuénu rozvodnu siet v lokalitach €. 1-
1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021 z existujuceho STL plynovodu (v susediacej lokalite).

« Realizovat plynofikaciu lokality €. 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021prostrednictvom STL
plynovodov.

o« Zabezpeclit zdroje energie pre distribucnu el. kablovu rozvodnu siet' v lokalite 1-
1/2021, 2-1/2021, 3-1/2021 a 4-1/2021 napojenim na existujuce vedenie NN.

o El vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach
navrhovat kablové uloZené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

e  Pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluzieb rieSené lokality ¢. 1-1/2021, 2-
1/2021 a 4-1/2021 pripojit na VTS prostrednictvom optickej pristupovej siete.

e Zhladiska mobilnych operatorov su lokality pokryté GSM infrastruktdrou obce.
e V pripade kriZovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33

40 50 ods. 3.3.1. 0 podzemnych telekomunika&nych vedeniach.
Zasady a regulativy v oblasti Specialnej vybavenosti
Zariadenia obrany statu

e Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v rieSenom uzemi ,Zmien a dopinkov €.
1/2021% nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

o Zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podfa § 8 ods.
1 vo vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpec&ovani
stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Zariadenia protipovodnovej ochrany

e Navrhnut taky systém odvadzania dazdovych (privalovych) vod z lokalit, ktory v max.
miere dokaze vyuzit potencialnu retencnu schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulacné

zariadenia dazdovej vody).

e Usmerhovat povodiové prehliadky a hliadkovu sluzbu, varovnu a hlasnu sluzbu pri
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bezprostrednom ohrozeni, zabezpe&ovacie a zachranné prace po vzniku povodnovej

situacie.

e Prizabezpecovani poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov protipovodfiovej ochrany
postupovat v zmysle vyhlasky €. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obsahu povodriovych planov a postupov ich schvalovania, vyhlasky ¢. 204/2010 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vykonavani predpovednej povodnovej sluzby,
vyhlasky €. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani
predbeznych sprav o povodhovej situacii a suhrnnych sprav o priebehu povodni, ich
nasledkoch a vykonanych opatreniach a vyhlasky €. 159/2014 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vyhodnocovani vydavkov na povodriové zabezpec€ovacie
prace, povodiiové zachranné prace a povodiovych $kéd.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

Priebezne aktualizovat dolozku CO, ktora by okrem iného mala obsahovat:
e zabezpeclenie zaujmov CO (,zakon o CO*)

e varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade po vypovedani vojny, vyhlaseni
vojnového stavu, vynimocného stavu, nudzového stavu alebo mimoriadne;j situacie
(vyhlaska MV SR ¢&. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec€ovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany obyvatelstva)

e Sucasnu analyzu a koncepciu kolektivnej ochrany obyvatelstva zamerat hlavne na
ukrytie obyvatelstva (budovanie jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne) —
individualnu ochranu obyvatelstva.

oV lokalite perspektivneho rozvoja doriesit ochranu obyvatelstva ukrytim podla ods. 3) §4
aods. 1) bodu a) ae) § 15 ,zakona NR SR €. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov*.

Pri spracovani poziadaviek CO v dalSich stuprioch PD na zonalnej arovni je potrebné
vychadzat’.
e z NV SR ¢. 565/2004 Zb. o kategorizacii uzemia SR v zneni neskorSich predpisov.

Ochranné stavby v izemnych obvodoch umiestfiovat:

e v budovach zabezpedujucich ukrytie pre najpo€etnejSiu zmenu zamestnancov a pre
osoby prevzaté do starostlivosti,

e v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch,
ubytovniach, internatoch, vsetkych typoch $kél, bankach, divadlach, kinach,
poistovniach, telovychovnych objektoch, zabezpe&ujucich ukrytie podla prevadzkovej a
ubytovacej kapacity pre personal a osoby prevzaté do starostlivosti,
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v obchodoch a polyfunk&nych domoch podfa projektovanej kapacity navstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

v budovach Statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre
planovany poc¢et zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

Pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché
ukryty budované svojpomocne reSpektovat poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €.
399/2012 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a dbat’ na:

vzdialenost’ miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia
v&as ukryt,

zabezpedenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecnych latok,

minimalizaciu mnozstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov,
statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

vetranie prirodzenym alebo nutenym vetranim vonkajSim vzduchom filtraénym a

ventilatnym zariadenim, utesnenie.

Pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v
dalSich stuprioch dokumentacie postupovat v zmysle Zakona ¢&. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych pozZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

Pri zabezpefovani poziadaviek vyplyvajucich zo zaujmov CO postupovat’ v zmysle
vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany — v podrobnejSich
stuprioch PD technicky zabezpedit najma varovanie obyvatelstva a vyrozumenie osdb
(§2 odsek 3 uvedenej vyhlasky)

Varovanie obyvatelstva bude obecnym uradom zabezpecené relaciou v obecnom
rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

Zariadenia odpadového hospodarstva

Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v
rieSenych lokalitach.

IEE Zr I II’ I - I II’ I.I .Ir I I I AI

Investor/ stavebnik kazdej stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového uradu v Bratislave v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
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suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi

pracami moze déjst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k porudeniu dosial
neevidovanych pamiatok.

e V jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplatfiovania uzemného planu v praxi
musi byt splnena vyssie uvedena podmienka v zmysle zakona €. 50/1967 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a zakona
NR SR ¢&. 389/2021 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

Poznamka: Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa v rieSenom uzemi ,Zmien a

dopilnkov ¢. 1/2021“ nenachadzaju Ziadne objekty ani lizemia pamiatkovej ochrany.

15.7. Zasady a requlativy ochrany zivotného prostredia a krajiny

Zasady a regulativy ochrany zivotného prostredia

Zabezpecit nasledovné poZiadavky na ochranu zdravia ludi:

e zabezpeclit komplexné pokrytie rieSeného Uzemia potrebnou technickou infrastrukturou,
najma verejnym vodovodom a kanalizaciou, zabezpedit kvantitativne i kvalitativne
vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pithou vodou podla poziadaviek
NV SR €. 8/2016 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na fudsku
spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu, ako aj hygienicky
vyhovujuce zneSkodrovanie spladkovych odpadovych véd

o preverit potrebu uplatnenia limitujucich obmedzeni navrhovanej vystavby vo vztahu
k ochrannym hygienickym pasmam

e urbanizaciu uzemia usmerniovat s ohladom na maximalnu ochranu existujucej zelene a
podzemnych vod

e obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch na zaklade stanovenych zasad a
regulativov priestorového usporiadania

e eliminovat mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii (v rieSenom uzemi
»Zmien a doplnkov &. 1/2021“ - byvanie) hlukom z prevadzky frekventovanych
dopravnych tahov a prevadzkami nadmerne zatazZujucimi Zivotné prostredie hlukom,
emisiami Skodlivin a pachov - v zmysle poziadaviek nariadenia vliady SR ¢. 355/2007 Z.
z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov - negativny vplyv dopravy a vyroby - hluk,
exhalaty - zmierfovat vytvaranim zelenych bariér (vysoka zelen) a inymi protihlukovymi
opatreniami (PH steny)

e normalizovat chov hospodarskych a domacich zvierat

e pri schvalovani objektov pre chov hospodarskych zvierat posudit individualne ich vplyv
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na zivotné prostredie s prihliadnutim na zabezpecenie ochrany zdravia obyvatelov a

taktieZ ochrany zvierat

e v navrhu zastavby reSpektovat poziadavky na zabezpec&enia vyhovujucich svetlo-
technickych podmienok podfa STN 73 43 01 Budovy na byvanie a 73 0580-2 Denné
osvetlenie budov a NV SR €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Zhodnotit aktualnost radénoveého rizika v zaujmovom uzemi a potrebu ochrannych
opatreni podla vyhl. MZ SR ¢&. 87/2018 Z.Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o radiaCnej ochrane

e Zabezpecit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podfa § 44
zakona €. 39/2007 Z. z.

e Riesit a regulovat urbanisticku koncepciu Uzemného rozvoja obce v sulade s
ustanoveniami § 31 zakona  &.364/2004Z.z. o vodach a zabezpefovat ochranu
véd na zaklade environmentalnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zakona .

o Pripriprave a realizacii vystavby dodrzZiavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

o Vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady v riedenej
lokalite.

o ReSpektovat zamery a opatrenia programu odpadoveého hospodarstva obce a
VSeobecne zavazného nariadenia obce o nakladani s komunalnym a drobnym
stavebnym odpadom na uzemi obce.

e Optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie
prostredia na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

Riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia
(prelozky IS).

Pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti technickej infrastruktiry.

V dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Pri realizacii vystavby ddsledne uplatfiovat’ poZiadavky vyplyvajuce pravnych predpisov
z oblasti zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pody, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon &.
126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve v zneni neskorSich predpisov.

Re$pektovat CHVO Zitny ostrov v zmysle § 31 zakona &. 364/2004 Z. z. Zakon o
vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/ 1990 Zb. o priestupkoch v
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zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) upravuje osobitny zakon, a to zakon €.

305/2018, Zakon &. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vdd
a o zmene a doplneni niektorych zakonov

o« v dalSich stupfioch PD pri lokalitach sluZiacich na byvanie zabezpe it vypracovanie
hlukovej Studie vo vztahu k dopravnej infrastruktire a zahrnut jej vysledky do
protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpefena expozicia obyvatelov a ich
prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami, ustanovenymi vyhlaskou €.
549/2007 Z.z. a vyhlaskou &. 237/2009Z.z., ktorou sa meni a dopifia vy3sie uvedena
vyhlaska

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrzanie ekologickej
stability

e Realizaciu vystavby v lokalite €. 3-1/2021 riesit' s ohladom na maximalnu ochranu
prirody po dohode s prislusnym organom ochrany prirody.

e Zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002.

e Vlokalite & 1-1/2021, 2-1/2021 a 4-1/2021 dodrziavat rezim ochrany v CHVO Zitny
ostrov (Nariadenie vlady SR ¢. 46/1978 z 19.4.1978 o chranenej oblasti prirodzenej
akumulacie vod na Zitnom Ostrove).

Z hladiska ochrany prirody a krajiny sa rieSené Gzemie ,Zmien a dopinkov ¢. 1/2021“ nachadza v

prvom stupni tGzemnej ochrany v rozsahu podmienok podla § 12 zak. ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny, nenachadzaju sa tu vyhlasené chréanené uzemia eurépskeho vyznamu ani
chrénené vtédie Uzemia, ani prvky USES.

’

15.8. Vvymedzenie z vaného Uzemi

Hranica zastavaného uUzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11
Stavebného zakona a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedena
vonkajSou hranicou existujucej zastavby obce, resp. vonkajSou hranicou lokalit
perspektivneho rozvoja, ktoré boli uréené Uzemnym planom obce (pévodnou

dokumentaciou a jej zmenami a doplnkami).

V suvislosti s navrhom lokality perspektivneho rozvoja vymedzuju ,Zmeny a doplnky C¢.
1/2021% zastavané uzemie tak, Zze obsahuje:

e Uzemie vymedzené hranicou zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom urade

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie lokalitami perspektivneho rozvoja podla
pbvodnej dokumentacie

e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie lokalitou perspektivheho
rozvoja podla dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2021 (€. 3-1/2021).
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Poznamka: Z uvedeného vyplyva, Ze ,Zmeny a doplnky ¢. 1/2021“ rieSia novy prirastok zastavaného
tzemia — lokalitu ¢. 3-1/2012.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané tzemie obce”“ — podla zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni

neskorSich zmien a doplnkov:

Zastavané uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych tzemi v
katastralnom tzemi obce, resp. v subore katastralnych Gzemi v sprave obce. Zastavané tzemie je

subor

a) Stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaju na

ucel, pre ktory boli stavby uskutoénené,
b) polnhohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento ucel schvalenym tzemnym planom

obce alebo schvalenym uzemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podla schvaleného uUzemného planu obce alebo schvaleného (dzemného
planu zény su uréené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volno¢asovych a

rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekreacie).

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 1/2021“ je potrebné reSpektovat tieto ochranné

pasma, ovplyviiujuce rieSené uzemie:
« ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (navrhované potrubia):

- ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v
zneni neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od

pddorysného okraja potrubia a nad DN500 je 2,5 m

« ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené

spravcom vodnej stavby

V ochrannom pasme nie je mozZné umiestriovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
a kriky a zaroveli je potrebné zabezpecdit pristup k vodnej stavbe za ucelom vykonania

prevadzkovych cCinnosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

VSetky inZinierske siete je potrebné realizovat' v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami*,

v

e« ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z., § 56 vymedzené
vodorovhou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu

technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo
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na hranu pbdorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia (navrhované

potrubia):

-1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi mesta

(obce) s prevadzkovanym tlakom niz8im ako 0,4 MPa

« bezpec€nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu

podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia (navrhované potrubia):

- ur€i v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuCnej siete pri
plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v sulvislej

zastavbe

« ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢&.
251/2012 Z. z.,, § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych
kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla (navrhované vedenia):

-1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpelovace;j
techniky

V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je zakazané:

- zriadovat' stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat' trvalé porasty a pouZivat osobitne

tazné mechanizmy

- vykonavat' bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace a iné c¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie, spolahlivost a
bezpecnost’ prevadzky, pripadne staZzit pristup k elektrickému vedeniu

e ochranné pasma telekomunikaCnych vedeni, =zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacénej siete v zmysle Zakona o elektronickych telekomunikaciach ¢. 351/2011

Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia (navrhované vedenia):

- Ochranné pasmo vedenia je Siroké 0, 5 m od osi jeho trasy po oboch stranach a
prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od
urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné

vedenie.
V ochrannom pasme je zakazané:

a) umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat’ zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecnu prevadzku siete,

b) vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia

prevadzku sieti, pridruZenych prostriedkov a sluZieb.
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PreloZenie vedeni vyvolané stavebnou cinnostou tretich oséb mozZno vykonat len po

dohode a za podmienok dohodnutych s podnikom. Naklady takého preloZenia uhradza
stavebnik, ak sa nedohodlo inak. Ak zaroveri déjde k modernizacii vedenia, néklady na

modernizaciu uhradza podnik.

e ochranné pasmo produktovodu DN 250, DN 300 (v sprave SLOVNAFT, a. s.)
aropovodu DN 500 (v sprave Transpetrol, a.s.) v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z.

Zakon o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov (§ 86 a § 87):

- Ochranné pasmo potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta
tazby do miesta spracovania, je vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej
vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi potrubia.

- Ochranné pasmo potrubia na prepravu ropy z miesta tazby do miesta spracovania je
vymedzené zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 100 m po oboch

stranach od osi potrubia.

V ochrannom pasme potrubia je zakazané zriadovat objekty osobitnej dblezZitosti, taZzné
Jjamy prieskumnych a taZzobnych podnikov a odvaly.

V ochrannom pasme potrubia, okrem ochranného pasma potrubia na prepravu ropy z miesta
taZzby do miesta spracovania, je zakazané do vzdialenosti:

a) 200 m od osi potrubia stavat’ na vodnom toku mosty a vodné diela,

b) 150 m od osi potrubia pozdi? potrubia suvisle zastavovat pozemky, stavat dalsie
dblezité objekty a budovat’ Zelezniéné trate,

c) 100 m od osi potrubia stavat akékolvek stavby,

d) 50 m od osi potrubia stavat kanalizaénu siet,

e) 0 m od osi potrubia stavat potrubie na prepravu inych latok okrem horlavych latok I. a Il.
triedy,

f) 10 m od osi potrubia vykonavat Cinnosti, najmd vykopy, sondy, odpratavanie a
navrSovanie zeminy a vysédzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit bezpelnost

potrubia a plynulost prevadzky.

V zmysle § 11 zakona &. 143/1998 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v

zneni neskorSich predpisov a vyhlasky 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy,

ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) dodrzat cestné
ochranné pasma:

e  Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych komunikaciach
I. a ll. triedy mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnutri
tohto Uzemia sa zriaduju ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

Hranicu cestnych ochrannych pasiem uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikécie vo vzdialenosti:

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna
komunikacia,

b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

¢) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna
komunikécia,
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d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikécie 1. a Il. triedy.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazané:

a) vykonavat akukolvek stavebnu cinnost vyZadujucu ohlasenie stavebnému udradu alebo
povolenie stavby,

b) robit na objektoch a zariadeniach postavenych pred vznikom cestného ochranného pasma
Upravy na predlZenie ich Zivotnosti, ak sa pocita s ich buducim odstranenim,

c) robit akékolvek zemné upravy, ktorymi by sa Groveri terénu zniZila alebo zvySila k nivelete
vozovky komunikacii,

d) zriadovat’ skladiskové a letiskové plochy, spevnené aj nespevneng,

e) hospodarit v lesoch spésobom odporujtcim zasadam vopred dohodnutym s prislusnym cestnym
spravnym organom,

f) v okoli arovriovych krizeni ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s dréhami a na vnutornej
strane oblukov ciest s polomerom 500 metrov a menSim tieZ vysadzat alebo obnovovat’ stromy
alebo vysoké kry a pestovat’ také kultary, ktoré by svojim vzrastom a s prihliadnutim na droveri
terénu rusili rozhlad potrebny pre bezpecnt dopravu.

V zmysle § 30 zakona ¢&. 143/1998 Z. z. o civiinom letectve (letecky zakon) v zneni

neskorSich predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby:

« stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

o stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaji 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a

viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

e zariadenia, ktoré mobzu ohrozit let lietadla, najmad zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30

ods. 1, pismeno d).

RieSené uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2021“ sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti
CHVO Zitny ostrov (§31 zékona & 364/2004 Z. z. o vodéch a o zmene zékona SNR & 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov(vodny zakon) upravuje osobitny zakon, a to zakon ¢.
305/2018 Zakon ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie véd a o zmene a

doplneni niektorych zékonov.

IEIQ!! I - Il\ I . v ” I I

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutonenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2),
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam mozZno obmedzit
rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvilastnit"). Podla § 26 ods. 6 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej stavby a

podla § 21 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné
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vyvlastnit pozemky pri vystavbe tychto sieti.

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastiiovacom konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby
podla schvalenej uUzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej Casti

uzemnoplanovacej dokumentacie.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov &. 1/2021“ nie je potrebné vymedzit plochy pre

verejnoprospesné stavby a opatrenia.

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit' plochy na delenie a scefovanie pozemkov.

1512!! I - Il\ I sy = I - 7y W I.I an

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit plochy na asanaciu a chranené Casti krajiny.

plan zény

Pre rieSené uzemie ,Zmien a doplinkov €. 1/2021“ nie je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny
plan zény.

Pre rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov &. 1/2021“ su zavazné Casti rieSenia

premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
o graficka Cast - vykres €. 3: Komplexny vykres

« textova Cast - kapitola €. 15.: Navrh zavaznej Casti.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb nebol doplneny.
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B. ZMENY A DOPLNKY SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

10. Vyhodnotenie predpokladaného odnatia polnohospodarskej

~

pody

-

10.1 _Uv

Pre vypracovanie tejto €asti boli pouzité bonitované pédno-ekologické jednotky, ktoré

poskytol Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pody.

luz sl v ra I II - I-I 4 ,I 7 .

Navrhovana lokalita perspektivheho rozvoja &. 3-1/2021 sa nachadza mimo zastavaného

uzemia obce na polnohospodarskej pode, ktora nieje zavlazovana.

10.3 Vvhodnotenie zaberov polnoh arskej po

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pédy je vypracované v
zmysle nalezitosti potrebnych pre posudenie Ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske
pouzitie polnohospodarskej pddy podla zakona & 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pbédy a vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky

uverejnenej v Z. z. €. 508/2004.

Podla Zakona &. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ
uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pddy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska

pdda, na ktorej sa navrhuje stavebny zamer, do 7. skupiny kvality (kéd BPEJ 00320625).

Plodny rozsah rieSenej lokality perspektivneho rozvoja €. 3-1/2021 3,62 ha

Z toho: pofnohospodarska péda 2,3 ha
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Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode (§ 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

»Zmeny a doplnky €. 1/2021“ sa nemdzu spracovavat variantne (pri rieSeni zmien a dopinkov
UPD sa vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje
podla § 22 - § 28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné
predloZit’ alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie z

hladiska alternativnheho rieSenia posudzuju vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov €. 1/2021“ predstavuje su€asny stav —t. j.

stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost neuskutocnila.

Variant ,,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenach a doplnkoch ¢&. 1/2012“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov &. 1/2021“ — ako variantu ,rozvojového“ — uvazuje
s doplnkom stavebného zameru na polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym

Cislom, ozna€enim funk&nej charakteristiky a uvedenim ucelu:

« 3-1/2021 - ,Plochy vyroby a podnikatelskych aktivit® — doplnenie novej lokality
perspektivneho rozvoja z dévodu potreby rozSirenia pléch vyroby a podnikatelskych

aktivit ¢im sa vytvoria noveé pracovné miesta v obci Nova Dedinka.

Obec Nova Dedinka oproti nulovému variantu (sucasny stav) preferuje variant ,rozvojovy*,

ktory predstavuje optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a dopinkov €.

1/2021“

Ziadatel:

Obec Nova Dedinka
Spracovatel: MENO, s.r.o.

Kraj: Bratislavsky
Obvod: Senec

Lokalita Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pédy Uzivatel Vybud. Casova Druh pozemku /
. uzemie vyuzitie lokality polnohosp. hydromelior. etapa . .

&. Ina informacia

v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie
v ha Skupina BPEJ vymera v ha
k. u. Nova Ves | Plochy vyroby 00320625/7 2,3 Sukromna - navrh orna pdda /-

3-1/2021 pri Dunaji a podnikatel'skych 3,62 23 spolo¢nost |. etapa

aktivit




