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V ¢ Nazov vykresu ( naloZzka na povodny vykres ) mierka
Schéma zaviznej Casti rieSenia

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho 1:10 000
uzemia

3A  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania katastralneho 1:5 000
uzemia — MIMO zastavané Uzemie

3B Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho 1:5 000
uzemia — zastavané uzemie

3C  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania katastralneho 1:5 000
uzemia — zastavané tizemie

3D  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania katastralneho 1:5 000
uzemia — zastavané uzemie

3E  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania katastralneho 1:5 000

lUzemia — zastavané uzemie

4B  RieSenie verejného dopravného vybavenia 1:5 000

4C  RieSenie verejného dopravného vybavenia 1:5 000

4D  RieSenie verejného dopravného vybavenia 1:5 000

4E Riesenie verejného dopravného vybavenia 1:5 000

7A  Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia PP na nepol'nohospodarske tcely 1:5 000
Poznamka:

UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPNM Velky Sari§“ je spracovany v grafickej asti formou priesvitiek na graficka cast’
platného UPN mesta Velky Sari§ ( pravny stav ku ditu schvalenia UPD ,,Z a D €.5/2022 UPNM Vel’ky Sari§“
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A- SPRIEVODNA SPRAVA PRE UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU
ZMENY A DOPLNKY C.5/2022 UPN MESTA VELKY SARIS*

A.1l- Zakladné udaje:

A.1.1- Identifikacné udaje:

Naézov UPD: »Zmeny a doplnky ¢.5/2022 Uzemného plianu mesta Velky Saris«
Nazov obce: Mesto Velky Saris

Statutarny zastupca: JUDr. Viliam Kall, primétor

Odborne spdsobila osobana  Ing. arch. Vladimir Debnar €. reg. 424

obstaravanie UPP a UPD

Kod obce: 525405

Okres: 707- Presov

Kraj: 7 - Presovsky

Spracovatel’: Ing. arch. Milan ReSovsky AA SKA 0659AA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré Uzemnoplianovacia dokumenticia
»Zmeny a doplnky ¢.5/2022 Uzemného planu mesta Vel’ky Sari§* riesi

Mesto Velky Sari§ ako organ ﬁzemnéhg planovania, obstardva Uzemnoplénovaciu' dokumentaciu v,,Zmeny a doplnky
¢.5/2022 Uzemného planu mesta Velky Saris“ (d’alej len UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPNM Velky Sari§“ ) z podnetu
podnikatel'ského subjektu.

Dévodom obstarania UPD ,,Z a D &.5/2022 UPNM Velky Sari“ je zmena tzemnotechnickych predpokladov, na zéklade
ktorych bola rieSend pévodna koncepcia funkeného vyuZitia a priestorového usporiadania Casti funkénej plochy obéianskeho
vybavenia vymedzena pozemkami KNC 784, KNC 787, KNC 788 k.G. Velky Saris.

Cielom obstarania UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPNM Velky Saris“ je spolodenské dohoda dotknutych orgénov Statnej spravy,
dotknutych pravnickych osob, preSovského samospravneho kraja, mesta Velky Sari$, dotknutych obci a verejnosti o zmene
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia asti funkénej plochy obc¢ianskeho vybavenia na funkéna plochu bytovych
domov.

Néavrh UPD ,,Z a D &.5/2022 UPNM Velky Sarid“ riesi Giastkové problémy vo funkénom vyuziti plochy a jej priestorovom
usporiadani, vyvolané zmenou tzemnotechnickych predpokladov, na zaklade ktorych je rieSené a schvalené doterajsie
funkéné vyuzitie plochy a jej priestorové usporiadanie.

A.1.3. Vyhodnotenie doterajSicho UPNM Vel’ky Sari§

Mesto Velky Sari§ ma Uzemny plan mesta Velky Sari§ v zneni zmien adoplnkov, schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva (MsZ) ¢&. 353/2010-3/XXIV zo diia 25.11.2010, ktorého zévizna ast’ bola vyhlasena VZN mesta Velky Saris
¢.5/2010, v zneni Zmien a doplnkov 2013, schvalenych uznesenim MsZ ¢. 349/2013-4/XVIII dna 24.9.2013, ktorych zavézna
Cast’ bola vyhlasend VZN ¢. 5/2013, Zmien a doplnkov ¢.2, schvélenych 28.6.2018 uznesenim MsZ ¢.940/2018-XXXII,
ktorych zavézna Cast’ bola vyhlasena VZN €.1/2018, Zmien a doplnkov ¢.3/2020, schvalenych 26.11.2020 uznesenim MsZ ¢.
178/2020-43/XXII, ktorych zavdzna Cast’ bola vyhldsend VZN ¢&. 15/2020 a Zmien a doplnkov. ¢.4/2021 schvalenych
uznesenim €. 66/2022-2/XXXVII., ktorych zavizna ¢ast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 17/2022.

Doterajsi Uzemny plan mesta Velky Sari§ v zneni vy$ie uvedenych zmien a doplnkov je zakladnym néstrojom na
koordinaciu a riadenie procesov a ¢innosti vplyvajlcich na uzemny rozvoj a kvalitu Zivotného prostredia mesta. Vetky
investiéné zdmery a programy rozvoja mesta musia byt v stlade so zéviznou ¢astou Uzemného planu mesta v zneni jej
zmien a doplnkov.

Aplikacia zaviznej ¢asti UPN mesta Velky Sari§ v procesoch pripravy investiénych zamerov potencionalnych investorov na
vymedzenom tUzemi odkryla ur¢ité protireCenia medzi schvalenou koncepciou uzemného rozvoja mesta a medzi
podmienkami uskutoénitelnosti ¢innosti, ovplyviujtcich zlozky Zivotného prostredia mesta Velky Sari§ a jeho funkéné
a priestorové usporiadanie.
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AlA4, I'Jda’je o stilade rieSenia UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPNM VelPky Sari§“ so Zadanim
pre UPNM Velky Sari$§

UPD ,, Zmeny a doplnky &. 5/2022 UPN mesta Velky Saris“ je spracovana v stlade so Zadanim pre UPN mesta Vel'ky Saris,
schvalenym uznesenim Mestského zastupitel'stva ¢.268/2009-6/XI1II zo dia 19.11.2009 v zneni zmeny Zadania pre
spracovanie UPN mesta Velky Sari§ schvalenej uznesenim MsZ &. 338/2010- 4/XXIII zo dia 16.9.2010.

A.1.5. Udaje o silade rieSenia so zaviznou ¢astou Uzemného planu PreSovského
samospravneho kraja

Viizby priestorového usporiadania asti katastrilneho uzemia mesta Velky Sari§ na uzemie prilahlych katastralnych tizemi,
rieSené v navrhu UPD ,,Z a D &.5/2022 UPN mesta Vel’ky Sari§“ su v sulade s regulativmi Zaviiznej asti Uzemného planu
Presovského samospravneho kraja, schvaleného uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 dna 26.8.2019, ktorého zavizna
Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 schvalenym Zastupitel'stvom PSK uznesenim &.
269/2019 dna 26.8.2019 s u¢innostou od 6.10.2019, dokumentované v texte smernej Casti UPD ,,Z a D &.3/2020 UPN mesta
Velky Saris*

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPN mesta Velky Sarig* su:

- UPN PSK, schvéleny uznesenim zastupitel'stva PSK ¢.268/2019 zo diia 26.08.2019

- Zadanie pre spracovanie UPN mesta Velky Saris

- UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov

- Program rozvoja mesta Velky Saris

- Poziadavky mesta Velky Sari3 na rie§enie Z a D &.5/2022 UPN mesta Velky Saris

- Podnet podnikatel’ského subjektu na Zmeny a doplnky ¢.5/2022 UPN mesta Velky Saris

A. 2 Navrh rieSenia UPD ,,Z a D ¢£.5/2022 UPNM Velky Sarig“

Predmetom riesenia UPD ,,Z a D &.5/2022 UPNM Velky Saris“ je navrh zmeny &asti funkénej plochy obgianskeho
vybavenia a jej priestorového usporiadania na funkéna plochu bytovych domov.

Lokalita ,,Doliny*- E5/1
Zmena ¢asti funk¢énej plochy ob¢ianskeho vybavenia na funkénu plochu bytovych domov

V platnom UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a dopInkov je predmetna lokalita dokumentovana ako navrhovana funkéné
plocha ob¢ianskeho vybavenia na uzemi, vyzadujucom si asanacie existujucich stavebnych Struktur.

Navrh UPD ,,Z a D ¢.5/2022 UPNM Velky Sarig“ riesi zmenu &asti funkénej plochy obgianskeho vybavenia, vymedzenu
pozemkami KNC 784, KNC 787, KNC 788 k.t. Velky Sari§, na plochu bytovych domov pri zachovani potreby asanacie
existujucich stavebnych §truktar.

Kapacita navrhovanej plochy bytovych domov je cca 36 bytov v malopodlaznych bytovych domoch.

Navrhuje sa maximalna podlaznost’ 4 NP bez podkrovia, koeficient vyuzitia funkénej plochy max.60% zastavanej plochy.
Dopravné spristupnenie navrhovanej plochy bytovych domov je z existujucej miestnej cesty ( Ulica Doliny ).

Pripojenie navrhovanej funkénej plochy bytovych domov na liniové stavby verejného technického vybavenia

( verejny vodovod — verejna kanalizacia - STL plynovod - elektrické rozvody NN - elektronické komunikaéné siete ) je
rieSené podla koncepcie schvalenej v platnom Uzemnom plane mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov.

A.3 - Vyhodnotenie désledkov stavebnych ziamerov a inych navrhov
na pol'nohospodarskej pode

Na navrhovanti plochu obéianskeho vybavenia v platnom UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov, bol vydany
suhlas s perspektivnym zaberom PP na stavebné zdmery pre navrhovanu zaberovu lokalitu €. 24 v zastavanom Gzemi mesta
Velky Saris.

Celkovy perspektivny zdber PP druh ,,Zahrada|“ 0 vymere 0,7 ha sa vztahuje aj na navrhovanil zmenu casti plochy
obcianskeho vybavenia a plochu bytovych domov.
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B — UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI UZEMNEHO PLANU MESTA
VELKY SARIS V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV

Navrh ,,Z a D &. 5/2022 UPN mesta Velky Sari§  popisany v kapitole A.2 si vyzaduje nasledovnii Upravu smernej Casti
platného Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov:

= V kapitole 2.6) Navrh funkéného vyuZitia izemia mesta,
Casti a ) mesto Velky Sari§ sa na koniec textu vklada nasledovna odrazka:
- Lokalita &.2: [ E4/1]-Stani¢na - Zmena funkénej plochy zelene vymedzenej pozemkom KNC 1587 k.u. Velky Sarig, na
polyfunként plochu bytovych domov a rodinnych domov
- Lokalita ¢.6 [ E4/2] — Stani¢na sever - Zmena Casti funkénej plochy zelene na plochu RD poz. KNC 2406/33
- Lokalita ,,Doliny*“- E5/1 — Zmena ¢asti plochy ob¢ianskeho vybavenia vymedzena pozemkami KNC 784, KNC 787,

KNC 788 k.0. Velky Saris, na plochu bytovych domov

V Kkapitole 2.6) Navrh funkéného vyuzZitia izemia mesta

a) v nazve tabulky ,,Zhrnutie rieSenych lokalit ... sa za &islo ,,4 dopliia: ,,a &.5¢
b) pod posledni polozku ,,Lokalita ¢.11 “ sa vklada polozka:

Oznacdenie a nazov lokality P6évodné funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuZitie
lokality lokality
Lokalita ,,Doliny“ — E5/1 Plocha ob¢ianskej vybavenosti Plocha bytovych domov

=V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
sa v druhej vete za ¢islo ,,4“ doplna: ,,a ¢.5°

® 'V Kkapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreicie
Vv, bode ,,Koncepcia rozvoja byvania®“, sa v zozname ,,Kapacity navrhovanej bytovej vystavby formou rodinnych
a bytovych domov st nasledovné* dopliaju nasledovné udaje:

V &asti ,Mesto Velky Sari§ ( bez mestskej Casti Kanag)“
Pod odrazku ,,Lokalita ¢.3 Areal mlyna “ sa vklada odrazka:

- Lokalita &. 3--------=-=-=mnmmmmm- Aredl mlyna.............c......... 100 bj integrovanych v objektoch OV
- Tokalita &.E5/L...vocerrrrrrrrerrrnee DOINY. oo 36 bj

Vo vete ,,celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby sa ¢. 200 nahradza ¢islom 236

a vo vete ,,Celkova navrhovana kapacita bytovej vystavby je....“ sa nahradza ¢islo 284 ¢islom 320

= 'V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
bode ,,Koncepcia rozvoja byvania“ )
sa v tabul’ke ,,Celkové navrhované smerné kapacity bytovej vystavby ... dopliajii nasledovné tidaje:

a) pod polozku ,,Q4 Rémska osada" sa dopfiia:

Q4 Romska osada ............ B0 Dj.eei OB -...,20
,Doliny - E5/1 ... 0o 30 e 0
b) v riadku ,,Spolu meni.........cccovvereiirenniene ¢islo 155 na 191

= V kapitole 2.7) Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie,
Vv bode ,,Koncepcia rozvoja byvania“ sa posledny odsek nahradza textom:
,Névrh novej bytovej vystavby v meste Velky Sari§ v&itane mestskej Sasti Kana§ v rozsahu platného UPN mesta
Velky Sari§ (2010) a ZaD &. 2,3,4 a 5 je nasledovny:
o RodINNE dOMY ..c.oovvviiiiiiiiieiiiinee e 2025 RD/2090 b.j.
e Bytové domy..... e 251b.j
e Socialne byty ..... et s 180b.j
Celkovo mesto Velky Sari§ ........cooooverveeeeieereresiessecsse e, 2521 b.j.

Ostatné kapitoly smernej textovej casti Uzemného planu mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov zostavaju bez tiprav
textu
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C - ZMENY A DOPLNKY C.5/2022 UPN MESTA VELKY SARIS - ZAVAZNA CAST

Zavizna Gast Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov sa meni a dopiiia nasledovne:

Legenda Zmien a doplnkov textu Zavéznej Casti.

Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text Zaviznej Gasti UPN mesta Velky Sari§ v zneni zmien a doplnkov

Aaaaaa — doplneny text

B. URCENIE REGULATIVOV, PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

V kapitole B.1. OBYTNE UZEMIE, PLOCHY BYVANIA

Regulativ B.1.1., sa dopliia nasledovne:

B. 1.1. rozvoj funkcie obytného tizemia s plochami rodinnych a bytovych domov orientovat’ na lokality A - O

lokality A2 -

N2 a lokality P4, E4/1, E4/2, Q4, E5/1 ur&enych pre tieto Géely izemnym planom mesta Velky Sari§ v zmysle
vykresov €. 2 a 3 grafickej Casti dokumentécie (komplexny urbanisticky navrh)

V kapitole C. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Tabulka pod textom ,Maximalnou podlaznostou sa rozumie nadzemné podlazie od trovne okolitého alebo upraveného
terénu v zmysle STN. Predmetna podlaznost’ sa v zmysle § 43a ods. (1) stavebného zdkona vztahuje na pozemné stavby* sa

dopla nasledovne:

Funkcia: max.zastavanost’ max.podlaznost’
(koeficient zastavanosti) (pocet nadzemnych podlazi-NP)
Obytné uzemie - rodinné domy Kz=0,3;0,4;0,5;0,6 1 a 2NP -a obytné podkrovie
bytové domy Kz=0,6 3NP a obytné podkrovie
Lokalita BD Baratoky [B2] Kz=10,6 3 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Baratoky | [B2/1] Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Baratoky Il sever [B2/2] Kz=04 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Hlavna ulica [[A2] Kz =04 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Zdmocka ulica [D2] Kz =04 1NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Tul¢icka ulica [C2] Kz 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD + BD Pri hospodarskom dvore II ulica | Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Dolina [G2]
Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E2/1]... Kz=0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Stani¢na ulica sever [E4/2] KZ=04 2NP a obytné podkrovie
Lokalita BD Doliny [E5/1]] KZ =0,6 3 NP bez podkrovia
Mestska cast Kanas
Lokalita RD Sordok I (Nad Sari§skym hradom) [12] Kz =0,4. 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD LemeSianska II [J2] Kz = 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Hrb [M2/1] Kz = 0,3 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Pachmal [L2] Kz = 0,4 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Za zreb¢inom [N2] Kz=04 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Zadné Pojaky [K2] Kz=04 2 NP a obytné podkrovie
Lokalita RD Dubrava ( P4) KZ=0/4 2NP a obytné podkrovie
Polyfunkéné , zmieSané izemia Kz=0,0az0,8 0-4 NP
Oddychové zéna Pod hradom Kz =00 nepovoluje sa vystavba
Oddychova zéna Pri Toryse sever Kz =0,0 nepovol'uje sa vystavba
Oddychové zéna Pri Toryse Kz =00 nepovol'uje sa vystavba
Oddychové zéna Pri Toryse juh Kz =00 nepovol'uje sa vystavba
Lokalita Stani¢nd ulica [E2/2](RD+OV) Kz=0,6 1NP + obytné podkrovie
Lokalita Pivovarska ulica [F2](RD+OV) KZ=10,6 4NP
Lokalita ulica Pod Bikosom (PV+OV) Kz=0,8 1NP
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Lokalita Hlavna ulica (RD+OV) Kz=0,4 2NP

Lokalita Zamocka ulica (OV+Z) Kz=0,2 1INP

Lokalita Baratoky Il sever [B2/2](RD+0OV) Kz =0,4. 3P + obytné podkrovie
Lokalita Stani¢nd ulica [E4/1] (BD +RD) Kz=0,6 3 NP a obytné podkrovie
Lokalita Areal mlyna (OV ) Kz=0,6 4 NP

Lokalita Q4 Romska osada (BD + RD) Kz=0,6 2 NP

Mestska ¢ast’ Kanas

Lokalita Hrb Jarmo¢na ulica [M2/2] (RD+OV Kz=0,6 2NP a obytné podkrovie
Vyrobné tzemie Kz=0,8 2NP

Lokalita priemyselna zona Peterica Kz=0,8 2NP

Zahradkarske lokality Kz=0,1 1NP

Lokalita Lazy Kz=0,1 1NP

Obcianska vybavenost’ KZ=0,6a0,8 2a4 NP

Lokalita Za Zrebéinom KZ =0,6 2 NP

Sportové vybavenost Kz=0,2

Lokalita Stani¢na ulica Kz=0,2 2 NP

pri oddychovej zone Torysa Sever

Ostatné regulativy Zdviznej casti Uzemného planu mesta Velky Saris v zneni zmien a doplnkov zostdvajii v platnosti




Zmeny a doplnky ¢.5/2022 Uzemného planu mesta Velky Saris
Navrh na prerokovanie podla §22 s.z.




Zmeny a doplnky ¢.5/2022 Uzemného planu mesta Velky Saris
Navrh na prerokovanie podla §22 s.z.




Zmeny a doplnky ¢.1/2021 Uzemného planu mesta Velky Saris, — névrh na prerokovanie
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