Obstaravatel | Obec Kajal

UZEMNY PLAN OBCE

KAJAL

ZMENY A DOPLNKY C. 2

ktorymi sa meni a dopliia UPN obce Kajal (spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD.,
Ing. arch. Vlasta Cukorova a kol.),

schvaleny uznesenim €. 12/2018 OZ zo dna 26.04.2018

O

Spracovatel | UPn s.r.o.



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

OBSAH:

A.1 Textova ¢ast — smerna ¢ast UPN (str. 5)

2. Zakladné udaje (str. 5)
4. Hlavné ciele rieSenia a problémy (str. 6)
4.3 Hlavné ciele rozvoja, vyplyvajuce zo ,,Zmien a doplnkov ¢. 2
5. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce (str. 8)
6. Udaje o sulade rie$enia so zadanim (str. 9)

16. Navrh ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni (str. 9)

16.4 Priemet regionalneho Uzemného systému ekologickej stability okresu Galanta, 2019 (biocentr3,
biokoridory, interakéné prvky, migracné trasy)

17. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia(str. 15)
17.1 Verejné dopravné vybavenie
17.2 Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie
17.3 Zasobovanie vodou
17.4 Kanalizacia

17.5 Zasobovanie plynom

Grafické prilohy (samostatné):

1. SirSie vztahy M 1:25000 — vyrez
. Navrh priestorového usporiadania, funkéného vyuzivania izemia M 1:10000 — vyrez
. Navrh priestorového usporiadania, funkéného vyuzivania izemia a VPS M 1:5000 — vyrez
. Dopravné vybavenie Uzemia M 1:10000 — vyrez

2
2
3
4. Navrh technického vybavenia Uzemia, Elektroenergetika a plynofikacia M 1: 10000 — vyrez
5. Navrh technického vybavenia Gzemia, Vodohospodarstvo M 1: 10000 — vyrez

6

. Ochrana a tvorba krajiny s vyznacenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability M 1:10000 — vyrez

A.2 Navrh perspektivnheho vyuZitia polnhohospodarskej pody alesnej pody na
nepolnohospodarske ucely (str. 17)

1. Navrh funkéného vyuiitia tzemia (str. 17)
1.1 Navrh rieSenia byvania
1.2 Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktdrou
1.3 Navrh riesSenia vyroby
1.4 Navrh rieSenia rekreacie
2. Vymedzenie zastavatelnhosti tizemia (str. 19)
3. Charakteristika pofnohospodarskej pody (str. 19)

4. Navrhované vyuZitie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov (str. 19)

UPns.ro. | 2



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

Grafické prilohy (samostatné):

7. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej a lesnej pédy na nepolnohospoddrske ucely M 1: 10000 — vyrez

A.3 Zavizna Cast — regulativy vyplyvajice z UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja
(str. 25)

A.4 Zavazna East (str. 26)

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia na funkcéné a priestorovo
homogénne jednotky (str. 26)

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a vyuzivania Uzemia vSeobecne platné pre celé Uzemie

1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania v jednotlivych funkcne a
priestorovo homogénnych jednotkach

2. Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a
intenzitu ich vyuZitia (str. 27)

2.1 Vseobecnd regulacia
2.2 L—-Lesné uzemia
2.3Z- Zelend a modra infrastruktura
2.4 P - Hospodarsky vyuzivana krajina
2.5 B - Obytné Uzemia
2.6 R - Rekreacné uzemia
2.7 | - Vyrobné Uzemia
2.8 X - Verejné vybavenie (ostatna infrastruktura)
3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania (str. 31)
4. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia (str. 31)
5. Zasady a regulativy umiestfiovania vyroby (str. 31)
6. Zasady a regulativy umiestfiovania rekredcie (str. 32)
7. Zasady a regulativy umiestfiovania reklamnych stavieb (str. 32)
8. Zasady a regulativy umiestnenia dopravného a technického vybavenia Gizemia (str. 32)
8.1 Zasady a regulativy umiestnenia dopravného vybavenia Gzemia
8.2 Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia Uzemia
8.3 Zasady civilnej ochrany obyvatelstva

9. Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodn6t, ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 35)

9.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét
9.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

9.3 Zasady ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane zelenej
infrastruktary, adaptacia na zmenu klimy

10. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 38)
11. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce (str. 39)
12. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 39)

12.1 Ochrana kultdrnohistorickych hodnét

UPns.ro. | 3



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

12.2 Ochrana prirody a krajiny

12.3 Hygienické ochranné pasma

12.4 Ochranné pasma stavieb dopravnej infrastruktury
12.5 Ochranné pasma technickej infrastruktdry

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu ana
chranené casti krajiny (str. 40)

14. Uréenie, na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény (str. 40)
15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 41)

16. Vymedzenie pojmov (str. 41)

Prilohy casti A.4.: Regulacné listy (str. 43)

Grafické prilohy (samostatné):

8. Zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia svyznacenim
verejnoprospesnych stavieb M 1:10000 — vyrez
8. Zavazné regulativy priestorového usporiadania afunkéného vyuZivania Uzemia s vyznacenim
verejnoprospesnych stavieb M 1:5000 — vyrez.

UPns.r.o. | 4



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

A.1. TEXTOVA CAST — SMERNA CAST UPN

2. Zakladné udaje

Zakladné udaje o ,Zmenach a doplnkoch €. 2“:

Nazov dokumentacie: UPN obce Kajal

Etapa: Zmeny a doplnky €. 2

Obstaravatel: Obec Kajal

Osoba odborne spdsobila na Ing. arch. Miroslava Valkova, registracné Cislo: 462

obstaranie UPP a UPD:

Spracovatel’ UPn s.r.o., Drotarska cesta 94, 811 02 Bratislava
Hlavny riesitel" Ing. arch. Monika Duddasova, AA SKA registracné Cislo 0734 AA 0230
Spracovatel'sky kolektiv: Ing. arch. Monika Dudasova

Ing. arch. Petra Beriova
Ing. Katarina Stanikova

Datum: 2022

Do6vody obstarania ,Zmien a doplnkov €. 2:

Obec Kajal je podla § 18 ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny
zakon) obstaravatefom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zakona ma organ Gzemného planovania sledovat,
¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Uzemi, resp. najmenej raz za Styri roky
preskimat UPN, ¢i nie st potrebné jeho ZaD alebo ¢i netreba obstarat novy UPN.

Na zdklade zaujmu obce o ndvrh novych rozvojovych Uzemi ako ajo prehodnotenie reguldcie existujucich
zastavanych Gzemi a navrhovanych rozvojovych Gzemi, obec obstarala ZaD platného UPN obce. Casovy horizont
UPN obce Kajal v zneni neskorsich zmien a dopInkov sa predlZuje do r. 2040 (¢asovy horizont platného UPN bol
povodne navrhovany do roku 2030).

Forma spracovania ,Zmien a dopinkov €. 2“:

Textova cast obsahuje vsmernej Casti A.1. v kapitole ¢. 4.3 Hlavné ciele rozvoja, vyplyvajice zo ,Zmien a
doplnkov €& 2“ prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna ¢ast je spracovana formou Uprav
dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie si Upravami dotknuté, nie s v textovej Casti uvadzané). Zavazna Cast je
spracovana formou ZaD vsetkych kapitol.

Graficka ¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.
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Vychodiskové podklady:

Pre ,,ZaD €. 2“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

° Zavazna

¢ast ,,UPN

regionu

TTSK”,

samospravneho kraja ¢. 33/2014.

vyhlasena

véeobecne zdvaznym

nariadenim Trnavského

° UPN obce Kajal, schvaleny uznesenim ¢. 12/2018 OZ zo diia 26.04.2018, v zneni neskorsich ZaD.

° Stanovisko Dopravoprojektu, a. s. ¢. 8488/2022-2210/7570-13 zo dna 29.07.2022 ku koordinacii

navrhovanej

prijazdovej/vyjazdovej

komunikacie

k ¢erpacej stanici

s vyhladovym

dobudovanim

mimouroviiovej vetvy z cesty |/75 zo smeru od Sale na cestu 1/75 juzny obchvat Galanty.

° PoZiadavky obce na rozsah ,ZaD ¢. 2“, schvalené uznesenim OZ €. 132/2021.

Skratky pouzité v ,Zmenach a dopinkoch ¢. 2“:

UPN = Gzemny plan

UPD = tizemno-planovacia dokumentéacia

UPD = Gizemno-planovacie podklady

PD = projektovd dokumentiacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

ZaD = zmeny a doplnky.

4. Hlavné ciele riesenia a problémy

4.3 Hlavné ciele rozvoja, vyplyvajluce zo ,Zmien a dopinkov ¢. 2“

Hlavnym ciefom ,Zmien a doplnkov €. 2“ je najma ndvrh novych rozvojovych ploch v zastavanom tUzemi a mimo
zastavaného Uzemia obce a prehodnotenie reguldcie rozvojovych pléch navrhovanych v platnom UPN obce.

Riesenie ,,Zmien a doplnkov €. 2“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:

Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn.

v zmysle
platného
UPN (&.
podla
regulacného
listu)

Ozn.

v zmysle
ZaD¢. 2
(porad. ¢.
ZaD/ ¢.
podla
regulacného
listu)

Funk¢né vyuzitie
v zmysle platného
UPN

Funk¢né vyuzitie v zmysle
ZaD¢.2

Popis ZaD ¢. 2

v rodinnych domoch,
navrh

v bytovych domoch, ndvrh

PO1 ZaD2.1 / P — Polnohospodarsky | B - Obytné tizemia Nova rozvojova plocha na
B04 vyuzivana krajina BZ: ZmieSané Uzemia doteraz nezastavanych
PP: Polnohospodarska | byvania a obcianskej plochach
pbda, stav vybavenosti, navrh
BO3 ZaD2.2/ B — Obytné uzemia B — Obytné uzemia Rozvojova plocha
B0O7 BR: Plochy byvania BD: Plochy byvania z platného UPN —v ZaD ¢.

2 navrhovand na zmenu
regulacie (so zmenou
funkéného vyuzitia)
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Ozn. Ozn. Funkéné vyuiitie Funk¢né vyuZitie vzmysle | Popis ZaD ¢. 2
v zmysle v zmysle v zmysle platného ZaD¢. 2
platného ZaD¢E.2 UPN
UPN (&. (porad. €.
podla ZaD/ ¢.
regulacného | podla
listu) regulacného
listu)
BO3 ZaD2.3/ B — Obytné tzemia | - Vyrobné tuzemia Rozvojova plocha
106 BR: Plochy byvania ID: Plochy skladov a dielni, | z platného UPN —v ZaD ¢&.
v rodinnych domoch, navrh 2 navrhovand na zmenu
navrh reguldcie (so zmenou
funkcéného vyuzitia)
201 ZaD2.4/ Z - Zelend a modra | - Vyrobné Gzemia Nova rozvojova plocha na
106 infrastruktura ID: Plochy skladov a dielni, | doteraz nezastavanych
ZK: Krajinna zelen, navrh plochach
navrh
202 ZaD2.5/ X —Verejné vybavenie | B - Obytné izemia Nova rozvojova plocha na
X01 B09 XZ: Uzemia sidelnej BP: Plochy obcCianskej zastavanych plochach
zelene, stav vybavenosti suvisiacej s urcenych na
X —Verejné vybavenie | pohrebnictvom, navrh transformaciu, spojenu
XD: Plochy pre cesty, s novou vystavbou
stav (zasadnda zmena
funkéného vyuzitia)
202 ZaD2.6/ X —Verejné vybavenie | I -Vyrobné izemia Nova rozvojova plocha na
102 107 XZ: Uzemia sidelnej IZ: Plochy zberného dvora, | zastavanych
zelene, stav navrh a nezastavanych plochach
| - Vyrobné tzemia urcenych na
IA+IV: ZmieSané transformdciu, spojent
Uuzemie s novou vystavbou
polnohospodarskych (zasadnda zmena
aredlov a vyroby, stav funkéného vyuzitia)
RO5 ZaD2.7 / R - Rekreacné tzemia B — Obytné tzemia Nova rozvojova plocha na
BO3 RZ: Plochy zahrad, stav | BR: Plochy byvania doteraz nezastavanych
v rodinnych domoch, plochach
ndvrh
PO1 ZaD2.8/ P — Polnohospodarsky | I - Vyrobné tzemia Nova rozvojova plocha na
108 vyuzivana krajina 10: Plochy obcianske;j doteraz nezastavanych
PP: Polnohospodarska | vybavenosti suvisiacej plochach
poda, stav s dopravnym vybavenim,
navrh
PO1 ZaD2.9/ P — Polnohospodarsky | B — Obytné tizemia Nova rozvojova plocha na
B06 vyuZivana krajina BO: Uzemia ob¢ianskej doteraz nezastavanych
PP: Polnohospodarska | vybavenosti, ndvrh plochach
pbda, stav
PO1 ZaD2.10/ P — Polnohospodarsky | R - Rekreacné uzemia Nova rozvojova plocha na
201 RO6 vyuzivana krajina RU+RI+0: Zmiesané doteraz nezastavanych
PP: Polnohospodarska | Uzemie rekreacie, Sportua | plochach
poda, stav obcianskej vybavenosti,
Z-Zelena a modra navrh
infrastruktira
ZK: Krajinna zelen,
ndvrh
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Ozn. Ozn. Funkéné vyuiitie Funk¢né vyuZitie vzmysle | Popis ZaD ¢. 2
v zmysle v zmysle v zmysle platného ZaD¢. 2
platného ZaD¢E.2 UPN
UPN (&. (porad. €.
podla ZaD/ ¢.

regulacného
listu)

podla
regulacného
listu)

PP: Polnohospodarska
poda, stav

Z-Zelena a modra
infrastruktira

ZK: Krajinna zelen,
navrh

Xo03 ZaD2.11/ X —Verejné vybavenie | B —Obytné izemia Rozvojova plocha
RO6 XP: Plochy parkov, BO: Uzemia ob¢ianskej z platného UPN —v ZaD ¢.
navrh vybavenosti, navrh 2 navrhovand na zmenu
reguldcie (so zmenou
funkcéného vyuzitia)
PO1 ZaD2.12/ P — Polnohospodarsky | X —Verejné vybavenie Nova rozvojova plocha na
201 X03 vyuzivana krajina XP: Plochy parkov, navrh doteraz nezastavanych

plochach

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. €.

navrhovanych ZaD

Ucel navrhovanych ZaD €. 2 a podrobny popis

a. Navrh zmeny trasovania komunikacii navrhovanych v platnom UPN a sutvisiacich sieti
tech. infrastruktury — na zapadnom okraji obce a v suvislosti s lokalitami ¢. ZaD2.2,
ZaD2.3,ZaD2.4
Ndvrh novych komunikdcii a suvisiacich sieti tech. infrastruktury pre lokality ¢.
ZaD2.7, ZaD2.8
N&vrh mimourovriovej vetvy krizovatky (v silade s UPN mesta Galanta)

b. Uprava vymedzenia hranice medzi Gzemnym celkom UCO05 a UC10 v grafickej ¢asti
(preradenie Casti lokality ¢. ZaD2.6 z UC10 do UCO5)

C. Priemet aktualneho stavu — popis Uzemi s obmedzeniami v zavaznej textovej ¢asti
(vyhradné lozisko, dobyvaci priestor, skladky environmentalna zataz)

d. Priemet nového RUSES okresu Galanta

e. Doplnenie adaptacnych opatreni, vyplyvajucich zo Stratégie adaptacie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy

f. Doplnenie zavaznej regulacie pre nové lokality a sUvisiace zmeny zavaznej regulacie

pre schvalené lokality (regulacny list BO4)

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budi predloZené na posudenie dodrZania postupu
obstaravania Okresnému Uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie
Obecnému zastupitelstvu v Kajale.

5. Vyhodnotenie doterajsieho UPN obce

Doteraz platnd UPD na Grovni UPN obce — ,,UPN obce Kajal“ — bol schvéleny uznesenim ¢&. 12/2018 zo dria
26.4.2018. Pévodny UPN bol jeden krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami &. 1%, schvalenymi uznesenim ¢&.
40,41,42/2019 zo d-a 29.07.2019).
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UPN obce Kajal je aj nadalej vhodnou dokumentéciou na usmerriovanie tzemného rozvoja obce Kajal. ,Zmeny
a doplnky & 2“ menia a dopifiaju schvalend dokumentaciu len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych
v tabulkach ¢. 1, 2 kapitoly ¢. 4.3 ¢asti A.1.

6. Udaje o sulade riesenia so zadanim

Zadanie UPN bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Kajal
(schvélené uznesenim €. 1/2016 zo dria 11.2.2016). Vzhladom na charakter dokumentécie ,Zmeny a doplnky ¢.
2“, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky ¢&. 2“ st v sulade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Kajal“ a s jeho ,Zadanim*.

16. Navrh ochrany prirody atvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

16.4 Priemet regionalneho uzemného systému ekologickej stability okresu Galanta, 2019
(biocentra, biokoridory, interakéné prvky, migracné trasy)

16.4.1 Ochrana prirody

Chranené vtadie uzemia:

e SKCHVUO010 Kralova bolo vyhlasené Vyhlaskou MZP SR v Zbierke zdkonov ¢. 21/2008 zo 7. 1. 2008 na Ucel
zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhu vtaka eurdpskeho vyznamu budiaka no¢ného (Nycticorax
nycticorax) a zabezpecenie podmienok jeho prezitia a rozmnoZovania.

Chranené vtacie uzemie ma vymeru 1 215,82 ha, je v sprave CHKO Dunajské luhy a nachadza sa v okresoch
Galanta v katastralnych Gzemiach Dolnd Streda, Kajal, Soporria a Vahovce.

Chraneny strom:

e Topol &ierny v Kajale (EC S 170). Jeden exempldr — 100 roény topol &ierny (Populus nigra L.) rasttci v k. 4.
Kajal. Ma esteticky, zdravotny, krajinarsky, historicky a spolocensky vyznam. Je v sprave CHKO Dunajské
luhy, 2. stupen ochrany.

16.4.2 Navrhy prvkov RUSES
Biocentra
V rieSenom Uzemi sa Ziadne biocentrum na regionalnej Urovni nenachddza.

V pédvodnom MUSES obce Kajal boli navrhované 2 biocentra regionalneho vyznamu:

e RBC 1 Kaskady a RBC 2 Rameno Kajal.

Tieto biocentra neboli navrhované v UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja ani v novom RUSES
okresu Galanta z r. 2019. Tieto biocentra navrhujeme prekategorizovat na biocentrd miestneho vyznamu.
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Biokoridory

Biokoridory nadregionalneho vyznamu:

NRBK 1 Vah (339,5 ha).

Nadregionalny biokoridor Vahu bol definovany v dokumentoch GNUSES aj RUSES 1994, aviak v réznom
priestorovom rozsahu. V sucasnosti su jeho hranice upravené tak, Ze zahfiaju medzihradzovy priestor Vahu
v rozsahu juine od RBC Ceperi a7 do okresu Sala, t. j. zahffiaju takmer celd vymeru Chraneného vtacieho
Uzemia Kralova. Aktualizovany biokoridor ma vymeru 1538,6 ha a prechadza cez k. 4. obci Sintava, Sered,
Dolna Streda, Soporfia, Vahovce a Kajal. Rieka Vah svojou ¢innostou dlhodobo modelovala okolitu ¢ast
Uzemia Podunajskej niziny. V sucasnosti je vysledkom dlhoroéného posobenia ¢loveka sucasny charakter
altivia Vahu znaéne pozmeneny antropickou ¢innostou. Celé alGvium lemuju lesné spoloéenstva luznych
lesov v pozmenenej forme, situované su tu aj urbanne prvky a vyznamné technické dielo VN Kralova.
Pévodné lesné spolocenstva akymi boli vibové topoliny a topolové jaseniny sa zachovali len v refugialnych
polohach. Napriek uvedenym premenam rieka Vah a jeho inundacia patri k najdolezitejSim prvkom
ekologickej konektivity a stability v nadregiondlnom rozsahu.

Biokoridory regiondlneho vyznamu:

RBK 10 Derna (209,7 ha).

Regionalny hydricky biokoridor bol definovany ako RBK Derria v RUSES 1994 — bol potvrdeny a priestorovo
spresneny, jeho aktualizovana vymera je 209,7 ha. Postupne prechadza cez k. u. obci Sered, Velkd Maca,
Gan, Galanta, Kajal, Topolnica a Dolné Saliby, ¢iastoéne prechadza aj cez okres Sala. Biokoridor je na va&$ine
dizky funkény — hoci je povodny tok upraveny, zachovali sa niektoré prirodzené Gseky, ramend toku a
vybudovanych je tu niekolko malych vodnych nadrzi.

V pédvodnom MUSES obce Kajal boli navrhované aj 2 biokoridory regiondlneho vyznamu:

RBK 2 Kajalsky kanal a RBK 3 Gorazdovsky kanal.

Tieto biokoridory navrhujeme prekategorizovat na biokoridory miestneho vyznamu.

Charakteristika biokoridorov a ndvrh manaZmentovych opatreni:

NRBK 1 Vah

Kategoria: hydricky nadregionalny biokoridor

Vymera a celkova dizka: 1538,6 ha / 13,25 km v ramci okresu

Stav: vacsinou vyhovujuci

Prislusnost k. 4.: Sintava, Sered, Dolna Streda, Soporfia, Vahovce, Kajal

Charakteristika a trasa biokoridoru: Najvacsim vodnym tokom okresu Galanta je rieka Vah, ktord preteka
jeho severovychodnou ¢astou. Sucasny charakter altvia Vahu je vysledkom dlhoroéného pdsobenia ¢loveka
- Uzemie je preto pozmenené antropickou ¢innostou. Napriek tomu ide o geomorfologicky, biologicky a
krajinarsky mimoriadne cenny priestor so zachovalymi spolo¢enstvami vodnej vegetacie a komplexmi
typickych luznych lesov a vyznacuje sa vyskytom vzacnych a chranenych druhov rastlin a Zivocichov. Celé
altvium lemuju lesné spolocenstva luznych lesov v pozmenenej forme. Povodné lesné spolocenstva akymi
boli vibové topoliny (Saliceto-Populetum) a topolové jaseniny (Fraxineto-Populetum) sa zachovali len v
refugidlnych polohach. Napriek uvedenym premenam rieka Vah a jeho inunddcia je najdélezitejSim prvkom
ekologickej kvality a stability Sirokého Gzemia.

Hlavnymi drevinami v aliviu Vahu su topol cierny (Populus nigra), topol biely (Populus alba), viba krehka
(Salix fragilis), viba biela (Salix alba), jasen stihly (Fraxinus excelsior) a jelSa lepkava (Alnus glutinosa).
Bohato zastupené su tiez kroviny, hlavne hlohy (Crataegus spp.), svib krvavy (Swida sanguinea), brslen
eurdpsky (Euonymus europaeus). Z vodného rastlinstva su tu zastipené napr. truskavec obycajny (Hippuris
vulgaris), lekno biele (Nymphaea alba), leknica ZIta (Nuphar lutea), vodomor kanadsky (Elodea canadensis),
stolistok praslenaty (Myriophyllum verticillatum), palka Sirokolista (Typha latifolia) a i. V ruderalizovanych
brehovych porastoch sa vyskytuju porasty invaznych neofytov s netykavkou Zlaznatou (Impatiens
glanduliferea), astrou novobelgickou (Aster novi-belgii), zlatobylou kanadskou (Solidago canadiensis),
miestami i pohankovcom japonskym (Fallopia japonica).

UPns.r.o. | 10



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

Popri toku a v jeho okoli Ziju viaceré vzacne a chranené ZivociSne druhy ako kunka cervenobrucha (Bombina
bombina), vydra rie¢na (Lutra lutra), labut velkd (Cygnus olor), volavka popolavéa (Ardea cinerea), lyska
¢ierna (Fulica atra), bocian biely (Ciconia ciconia) atd. Z hmyzu viazaného na vodné prostredie si zasluzi
pozornost na S$trkové lavice viazana vzacna hrabavka Anoplius concinus, konik Tetrix sabulosa, ako aj
kutavka Mimumesa atratina, osidlujica kolmé steny brehov. Z makkysov je to pimprlik mokradovy (Vertigo
angustior). Vazky su mimoriadne dolezitym potravnym zdrojom pre vtactvo v okoli vodného zdroja a larvy
pre ichtyofaunu. Calopteryx splendens je hojny druh v nizinnych polohach, Sympecma fusca sa na vhodnych
lokalitach (okraje vodnych ploch s makrofytnou vegetaciou - trst, palka, ostrice) vyskytuje pravidelne, nie je
véak hojnym druhom. K zaujimavym druhom patri eSte vazka klinovka ciernonoha (Onychogomphus
forcipatus) a vazka (Leucorrhinia pectoralis), z mékky3ov je to korytko riecne (Unio crassus); z chrobakov sa
na okraji lesov pod kérou topolov vyskytuje plocha¢ ¢erveny (Cucujus cinnaberinus), v stojatych vodach
potapnik (Graphoderus bilineatus).

Vadéia ¢ast vymedzeného biokoridoru patri do CHVU Kralovd - ddvodom ochrany je zabezpeéenie
priaznivého stavu biotopov druhu vtdka eurdpskeho vyznamu buciaka noéného (Nycticorax nycticorax) a
zabezpeclenie podmienok jeho prezitia a rozmnozovania. Okrem toho ide o velmi vyznamny biotop a
hniezdisko viacerych druhov vodného vtactva.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: V priestore NRBK Vah je vyhlasené Chranené vtacie uzemie VN
Kralova, vymedzili sme tu aj genofondovo vyznamné lokality GL 6, 8, 10, 11, 19 a 20.

Ohrozenia, konfliktné uzly: enormné rozsirovanie invaznych druhov bylin ako zlatobyl obrovska (Solidago
gigantea), astra novobelgickd (Aster novi — belgii), netykavka Zlaznata (Impatiens glandulifera); intenzivna
polnohospodarska ¢innost v SirSom Gzemi, ktord spdsobuje eutrofizaciu vody; moziny negativny prejav
polovnictva, rybarstva a rekredcie; pritomnost nelegalnych skladok odpadov.

Konfliktné uzly: cestné komunikacie: Sered — Sintava, rychlostna cesta R1; rekreacia: Sintava, Soporiia,
Dolna Streda, Kajal; tazba strku: VN Kralova.

ManaZmentové opatrenia: Zachovat brehovl a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov; vyluéit aplikaciu
chemickych latok v Uzemi; zabezpecit eliminaciu invaznych a nepdvodnych druhov drevin; ddsledné
odstranovanie invaznych druhov rastlin; zosuladenie obhospodarovania polnohospodarskej krajiny so
zaujmami ochrany prirody a prirodnych zdrojov; regulacia rekreacie a urbanizaénych aktivit.

RBK 10 Derna

Kategoria: hydricky regiondlny biokoridor

Vymera a celkové dizka: 209,7 ha / 24,75 km

Stav: ¢iastocne vyhovujuci

Prislusnost k. 0.: Sered, Velkd Maca, Gan, Galanta, Kajal, Topolnica a Dolné Saliby

Charakteristika a trasa biokoridoru: Meandrujuci tok v polnhohospodarskej krajine. Doélezity z hladiska
zvySovania druhovej diverzity, je to torzo byvalych mokradovych lesnych biotopov, v si¢asnosti predstavuje
vhodné prirodzené refigium bioty v krajine. Biokoridor je na va&$ine dizky funkény — hoci je pévodny tok
upraveny, zachovali sa niektoré prirodzené useky, ramena toku a vybudovanych je tu niekolko malych
vodnych nadrzi. Vodny tok ma v niektorych Usekoch dobre vyvinuty brehovy porast s prevahou domacich
druhov - topolov (Populus nigra, P. alba) a vrb (Salix fragilis, S. alba), s vyskytom agatu (Robinia
pseudoaccacia) a inych nepovodnych drevin. Niektoré Useky maju len druhotné medzernaté brehové
porasty s prevahou agatu (Robinia pseudoaccacia).

Fléru samotného potoka Derna tvoria vodné, mociarne a vlhkomilné rastliny napr.: vodny hyacint, okrasa
mociarna, kosatec, ostrica, trstina, pdlka, vrbica vrbolistd a mnoho inych. Miestami sa v povodi potoka
vyskytuju lesné plochy, ktoré tvoria porasty krikov (baza Cierna, viba, ruza Sipova) a stromov (agat, topol,
jasen) a dalSie. Potok a jeho fléra poskytuju dobré Zivotné podmienky pre rézne Zivocichy po¢nic hmyzom,
rybami az po vodnu a lesnu zver. V jarnom obdobi potok zaplavuju neresiace sa ryby — karas, plotica,
pleskac ako aj Stuka severna. Kazdorocne na potoku hniezdi lyska Cierna, kacica diva, rybarik rieény. V lese
pri mestskej Casti Galanty — Nebojsa bol pozorovany aj buciak no¢ny. V povodi potoka Zije ondatra pizmova.

Legislativna ochrana, genofondové lokality: V trase biokoridoru nie si vymedzené chranené Uzemia, patria
sem vSak genofondovo vyznamné lokality GL23,24,25,26,27.

Ohrozenia, konfliktné uzly: urbanizacia (bytova vystavba, budovanie skladov a priemyselnych aredlov,
doprava); intenzivne polnohospodarstvo v okoli; znecistenie povrchovej a podzemnej vody; vyskyt
invaznych druhov rastlin a nepovodnych drevin; negativny vplyv nelegalnych skladok odpadov;
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Konfliktné uzly: cestné komunikacie (najma rychlostna cesta a cesty 1. a 2. triedy); uzly urbanizacie (Novy
Majer, Gan, Galanta, Kajal, Topolnica).

ManaZzmentové opatrenia: reguldcia urbanizacie (bytova vystavba, skladové hospodarstvo, doprava);
vytvorenie naraznikového pasu travnych porastov okolo vodného toku; vylucenie aplikacie chemickych latok
v Uzemi; zabezpecenie elimindcie invaznych druhov drevin; dosledné odstrafiovanie invdznych druhov
rastlin; zosuladenie sp6sobu obhospodarovania polnohospodarskej krajiny s ochranou biokoridoru.

Charakteristika identifikovanych genofondovych lokalit (GL):

biotop vyznamnych druhov rastlin.

oznac. Nazov Vymera Ifatas.tr. Charakteristika lokality Ohrozenie Manazm‘entove
GL (ha) Uzemia opatrenia
GL21 |Unovce |61,96 Kajal, Lesné porasty pri hradzi Vahu - Vyskyt Zmena
Vahovce | pestované lesy Ciastocne charakteru |invaznych druhového
tvrdého luhu (prevaha jasena a duba | druhov zloZenia Casti
- Fraxinus angustifolia a Quercus drevin porastov
robur). Cast porastov je tvorend (najma
Slachtenym topolom (Populus x agat)
canadensis) a agatom (Robinia Prienik
pseudoaccacia). Potencialny vyskyt |invaznych
vyznamnych druhov - vymedzené druhov
ako genofondova lokalita v RUSES rastlin
1994,
GL22 |rameno |7,56 Kajal Mrtve rameno a okolity lesny porast | Vyskyt Zmena
Unovce pod hradzou Vahu. Sucast CHVU invaznych druhového
Kralova, lokdlne vyznamna mokrad. | druhov zloZenia Casti
Lokalita ma charakter makkého drevin porastov
luzného lesa s prevahou domacich | (najmd Odstrafiovanie
topolov (Populus nigra, P. alba) a vib | agat) invaznych druhov
(Salix alba, S. fragilis), s vyskytom Prienik rastlin
jasefia, brestu ale aj agatu ainych | invaznych
invaznych druhov. Potencialny vyskyt| druhov
vyznamnych druhov rastlin - rastlin
klasifikované ako genofondova
lokalita v RUSES 1994.
GL 23 | Kajalsky |7,39 Kajal, Mensi upraveny vodny tok s Prienik Odstrafiovanie
potok Galanta | medzernatym porastom, mala vodna| invaznych invaznych druhov
nadrz a prilahly lesik. Biokoridor druhov rastlin| rastlin
miestneho vyznamu. Lokalne Odstrafiovanie
V brehovom poraste potoka znedlistenie a | odpadu Zriadenie
prevlada topol Cierny (Populus skladkovanie | naraznikového
nigra), vyskytuju sa vodné a odpadov, pasu okolo
hygrofilné spolo¢enstva rastlin. ruderalizidcia |vodného toku
Potencialne biocentrum (vodna okolia potoka
nadrz a lesik) s vyskytom domdcich
topolov (Populus nigra, P. alba).
GL 24 | potok 4,37 Kajal, Upraveny vodny tok, sucast Prienik Odstranovanie
Derna I. Galanta | biokoridoru RBK 10, lokalne invaznych invaznych druhov
vyznamna mokrad’. Vymedzeny ako | druhov rastlin| rastlin
genofondové lokalita v RUSES 1994. Ruderalizacia | Limitovanie
Upravené koryto, druhotné okolia potoka | vystavby,
medzernaté porasty s prevahou Vystavba v zriadenie
agatu okoli potoka, | naraznikového
(Robinia pseudoaccacia). Potencialny | narusanie pasu okolo
biokoridoru | vodného toku
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Ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK):

Oznac. Vymera 4
Nazov Charakteristika y Ifatas.tralne
EVKS (ha) uzemie
EV 54 Brehovy porast a lesik | Hospodarsky les - Slachteny topol a prilahly | 0,95 Kajal
Kajal brehovy porast

ManaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

zmenit kategoriu lesa na ochranny alebo ucelovy - vyluéit hospodarsku tazbu dreva, zosuladit zaujmy
lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a krajiny (MO2)

eliminovat $irenie synantropnych a invaznych druhov, potlaéanie a likvidacia invaznych druhov drevin
(MO6)

zriadit prechodnl (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodérskou krajinou za
ucelom tlmenia negativnych vplyvov intenzivneho pofnohospodarstva (M014)

minimalizovat dopady rozsirujicej sa urbanizacie v bezprostrednej blizkosti, regulovat existujlice aktivity
(byvanie, vyroba, infrastruktura, rekreacia) (MO31).

Ekostabilizacné opatrenia:

zvysit podiel nelesnej drevinove] vegetéacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej krajine, rozélenit
velkoblokovu ornt pédu (makrostruktury) na mensie bloky (mezostruktury az mikrostruktury) (E2)

zabezpecit vysadbu izolacénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s nepriaznivymi
vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skladky (E22)

monitorovat a sanovat environmentélne zataze (E24)
zosuladit rekreaéné aktivity s ochranou prirody (E27)

vysadba vetrolamov (E28).

16.4.3 Navrhy prvkov MUSES

Biocentra

Biocentrum miestneho vyznamu:

MBC 1 Rybnik Kostan

Biocentrum je tvorené vodnou plochou, v okoli ktorej rastu rézne druhy drevin. Prevazuju vibovo-topolové
luzné lesy a dubovo-brestovo- jasenové nizinné luzné lesy.

MBC 2 Kaskady (v platnom UPN navrhovany ako RBC 1 Kaskady)

Biocentrum je tvorené hospodarskymi lesnymi porastmi pri vodnej nadrzi Kralova a rekreaénom stredisku
Kaskady. Prevazuju vibovo-topolové luzné lesy a dubovo-brestovo-jasefiové nizinné luzné lesy.

MBC 3 Rameno Kajal (v platnom UPN navrhovany ako RBC 2 Rameno Kajal).

Biocentrum je tvorené fragmentom byvalého ramena Vahu s porastom vibovo-topolového luzného lesa a
vyznamnou hniezdnou lokalitou vtakov viazanych na vodny a lesny biotop.

Biokoridory

Biokoridory miestneho vyznamu:

MBK 1 Sudcovsky kanal

Je tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi, prepajajucim Kajalsky kanal a potok Derna. Prevazuju
vibovo-topolové luzné lesy a dubovo-brestovo-jasenové nizinné luzné lesy.
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nMBK 1 Kajalsky chodnik

Je tvoreny stromovou alejou popri miestnej komunikacii, spajajucej vodnu nddrz Kralovd s obcou Kajal.
Prepdja MBC 3 Rameno Kajal (v platnom UPN navrhovany ako RBC 2 Rameno Kajal) a NRBK 1 V&h s
prifahlymi brehovymi porastmi a lesmi rasticimi v blizkosti rieky v inunda¢nom tdzemi a mimo inundacného
Uzemia s Kajalskym kandlom pretekajicim severovychodnou ¢astou obce a tvoriacim prirodzenu hranicu
zastavaného Uzemia obce. Biokoridor by viedol pozdf? existujtcich komunikaciach miestneho vyznamu a bol
by vysadeny z oboch stran alejovitou liniou drevin topolov, javorov, dubov, lip a ¢eresni na zaklade projektu
vysadby a udrzby aleje drevin.

nMBK 2 Srnci pas

Prepaja Kajalsky kanal s Gorazdovskym kanalom, ktory by bol terestrickym pokracovanim Sudcovského
kandla po jeho napojeni na Kajalsky kanal. Uvedeny biokoridor by dalej pokracoval od Gorazdovského
kanala cez polnohospodarsku krajinu do priestoru medzi biocentrom MBC 2 Kaskady a biocentrom MBC 3
Rameno Kajal, kde by sa napojil na biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBK 1 Vah.

nMBK 3 Kajalsky kanal (v platnom UPN navrhovany ako RBK 2 Kajalsky kanal)

Biokoridor je tvoreny vodnym tokom pretekajicim nizinnou polnohospodarskou krajinou, vytvarajdcim
migracny koridor pre Zivocichy a spajajucim rozptylené krajinné prvky v polnohospodarskej krajine.
Prevazuju vibovo-topolové luzné lesy a dubovo-brestovo- jasenové nizinné luzné lesy.

nMBK 4 Gorazdovsky kanal (v platnom UPN navrhovany ako RBK 3 Gorazdovsky kandl)

Biokoridor je tvoreny vodnym tokom pretekajicim severovychodnou castou katastralneho Uzemia,
vytvarajucim migracny biokoridor pre Zivocichy, spajajucim biokoridor nadregiondlneho vyznamu rieku Vah
a prilahlé luzné lesy a mokrade s intenzivne vyuzivanou polnhohospodarskou krajinou a biokoridormi vo
forme remizok a medzi. Prevazuju vibovo-topolové luziné lesy a dubovo-brestovo- jaseriové nizinné luzné
lesy.

Interakcéné prvky

Interakéné prvky plosné:

IPP1alPP2

SuU tvorené porastmi drevin medzi cintorinom a hospodarskym dvorom a vybezkom porastu drevin v
severozdpadnom cipe obce. IPP1 je Sirokd medza porastend drevinami vibovo-topolového luzného lesa.
IPP2 je Siroka medza porastend drevinami vibovo-topolového luzného lesa.

Interakéné prvky liniové:

IPL1azZIPL6

IPL1 a IPL2 sa nachdadzaju v juhovychodnom cipe obce mimo zastavaného Uzemia obce (IPL1 je medza
riedko porastend drevinami, IPL2 je medza riedko porastend drevinami). IPL3 aZ IPL6 sa nachadzaju v
severozdpadnej Casti obce; IPL3 je stromova alej popri ceste napajajucej sa na hlavnu cestu veducu do
Galanty, IPL4 je stromova alej popri miestnej komunikacii veduce] severozapadne od obce smerom k
Sudcovskému kandlu, IPL5 je pas dubovo-brestovo- jasefiového nizinného luzného lesa prepajajuci Kajalsky
kandl s liniovymi krajinnymi prvkami a regiondlnym biocentrom Kaskady a IPL6 je stromova alej popri
Kajalskom kanali.

niPL 1 az nIPL 22

Ide o stromovu a krovinnu vegetaciu, navrhovanu ako interakény prvok liniovy.
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17. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

17.1 Verejné dopravné vybavenie

17.1.8 Navrhované opatrenia

V ,ZaD ¢. 2“ su navrhované tieto zamery dopravného vyznamu (pozri vykres €. 3):

mimoUrovfiova vetva krizovatky, navrh (v stlade s UPN mesta Galanta) *

Ide o rezervu pre planované dobudovanie mimoutroviiovej vetvy z cesty 1/75 zo smeru od Sale na cestu 1/75
juzny obchvat Galanty.

miestne komunikacie, C2, navrh / na zru$enie
miestne komunikacie, C3, navrh.
Ucelové komunikacie, C, navrh.

* V Uzemi, ktoré je dotknuté navrhom mimodrovnovej vetvy krizovatky je umiestnena aj navrhovana
lokalita ¢. ZaD2.8, kde sa pocita svystavbou cCerpacej stanice so zdzemim a obchodnou prevadzkou.
Koordinécia navrhovanej prijazdovej/vyjazdovej komunikacie k ¢erpacej stanici s vyhladovym dobudovanim
mimoUroviiovej vetvy z cesty /75 zo smeru od Sale na cestu I/75 juiny obchvat Galanty bola v rdmci
pripravnych prac postdena spolo¢nostou Dopravoprojekt, a. s. (zaver stanoviska ¢. 8488/2022-2210/7570-
13 zo diia 29.07.2022 je nasledovny: ,V stvislosti s planovanou Gzemnou rezervou (UPN Galanta, UPN VUC
TTSK) pre budice mimouroviiové odbocenie sme preverili, Zze je _moiné vyhladové dobudovanie
mimouroviiovej vetvy zcesty 1/75 zo smeru od Sale na cestu 1/75 vnadvdznosti na ndvrh
prijazdovej/vyjazdovej komunikacie k CS. Stcastou stanoviska st aj grafické prilohy, ktoré znazormiuju
vzajomnu koordinaciu predmetnych zdmerov. V mieste krizenia prijazdovej komunikacie k CS a vyhladovej
mimouroviiovej vetvy cesty I/75, ktord bude v tejto ¢asti vedend na mostnom objekte vznikne gabarit
minimalnej vysky 4,80 m.“). Navrh mimourovriovej vetvy a prijazdovej/vyjazdovej komunikacie je v ,ZaD ¢.
2“ zapracovany podla uvedeného grafického podkladu.

V ,ZaD ¢. 2“ nedochadza k inym zmenam v rieSeni dopravného vybavenia. Navrhované lokality sa napoja na
existujlcu cestnu siet resp. cestnu siet navrhovanu v platnom UPN (pozri vykres ¢. 3).

Podrobny navrh rieSenia dopravného vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsSich stupfioch PD
po dohode s prislusnym spravcom komunikdcii.

17.2 Zasobovanie elektrickou energiou a telekomunikacie

17.2.7 Navrhované opatrenia

V ,ZaD ¢. 2“ st navrhované tieto zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 4):

kablové vedenie el. energie VN 22 kV, ndvrh
transformator

telekomunikacné vedenie.

V ,ZaD ¢. 2“ nedochadza kinym zmendm v rieSeni zasobovania elektrickou energiou a telekomunikacii.
Navrhované lokality sa napoja na existujtcu el. a telekomunikaénu siet resp. siet navrhovanu v platnom UPN
(pozri vykres €. 4).
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Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude
spracovany v dalSich stuprfioch PD po dohode s prislusSnym spravcom el. siete a telekomunikacii, v sulade
s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.

17.3 Zasobovanie vodou

17.3.3 Navrhované opatrenia

V ,ZaD ¢. 2“ st navrhované tieto zamery technického vyznamu (pozri vykres ¢. 5):

e rozvodné potrubie, navrh / na zruSenie.

V ,ZaD ¢. 2“ nedochadza k inym zmenam v rieSeni zadsobovania pitnou vodou. Navrhované lokality sa napoja na
existujdcu rozvodnu siet (pozri vykres €. 5).

Podrobny navrh rieSenia zdsobovania pitnou vodou (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude

spracovany v dalSich stupnioch PD po dohode s prislusnym spradvcom vodovodu, v sulade s aktualnymi
pripojovacimi podmienkami.

17.4 Kanalizacia

17.4.3 Navrhované opatrenia

V ,,ZaD €. 2“ su navrhované tieto zdmery technického vyznamu:

e kanaliza¢né potrubie splaskové, navrh / na zrusenie.

V ,ZaD ¢. 2“ nedochddza kinym zmenam vrieSeni odkanalizovania. Navrhované lokality sa napoja
na navrhovanu stokovd siet (pozri vykres €. 5).

Podrobny ndavrh rieSenia odkanalizovania (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitdch bude spracovany

v dalSich stupnioch PD po dohode s prislusSnym spravcom kanalizacie, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

17.5 Zasobovanie plynom

17.5.7 Navrhované opatrenia

V ,ZaD ¢. 2“ su navrhované tieto zamery technického vyznamu:

e STL plynovod, navrh / na zrudenie.

V ,ZaD ¢. 2“ nedochddza k inym zmendm v rieSeni zdsobovania zemnym plynom. Navrhované lokality sa napoja
na existujucu plynovodnu siet (pozri vykres €. 4).

Podrobny ndvrh rieSenia zdsobovania zemnym plynom (vratane bilancii) v navrhovanych lokalitach bude
spracovany v dalsich stuprfioch PD po dohode s prislusSnym spravcom plynovodu.
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A.2 NAVRH PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

1. Navrh funkéného vyuzitia uzemia

1.1 Navrh rieSenia byvania

1.1.7 Lokalita 12.B (ZaD2.1)

Lokalita severozapadne od zastavaného Uzemia obce. Navrhuje sa rozvoj 4 podlaznych bytovych domov,
z ktorych niektoré budd na prizemi vyuZivané aj pre obciansku vybavenost (B - Obytné Gzemia, BZ: ZmieSané
Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, navrh). Lokalita je v sucasnosti vyuzivana pre polnohospodarske
ucely (druh pozemku v KN: orna poda).

1.1.8 Lokalita 13.B (ZaD2.2)
Lokalita severozapadne od zastavaného Uzemia obce. Navrhuje sa rozvoj bytovych domov (B — Obytné Uzemia,

BD: Plochy byvania v bytovych domoch, navrh). Lokalita je v sicasnosti vyuzivana pre polnohospodarske ucely
(druh pozemku v KN: orna pdda), v platnom UPN je navrhovana na rozvoj rodinnych domov.

1.1.9 Lokalita 14.B (ZaD2.7)

Lokalita v severnej Casti zastavaného Uzemia obce. Navrhuje sa rozvoj rodinnych domov (B — Obytné Uzemia,
BR: Plochy byvania v rodinnych domoch, navrh). Lokalita je v sic¢asnosti vyuzivana pre pofnohospodarske ucely
a pre oddych (druh pozemku v KN: zahrada).

1.2 Navrh rieSenia obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou

1.2.3 Lokalita 3.0V (ZaD1.5)

Lokalita nad cintorinom. Navrhuje sa rozvoj obcianskej vybavenosti suvisiacej s pohrebnictvom (B - Obytné
Uzemia, BP: Plochy obcianskej vybavenosti suvisiacej s pohrebnictvom, ndvrh). Lokalita je v sucasnosti
vyuzivana pre polnohospodarske ucely (druh pozemku v KN: zahrada).

1.2.4 Lokalita 4.0V (ZaD1.8)

Lokalita mimo zastavanej Casti obce pri okruznej krizovatke ciest I. a ll. triedy. Navrhuje sa rozvoj obcianskej
vybavenosti suvisiacej s dopravnym vybavenim, uvaZuje sa najma s Cerpacou stanicou pohonnych hmot (I -
Vyrobné Uzemia, 10: Plochy obcianskej vybavenosti suvisiacej s dopravnym vybavenim, navrh). Lokalita je
v si¢asnosti vyuZivana pre polnhohospodarske ucely (druh pozemku v KN: orna poda).
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1.2.5 Lokalita 5.0V (zZaD1.9), 6.0V (ZaD1.11)

Lokality mimo zastavanej Casti obce pri vodnej nadrzi. Navrhuje sa rozvoj obcianskej vybavenosti (B — Obytné
Uzemia, BO: Uzemia ob¢ianskej vybavenosti, navrh). Lokality st v si¢asnosti vyuzivané pre polnohospodarske
Gcely (druh pozemku v KN: orné pdda), v platnom UPN je lokalita 6.0V navrhovana na rozvoj pléch parkov.

1.3 Navrh rieSenia vyroby

1.3.3 Lokalita 1.1 (ZaD1.3), 2.1 (ZaD1.4)

Lokalita zapadne od zastavaného Uzemia obce. Navrhuje sa rozvoj skladov a dielni (I - Vyrobné Gzemia ID:
Plochy skladov a dielni, ndvrh). Lokality s v si¢asnosti vyuZivané pre polnohospodarske ucely (druh pozemku v
KN: orna pdda), v platnom UPN je lokalita 1.1 navrhovana na rozvoj rodinnych domov a lokalita 2.1 na rozvoj
krajinnej zelene.

1.3.4 Lokalita 3.1 (ZaD1.6)

Lokalita pod cintorinom. Navrhuje sa zberny dvor (I - Vyrobné Uzemia IZ: Plochy zberného dvora, ndvrh).
Lokalita je v sucasnosti sucastou polnohospodarskeho aredlu (druh pozemku v KN: zastavana plocha a
nadvorie).

1.4 Navrh rieSenia rekreacie

1.4.5 Lokalita 1.RO (ZaD1.10)

Lokalita mimo zastavanej Casti obce pri vodnej nadrzi. Navrhuje sa rozvoj rekreacie, Sportu a obcianskej
vybavenosti (R - Rekreaéné Gzemia RU+RI+O: ZmieSané Uzemie rekredcie, Sportu a obcianskej vybavenosti,
navrh). Lokalita je v sicasnosti vyuzivana pre polnohospodarske ucely (druh pozemku v KN: orna poda).

1.5 Technicka a dopravna infrastruktura

1.5.12 Lokalita 5.Z (ZaD1.12)

Lokalita v ochrannom pasme el. vedenia VN. Navrhuje sa rozvoj parkovej zelene (X — Verejné vybavenie XP:
Plochy parkov, navrh). Lokalita je v sicasnosti vyuZivana pre pofnohospodarske tcely (druh pozemku v KN: orna
poda).

UPns.r.o. | 18



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2

2. Vymedzenie zastavatelnosti Uzemia

Navrh

Zastavatelné Uzemie navrhované v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 2“ celkom (ZaD2.1 aZ | 22,6665 ha
ZaD2.12):

Prirastok zastavaného Uzemia navrhovany v ,Zmenach a doplnkoch ¢. 2“ | 21,0157 ha
(zaD2.1,4,8,9,10,11,12):

Pozndamka: Ostatné lokality sa bud'nachddzaju v zastavanom tzemi obce (ZaD2.5,6,7) resp. mimo zastavaného
uzemia obce ale boli zapocitané do prirastku zastavaného tzemia v platnom UPN - v ,Zmendch a doplnkoch &
2“(ZaD2.2,3) ich preto nezapocitavame.

3. Charakteristika polhohospodarskej pody

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ sa nachadza na ploche polhohospodarskej pody v zastavanom tzemi
obce a mimo zastavaného uzemia obce. Hranice lokalit na zastavanie a plochy na vynatie pofnohospodarskej
pody su zakreslené vo vykrese €. 7.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska ¢ 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska péda, na ktorej sa navrhuje nova vystavba, do 1., 2., 3. a 5. skupiny kvality. NajkvalitnejSou
p6dou v k. U. Kajal su kédy 0017002, 0017005, 0019002.

4. Navrhované vyuzitie polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov

4.1.1 Perspektivne pouzitie polnohospodarskej alesnej pody na nepolhohospodarske
ucely

4.1.1.1 Zdévodnenie zaberov

Obec Kajal pristupila k spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 2“ najméa z dévodu, Ze zastupcovia obce odsuhlasili
navrh novych rozvojovych ploch v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Uzemia obce a prehodnotenie
regulacie rozvojovych pléch navrhovanych v platnom UPN obce.

Pouzitie polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely odévodriujeme tym, Ze lokality sa nachadzaja
v zastavanom Uzemi obce resp. v priamej nadvéaznosti na zastavbu, pricom viaceré plochy boli schvalené aj
v platnom UPN obce.

4.1.1.2 Zabery polnohospodarskej pody
Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody pre rieSené uUzemie ,Zmien a doplnkov €. 2“ je spracované

vzmysle zdkona ¢. 202/2004 Z. z. vzneni zadkona €. 57/2013 Z. z. apodla vyhldsky Ministerstva
pédohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z. Odvody za odnatie polhohospodarskej
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pbdy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouZité tieto
podklady — bonitované pddno-ekologické jednotky podla UPN obce Kajal, podklady podla Vyskumného tstavu
podoznalectva a ochrany p6dy, podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zakona €. 220/2004
Z2.2.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢ 2“ sa nemdziu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona —v
zmysle uvedenych ustanoveni nie je moiné predloZit alternativne rieenie a tak sa zmeny a dopinky UPD
z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov €. 2“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak
by sa navrhovana ¢innost uskutoc¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

/ funkéné vyuiitie podla tabuliek vyhodnotenia zaberov PP
/ €. zdberu PP
/ €. zdberu
PP
/ - /12.B
/ -
/ 2.B-¢ast /13.B
/ B — Byvanie
/ 2.B-¢ast /1.l
/ B — Byvanie
/- /2.1
/ -
/ 3.0V
/-
/ -
/3.
/-
/ -
/- /14.B
/ -
/- / 4.0V
/ -
/- / 5.0V
/-
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/ funkéné vyuiitie podla tabuliek vyhodnotenia zaberov PP
/ €. zdberu PP
/ €. zdberu
PP
/ 1.RO
/ -
/-
/ 4.Z-€ast / 6.0V
/ Z- Krajinna zelen
/5.2
/ -
/-

Variant ,rozvojovy” predloZeny v “Zmenach a doplnkoch ¢&. 2“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov €. 2“ — ako variantu ,,rozvojového” — uvazuje s rozvojovymi zdmermi na
polnohospoddarskej pode aj
charakteristikou a uvedenim ucelu (popis):

nepolnohospoddarskej pode s nasledovnym poradovym ¢Eislom, funkénou

/ €. zdberu
PP

/ €. zaberu PP

/ funkéné vyuiitie podla tabuliek
vyhodnotenia zaberov PP

Popis ZaD¢. 2

/ -

/12.B

/ B — Byvanie

Nova rozvojova plocha na doteraz
nezastavanych plochach

/ 2.B-¢ast

/13.B

/ B — Byvanie

Rozvojova plocha z platného UPN —
v ZaD ¢. 2 navrhovana na zmenu
reguldcie (so zmenou funkéného
vyuZzitia)

/ 2.B-¢ast

/1.1

/ 1-Vyroba

Rozvojova plocha z platného UPN —
v ZaD ¢. 2 navrhovana na zmenu
reguldcie (so zmenou funkéného
vyuZzitia)

/2.1

/ 1-Vyroba

Nova rozvojova plocha na doteraz
nezastavanych plochach

/ 3.0V

/ OV- Obéianska vybavenost

Nova rozvojova plocha na zastavanych
plochach uréenych na transformadciu,
spojenu s novou vystavbou (zasadna
zmena funkcéného vyufzitia)

/3.1

/ 1-Vyroba

Nova rozvojova plocha na zastavanych
a nezastavanych plochdach uréenych na
transformdciu, spojenu s novou

vystavbou (zdsadna zmena funkéného
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Popis ZaD ¢. 2
/ funkéné vyuiitie podla tabuliek
/ €. zaberu PP | vyhodnotenia zaberov PP
/ €. zdberu
PP
vyuZzitia)
Nova rozvojova plocha na doteraz
/ -- /14.B nezastavanych plochach
/ B — Byvanie
Nova rozvojova plocha na doteraz
/ -- / 4.0V nezastavanych plochach
/ OV- Obéianska vybavenost
Nova rozvojova plocha na doteraz
/- / 5.0V nezastavanych plochach
/ OV- Obéianska vybavenost
Nova rozvojova plocha na doteraz
/ 1.RO nezastavanych plochach
/-
/ RO- Rekredcia a obéianska
vybavenost
Rozvojova plocha z platného UPN —
/ 4.Z-¢ast / 6.0V v ZaD ¢. 2 navrhovand na zmenu
reguldcie (so zmenou funkéného
/ OV- Obéianska vybavenost vyuZitia)
Nova rozvojova plocha na doteraz
/5.2 nezastavanych plochach
/- / Z- Krajinna zeleri

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody

Poziadavka na udelenie nového suhlasu pre zaber polnohospodarskej pédy

podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody v navrhovej etape

(lokality ¢. 12.B, 2.1, 3.0V, 3.1, 14.B, 4.0V, 5.0V, 1.RO, 5.2):

Poziadavka na zmeny v udelenom suhlase
podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

(lokality ¢. 13.B,

1.1, 6.0V):

21,1454 ha

1,2287 ha

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode — pozri v tabulke
nasledujuceho textu.
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci UPN obce Kajal — Zmeny a doplnky &. 2
— nové zamery nerie$ené v predchadzajucich UPD s poziadavkou na budtce udelenie sthlasu podla §13 zakona o ochrane polnohospodarskej pody

Ziadatel: Obec Kajal, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita Katastralne | Funkéné vyuzitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody | UZivatel Vybud. Casova Druh
. uzemie lokality polnohosp. hydromelior. etapa pozemku /
v ha celkom Z toho pody zariadenia realizacie | ind
v ha Skupina BPEJ vymera v ha informacia
12.B k. U. Kajal B — Byvanie 0,3313 0,3313 0017002/1 0,3313 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
roku 2040 | --
2.1 k. u. Kajal | - Vyroba 0,1007 0,1007 0017002/1 0,1007 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
roku 2040 | --
3.0V k. 4. Kajal OV - Obcianska 0,2648 0,2648 ZU 0,2648 sukromnik - navrh do zdhrady / --
vybavenost roku 2040
3.1 k. U. Kajal | - Vyroba 0,2614 - ZU -- sukromnik - navrh do 0,2614 ha
roku 2040 | nepoln.
pbda / --
14.B k. U. Kajal B — Byvanie 0,4024 0,3714 ZU 0,3714 sukromnik - navrh do zahrady,
roku 2040 | TTP, 0,0310
ha nepoln.
pbda / --
4.0V k. 4. Kajal OV — Obcianska 1,6519 1,6519 0017002/1 1,6519 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
vybavenost roku 2040 | --
5.0V k. 4. Kajal OV - Obcianska 1,3784 1,3784 0017002/1 1,2007 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda/
vybavenost 0003003/3 0,1777 roku 2040 | --
1.RO k. U. Kajal RO - Rekreacia a 12,7688 12,7688 0017002/1 7,5400 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
obéianska vybavenost 0018003/2 0,5753 roku 2040 | --
0003003/3 4,5355
0027003/5 0,1180
5.2 k. u. Kajal Z- Krajinna zelen 4,2781 4,2781 0017002/1 1,6053 sukromnik zavlahy navrh do orna pbda /
0003003/3 2,6728 roku 2040 | --
Spolu 21,4378 21,1454 | - 21,1454 - - - -

Vysvetlivky: ZU = zastavané Gzemie obce. Skupiny BPEJ, zvyraznené pod¢iarknutim, patria medzi najkvalitnej$iu pédu v prislusnom k. ..
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Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplnkov €. 2“ — poZzadované
zmeny v udelenom sthlase k predchadzajicim UPD, tykajtice sa zmeny funkéného vyuzitia odsuhlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Kajal, Spracovatel: UPn s.r.o., Kraj: Trnavsky, Obvod: Galanta

Lokalita €. | Kat. Funkcné vyuiitie Vymera Predpokladana vymera polnohosp. UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ind
uzemie | (funkcné vyuZitie lokality pody polnohosp. hydromel. | etapa informacia
(ozn. podla podla udeleného v ha Celkom v ha Z toho pody zariadenia | realizacie
udeleného suhlasu) (vymera podla | Skupina vymera
suhlasu) udeleného BPEJ v ha
suhlasu)
13.B k. . B — Byvanie 0,5463 --(3,3931) 0017002/1 | -- sukromnik zavlahy navrh do orna poda / pre lokalitu
Kajal (B — Byvanie) roku 2040 | bol udeleny suhlas
(2.B-¢ast) v procese prerokovania
UPN obce Kajal na
rovnaké funkcéné vyuzitie
ako jerieSenévZaD¢. 2 —
v ZaD €. 2 sa meni len
typologicky druh byvania
-z BR: Plochy byvania
v rodinnych domoch na
BD: Plochy byvania
v bytovych domoch, ¢o si
nevyzaduje zmenu
v udelenom suhlase
1. k. . | = Vyroba 0,1759 0,1759 0017002/1 | 0,1759 | sukromnik zavlahy navrh do orna poda / pre lokalitu
Kajal (B — Byvanie) (3,3931) roku 2040 | bol udeleny suhlas
(2.B-¢ast) v procese prerokovania
UPN obce Kajal
6.0V k. 0. OV - Obcianska 0,5065 0,5065 0003003/3 | 0,5065 | sukromnik zavlahy navrh do orna p6da / pre lokalitu
Kajal vybavenost (1,2670) roku 2040 | bol udeleny suhlas
(4.z2-&ast) (Z—- Krajinna zeleri) v procese prerokovania
UPN obce Kajal
Spolu - 1,2287 0,6824 - 0,6824 | - - - --
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A.3 ZAVAZNA CAST - REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU
TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN obce Kajal a jeho zmeny a doplnky je schvaleny
UPN regi6énu TTSK (zaviaznu ¢ast vymedzuje VZN TTSK €. 33/2014) — regulativy, vztahujlce sa na obec Kajal boli
vyhodnotené v rieseni platnej UPD, preto ich opakovane neuvadzame.
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A.4 ZAVAZNA CAST

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia na funkéné a priestorovo homogénne jednotky

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a vyuzivania Uzemia vSeobecne platné
pre celé uzemie

1.2 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jednotlivych
funkcéne a priestorovo homogénnych jednotkach
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2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia

2.1 VSeobecna regulacia

2.2 L - Lesné uzemia

2.3 Z - Zelena a modra infrastruktura

2.4 P - Hospodarsky vyuzivana krajina

2.5 B - Obytné Uzemia

2.5.6 BP — Uzemia obc¢ianskej vybavenosti stvisiacej s pohrebnictvom

Pripustné vyuzitie:

¢ Obdianska vybavenost suvisiaca s pohrebnictvom (obchod a sluzby, administrativne objekty prip. iné)

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:
¢ Obdianska vybavenost nesuvisiaca s pohrebnictvom — len v ¢asti mimo ochranného pasma pohrebiska
e Dopravné vybavenie a garaze
¢ Technické vybavenie Uzemia,

e Verejna zelen.

UPns.r.o. | 27



2022 | Uzemny plan obce Kajal — Zmeny a doplnky ¢&. 2

2.5.1 BZ - Zmiesané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné vyulZitie:

Bytové budovy,
Bytové budovy s priestormi pre nebytové ucely,

Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov méZe byt vicsi ako 50%, ale
nesmie obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory

Obchod a sluzby, ktoré sluZia prevazne na ekonomické, socidlne a kultiurne potreby obyvatelstva a nemaju
negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie okrem Cerpacich stanic pohonnych
hmét

Vyrobné a remeselné sluzby, nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie
hlukom, emisiami alebo inym znecistenim. Svojou podstatou nesmu ohrozit kvalitu prostredia na susednych
pozemkoch.

Prechodné ubytovanie, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Obmedzené/doplinkové vyuZitie:

Dopravné vybavenie a gardZe

Hospoddrske objekty (najmd sklady, objekty pre malochov),
Technické vybavenie tuzemia,

Verejnd zelen,

Zahrady,

Detské ihriskd (do 500 m2)

2.5.2 BD — Plochy byvania v bytovych domoch

Pripustné vyulZitie:

Bytové budovy - bytové domy,

Bytové budovy s priestormi pre nebytové ucely, ktoré sluZia prevazne na ekonomické, socidlne a kulturne
potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Obmedzené/doplnkové vyuZitie:

Dopravné vybavenie a gardZe

Hospodarske objekty (najmd sklady, objekty pre malochov),
Technické vybavenie uzemia,

Verejnd zeler,

Zdhrady,

Detské ihriskd (do 500 m2)

2.5.3 RD — Plochy byvania v rodinnych domoch

Pripustné vyulZitie:

Bytové budovy - rodinné domy,

Bytové budovy (rodinné domy) s priestormi pre nebytoveé ucely, ktoré sluZia prevazne na ekonomické,
socidlne a kulturne potreby obyvatelstva a nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne
nerusia svoje okolie.
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2.6 R - Rekreaéné uzemia

2.6.4 RU+RI+0 — Zmiesané uzemie rekredcie, Sportu a obcianskej vybavenosti

Pripustné vyuzitie:

Prechodné ubytovanie (hotel, motel, hostel, penzidn...),

Administrativne objekty,

Obchod a sluzby okrem cerpacich stanic pohonnych hmat,

Individualna chatova rekredcia,

Kryté budovy a aredly pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s podiel menim ako 50%,
Nekryté Sportoviska vratane otvorenych tribun,

Tabory, kempingy.

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:

Dopravné vybavenie a gardze

Technické vybavenie Gzemia,
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e \Verejna zelen,

e Detské ihriska (do 500 m2)

2.7 | - Vyrobné uzemia

2.7.5 ID - Plochy skladov a dielni

Pripustné vyuzitie:

e Aredly skladovania

e \/yrobné sluzby, dielne
e Hospodarske objekty

e Obchod a sluzby vratane Cerpacich stanic pohonnych hmét

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:
e Dopravné vybavenie
e Technické vybavenie

e Verejna zelen.

2.7.6 1Z - Plochy zberného dvora

Pripustné vyutzitie:

e Aredl zberného dvora a suvisiace sluzby, dielne, garadze, hospodarske objekty

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:
e Dopravné vybavenie
e Technické vybavenie

e \Verejna zelen.

2.7.7 10 - Plochy ob¢ianskej vybavenosti stivisiacej s dopravnym vybavenim

Pripustné vyuzitie:
e Obchod a sluzby vratane cerpacich stanic pohonnych hmot

e Administrativne objekty,

Obmedzené/doplnkové vyufZitie:
e Dopravné vybavenie
e Technické vybavenie

e \Verejna zelen.
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2.8 X - Verejné vybavenie (ostatna infrastruktura)

>> Text sa nemenia ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so ,Zmenami a doplnkami é. 2“ (s lokalitou
¢. ZaD2.12), uvadzame informativne:>>

2.8.5 XP — Plochy parkov

Pripustné vyuZitie:

e Plochy stromovej a krovinnej vegetdcie, na ktoré je mozné umiestnit spevnené plochy, drobnu architekturu,
pristresky, altdnky a stavby technického vybavenia tuzemia, nekryté ihriskd a detské ihriskd.

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

>> Text sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so ,Zmenami a doplnkami & 2“ (s lokalitami
¢.ZaD2.1, ZaD2.2, ZaD2.7), uvadzame informativne:>>

3.2. V uzemiach byvania vytvdrat aj plochy verejnej zelene s detskymi ihriskami ako priestoru socidlnych
kontaktov
3.3. Vrdmci verejného priestranstva ulice vytvdrat aj zelen

3.6. V obytnych uzemiach sa povoluje chov malych hospoddrskych zvierat a spolocenskych zvierat, aj to v
obvyklom mnoZstve, aby nedochddzalo k vytvdraniu zdroja hygienického znecistenia a vzniku takych obmedzeni,
ktoré obmedzuju funkciu byvania na okolitych pozemkoch.

3.7. Vzhladom na skutocnost, Ze uzemie sa nachddza v strednom radonovom riziku je potrebné pri stavbdch
preverit mieru Ziarenia pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby a ndsledne navrhnut stavebno-technické
opatrenia na minimalizdciu tohto rizika.

4. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

>> Text sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, stvisiace so ,Zmenami a doplnkami & 2“ (s lokalitami
¢.Z2aD2.1, ZaD2.5, ZaD2.8, ZaD2.9, ZaD2.10, ZaD2.11), uvadzame informativne:>>

4.1. V obci neumiestriovat objekty velkoplosnych ndkupnych centier (nad 1000 m2)

4.2. Hmotové a architektonické riesenie objektov prispésobit vidieckemu charakteru obce

4.3. Do obytnych uzemi neumiestriovat objekty, ktoré by svojou prevddzkou (zdroje znecistenia hlukom,
ovzdusia) obmedzovali vyuZivanie susednych parciel pre ucely byvania v zmysle ustanoveni platnej legislativy2.

4.5. Pri umiestriovani sluzieb a sluZieb remeselnej vyroby respektovat charakter okolitej zdstavby.
Umiestriovanim remeselnych sluZieb nesmie déjst k zniZeniu kvality obytného uzemia na susednych a
dotknutych pozemkoch v zmysle ustanoveni platnej legislativy3.

5. Zasady a regulativy umiestinovania vyroby

>> Text sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, sivisiace so ,Zmenami a dopinkami & 2“ (s lokalitami
€. ZaD2.3, ZaD2.4, ZaD2.6), uvdadzame informativne:>>
5.1. V obci vbbec neumiestriovat energeticky chemicky priemysel.

5.2. Priemyselné, vyrobné aredly a aredly remeselnej vyroby zabezpecit v kontaktnych polohdch s ostatnymi
uzemiami tak, aby nedoslo k obmedzeniu vyuZivania susednych tizemi.
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5.3. V kontaktnych polohdch prednostne umiestriovat nevyrobné casti aredlov a zeleri

5.5. Pri architektonickom rieSeni nevytvdrat hmotové a pohladové dominanty

6. Zasady a regulativy umiestinovania rekreacie

>> Text sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a requlativy, stvisiace so ,Zmenami a dopinkami & 2“ (s lokalitami
¢. 2aD2.10, ZaD2.12), uvadzame informativne:>>

6.1. Rekredciu v obci rozvijat predovsetkym ako primestsku rekredciu miestneho vyznamu so zameranim na
zvysenie kvality byvania.

7. Zasady a regulativy umiestinovania reklamnych stavieb

>> Text sa nemeni ani nedoplria. >>

8. Zasady aregulativy umiestnenia dopravného a technického vybavenia
uzemia

8.1 Zasady a regulativy umiestnenia dopravného vybavenia Uzemia

>> Text sa nemeni ani nedoplfia. Zdsady a regulativy, stvisiace so ,Zmenami a doplnkami ¢ 2% uvddzame

informativne:>>

8.1.1. Zdvdzné miestne komunikdcie rieSit minimdlne s jednostrannym pesim chodnikom a minimdline jednym
zelenym pdsom o Sirke min. 1 m

8.1.2. Pri ndvrhu novych objektov je potrebné zabezpecit kapacitné vyhovujice odstavné a parkovacie plochy s
ich umiestnenim na stavebnych pozemkov navrhovanych stavieb

8.1.5. Obsluzné komunikdcie riesit minimdlne v kategérii C3 MOU 5,5/30.

8.1.19. Za ucelom ochrany vodohospoddrskych zdujmov a v zdujme zamedzenia vzniku migracnych bariér, skéd
a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov (v zmysle § 48 a § 49 zdkona C.
364/2004 Z. z. o voddch) sprdvca vodnych tokov poZaduje nové dopravné a technické riesenie tuzemia, miestne
komunikdcie resp. dopravné vybavenie akéhokolvek druhu, ktoré budu kriZovat vodny tok navrhovat:

- ako jednotnu zbernu komunikdciu pre ucelenu oblast (urbanisticky obvod, lokalitu a pod.) v subehu s
vodnym tokom a s ndslednym (jednym spolocnym) krizovanim vodného toku, umiestnenym vo vhodnom
profile vodného toku,

- kriZovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,KriZovanie a subehy vedeni a
komunikdcii s vodnymi tokmi" a v sulade s STN 73 6201 , Projektovanie mostnych objektov",

- mostné objekty navrhovat na prevedenie prietoku Qloo s (bezpecnostou) volnou vyskou pod mostnym
objektom min. 0,5 m, na zdklade hydrotechnického vypoctu,

- ako dopravné a technické riesenie prednostne vyuZivat uZ vybudované mostné objekty, ak to technické
vybavenie zdujmového uzemia umoZriuje.

Pri realizdcii rozvojovych zdmerov je mozZné potrebné respektovat uvedené poZiadavky SVP S. p., resp.
pozZiadavky aktudlne v case realizdcie.
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8.2 Zasady a regulativy umiestnenia technického vybavenia Gzemia

>>Za bod 8.2.12 sa vkladd novy bod s textom, ktory znie: >>

8.2.13. Realizaciu rozvojovych zamerov v lokalitach situovanych v blizkosti vodnych tokov av potenciadlne
zaplavovanom Uzemi vodnych tokov podmienit dodrziavanim poziadaviek podla bodu 8.2.11 a 8.2.12.

>> Ostatné Easti textu sa nemenia ani nedopliiaji. Zdsady a regulativy, sivisiace so ,,Zmenami a doplnkami
¢. 2, uvdadzame informativne: >>

8.2.1. Rozvody elektrickej energie v zastavanom uzemi kabelizovat do zeme.
8.2.2. Nové rozvody elektrickej energie navrhovat ako kdablové.
8.2.3. Rozvody vody umiestriovat do zeleného pdsu v subehu s miestnou komunikdciou

8.2.4. Na trase zaokruhovaného vodovodu umiestriovat trasové uzdvery tak, aby v pripade poruchy na
vodovode bolo po uzavreti vZdy dvoch uzdverov odstavenych ¢o najmensi pocet odbernych miest.

8.2.5. V uzemi umiestnit hydranty v rozostupoch podla STN 73 0873 - 120 m a max. odstupom od budov a
domov 80 m

8.2.6. Kanalizacny zberac¢ umiestnovat do osi komunikdcie

8.2.7. Dazdové vody zachytdvat na pozemkoch, pripadne odvddzat do povrchovych recipientov. V rdamci
odvddzania daZdovych véd a véd z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na zadrZanie
pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvysSeny voci stavu pred realizdciou
navrhovanej zdstavby a aby nebola zhorSend kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie,
infiltrdcia daZdovych véd a pod.). ZniZenie hladiny podzemnej vody v tuzemi odporucame riesit vybudovanim
drendZnych systémov, odvodnit drendZou. Odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi
zohladriovat poZiadavky na Cistenie v6d.6

8.2.8. Rozvody plynu budu vedené v zelenom pdse, resp. pod chodnikom v subehu s miestnou komunikdciou,
pripojovacie plynovody budu vysadené odbockou cez zeleny pds, resp. pretlakom popod komunikdciu.

8.2.9. Navrhované kriZovanie inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v sulade s STN 73 6822
KriZovanie a subehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi.

8.2.10. Navrhované kriZzovanie a subeh elektrického zemného kablového vedenia s hydromelioracnymi kandlmi
riesit v zmysle STN 73 6961 KriZovanie a subehy melioracnych zariadeni s komunikdciami a vedeniami.

8.2.11. Pri realizdacii rozvojovych zamerov v lokalite ¢. ZaD1.2 je mozné uskutocnit pri dodrZani nasledovnych
pozZiadaviek SVP s. p., resp. pozZiadaviek aktudlnych v ¢ase realizdcie:

- Rozvojové zamery navrhovat v sulade so Zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami.
- Stavebné objekty umiestnit v dostatocnej vzdialenosti od vodného toku, nad hladinu Qloo.

- Hydrotechnickym vypoctom urcit hladinovy reZim pri prietoku Qloo. V pripade potreby, na zdklade
hydrotechnického vypoctu, navrhnut a realizovat protipovodriové opatrenia na zamedzenie vybreZenia vody
Z koryta vodného toku a ochrany predmetného uzemia s ndslednym zhodnotenim vykonanych opatreni na
priebeh hladin v toku

- Projektovu dokumentdciu navrhovanych protipovodriovych opatreni vopred odsuhlasit so SVP $S.p..

- Pri projektovej priprave a realizdcii stavieb zohladnit riziko ohrozenia zvysenou hladinou podzemnych véd,
ako aj mozZnych priesakov v pripade vysokej hladiny vodného toku. Stavebné objekty osddzat s urovriou
prizemia min.0,5 m - 1,0 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov, so zvySenym
dérazom na ochranu stavieb proti vode a pod.

- Protipovodniovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov, spolu s prislusnou projektovou dokumentdciou
si musi Ziadatel - investor zabezpecit na vlastné ndklady a to este pred realizdciou navrhovanej vystavby.

- Vzmysle § 49 zdkona & 364/2004 Z. z. (Vodny zdkon) a vykondvacej normy STN 75 2102 zachovat pobrezné
pozemky a ochranné pdsmo pozdl? vodohospoddrsky vyznamného vodného toku Derria v Sirke 10 m od
brehovej Ciary resp. vzdusnej pdty hrddze.
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V ochrannom pdsme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navdzkami, manipuldcia s Idtkami Skodiacimi voddm, vystavba subeZnych
inZinierskych sieti.

Osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku resp. akékolvek stavebné objekty v dotyku s vodnymi
tokmi umiestriovat za hranicou ochranného pdsma.

TaktieZ je potrebné zachovat pristup mechanizdcie spravcu vodného toku k pobreZznym pozemkom z hladiska
realizdcie oprdv, udrzby a povodriovej aktivity.

Obmed_zit vypustanie daZdovych véd a véd z povrchového odtoku do vodného toku Derria.

Odvddzanie daZdovych véd a véd z povrchového odtoku z rieSeného uzemia bude mozné len v mnoZstve
predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z rieseného uzemia.

Odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladnovat poZiadavky na Cistenie véd v
zmysle Zdkona o voddch ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd.

Respektovat Zdkon o voddch ¢.364/2004 Z. z v zneni neskorsich predpisov, Zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodriami a prislusné platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod.

8.2.12. Realizdciu rozvojovych zdmerov v lokalitdch ¢. ZaD1.3 a ZaD1.4, situovanych v potencidlne
zaplavovanom uzemi vodného toku Derfia (podla zdplavovych Ciar z mdp povodnového ohrozenia), je mozné
uskutocnit pri dodrZani nasledovnych poZiadaviek SVP s. p., resp. poZiadaviek aktudlnych v Case realizdcie:

ak péjde o stavby, objekty alebo zariadenia trvalého charakteru hydrotechnickym vypoctom urcit hladinovy
reZim pri prietoku Q50- roc¢nej velkej vody (rekredcia, jednostrannd vystavba a pod.,) a na zdklade presne
urcenych hranic zdplavového tzemia pri hladine Q50, navrhnut primerané protipovodriové opatrenia na
ochranu danej oblasti (navysenim terénu, vodohospoddrskou stavbou, ohrddzovanim vodného toku a pod.),

s ndslednym spracovanim hydrotechnického posudenia zo zohladnenim vplyvu novej vystavby a
navrhovanych protipovodriovych opatreni a preukdzanim, Ze novou vystavbou a navrhovanymi opatreniami
neddjde k negativnemu ovplyvneniu prilahlych tusekov vodného toku,

pokial’ sa bude jednat o docasné stavby je potrebné v ramci protipovodriovej ochrany uzemia na zdklade
zistenej hibky vody zaplavovaného tzemia z mdp povodiiového ohrozenia (Q50), navrhnit miestne
protipovodriové opatrenia napr. navrhovat stavby zo zvysenou urovriou suterénu, bez budovania pivnicnych
priestorov, navysenim terénu a pod.,

navrhovanu ochranu rieSeného uzemia si musi Ziadatel- investor zabezpecit na vlastné ndklady spolu s
prislusnou projektovou dokumentdciou, ktoru je potrebné vopred odsuhlasit so SVP s.p.

v zdujme zabezpecenia ochrany tuzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v stlade so Zdkonom C.
7/2010 Z. z 0 ochrane pred povodriami

zmysle § 49 zdkona €. 364/2004 Z. z. (Vodny zdkon) a vykondvacej normy STN 75 2102 zachovat pobreiné
pozemky a ochranné pdsmo pozdl? vodohospoddrsky vyznamného vodného toku Derfia v Sirke 10 m od
brehovej Ciary resp. vzdusnej pdty hrddze

v ochrannom pdsme, ktoré je potrebné ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu taZzbou, navdzkami, manipuldcia s latkami skodiacimi voddm, vystavba subezZnych
inZinierskych sieti.

osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku resp. akékolvek stavebné objekty v dotyku s vodnymi tokmi
poZadujeme umiestriovat za hranicou ochranného pdsma, taktieZ zachovat pristup mechanizdcie sprdvcu
vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizdcie oprdv, udrzby a povodriovej aktivity

obmedzit vypustanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku do vodného toku Derria

odvddzanie daZdovych véd a véd z povrchového odtoku z rieseného uzemia bude moZné len v mnoZstve
predstavujucom hodnotu prirodzeného odtoku z rieSeného uzemia

odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie vod v
zmysle Zdkona o voddch ¢ 364/2004 Z. z. a VSR ¢. 269/2010 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu véd

respektovat Zdkon o voddch ¢. 364/2004 Z. z v zneni neskorsich predpisov, Zdkon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodriami a prislusné platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod.
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8.3 Zasady civilnej ochrany obyvatel'stva

9. Zasady aregulativy zachovania kulturnohistorickych hodno6t, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania
a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

9.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

9.1.3. Stavebnik/investor kazdej stavby vyZadujlicej si zemné prace si od Krajského pamiatkového uradu
v Trnave v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) zdbvodu, Ze stavebnou dcinnostou resp. zemnymi pracami moZe doéjst k naruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych ndlezov a nalezisk.
O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy uUrad vsulade so zakonom ¢.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

9.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

9.3 Zasady ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane zelenej infrastruktury, adaptacia na zmenu klimy

9.3.2.6. u RBK 10 Dernia — biokoridor regionalneho vyznamu, ktory je zasiahnuty blizkostou zmien, zachovat
Sirku biokoridoru 40 m na obe strany od toku bez bariérovych prvkov, (budovy, oplotenia a pod.);
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9.3.3. Ochrana prirody

9.3.3.1. re$pektovat a zohladfovat chrdnené vtadie Gzemie SKCHVUO010 Kralova, vyhlasené Vyhlagkou MZP
SR v Zbierke zakonov ¢. 21/2008 zo 7. 1. 2008;

9.3.3.2. re$pektovat a zohladfiovat chraneny strom Topol &ierny v Kajale (EC S 170);

9.3.4. Prvky RUSES okresu Galanta, 2019
9.3.4.1. reSpektovat a zohladrovat biokoridor nadregiondlneho vyznamu NRBK 1 Vah;
9.3.4.2. respektovat a zohladriovat biokoridor regionalneho vyznamu RBK 10 Deriia;

9.3.4.3. re3pektovat azohladfiovat genofondové lokality GL 21 Unovce, GL 22 rameno Unovce, GL 23
Kajalsky potok, GL 24 potok Derna l.;

9.3.4.4. reSpektovat azohladnovat ekologicky vyznamny segment krajiny EV 54 Brehovy porast a lesik
Kajal;
9.3.4.5. realizovat manaZmentové opatrenia prvkov RUSES:

9.3.4.5.1. zmenit kategoriu lesa na ochranny alebo Ucelovy - vylicit hospodarsku tazbu dreva, zosuladit
zaujmy lesného hospodarstva so zaujmami ochrany prirody a krajiny (M0O2);

9.3.4.5.2. eliminovat $irenie synantropnych a invaznych druhov, potlacanie a likvidacia invaznych druhov
drevin (MO6);

9.3.4.5.3. zriadit prechodnt (pufrovaciu) zénu medzi hydrickymi ekosystémami a polnohospodarskou
krajinou za uc¢elom timenia negativnych vplyvov intenzivheho polnohospodarstva (M0O14);

9.3.4.5.4. minimalizovat dopady rozsirujicej sa urbanizidcie v bezprostrednej blizkosti, regulovat
existujuce aktivity (byvanie, vyroba, infrastruktira, rekreacia) (MO31);

9.3.4.6. realizovat ekostabilizacné opatrenia:

9.3.4.6.1. zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornt pédu (makrostruktiry) na mensie bloky (mezostruktiry az mikrostruktiry)
(E2);

9.3.4.6.2. zabezpelit vysadbu izolacénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - pofnohospodarske a priemyselné objekty, skladky (E22);

9.3.4.6.3. monitorovat a sanovat environmentalne zataze (E24);
9.3.4.6.4. zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody (E27);
9.3.4.6.5. vysadba vetrolamov (E28);

9.3.5. Prvky MUSES:

9.3.5.1. re$pektovat a zohladfovat biocentrd miestneho vyznamu MBC 1 Rybnik Ko$tan, MBC 2 Kaskady,
MBC 3 Rameno Kajal;

9.3.5.2. reSpektovat azohladnovat biokoridor miestneho vyznamu MBK 1 Sudcovsky kanal, nMBK 1
Kajalsky chodnik, nMBK 2 Srn¢i pas, nMBK 3 Kajalsky kanal, nMBK 4 Gorazdovsky kanal;

9.3.5.3. re$pektovat azohladriovat interakéné prvky plosné (IPP 1, IPP 2), liniové (IPL 1 at IPL 6)
a navrhované interakéné prvky liniové (nIPL 1 aZ nIPL 22).

9.3.6. Adaptdcia na zmenu klimy:
9.3.6.1. realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé ddosledky
zmeny klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15):

opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

- Koncipovat urbanistickd $truktiru mesta tak, aby umozriovala lepsiu cirkuldciu vzduchu,

- Zabezpedit zvysovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpedlit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou
stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

- Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,
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Zabezpelit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,
Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
Zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

Zabezpelit a podporovat implementéciu opatreni proti veternej erézii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zZivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu sucha

Podporovat a zabezpedit opdtovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
V mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd,

Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a
dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

Zabezpelit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Gzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

Zabezpelit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

Zabezpelit a podporovat zvySovanie podielu vegetéacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych véd v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

Zabezpe’it a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pddy.
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9.3.2.5. uvsetkych novych rozvojovych zdmerov, ktoré su v blizkosti prvkov USES uplatfiovat zdsadu
zachovania a zveladovania ich funkcnosti;

9.3.2.7. pri chybajucich castiach miestnych biokoridorov doplnit krajinnu zeleri vo forme vysadieb stromov a
krikov;

9.3.3. Vseobecné pozZiadavky environmentdlneho charakteru

9.3.3.1. vylucit lokalizdciu aktivit (urbanistickych zamerov) v uzemiach chrdanenych podla zdkona o ochrane
prirody a krajiny, alebo prvkov USES;

9.3.3.2. obmed:zit pouZitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti novych
obytnych zén, prvkov USES a otvorenych vodnych pléch, & u? pozemnej alebo leteckej aplikdcie (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforeguldtory);

9.3.3.3. uzemne vymedzit priestor ucelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnutd pri vsetkych

lokalitdch, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (byvanie kontra vyroba,
doprava kontra rekredcia atd.);

9.3.3.4. vytvorit také usporiadanie pozemkov, v rdmci navrhovanych obytnych zén, ktoré by umoZzriovalo
vytvorenie a rozvoj funkcnej aredlovej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez uzemného konfliktu
s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inZinierskych sieti;

9.3.3.5. ked' je v ramci rozvojovych zamerov nutné odstrariovanie drevitych porastov rasttucich mimo les, je
potrebné za ne poZadovat ndhradnu vysadbu alebo financnu kompenzdciu uréenu na rozvoj vetejnej zelene,
minimdlIne vo vyske spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov;

9.3.3.6. zmenit kategdriu vSetkych hospoddrskych lesov v zdujmovom uzemi sidelného utvaru (v blizkosti
zastavanych uzemi) na lesy s osobitnym urcenim, s preferovanim rekreacnej funkcie a funkcie na zamedzenie
veternej erdzie a vytvorenia lesoparkov za pouZitia domdcich druhov drevin bez pouzitia monokultur;

9.3.3.7. lzemne vymedzit priestor pre krajinnu zeleri, vyplyvajucu z RUSES, biocentrd, biokoridory a
interakéné prvky USESu konkretizovat v plosnych, alebo pdsovych vysadbdch stromov s krovitym podrastom,
alebo v trvalych trdvnych porastoch;

9.3.3.8. vylucit likviddciu uZ jestvujucej krajinnej zelene;
9.3.3.9. pri stavebnych konaniach na pripravu vystavby priemyselnych ainych vyrobnych aredloch
poZadovat, aby boli vypracované, realizované a patricne udrZiavané aj sadové upravy;

9.3.3.10. uzemne vymed_zit priestor na ozelenenie polnych ciest;

9.3.3.11. Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene, (prvky USES a vetrolamov,
sprievodnad a izolacnd zeleri polnych ciest, ostatnych cestnych komunikdcii ako i vyrobnych aredlov);

9.3.3.12. rieSenie starych ekologickych zataZi;

9.3.3.13. navrhnut opatrenia na zadrZanie zrdZzkovych véd zo spevnenych pléch a striech budov v lokalite
rozvojovych zémerov.

10. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

>>V zavere sa vkladd novy bod s textom, ktory znie: >>
10.11. V dalSom procese zohladnit:

10.11.1. Skladky podla evidencie SGU D. Stura:
- 2 opustené skladky bez prekrytia (nelegélna skladka)

10.11.2. Environmentalnu zataZ podla evidencie Registra EZ SR:

- ldentifikator EZ: SK/EZ/GA/219
Nazov EZ: GA (007) / Kajal - Pri strelnici - skladka TKO
Nazov lokality: Pri strelnici - skladka KO
Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentélna zataz

10.11.3. Uzemia s radénovym rizikom podla evidencie SGU D. Stura:
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- Uzemie so strednym raddnovym rizikom, ktoré mozZe negativne ovplyvnit moZnosti dalSieho vyuZitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

10.11.4. Loziska a dobyvacie priestory podla evidencie SGU D. Stura:

- vyhradné lozisko CHLU Soporfia = vyhradné loZisko DP (taiené loZisko) — Strkopiesky a piesky, pre
organizaciu V.D.S. a.s., Bratislava, rozhodnutie ¢. MS SSR ¢. 2126/10-Be/Gr; 23.9.1975

- dobyvaci priestor Soporria — §trkopiesky a piesky, pre organizaciu V.D.S. a.s., Bratislava

11. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

12.1 Ochrana kulturnohistorickych hodnot

12.2 Ochrana prirody a krajiny

12.2.1. chranené vtacie Gzemie SKCHVUO010 Kralova, vyhldsené Vyhlaskou MZP SR v Zbierke zékonov ¢&.
21/2008 zo 7. 1. 2008;

12.2.2. chréneny strom Topol &ierny v Kajale (EC S 170).
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12.3 Hygienické ochranné pasma

12.4 Ochranné pasma stavieb dopravnej infrastruktury

12.5 Ochranné pasma technickej infrastruktiry

13. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

14. Uréenie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN z6ny
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15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

>> Text sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami & 2“, uvddzame
informativne (z dévodu, Ze jedna z VPS 2.2.5 v dotyku s lokalitou ZaD1.2 sa v grafickej casti rusi): >>

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢ 50/1976 Zb. o UP a SP (stavebny
zdkon) v zneni neskorsSich predpisov pozemky, stavby a prdva k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prdva k
pozemkom a stavbdm obmed.zit.

2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajtice z UPN-O Kajal

2.1. V oblasti dopravného vybavenia tzemia

VPS 2.2.5 Viystavba novych miestnych komunikdcii spolu s chodnikmi
2.3. V oblasti technického vybavenia tuzemia

VPS 2.3.1 Kablové vedenie a trafostanice

VPS 2.3.2 Rozvody a rekonstrukcie miestnych sieti (voda, kandl, plyn, NN rozvody)

16. Vymedzenie pojmov

>> Text sa nemeni ani nedopliia. Zdsady a regulativy, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami & 2“, uvddzame

informativne: >>

16.1. Zelena a modra infrastruktura: priestorové javy biotického a abiotického charakteru s environmentdlnou
a ekostabilizacnou funkciou

16.2. Funkcné vyuZitie; je definované pripustnym a doplnkovym vyuZitim. Neuvedené vyuZitie sa povaZuje za
nepripustné.

16.3. Doplnkové vyuZitie sa umiestriuje len k prevlddajucemu pripustnému vyuZitiu

16.4. Stavby technickej vybavenosti: dialkové ropovody a plynovody, miestne rozvody plynu; dialkové a
miestne rozvody vody alebo pary, miestne kanalizdcie (s vylucenim Cistiarne odpadovych véd), zdviahové a
melioracné sustavy, rybniky; dialkové a miestne elektronické komunikacné siete a vedenia, telekomunikacné
stoZiare, transformacné stanice; dialkové a miestne rozvody elektriny, stoZiare, transformacné stanice, televizne
kadblové rozvody.

16.5. Stavby dopravy a dopravnej vybavenosti: dialnice, cesty, miestne a ucelové komunikdcie, ndbreZia;
Zeleznicné, lanové a iné drdhy; mosty, nadjazdy, tunely, nadchody a podchody; upravy tokov, priehrady a
ochranné hrddze, parkoviskd, viacpodlazné parkoviskd.

16.6. Index zastavatelnosti (Iz); urcuje maximdlny podiel zastavanej plochy bez spevnenych pléch a bez
verejnych komunikdcii voci bilancovanej ploche.

16.7. Index zelene (le); urcuje minimdlny podiel zelene voci bilancovanej ploche. Pri novej vystavbe musi podiel
pléch zelene s vysadbou stromov a krov byt v pomere min 3:2 voci trdvnatym a spevnenym trdvnatym
vodepriepustnym plocham. Pri rekonstrukcidch a prestavbdch sa tento podiel neurcuje.

16.8. Bilancovand plocha je stavebnym pozemkom vymedzenym v zmysle platnej legislativy8 a obsahuje cast
pozemku, cely pozemok alebo viacero pozemkov.

16.9. Zastavand plocha; zastavanou plochou nadzemnej casti stavby sa rozumie plocha ohranicend
ortogondlnymi priemetmi vonkajsieho lica zvislych konStrukcii vsetkych nadzemnych podlaZi do vodorovnej
roviny.

16.10. Vyskova reguldcia; urcuje maximdinu neprekrocitelnu vysku objektov, v pripade viacerych hodnét plati
hodnota predstavujuca nizsSiu vysku. Je urcend poctom nadzemnych podlazi (NP) a podkrovnym alebo
ustupenym podlazim; alebo absolutnym vyjadrenim vysky.

16.11. Aredl mézZe obsahovat aj iné funkcie, ako je primdrna funkcia. Tieto doplnkové funkcie mézu sluZit
vyhradne pre potreby aredlu. Aredly su uzatvorené s kontrolovanym vstupom.
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16.12. Travnatd vodopriepustnd plocha; travnatd plocha spevnend zatrdavriovacimi dlaZdicami

16.13. Podkrovie pri obytnych a inych ako obytnych budovdch: vnutorny priestor objektu pristupny z
posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny
na ucelové vyuZitie. Za podkrovie sa povaZuje také podlaZie, ktoré ma aspofi na tretinou podlahovej plochy
Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu
konstrukciu nie su vyssie ako polovica vysky beZzného nadzemné podlaZia objektu. Podkrovie sa nezahrria do
poctu nadzemnych podlazi. Podkrovie moZno umiestnit len ak to umoZhiuje priestorovd reguldcia.

16.14. Ustupené podlaZie pri obytnych a inych ako obytnych budovdch: najvyssie nadzemné podlaZie stavby,
ktorého zastavand plocha je mensia alebo rovnd 50% zastavanej plochy

podlaZia pod nim. Ustupené podlazie sa nezahrria do poctu podlazi. Ustupené podlaZie je moZné umiestnit len
ak to umoZriuje priestorovd reguldcia.

16.15. Jednotliva (individudlna gardzZ) — gardZ v zmysle STN 73 6057 kap. 1. ¢l. 1. Jednotlivd gardZ - objekt,
pripadne priestor, ktory sluZi na odstavovanie cestnych vozidiel, md najviac tri stdtia a méZze mat len jeden
spolocny vjazd.

Hromadnd gardz — objekt, pripadne priestor, ktory sluZi na odstavovanie cestnych vozidiel s min. 4 statiami a
jednym vstupom.
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Prilohy casti A.4.: Regulacné listy

Obytné uzemia

Regulacny list

B09

A. Upresnujlica regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuzivanie pléch

Obytné Uzemia uréené pre obciansku vybavenost slvisiacu s pohrebnictvom.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie B.2 Miera zastavania

INP+1 Iz=0,71e=0,1

C. Specificka regulacia

Neurcuje sa

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa

Vyrobné tzemia

Regulacny list

106

A. Upresnujlca regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Aredly pre sklady a dielne.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie B.2 Miera zastavania

2 NP 1z=0,451e=0,5

C. Specificka regulacia

Neurcuje sa

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa

Vyrobné tGzemia

Regulacny list

107

A. Upresnujlica regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Areadly pre zberny dvor.

B. Priestorova regulacia

B.1 VySkové obmedzenie B.2 Miera zastavania

1 NP Iz=0,451e=0,5

C. Specificka regulacia

Neurcuje sa

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa
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Vyrobné tzemia

Regulacny list

108

A. Upresnujlca regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Aredly pre obc¢iansku vybavenost suvisiacu s dopravnym vybavenim.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

2 NP

1z=0,451e=0,5

C. Specificka regulacia

Poditat s rezervou pre planované dobudovanie mimourovriovej vetvy z cesty /75 zo smeru od Sale na cestu
I/75 juzny obchvat Galanty a v dalSich stupfioch PD re$pektovat poZiadavky dotknutych organov a spravcov.

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa

Rekreacné Gzemia

Regulacny list

RO6

A. Upresnujlica regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

ZmieSané uzemia rekreacie, Sportu a obclianskej vybavenosti.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

INP+1

1z=0,251e=0,6

C. Specificka regulacia

Neurcuje sa

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa

Obytné uzemia

Regulacny list

B04

A. Upresnujlica regulacia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuzivanie pléch

Obytné Uzemie s preferenciou byvania. Podiel byvania musi tvorit min 60% z plochy.

B. Priestorova regulacia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

4 NP

Iz=0,41e=0,55

C. Specificka regulacia

Neurcuje sa

D. Regulacia krajiny

Neurcuje sa
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>> Ostatné Easti textu sa nemenia ani nedoplfiaju. Regulaéné listy regulaénych celkov BO3, BO4, B06, BO7,
X03, suvisiace so ,,Zmenami a doplnkami ¢. 2“ (s lokalitami ¢. ZaD2.1, ZaD2.2, ZaD2.7, ZaD2.9, ZaD2.11,
ZaD2.12), uvdadzame informativne:>>

Obytné uzemia Regulacny list

BO3

A. Upresnujuca reguldcia a dalsie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Byvanie v rodinnych domov vidieckeho charakteru s hospoddrskymi zahradami

B. Priestorovad reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie B.2 Miera zastavania

2NP+1 1z=0,351e=0,5

C. Specifickd reguldcia

D.1 Pri prestavbdch alebo novostavbdch objektov zachovat exitujucu ulicnu a stavebnu Ciaru

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa

Obytné uzemia Regulacny list

B0O6

A. Upresnujuca reguldcia a dalsie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Obytné uzemia urcené pre obCiansku vybavenost bez byvania.

B. Priestorovd reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie B.2 Miera zastavania

2NP+1 1z=0,71e=0,1

C. Specifickd reguldcia

Neurcuje sa

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa

Obytné uzemia Regulacny list

BO7

A. Upresnujuca reguldcia a dalSie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Obytné tzemia s byvanim v bytovych domoch.

B. Priestorovad reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie B.2 Miera zastavania

3NP+1 le=0,4

C. Specifickd reguldcia

Neurcuje sa

D. Reguldcia krajiny

Neurcuje sa
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Verejné vybavenie

Regulacny list

X03

A. Upresnujuca reguldcia a dalsie pripustné alebo nepripustné vyuZivanie pléch

Parky s rekreacnym vyuZitim a preferenciou zelenych pléch, sportovisk

B. Priestorovd reguldcia

B.1 Vyskové obmedzenie

B.2 Miera zastavania

1NP

Iz =0,15 max. 50 m2 na objekt okrem Sportovisk

C. Specifickd reguldcia

C.1 2viast prihliadat na zaclenenie objektu do prirodného prostredia s vyuZitim materidlov najmé drevo, kamen

D. Reguldcia krajiny
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