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A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :
Obstaravatel : Mesto Sered’

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinova, preukaz reg. ¢. 342

Spracovatel : ZARTIX, s.r.o., Martin, hlavni rieSitelia Ing.arch. Eleonéra Hejzlarova, autorizovany
architekt, reg. ¢. 1629 AA, Ing.arch. Eva Zatkov4, Ing.arch. Roman Janco

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

"Dévody obstarania Zmien a doplnkov €.10 Uzemného planu mesta Sered’

Podla § 30 stavebného zékona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, st obce povinné
pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat Uzemny plan, Ci nie sl potrebné zmeny
a doplnky alebo Ci nie je potrebné obstarat’ novy Uzemny plan. Od schvéalenia v roku 2015 bol
UPN-M Sered’ aktualizovany Zmenami a doplnkami ¢. 1 - 9, vo vietkych schvalenych zmenéach islo
o dieléie zmeny UPN-M v jednotlivych lokalitach, obstarané na zaklade individualnych poziadaviek
obcanov a potencialnych investorov.

Vzhladom na skuto¢nost’, Zze pri aplikovani zavéaznej ¢asti UPN-M Sered’ v praxi sa preukéazala
potreba v niektorych Castiach upravit, doplnit’ alebo zmenit' zavaznu cast UPN-M Sered’, Mestské
zastupitelstvo v Seredi uzneseniami ¢.154/2021 zo dna 30.6.2021 a ¢. 18/2022 zo dna 23.2.2022
schvalilo navrhy na obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s nasledovnymi cielmi:

a) dopracovat nepripustné funkcie pre vietky funkéné plochy,

b) vypustit smerné regulativy zo zavaznej Casti,

c) upravit’ regulativy pre plochy byvania Bl (byvanie individualne) a doplnit regulativy pre
stavby rodinnych domov v ,,druhom rade*,

d) funként plochu ZU-13 rozdelit na dve samostatné plochy,

e) upravit regulativy pre plochy byvania BH (byvanie hromadné),

f) doplnit regulativ pre minimalnu vymeru pozemku rodinnych domov,

g) upravit regulativy pre plochy vyroby a skladov (oznacené ako V),

h) doplnit regulativy pre plochy obcianskej vybavenosti,

i) upravit znenie pojmu v regulativoch - vlastny pozemok stavby,

j) na ploche ZU-09 (zmie$ané Gzemie) odClenit’ Cast pozemku, na ktorom su prefabrikované
garaze na Cepefiskej ulici a pre toto Gzemie navrhnat zmenu funkcie,

k) upravit’ regulativov pre reklamné stavby,

I) upravit ochranné pasmo Zidovského cintorina,

m) doplnit adaptacné opatrenia na zmenu klimy,

n) doplnit’ do zavaznej cCasti vyklad pojmov,

0) zmenit' regulativy funkéného vyuZzivania na ploche SBO-01 (skladka biologického odpadu)
na plochu vyroby a skladov s pripustnou funkciou skladovanie a spracovanie odpadu - kate-
gorie ostatny,

p) vyhotovit’ textovi zavazni ¢ast' v zneni schvalenych zmien a doplnkov UPN-M Sered’ ZaD ¢€.
1-¢. 10.

Hlavnym cielom rieSenia Zmien a doplnkov €. 10/2022 tzemného planu mesta je:
- upravit, doplnit’ alebo zmenit' zavaznu Cast’ UPN-M Sered’ tak, aby vyhovovala pri aplikovani
zavaznej Casti UPN-M Sered’ v praxi. "

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :
"- Zmeny a doplnky ¢.9/2022, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi ¢.110/2022
zo dna 16.06.2022. Zavazna Cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ ¢. 5/2022 . "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

"Navrh rieSenia Zmien a doplnkov €. 10/2022 Uzemného planu mesta Sered’, je vypracovany
v stlade so Zadanim pre Uzemny plan mesta, ktoré bolo schvalené Mestskym zastupitelstvom
v Seredi uznesenim ¢. 226/2012 zo dna 06.11.2012."

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa dop(Ha :

"RieSenym Gzemim Zmien a doplnkov €. 10/2022 Uzemného planu mesta Sered’ je celé Gzemie
mesta Sered’ v rozsahu Zmien a doplnkov ¢.10/2022. "
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B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

Na koniec kapitoly sa dop/fia : Do Uzemi, rieSenych v rdmci Zmien a doplnkov €. 10/2022, nezasahuju Ziadne chranené Gzemia
"Riesené Gzemie Zmien a doplnkov €. 10/2022 tvoria funkcné plochy byvania s rodinnymi domami ani osobitne chranené cCasti prirody. V celom rieSenom Gzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle
BI, plochy byvania s bytovymi domami BH, plochy zmieSanych Gzemi ZU, plochy obcianskej vyba- zékona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. "

venosti OV, plocha polnohospodarskej krajiny PK-2 a plocha vyroby s funkénym kédom V-23 (zme-
na funkcie plochy SBO-1. "

B.16. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa dop(fia nasledovny text:

" Zmeny zavaznych zasad a regulativov podla navrhu Zmien a doplnkov ¢. 10/2022 nemaju z hladi-
ska ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych doésledkov vyznamny vplyv na prostredie
mesta. Funkcné vyuZivanie a priestorové usporiadanie rieSeného Uzemia sa navrhom meni len
v lokalite so skladkou biologického odpadu na plochu vyroby a skladov, ktora je v dostatocnej
vzdialenosti od obytnych Uzemi mesta. Navrhované Upravy regulativov v celom Uzemi mesta do-
plnenim indexov zastavanosti a zelene maju vyznamny environmentalny pozitivny vplyv - su
predpokladom zachovania pléch zelene v potrebnom rozsahu pre kvalitu prostredia obyvatelov
mesta.
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zavazna cast’ Uzemného planu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa menf a dopl(fia takto:
1. v celej zavaznej Casti Gzemného planu sa pojem "vlastny pozemok" nahradza pojmom "pozemok stavby"

C.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY
2. v odseku (1) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA sa na koniec nazvu doplfia: "PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY":

3. vodseku (1), pism. h) sa slovo "suterénu" nahradza slovom "prizemia" ;

4. v odseku (2) ZASADY A REGULATIVY PRE PLOCHY S FUNKCIOU BYVANIA (OBYTNE UZEMIA, ZMIESANE UZEMIA S BYVANIM) sa meni a doplHa :

- pism. a) sa nahraddza novym znenim :

"a) pri obytnych plochach s hromadnou bytovou vystavbou BH (bytové domy) podiel zastavanych a spevnenych pléch nesmie prekrocit 50 %, plochy zelene vratane detskych ihrisk mu-
sia byt minimalne 50 % z vymery celej funkénej plochy BH, ako aj z vymery pozemku kazdej jednotlivej stavby vo vSetkych urbanistickych obvodoch mesta ; regulativ neplati na
plochach, kde je uz v stcasnosti vyssi podiel zastavanych a spevnenych ploch ako 50 %, na takychto plochach si pripustné stavebné Gpravy existujlcich stavieb, prip. vystavba no-
vej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale max. do rozsahu existujuceho obostavaného priestoru a spevnenych pléch; na takychto plochach a pozemkoch jednotlivych stavieb
je nepripustné zniZovanie podielu zelene oproti existujucemu stavu ;"

- za pism. a) sa vklada nové pism. aa) v zneni :
" aa) pre zmie$ané Uzemia s byvanim a obcCianskou vybavenostou reSpektovat’ index zastavanosti a index zelene, ktory je stanoveny osobitne na jednotlivé plochy ZU v tabulke zavaznych
regulativov v kap. C.1.2 ;"

- v pism. b) za slovo "zastavanych" sa vklada slovo "pléch" ;

- za pism. b) sa vklada nové pism. ba) v zneni :
“ ba) v nadrozmernych zahradach na plochach Bl a v ZU s byvanim na pozemkoch rodinnych domov s vymerou min. 800 m? je mozné umiestnit max. jeden d’al$i rodinny dom za nasle-
dovnych podmienok:
- dodrzania indexu zelene na obidvoch takto vzniknutych pozemkoch
- rodinny dom v druhom rade musi mat’ priame napojenie na verejnu cestnu siet' s min. Sirkou vjazdu 3,5 m
- max. hlbka zastavby = zadna hrana obvodového muru stavby v druhom rade bude vo vzdialenosti max. 50 m od ulicnej Ciary
- max. vySka stavby - 1 nadzemné podlaZie bez obytného podkrovia
- max. vyska stavby - 3,5 m pri stavbe s plochou strechou
- 5,0 m pri stavbe so Sikmou strechou (hreben strechy)"

- pism. d) sa nahradza novym znenim :
" d) v obytnom Gzemi je nepripustné umiestnenie hospodarskych stavieb na stavebnej Ciare "

- na koniec odseku (2) sa doplnaji nové pism. g) - h) :
"g) min. vymera stavebného pozemku rodinného domu:
gl) izolovany rodinny dom - 400 m?
g2) dvojdom - 800 m?, s uréenim pozemku a odstavnych pléch, prislichajicich ku obidvom jednotlivym ¢astiam dvojdomu
g3) jeden radovy rodinny dom (pre skupinu troch a viac RD) - 350 m?

h) nezastavané plochy pozemkov vyuzit najma ako obytnu zelen " ;
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4. v odseku (8) ;ASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A URZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY sa na
koniec doplna nové pism. i) :

" 1) reSpektovat’ opatrenia vyplyvajuce z narodného dokumentu ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy“, a jej aktualizacie:
i1) Opatrenia voci zvysenému poctu tropickych dni a ¢astej$iemu vyskytu vin hortcav

koncipovat urbanisticku Strukturu sidla tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu; vytvarat a podporovat’ vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napr. vhodnou orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, vyuZivanim svetlych farieb
a odrazovych povrchov na budovéach,
vytvarat’ trvalé resp. docCasné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovach,
zabezpecit’ ochladzovanie interiérov budoy,
zabezpecit', aby dopravné a energetické technolégie, materialy a infraStruktira boli prispdsobené klimatickym podmienkam,
zvySovat’ podiel vegetéacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,
zabezpecdit’ revitalizaciu, ochranu a starostlivost' o zelen v sidlach,
vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny; podporit zriadenie sidelnych lesoparkov,
zabezpecit' udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability drevin; prisposobit’ vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov uprednostnovat
pévodné a nealergénne druhy pred invaznymi,
podporovat vertikalne zazelenenie a zvysit podiel zelenych striech a fasad,
zachovat’ a zvySovat’ podiel vegetacie v okoli dopravnych komunikaciti,
zabezpecit’ starostlivost, udrzbu a budovanie vodnych ploch,
zabezpecit’ a podporovat’ ochranu funkcnych brehovych porastov v zastavanom Gzemi aj mimo zastavaného Gzemia obce.

i2) Opatrenia voci extrémnym poveternostnym situaciam (burky, vichrice, tornada)
zabezpecit' a podporovat’ implementéaciu opatreni proti veternej erézii, napr. ochranou a vysadbou vetrolamov a Zivych plotov,
zabezpecit’ a podporovat’ vysadbu spolocenstiev drevin a aplikaciu prenosnych zabran v Gzemiach mimo z. U. sidiel pre znizenie intenzity vichric a silnych vetrov.

i3) Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha

- zabezpedit' udrzatelné hospodarenie s vodou v sidlach,
podporovat’ a zabezpecit' zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych ploch a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov,
zabezpecit' a podporovat’ zvy$ené vyuzivanie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov,
minimalizovat’ podiel nepriepustnych povrchov a nevytvarat nové nepriepustné plochy na antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom Gzemi sidla,
podporovat’ a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazd'ovej a odpadovej vody,
zabezpecit' a podporovat’ zvySovanie podielu vegetacie pre zadrzovanie a infiltraciu dazd'ovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach sidiel,
zabezpecit racionalizaciu vyuZivania vody v budovach a vyuZivanie odpadovej "sivej" vody,
zabezpecit’ minimalizaciu strat vody v rozvodnych siet'ach,
v mensich obciach podporovat’ vystavbu domovych cistiarni odpadovych vod a korenovych cistiarni,
zabezpedit’ starostlivost, udrzbu, revitalizaciu a budovanie vodnych pléch a mokradi.

i4) Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu extrémnych Ghrnov zrazok
zabezpecit’ protipovodnovu ochranu sidiel,
zabezpecit' a podporovat’ zvy$enie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,
zabezpecit’ pouzivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré zabezpecia prirodzeny odtok vody a jej vsakovanie do pody,
zabezpecit’ zadrziavanie stresnej vody, napr. streSnymi alebo dazd'ovymi zahradami,
zabezpecit budovanie dazd'ovych zahrad, vsakovacich a retencnych zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi,
diverzifikacia odvadzania dazd'ovej vody (do prirodnych alebo umelych povrchovych recipientov, do kanalizacie iba v nevyhnutnom pripade),
zabezpecit’ dostatocnl kapacitu prietoku kanalizacnej slstavy,
zabezpecit’ a podporovat’ opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pody."

5. v odseku (10) ZASADY UMIESTNOVANIA REKLAMNYCH STAVIEB, pism. f) znie :
"f) Reklamné stavby s plochou va¢$ou ako 3,0 m? je nepripustné umiestfiovat’ v celom zastavanom Gzemi mesta."

C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY
6. nazov tabulky regulativov sa meni na: "ZAVAZNE DOPLNUJUCE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
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UZEMIA PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY (platia stcasne so véeobecne zavaznymi regulativmi, obsiahnutymi v kap. C.1.1. VSEOBECNE
ZAVAZNE REGULATIVY)"

v celej tabulke regulativov, v zahlavi tabulky, sa vypusta riadok s textom "Zavazné" a "Smerné" a text "Regulativy" sa nahradza textom
"Zavazné doplnujuce regulativy" ;

v celej tabulke regulativov sa vypUsta posledny stlpec s ndzvom "Smerné" ;

v tabulke regulativov sa menia, resp. sa dop{fiaju nové regulativy pre nasledovné funkéné plochy :

ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY

(platia sucasne so vieobecne zavaznymi regulativmi, obsiahnutymi v kap. C.1.1. VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY)

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

BI-01, BI-06, . . Za odsek s druhou odréazkou sa dopliia novy odsek v zneni :
BI-O7. BI-14 sloorﬁ:z’/ existujucich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné
BI-15, BI-16,
BI-19, BI-21,
BI-31, BI-35,
Bl-41, BI-43,
BI-50;
BI-02, BI-03, o o Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
BI-04, BI-08, sloorﬁ:z’/ existujdcich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné
BI-09, BI-10, Vypusta sa :
BI-11, BI-12, - vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stadie a za podmienky spristupnenia vnitrobloku verej-
BI-13, BI-17, nou komunikéaciou,
BI-25, BI-28,
BI-30, BI-32,
BI-49, BI-51,
BI-52, BI-55;
BI-05; Za odsek s druhou odréazkou sa dopliia novy odsek v zneni :
plocha existujuceho rodinného ostatné funkcie su nepripustné
domu
Bl-18. BI-20 . . Za odsek s druhou odréazkou sa dopliia novy odsek v zneni :
’ * | plochy existujucich rodinnych A i e : A
BI-27, BI-29, |domov ostatné funkcie su nepripustné
Bl-54;
o Za odsek s druhou odrazkou sa dop(ﬁa novy odsek v zneni :
BI-22; plochy existujtcich ostatné funkcie st nepripustné
a navrhovanych rodinnych do-
mov Vypusta sa :
- vystavba rodinnych domov vo vnitroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnatrobloku verej-
nou komunikéciou,
- - V4 k h 47k plr y k i
B1-23, BI-33, | ooy ntovnseh rodin- | 5t o s oy ek nen
-00, nych domov
o L Za odsek s druhou odrazkou sa dopl{fia novy odsek v zneni :
Bl-24; plochy existujtcich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné

domov

- vystavba rodinnych domov vo vnuitroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verej-

nou komunikéciou,
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Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

BI-26; plochy existujucich rodinnych Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
domov ostatné funkcie su nepripustné
o L Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
BI-34; Si,orﬁg\y, existujdcich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné
Vypusta sa :
- vystavba rodinnych domov vo vnuitroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verej-
nou komunikaciou,
BI-36; plochy existujucich rodinnych Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
domov ostatné funkcie su nepripustné
BI-37, BI-40; | Plochy existujtcich rodinnych Za odsek s druhou odréazkou sa dopliia novy odsek v zneni :
domov ostatné funkcie su nepripustné
o L Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
) plochy existujucich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné
BI-39; domov a nizkopodlaznych by-
tovych domov Vypusta sa :
vystavba rodinnych domov vo vnatroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verej-
nou komunikaciou,
Bl-42; lochv existuiticich rodinniich Za odsek s druhou odréi,kou sa dopliia novy odsek v zneni :
(Fj)omozl/ o n?zllif)lé)zglai(r)\ych %’; ostatné funkcie st nepripustné
tovych domov Vypusta sa :
vystavba rodinnych domov vo vnatroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verej-
nou komunikaciou,
loch istuidicich h Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
plochy existujdcich a navrho- A - . A
Bl-44: vanych rodinnych domov ostatné funkcie su nepripustné
3 nizkopodlaznych bytovych VypUsta sa :
omo vystavba rodinnych domov vo vnutroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnutrobloku verej-
nou komunikaciou,
Bl-46; , . Za odsek s druhou odrazkou sa doplia novy odsek v zneni :
E;c::%hélonn?\é;hovanych rodin ostatné funkcie su nepripustné
. L Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
) plochy existujucich rodinnych ostatné funkcie st nepripustné
BI-47; domov a bytovych domov
VypUsta sa :
- vystavba rodinnych domov vo vnitroblokoch je pripustna len po vypracovani urbanistickej Stidie a za podmienky spristupnenia vnatrobloku verej-
nou komunikaciou,
s L, Za odsek s druhou odrazkou sa dop(ria novy odsek v zneni:
BI-48: (Fj)loorﬁgz// existujtcich rodinnych ostatné funkcie su nepripustné
loch istuidcich rodinmich Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
. plochy existuyucich rodinnyc ostatné funkcie st nepripustné
BI-53; domov a bytovych domov Prip
; . Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
BI-56: E;c::%hélonn?\é;hovanych rodin- ostatné funkcie s nepripustné,
plocha existujtcej Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
BH-01, a navrhovanej hromadnej by- ostatné funkcie su nepripustné

tovej vystavby
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BH-05;

Za text "v ochrannom pasme cintorina" sa doplna :
..., ktoré je 10 m od hranice pozemku, ...,

Za text "pred zacatim novej vystavby" sa doplHa :
... na funk¢nej ploche BI-01...,

BH-02,
BH-03,
BH-07,
BH-08,
BH-09;

plocha existujlcej hromadnej
bytovej vystavby

Nahradza sa novym znenim :

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné s hlucné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna je plosné intenzifikacia obytnej zastavby

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pdvodnej stavby, ale max. do rozsahu stavebného
objemu pbévodnej stavby,

na sucasnych plochéch statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadn( garaz na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepripustna je vystavba pri-
zemnych individualnych garazi,
architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

nezastavané plochy vyuZit pre kazdodennu rekreédciu a Sport, verejni zelen a upravené verejné priestranstva,

re$pektovat plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej casti Gzemného planu ako nezastavitelné ;

BH-04;

plocha existujlcej hromadnej
bytovej vystavby

Nahradza sa novym znenim :

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné s hlucné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

novobudované objekty situovat’ za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spésobenej prevadzkou Zeleznicnej dopravy. V pripade ich
umiestnenia v ochrannom pasme drahy zabezpecit’ opatrenia na eliminéciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej dopravy z hladiska hluku, vibracii
a pod. na naklady investora,

nepripustnd je plodna intenzifikacia obytnej zastavby

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pdvodnej stavby, ale max. do rozsahu stavebného
objemu pbévodnej stavby,

na sticasnych plochach statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadn( garéZ na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepripustna je vystavba pri-
zemnych individualnych garazi,
architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

nezastavané plochy vyuzit pre kazdodenn( rekreaciu a $port, verejnd zelen a upravené verejné priestranstva,

re$pektovat plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej casti Gzemného planu ako nezastavitelné;

BH-06;

plocha existujlcej hromadnej
bytovej vystavby

Nahradza sa novym znenim :

hlavna funkcia obytna, vratane zakladnej obcianskej vybavenosti a prislusnej technickej vybavenosti,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustné s hlucné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

nepripustna je plosné intenzifikacia obytnej zastavby,

pripustna je vyskova intenzifikacia - vystavba novych bytov vyuzitim podkrovi existujlcich bytovych domov za podmienky zabezpecenia prislus-
ného poctu odstavnych ploch na pozemku stavby v stlade s platnou STN,

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pdvodnej stavby, ale max. do rozsahu stavebného
objemu pbévodnej stavby,

na sucasnych plochéch statickej dopravy je pripustné umiestnit hromadn( garaz na odstavenie a parkovanie vozidiel, nepripustna je vystavba pri-
zemnych individualnych garazi,
architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

nezastavané plochy vyuzit pre kazdodenn( rekreaciu a $port, verejnd zelen a upravené verejné priestranstva,

BH-10;

plocha existujlcej
a navrhovanej hromadnej by-
tovej vystavby

Za odsek s druhou odrazkou sa dop(riaji nové odseky v zneni :

ostatné funkcie su nepripustné

nepripustna je plodna aj vyskova intenzifikacia zastavby,

architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,

nezastavané plochy vyuzit pre kazdodenn( rekreaciu a $port, verejnud zelen a upravené verejné priestranstva,

Vypusta sa :

pred zaCatim novej vystavby je potrebné podrobné riesenie lizemia Gzemnym planom zdny, resp. urbanistickou $tadiou,

v podrobnom rieseni je potrebné vyélenit plochy pre verejné priestory (verejné priestranstva, komunikacie, ihriska pre deti a dospelych, verejnu
zelen) a urcit’ priestorové regulativy pre vystavbu
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plocha navrhovanej hromadnej

Za odsek s druhou odrazkou sa dop(riaj nové odseky v zneni :
ostatné funkcie su nepripustné,

BH-11: bytovej vystavby
’ architektonické Upravy objektov navzajom zosuladit v celej obytnej skupine,
BH-12; plocha nizkopodlaZnej hro- Za odsek s druhou odrazkou sa dopliia novy odsek v zneni:

madnej bytovej vystavby

ostatné funkcie su nepripustné

Do tabulky sa

vklada novy ria-
dok:

zmieSané Gzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,,
ostatné funkcie su nepripustné
nepripustné je plosné intenzifikacia,

BH-13: pripustna je vyskova intenzifikacia - vystavba novych bytov len vyuzitim podkrovi existujlcich bytovych domov, za podmienky zabezpecenia pri-
’ slusného poctu odstavnych pléch na pozemku stavby v stlade s platnou STN,
pri zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vietkych stavieb na funkénej ploche, respektovat prevladajlci charakter zastavby
(vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientacia striech),
pripustna dopravna vybavenost v rozsahu, vyplyvajicom z hlavnej funkcie, nepripustna dalSia vystavba prizemnych individualnych garazi,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,
reSpektovat’ plochu verejnej zelene, v ploche verejnej zelene umiestnit’ detskeé ihrisko,
respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti izemného planu, ako nezastavitelné
DP-01,DP-02, plocha dopravy - individualne Za odsek s prvou odrazkou sa dopliia novy odsek v zneni :
DP-05 DP-08. | 2% existujuce ostatné funkcie st nepripustné
DP-09;
plochy dopravy - verejné za- Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
DP-03; chytné parkovisko ostatné funkcie st nepripustné
spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s vysadbou drevin
Za odsek s druhou odrazkou sa doplria novy odsek v znen :
DP-04; plocha dopravy navrhovana - ostatné funkcie s nepripustné
hromadna garaz
plocha dopravy - autobusova Za odsek s druhou odrazkou sa doplfia novy odsek v zneni :
DP-10; stanica existujuca ostatné funkcie st nepripustné
DP-11; plochy dopravy - verejné za- Za odsek s druhou odrazkou sa dop{fiaji nové odseky v znen :
chytné parkovisko ostatné funkcie st nepripustné
spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s vysadbou drevin
DP-12; plochy dopravy - parkovisko Na koniec sa doplria novy odsek v zneni :
vyrobnej zony spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s podielom min. 12% alebo vysadbou drevin s po¢tom min. 1 strom/ 6 parkovacich miest,
DP-13; plochy dopravy - parkovisko Za odsek s druhou odrazkou sa dop{ria novy odsek v zneni:
vyrobnej zony ostatné funkcie su nepripustné,
Na koniec sa doplia novy odsek v znen :
spevnené plochy rozélenit’ plochami zelene s podielom min. 12% alebo vysadbou drevin s po¢tom min. 1 strom/ 6 parkovacich miest ;
plocha dopravy - pristav osob- Za odsek s prvou odrazkou sa dopliia novy odsek v znen :
DPV-1; nej lodnej dopravy navrhovany ostatné funkcie st nepripustné ,
DR-11I/5..
sa meni na :
"DR-111/1320"
L, . Za odsek s prvou odrazkou sa dopliia novy odsek v znen :
LR-1; lesy osobl’tr_1eho urcenia so ostatné funkcie su nepripustné
subkategoriou rekreacné lesy
ov-01, plochy obcianskej vybavenosti Odsek s tretou O(I!I‘é.ikOl:I sa na,hrédza novym znenim :
OV-37: - navrhované ostatné funkcie s nepripustné

Na koniec sa dop(fiaji nové odseky v zneni :
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index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,3

OV-03, plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
. - existujucej index zastavanosti - max. 0,3
oV 20’ index zelene - min. 0,4
0OV-04; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa doplriaju nové odseky v zneni :
- existujucej index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,4
OV-05, plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
oV-24- - existujucej index zastavanosti - max. 0,3

index zelene - min. 0,3

Do tabulky sa
vklada novy ria-
dok:

plocha obcianskej vybavenosti
- existujucej

hlavna funkcia - $pecificka obcianska vybavenost' (budova polovnickeho zdruZenia),
nepripustné hlu¢né, nehygienické prevadzky s negativnym vplyvom na okolité prostredie
nepripustna vystavba samostatnych skladovych objektov,

OV-06; ostatné funkcie st nepripustné ,
vysSka objektu max.2 nadz. podlazia + podkrovie,
odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla v zodpovedajlicej kapacite riesit na pozemku zariadenia obcianskej vybavenosti,
index zastavanosti max. 0,2
index zelene min. 0,5 ;
OV-07; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
- existujucej index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,3
OV-09; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiajt nové odseky v znen :
- existujucej parkovanie vozidiel rieSit v ramci pozemku stavby
index zastavanosti - max. 0,2
index zelene - min. 0,6
OV-10; ploc_hs (_Jpéie_mskej vybavenosti V odseku s druhou odrazkou sa slova "doplnkova funkcia " nahradzaji slovami "pripustna funkcia”,
- existujucej
Za odsek s druhou odrazkou sa dop{fia novy odsek v zneni:
ostatné funkcie su nepripustné
Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,2
OV-11: plocha obgianskej vybavenosti Odsek s :reioy OC!I‘aZKOI:I sa na,hradza novym znenim :
- existujdcej a navrhovanej ostatné funkcie su nepripustné
Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,5
OV-19: plocha obianskej vybavenosti Za OdS?k S drqhoq odraz,kou sa} doplria novy odsek v zneni :
; - existujlcej ostatné funkcie s nepripustné
V odseku so Stvrtou odrazkou sa slovo "ulicnej " nahradza slovom "stavebnej" ,
Na koniec sa dopliiajt nové odseky v znen :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3
OV-13; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiajt nové odseky v znen :
- existujucej index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,4
OV-14; plocha obcianskej vybavenosti Za odsek s druhou odrazkou sa dopl{fia novy odsek v zneni :

- navrhovanej

ostatné funkcie su nepripustné,
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OV-16; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiaju nové odseky v zneni:
- existujucej index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,4
_ plocha obgianskej vybavenosti Za OdS?k S drqhoq odraz,kou sa} doplria novy odsek v zneni :
Oov-17;  existujcej a navrhovanej ostatné funkcie s nepripustné
Na koniec sa dop(fiaju nové odseky v znen :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,1
_ plocha obianskej vybavenosti Odsek s tret’Ot_J OC!I‘aZKOI:I sa na,hradza novym znenim :
0ov-18; - existujice]j a navrhovanej ostatné funkcie st nepripustné
Na koniec Mpl'ﬁi_u nové odseky v zneni :
- index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,4
0OV-19: Vypust'a sa.
ov-21, plocha obianskej vybavenosti Odsek s druho_u oc?réiko,u sa nrflhrédza novym znenim :
OV-23: - existujucej ostatné funkcie st nepripustne
Na koniec Mpl'ﬁi_u nové odseky v zneni :
index zastavanosti max. 0,5
index zelene min. 0,1
OV-25; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiajt nové odseky v znen :
- existujucej index zastavanosti max. 0,6
index zelene min. 0,1
oV-27; plocha obcianskej vybavenosti Na koniec sa dopliiaju nové odseky v zneni:
- existujucej index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,4
ov-28, plocha obcianskej vybavenosti Za odsek s druhou odrazkou sa doplfa :
OV-35 - - existujucej ostatné funkcie su nepripustné
Na koniec Mpl'ﬁi_u nové odseky v zneni :
index zastavanosti max. 0,5
index zelene min. 0,1
OV-30; ploc_ha (_Jpéie_mskej vybavenosti Bez zmeny.
- existujucej
Vypusta sa:
OV-38 ;

Do tabulky sa
vklada sa novy ria-
dok:

OV-38:

plocha obcianskej vybavenosti
- existujucej

funkcia - plocha verejnoprospesnej vybavenosti (aredly strednych $kél),
pripustné vyuzitie - vzdelavacie, kultdrne a Sportové aktivity obyvatelov,

iné funkcie su nepripustné,

pri Upravach stavby uplatnit’ vysoké naroky na kvalitu architektonického riesenia,
index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,5

OvVv-31;

plocha obcianskej vybavenosti
- existujucej

Na koniec sa dopliia :
index zastavanosti - max. 0,8
index zelene - min. 0,1 ;

OV-32;

plocha obcianskej vybavenosti
- existujucej

Na koniec sa dopliia :
index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,4 ;

OV-36;

plocha obcianskej vybavenosti
- existujucej

Na koniec sa dopliia :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;
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plocha obcianskej vybavenosti

Odsek s tret'ou odrazkou sa nahradza novym znenim :

OV-39; existujicej a navrhovanej ostatné funkcie st nepripustné
Na koniec sa dop(fiaji nové odseky :
index zastavanosti - max. 0,3
index zelene - min. 0,5 ;
_ plocha obianskej vybavenosti Za OdS?k S drqhoq odraz,kou sa} doplria novy odsek:
OV-40; " navrhovanej ostatné funkcie st nepripustné
. . Za odsek s prvou odrazkou sa dop(fia novy odsek:
PK-1" polnohospodarska krajina j P o ) _p_ vy
’ ostatné funkcie s nepripustné
) , .. Za odsek s druhou odrazkou sa dop{fiaji nové odseky v zneni :
PK-2; Ec?tlgﬁzgi%%damka krajina s ag- ostatné funkcie s nepripustné,
pripustné je umiestnit max. 3 arealy pre agroturistiku s vymerou min. 1 ha, so zastavanostou max. 10% , ale max. 500 m? na 1 areél, bez zaberu
polnohospodarskej pody ;
PRK ; prirodné krajina Za odsek s prvou odrazkou sa dopliia novy odsek :
ostatné funkcie su nepripustné,
"RE-01" sa na- Y . . , Za odsek s druhou odréazkou sa doplfiaji nové odseky v zneni :
hradza - rekreacné (zemie navrhované ostatné funkcie s nepripustné,
"RE-1" - v max. miere zachovat’ existujlcu drevitl vegetaciu, vylucit vysadbu v prostredi nepévodnych druhov rastlin ;
"RE-02" sa na- . . i Za odsek s druhou odréazkou sa doplfiaji nové odseky v zneni :
hradza : rekreacné zemie navrhované ostatné funkcie s nepripustné,
"RE-2" - vV max. miere zachovat’ existujlcu drevitl vegetaciu, vylucit vysadbu v prostredi nepévodnych druhov rastlin ;
Ré— 1, RS—3 : plochy Sportovej vybavenosti Na koniec sa doplia novy odsek:
existujuce a navrhované index zelene - min. 0,1 ;
RS—5 : plochy Sportovej vybavenosti Za odsek s druhou odrazkou sa dop{fia novy odsek :
existujuce ostatné funkcie su nepripustné,
Na koniec sa dop(fia novy odsek :
index zelene - min. 0,1 ;
RZ-01; zéhradkarska osada Za prvy odsek sa dopliia novy odsek :
ostatné funkcie s nepripustné
SBO-1 : Vypusta sa.
V-02; plochy vyroby a skladov - exis- Na koniec sa doplfia novy odsek :
tujdce a navrhované vypracovat navrh, realizovat a udrziavat’ sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
V-03; plochy vyroby a skladov - exis- Na koniec sa doplfia novy odsek :
tujuce pozd(Z hranice s obytnym Gzemim vysadit pas izolaénej zelene ;
V-04; plochy vyroby a skladov - exis- Odsek s tret'ou odrazkou sa nahrddza novym znenim :
tujuce ostatné funkcie su nepripustné,
Na koniec sa dop(fiaj nové odseky v zneni :
organizaénymi opatreniami zniZit' tranzitni dopravnu zataz na obytné Gzemie,
vypracovat navrh, realizovat a udrZiavat’ sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
V-05; plochy vyroby a skladov - exis- Za odsek s druhou odrazkou sa dop{fiajli nové odseky v zneni :
tujlce a navrhované ostatné funkcie su nepripustné
vypracovat navrh, realizovat a udrZiavat’ sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
V-06, V-09, plochy vyroby a skladov - exis- Na koniec sa doplfia novy odsek :
V-16 ; tujuce a navrhované vypracovat' navrh, realizovat' a udrziavat’ sadovnicke Upravy v jednotlivych arealoch ;
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V-10, V-13,
V-15;

plochy vyroby a skladov - exis-
tujlce a navrhované

V odseku s druhou odrazkou sa text v zatvorke nahradza novym znenim bez zatvorky :
"... v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,"

Na koniec sa dop(fia novy odsek :
- vypracovat’ navrh, realizovat’' a udrziavat sadovnicke Upravy v jednotlivych areéaloch ;

V-17;

plochy vyroby a skladov - exis-
tujuce

V odseku s druhou odrazkou sa text nahrddza novym znenim :
pripustna funkcia - obcianska vybavenost' v rozsahu : maloobchod, velkoobchod, verejné stravovanie, sluzby,

Odsek s tret'ou odrazkou sa nahradza novym znenim :
ostatné funkcie su nepripustné,

Na koniec sa dop(fia novy odsek :
vypracovat navrh, realizovat’ a udrziavat sadovnicke Upravy v aredli ;

V-18, V-19;

plochy vyroby a skladov - exis-
tujlce a navrhované

V odseku s druhou odrazkou sa text v zatvorke nahradza novym znenim bez zatvorky :
.. v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,"

Za druhy odsek sa dop{fia novy odsek v zneni :
ostatné funkcie su nepripustné,

Na koniec sa dop(fia novy odsek :
vypracovat navrh, realizovat’ a udrziavat sadovnicke Upravy v aredli ;

V-20, V-21,

plochy vyroby a skladov - exis-
tujlce a navrhované

V odseku s druhou odrazkou sa text v zatvorke nahradza novym znenim bez zatvorky :
.. v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,"

Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v znen :
ostatné funkcie su nepripustné,

Na koniec sa dop(fia novy odsek :
vypracovat' navrh, realizovat’ a udrZiavat’ sadovnicke Gpravy v aredli ;

V-22;

plochy vyroby a skladov
- navrhované

V odseku s druhou odrazkou sa text v zatvorke nahradza novym znenim bez zatvorky :
.. v rozsahu vyrobnych sluzieb a velkoobchod,"

Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v znen :
ostatné funkcie su nepripustné,

Na koniec sa dop(fia novy odsek :
vypracovat navrh, realizovat a udrZiavat’ sadovnicke Upravy v areali;

Do tabulky sa
vklada sa novy ria-

dok :

plochy vyroby a skladov - exis-
tujlce a navrhované

hlavna funkcia vyroba a sklady,
pripustné je skladkovanie a spracovanie odpadu - kategoria ostatny, ina vyroba a sklady st nepripustné,
ostatné funkcie s nepripustné ;

V-23;
VP-01, VP-02, | verejné priestranstva existuju- Za prvy odsek sa dop{fia novy odsek v zneni :
VP-03. VP-04. | ce a navrhovane - ostatné funkcie su nepripustné ;
VP-05;
XA-1: plocha osobitného urcenia - Za druhy odsek sa dop(ia novy odsek v zneni :
’ existujuca - ostatné funkcie su nepripustné,
Z1-02 ; plocha izola¢nej zelene Na koniec sa doplia novy odsek v znen :
v Uzemi vysadit’ hust zmie$anu drevitl vegetaciu (vysoka a nizka, ihli¢nata a listnatd) ;
Z5-01 ; plocha verejnej zelene Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v zneni:
- ostatné funkcie su nepripustné,
Z5-02 ; plochy sidelnej zelene Za druhy odsek sa dop(iia novy odsek v zneni:
- ostatné funkcie su nepripustné,
Z5-03, ZS-05, |plochy sidelnej zelene Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v zneni:

Z25-06, ZS-07;

- ostatné funkcie su nepripustné,
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Z5-04 ;

plochy sidelnej zelene

Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v zneni:

- ostatné funkcie su nepripustné,

Z5-10 ; plochy sidelnej zelene navrho- Ztatdry¢y okds:ek 58 gopina do {na tnqu odsek v zneni:
vanej - rekultivovana skladka |~ ostatne funkcie su nepripustne,
lizenca
ZU—Ol, L. . .. Za treti odsek sa doplfia novy odsek v zneni:
zmiesaneé uzemie s obcianskou | _ sstatné funkcie st nepripustné,
vybavenostou a byvanim na
povodnej parcelacii Odsek so $tvrtou odraZkou, zacinajuci textom "pripustna intenzifikacia zastavby ..." sa nahradza novym znenim:
v centralnej casti mesta pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v rozsahu stavebného obje-
mu pévodnej stavby,
V odseku, ktory zacina textom "vysoké naroky na ..." sa vypusta text: "reSpektovat dominantu kostola",
Na koniec sa dop(fiaji nové odseky v zneni :
index zastavanosti - max. 0,6
index zelene - min. 0,2 ;
ZU-09; Vypusta sa.

Do tabulky sa
vklada novy ria-
dok:

ZU-09a ;

zmie$ané Gzemie s obcianskou
vybavenostou a byvanim na
pévodnej parcelacii

v centralnej Casti mesta

hlavna funkcia - obcCianska vybavenost' bez narokov na zasobovanie velkymi nakladnymi vozidlami a byvanie formou rodinnych domov,
v parteri uliénych prieceli preferovat’ umiestnenie obcianskej vybavenosti,
pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - drobna remeselna Cinnost’ bez produkcie hluku, Skodlivin a narokov zasobo-
vanie velkymi nakladnymi vozidlami,
ostatné funkcie st nepripustné
pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v rozsahu stavebného ob-
jemu pévodnej stavby,
vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenach stavieb reSpektovat’ prevladajici charakter zastavby (vySkové z6-
novanie, sklon, tvar a orientacia striech, ulicné Ciary), zostlad'ovat’ architektonické rieSenie vietkych stavieb na funkénej ploche, max. vyska sta-
vieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat drobnd mierku stavieb,
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch jednotlivych stavieb
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;

Do tabulky sa
vklada novy ria-
dok:

zmiesané Uzemie s obCianskou
vybavenostou a hromadnym
byvanim

hlavné funkcie - nizkopodlazné formy byvania a obCianska vybavenost,,
ostatné funkcie su nepripustné,
v parteri uliénych prieceli preferovat’ umiestnenie obcianskej vybavenosti,

ZU-09b pripustna doplinkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, $kodlivin a narokov zasobo-
vanie velkymi naklad. vozidlami,
vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkcnej ploche,
reSpektovat’ prevladajuci charakter zastavby (vySkové zénovanie, sklon, tvar a orientacia striech), zachovat’ drobni mierku stavieb,
max. podlaznost - 4 nadzemné podlazia
odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na vlastnych pozemkoch jednotlivych stavieb
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3

ZU-02 L. . .. Za prvy odsek sa dop(fiaj nové odseky v zneni:

’ zmiesane dzemie s obcianskou ostatné funkcie s nepripustné,
vypgvenostou a byvanim - exis- nepripustné st hlu¢né a nehygienické prevadzky a prevadzky naro¢né na dopravu,
tujuce pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v rozsahu stavebného ob-
jemu pévodnej stavby,
nepripustna je intenzifikacia s vynimkou stavebnej medzery pozd(Z ul. M.R. Stefanika za podmienky zabezpecenia dostatocného poctu odstavnych
a parkovacich pléch na pozemku stavby v stlade s STN,
Na koniec sa dop(fiaj nové odseky v zneni :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;
- - L o Za druhy odsek sa doplfia novy odsek v znen :
ZU-03,ZU-04, zmiesané tizemie s byvanim - ostatné funkcie su nepripustné
Vypusta sa: existujuce )

Odsek s tretou odrazkou, zacinajuci textom "nepripustné zvysovanie podielu ..." sa nahréddza novym znenim:
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ZU-10,ZU-17;

nepripustné zvysovanie podielu zastavanych pldch s vynimkou vystavby malych zariadeni obcianskej vybavenosti, stvisiacich s hlavnou funkciou,
pripustna intenzifikacia prestavbou ploch s rodinnymi domami na viacpodlazné bytové domy, podmienkou je zabezpecenie dostatoéného poctu
odstavnych ploch v stlade s platnou STN

Na koniec sa dop(riaj nové odseky v zneni :
index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,4 ;

Do tabulky sa
vkladéa sa novy ria-
dok:

ZU-10,ZU-17;

zmieSané Uzemie s byvanim -
existujuce

hlavn& funkcia - byvanie formou viacpodlaznych a nizkopodlaznych domov,

pripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - obcianska vybavenost’,

ostatné funkcie su nepripustné

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v rozsahu stavebného ob-
jemu pévodnej stavby,

pripustna dopravna vybavenost’ v rozsahu, vyplyvajicom z hlavnej funkcie, nepripustna dalSia vystavba prizemnych individualnych garazi,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vietkych stavieb na funkcnej ploche, resSpektovat prevladajici charak-
ter zastavby (max. vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientécia striech),

odstavné plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajlcej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb;

index zastavanosti - max. 0,4

index zelene - min. 0,3 ;

zmieSané (izemie s byvanim a
obcianskou vybavenostou

Na

Za treti odsek sa doplfia novy odsek v zneni:
ostatné funkcie su nepripustné

koniec Mpl'ﬁi_ﬂ nové odseky v zneni :

max. vySka stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie
index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,2

ZU-06,
ZU-15,
ZU-16;

Vypusta sa.

Do tabulky sa
vklada sa novy ria-
dok :

ZU-06;

zmieSané Gzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,,

ostatné funkcie su nepripustné

preferovat umiestnenie nizkopodlaznej obcianskej vybavenosti pozd(z ulic Mlynarska a Kostolna, ktoré st sticastou priecnej mestskej urbanistickej
osi,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vietkych stavieb na funkcnej ploche, resSpektovat prevladajici charak-

ter zastavby ( vySkové zonovanie, sklon, tvar a orientécia striech),

pripustna dopravna vybavenost' v rozsahu, vyplyvajucom z hlavnej funkcie, nepripustna je vystavba skupinovych foriem prizemnych individualnych
garazi,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,2 ;

Do tabulky sa
vklada sa novy ria-
dok :

ZU-15;

zmieSané Uzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,,

pripustna dopravna vybavenost v rozsahu, vyplyvajuicom z hlavnej funkcie, nepripustna dalSia vystavba prizemnych individualnych garazi,
ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustna plosna intenzifikacia obytnej zastavby, pripustna je vyskova intenzifikacia za podmienky zabezpecenia dostatocného poctu odstav-
nych pléch na pozemku stavby v stlade s STN,

preferovat umiestnenie obcianskej vybavenosti pozd(Z ulic Spadova a Dolnomajerska, ktoré st sticastou prie¢nej mestskej urbanistickej osi,

pri novostavbach a zmenach stavieb zostlad’'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat’ vyskové zénovanie
okolitej zastavby a tvar striech,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla rieSit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb,

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,3 ;

Do tabulky sa
vklada sa novy ria-
dok:

ZU-16;

zmieSané Uzemie s byvanim
a obcianskou vybavenost'ou

hlavné funkcie - byvanie formou viacpodlaznych bytovych domov a obcianska vybavenost,,

ostatné funkcie su nepripustné,

nepripustna plosna a vyskova intenzifikacia obytnej zastavby,

pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v stavebnom objeme p6-
vodnej stavby

preferovat umiestnenie obcianskej vybavenosti pozd(Z ulic Spadova a Dolnomajerska, ktoré st sticastou priecnej mestskej urbanistickej osi,

pri novostavbach a zmenéch stavieb zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, respektovat prevladajici charak-




UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky &.10/2022

Oznacenie
funkcnej plochy

Charakteristika
funkcnej plochy

Zavazné doplnujuce regulativy

ter zastavby (max. vyskové zonovanie, sklon, tvar a orientécia striech),

pripustna dopravna vybavenost v rozsahu, vyplyvajucom z hlavnej funkcie, nepripustna dalSia vystavba prizemnych individualnych garazi,
respektovat’ plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej Casti Gzemného planu ako nezastavitelné,

reSpektovat’ plochy existujucich ihrisk,

odstavné a parkovacie plochy pre motorové vozidla riesit v zodpovedajucej kapacite na pozemkoch jednotlivych stavieb;

index zastavanosti - max. 0,5

index zelene - min. 0,4 ;

Za treti odsek sa doplfiaju nové odseky v zneni:

ZU-07, zmiesané l]’zemie s obcianskou ostatné funkcie st nepripustné,
ZU-08: v;ibavenc_)stou a ‘?V.Ya”'m na pripustné su stavebné Upravy existujucich stavieb, prip. vystavba novej stavby po odstraneni pévodnej stavby, ale len v rozsahu stavebného ob-
’ pévodnej parcelacii : A .
AT jemu pdvodnej stavby,
v centralnej Casti mesta
V odseku, ktory zacina textom "vysoké naroky na ..." sa vypusta text: "reSpektovat dominantu kostola",
Na koniec sa dop(fiaji nové odseky v zneni :
index zastavanosti - max. 0,6
index zelene - min. 0,2 ;
B L . o Za prvy odsek sa dop(fiaj nové odseky v zneni:
ZU-11; zmiesane uzemie s byvanim - ostatné funkcie st nepripustné,
existujuce re$pektovat plochy obytnej zelene, vyznacené v grafickej casti Gzemného planu ako nezastavitelné,
Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
- index zastavanosti - max. 0,4
index zelene - min. 0,4 ;
ZU—12, L . o Za treti odsek sa doplfiaju nové odseky v zneni:
Zmiesane uzemie s byv’anlm a ostatné funkcie su nepripustné
obcianskou vybavenostou )
Na koniec sa doplriaji nové odseky v zneni :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;
ZU-13; L . Prvy odsek sa nahrddza novym znenim :
zmiesané Uzemie s byvanim a hlavné funkcie - byvanie formou rodinnych domov, nizkopodlaznych bytovych domov a obéianska vybavenost bez narokov na zasobovanie velkymi
obcianskou vybavenostou nakladnymi vozidlami
Za prvy odsek sa dop{fiajt nové odseky v zneni :
pripustna dopinkové funkcia (samostatna a aj ako stcast’ objektov) - drobna remeselna ¢innost’ bez produkcie hluku, $kodlivin a narokov zasobo-
vanie velkymi nakladnymi vozidlami,
ostatné funkcie su nepripustné
kapacity zariadeni obCianskej vybavenosti a rozsah byvania st obmedzené disponibilnou kapacitou odstavnych ploch pre motorové vozidla (pri zvy-
Sovani kapacity je potrebné preukézat zabezpecenie odstavnych pléch);
vysoké naroky na architektonické rieSenie stavieb, pri novostavbach a zmenéch stavieb reSpektovat prevladajuci charakter zastavby (max. vysko-
vé zbénovanie, sklon, tvar a orientécia striech, stavebné Ciary), zostlad'ovat’ architektonické riesenie vsetkych stavieb na funkénej ploche, max.
vysSka stavieb je 2 nadzemné podlazia + podkrovie, zachovat drobni mierku stavieb,
Na koniec sa dopliiaju nové odseky v znen :
index zastavanosti - max. 0,5
index zelene - min. 0,3 ;
ZU—14, L . o Za prvy odsek sa doplriaji nové odseky v zneni :
zmlt()evs_anekuzemls s byvanim ostatné funkcie st nepripustné
a obcianskou vybavenostou nepripustna plosna a vyskova intenzifikacia obytnej zastavby ;
zU-19; zmiesané (izemie s obCianskou Za prvy odsek sa dop{fia novy odsek v zneni :

vybavenostou a byvanim

ostatné funkcie st nepripustné
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10. Za kapitolu C.1.2 sa vklada nové kapitola C.1.3 v zneni :
" C.1.3 VYKLAD POJMOV
Definicia pojmov:

@ Koeficient (index) zastavanych ploch
predstavuje pomer medzi zastavanou plochou pozemku stavebnymi objektami a celkovou plochou pozemku. Index zastavanych ploch, uréeny Gzemnym planom, nemdze byt prekroceny.

@ Koeficient (index) zelene
predstavuje pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi stavbami, zelen na strechach nadzemnych stavieb) a celkovou plochou pozemku. Do vymery
zelene mbZe byt v pripade bytovych budov, budov pre obcianske vybavenie a vyrobnych prevadzok, zapocitana aj plocha vegetacnej strechy, vegetacnej fasady a vegetacnych zatravnovacich tvarnic
a to nasledovne:
a) zapocitatelna plocha trvale udrzatelnej horizontalnej zelene bez kontaktu s rastlym terénom je :
- 50 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vySkou od 15 cm do 80 cm,
- 70 % skutocnej plochy zelene na vrstve zeminy s vyskou viac ako 80 cm
b) zapocitatelna plocha trvale udrZzatelnej zelene na stenach, pokrytych vegetaciou do piatich rokov, je 50 % skutocnej plochy zelenej steny
c) zapocitatelna plocha zatravnovacej vegetacnej tvarnice = 1/2 jej skutocnej plochy ;

@ Spevnené plochy na pozemku
su pristupové, parkovacie, odstavné plochy a pesie plochy na pozemku, plochy nekrytych dlazdenych teras, ihriska pre deti a pod.

@ Zastavanost’ pozemku
je max. % podiel zastavanych pléch na jednotlivych pozemkoch, vratane spevnenych ploch a doplnkovych stavieb ;

@ Pozemok stavby
je Cast’ Gzemia, urcend Gzemnym planom na zastavanie, ktora je dotknuta existujucou alebo navrhovanou stavbou, resp. stavebnou cinnostou a je vo vlastnictve vlastnika stavby alebo vlastnik stavby
ma ku dotknutému pozemku iné pravo, ktoré ho opraviuje k uzivaniu pozemku stavby ;

@ Hranica komunikacie

cestny pozemok tvori teleso ciest a miestnych komunikacii a cestné pomocné pozemky; teleso ciest a miestnych komunikacii je ohranicené (hranica komunikacie) zvySenou obrubou chodnikov, pripadne
zelenych pasov, vonkajsimi hranami cestnych alebo zachytnych priekop a rigolov - na Gcely Gzemného planu sa rozumie komunikaciou, resp. cestou, komunikéacia, resp. cesta so Sirkovymi parametrami
urcenymi v navrhu tizemného planu ;

@ Stavebna Ciara

je zavazna ciara, ktora urcuje hranicu umiestnenia hlavnej stavby, pricom hlavna stavba nesmie od nej ustUpit’ dopredu ani dozadu, vedlajSia stavba mdze ustipit’ dovnitra pozemku. Smerom k ulici je
mozné prekrocit’ liniu stavebnej cary len architektonickymi prvkami fasad - arkiermi, rizalitmi, balkénmi a pod.; v obytnom Gzemi je pripustné umiestnenie garaze, resp. pristresku pre auto pred sta-
vebn ¢iaru - v stlade s platnou STN vo vzdialenosti od hranice komunikacie na min. 2/3 d(zky vozidla ;

@ Uli¢na ciara

cCiara, ktora vymedzuje verejny komunikacny priestor v urbanistickej Strukture ;

@ Zastavana plocha

za plochu zastavan( budovami (stavebnymi objektmi) sa povazuje pédorysny priemet vSetkych Casti budovy, vymedzeny vonkaj$im obvodom zvislych konstrukcii uvaZovanej budovy, nachadzajucich sa
nad Groviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny - do zastavanej plochy sa nepocita pddorysny priemet markizy, balkénov, presah strechy (pokial nie je na nosnom sti{pe), nekrytych teras ;

@ Obostavany priestor

vymedzenie stavebného objektu, ohrani¢eného vonkajsimi vymedzujicimi plochami v priestore; v ramci neho sa pocita objem zékladov, spodnej Casti objektu (podpivnicena Cast’), vrchnej (nadzemnej)
Casti objektu a zastreSenia ;

@ Podlazie stavby

je Cast’ vnatorného priestoru stavby vymedzena podlahou a stropnou konstrukciou; v pripade, Ze stavba nema stropnl konstrukciu, za podlaZie sa povazuje Cast stavby, vymedzena podlahou a streSnou
konstrukciou ;

@ Podzemné podlazie

za podzemné podlazie sa povaZzuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady, referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je vy-
medzena jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy ;

@ Nadzemné podlazie

nadzemné podlazie je kazdé podlaZie, ktoré nema Uroven podlahy alebo jej Cast nizsie nez 0,80 m pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme Sirokom 5,00 m po obvode stavby ;

@ Podkrovie

za podkrovie sa povaZzuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujlice na Sikmu stresnu, resp. stropnl konstruk-
ciu nie su vyssie ako polovica odportcanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy, teda 1 300 mm ;

@ Povala

vnatorny priestor domu, vymedzeny streSnou konstrukciou, ktory je pristupny obvykle z posledného nadzemného podlazia bez Gcelového vyuzitia - zvacsa sa vyuziva len ako skladovaci priestor ;



UPN mesta Sered’, Zmeny a doplnky &.10/2022

@ Ustupené podlazie

vnatorny priestor domu, pristupny z posledného nadzemného podlazia, vymedzeny konstrukciou stropu a d’alsimi stavebnymi konstrukciami; urceny je na ucelové vyuZitie. Za ustipené podlaZie sa pova-
Zuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia; ustipené podlaZie sa do celkového poctu nadzemnych podlazi nezahria a je nutné
ho uvadzat menovite ;

@ Rodinny dom izolovany

bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku, pricom pri umiestneni domu na pozemku musia byt dodrzané minimalne odstupy od vSetkych hranic pozemku v zmysle platnych predpisov ;

@ Dvojdom

bytova budova, ktora vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov, pricom tieto rodinné domy maju jednu spolocnu deliacu stenu umiestnenu na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok ;

@ Radovy rodinny dom

bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov bezprostredne vedla seba, so spolocnymi stenami umiestnenymi na spolocnej hranici dvoch susednych pozemkov; zastavana
plocha kazdého jednotlivého rodinného domu zabera cell Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat' rodinnych domov v koncovych polohach radovej zastavby ;

@ Druhy rad rodinnych domov

rodinny dom v druhom rade je rodinny dom, ktory sa nachadza vo vnutrobloku Gzemia s rodinnymi domami - na ploche zahrady, prisluchajucej k rodinnému domu v prvom rade (blizSie k ulici); pre
umiestnenie domu v druhom rade platia $pecifické podmienky, stanovené v zavaznej Casti Gzemného planu ;

C.3.1 OCHRANNE PASMA

11. V kapitole C.3.1, v podkapitole C.3.1.1, v odseku (1) sa vklada za "....v Sirke 50 m," novy text s nasledovnym znenim :
"..., okrem ochranného pasma Zidovského cintorina, ktoré je stanovené na 10 m v zmysle aktualneho VZN (v sucasnosti VZN ¢.2/2020 v zneni VZN ¢.8/2020)."

C.4 VYMEDZENIE VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB
12. nézov VPS C. 12 znie :
" VPS €.12 - Skladka a spracovanie biologicky rozloZitelného odpadu, Maly haj "

C.5 POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UZEMNYCH PLANOV ZONY

13. v kap. C.5 sa v riadku s €.5 na konci doplra :
"€. 5- ... UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou $tadiou, "

14. v kap. C.5 sa za riadok s €.7 vklada novy riadok s ¢.8 v zneni : )
"€. 8 - plocha obcianskej vybavenosti OV-10, k. 0. Sered’, v centralnej mestskej zéne. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou $tadiou. "
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