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Vec
,,Uzemny plan obce UPany nad Zitavou — Zmeny a doplnky ¢&. 1
- vyjadrenie K strategickému dokumentu

Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ Statnej spravy
podla § 23 a § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o
zmene zéakona ¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného
prostredia a ozmene a doplneni niektorych zadkonov Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,zakon“) preskumal Zziadost, doru¢ent dna 18.07.2022 o vyjadrenle k strategickému dokumentu
,Uzemny plan obce UPany nad Zitavou — Zmeny a doplnKy ¢&. 1%. Po preskamani Ziadosti
a predlozeného dokumentu, tunajsi urad dava toto

vyjadrenie

PredloZeny strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Ulany nad Zitavou — Zmeny a doplnky &. 1°,
ktory spracovala Ing. arch. Vlasta Cukorova, v mesiaci maj 2022, rieSi zmeny a doplnky ¢&. 1
uzemneého planu.

Cielom obstarania ZaD1 UPN-O Urlany nad Zitavou je doplnit zavizny nastroj tuzemného
planovania, prostrednictvom ktorého je rozvoj obce komplexne rieSeny, ndvrhom priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia obce, so zdsadami organizdcie uzemia, kde st vecne a
casovo koordinované jednotlivé cCinnosti v sulade s principmi udrZatelného rozvoja, podla
ustanoveni § 1 Zakona €. 50/1976 v zneni neskorSich predpisov.

Hlavnym cielom ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je upravit schvalend uzemnoplanovaciu
dokumentaciu obce UTlany nad Zitavou v aktudlnom zneni v zmysle zmenenych tizemno-
technickych, hospodarskych a socialnych predpokladov, vyvolanych konkrétnym zaujmom v
rieSenom Uzemi.

ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou tak riesia :

1.) Byvanie — navrh individualneho byvania severne od zastavanej Casti obce

2.) Priemyselna zéna — navrh nadvizuje na plochy vyroby a skladov v juhozapadnej Casti obce

3.) Bytova vystavba - HBV, navrh ubytovacich kapacit

4.) Vysoka zelen - park, ndvrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

5.) Cyklotrasa, navrh smerom na mesto Surany

6.) Cyklotrasa, navrh smerom na obec Hul
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7.) Byvanie — IBV, navrh v juznej Casti obce za Zeleznicou

8.) Zahradkarska oblast’ — zakreslenie jestvujucej funkcnej plochy a doplnenie regulativu

9.) Technicka vybavenost’ - zberny dvor, navrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

10.) Bytova vystavba - HBV, ndvrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

11.) Rekreacna plocha — navrh funkcnej plochy sliziacej uz v stcasnosti ako verejny priestor pre
spolo¢né aktivity obyvatel'ov obce.

Dotknuté obce: Dolny Ohaj, Ul'any nad Zitavou, Hul.

V pripade zéberu pol'nohospodarskej pody je potrebné postupovat’ v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.
z. o0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zzivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:

- podla § 12 Zasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri nepolnohospodarskom pouziti, ods. 1
zakona: Pol'nohospodarsku pddu mozno pouzit’ na stavebné ucely a iné¢ nepol'nohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a v odovodnenom rozsahu. Podkladom na vyznaéenie zmeny
pol'nohospodarskeho druhu pozemku v katastri je pravoplatné rozhodnutie, zdvdzné stanovisko
alebo stanovisko organu ochrany pol'nohospodarskej pody a geometricky plan, ak je predmetom
zmeny Cast pozemku evidovana v katastri. VV konaniach 0 zmene pol'nohospodarskeho druhu
pozemku je orgdn ochrany poI'nohospodarskej pody povinny zabezpecit’ ochranu

a/ najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody v katastralnom uzemi podl'a kédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek uvedeného v osobitnom predpise,

b/ vinic.

- podl'a § 17 Odnatie pol'nohospodarskej pody, ods. 1 zakona: Na nepol'nohospodarske ucely mozno
pouzit’ polnohospodarsku pddu len na zdklade rozhodnutia o odnati pol'nohospodarskej pody.
Rozhodnutie 0 odnati vydava organ ochrany pol'nohospodarskej pody /§23/, v ktorého obvode sa
pol'nohospodarska pdda navrhované na odiiatie nachadza.

0ds. 2 zakona: Rozhodnutie 0 odniati nie je potrebné vydat,,

a/ ak ide o umiestnenie signalov, stabilizacnych kamenov a inych znaciek na geodetické tcely, na
vstupné Sachty, preCerpdvacie stanice, vrty a studne, stoziare alebo iné objekty nadzemného
a podzemného vedenia a vymera jednotlivych uvedenych objektov nepresiahne 25 m2 aak ide
0 jednorazovu zmenu druhu pozemku do 15m2,

b/ ak ide ozmenu polnohospodarskeho druhu pozemku s vymerou do 5000 m2 v hraniciach
zastavaného Uizemia obce podla § 2 pism. i),

¢/ ak ide o nehnutel'nost’, ktorej zastavana plocha je do 25 m2, v izemi uréenom Gizemnym planom
obce na zahradkarske tcely, a ak ide 0 nehnutel'nost’, ktorej zastavana plocha je do 25 m2, vo vinici.
ods. 3 zakona: V pripadoch podl'a odseku 2 vydava organ ochrany pol'nohospodarskej pody /§23/
stanovisko Kk pripravovanému zameru na pol'nohospodarskej pody a Vv pripadoch vykonanych zmien
druhov pozemkov do 15 m2 na zaklade kopie katastralnej mapy.

0ds. 4 zakona: PoI'nohospodarsku pddu mozno odnat’ natrvalo alebo docasne, pricom

a/ odnatim natrvalo sa rozumie trvald zmena spdsobu pouzitia pol'nohospodarskej pody s trvalou
zmenou druhu pozemku v katastri,

b/ docasnym odiatim sa rozumie doCasna zmena spdsobu pouZitia pol'nohospodarskej pody na Cas
najviac desat’ rokov, ktora sa rekultiva¢nymi opatreniami uvedie do pdvodného stavu.

ods. 5 zakona: Pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré ziadaji o trvalé odnatie alebo docasné
odnatie pol'nohospodarskej pody, st povinné k ziadosti prilozit’, podl'a pism. 1) vypocet odvodu pre
cely rozsah odiatia, v zmysle nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiatie a
neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody.

ods. 6 zadkona: Organ ochrany pol'nohospodarskej pody /§23/ Ziadost’ s nalezitost'ami podl'a odseku
5 posudi, aak zisti, Ze su dodrzané zdsady ochrany pol'nohospodarskej pody podla § 12, vyda
rozhodnutie o odnati, v ktorom:
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a/ uvedie, na aky ucel je suhlas s trvalym odiatim alebo doc¢asnym odnatim polnohospodarske;j
pody vydany, ktorych parciel alebo ich Casti a ktorych katastralnych uzemi sa tyka,

b/ uvedie dokumenty, na zaklade ktorych rozhodnutie vydal,

¢/ schvali projekt spitnej rekultivacie docasne odiatej pol'nohospodarskej pody,

d/ schvali bilanciu skryvky humusového horizontu pol'nohospodérskej pody,

e/ ulozi podmienky na zabezpecenie ochrany pol'nohospodarskej pddy podla § 12.

- podla § 18 Pouzitie pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky ucel, ods. 1 zakona
Ustanovenia podl'a § 13 az 15 a § 17 sa neuplatnia v pripadoch pouzitia poI'nohospodarskej pody na
nepolnohospodarsky zdmer na Cas kratsi ako jeden rok vratane uvedenia pol'nohospodarskej pody
do povodného stavu.

ods. 2 zékona: V pripadoch podl'a odseku 1 je ziadatel povinny pred zacatim vykondvania
nepolnohospodarskej ¢innosti na pol'nohospodarskej pode vyziadat’ si stanovisko orgdnu ochrany
pol'nohospodarskej pddy §23, vktorom uréi podmienky nepolnohospodarskeho pouzitia
pol'nohospodarskej pddy a lehotu na uvedenie poédy do pdvodného stavu.

Sucast'ou ziadosti si najma:

a/ udaje podla osobitného predpisu potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava
k pol'nohospodarskej pode alebo vypis z katastra, ak Ziadatel' nie je vlastnikom pol'nohospodarske;j
pody akopia z katastrdlnej mapy s vyznaCenim plochy navrhovanej na nepolnohospodarske
pouzitie,

b/ bilancia skryvky humusového horizontu pol'nohospodérskej pody,

¢/ navrh vratenia pol'nohospodarskej pody do pdvodného stavu.

V zmysle zékona ¢. 220/2004 Z. z. je potrebné chranit’ najkvalitnej$iu pol'nohospodarsku pddu
Vv katastrdlnom uzemi, podl'a kddu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek, vratane Nariadenia
vlady €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiiatie a neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody.

Je potrebné postupovat’ v zmysle stthlasu Okresného uradu Nitra, odbor opravnych prostriedkov,
podla § 13 a § 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani poI'nohospodarskej pody.

JUDr. Ladislav Cernak
veduci odboru
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	V zmysle zákona č. 220/2004 Z. z. je potrebné chrániť najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v katastrálnom území, podľa kódu bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek, vrátane Nariadenia vlády č. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber...

