Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti :

RekonStrukcia chaty pod Magurou a pril’ahlej vybavenosti

1. Zakladné udaje o navrhovatelovi

1. Nazov (meno).
GOIMPEX Bratislava a.s.

2. Identifikacné Cislo.
35758015

3. Sidlo.

Presovska 39
821 02 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa, teleféonne ¢islo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatel’a.

Michal Krolak

Chata pod Magurou ¢. 130, 976 39 Donovaly

¢.t.: 0903 987 113

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moZno dostat’ relevantné informacie o navrhovanej ¢innosti a miesto na konzultacie.
Mgr. Zsolt Szabd — Bartko — Reality 4 You

S. Moyzesa 431/12, 965 01 Ziar nad Hronom

¢.t.: 0907 868 839

II. Ndazov zmeny navrhovanej ¢innosti

RekonStrukcia chaty pod Magurou a prilahlej vybavenosti

I11. Udaje o zmene navrhovanej &innosti

1. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti .

kraj : Banskobystricky
okres : Banska Bystrica
obec : Donovaly
k.u. : Donovaly

parcely KN C : stavba : 1531, 1532, 1530, 1535/13, 3201/7,1523/1
aredl/ Casti parciel : 1528/2, 1534, 1527/3,3201/1, 1525/2

Riesené uzemie je ohranicené hranicou parcely €. 1534 a 1523 z juhovychodne;j strany, hranicou
parcely ¢. 1535/13 z juhozapadnej strany, hranicou parcely ¢. 3395/28 na severnej strane a
objektom na parcele ¢. 3201/8 na severozapadnej strane. Hlavny objekt je navrhnuty na mieste
sucasnej chaty pod Magurou, objekt podzemného parkoviska a obchodnej pasaze na mieste
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stcasného krytého detského ihriska. Navrhovana stavba bude zasahovat’ do pozemkov 1531,
1532, 1530, 1528/2, 1535/13, 3201/7,1523/1, 1534, 1527/3, 3201/1, 1525/2 k.1. Donovaly.

Obr.¢.1 Umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti (zdroj: DUR)
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‘ 2. Struény opis technického a technologického riesenia. ‘

‘ 2.1 Hmotovo-priestorové, materidlové a architektonické rieSenie ‘

Navrhovany objekt pozostava z dvoch ¢asti: hlavny objekt apartmanov a objekt podzemnych

garazi a sluzieb. Hlavny objekt mé 2 podzemné podlazia, 5 nadzemnych podlazi a podkrovie,

pridruZzeny objekt podzemnych garazi méa dve podzemné podlazia a prizemie. Obidve Casti st

stavebné a dispozicne prepojené v urovni podzemnych podlazi. V Grovni prizemia sa zdmerne

vytvara pasaz obchodov a sluzieb v smere z parkoviska k lyziarskym svahom a dolnej stanici

lanovky.

Hlavny vstup do apartmanového domu je na Grovni 1.PP, zo severozapadnej strany. Pasaz s

obchodnymi prevadzkami je na urovni prizemia, obchody a sluzby su pristupné priamo

z vonkajSieho prostredia. Na plochej streche nizsej Casti (objekt podzemnych garazi) sa nachadza

detské ihrisko, ktoré bude prestreSené I'ahkou streSnou konstrukciou.
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Tvar jednotlivych stavieb sa prispdsobuje morfologii terénu. Strecha na vyssej Casti je sedlova s
vikierom na juhozépadnej strane, prizemna cast’ bude prestresend plochou pochddznou strechou,
na ktorej bude este 'ahka konstrukcia sedlovej strechy. Strecha nad suterénnou ¢astou medzi
objektmi bude plocha pochddzna s beténovou zamkovou dlazbou, bude nadvédzovat’ na spevnené
plochy okolitych chodnikov a ciest.

Plos$na a priestorova bilancia:

Zastavana plocha : 1450 m?
Obostavany priestor : 20 420 m’
Uzitkova plocha © 6381 m’

Vyska stavby od tirovne prizemia po hrebeni strechy (atiku plochej strechy) : 21,280 m
Celkovy pocet apartmanov : 42

Pocet novych parkovacich miest : 42

Celkova vymera rieeného izemia : 3 820 m’.

2.PP Plocha (m”) Pocet
zamestnancov

ZAZEMIE KUCHYNE 228 1

WELLNESS 82 1

KOMUNIKACIE, WC 67

GARAZ / POCET PARK. MIEST: 23 594

TECHNICKE ZAZEMIE, SATNE ZAMESTNANCOV 412 1

1.PP Plocha (m”) Pocet
zamestnancov

KUCHYNA 193 4

RESTAURACIA, RECEPCIA, LOBBY 244 2

VERTIKALNE KOMUNIKACIE 248

GARAZ / POCET PARK. MIEST: 19 671

1.NP Plocha (m”) Pocet
zamestnancov

ADMINISTRATIVA 83 3

APARTMANY: 3x /LOZKA: 6 145

PRENAJIMATELNE PRIESTORY - OBCHODY, | 666 12

SLUZBY

KOMUNIKACIE 84

TECHNICKE ZAZEMIE 38

2.NP Plocha (m”) Pocet
zamestnancov

STRECHA — MULTIFUNKCNE IHRISKO 1

KOMUNIKACIE 82

APARTMANY: 9x /[LOZKA: 18 547 1

3.NP Plocha (m”) Pocet
zamestnancov

KOMUNIKACIE 82

APARTMANY: 9x /[LOZKA: 18 547

4.NP Plocha (m?) Pocet
zamestnancov
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KOMUNIKACIE 82
APARTMANY: 9x /[LOZKA: 18 547 1
5.NP Plocha (m°) Pocet
zamestnancov
KOMUNIKACIE 82
APARTMANY: 9x /[LOZKA: 18 547
Podkrovie Plocha (m°) Pocet
zamestnancov
KOMUNIKACIE 65
APARTMANY: 3x /LOZKA: 12 398
27

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO1 Apartmanovy dom Magura s ob¢ianskou vybavenostou
SO2 Spevnené plochy a terénne upravy

2.2 Funk¢né a dispozi¢no-prevadzkové rieSenie

Hlavné komer¢né vstupy do obchodnych prevadzok z pasaze su rieSené na tirovni prizemia z
planovanej pesej komunikécie (rozptylovej plochy), prechadzajicej cez objekt. Hlavny vstup do
apartmanového domu je na urovni 1.PP z vonkajsej terasy, ten je totozny so vstupom do
reStauracie.

Zasobovanie, hospodarske vstupy a vstupy zamestnancov si na urovni 2.PP z juhozapadnej
strany vonkajSou rampou z parkoviska a na 1.NP zo severovychodnej strany z pasaze.

Na 2.PP bude hlavné zdsobovanie gastro prevadzok, Satne zamestnancov, technické zédzemie,
wellness a podzemna hromadna garaz.

Na 1.PP bude kuchyna, pripraviia a sklady, reStauracia s lobby, pri vonkajSej terase vonkajsi bar,
zachody, lyziaren, technické zdzemie a podzemna hromadna garaz.

Na prizemi bude vonkajSia pasaz, popri ktorej budu obchodné prevadzky a sluzby,
administrativne priestory, 3x apartman a vjazd s rampou do podzemnych garazi.

Na plochej streche nad garazami sa nachadza vonkajsie detské ihrisko prekryté 'ahkou
konstrukciou sedlovej strechy.

Na 2.-5. podlazi v hlavnej €asti na kazdom podlazi sa nachadza 9 apartmanov a v podkrovi sa
nachadzaju 3 apartmany.

Jednotlivé podlazia su spristupnené a prepojené vertikdlnym komunikacnym jadrom so
schodiskom a vytahom v centralnej ¢asti objektu. Okrem toho je navrhnuté este jedno
prevadzkové schodisko s vytahom pre gastro pripravu prepajajuce 2.PP a 1.PP, sklady, pripravu
a kuchynu.

Okrem technolégie kuchyne sa neuvazuje so ziadnym inym vyrobnym, ani technologickym
vybavenim.

2.3 Zakladné konstrukéné rieSenie

Nosny systém jednotlivych objektov tvoria nosné obvodové steny, stredové nosné priecky a
stipy. Stavby budi zaloZené na beténovych pasoch, alebo na zékladovej ZB doske v nezamrznej
hibky.

Obvodové steny suterénu a z Casti aj prizemia, nosné vnitorné steny a stipy, stropné
konStrukcie a vniitorné schodiska st navrhované ako zelezobetonové. Ostatné obvodové, ako aj
nosn¢ steny budu tehlové.
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Hlavny objekt bude zastreSeny sedlovou strechou, jednopodlazny objekt na severozapadnej
strane bude zastreseny plochou strechou. Stre$na konstrukcia pozostava z klasického tesarskeho
dreveného krovu, v pripade potreby budu niektoré prvky (stuzenia) ocelové. Drevené prvky
krovu budt pohl'adové, z toho dovodu budi hoblované.

‘ 2.4 Vykurovanie

Apartmanovy dom - zdroj tepla bude rozdeleny na dve Casti a to na vykurovanie tepelnym
cerpadlom a elektrickymi foliami. Tepelnym cerpadlom budu vykurované — podlazia 2 PP, 1 PP
a 1 NP (okrem apartméanov). Tepelné Cerpadlo bude pracovat s elektro kotlom o vykone 25 kW
(z&lozny zdroj tepla). Apartmany budu vykurované elektrickymi foliami — tepelny vykon cca
100-150 W/m’.

Podzemna garaz - zdroj vykurovania tepelnym cerpadlom v sti€¢innosti s elektro kotlom o
vykone 25 kW (zélozny zdroj tepla).

Rozdelenie stavby Potreba | Zdroj tepla

energie

Tepelna bilancia pre 2 PP, 1 PP a 1 NP 53 kW | Tepelné cerpadlo

Tepelna bilancia pre pripravu TUV 30 kW

Tepelna bilancia pre apartmany - 1 NP, 2 NP,3 NP, 4 NP a5 | 77 kW | Elektrické folie

NP

Celkovy tepelny vykon / apartmanovy dom 160 kW

Podzemnd gardz 58 kW | Tepelné Cerpadlo

Celkova tepelna bilancia pre objekt 218 kW

Rocna potreba tepla pre vykurovanie predstavuje 487 MWh, ro¢na potreba tepla pre pripravu
TUV predstavuje 55 MWh. Celkova spotreba tepla ro¢né - Qrok je 542 MWh =1 951 GIJ.

2.5. Poziadavky na vstupy

2.5.1 Zaber pody

Zastavana plocha 1450 m” na parcelich KN C &. 1531 (zastavana plocha), 1532 (zastavana
plocha), 1530 (ostatné plocha), 1535/13 (ostatna plocha), 3201/7 (zastavana plocha), 1523/1
(zastavana plocha).

Vystavbou nedochddza k zaberu pol'nohospodarskej ani lesnej pody.

Celkové riesené izemie ma vymeru 3 820 m” a zamer zasahuje do parciel KN C ¢. 1531, 1532,
1530, 1528/2, 1535/13, 3201/,1523/1, 1534, 1527/3, 3201/1, 1525/2 k.. Donovaly.

2.5.2 Potreba pitnej vody

Napojenie na zdroj pitnej vody bude v existujucej vodomernej Sachte pre sucasnu chatu Magura.
Vypocet potreby vody podla vyhl. MZP SR €. 684/2006 Z.z./ ¢ast’ V. Pohostinstvo, stravovanie
a cestovny ruch: 200 I/ 16zko/dent / pocet 16zok + pristelkov: 162

o Priemerna potreba vody:
QP =200 . 162 = 32 400 I/den = 32,4 m’/deii
o Max. denna potreba vody:

Qm=Qp.kd=32,4.1,4=4536 m’/dei
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kd — dennej nerovnomernosti, kd = 1,4

o Max. hodinova potreba vody:
Qh=Qm.kh/24=4536.1,8 /24 =3,402 m’/hod
kh — stcinitel’ hodinovej nerovnomernosti, kh = 1,8
Qs =Qh. 1000/3600 = 0,945 I/s

o Roc¢na potreba vody (50 % obsadenost)):
Qr=QP.365/2=324.365/2=5913 m’/rok

2.5.3 Energetické a surovinové zdroje

Privod elektrickej energie pre apartmanovy dom bude realizovany z novej trafostanice
22/0,4kV, ktora sa umiestni v blizkosti stavby. VN privod pre trafostanicu bude z existujicej
distribucnej siete 22kV. Samostatny kablovy VN privod bude vedeny v zemi vo vykope.
Kompaktna trafostanica bude vybavena transformatorom s vykonom 1000kVA. Z NN
rozvadzaca trafostanice bude napojeny elektromerovy rozvadzac.

InStalovany prikon pre apartmanovy dom

Siet’ Siet’ Pocet | Istenie

Pi[kW] Ps[kW] merani
apartmany 260 60 39 20A/3, 25A/3
kuchyna 345 250 1 polopriame
komerc¢né a spolo¢né priestory | 80 50 25A/3, 20A/3,16A/1
zariadenia technického 60 350
vybavenia
celkovy vykon inStalovany 745 W
sudoby vykon 335 kW

Zmena navrhovanej ¢innosti nevyzaduje miestne surovinové zdroje, vSetky stavebné materidly
budll na stavenisko dovezené.

2.5.4 Dopravna a ina infrastruktiara

Pristup k objektom bude zabezpeéeny upravou a predizenim jestvujtcej asfaltovej komunikécie a
ostatnych spevnenych ploch. VzhlI'adom na osadenie novych objektov, po oboch straniach
planovanej paséaze, ich vzajomnym prepojenim podzemnym objektom — suterénom a vyskovym
osadenim, ktoré je prisposobené stupaniu terénu, je tomuto osadeniu prispdsobend aj Gprava
novej nivelety pristupovej cesty, ako aj prilahlych rozptylovych ploch.

Do stavebného objektu je zahrnuté:

- Giprava a prediZenie asfaltovej komunikécie — prijazdu k navrhovanym objektom

- vybudovanie dlazdenych rozptylovych pléch medzi komunikaciou a navrhovanymi objektmi

- kone¢nd uprava terénu po zrealizovani stavebnych prac

Pocet parkovacich miest

Druh objektu Pocet/m” | Potet Z. poctu stojisk
parkovacich
miest Kratkodobé (%) Dlhodobé (%)

Ubytovacie a
stravovacie zariadenia

- zamestnanci 15 3 - 3

- navstevnici 72 9 9 -
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- izba 45 22,5 6,75 15,75

Sluzby (obchody)

- zamestnanci 12 3 - 3

- navstevnicido 1 h 100 10 10 -
25,75 21,75

Parkovacie stojiska Po = 47,5 =48

Vzhl'adom k dostatku verejnych zachytnych parkovisk v bezprostrednej blizkosti objektu, ktoré
budu spravidla vyuzivat’ kratkodoby névstevnici (reStauracia, obchody a sluzby), v objekte

v podzemnych hromadnych gardzach sa vybuduje 42 parkovacich miest pre potreby
ubytovanych hosti a zamestnancov.

Navstevnici restauracie, obchodov a sluzieb budi pouzivat’ vyssie uvedené zachytné parkovisko
aredlu.

2.5.5 Naroky na pracovné sily

Realizacia vystavby stavebnych objektov ma byt zabezpecend dodavatel'sky a preto
nepredstavuje zvySené naroky na pracovné sily.

Projektovd dokumentacia pocita svytvorenim 15 pracovnych miest v ubytovacom
a stravovacom zariadeni a 12 pracovnych miest v obchodnych prevadzkach a sluzbach.

2.6. Udaje o vystupoch |

2.6.1 Zdroje znecistenia ovzduSia

Vzhl'adom na planovany charakter prevadzky a spdsob vykurovania elektrickou energiou nie je
predpoklad znecistovania ovzdusia.

Casove obmedzeny negativny vplyv na kvalitu ovzduiia prachom a vyfukovymi plynmi
mechanizmov bude mat’ realizacia stavebnych prac.

2.6.2 Odpadové vody

Odvedenie splaskovych odpadovych vdd je navrhnuté pripojovacou, zvislou a lezatou
kanalizaciou, ktora bude napojend na existujiicu kanalizacntl Sachtu pri apartmanovom dome
Magura. Na zachytdvanie olejov a tukov z odpadovych vdd kuchyne bude slizit’ lapac tukov.

Mnozstvo splaskovych vod
o Priemerné denné mnoZzstvo splaskovych vod:
Qs = Qp = 32,4 m’/dent
. Max. prietok splaskovych vod
Qhmax = Qp x 4,4/ 24=132,4x 4,4/ 24 = 5,94 m’/hod
. Min. prietok splaskovych vod
Qhmin=Qp x 0,6 / 24 =32,4 x 0,6 / 24 = 0,81 m’/hod

2.6.3 Zrazkové vody

Dazd’ové vody budu odvadzané zo striech cez stresné vtoky a dazd’'ové zvody dazd’ovou
kanalizaciou do reten¢nej nadrze a ndsledne do vsakovacich blokov. Kontaminované dazd’'ové
vody zo spevnenych ploch budu precistené v odlucovaci ropnych latok.
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Druh povrchu Plocha Odtokovy Redukovana
S [m2] stcinitel’ y plocha

Sr=S.y
[m2]

Strechy blok A + B 1200 0,9 1080

Spevnené plochy 200 0,8 160

Sucet redukovanych ploch [m’] 1240

Priemerny roény uhrn zrazok [m’/m’/rok] - SHMU - 1,218

zrazkomerna stanica Donovaly

Ro¢né mnozstvo odvadzanych zrazkovych vod Q [m3/rok] | 1510

2.6.3 Odpady
Odpady vznikajuce pri vystavbe
nazov druhu odpadu C. druhu | kategéria
odpadu odpadu

odpadové farby a laky obsahujice nebezpecné latky 08 01 11 N
odpadové lepidla a tesniace materialy obsahujiice nebezpecné | 08 04 09 N
latky
odpadové lepidla a tesniace materidly iné ako v 08 04 09 08 04 10 O
obaly z papiera 1501 02 O
obaly z plastu 1501 02 O
obaly z dreva 150203 )
obaly obsahujice zvySky nebezpecnych latok 1501 10 N
beton 1701 01 )
bitimenové zmesi 1703 02 O
vykopova zemina ind ako uvedena v 17 05 05 17 05 06 O
iné odpady zo stavieb a demolacii vratane zmieSanych odpadov 17 09 03 N
iné odpady zo stavieb a demolacii iné ako uvedené¢ v 17 0901, | 17 09 04 O
170902a17 0903

Likvidacia stavebného odpadu bude zabezpecend dodavatel'skou firmou, ktord bude realizovat
rekonstrukcné stavebné prace.

Odpady vznikajuce pri prevadzke :

Prevadzka predpokladd vznik komundlnych odpadov a odpadov suvisiacich s prevadzkou
ubytovacich, reStauraénych a obchodnych sluzieb, ako aj prevadzkou a udrzbou technickych
zariadeni.

nazov druhu odpadu ¢islo druhu kategoria
odpadu odpadu
obaly z papiera a lepenky 150101 O
obaly z plastu 150102 O
obaly z dreva 150203 O
zmieS$ané obaly 1501 06 O
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obaly zo skla 150107 O
obaly obsahujice zvySky nebezpecnych latok 1501 10 N
biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauracny 2001 08 O
odpad

Ziarivky 2001 21 N
kovy 2001 40 O
zmesovy komundlny odpad 2003 01 O

Separacia, odvoz a likviddcia odpadov bude rieSend v stlade s Programom odpadového
hospodarstva obce Donovaly.

2.6.4 Hluk a vibracie

Prevéadzka apartmanového domu, restauracie a obchodnej vybavenosti nevyuziva technologie,

ktoré st zdrojom hluénosti a vibracii. Hluk z dopravy bude zniZzeny parkovanim vozidiel
v podzemnej garazi.
VyraznejSia hlucnost a vibrdcie budid spojené s Cinnostou stavebnych strojov a
nakladnej dopravy v obdobi vystavby s dosahom na priestor rekreacného aredlu pri
udolnej stanici sedackovej lanovky na Novi holu. Prekrocenie hlukovych limitov pocas
vystavby a prevadzky sa nepredpoklada.

2.6.5 Ziarenie a iné fyzikilne polia

Zmena navrhovanej ¢innosti nie je zdrojom Ziarenia ani fyzikélnych poli.

2.6.6 Teplo, zapach a iné vystupy

Realizaciou zameru nebude dochadzat’ k produkcii tepla, zdpachu ani k inym neziaducim vystupom.

2.6.7 Podmienené investicie a iné oCakavané vplyvy

Realizaciou zdmeru nedochadza k obmedzeniu existujucich prevadzok a inych investorov v
aredli a nie su nutné iné opatrenia potrebné na uvolnenie miesta stavby a jej uskutocnenie.
Stavba si nevyziada d’alSie vyvolané a iné stivisiace investicie.

Prevadzka je napojena na existujiice rozvody elektriny, pitnej vody a kanalizicie.

3. Prepojenie s ostatnymi plinovanymi a realizovanymi ¢innost’ami v dotknutom tizemi a
mozné rizika havarii vzhPadom na pouzité liatky a technoldgie.

Riesené tizemie je ohranic¢ené hranicou parcely ¢. 1534 a 1523 z juhovychodnej strany,
hranicou parcely ¢. 1535/13 z juhozépadne;j strany, hranicou parcely ¢. 3395/28 na severnej
strane a objektom na parcele ¢. 3201/8 na severozapadnej strane. Hlavny objekt je navrhnuty na
mieste sucasnej chaty pod Magurou, objekt podzemného parkoviska a obchodnej pasaze na
mieste sucasného krytého detského ihriska. Navrhovana stavba bude zasahovat’ do pozemkov
1531, 1532, 1530, 1528/2, 1535/13, 3201/7,1523/1, 1534, 1527/3, 3201/1, 1525/2 k.q.
Donovaly.

Navrhované objekty st lokalizované v ramci existujucej rekreacnej zastavby ( chata Zornicka
a apartmanovy dom), z vychodu a severu je rieSené uzemie ohrani¢ené objektmi dojazdového
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aredlu a dolnej stanice sedackovej lanovky, zo severnej a vychodnej strany objektmi bobove;j
dréhy a dopravnych komunikacii a parkovisk.
Pouzité latky a technolégie nepredstavuju zvysené riziko vzniku havarii.

Obr. ¢. 2,3,4 : Osadenie navrhovanych objektov v ramci existujucej zastavby
/zdroj DUR, zbgis)

EXISTUJICE STAVEY
=1 EDUSTUICE OKOLITE STAVEY
STAVEY, KTORE 84 DJE'lHANLlI
B =s7uuics SPEVHENE PLOCHY -CESTY

Testovacia prevadzka 3D
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4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

v

Uzemné a stavebné povolenie v silade so zakonom & 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov. PrisluSnym stavebnym
uradom je obec Donovaly.

5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti presahujucich Statne
hranice.

Navrhovana ¢innost’ neméa vplyv presahujuci Statne hranice.

6. Zakladné informacie o sii¢asnom stave Zivotného prostredia dotknutého tizemia vratane
zdravia Pudi

6.1. OvzduSie

Hlavnym zdrojom znecistenia ovzdusia je automobilova doprava nakol’ko Donovaly predstavuju
dolezity horsky prechod spajajici cestou €. 1/59 Bansku Bystricu s Ruzomberkom.

Doprava posobi negativne na vSetky zlozky Zivotného prostredia (ovzdusie, voda, poda, fauna a
flora). Najviac postihované je ovzdusie a to vplyvom exhalatov zo spalovania uhl'ovodikovych
paliv v spalovacich motoroch.

DalSimi zdrojmi st kotolne situované v jednotlivych objektoch rekreacnych zariadeni, ktoré
predstavuju stredné zdroje znecCistovania a lokdlne vykurovanie domov prevazne na baze dreva.

Z hl'adiska ovplyvnenia dialkovym prenosom imisii Banskd Bystrica je vzdialend od obce
Donovaly vzdu$nou c¢iarou cca 18 km juzne, priaznivé pridenie vetrov eliminuje moznost
zésahu dotknutého tizemia exhaldtmi. Dal§im zdrojom znegistenie ovzdusia je Ruzomberok ,
leziace cca 20 km vzduSnou ¢iarou severne od obce.

6.2 Povrchové a podzemné vody

6.2.1. Povrchové vody

V dotknutom Uzemi st povrchové vody zastipené najvy$Simi Castami vodnych tokov
Starohorsky potok a Korytnica, lokalizovanych v bezprostrednej blizkosti ich pramennych
oblasti. Kvalita podzemnych vod je velmi dobra, povrchové vody su vSak vystavené
bezprostrednému vplyvu uc¢inkov turisticky navstevovaného prostredia. NajvicSie ucinky ma
vypustanie Casti ne€istenych splaskovych vod z individualnej chatovej zastavby vychodne od
osady Misuty. Splaskové vody, produkované I'udskymi obydliami a rekreaénymi zariadeniami,
st odvadzané na ¢istiaren odpadovych vod (COV) s vylstenim do potoka Korytnica. COV v
uzemi vystupuje ako hlavny zdroj znecistovania vod v Gizemi.

K dal$im zdrojom zneCistovania vod patri zimna Udrzba cesty 1. /59 Banska Bystrica -
RuZomberok (badateI'né i na podzemnych vodach) a potencialny vplyv Gdrzby zjazdovych trati v
oblasti. Tieto vplyvy nie su systematicky sledované, a ich G¢inky st sporadické, v zavislosti od
zrazkovych stavov, podmieniujiicich na jednej strane zmyvanie ploSnych znecistujicich zdrojov
a na druhej strane riedenie bodovych zdrojov znecistenia (splaskové vody). PoCas vicSiny roka
je vsak kvalita povrchovych vod v oblasti v I, najvyssej triede Cistoty.
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6.2.2. Podzemné vody

Podzemné vody dotknutého tuzemia je mozné vo vSeobecnosti charakterizovat ako
karbonatogénne A, zidkladné vyrazné, Ca-HCOs;, resp. Ca-Mg-HCO; typu s mineralizaciou
prevazne v rozpati 200- 500 mg./1.

St to vody najlepsej (A) kvality. Ich ploSné rozsirenie je viazané takmer na celu oblast’ tvorenti
karbonatogénnymi vodami mezozoika. Podzemné vody vo véicSine zdrojov tejto oblasti
vyhovuju vo vSeobecnosti vSetkym ukazovatelom vyhlasky MZ SR ¢. 29/2002 Z.z. o
poziadavkach na pitni vodu a kontrolu kvality pitnej vody.

Napriek tomu je vSak v podzemnych vodach oblasti badat’ silnejuce vplyvy antropogénneho
zneclistenia, pochadzajiiceho pravdepodobne zo zimnej Gdrzby ciest a spdsobujuceho narast
rozpustenej Na Cl zlozky v blizkosti cesty 1./59.

6.3. Pody

Pody SirSieho tizemia su zaradené v kategorii A, A; limitnych hodnét, t.j. pody rizikové, s
moznym negativnym vplyvom na Zivotné prostredie. Na kontamindcii sa podiel'aji:

* vyskyt prirodzenej kontaminécie pod rizikovymi prvkami z geochemickych anomalii

* vplyv emisii z dopravnych prostriedkov - lokalnym liniovym zdrojom kontaminacie pod v
dotknutom izemi je cesta 1/59.

6.4. Erdzia

Potencialna er6zia pody v zadujmovej oblasti zavisi predovsetkym od
» geologického podkladu

* pddneho typu

* mnozstva zrazok a jeho Casového rozlozenia

+ sklonu svahov

* porastu

V katastri obce Donovaly mozno z pohladu erodovatelmosti pody rozliSit nasledovné
kategorie erozie :

* mala erodovatelnost: najmenej erodovatel'né su kambizeme dystrické na svahovych hlinach,
ktoré sa nachadzaju na lokalite Dolny kuat, Vrch lika a v oblasti Polianky,

* strednd erodovatelnost: su to niektoré subtypy kambizemi a ojedinelé aj rendziny, ktoré su
na strednych az vyraznych svahoch. Lokalizované st v okoli obce Donovaly v lokalite Mistriky,
Bujacia, Siroka,

* vyrazna erodovatelnost: jednd sa o vSetky rendziny a niektoré typy kambizemi leziace na
vyraznych az prikrych svahoch. Nachadzaju sa v centralnej casti obce, v oblasti Vrchan,
Litvovské, Mistty, na zdpade Hanesy a Jarky,

» silna erodovatelnost’ do tejto kategorie su zaradené pody na zrazoch.

6.5 Chranené uzemia

6.5.1 Chranené uzemia narodnej sustavy chranenych uzemi

Navrhovana ¢innost’ sa nachadza v ochrannom pasme niarodného parku Nizke Tatry
(d’alej len ,,NAPANT*). NAPANT bol vyhlaseny Nariadenim vlady SSR ¢. 119/1978 Zb. zo 14.
jina 1978, nariadenim vlady SR €. 182/1997 Z.z. zo 17. jina 1997 boli upravené hranice
narodného parku a jeho ochranného pasma.
V sulade s § 17 ods.4 zékona o ochrane prirody a krajiny (dalej len ,,zdkon o OPaK* ) plati na
uzemi ochranného pasma NAPANT 2. stupeii ochrany .

V zaujmovom uzemi ani v jeho okoli sa nenachadzaji Ziadne vyhlasené chranené tizemia
kategoriach chranena krajinnd oblast’, chraneny aredl, prirodné rezervicia, prirodna pamiatka a
chraneny krajinny prvok.
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6.5.2 Europska sustava chranenych uzemi

Zamer rekonstrukcie nezasahuje do chranenych uzemi, ktoré su sucast'ou stustavy Natura 2000.
Uzemie dotknuté zdmerom sa nachadza juhovychodne od izemia eurépskeho vyznamu SKUEV
198 Zvolen a juzne od Chraneného vtacieho wizemia(CHVU) Velka Fatra.

Obr. &.5: Uzemia zaradené do stistavy Natura 2000 v zaujmovej oblasti (SOP SR, 2022)
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V zdujmovej oblasti sa nenachadzaju Ziadne chranené stromy, navrhované chranené tizemia.
V zamerom dotknutom tizemi nie s evidované Ziadne genofondové plochy.

6.6 Uzemny systém ekologickej stability

V ramci zaujmového uzemia, dotknutého zamerom rekonstrukcie chaty pod Magurou a pril’ahlej
vybavenosti sa nenachddzaju ziadne prvky nadregionalneho, regionilneho ani miestneho
systému ekologickej stability.

6.7.  Obyvatel’stvo
V sucasnosti méa obec 195 stalych obyvatel’ov. Vicsina z nich je v poproduktivnom veku , ¢ast’
obyvatel'ov v produktivnom veku je zamestnand v sluzbach v rekreacnych zariadeniach v ramci
strediska cestovného ruchu. Zamestnanci a prevadzkovatelia rekreanych zariadeni prevazne
nemaji vobci trvaly pobyt, si ubytovani priamo v rekreaénych zariadeniach popripade
dochadzaji Banskej Bystrice alebo Ruzomberka.

Sezénne sa pocet obyvatelov zvySuje o moznych 4 500 ubytovanych navstevnikov
v existujucich ubytovacich zariadeniach cestovného ruchu.

V uzemi ovplyvnenom planovanou rekonsStrukciou sa nenachadzaju obytné domy. Chata
Zornicka je rekreacnym objektom a apartmanovy dom Magura je v stlade s platnou klasifikaciou
nebytovym priestorom.

6.8 Infrastruktira

Obec je dblezitym cestnym horskym prechodom osobnej ale aj ndkladnej automobilovej
dopravy po Statnej ceste 1/59, o vSak prindSa so sebou celu rad nepriaznivych dosledkov na
zivotné prostredie i bezpecnost rekreantov.
Obec s vynimkou ubytovania a stravovania poskytuje navstevnikom zakladné obchodné sluzby.
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Nie st tu Ziadne priemyselné, lesné ani pol’nohospodarske podniky. Sluzby su orientované
predovsetkym na Gcastnikov zimnej rekreécie.

IV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva vratane kumulativnych a
synergickych

1. Vplyvy na ovzduSie

Z titulu realizdcie a prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti sa neocakava zhorSenie kvality
ovzduSia. Prevadzka apartmdnov a obchodnej vybavenosti neprodukuje emisie. Podzemné
garaze budu vybavené filtro — ventilaénym zariadenim.

Vystavba si vyziada nakladnti dopravu a ¢innost’ strojov, ktoré budu produkovat’ emisie CO a
NOx z vyfukovych plynov a tuhé zneCistujuce latky. ZvySend prasnost’ sa ocakava aj
uvolmovanim Castic z ploch odkrytych zemnymi pracami. Emisie z dopravy buda pdsobit’ v linii
pristupovej trasy cez obec Donovaly sustredenejsi dopad sa predpoklada v priamom okoli
staveniska.

Vzhl'adom na celkovy objem pradc a moznost’ technického obmedzenia emisii a praSnosti, sa
predpokladd len lokalne ovplyvnenie kvality ovzduSia bez dopadu na ekosystémy a zdravotny
stav trvalych obyvatel'ov a ndvstevnikov obce Donovaly.

2. Vplyvy na povrchové a podzemné vody
Realiz4cia zameru si nevyZaduje zmeny v sucasnom spdsobe zasobovania obce pitnou vodou.
Zdrojom pitnej vody je verejny vodovod a odpadové vody budu likvidované v COV tak, ako
pri prevadzke existujucich objektov v sucasnosti.

3. Vplyvy na horninové prostredie a podu

V suvislosti s realizaciou stavebnych objektov nebudi potrebné podstatné zasahy do
konfiguracie terénu. Objekty st navrhnuté s vyuzitim prirodzeného sklonu terénu. Prebytok
vykopovej zeminy bude rieSeny rozprestretim pri terénnych tpravéch .

Z hl'adiska potenciidlnej kontaminicie pody nepredstavuju stavebné prace ani prevadzka
ziadne potencidlne riziko.

4. Vplyv na chrianené uzemia

V dotknutom uzemi sa chrdnené Uzemia nenachadzaju. RekonStrukcia prebieha v casti
ochranného pasma NAPANT (do ktorého patri celé¢ katastrdlne tzemie Donovaly vratane
intravilanu ) uz zastavaného rekrea¢nymi objektmi.

S. Vplyvy na biotopy, rastlinstvo a ZivociSstvo

Realizécia stavebnych prac nebude mat priamy vplyv na biotopy vegetdciu a zivocCichy
nakol’ko sa budu realizovat’ na wuz =zastavanych plochdch, resp. plochach wuz
v minulosti zmenenymi terénnymi Gpravami.

6. Vplyvy na Struktiiru a scenériu krajiny

Realizaciou zmeny navrhovanej Cinnosti neddjde k podstatnej zmene krajinnej Struktary
dotknutého Gizemia. Aj v sucasnosti sa jedné o plochy zastavané rekreacnou zastavbou.

Dotknuté lokalita sa nachddza v spodnej (konkdvnej) Casti sedla Donovaly a pri navrhovanej
vySke aobjeme sa vyrovnava so susediacimi objektmi (apartmanovy dom Magura, chata
Zornicka) a nevytvara dominantu, ktord by menila celkovl scenériu krajiny strediska.

7. Vplyvv na uzemny systém ekologickej stability.

‘ Oznamenie o zmene navrhovanej cinnosti : Rekonstrukcia chaty pod Magurou a prilahlej vybavenosti 16 ‘




Realizaciou navrhovanej ¢innosti nebudi ovplyvnené ziadne z prvkov uzemného systému
ekologickej stability na nadregionalnej, regiondlnej ani lokdlnej tirovni.

8. Vplyvy na kulturne a historické pamiatky
Priamo na dotknutej lokalite ani v jej blizkosti sa kultarne a historické pamiatky
nenachadzaja.

9. Vplyvy na socio - ekonomické aktivity
Vzhl'adom na stcasné socio - ekonomické aktivity v dotknutom Gzemi bude mat realizacia
navrhovanej ¢innosti pozitivny vplyv na ob¢iansku vybavenost’ pre rozvoj cestovného ruchu.
Navrhovana ¢innost’ si nevyzaduje zmenu organizacie a systému dopravy ani iné zdsadné
zmeny miestnej infrastruktury.

10.  Hodnotenie zdravotnych rizik.

Z hladiska ovplyvnenia zdravia obyvatel’stva nepredstavuje navrhovana ¢innost’ zdravotné
riziko.
» Pocas vystavby sa zhorSenie podmienok zivota v dosledku hlu¢nosti, prasnosti a emisii sa
ocakava v rekreacnych (nebytovych) objektoch (predovSetkym chata Zornicka a apartmanovy
dom Magura). Tieto vplyvy budi vSak ¢asovo obmedzené na obdobie vystavby. Ich intenzita
moze ovplyvnit' kvalitu a pohodu rekreantov, nepredstavuje vSak riziko ohrozenia zdravia
obyvatel'ov.
* Pocas prevadzky nie je predpoklad negativneho pdsobenia na kvalitu a pohodu zivota
obyvatel'ov

11. Kumulativne a synergické vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva

Podra platnej izemno-planovacej dokumentacie obce Donovaly v dotknutom tzemi nie st
lokalizované ziadne zdmery, ktoré by mohli mat’ v stivislosti so zmenou navrhovanej ¢innosti
negativne kumulativne a synergické vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva.

V. VSeobecne zrozumitePné zavereéné zhrnutie

Zmena navrhovanej ¢innost’ je situovana v k. 4. obce Donovaly v Gizemi, ktoré je uz v
sucasnosti vyuzivané na aktivity cestovného ruchu so stuvisiacou materidlno-technickou
zakladnou. Na ploche dotknutého uizemia sa nachadza existujuci objekt chaty pod Magurou s
reStauraciou, a objekt krytého ihriska, ktoré uz nevyhovuji dnesnym poziadavkam a narokom
pre poskytovanie sluzieb v oblasti cestovného ruchu.

Navrhovany objekt pozostava z dvoch ¢asti: hlavny objekt apartmanov a objekt podzemnych
garazi a sluzieb. Hlavny objekt mé 2 podzemné podlaZzia, 5 nadzemnych podlazi a podkrovie,
pridruzeny objekt podzemnych gardzi ma dve podzemné podlazia a prizemie. Obidve Casti su
stavebné a dispozicne prepojené v urovni podzemnych podlazi. V Grovni prizemia sa vytvara
pasaz obchodov a sluzieb v smere z parkoviska k lyziarskym svahom a dolnej stanici lanovky.
Na streche objektu gardzi je navrhnuté kryté detské ihrisko.

Zastavana plocha predstavuje 1450 m’, obostavany priestor 20 420 m’, izitkova plocha 6381
m’, vyska stavby 21,28 m. Celkovy podet apartmanov je 42, po&et parkovacich miest
v podzemnej garazi je 42. Celkova vymera rie§eného uzemia predstavuje 3820 m’.

Vykurovanie objektov je rieSené kombinovane a to tepelnym cCerpadlom , vykurovanie
apartmanov elektrickymi foliami. Roéna potreba vody predstavuje 5913 m’, maximalna denna
potreba vody 45,36 m’. Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod predstavuje 32,4 nr’ .
Privod vody je z verejného vodovodu, splaskové vody budii odvadzané do kanalizacie a COV.
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Roc¢na potreba tepla je 542 MWh, predpokladany inStalovany vykon elektrickych zariadeni ¢ini
745 kW, sudoby vykon 335 kW. Dopravny pristup je rieSeny po jestvujicich dopravnych
komunikaciach.

Stavba objektov nevyzaduje vyiatie pody z pol'nohospodarskej ani lesnej pody. Dotknuté
uzemie je lokalizované mimo chranenych uzemi ochrany prirody a nezasahuje do prvkov
uzemného systému ekologickej stability na narodnej, regiondlnej ani miestnej irovni. Prevadzka
nie je zdrojom emisii, hluku, ziarenia ani zapachu.

Negativny vplyv na zivotné prostredie — zvySena prasnost’, hluk a emisie zo stavebnych
strojov, je casovo viazany na etapu vystavby.

VI. Prilohy

1.Informacia, ¢i navrhovana ¢innost’ bola posudzovana podPa zakona: v pripade, ak ano,
uvedie sa Cislo a datum zavereéného stanoviska, prip. jeho kopia

Navrhovana ¢innost’ nebola posudzovana podl'a zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

2. Mapy SirSich vzt’ahov s ozna¢enim umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti v danej obci
a vo vzt’ahu k okolitej zastavbe

3. Vvpis z katastra nehnutel’nosti

4. Dokumentacia k zmene navrhovanej ¢innosti.

Dokumentacia pre vydanie uzemného rozhodnutia (DUR) Rekonstrukcia chaty pod Magurou
a prilahlej vybavenosti, INAR spol. s r.o., 2/2022

‘ VII. Datum spracovania ‘

Jun 2022

‘ VIII. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia ‘

RNDr. Martin Kassa
Gorkého ¢.49
974 04 Banska Bystrica

Podpis:

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel’a
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