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C —ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

C.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
UPN obce respektuje a zachovava urbanistickit kompoziciu obce Stary Tekov, ktoré sa vyvinula pocas
vyznamnej historie sidla a ktora dnes tvori:

luZznym porastom zalesneny prirodny meander rieky Hron v severo-juznom smere, bo¢né rameno
Hroncek po jeho l'avom boku a zregulovany kanal Perec pretekajtici SV okraji obce — od PFC 17
po PFC14

krajinnd dominanta - historické sope¢né navrSie Varhed’, v priecnom smere k povodiu rieky -

s prevysenim cca 10m v tvare asymetricky splostenej elipsy v smere od SV na JZ dizky cca 650m,
Sirky 100-135m, porastena okrem stavieb vzrastlymi stromami — PFC 1

rovinaté zastavané uzemie 1-2 podlaznych domov okolo navrsia ,vol'ne plynice do krajiny

v doteraz stanovenych hraniciach intravilanu — vychodné ¢ast’ PFC 1 a PFC 2 -10

periférne vel'koplosné zariadenia pol'nohospodérskej vyroby — PFC 14,15 16 a 17

dopravna kostra obce - kombinécia vol'nej Struktiry v jadre a geometricky prisnej Struktury po
obvode

najvyraznejSia stavebnd dominanta - goticko-barokovy Kostol Nanebevzatia panny Mdrie, stojaci
na centralnom pahorku, vytvarajuci charakteristicku siluetu tohto sidla — PFC 1

urbanistickd Strukttra parcelécie tradi¢nych tekovskych domov a ich architektonicky vyraz —hlavne
PFC 1

liniové energetické koridory, vytvarajice obmedzujucu siet’ vitalnych tepien organizmu obce
pol'nohospodarsky obrabana pdda vysokej produkénej schopnosti v rovinatom tzemi katastra.

UPN-O stanovuje nasledovné zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania uzemia, ktoré je nevyhnutné reSpektovat’ pri vSetkych rozvojovych aktivitach v rdmei
katastra obce Stary Tekov, v ¢asovom horizonte najblizSich 15 rokov :

vytvarat predpoklady na ochranu prirodného fenoménu, ktorym je rieka Hron a jej niva tym, ze
toto prirodné prostredie nebude celolosne zastavané a nebude sa posuvat’ hranica rozvoja obce
prioritne zdpadnym smerom, v tejto zone je pripustné vytvarat’ rekreacno-$portové zazemie obce
s predpokladom sporadickej zastavby servisnymi objektami k Sportovo-relaxacnym funkciam -PFC
11/1 a vo vymedzenej zone pozdiz futbalového ihriska byvanie formou IBV—PFC 11/2

chranit krajinnu dominantu sopecného navrsia Varhed, zaClenent do centralnej zony obce

s najprisnejSimi regulativmi usmeriiujicimi jednotlivé funkcie v nej — PFC 1

efektivne vyuzivat' a priestorovo zhodnocovat existujice zastavané rovinaté uzemie tym, ze sa
vytvoria priestorové rezervy na rozvoj byvania vo vnutornych priestoroch blokov IBV — pri
zachovani charakteru urbanistickej Struktury, architektonického tvaroslovia, mierky a kontinuity
zastavby — PFC 2,3,4,5,6,7,8,9 al0
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ZaDc¢.2 dopliajt plosnu rezervu formou IBV presunom casti parciel z PFC 17 do PFC 3

vytvorit nové plosné rezervy pre rozvoj funkcii byvania, vybavenosti a vyroby posunom dnesnej
hranice intravilanu na tkor pol'nohospodérskeho podneho fondu v horizonte do roku 2027 —

z dovodu stimulécie pristahovalcov, rozsirenia ponuky na disponibilné plochy IBV, odbremenenia
centra od vyrobnych prevadzok, vyuzitia existujucej a dobudovania chybajucej dopravnej

a technickej infraStruktary a tvarového skompaktnenia zastavaného tzemia obce — PFC
11/2,12,13,14,15,16,17 a 18

ZaD¢.2 dopliajt plognt rezervu byvania formou IBV vytvorenim PFC 19

previazat dopravnu siet' obce s dopravnou sietou Nového Tekova z dovodu vzajomného
obohatenia ponuky obc¢ianskeho vybavenia a mnohotcelovej komunikacie tejto prirodzenej
historickej aglomeracie — cez nadregionalny hydricky biokoridor Hrona, v dotyku PFC 5

rozvijat dopravnu Strukturu v navrhovanych rozvojovych plochdch za hranicou sucasného
intravilanu organickym spdsobom vo vdzbe na existujiicu komunika¢nu kostru obce a regionu-PFC
12, vyhladovo A1,A2



- reSpektovat najvyraznejsiu stavebni dominantu obce — kostol Nanebevzatia P. Mdrie zo 14.stor.v
centre navrsia Varhed — PFC 1, tradi¢nt urbanisticku Struktru jadra a podporovat’ zachovanie
architektonickej identity sidla vo vSetkych PFC, kde sa sporadicky zachovala tradi¢na architektura
tekovského RD

- chranit polnohospodarsku podu v katastri obce a zasahovat’ do nej len v urcitych lokalitach
z dévodu uvol'nenia perspektivnych moznosti pre dlhodoby rozvoj sidla — rozvojové uzemie
v horizonte do 1.2027 a vyhl'adové tizemie po r.2027.

V dalSom rozvoji obce je potrebné zamedzit’ nasledovnym zdasahom do urbanistickej kompozicie sidla:
- lokalizovat v historickom jadre PFCI1 a obzvlast’ na temeni navrsSia Varhed’ objekty typu KBV nad
2 nadzemné podlazia a objekty OV velkych hmdt, vyrazne presahujicich hmotu RD, ako tomu
bolo v minulosti pri vystavbe ZS a bytovych domov a tym vytvarat’ d’al’Sie neopodstatnené

stavebné dominanty, konkurujiice pamiatkovo chranenému kostolu

- realizovat’ vel'ké ploSné asanécie a vkladat’ do kompaktnej uli¢nej zastavby RD v PFC 1-13
vyrazne vel'ké objemy prevadzok OV alebo vyroby

- prioritne zastavovat’ periférne dlhodobé plosné rezervy bez dostatocne intenzivneho vyuzitia rezerv
vo vnutroblokoch

- tvrdé a neodovodnené zasahy do meandra rieky ako vzacneho prirodného fenoménu krajiny

- situovat’ do rienej nivy v tesnej blizkosti brehov / zapadne od PFC 16,13,5 all/ stavebné
nadzemné objekty — s vynimkou energetickych a vodohospodarskych stavieb — MVE, mosty
a upravu brehov

- pokradovat’ v zastavanom tzemi v zahustovani stipov a vzdusnych energetickych
a slabopradovych vedeni — PFC 1-18

- neprofesionalnym spdsobom rekonstruovat’ tradicné objekty 'udovej architektiry v PFC 1-10
a tym stierat’ historicky charakter sidelnej Struktury obce Stary Tekov

- pri rekonStrukcii viacpodlaznych objektov na temeni ndvrsia obce vyraznym sposobom menit’
jej charakteristicku siluetu .

C.2 Urdenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuZzitie
jednotlivych ploch PFC
Uzemie katastra obce je rozdelené na 25 priestorovo-funkénych celkov /PFC/, z ktorych 1-11 sa
nachadzaju v hraniciach sti¢asného zastavané¢ho tizemia, 12-18 st navrhnuté na rozsirenie zastavaného
uzemia a A1-D2 st vytypované ako vyhl'adové priestorovo funkéné celky. PFC 11 je v tejto
aktualizzdcii uzemného planu funkcne rozdelené na PFC 11/1 -Sportovo-rekreacné uzemie a 11/2-
obytné uzemie, s odliSnymi regulativami zdstavby.
Névrh na rozsirenie sucasnej plochy zastavaného uzemia o PFC 12-18 vyplyva z potreby vytvorenia
dostatocnej priestorovej ponuky na byvanie formou IBV a z potreby zaradit’ vSetky dnesné zastavané
arealy do zastavaného izemia obce a umoznit’ im d’alsi priestorovy rozvoj.
Parcelné Cisla v jednotlivpch PFC su aktualizované podla katastralneho portalu k 04/2012.
Pre PFC 1-18 platia nasledovné regulativy, vyplyvajuce z vyssie uvedenych zasad priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia:
PFC 1 — Centrum obce - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Historické jadro prirodnej dominanty Vérhed’ a jeho najbliZSie okolie
s charakteristickou urbanistickou Struktarou, tradi¢nou architektirou,
stavebnou dominantou a obecnym parkom, namestim a peSou zonou,
s najhustejSou sietou OV v obci /ob¢ianskej vybavenosti/, sporadicky vyskyt
KBYV nevhodnej vysky a mierky

Celkova plocha ;o 19,521ha

Vymedzenie : Tekovska ul., Nam.SNP, Nam.9.m4ja, Hradné ul.,Kamenn4 brana, PosStovy
rad, areal amfiteatra

Pripustné vyuzitie  : Obytnd zastavba urbanisticky a architektonicky usmernena, citliva

rekonStrukcia tradicnych RD,OV §irokého sortimentu — organicky



zakomponovana do historického prostredia - primeranej mierky
a architektonického stvarnenia, sluzby, dopravna a technickd infrastruktura,
sidelna zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov, pesia
zoOna, Uprava namesti a parkov, socharska vyzdoba exteriéru

Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie , alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

Rozvojovd plocha  : 0,724 ha, z toho: byvanie: - 0,042 ha
Obmedzujuce vyuZitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby

a zariadenia znecistujuce zZivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a $tylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektury RD,
historickych pamiatok, predpokladanych archeologickych nalezov, ochrana
a tvorba sidelnej vegetacie, TTP, produkénej pody, podzemnych vodnych
zdrojov a vodnych ploch kandla Perec, ovzdusSia, tvorba estetického
zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukcii
objektov a nezastavanych ploch, systematické odstrafiovanie synantropne;j
vegetacie /buriny/
Parcelné cisla :
*1;2;4;5;,6;7;8;,12/1,2; 13/1,2; 14; 15/1,2; 16, 17/1,2,8; 18/1-6; 22; 23; 25/2,3,4; 26/3,4; 27/1,2;
31/4,5,6; 36; 37; 39/2; 40/1,2; 41/1,2; 42/2; 44/4; 52/2,5 ; 61/1; 62/1,2; 63/1,2,3; 64; 65/1,2; 66/1-4;
= 115; 117/1; 118; 119; 120; 122; 123; 125; 126/1,2,3; 129/1,2,3,5,6; 135/1,2; 136/1-9; 139; 140;
141; 142; 143/1-2; 144/1,2; 147; 148; 149; 150; 152; 153; 154; 155; 156/1-5; 164,165,166/1-2; 168;
169; 175,176,177,178; 179/1-3; 193,194/1,3,4; 195/2;
= 201; 203; 206; 209/1; 212/2,4,5; 214/1,2; 215/1,2; 216; 217; 218/1,2,4,5; 219/1,2; 220/1-9;
221/1-6; 222/1-4; 223/1,2; 224/3,4; 225/1,3,4,5,6;
= 380/2,3,4
= 409/1-5; 412/1-4; 413/1,2,3; 414/1,2; 415; 416/1,2; 417; 418; 421, 422/1,2,3; 424; 425/1,2; 426/2,5;
427/2,4,6; 428/2; 429/2; 430/3; 431/3; 432/2; 434/1,2; 435/1,2; 436; 437; 439/5-8; 440; 441; 442;
443; 444; 445/1,2; 446, 447, 448; 450/1,2; 451/1,2,5-8; 452; 453/1,2; 454; 455; 456; 457; 459;
462/1,2; 463/1-3; 464; 465/1,2,6,7; 466; 469/1,2,4-7; 470; 471/1,2,3.,4; 472/1,2,3,4; 473; 474/1,2;
475/1,2;476/1,2,3,4; 477; 478; 479/1,2; 480/1-3; 481; 482; 483; 484; 485/2; 490/1-3; 491/1,2,3,4;
492/1,2; 494/1,2; 497/1; 498; 499/1,2,3 ,4,5;
= 500; 501; 502; 503; 504; 505; 506; 507/1,2,3; 508/1; 509/1; 510; 511; 512/1,2; 513/1,2,3; 514; 517,
518;519; 521; 522/1,2; 525/1,2; 527/2,6; 528/2,3,36,37,49,50,63,64,70,72;
= 1096/3,6,7,9,10,11,13,14;
Ciastocne zasahujiice:
= 24/1,3; 25/1,6; 30/1; 31/1,2,3; 38/1,2,3,4; 39/1; 44/1; 50; 51; 52/1,3,6; 60; 61/2;
= 114; 116; 138/3; 145/1,3,4; 146/1,2,3,4,5; 151; 157/1,2; 163/1; 172; 191; 194/5;
=209/2; 211/3; 212/1;
= 365/2; 378; 380/1;
= 426/1,3,4;427/1,3,5; 428/1; 430/1,2; 431/1,2; 432/1; 433;
= 527/1,8; 528/1;
= 1046/5; 1096/12

PFC 2 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s planovanou geometrickou parcelaciou, v dotyku
s historickym jadrom, bez tradi¢nych typov tekovskych RD,s nezastavanou
rezervnou plochou v zédhradach okolo starého a regulovaného koryta Pereca,
bez OV

Celkova plocha : 9,346 ha



Vymedzenie : Ulica Na likach, RD pozdiz &tcesty II/1545, regulovany kanal Perec

Pripustné vyuzitie . Citlivo urbanisticky a architektonicky zakomponovana novéa alebo
rekonStruovana obytna zastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka
infrastruktira, sidelnd zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych
mikropriestorov

Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie , alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

Rozvojovd plocha ;1,823 ha

Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby

Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedicstva — tradi¢nej tekovskej architektary RD,
moznych archeologickych nalezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkénej pddy,
podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch kanala Perec, ovzdusia,
tvorba estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup
k novostavbam a rekonstrukcii objektov a nezastavanych ploch, systematické
odstrafiovanie synantropnej vegetacie

Parcelné cisla ;

= 508/2; 509/2; 526/7,21,22,27; 527/7,9;

= 2150/4; 2152/1,2,3 — 40; 2647; 2649/1-4; 2650/1,2; 2651/1,2; 2652/1,2; 2653/1,2; 2654/1,2;

2655/1-5; 2656/1-5; 2657/1,2,3; 2658/1,2; 2659/1,2; 2660/1,2; 2661/1,2,4; 2662/1,2; 2663/1-4;
2664/1,2,3; 2665/1,2,3; 2666/1,2; 2667/1,2,3; 2668/1,2; 2669/1-4; 2670/1-4; 2671/1,2;
2672/1,2,3;2673/1,2; 2674/1,2; 2675/1,2; 2676/1,2; 2677/1,2; 2678/1,2; 2679/1,2,3; 2680/1,2,3;
2681/1,2,3,4,5;

Ciastocne zasahujiice:

= 527/1; 893/1;

» 2151/1;Parcelné cisla N

= 508/2; 509/2; 526/7,21,22,27; 527/7,9;

= 2150/4; 2152/1,2,3 — 40; 2647; 2649/1-4; 2650/1,2; 2651/1,2; 2652/1,2; 2653/1,2; 2654/1,2;

2655/1-5; 2656/1-5; 2657/1,2,3; 2658/1,2; 2659/1,2; 2660/1,2; 2661/1,2,4; 2662/1,2; 2663/1-4;
2664/1,2,3; 2665/1,2,3; 2666/1,2; 2667/1,2,3; 2668/1,2; 2669/1-4; 2670/1-4; 2671/1,2;
2672/1,2,3;2673/1,2; 2674/1,2; 2675/1,2; 2676/1,2; 2677/1,2; 2678/1,2; 2679/1,2,3; 2680/1,2,3;
2681/1,2,3,4,5;

Ciastocne zasahujiice:

= 527/1; 893/1;

“2151/1;

PFC 3 — Obytné tizemie - zmena ¢.2 v ZaD ¢.2

Navrhovand zmena riesi opravu chyby vo vymedzenom priestore bazantnice /PFC17/ v pdvodnom
UPN- z1.2008 a v ZaD ¢&.1 z1.2012, kedy boli do jej arealu chybne pridané stikromné parcely E783/2-
4 o celkovej ploche 0,28%ha. Oprava tejto chyby je predmetom Zmeny ¢.2 v ZaD ¢.2. Uvedena plocha
je v tomto izemnoplanovacom dokumente pridana do PFC ¢.3.

Charakteristika PFC : - Individudlna zéstavba RD s prirodzenou parcelaciou, v dotyku s historickym
jadrom, s vyskytom tradi¢nych tekovskych RD, s nezastavanou rezervnou
plochou v zdhradéach okolo starého a regulovaného koryta kanala Pereca, bez

ov
Celkova plocha ;3,766 ha + 0,2890ha = 4,055ha
Vymedzenie . Regulovany kanal Perec, Stcesta [1I/1545, Areal Bazantnice Druzstevny rad,



Kamenna brana
Pripustné vyuzitie . Citlivo urbanisticky a architektonicky zakomponované nova alebo
rekonstruovana obytna zastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka
infrastruktura, sidelna zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych
mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojova plocha  : 0,851 ha+ 0,289ha = 1,140ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom
Ochranné opatrenia : Ochrana kultirneho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektury RD, moznych
archeologickych nélezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,
podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch kandla Perec, ovzdusia, tvorba
estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam
a rekonstrukcii objektov a nezastavanych ploch, systematické odstrafiovanie
synantropnej vegetacie
Parcelné cisla :
= 526/1-6,8-16,18-20,23,24,25,26,28; 527/10,17,18
= 779; 780/1; 781; 782; 783/1,6,7,8; 891/9;
= E 783/2, 783/3 a 783/4
= 893/3;
= 2098/1; 2099; 2153/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13;
Ciastocne zasahujiice:
= 513/1; 527/1,8; 528/1;
= 891/4;

PFC 4 — Obytné zemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s prirodzenou parcelaciou, v dotyku s historickym
jadrom, s vyskytom tradi¢nych tekovskych RD, s malou rezervou zahustenia
v prelukach, bez OV

Celkova plocha ;5,351 ha
Vymedzenie . Druzstevny rad, Stefanikova ul., Prievozska ul., Postovy rad
Pripustné vyuzitie  : Citlivo urbanisticky a architektonicky zakomponovana novéa alebo

rekons$truovana obytna zastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka
infraStruktura, sidelnd zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych
mikropriestorov

Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

Rozvojovd plocha  : 0,351 ha
Obmedzujuce vyuZitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby

a zariadenia znecistujuce Zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a $tylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moznych
archeologickych nélezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,
podzemnych vodnych zdrojov, ovzdusia, tvorba estetického zivotného
prostredia — profesionalny pristup k novostavbam a rekonStrukcii objektov

a nezastavanych ploch, systematické odstraniovanie synantropnej vegetacie
Parcelné cisla :



= 17/3-7; 24/2; 25/7,8; 30/2,3; 42/1,3,4,5; 48/1-4; 44/2,3; 49/1,2,3,4; 52/4; 53/1,2; 54; 55/1-7,

= 529/1,2,3,4; 530; 531; 587/1-4; 588/1,2; 589/1,2; 590/1,2; 591/1,2; 592/1,2; 593/1,2; 594/1,2;
595/1,2,3; 596/1,2; 597/3; 598;

= 600/1,2; 604/1,2; 605; 606; 607/1,2; 611/1-3; 612; 613; 614; 617; 618; 623/1,2; 625; 627/1,2;
628/1,2,4;

Ciastocne zasahujiice:

= 17/1; 24/1,3; 25/1,6; 30/1; 31/1,2,3; 38/1,2,3,4; 39/1; 44/1; 50, 51; 52/1,3,6; 60; 61/2;

= 528/1;

= 8§93/2;

PFC 5 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s kombinovanou parcelaciou, s vyskytom
tradiénych tekovskych rodinnych domov, s malou rezervou zahustenia, bez

oV
Celkova plocha 27,904 ha
Vymedzenie - Hronska ul., Prievozska ul., Stefanikova ul.
Pripustné vyuzitie - Obytna zéastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka infraStruktira, sidelné

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojovad plocha  : 0,318 ha
Obmedzujuce vyuZitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujuce stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a §tylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moznych

archeologickych nélezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,

podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch nadregionélneho hydrického

biokoridoru rieky Hron a ramena Hroncek, ovzdusia, tvorba estetického

zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukeii

objektov a nezastavanych ploch, systematické odstraiovanie synantropne;j

vegetacie

Parcelné cisla :

» 56; 57; 58/1,2,3; 59/1,2;

= 528/5,6,7,8,9,10-16,35,38,39,40-48,51-61,77;

= 629/1,2; 633/1-4; 634/1,2; 635; 638; 639; 640/1-6; 646/1-5; 647/1,2,3; 648/1-3; 649/2; 650/1-4; 651,
652; 653; 654/1-3; 658/1-5; 663/1,2; 664; 667, 668; 673; 674/1-4; 676; 679; 680/1; 681; 682/1,2;
684/1,3; 688/1,2; 689/1,2,4,5; 690/1,2; 692/1; 698/1,2,3;

= 702/2; 703/1,2; 708; 709/2; 710/2; 711/1,2; 712/1,2,3; 717/1,2; 721/1,2,7,8; 727/1,2; 728/2;
733/1,3,4,5; 736;
772/2,3,7,9,10,12-18,20-26,28-33,40-45;

= 891/3,6; 892/2;

= 1105/6;

Ciastocne zasahujiice:

= 528/1;

=891/4; 893/2;

PFC 6 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC : - Individualna zastavba RD s charakteristickou urbanistickou Struktarou,
v bezprostrednom dotyku s historickym jadrom, tradi¢nou architektarou
tekovskych RD, s ploSnou rezervou na zahustenie zastavby, sporadicky



vyskyt OV

Celkova plocha 2 9,407 ha

Vymedzenie : Juzny svah navrs$ia Varhed’, Zahradny rad, Kovacova ul.,SV obrys
futbalového $tadiona, Sportova ul.

Pripustné vyuzitie  : Citlivo urbanisticky a architektonicky zakomponovana nova alebo

rekonsStruovana Obytna zastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka
infraStruktura, sidelnd zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych
mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojova plocha  : 1,560 ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a §tylom
Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moZnych
archeologickych nalezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,
podzemnych vodnych zdrojov, ovzdusia, tvorba estetického zivotného
prostredia — profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukcii objektov
a nezastavanych ploch, systematické odstranovanie synantropnej vegetacie
Parcelné cisla :
= 70/1; 71/1-4; 72/1-9; 73/1-4; 74/1-4; 75/1,2; 76/1-4,10,11;
= 92/2-4; 93/1-5; 94/1-3; 95/1-4; 97; 98/1,2; 99/1,2;
= 100; 101; 102; 103; 106/2; 107/1,2; 108; 112/2; 113/4,5; 117/2,3,4; 121/1-5; 127, 128/1,2; 132/1;
135/3; 137/1,2; 138/1,2; 145/8; 158; 159; 160; 161; 162/1-4; 163/2,3; 174; 180; 181; 182; 184;
186/1,2,3; 187/1-4; 190/1-5; 192; 194/2; 196/2,3; 197/1-4; 198/1,2; 199/1-7;
=210/1,2; 204/2,3,5-7; 211/1-6; 212/3;
= 528/17,18,23,34,60,62,64,65,66,69,71;
= 1469/2,3,4,5,6,70,78,93,94;
Ciastocne zasahujiice:
= 76/9;
= 114; 138/3; 145/1,3,4; 146/1-5; 151; 157/1,2; 163/1;172; 191; 194/5;
»209/2; 212/1;
= 528/1;
= 1469/1;

PFC 7 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC : - Individualna zastavba RD s prevazne planovanou geometrickou parcelaciou,
s vyskytom tradicnych tekovskych RD, so suvislou rezervou na zahustenie
zéstavby, sporadicky vyskyt OV

Celkova plocha : 8414 ha
Vymedzenie . Kovécova ul., Sportova ul., Mladeznicka ul.,Pol'na ul.
Pripustné vyuzitie : Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravna a technicka infrastruktara, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojovad plocha  : 0,519 ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a §tylom



Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moznych

archeologickych nélezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,

podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch rieky Hron, ovzdusia, tvorba

estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam

a rekonstrukcii objektov a nezastavanych ploch, systematické odstrafiovanie

synantropnej vegetacie

Parcelné cisla :

= 76/5-8; 77/1-4; 79/1-3; 81/1-6,11-13; 82/1-4; 83/1,2; 84; 85/1-5; 86/1-4; 87; 88/1-3; 89/1-5; 90/1-5;
91/1-8;

= 528/86;

= 1469/7-18,20-24,26-69,79,90-92,96-131-137,139-143,146-150, 233;

Ciastocne zasahujiice:

" 76/9;

= 528/1;

= 1094/1;

= 1140;

= 1469/1,144,

PFC 8 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s kombinovanou parceldciou, s vyskytom
tradi¢nych tekovskych RD, s malou rezervou zahustenia RD

Celkova plocha ;5,482 ha
Vymedzenie : Kovacova ul., Pol'na ul., Starova ul.
Pripustné vyuzitie . Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravnd a technickéd infrastruktura, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojova plocha : 0,469 ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujlce stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moZnych
archeologickych nalezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,
podzemnych vodnych zdrojov, ovzdusia, tvorba estetického zivotného
prostredia — profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukcii objektov
a nezastavanych ploch, systematické odstranovanie synantropnej vegetacie
Parcelné cisla :
= 237; 239; 240/1,3,4; 241/1-4; 242/1,2; 243; 244/1-3; 245/2-4; 246/1,3; 247, 248/1,2; 249; 250/1,2;
251/1,2; 252/1-3;
253/1,2; 254; 255; 256; 257/1,2; 258/1-3; 259/1-3; 260; 261/1-4; 262/1,4-8; 263/1-3; 264/2,3; 265/1-
9; 266;
268; 269; 270; 271; 272/1-3; 273/2,3; 274/1-7; 275/1-3; 277/1,4-7; 279; 281,
282/1,3; 283/1-3; 284;
= 1445/2-5; 1447/1,2; 1448/1,3;
Ciastocne zasahujiice:
= 528/1;
= 1469/144;
= 1751/2;

PFC 9 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny



Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s prirodzenou parcelaciou, s vyskytom tradicnych
tekovskych RD, s rezervou zahustenia zastavby RD

Celkova plocha o 11,353ha

Vymedzenie : Starova ul., spojovacia cesta os Sturovej po most cez kanal Perec /nemé
nazov/, kanal Perec, Palarikova ul.

Pripustné vyuzitie . Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravnd a technickéd infrastruktura, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojovda plocha : 0,303ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujlce stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moZnych

archeologickych nalezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,

podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch kandla Perec, ovzdusia, tvorba

estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam

a rekonsStrukcii objektov a nezastavanych ploch, systematické odstraiiovanie

synantropnej vegetacie

Parcelné cisla :

= 285/2-4,6-9; 286/2,3; 288; 290/1,4,6; 292/1; 293/1-4,6-9; 294/1,2,3,4,5; 295/1,2,3,5,7-10; 296/1-3;
297/1-3,5; 298/1-4; 299/1,2;

= 300/2,3; 301/1,2; 303/1-8; 304/1-3,5; 305/1,2; 306/1,2; 307/1-6; 308/1-3; 309/1,2; 310/1-3;
311/1-6,8,10; 312/1,2; 313; 314/1-3; 315/1,2; 317/1-4; 318/1-4,6; 320/1-7; 321/1-4; 322/1-3; 323/1,3;
324/1,2; 326/1,2; 327/1,2; 328; 329; 330/1,2; 331/1-4; 332/1,2; 333/1,2; 334/1,2; 335/1,2; 336/1,2;
337/1,2; 338/1,2; 339/1,2; 340; 341/1-11; 342/1-6; 343/1-3; 344/1-5;

»527/3;

= 1712/3; 1713/1-4; 1716/3,4; 1719/3,4; 1720/3,4; 1722/3,4; 1726/7; 1727/4,5; 1728/4-6; 1731/4-6;
1732/3,4; 1733/4,9,10; 1736/2; 1737/2,3,7,8; 1740/3-5; 1741/3-5; 1743/4,6; 1744/4-6; 1745/4-6;
1748/2;

Ciastocne zasahujiice:

= 528/1;

= 1751/2;

= 1854/23;

PFC 10 — Obytné uzemie - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Individudlna zastavba RD s charakteristickou urbanistickou strukturou pod
historickym navrSim Varhed’, s tradi¢nou tekovskou architektirou,
sporadickym vyskytom OV, suvislou rezervou zastavby RD tak v uli¢nej
fronte, ako aj v zahradach v okoli staré¢ho koryta kanala Perec
Celkova plocha o 7,705ha
Vymedzenie . Regulovany kanal Perec, SV obrys centralnej ¢asti obce — zadné trakty
domov Hradnej ul.,Ul.Janka Krala, Nam.9.maja, Stirova ul., spojnica
Starovej ul.s mostom cez kanal Perec
Pripustné vyuzitie ~ : Citlivo urbanisticky a architektonicky zakomponovana nova alebo
rekons$truovana obytna zastavba, OV, sluzby, dopravna a technicka
infrastruktura, sidelna zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych
mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
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Rozvojovad plocha  : 1,921 ha
Obmedzujuce vyuZitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a §tylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — tradi¢nej tekovskej architektiry RD, moznych
archeologickych nélezov, sidelnej vegetacie, TTP, produkcnej pody,
podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch kanéla Perec, ovzduSia, tvorba
estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam
a rekonstrukcii objektov a nezastavanych ploch, systematické odstrafiovanie
synantropnej vegetacie

Parcelné cisla :

= 224/1,2; 226; 227; 228/1,2; 229/1,2; 230/1-4; 231/1,2,4; 232/1-3; 233/1-3; 234/1-6,9; 235/1,2;

236/1-3;
= 345/1-4; 346/1-3; 347/1-10; 348/1-5; 349; 350; 351/1-5; 352/2-6; 353/1,3; 354/1,2; 355/1-8; 357/1-4;
359/1,2; 361/1-5; 363/1; 364/1,2,3,4; 365/2,5,6,8; 366/2,4-7,9; 367/1-7; 368/1,2; 369; 370; 372; 395;

= 406; 429/1;

= 527/5,11; 528/67

= 2151/2,3,4;

Ciastocne zasahujiice:

= 378; 380/1;

= 426/1,3,4;427/1,3,5; 428/1; 430/1,2; 431/1,2; 432/1; 433;

= 528/1;

PFC 11 — Sportovo-rekreaéné a obytné tizemie — Hronska niva - v ZaD ¢&.2 bezo zmeny

Celkova plocha : 5,738 - pozostava z:

PFC 11/1 - Sportovo-rekrealné tizemie Hronskd niva

Charakteristika PFC 11/1: - Nezastavané Uizemie v priestore medzi rieckou Hron a obytnym tzemim
zahtnajuce futbalovy Stadion a vol'nu plochu amfiteatra

Celkova plocha : 49192ha

Vymedzenie : Hranica katastra pozdiZ rieky Hron, okraje obytného uzemia PFC 6,7 a 11/2
JZ okraj centralnej zony PFC1

Pripustné vyuzitie : Sportoviska , servisné socialno-hygienické zariadenia vodnych $portov,

verejné ubytovacie a stravovacie zariadenia mensich objemov - ako stcast’
rekreacnych zariadeni pre rozvoj cestovného ruchu, cykloturistiku a
agroturistiku,tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov

Podlaznost /max./ : ubytovanie: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojovda plocha ;2,300 ha

Obmedzujuce vyuzitie:  Spevnené plochy parkovisk, dvorov, prijazdovych ciest

Zakazujuce vyuzitie : Objekty, KBV, vyrobné a skladové zariadenia, pol'nohospodarske
objekty rastlinnej a Zivo&isnej vyroby, objekty a zariadenia zne&istujice ZP
a produkujuce strasové javy v krajine

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirmeho dedi¢stva — moznych archeologickych nalezov, sidelne;j
vegetacie, TTP, podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch
nadregionalneho hydrického biokoridoru Hrona, luznych lesov v jeho okoli,
ovzdusia, energetickych a dopravnych koridorov, tvorba estetického
zivotného prostredia v harmonii s prirodnym prostredim, doplnenie drevinne;j
vegetacie pozdiz brehov po dostavbe ochrannych hradzi

Parcelné cisla

*67/3,4; 68/1,2;
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= 1094/2; 1096/4,5;

= 1140/1;

Ciastocne zasahujlice:

= 1046/1; 1046/5; 1094/1; 1096/3; 1105/5

PFC 11/2 - Obytné uzemie — Hronska niva
Charakteristika PFC : - Nezastavané Uzemie v priestore medzi rieckou Hron a
futbalovym Stadionom

Celkova plocha o 0,8188ha

Vymedzenie : Hranica katastra pozdiZ rieky Hron a okraje Gizemia PFC 11/1

Pripustné vyuzitie : Obytna zastavba, OV, sluzby, dopravnd a technickéd infrastruktura, sidelna
zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov

Podlaznost /max./  : byvanie: 1NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Koeficient zastavanosti: max.0,5

Rozvojovda plocha : Oha
Obmedzujuce vyuzitie:  Spevnené plochy parkovisk, dvorov, prijazdovych ciest
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, velké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby

a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom
Ochranné opatrenia : Ochrana kultirneho dedi¢stva — moznych archeologickych nalezov, sidelne;j
vegetacie, TTP, podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch
nadregionalneho hydrického biokoridoru Hrona, luznych lesov v jeho okoli,
ovzdusia, energetickych a dopravnych koridorov, tvorba estetického
zivotného prostredia v harmonii s prirodnym prostredim
Parcelné cisla
= celé parcely Ziadne
Ciastocne zasahujiice:
= 1046/1; 1046/5; 1094/1; 1096/3; 1105/5

PFC 12 — Rozvojové obytné tizemie — miestna ¢ast’ Vranie diely - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Po'nohospodarsky obrabana pdda za sti¢asnou severnou hranicou ZU obce

v dotyku so-Stétrnen cestou I1I/1545 smer Vel'ké Kozmalovce
Celkova plocha . 6,234ha
Zaber PPF : 6,234ha — podmienené vrdatenim 7,607 ha v miestnej casti Hofierske zeme

do pol’nohospodarskeho podneho fondu s BPEJ 0007003 /- vel’mi
produkénd orna poda, bonitna skupina 4/

BPEJ 20012003 — veI'mi produk¢éna orna poda, bonitna skupina 5, cena 251 Sk/m2

Vymedzenie : Stcesta I1I/1545 v smere Velké Kozmalovce, SV hranice dne$nych parciel
RD na ulici Na lukach, vzdusné elektrické vedenie 22kV

Pripustné vyuzitie : Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravna a technicka infrastruktara, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Koeficient zastavanosti: max.0,5
Rozvojova plocha  : 5,160ha pre byvanie s moznost'ou integrovanej OV v objektoch IBV
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujuce zivotné prostredie a produkujlce stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirneho dedi¢stva — moZnych archeologickych nalezov, tvorba

12



sidelnej vegetacie, TTP, ochrana produkénej pody buducich zahrad,
podzemnych vodnych zdrojov, ovzdusia, tvorba estetického zivotného
prostredia v harmonii s prirodnym prostredim, profesionalny pristup
k novostavbam bytovych a obcianskych objektov , drobnych stavieb
a exteriérovych uprav, ochrana energetickych a dopravnych koridorov
Parcelné cisla
= celé parcely ziadne
Ciastocne zasahujiice:
= 893/1
= 2151/1

PFC 13 — Rozvojové obytné tizemie — miestna ¢ast’ Dateliniska - v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Charakteristika PFC : - Pol'nohospodarsky obrabané pdda za sucasnou hranicou ZU obce pozdlz
jednostranne obostavanej Stcesty I1I/1545 v smere do Vel'kych

Kozmaloviec
Celkovd plocha . 3,69%ha
Zaber PPF . 3,416ha
BPEJ 20012003 — veI'mi produk¢éna orna poda, bonitna skupina 5, cena 251 Sk/m2
Vymedzenie : Aredl sklenikového hospodarstva, vzdusné 22kV vedenie, kanal Perec,
Stcesta III/1545 v smere do Velkych Kozmaloviec
Pripustné vyuzitie : Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravna a technicka infrastruktara, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
Podlaznost /max./ : byvanie: INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
Rozvojovd plocha  : 2,354 ha
Obmedzujuce vyuzitie: Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby
Zakazujuce vyuzitie : Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby
a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a §tylom

Ochranné opatrenia : Ochrana kultirneho dedicstva — archeologickych nélezov, tvorba sidelne;j
vegetacie, TTP, ochrana produkénej pddy buducich zahrad, podzemnych
vodnych zdrojov a vodnych ploch kandla Perec, ovzdusia, tvorba estetického
zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam bytovych
a obcianskych objektov , drobnych stavieb a exteriérovych tiprav, ochrana
energetickych a dopravnych koridorov

Parcelné cisla :

= 785/49

Ciastocne zasahujiice:

= 527/14

= 785/1

= 893/1

Zasady a regulativy umiestnenia byvania pre PFC 1-10, 11,12 a 13

Aktualizovany UPN-O v ramci Zmien a doplnkov &.1 stanovuje nasledovné zasady pre rozvoj byvania

v roz§irenom intravildne obce Stary Tekov:

— rozsah zlozky byvania v si¢asnom zastavanom uzemi obce zvysit’ o cca 8,84 ha v PFC 1-10 a
0,8188ha v PFC 11/2 efektivnej$im zhodnotenim vnutornych priestorovych rezerv tzemia
intravilanu a vyuzitim infrastruktiry obce

— subezne alebo nasledne s 1.f4zou pripravit’ technicku a dopravnu infraStruktaru pre priestorovo
kompaktnejSiu nova obytnt zénu v okrajovych lokalitach, navdzujicu plynule na existujucu
technick siet’ obce v PFC 12 a 13 za hranicou ZU 7 r.1999 s plochou 9,933ha
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- v kategorizacii bytového fondu vytvarat’ podmienky pre prirodzent socidlnu i demograficku

skladbu obyvatel'stva, t.j. preferovat’ individualne formy byvania, ktoré st pre obec tradi¢nejSie

- byvanie v dotyku centra neriesit’ len v podobe monofunkénych obytnych uzemnych ¢asti ale riesit’

ho ako integralnu sucast’ polyfunkénej priestorovej Struktary s doplnkovou OV v uli¢nej fronte

- zloZzky byvania umiestiiovat’ v rdmci polyfunkénych stavieb do vyssich podlazi, pricom do parteru

v uli¢nom priestore umiestnit’ prevadzky vybavenosti, mimo uli¢ného priestoru /vo dvoroch/ je
pripustné umiestnenie parkovacich garazi

- pre zlozku byvania musi byt’ pre kazd bytovu jednotku /RD/ zabezpecené odstavné miesto
osobného motorového vozidla bud’ v rdmci daného objektu alebo pozemku

- viac vyuzivat’ architektonicky atraktivne formy byvania nadStandardného charakteru /vyuZitie teras,
podstresnych priestorov,tichych nadvori atriovych foriem byvania, radova zastavbu a pod./

- bytovy fond v Strukture centra obce vytvarat’ jednak formou rekonStrukcie a modernizacie
jestvujuceho stavebného fondu /nadstavby, prestavby, dostavby/ a jednak realizovanim novej
bytovej vystavby v polyfunkcii s vybavenost'ou /v prelukéach a nezastavanych plochach uli¢nej linie/

- pri dostavbe bytovych alebo polyfunkénych objektov v prelukach uli¢nej zastavby reSpektovat’
charakter, Styl a mierku existujucich stavieb - s cielom dosiahnutia harmonického vyrazu celého
domoradia, osobitne v pripadoch, kedy susedné objekty predstavuju zachovaniahodné dedicstvo
tradi¢nej 'udovej architektury.

PFC 14 — Areal poP’nohospodarskeho druzstva - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC : - Rozsiahly a neefektivne vyuzity komplex budov, spevnenych i vol'nych
ploch PD, zahrnuty v navrhu UPN do vnutra ZU obce

Celkova plocha 10,532ha

Vymedzenie Cely areal PD v jeho sucasnych hraniciach — $tcesta I11/1545, kanal Perec,

Pripustné vyuzitie

Podlaznost /max./

Rozvojova plocha
Obmedzujuce vyuZitie:
Zakazujuce vyuZitie

Ochranné opatrenia

Parcelné cisla

= 527/4;

= 1854/2,3,5-15,17-22;
Ciastocne zasahujiice:
= 527/1

= 2182/1

vychodné oplotenie PD pozdiz pol'nej cesty

Pol'nohospodarske vyrobné, skladové, administrativno-socialne stavby,
podnikatel'ské objekty charakteru vyroby, dopravy, energetiky, skladového
hospodarstva, vel'koobchodu a sluzieb nevhodnych do obytného tizemia
vyroba, sklady: 1NP s nizkospadovu strechou
vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

0 ha — intenzifikacia vyuZitia aredlu
Otvorené a nechranené hnojiska, silaZzne jamy, kompostoviska

Obytné a obcianske stavby nestvisiace s vyrobou, verejné rekreacné

a Sportové zariadenia

Ochrana kultarneho dedi¢stva — archeologickych nalezov, sidelnej vegetacie,
TTP, produkénej pddy, podzemnych vodnych zdrojov a vodnych ploch

regulovaného kanala Perec, ovzdusia, tvorba estetického Zivotného prostredia

— profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukcii vyrobnych,
socialnych a skladovych objektov a exteriérovych uprav, ochrana
energetickych a dopravnych koridorov

PFC 15 — Areal suSicky tabaku — miestna ¢ast’ Luky - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC

Celkova plocha
Vymedzenie

: - Zahrnutie arealu Sugi¢ky tabaku do ZU obce - ako buducej stiéasti malého

priemyselného parku
0,792ha
Stcasné hranice arealu Susicky tabaku predlzené po kanal Perec
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Pripustné vyuZitie

Podlaznost /max./

Rozvojova plocha
Obmedzujuce vyuZitie:

Zakazujuce vyuzZitie

Ochranné opatrenia

prostredia

Malé pol'nohospodarske vyrobné, skladové, administrativno-socialne stavby,
mensie podnikatel'ské objekty charakteru drobnej vyroby, skladového
hospodarstva, obchodu a sluzieb vhodnych do blizkosti obytného

a prirodného prostredia

vyrova, sklady: INP s nizkospadovou strechou

vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

0 ha - intenzifikacia vyuzitia aredlu

Pol'nohospodarske zariadenia nart$ajuce kvalitu ovzdusia a estetiku ZP
vstupu do obce z Levic

Otvorené a nechranené hnojiska, silaZzne jamy a kompostoviska,
podnikatel'ské aktivity znecistujuce ZP a produkujuce stresové javy v tizemi
Ochrana kultarneho dedi¢stva — moZnych archeologickych nélezov, sidelne;j
vegetacie, TTP, produkénej pody, podzemnych vodnych zdrojov a vodnych
ploch regulovaného kanala Perec, ovzdusia, tvorba estetického zivotného

— profesionalny pristup k novostavbam a rekonstrukcii vyrobnych,

Parcelné cisla

= 1940/1-7,

= 2179/2; 2180/1
Ciastocne zasahujiice:
= 527/1;

= 2151/1;

» 2644,

socialnych a skladovych objektov a exteriérovych Uprav, ochrana
energetickych a dopravnych koridorov, ochrana susedného obytného
prostredia

PFC 16 — Areal sklenikového hospodarstva — miestna ast’ Dateliniska - v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Charakteristika PFC

Celkova plocha
Zaber PPF
BPEJ
Vymedzenie

Pripustné vyuzitie

Podlaznost /max./

Rozvojova plocha

Obmedzujuce vyuZitie:

Zakazujuce vyuzZitie

Ochranné opatrenia

Parcelné cisla

: - Zaclenenie arealu Sklenikového hospodarstva do ZU obce ,s moznostou jeho

rozvoja zapadnym smerom po ochranné pasmo vzdusného 22kV vedenia

0,945ha

. 0,29ha

0012003 — vel'mi produkcné ornd poda, bonitna skupina 5, cena 251 Sk/m2
Stiéasné hranice arealu Sklenikového hospodarstva, predizené na zdpadnom
okraji po el.vedenie 22kV, kanal Perec

Malé pol'nohospodarske vyrobné, skladové, administrativno-socialne stavby,
mensie podnikatel’ské objekty charakteru drobnej vyroby, skladového
hospodarstva, obchodu a sluzieb vhodnych do blizkosti obytného

a prirodného prostredia

vyroba, sklady: 1NP s nizkospadovou strechou

vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

0,248 ha

Pol'nohospodarske zariadenia narti$ajuce estetiku ZP vstupu do obce z TImag
Otvorené a nechranené hnojiska, silaZzne jamy, kompostoviska, podnikatel'ské
aktivity zneéistujuce ZP a produkujuce stresové javy v tzemi

Ochrana kultirneho dedi¢stva — moznych archeologickych nélezov, sidelne;j
vegetacie, TTP, produkénej pody, podzemnych vodnych zdrojov, ovzdusia,
tvorba estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup

k novostavbam a rekonstrukcii vyrobnych, socialnych a skladovych objektov
a exteriérovych tprav, ochrana energetickych a dopravnych koridorov
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= 785/3-8,10;

= 785/9,48,54 - odClenené od sklenikového hospodarstva

Ciastocne zasahujice:

= 785/1;
= 893/1;

PFC 17 — Areal byvalej baZzantnice Tassat - zmena ¢.2 v ZaD ¢.2

Navrhovana zmena riesi opravu chyby vo vymedzenom priestore bazantnice v pévodnom UPN- z
r.2008 a v ZaD ¢.1 zr.2012, kedy boli do jej arealu chybne pridané sukromné parcely E783/2-4 o
celkovej ploche 0,28%ha. Oprava tejto chyby je predmetom Zmeny ¢.2 v ZaD ¢€.2. Uvedena plocha je v
tomto izemnoplanovacom dokumente pridana do PFC ¢&.3.

Charakteristika PFC
Celkova plocha
Zaber PPF

BPEJ

Vymedzenie

Pripustné vyuZitie

Podlaznost /max./

Rozvojova plocha

Obmedzujuce vyuZitie:

Zakazujuce vyuzZitie

Ochranné opatrenia :

Parcelne cisla

: - Zaclenenie vstupnej reprezentacnej Casti arealu byvalej baZantnice Tassat do

ZU obce s rezervou na jej d’alsi plosny rozvoj
2,266ha — 0,28%ha = 1,977ha
0 98ha

0012003 — vel'mi produkcna orna poda bomtna skupma 5 cena 4€/m2
Kanal Perec, vzdusné 22kV elektrické vedenie, stii¢asna hranica ZU juzne
aJV od aredlu
Stravovacie a ubytovacie objekty cestovného ruchu, administrativno-socidlne
stavby, mensSie podnikatel'ské objekty charakteru obchodu a sluzieb
vhodnych do blizkosti obytného a prirodného prostredia, Sportové plochy,
sidelna zelen

: ubytovanie: 1NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
1,230 ha
Malé pol'nohospodarske vyrobné, skladové objekty, menSie podnikatel'ské
objekty charakteru drobnej vyroby, skladového hospodarstva,

- Otvorené a nechranené hnojiska, sildzne jamy, kompostoviskd, podnikatel'ské

aktivity znecistujuce ZP a produkujuce stresové javy v uzemi, urbanisticky a
architektonicky neusmernené podnikatel'ské objekty

Ochrana kultarneho dedi¢stva — moznych archeologickych néalezov, sidelne;j
vegetacie - vetrolamy, TTP, produkcnej pody, podzemnych vodnych zdrojov
a vodnych ploch koryta Hronceka a kandla Perec, ovzdusia, tvorba
estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam

a rekonstrukcii vyrobnych, socidlnych a skladovych objektov a exteriérovych
ﬁprav, ochrana energetickych a dopravnych koridorov

= 785/2,11,16-41,44,45 53
* 7 p.€.785/16 vyclenena iba p.C.E 783/5

= 891/8; 892/3;

Ciastocne zasahujice:

= 527/14;
= 772/1;
= 8§92/4;

PFC 18 — Rozvojové tizemie vyroby — miestna ¢ast’ Liky, Cierna voda

Charakteristika PFC

: - Vytvorenie mal¢ho priemyselného parku na vychodnom okraji obce

v dotyku s hlavnymi energetickymi koridormi uzemia, pozdlZ stcesty
I1/1545 v smere do Levic na ststred’ovanie vyrobnych aktivit si¢asnych
1 potencidlnych investorov na izemi obce — zaclenenie tohto aredlu do ZU
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Celkova plocha
Zaber PPF
BPEJ

Sk/m2

Vymedzenie
Pripustné vyuzitie
Podlaznost /max./
Rozvojova plocha

Obmedzujuce vyuZitie:
Zakazujuce vyuzZitie

Ochranné opatrenia :

Parcelné cisla
Ciastocne zasahujiice:
= 1934/1;

= 2033/1;

= 2182/1;

» 2644,

obce

6,675ha

6,41ha, z toho:

0012003 — 5,18ha — veI'mi produkcna orna poda, bonitna skupina 5, cena 251

0020003 — 1,23ha - najprodukcnejsia ornd pdda, bonitna skupina 2, cena
846,50 Sk/m2

- Vzdusné 22kV elektrické vedenie, paralelna spojnica S rohu arealu Susicky

tabaku s pol'nou cestou, §tcesta I11/05156 smer Hronské Klacany
Vyrobné podnikatel'ské prevadzky, sklady, vel'koobchodné zariadenia,
dopravné a technické stavby, liniova a vnutroarealova zeleit

. vyroba, sklady: 1NP s nizkospadovou strechou

vybavenost’: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
6,675 ha
Vzdu$né technologické a energetické koridory

- Bytové a rodinné domy, objekty OV, rekreacné a Sportové zariadenia

Ochrana kultarneho dedi¢stva — moznych archeologickych nalezov, tvorba
vnutroarealovej a periférnej vegetacie - vetrolamov, tvorba a systematicka
udrzba TTP, ochrana vysokoprodukénej pddy v okoli PFC, podzemnych
vodnych zdrojov a vodnych ploch kanala Perec, ovzdusia, tvorba
estetického Zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam
vyrobnych, socialnych a skladovych objektov a exteriérovych uprav, ochrana
energetickych a dopravnych koridorov

PFC 19 — Rozvojové obytné uzemie — miestna ¢ast’ Malé diely — Zmena ¢.1 v ZaD ¢.2

Charakteristika PFC
Celkova plocha
Zaber PPF

BPEJ

Vymedzenie
Pripustné vyuzitie
Podlaznost /max./
Rozvojovda plocha

Obmedzujuce vyuZitie:
Zakazujuce vyuZitie

Ochranné opatrenia

: byvanie:

: - Ponohospodarsky obrabana pdda za stéasnou hranicou ZU obce pozdiz

JZ hranice pol'nohospodarskeho druzstva /PFC 14/ a kanala Perec

6,633ha, z toho vyclenenda z PFC A2:1,648ha a z PFC D2:4,4653ha
6,1133ha

0012003 — vel'mi produk¢éna orna poda, bonitna skupina 5, cena 251 Sk/m2

- na SV kanal Perec, na JV parcela 1941/1, na JZ parcela 1744/3, na SZ

zahradyv PFC 9

: Obytna zéstavba, OV, sluzby, dopravna a technicka infrastruktara, sidelna

zelen, tvorba kultivovanych urbanistickych mikropriestorov
INP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou
vybavenost: 2NP+Podkrovie, alt.2NP s nizkospadovou strechou

: 6,633 ha

Zastavané plochy, spevnené plochy, drobné hospodarske stavby

: Vyrobné stavby, vel'ké obchodné, skladové, energetické stavby, stavby

a zariadenia znecist'ujice zivotné prostredie a produkujice stresové javy v
sidle, architektonicky nevhodné objekty svojou mierkou a Stylom

Ochrana kultarneho dediéstva — archeologickych ndlezov, tvorba sidelne;
vegetacie, TTP, ochrana produkénej pddy buducich zahrad, podzemnych
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vodnych zdrojov a vodnych ploch kanala Perec, ovzdusia, tvorba estetického
zivotného prostredia — profesionalny pristup k novostavbam bytovych
a obCianskych objektov , drobnych stavieb a exteriérovych uprav, ochrana
energetickych a dopravnych koridorov
Parcelné cisla :
= 1745/3,7 a 8, 1748, 1854/4,23.
Ciastocne zasahujiice:

= 1745/1, 1755/1

Vzhl'adom k tomu, ze PFC A1,A2,B1,B2,C,D1 a D2 su dlhodobo vyhl'adové oznacenia lokalit za
hranicou navrhovaného zastavaného tizemia obce, tato zavizna cast’,,C* UPN-O nestanovuje zavdzné
regulativy pre tieto Casti katastra. Doporucené zasady a regulativy pre ne su vSak uvedené v Casti A.2.6
hlavného textu UPN-O, aby vyhladovy rozvoj obce po eventualnom demografickom naplneni dnes
navrhovaného intravilanu kontinualne a bezkonfliktne pokracoval aj vo vzdialenej budticnosti. S
ohl'adom na minimalne 30-ro¢nu stagnaciu populdcie nie je mozné stanovit’, kedy a ¢i vobec dojde k
vyc¢erpaniu vnatornych rezerv tizemia narastom populéacie do takej miery, aby sa uvedeny vyhl'ad stal
realnou skutocnostou. Dolezité je, aby k prekroceniu navrhovanej hranice zastavaného tizemia doslo
az po vycerpani vSetkych vnatornych priestorovych a funkénych rezerv v PFC 1-18 z dovodu ochrany
pol'nohospodarskeho podneho fondu vysokej bonity a ochrany podzemnych vod v katastri obce.

Krajsky pozemkovy tirad v Nitre v pripomienkovom konani k Navrhu UPN-O Stary Tekov nevydal v
zmysle ust.§13 v spojeni s ust.§16 zakona ¢.220/2004 Z.z.0 ochrane a vyuZivani pol’nohospodarskej
pody suhlas k moZnému budicemu pouZitiu pol’nohospodarskej pody na nepol’nohospodarske ucely
vo vwhl’adovych lokalitaich PFC A1, A2 a C.

V stanovisku k ndvrhu Zmien a doplnkov &1 k UPN-O Stary Tekov z 06/2012 vydal sithlas na
presunutie lokality PFC 12 7 r.2008 na juZnom okraji zastavaného uzemia obce na jej severny okraj
na ukor vyhladovej plochy Al. Touto zmenou sa produkcnejSia poda v juinej lokalite A2 zachovala
pre pol’nohospodarske ucely.

Zmena ¢.1 v ZaD ¢.2 : vo vyclenenej Casti PFC A2 je v rozsahu 1,648ha a vo vycClenenej Casti PFC
D2 je v rozsahu 4,4653ha navrhnuta rozvojova plocha ako sucast novej PFC19, ur¢ena pre IBV a
doplnkovu vybavenost’ o celkovej ploche 6,633 1ha.

C.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia iizemia

Prioritné postavenie pri budovani novej ob¢ianskej vybavenosti obce ma centralna zona obce,
vyznacena v grafickej ¢asti ako PFC 1. Implantacia OV do inych casti obce, nez je centrum, je z
hl'adiska vyvaZenej obsluhy izemia obce sice vhodn4, avSak nevytvara fenomén jadra obce ako Zivého
organizmu, nepodporuje srdce obce ako hlavné miesto spolocenskych kontaktov jej obyvatelov, kde
pulzuje Zivot intenzivnejSie nez na jej okraji a kde obyvatel’ najde vSetko potrebné k beznému
kazdodennému zivotu a uspokojeniu svojich socidlnych, kultirnych a spolocenskych potrieb.

Pri regulovani a usmerniovani rozvoja zariadeni a prevadzok vybavenosti v rieSenej obci sa pozaduje
postupovat’ podla nasledovnych zasad.:

- charakter obce v Struktare osidlenia a jej vel'kost’ determinuji rozloZenie vybavenosti v izemi obce
tak, aby sa do centra alebo jeho blizkosti sustredilo vysSie percento vybavenosti nez je tomu doteraz -
vyuzitim priestorovych rezerv v rdmeci jeho postupnej rekonstrukcie a dostavby v prelukach

- rozloZenie vybavenosti v obci a osobitne na navrsi Varhed’ nesmie viest’ k naruseniu meritka
urbanistickej Struktiry budovanim monofunkénych blokovych kapacitnych nakupnych alebo inak
Specifikovanych stredisk ale naopak - polyfunkénych prevadzkovych zariadeni nenaruSujtcich
prirodzent parcelaciu Gizemia

- prioritu v parteri hlavnych peSich linii a centralneho namestia maji drobné architektonicky pritazlivé
objekty obchodov, sluzieb, malych kultirnych, spolocenskych a administrativne zariadeni
centrotvorného charakteru
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- bezprostredné okolie centralneho ndmestia je vhodné pre umiestnenie vybavenostnych prevadzok
viazanych aj na potreby a sluzby pre turistov, ktori navstivia obec, amfiteater, tekovské slavnosti,
kostol, Sportové akcie a iné zaujimavosti obce — umelecké remesla, jarmoky, zabavy, dozinky, pod.

- v celom uzemi centra je vhodné umiestiiovat’ prevadzky kultiry a osvety, obchodov vsetkych druhov,
verejného stravovania, prechodného ubytovania, nevyrobnych sluzieb, spravnej administrativy
zodpovedajucej vel'kosti spravovaného tzemia

- do centra, ktoré je obklopené byvanim nie je vhodné umiestiiovat’ také zabavné podniky, prevadzka
ktorych si vyzaduje no¢ny rezim, vysoku koncentraciu ndvstevnikov a vyrazné ruSenie blizkeho
prostredia hlukom

- vybavenost’ obce je potrebné podl'a moZznosti usmeriiovat’ a diferencovane rozmiestiovat’ podl'a
charakteru PFC

- postupnu prestavbu a dostavbu centralnej Casti obce je potrebné regulovat’ tak,aby sa centrum oZzivilo
v celej svojej ploche vramci PFC 1 a v podstatne va¢Som rozsahu poskytlo navstevnikom sluzby

v SirSom a réznorodejSom vybavenostnom sortimente a v optimalnej dostupnosti a motivovalo
navstevnikov k prechodu pozdiz celej tejto centralnej zony, ktora je historicky, urbanisticky a
architektonicky zaujimava, hoci suCasny stav mnohych objektov nie vzdy tomuto vyznamu nasvedcuje
- pre vytvaranie novonavrhovanej kompaktnejsSej zastavby uli¢nej linie s novou centralnou
vybavenost'ou je potrebné postupne a citlivo menit’ prevladajace / pre CZO menej vhodné/
individudlne formy zéstavby na radové — vnutornou prestavbou objektov a ich prieseli a preluky
sluziace v sucasnosti ako pristupové komunikacie do dvorov alebo zelené plochy nahradzat’
prechodnymi pasaZami spristupiiujucimi implantovant vybavenost’ v parteri a doplnenou vysunutou
uli¢nou liniovou alebo vol'nou kompozi¢nou zeletiou

- pri vkladani architektonickych novotvarov do domoradia tradi¢nej zastavby centra, ktoré spravidla
suvisia s novou vybavenost'ou a jej vizudlnou reklamou, je nutné riesit’ ich vyrazova symbidzu s
existujiicimi stavbami v bezprostrednom susedstve, ale aj celkovii hmotovo-priestorovii harmoniu tak,
aby neprebijala existujuce alebo cielene programované architektonické dominanty, ktoré su dolezité
pre zachovanie hierarchie kultirnych hodndt prostredia obce.

- pri konkrétnom rieSeni implantacie objektu verejného obc¢ianskeho vybavenia je nutné reSpektovat’
bezbariérovy pristup pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie /OOSPaO/,
vyplyvajuci z Vyhlasky MZP SR &.532/2002 Z.z .

Doporucené druhy chybajucich zariadeni OV do Struktury zastavby obce Stary Tekov:

- jazykova Skola

— klub mladeze, klub tradi¢nych remesiel, tvorivé dielne, priestory pre folklorne kriizky, malé
javiskové formy, amatérske hudobné skupiny, mladych ochrancov prirody, malu galériu, kniznica,
prenajimatel'né priestory pre zaujmové skupiny s komplexnym technickym vybavenim,pod.

- kryty bazén, posilovna, lezecka stena, minigolf, inven¢nejsie vybavené detské ihrisko

- priestory pre moderné formy starostlivosti o zdravie — pilates, wellness, sauna, masaze a pod.

- predaj knih, hudobnych nosi¢ov, hudobnin, suvenirov, propaga¢nych materialov o Tekove,
I'udovoumeleckych vyrobkov, liecivych rastlin, véelarskych produktov a potrieb, ochrannych a
pracovnych odevov

- Cajovia, stylova kaviaren, mlieCny bar, reStauracia, jedalein dochodcov, vinaren, vinotéka

— penzidn s komplexnym vybavenim a sluzbami, penzion pre starSich I'udi

- cestovna kancelaria, kraj¢irstvo, fotosluzba, pomoc v domécnosti, prendjom Sportovych potrieb,
realitnd kancelaria, interiérové Stadio bytovej kultary, grafické studio, verejné WC, Skola plavania
pre najmensich.

- informac¢nd kancelaria

- Tudovo-umelecka vyrobna dielia pre zachovanie tradi¢nych remesiel — z medi, prutia, Stpolia,
dreva, Zeleza, koze, keramiky, textilu a pod., oprava Sportovych potrieb, pozi¢oviia doméceho
naradia, ramovanie, zasklievanie, mala stolarska dielna.

Za urbanisticky a architektonicky nevhodné je mozné povazovat tie objekty zakladnej obc¢ianske;j

vybavenosti postavené v minulosti bez cielavedomejsSieho urbanisticko-architektonického konceptu,
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ktoré narusili homogénnu priestorovu Struktiru obce a svojou velkost'ou poskodili malebnost’ siluety
obce 1 samotnu atmosféru vnutorného prostredia centra. Tieto chyby je mozné perspektivne Ciasto¢ne
skorigovat’ ich postupnou a cielenou tUpravou a tak ich citlivejsie zakomponovat’ do Struktiry zastavby
obce. Vhodnost’ ich funkcie pre potreby obce nie je teda v stilade s ich neestetickym alebo zastaralym
architektonickym vyrazom, preto je nutné, aby sa v budicnosti podobné neprofesionalne stavebné
zasahy neopakovali a nezdevastovali nadobro tto krasnu historicka obec.

C.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

* Doprava

V navrhu rie$enia UPN-O Stary Tekov sa na useku dopravy uvazuje s nasledovnymi zasadami a

regulativmi:

skl'udnenie automobilovej dopravy pretinajucej centrum obce pred ZS a KD zmenou organizacie

tranzitnej dopravy obcou v smere Vel'ké Kozmalovce — Stary Tekov — Hronské Kl'a¢any

- realizovanie rekonStrukcie centralnej zony obce /CZO/- posilnie tlohy centra obce v rozsahu od
Obecného tradu po Tekovskej ulici az po Namestie 9.mdja - rekonStruovanie aentralnej plochy na
zhromazd’ovanie obyvatel'ov — vytvorenie kultivovaného centrdlneho ndmestie s prioritou pesieho
pohybu a regulovanou dopravou, mobilidrom a parkovym osvetlenim

- prebudovanie komunikécie I1I/1545 v obci na kategdriu MZ 8/50 a mimo obce na kateg6riu C
7,5/70

— na ceste I1I/1545 krizujicej potok rozsirenie mostu ponad potok z dovodu plynulej premavky

— prebudovanie komunikécie I1I/1545 v obci na kategdriu MZ 8/50 a mimo obce na kategériu C
7,5/70

— na ceste I1I/05172 krizujtcej potok rozsirenie mostu ponad potok z dovodu plynulej preméavky

— vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikacii na kategérie MO 7/40, MO 6,5/40
a MOU 5,5/40

— v stiesnenych priestorovych podmienkach sa doporucuje zmena organizdcie dopravy
zjednosmernenim niektorych ulic a prestavba miestnych komunikacii na kategorie MOK 4,25/30

— v novych lokalitach pre vystavbu IBV sa navrhuje kategéria komunikécii MO 7,5/40

— vzhl'adom na dopravny vyznam, spoloc¢enskt funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym
komunikaciam funkénti triedu C3

- nespevnené ucelové komunikacie spevnit’ asfaltovym krytom

- dobudovat’ chodniky pozdiZ cesty I1I/1545 po oboch stranach v Gisekoch,kde je to §irkovo mozné

- vybudovat’ chodniky pozdiZ novonavrhovanych komunikacii v novej zastavbe a dobudovat
chodniky pozdiz jestvujiicich komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umozituje

- vybudovat autobusové vybociska na vSetkych autobusovych zastavkach a taktiez osadit’ na
vsetkych zastavkach Cakarenské pristresky

- vybudovat cykloturistické trasy tranzitujice kataster obce — so zapojenim CMZ obce a prirodného
prostredia hydrického biokoridoru do systému cyklotras tekovského Mikroregionu Hron.

UPN-O vyhPadovo navrhuje:

- vyrieSit komunika¢né prepojenie aglomeracie Stary a Novy Tekov vystavbou mosta cez rieku
Hron v zépadnej Casti intravilanu, ktory by skratil sucasné dopravné prepojenie oboch obci z 15 km
na cca 100m — nezavisle od MVE, ktora je t.¢.vo vystavbe

— uvazovat’ do buducnosti s moznostou vybudovania severného obchvatu obce prepojenim ciest
IT1/1545 vychodne od obce a I11/1545 severne od obce, sibezne s elektrickym vedenim vysokého
napitia 22 kV, ktoré by vSak prichadzalo do uvahy aZ po vycerpani vnutornych rezerv sucasného i
navrhovaného zastavaného uzemia obce, kedy by teoreticky narast po¢tu obyvatel'ov presiahol
hranicu zmeny obce na dynamicky sa rozvijajice malé mesto.

e Technické vybavenie uzemia
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Vodné hospodarstvo: Navrhované zmeny v ZaD ¢.2

- na useku ochrany pred povodiiami vykonévat’ na tokoch udrzbu (stabilizacia brehov a koryta),

- zabezpecit’ predovSetkym ochranu intravilanu obce a vacsich pol'nohospodarsky vyuzivanych ploch
proti zaplavam ohradzovanim na sucasnu Uplna ochranu obce pred povodiiami - Q;o bolo
prehodnotené z 835 m’s”' na 1 130 m’s™)

- nauseku odvedenia vnutornych vod vykonavat’ pravidelnt udrzbu odvodiovacich a zavlazovacich
kanalov s cielom zabezpecit’ prietok

- realizovat’ rekonstrukcie nevyhovujucich a prestarnutych vodovodnych potrubi

- zvySovat podiel zasobovanych obyvatel'ov pitnou vodou

- roz$irovat vodovodné siete v novych uliciach
Zmena ¢.1 - Pre lokalitu €. 1 navrhujeme napojenie na existujice potrubie DN 150, pred aredlom
Rolnickeho Druzstva Stary Tekov, d’alej trasa pokracuje pozdiz navrhovanej komunikécie v dizke
cca 290 m po potok Perec. Po krizovani potoka bude trasa vodovodu pokracovat’ v navrhovanych
miestnych komunikéciach. Trasu vodovodu navrhujeme zokruhovanu.
miestach.

Jednotlivé nehnutel'nosti budu na verejny vodovod napojené cez vodovodné pripojky s meranim
spotreby vody vodomerom vo vodomernej Sachte pre kazdu nehnutel'nost’ samostatne.

Zmena ¢.2 - K jednotlivym rodinnym domom budu nové pripojky vody s vlastnou vodomernou
Sachtou, popripade meranie bude v spolo¢nej vodomernej Sachte.

Zavlahovy vodovod

Zmena ¢&.1 - Na predmetnom tizemi v dizke cca 170 m - juzné Gast’ lokality ¢.1 je existujice
zévlahové potrubie vetvy CHI, ktoré bude potrebné zrusit’.

- vybudovat splaskovi kanaliza¢nu siet’

Zmena ¢.1 - Trasa gravitacnej splaSkovej kanalizacie bude vedena v navrhovanych miestnych
komunikaciach do navrhovanej Cerpacej stanice s napojenim na existujice tlakové potrubie
Kazda nehnutel'nost’ bude napojena do gravitacnej kanalizdcie pomocou pripojky s kontorlnou
Sachtou.

Do CS bude napojenych 70 RD t.j. predpokladanych 280 obyvatel'ov a obéianska vybavenost'.

Zmena ¢.2 - Pre lokalitu ¢.2, kde sa predpoklada s vystavbou 3 rodinnych domov, navrhujeme
spolo¢nt kanaliza¢nu pripojku s kontrolnymi Sachtami pre jednotlivé RD.

- odvedenie splaskovych odpadovych vdd do Cistiarne odpadovych vod.

Odvadzanie dazd’ovych vod

Zmena ¢.1

Dazd’ové odpadové vody z ciest v existujicej zastavbe su odvadzané povrchovymi odvodiovacimi
priekopami vybudovanymi pozdiz ciest.

V navrhovanej lokalite ¢.1 pri navrhovanej ceste Sirky 6,0 m a chodnika po jednej strane Sirky 1,5 m
doporuéujeme aspoti po jednej strane zelef so Sirkou 1,5 m (alebo §trkové rigoléeky), s prehibenim
dna o 250 mm, na zachytenie dazd’ovych vod. Do zeleného pasu (Strkovy rigolc¢ek) nedoporucujeme
ulozit’ inzinierske siete. Prebyto¢né vody navrhujem zaustit’ do potoka Perec spolu s dazd’ovymi
vodami z parkovisk.Odvodnenie parkoviska pred ob¢ianskou vybavenost'ou - 12 parkovacich miest je
mozn¢é predcistit’ v odlu¢ovaci ropnych latok.

Zasobovanie plynom:

V sti¢asnom intravilane v PFC 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 a 11 sa navrhuje 176RD ¢&o predstavuje 248Nm’/h
a ro¢na spotreba plynu predstavuje 440 000Nm’/rok.

Zmena ¢.2 v ZaD ¢.2 - Navrh predpoklada s vystavbou 3 RD, zahrnutych do PFC 3, Predpokladana
ro¢na spotreba plynu pre 1 rodinny dom Brok =1 100,00 m*/rok.
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Novonavrhované RD sa napoja z jestvujucej siete STL a skrinky pre plynomery a regulatory budua
osadené na hranici pozemku.

Navrh na rozsirenie intravilanu v PFC 12,13 predstavuje 83RD ¢o predstavuje 122Nm’/h a ro¢na
spotreba plynu predstavuje 207 500Nm’/rok.

V PFC ¢.14,15,16,17,18 v navrhu na rozSirenie intravildnu pre pridruzeni vyrobu predstavuje 300
Nm?*/h a ro¢nti spotrebu plynu 535 000 Nm®/rok.

Zmena ¢.1 v ZaD ¢.2

Névrh na rozSirenie intravildnu v PFC 19 predpokladana ro¢nt spotrebu plynu pre 70 rodinnych
domov Brok = 77 000, m*/rok

Novonavrhované RD ako aj vyroba sa napoja z jestvujiicej siete STL a skrinky pre plynomery
a regulatory budi osadené na hranici pozemku.
Plynofikécia obce je zakreslena vo v.¢.B-7.

Zaviizny regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja:

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry - plynofikacie — vyplyva pre rieSené tizemie
katastra obce Stary Tekov do buducnosti nasledovnd poziadavka:
- reSpektovat koridor sucasného plynovodu prechadzajuceho vychodnym okrajom katastra.

Zasobovanie elektrickou energiou: Navrhované zmeny v ZaD ¢.2

— reSpektovat’ koridory a ochranné pasma existujtcich liniovych stavieb a trafostanic
Pri vystavbe i po jej ukonceni je potrebné dodrzat’ ochranné pasmo elektrickych vedeni v zmysle
Zakona o energetike ¢.251/2012 podl'a § 43
— uvazovat’ s rekonstrukciou vzduSnych elektrickych sieti a nahradit’ ich kablovymi vedeniami uloZe-
nych v zemi
— zabezpecCit’ zasobovanie novonavrhovanych lokalit bytovej, ob¢ianskej a vyrobnej sféry elektrickou
energiou - rekonstrukciou, prelozenim trafostanic z dovodu orientacie zdroja elektrickej energie
do stredu odberu
— pripojenie novych odberatel'ov riesit’ kablovymi rozvodmi ulozenymi v zemi
— rekonstrukciu a ekologizaciu jestvujucich stoziarovych TS 0065-006, TS 0065-007 a TS 0065-013
kvoli vystavbe IBV a podnikatel'ského centra
Pre planované vystavby IBV sa planuje rekonStrukcia a sticasne aj ekologizécia trafostanice TS
0065-013, d’alej sa planuje prekladka casti VN vzdusného vedenia ¢. 374 typu 22 - AlFe6 3x50mm2
ktora napaja TS €. 0065-013 a €.0065-004. Prekladka bude prebichat’ v zmysle zakona o energetike
¢. 251/2012 Z.z. po uzatvoreni zmluvy prevadzkovatel'om a vlastnikom distribucnej siete — spoloc
nost'ou Zapadoslovenska distribu¢na.
- zrealizovat’ uvaZovanu MVE na Hrone nezavisle premostenia obci Stary a Novy Tekov.

Slaboprud:

Telekomunikacné miestne a dial’kové zariadenia:

- Podporovat’ postupnu realizaciu celkového zakabelizovania VTS novymi kablovymi metalickych

a hlavne optickymi kablami a rekonstrukciu jestvujuicich rozvodov a kvalitnej digitalnej telefonne;j
ustredne v sulade s potrebami novej zastavby s prihliadnutim na moznosti rozsirenia DSL signalu pre
pristup k rychlemu internetu, alebo podl'a vzrastu potreby pevnych telekomunikaénych napojeni v
zmysle izemno-planovacej dokumentacie.

Zmena ¢.1 v ZaD ¢.2

Pre zabezpecenie telekomunikacnych a datovych sluzieb vramci navrhovanej lokality PFC 19,
vzhl'adom k rozdielnej trovni tychto sluzieb od jednotlivych poskytovatelov na trhu, je potrebné
uvazovat s technoldgiou realizovanou na baze optickych rozvodov. Predpoklada to vybudovanie
samostatného, pripadne viacerych optickych rozvadzacov PODB.
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Miestny obecny rozhlas /MR/:

- Podporovat’ postupnt realizaciu a rekonstrukciu vzdusnych kéblovych rozvodov do kablovych
rozvodov v zemi a postupnu vymenu za nové kvalitnejSie smerové tlakové reproduktory s vyssou
ucinnost'ou a pripadntt vymenu rozhlasovej Gstredne za digitalnu tstrediiu s lepSimi kvalitativnymi
parametrami spracovania a vystupu signalu v stilade s potrebami realizacie novej zastavby, alebo
podla vzrastu spotreby v zmysle uzemno-planovacej dokumentacie

Zmena ¢.1 v ZaD ¢.2

V ramci novej rozvojovej plochy IBV (PFC 19), treba uvazovat’ aj s ozvuc¢enim novych ulic miestnym
rozhlasom. Vzhl'adom k uz vybudovanému ozvuceniu obce je mozné uvazovat s jeho vyuzitim aj pre
tuto lokalitu. Ked’Ze sa jedna o nové pozemky a komunikécie, navrhujeme uloZenie kdblov do
kablovych ryh v chodnikoch.

Zasobovanie teplom

UPN-O Stary Tekov uvazuje s vybudovanim 176RD v sucasnom intravilane PFC 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10
a 11 &o predstavuje 1584kW. Zmena ¢.1 vramci ZaD ¢.2 uvazuje s vybudovanim 3 RD vramci PFC
3, teda v si¢asnom intravilane, o predstavuje 27kW.

V rozS8irenom intravilane t.j. PFC 12,13 sa navrhuje 83RD formou individuélnej vystavby, co
predstavuje 747kW. Zmena €.1 vramci ZaD ¢€.2 uvazuje s vybudovanim 70 RD + mala doplnkova
vybavenost’ vramci PFC 19, teda v roz§irenom intravilane, ¢o predstavuje cca 657kW.

V PFC 14,15,16,17,18 pre rdzne formy pol'nohospodarskej vyroby predstavuje odhad potreby tepla

2 500 KW.

Narast potreby tepla bude zabezpeceny :
- blokovymi teplovodnymi kotolfiami na spalovanie zemného plynu
- domovymi teplovodnymi kotolilami na spalovanie zemného plynu

Narast potreby tepla pre nové vyrobné prevadzky / PFC €.14,15,16,17,18/ bude pokryty domovymi
teplovodnymi kotoliami na spalovanie zemného plynu.

Rodinné domy postavené v ramci IBV budu teplom zdsobované z domovych teplovodnych plynovych
kotolni a lokalnymi plynovymi spotrebi¢mi.

Vyhladové uzemie v PFC Al, A2 a C nie je v tejto faze rozvoja obce potrebné zakomponovat’ do
koncepcie pripravy tepla, nakol’ko sa jedna len o viziu rozvoja obce - v pripade efektivneho a
definitivneho zahustenia vnutorného uzemia dnesného a dnes navrhovaného rozsirenia zastavané¢ho
uzemia obce, ¢o predstavuje ¢asovy horizont min.50 rokov, nakol’ko demograficky vyvoj populacie
Staré¢ho Tekova poslednych desatro¢i vykazuje neustale zaporné, i ked’ postupne zmensujice sa
hodnoty tbytku poctu obyvatel'ov.

C.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrZiavanie
ekologickej stability vratane ploch zelene — v ZaD ¢.2 bezo zmeny

* Kultiurno-historické pamiatky — aplikacia Ziakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu

Obec Stary Tekov lezi na 'avom brehu rieky Hron, SZ od Levic v nadmorskej vyske 176m
n.m.Povodne tu stalo neolitické sidlisko s volatovou kultarou, eneolitické sidlisko s kanelovanou
keramikou, sidlisko mad’arovskej kultiry zo starSej, strednej a mladSej doby bronzovej, neskor
slovanské sidlisko a pohrebisko z vel’komoravskej doby, sidlisko a pohrebisko z 10.-12.stor.Historicka
urbanna Struktira bola sucast'ou eurdpskej severo-juznej transverzaly — Jantarovej cesty.
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Vyznamné obec /Borsu/ s mytom sa prvy raz spomina r.1075. Vd’aka idedlnej strategickej polohe pri
dolezitom brode a na ostrohu pri rozdvojeni Hrona a kandla Perec sa stal povodny zemny hrad ¢oskoro
zupnym sidlom. R.1244 dostali tunaj$i hostia, Mad’ari a Nemci, mestské slobody. K vyvinu mesta vSak
nedoslo pre rozklad kral'ovského Zupného zriadenia, pri ktorom sa aj tekovsky hrad dostal do
stkromnych rik /1272/ a zanedlho potom zanikol. Jeho majetky pripojili v 14. stor. k Levickému
hradu, ku ktorému obec patrila aj neskorsie. V 1.1528 sa Stary Tekov uvadza na tzv.Lazarovej mape
Uhorska ako mestecko, ktoré je stiastou Tekovskej stolice. V priebehu 16.stor.sa pouzivali jeho
viaceré nazvy — Bars /1516/, Tekov L./1528/, Zekes Bars /1531/.

R.1600 mala len 27 zdanenych domov. V 1.1608 a 1609 sa tu konali synody kalvinov. Zvysky
romanskeho farského kostola z 12.stor. rozobrali eSte zac¢iatkom tohto storoc¢ia. Presbytérium
gotického kostola zracali po r.1896.

Stary Tekov je charakterizovany ako hromadna cestnd dedina so zastavbou domov dvojosovym
priecelim na ulicu. Dominantu tvori kostol. Z 19.stor.sa zachovali murované a hlinené troj- a viac-
priestorové domy pod valbovymi strechami, sekundarne s tvrdou krytinou. StarSie domy majua vchod
do pitvora deleného na vstupnt Cast’ a priestor pod kominom, zdérazneny vypustkom /¢.14/. Mastal’

a Sopa st pod spolocnou strechou s obytnou ¢ast'ou v pripade domu ¢.46, vo dvore oproti domu st
sypance. Existuji aj domy s hibkovou zastavbou bytov /&.50-52/. Domy z 1.pol.20.stor. nadvizujii na
start dispoziciu a mavaju stipové podstenie alebo loggiu. Po r.1945 sa postavili domy so §tvorcovym
podorysom.

V obci sa nachddzajii nasledovné narodné kultirne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR:

1 - Pomnik na pamdt’ padlych v oboch svetovych vojndach a v SNP architektonicko socharske dielo
v centralnom parciku Namestia SNP pri kostole — na podstavci stisoSie z kamenia — vojak tali k sebe
Zenu, pri ktorej stoji maly chlapec.

Uvedend ndrodnd kultiirna pamiatka je zaregistrovand v UZ PF SR pod.¢.1639/0.

2 - Archeologicka lokalita Varhegy — Hradisko slovanské a Varhegy-cintorin

Uvedend ndrodnd kultiirna pamiatka je zaregistrovand v UZ PF SR pod.¢.1640/1 a 1640/2.

3 - Susosie Kalvdrie - barokové stisoSie z 18.stor

Uvedend ndrodnd kultiirna pamiatka je zaregistrovand v UZ PF SR pod.¢.1641/0 ako Plastika —
Ukrizovanie.

4 - Kostol Nanebevzatia P.Marie /kat./, povodne goticky zo 14.stor., prestavany r.1698, klasicisticky
upravovany v 1.pol.19.stor.,r.1944 poSkodeny a opraveny. Jednolod’ovy s polygondlnym uzdverom

a s predstavanou veZou. Presbytérium zaklenuté valenou klenbou s podkasanymi lunetami, lod’ s tromi
pol'ami pruskej klenby s medziklenbovymi pasmi. V presbytériu sa zachovali dve gotické okna

s kamennymi kruzbami.Na vonkajSku presbytéria pat’ opornych pilierov. S vezou su spojené dve
symetrické pristavby. Kostol je obohnany obrannym murom s jednou vstupnou branou. Pod
kamennym opornym murom z vychodnej strany kostola sa nachadza novsia- v Stipise nespominana -
zasklena symbolickd jaskynka s Pannou Mariou z roku 1959. Kazatel’nica barokova z 2.pol.18.stor.,
na recnisti sochy evanjelistov, parapet ma intarziu a sochu Dobrého pastiera na baldachyne. Kamenna
krstiteInica a svitenicka barokova z 18.stor. kalich barokovy z r.1776, relikviar z konca 18.stor. Zvon
z1.1791 od zvonolejara J.Pestera z Kremnice /miestny farsky trad uvadza absenciu kazatel'nice v
kostole od 1.1968/.

Uvedend ndrodnd kultiirna pamiatka je zaregistrovand v UZ PF SR pod.¢.1642/0.

5 — Pomnik Jana Paldrika - venovany pamiatke kilaza, spisovatel'a, dramatika a narodného buditel’a /
1822-1870/, nachadza sa na Namesti 9.mdja v parku.

Uvedend ndrodnd kultiirna pamiatka je zaregistrovand v UZ PF SR pod.¢.2184/0.

Okrem uvedenych narodnych kulturnych pamiatok je v Supise pamiatok na Slovensku z r.1969
uvedend nasledovna kulturna pamiatka:
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6 - Socha sv.Anny - klasicisticka pricestna socha pred murom kostola v centre obce na Tekovskej ulici
- 2 1.1830, renovovand r.1875/podl'a informacie miestneho farského tiradu od r.1968 nahradena kopiou
so zmenenym podstavcom/.

Z novodobych umeleckych socharskych diel sa v obci Stary Tekov nachadzaju tieto artefakty:
7 — Kovova moderna skulptura - zobrazujica v abstraktnej forme krojovany par vo vire 'udového
tanca, nachddzajuca sa vo vstupnej Casti aredlu amfiteatra na PoStovom rade - plastika je osadena na
kovovom vysokom podstavci.
8 — BoZie muky - su postavené na juznom okraji obce , na krizovatke Starovej a Palarikovho radu —
Statre; ceste smerom na Hornu Sec.
Mimo zastavaného tizemia obce su esSte postavené :
- 2 krize Bozich muk na l'avej strane §t&trej cesty veducej do Velkych Kozmaloviec
- 1 kaplnka s bozimi mukami po pravej strane cesty smerom na Hornt1 Se¢
/farsky urad uvadza v pripomienkach vystiznej$i ndzov namiesto Bozich muk — krize a kaplnka
zasvitené P.Marii/.

Z hPadiska zachovania kultirneho dedi¢stva obce UPN-O stanovuje povinnost’:
- zachovat a chranit’ uvedené pamiatkovo chranené objekty
- zachovat’ charakter historickych urbanistickych priestorov vo vézbe na prirodné prostredie
- zachovat typologickl aj materidlovl autenticitu tradicnej zastavby rodinnych domov, preto
odporucame: - zachovat a obnovit tradicné jednopodlazné domy so Sikmymi strechami a ¢ervenou
Skridl'ovou krytinou, hladkymi omietkami, plastickymi tvaroslovnymi prvkami na
fasadach, drevenymi oknami, dverami, drevenymi resp. kovanymi branami
- pri novej vystavbe vychadzat z povodnej historickej Struktury a priestorovej
skladby a zachovavat’ povodnu uli¢nu ¢iaru, hmotovo-priestorové vézby, parcelaciu,
vyskovl hladinu zéstavby /max.2 NP, t.j.prizemie s vyuzitym podkrovim pre
byvanie a 2NP +P pre vybavenost’/,tvary striech /sedlové, valbové / krytinu /
¢ervenu Skridlovu/, tradiéné materialy / hladké omietky, drevo,stolarske, kovacske
a klampiarske vyrobky/.
Vsetky uvedené umelecko-historické diela sa nachddzaju v hraniciach predpokladaného historického
jadra obce a st chranené ochrannym pasmom tak, aby v ich bezprostrednej blizkosti nedoslo k take;
zastavbe, ktora by uvedené pamiatky zakryli, poSkodili alebo inak znehodnotili.

Pre ochranu moZnych archeologickych ndlezisk je nutné respektovat’ nasledovné stanovisko
Krajského pamiatkového uradu v Nitre 7 8.6.2012:

1.Uzemie obce Stary Tekov bolo osidlené v neolite, starsej dobe bronzovej, v obdobi halstatu a od
vcasného stredoveku az po sucasnost’. V historickom centre obce sa na navrsi nachadzalo
velkomoravské hradisko a v€asnouhorsky komitatny hrad. Vyskum v interiéri farského kostola v r.
2011 priniesol poznatky a najstarSej stavebnej faze kostola, predbezne datovanej do 11. storocia.
NajddlezitejSou hodnotou su vSetky v minulosti nenarusené plochy, ktoré v pripade systematického
archeologického vyskumu mozu poskytnut’ informacie o osidleni lokality a o stavebnom vyvoji

v obdobi v€asného a vrcholného stredoveku. Dolezita je rovnako aj ochrana zvyskov fortifikaéného
systému nachadzajtcich sa pod troviiou sucasného terénu. Archeologické nalezy je vSak mozné
predpokladat’ aj na izemi mimo historického centra obce.

2. Vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktord si vyziada vykonanie
zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového uradu v Nitre uz v stupni
uzemného konania si vyziadat’ v zmysle zakona 50/1976 Zb. o zemnom pladnovani v zneni neskorSich
predpisov zavédzné stanovisko, v ktorom budi ur¢ené podmienky ochrany archeologickych nalezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat’ zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na

zachranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podl'a § 37 ods. 3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.
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4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykondvanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona ozndmi nalez najneskor na
druhy pracovny dent Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre a nalez ponechd bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom v Nitre alebo nim poverenou odborne sposobilou osobou,
najmenej vSak tri pracovné dni odo dila ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca povinny
vykonat’ vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu néalezu, najmi zabezpecit' ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky ndlez méZe vyzdvihnit a premiestnit z
povodného miesta a z nalezovych suvislosti iba oprdvnena osoba metédami archeologického vyskumu.
Podl'a § 40 ods. 10 pamiatkového zdkona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zdkona. Pamiatkovy urad
poskytne nélezcovi ndlezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nalezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Opatrenia na ochranu kulturno-historickych zdrojov:

V rieSenom uzemi katastra je potrebné systémovo legislativne zabezpecit ochranu

najcennejSich kulturno-historickych zdrojov, ktorymi st:

- historicka urbannu $truktury jadra obce na historickom névrs§i Varhed’ a jeho najblizZSom okoli

- pamiatkovo-chranené objekty a skulptiry

- archeologicky nepreskimané lokality s predpokladanymi stopami ddvneho osidlenia.

Pre efektivnejsiu ochranu pamiatkového fondu je Ziaduce udelit jednotlivym pamiatkam samostatné
parcelné cisla v katastralnej mape obce, aby prisne pravidla ich ochrany neblokovali rozvoj ostatnych
casti obce, ktoré mali s pamiatkovymi lokalitami doteraz spolocné parcelné cisla.

* Ochrana a vyuZivanie prirodnych zdrojov, ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene - aplikacia Zakona NR SR ¢.543/2002
Z.7. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov:

Kostra ekologickej stability :

Kostru ekologickej stability izemia vytvaraju :

- biocentra / nadregionalne, regionalne a lokalne/

- biokoridory / nadregionalne, regionalne a lokalne/

- interak¢éné prvky

- historicka Struktara kultirnej krajiny

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju nadregiondlne biocentra ani regionalne biokoridory. Kostru
ekologickej stability v celom levickom regidne tvori rieka Hron a jej luzné lesy, zaradené v uvedene;j
hierarchii prirodnych ekologickostabilizacnych prvkov do nasledovnych kategorii:

Nadregionadlny biokoridor:

Hron je zaradeny podl'a narodnej ekologickej siete NECONET do kategorie hydrického biokoridoru
nadregionalneho /narodného/ vyznamu, spadajuci pod legislativnu ochranu v rdmci spracovania
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability.

Regionalne biocentra :

Do tejto kategorie ekologickych prvkov st zaradené luzné porasty Hrona, ktoré sa rozprestieraju

v katastri obci Novy Tekov, Stary Tekov a Kalnd nad Hronom o celkovej vymere 375 ha. Tieto
porasty su charakterizované ako zachovalé brehové vibovo-topolové luzné lesy, ktoré vysychaji
vplyvom znizovania hladiny podzemnych vod. Miestami sa v nich vyskytuju aj doplnkové druhy
drevin, akymi su jelSe, javory, lipy, borovice, bresty, orechy, duby, ceresne, agaty a jasene.
Z vyznamnych prirodnych zdrojov Uzemia sa v katastri obce Stary Tekov nachadzaju vel'ké zasoby
prevazne chranenych podzemnych vodnych zdrojov a kvalitnych pddnych — prevazne chranenych —
zdrojov.

V tizemi obce Stary Tekov je do kategorie Uzemia a &asti prirody s predpokladom na vyhlasenie za
chranené podl'a zdkona SNR ¢.1/1955Zb.SNR o Statnej ochrane prirody zaradena Kompa /55/CHPYV.
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V sucasnosti plati Zakon ¢.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Reprezentativne segmenty biodiverzity:
Charakteristickymi druhmi spolocenstiev v rieSenom izemi katastra obce Stary Tekov st z hl'adiska
polohy, Struktary a rozsahu nasledovné prirodné segmenty:

povodné vibovo-topol'ové porasty, aj ked’ plosne redukované, maju prirodzent druhovi skladbu

najmé okolo Hrona a v SirSom uzemnom zhodnoteni aj okolo rieky Ipel’. Preto je potrebné ich

v maximalnej moZnej miere zachovat’ a odstranit’ ich si¢asné ohrozenie t'azbou Strku, ako aj

prehodnotit’ planovanie smerovych Uprav toku Hrona. Nedostatkom je, Ze upravené koryta su

zvicsa bez drevinného porastu, alebo len s monotopolovou vysadbou

vel'mi r6zne druhové zloZenie porastov v remizkach a lesikoch je charakterizované v mensej miere

zbytkami povodnych lesov , vo vacsej miere vSak vyskytom agatovych a topol'ovych monokultur.

Agatové porasty v krajine Casto vytvaraju i kontaktnl zonu s lesmi, alebo samostatné lesiky. Ich

geoekofondova hodnota podl'a polohy v krajine je rozna

krovité poschodie je vo vi¢Sine uzemia samostatné, v brehovych porastoch, v remizkach a na

okraji lesov. Sklada sa z vtacieho zobu, trnky obycajne;j, siripttky, bazy Ciernej, svibu krvavého,

liesky,hlohu, §ipok a z brSlenu europskeho

trvale travne porasty ako geoekosystémy sa prejavuju v tzemi v troch polohéch:

- na hraniciach lesov ako prechodna zéna lesnej a pol'nohospodarskej krajiny, s vyssou
biodiverzitou a silnou samoregulacnou schopnost’ou

- v pol'nohospodarskej krajine, v miestach mensej exploatacie pol'nohospodarskej pody. Ich
geoekofondovy vyznam je rozny, ako aj ich samoregula¢na schopnost’

- v okoli rieky Hron — zatopové tizemie, scasti alebo celkom inundovaného temia.

Ekologicky a kultirne vyznamné prvky fauny a flory v krajine:

Vegetacia:

Riesené uzemie sa v SirSom kontexte fytogeografického ¢lenenia Eurépy nachadza v oblasti holarktis —
eurosibirskej podoblasti — stredoeurdpskej provincii.

V ramci fytogeograficko-vegetacného Clenenia nasho tizemia je to dubové zoéna — niZinna podzéna —
pahorkatinna oblast’ — Hronska niva.

Potencidlnu prirodzenu vegetaciu tvoria: - jaseniovo — brestovo-dubové lesy v povodi Hrona — tzv.tvrdé
luzné lesy + vibovo-topol'ové lesy v zaplavovych tizemiach — tzv.mdkkeé luzné lesy.

Fytograficky vyznamné druhy : - Zeru$nica trsnata

Zivocichy:

a/ - ryby: - endemické druhy ryb a kruhotstnic: - kolok vretenovity a hrebenacka pasava

- zoogeograficky a faunisticky vyznamné druhy : - bycko rirkonosy
- mrena Skvrnitd
- lopatka duhova
- ohrozené druhy : - karas zlatisty a ploska péasava
- vymiznuty druh : - vyza vel'ka

b/ - plazy a obojzivelniky: - chranené a vyznamné druhy: - hrabavka Skvrnita

- zoogeograficky a faunisticky vyznamné druhy : - mlok podunajsky
- ohrozené druhy: - kunka cervenobruchd, jasSterica zelend, skokan
rapotavy, uzovka frkana

¢/ - cicavce a vtaky: - chrdnené a vyznamné druhy: - strako$ kolesar

- zoogeograficky a faunisticky vyznamné druhy: - vydra riecna
- ohrozené druhy: - neuvadza sa
- roz$irené druhy: - hrdlicka zahradna, krkavec ¢ierny, d’atel’ hnedkavy

d/ - bezstavovce: - ohrozené druhy: - vazka, Sidielko, vazka modrd, motyl- jasonl Cervenooky
e/ - roz§irenie oredlnych, oreotundralnych, pontomediterannych a pontokaspickych prvkov:

- slimak, kosec

t/ - rozSirenie eremialnych prvkov: - kobylocka najmensia
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g/ - roz§irenie submediterannych a subatlantickych prvkov: - podenka, vazka, Sidielko
h/ - chranené druhy suchozemskych bezstavovcov: - roha¢ obycajny
1/ - stupen ohrozenia pavikov: - 5 az 10%

UPN-O ukladd v ndslednom rozvoji sidla Stary Tekov chrinit’ uvedené chrinené, ekologicky a
kulturne vyznamné a ohrozené druhy fauny a flory a vytvarat’ im podmienky na d’al’Siu existenciu
a prefitie.

Polovné oblasti: - pre malu zver: - zajac, bazant, jarabica, srn¢ia zver, diviak

Stresové javy a zdroje:
V §irsom kontexte sekcie mapy Levice v RUSES okresu Levice st najvyraznej$imi stresovymi
faktormi rieSeného Gzemia:
- ornd poda — intenzivne agrochemicky upravovana, preoravana, zasol'ovanie okolia komunikécii,
znelistené dazde exhalatmi
voda — podzemna 1 povrchova su zneCistované priesakom z agrochemickej upravy ornej pody,
aredlov Zivocisnej vyroby, splachmi z povrchu pddy, zo znecistenych ciest od inertného
materidlu, soli a ropnych latok, priesakom netesnych Zump a lokalnych hnojisk, divokych
skladok odpadu a pod. / znecistené vodné toky = poloprirodné linie/
- veternd erozia — na rovinatych plochach bez vegetacného krytu, bez deliacich porastov
v remizach, bez vetrolamov — smer prevladajucich vetrov SZ a SV
- aredl atomovej elektrarne — potencidlny zdroj nebezpecenstva zvysSenej radiacie, vysoka
spotreba vody z nadrze Velké Kozmalovce
- exhaldcie — silné znecistenie ovzdusia z kotolni, domacnosti, z ned’alekého priemyslu Levic a
Tlmac¢, menej zo slabo zatazenych komunikacii /dopr.koridory=antropogénne linie/
- hluk - sa vyrazne v uzemi neprejavuje, relativne ticha oblast’ bez Zeleznice, letiska a hlavnych
tranzitnych ciest a dial'nic
- znecist’ovanie druhovej skladby - pobreznych porastov agresivnymi nepévodnymi druhmi
drevin, rozsirovanie alergénnych nepdvodnych druhov rastlin
na buriniskach a neuZitkoch
- prach — ako dosledok vystSania pody v teplej a suchej klimatickej oblasti, prehrievanie
komunikécii a spevnenych ploch, zvySené pradenie vzduchu na rovine bez bariér
- invdzne druhy rastlin a alergény — jazatec lalo¢naty , pelové alergény na jar /SZ izemia/
v lete a v jeseni /juzna Cast’ uzemia/
- invdzne druhy ryb — karas striebristy — §iri sa z povodia Dunaja po Hrone na sever
- invdzne druhy bezstavovcov a patogénov — spriada¢ americky, pasavka zemiakova, vazka, kliest
obyc¢ajny, kliest’ luzny a pijak luzny
- vyskyt 3 druhov komdrov - prenaSa¢ov malarie
Z uvedeného rozboru vyplyva zat'azenie tzemia kumulaciou prirodnych a antropogénnych stresovych
faktorov. Environmentalne riziko vyplyvajuce zo znecistenia abiotickej zlozky krajinnej Struktary je
klasifikované ako stredné /1,1 - 3,0/ az veI'mi vysoké />5,1 1 ER.
Z hl'adiska zatazenia izemia vybranymi stresovymi faktormi je uzemie zaradené do kategorie D4 —
erdzne procesy a presadanie zemin.

Krajinnoekologické obmedzenia:

S ohl'adom na sucasny stav jednotlivych prvkov krajinnej Struktiry su v rieSenom tzemi z hl'adiska

ekologickej inosnosti stanovené nasledovné obmedzenia:

- obmedzenie intenzivnej pol'nohospodarskej ¢innosti podl'a typov abiotickych komplexov: - slaby az

/TPC / stredny limit
obmedzenie IPC vyplyvajiice z ochrany prirody a prirodnych zdrojov:- vysoké

- obmedzenie IPC stresovymi faktormi: - v dosledku kontaminacie pody a zne&istenia ovzdusia

krajinnoekologické obmedzenia IPC: - stredné aZ vysoké
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vhodnost’ pod na pestovanie plodin: - vysokoprodukéné orné pddy az najproduktivnejsie orné pody
obmedzenia intenzivnej lesohospodarskej ¢innosti vyplyvajice z ochrany prirody a prirodnych
zdrojov /ILHC/: - vysoké
obmedzenia ILHC stresovymi faktormi: - bez vyraznych obmedzeni, obmedzené vyuzitie na
zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou /podzemné
vody/, obmedzené vyuzitie povrchovej vody na
zavlazovanie
krajinnoekologické obmedzenia ILHC: - stredné
vhodnost’ ukladania odpadov: - nevhodné / vysoky stupen ohrozenia podzemnej vody/
vybrané krajinnoekologické obmedzenia rozvoja IPC a ILHC:
- v povodi Hrona: orna poda-C, TTP-B, lesy-B / kde B=stredny a C=najvyssi stupent obmedzenia/
- v katastri: orna poda-B, TTP-B, lesy-B
obmedzenia rozvoja centrotvornych aktivit IIl.a IV.sektora:
- podla antropogénnych limitov rozvoja: - bez vyznamnych limitov
- podl’a prirodnych limitov rozvoja: - bez vyrazne posobiacich limitov
potencial rozvoja Struktir osidlenia: - sietové vSesmerné Struktary osidlenia
potencidl rozvoja dopravy a technickej infrastruktury: - izemie s potencidlom rozvoja geotermalnej
energie na vyuzitie v tech.infraStruktire
- uzemie s hl.rozvojovymi koridormi
dopravy a liniovych infrastrukturdlnych zariadeni
strety zdujmov v krajine: - stredné znecistenie ovzdusia — ochrana vodnych zdrojov a pody
s najvyssou bonitou
ekologicka unosnost’ si¢asného vyuzivania uzemia podl'a typov abiotickych komplexov: - 3.stupen
- menej vhodné — vyrazne zvysit’ podiel TTP / trvale travne porasty/ a NDV /nelesnej drevinovej
vegetacie/
progndza priestorového rozvoja: - rozvojova os 2.stupiia — systémy vyuzitia vybranych prirodnych
zdrojov — pol'nohospodarska poda 2 najvyssich stupfiov bonity
- hydricky biokoridor

Krajinnoekologické opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity:
Ivyplyvajuce zo zdviznych regulativov UPN VUC Nitrianskeho kraja v oblasti usporiadania tzemia
z hl'adiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a pddneho fondu/, ktoré je potrebné vykonat

v budtcnosti a ktoré budu posobit’ na postupntt zmenu Struktury krajiny su nasledovné :

zvysit podiel ekologicky kvalitnych ploch na uzemiach s vel'mi nizkym koef.ekolog.kvality
zabezpecit' vodny rezim pre luzné lesy v oblasti Hrona tak, aby nedochadzalo k odumieraniu
lesnych porastov

podporovat’ zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii,
spomalenie odtoku vody v upravenych korytach

doplnenie krajiny novymi segmentami ako stabilizujicimi plochami okolia vplyvu EMO
protierozivne agrotechnické, agrochemické, agromelioracné, organiza¢né a vlastnicke opatrenia
najmi na pol'nohospodarskych plochach Hronskej nivy

opatrenia v zlepSeni hospodarenia lesov a v stanoveni dominantnych funkcii / sibor opatreni na
ochranu PF, vylic¢enim holorubov, vysadba v sulade s prirodzenym zastipenim, vylicenie t'azkych
strojov a mechanizmov, a pod/

opatrenia na odstranenie a eliminovanie G¢inkov koncentrovanych stresovych faktorov
postupna nahrada neekologickostabiliza¢nych agatovych porastov na okrajoch prirodzenych
lesnych porastov alebo ich zachovanie tam, kde ekologickostabiliza¢nu funkciu plnia
rozsirovanie pobreznych porastov s moznostou vytvorenia ploch biotopov, interakénych prvkov
s cielom zabezpecit’ vhodné podmienky biodiverzity

systematicky odstrafiovat’ synantropnll vegetaciu /buriny/ v celom rieSenom uzemi.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov:

29



V rieSenom tzemi katastra je potrebné systémovo legislativne zabezpecit' ochranu najcennejSich
prirodnych zdrojov, ktorymi su:

- vSetky vodné plochy hydrického biokoridoru Hrona

- luZzné lesy Hronskej nivy — ochranné lesy 1 lesy mimo spravy Lesného zavodu

- podzemné vodné zdroje v celom izemi katastra

- pol'nohospodarska orna poda vysokej produkénej schopnosti.

Opatrenia na zmiernenie posobenia stresovych javov a na zlepSenie ZP v tizemi :

V girSom kontexte sekcie mapy Levice v RUSES okresu Levice st najvyraznej$imi stresovymi

faktormi orna poda, veterna erozia, areal atdmovej elektrarne, exhalacie a hluk.

Stresové faktory v rieSenom izemi je potrebné odstraiiovat’ alebo eliminovat’ nasledovnymi

opatreniami, ktorymi sa stiCasne sleduje zlepSenie kvality Zivotného prostredia:

- rekultivaciou devastovanych ploch

- odstranenim zdrojov kontaminacie

- dekontaminaciou pody

- ochranou stredne znecistenej vody, pddy a ovzdusSia

- zlepSenim zdravotného stavu obyvatel'stva

- vysadzovanim ochrannych lesnych pasov pozdiz dopravnych linii

- sledovanim transferu kontaminatov do rastlin

- spracovanim revitalizacnych projektov / z ekologickych, uizemnotechnickych a ekonomickych
aspektov/ ozivenia mftvych ramien Hrona a tym i zvySkov luznych lesov z dovodu zniZovania
dlhodobého priemerného rocného prietoku pod vplyvom spotreby vody EMO

- plynofikovat’ kotolne a sporéky na tuhé palivo

- znizit produkciu odpadov

- zabezpecit’ separovany zber odpadu

- zabezpecit’ vodotesnost’ Zimp do vybudovania obecnej kanalizacie

- odstranit’ smetiskd a vSetky divoké skladky

- osvetovo posobit’ na obanov propagaciou kompostovania organického odpadu

- odstranit’ vzdusné elektrické kabelové vedenia v obci

- zabezpecit’ vodny rezim pre luzné lesy v oblasti Hrona tak, aby nedochadzalo k odumieraniu
lesnych porastov

- podporovat’ zakladanie travnych porastov, ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii,
spomalenie odtoku vody v upravenych korytach

- doplnit’ absentujucu drevinni vegetaciu po dostavbe ochrannych hradzi v suvislosti s realizaciou
MVE na Hrone.

Opatrenia na zachovanie a udrZiavanie vegetdcie v sidle su uvedené v nasledujucej casti C6.

C.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie — v ZaD ¢.2 bezo zmeny
Z predlozenej koncepcie UPN-O vyplyvaju nasledovné zasady a regulativy starostlivosti o

zivotné prostredie obce Stary Tekov:
- chranit’ nadregionalny hydricky biokoridor Hrona a zachovat’ brehové vibovo-topol'ové luzné lesy
pozdiz jeho T'avého brehu, ktoré su sigast'ou katastralneho izemia obce
- rozvojové plochy jednotlivych funkcii byvania, vybavenosti a vyroby lokalizovat’ mimo prirodného

prostredia rienej nivy Hrona a Hronc¢eka
- v 1.faze d’al'Sieho stavebného rozvoja obce efektivnejSie zhodnocovat’ plochy zastavané¢ho tizemia a
jej technickej a dopravnej infraStruktiry implantaciou rozvojovych ploch byvania a vybavenosti do
vnutra suc¢asného organizmu obce v lokalitdch nezastavanych prelik v domoradi a v extenzivne
vyuzivanych nezastavanych plochdch nadmernych zahrad
- az po saturacii 1.fazy zahustovania extenzivne vyuzivaného vnatorného tizemia intravilanu pristapit’
k realizcii nevyhnutného rozsirenia jeho hranic na tikor vysokoproduktivnej pol'nohospodarskej pody
sposobom a v lokalitach, ktoré logicky skompaktnia zastavané tizemie do uzavretého pravidelnejSieho
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tvaru, ¢o je ekonomicky vyhodné z hl'adiska dobudovania dopravnej a technickej infraStruktury a jej
navéznosti na sucasnu infraStruktiru obce

- reSpektovat’ a akcentovat’ historicky vyformovanu urbanisticku $truktiru obce, hibkové radenie
zastavby v zavislosti na terénnej konfiguracii 1 jej charakteristické meritko stavieb a tomu podriad’ovat’
novonavrhovanu urbanistickt Struktaru a architektonicki mierku rozvojovych ploch pre jednotlivé
funkcie v najblizSom ¢asovom horizonte 15 rokov

- v navrhu vycleneny priestor prevySené¢ho jadra obce povazovat za historicky najcennejSiu ¢ast’ obce,
ktora v ¢ase svojho rozkvetu niesla hradisko 1 neskorsi Zupny hrad s opevnenim, naviazat’ na
zabudnuté strategické, krajinarske a siluetarne hodnoty a usmerfiovat’ dostavbu a revitalizaciu
vymedzeného centra tak, aby sa neopakovali zdvazné chyby v stavebnych zasahoch do tohto cenného
uzemia a aby sa toto jadro obce postupne vizualne i funkéne skvalitiiovalo a nestratilo fenomén miesta
- zachovévat’ tradicné hodnoty stavitel'ského umenia predkov, ktori majuc prirodzeny cit pre mierku
prostredia, detail, material 1 konstrukciu vytvorili mnoho tradiénych tekovskych sedliackych domov s
jednotnym architektonickym §tylom — povéacsSine dvojosovym Stitovym priecelim do uli¢ného
priestoru, s primeranym ornamentom priecelia, podlubia, vechodov i hospodérskych pristavieb, pricom
reSpektovali prirodzent moduléciu terénu orientdciou hmot samotnych stavieb v urbanistickej
Struktire okolo navrsia Varhed’

- pri revitalizacii obce postupne eliminovat’ provizérne, neestetické a nehygienické hospodarske stavby
chlievov, mastali, kurinov, latrin a pristreSkov vo dvoroch a zdhradach rodinnych domov, ktoré
devastuju vizualne ale najma hygienicky vnutorné prostredie obytnych zon obce a vedu k jej stagnacii
a nahradzat’ ich trvalymi objektami, cielene a esteticky zakomponovanymi /architektom/ do zastavane;j
plochy domu - v rdmci riadeného procesu v legalnom stavebnom konani

- zabezpecit’ ochranu vSetkych /v texte 1 obrazovej prilohe hlavného textu/ uvedenych pamiatkovo
chranenych objektov a umeleckych diel a zachovat’ ich pre buduce generacie

- reSpektovat’ zdkon NR SR ¢.49/2002 Z.Z.o ochrane pamiatkového fondu a pri realizacii a
uplatiiovani UPN-O v praxi pri kazdej stavebnej ¢innosti, ktora si vyzaduje zemné prace, v predstihu
vyziadat’ stanovisko prislusného Krajského pamiatkového tiradu v Nitre vo vzt'ahu k moZnostiam
narusenia archeologickych nalezisk /vid’ Stanovisko KPU v Nitre NR-05/1326-206364/Kot k Zadaniu
z22.8.2005/

- postupne vytesnit’ z obytného izemia obce také vyrobné prevadzky, ktoré zatazuji svoje sucasné
prostredie negativnymi stresovymi javmi a vizudlne i funkcne toto uzemie obce znehodnocuji z
pohl'adu historického vyznamu miesta a jeho cielovej podoby, ktort UPN-O sleduje

- dobudovanim kanalizagnej siete obce a odvedenim splaskov cez COV do recipientu v buducnosti
vyrazne odbremenit’ zivotné prostredie obce likvidaciou presakujucich Zimp a hnojisk vo dvoroch
rodinnych domov a ostatnych tekuty odpad produkujucich prevadzok v uzemi

- dosledne separovat’ vSetky vyprodukované odpady v obci a zabezpecit ich pravidelny odvoz na
skladky alebo recyklaciu, eliminovat’ divoké skladky na periférii obce /osobitne v rie€nej nive/ a tym
prispiet’ k znizeniu rizika kontaminacie pddy a kvalitnej podzemne;j 1 rienej vody

- plynofikovat’ rozvojové plochy vSetkych funkcii tak, aby nedochédzalo k nadmernému
znecistovaniu ovzdusia navratom k spal'ovaniu tuhych paliv v nononavrhovanych lokalitach

zastavby /prevazne RD/

- chranit’ vSetky nizSie uvedené formy verejnej 1 neverejnej zelene v obci a celom katastri,
rekultivovat’ neudrziavané a zaburinené plochy, vysadzat’ liniova zelei pozdiz dopravnych koridorov a
tak zachovavat’ prirodzené prostredie biodiverzity.

Opatrenia na ochranu sidelnej zelene podl’a jej kategorii:

verejnd zeleri — parcik pri pamétniku 1.a2.sv.vojny a SNP, par¢ik na Namesti SNP, par¢ik na
Namesti 9.méja
Opatrenia: - pravidelnd tdrzba , odborné oSetrovanie a priebezné Cistenie parku, rekonstrukcia
vnutornych komunikac¢nych ploch a detskych ihrisk, zruSenie neestetickych oploteni,
tvorba kompozicnej zelene, vyber vhodnych drevin, inventarizicia zelene
uli¢nd zeleii — stromy a zatravnené rigoly pozdiZ miestnych komunikécii
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Opatrenia:- po realizacii peich komunikacii pozdiz presnejsie vymedzenych miestnych cestnych
komunikécii stanovit’ zakladné prvky tvorby a starostlivosti o uli¢nu zelen — kosenie,
vysadba dopliiujucich drevin na miestach kde chybaji, prehodnotit’ funkciu rigdlov na
odvadzanie dazd’ovej vody, ak nie je funkcny, zasypat’ a ozelenit’/ predpokladom je
realizacia kanalizacnej siete / ak ostane funkény tak zabezpecit’ jeho prietocnost’ a Cistotu
,pravidelné odborné oSetrovanie stromov, ich inventarizacia, odstraiiovanie listia

vyhradend zeleft — v ohradenych aredloch MS, 78, zdravotnickych zariadeni, kostola a farského

uradu

Opatrenia: - pravidelnd udrzba a Cistenie, inventarizacia a revitalizdcia odbornym zasahom,
rekonstrukcia oploteni, v opodstatnenych pripadoch doporu¢ujeme prehodnotit’ existenciu
oploteni, vyznam kompozi¢nej — cielene vytvaranej estetickej a hygienickej - zelene vo
vizbe na existujuce uvedené stavebné objekty

Specidlna zelefn — v okoli cintorina na svahoch byvalého hradného kopca

Opatrenia: - odstranit’ nevhodné dreviny, ponechat’ a doplnit’ vhodné stabilizujice dreviny, tdrzba,
pravidelné Cistenie, zamedzenie vyhadzovania smeti do svahu, kompozicné zelen — jej
vyznam spoc¢iva v dominantnom postaveni v sidle, vymedzujicom cast’ hranice
historického jadra — primeranost’ druhovej skladby, vzrastu, farebnosti, koreniovej sustavy

sukromné zahrady — v zadnych nezastavanych castiach sukromnych parciel RD

Opatrenia: - okrasné a uzitkové zdhrady na sukromnych parcelach mozno revitalizovat’ pomocou
osvety, pozitivnymi prikladmi, odbornymi prednaskami - s doporu¢enym sortimentom
ovocnych stromov a okrasnych drevin, vyli¢enie hnojisk, neodbornych kompostov,
zabezpecenie nepriepustnosti zaimp do podlozia, likvidacia neestetickych drobnych
hospodarskych stavieb v prospech narastu zelenych ploch zahrad, minimalizacia
spevnenych ploch dvorov, prijazdovych ciest ku garazam a drobnym stavbam, oSetrovanie
okrasnych a ovocnych stromov proti Skodcom a chorobam.

C.7 Vymedzenie zastavaného izemia obce v Zmenach a doplnkoch ¢.1
UPN obce Stary Tekov navrhuje nasledovné nové vymedzenie hranic zastavaného tizemia /ZU/

- SZ hranicu tvori vzdu$né vedenie 22 kV v lokalite Dateliniska, pretinajiic are4l bazantnice Tassat,
v pokragovani po existujucej hranici ZU pozdiz zdhrad RD Hronskej ulice smerom ku kompe

- JZ hranicu tvori existujtica hranica ZU na konci zahrad RD Prievozskej ulice, okolo arealu
amfiteatra, pozdiz futbalového $tadiona aZ do rieky Hron

- JV hranicu tvori pévedny obrys obytného uzemia Mladeznickej a Pol'nej ulice v pokra¢ovani
existujucej hranice pozdiz zahrad Palarikovho radu po kanal Perec a okolo pol'nohospodarskeho
druzstva k $tceste I11/05156

- SV hranicu tvori €ast’ vzdusného vedenia 22kV nad budicim priemyselnym parkom, zalamuje sa
poza areal susi¢ky tabaku a pokraduje pozdiz kandla Perec k mostu , d’alej lemuje zahrady RD ulice
Na lukach, obchadza navrhované obytné uzemie PFC 12 a severne obchadza areél sklenikového
hospodarstva aZ po vzu$né vedenie 22kV, ktorym sa ohrani¢enie ZU uzatvara.

C.7/1 Vymedzenie zastavaného uzemia obce v Zmenach a doplnkoch ¢.2
UPN obce Stary Tekov navrhuje nasledovné nové vymedzenie hranic zastavaného uzemia /ZU/

- SZ hranicu tvori bezo zmeny vzduiné vedenie 22 kV v lokalite Datelinisk4, pretinajic aredl
bazantnice Tassat,v pokradovani po existujucej hranici ZU pozdiZ zdhrad RD Hronskej ulice
smerom ku kompe

- JZ hranicu tvori bezo zmeny existujuca hranica ZU na konci zdhrad RD Prievozskej ulice, okolo
arealu amfiteatra, pozdiz futbalového $tadiona az do rieky Hron

- JV hranicu tvori povodny obrys obytného uzemia Mladeznickej a Pol'nej ulice v pokracovani
existujucej hranice pozdiz zahrad Palarikovho radu po rozhranie p.¢.1744/4 a 1745/4, potom sa
hranica ZU odklafia juznym smerom po pol'n cestu p.¢.1754, d’alej na vychode pol'na cesta
p.€.1755/1 a okolo pol'nohospodarskeho druzstva k $tceste 11I/1545

- SV hranicu tvori bezo zmeny €ast’ vzduSného vedenia 22kV nad budicim priemyselnym parkom,
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zalamuje sa poza areal susi¢ky tabaku a pokra¢uje pozdiz kanala Perec k mostu , d’alej lemuje
zahrady RD ulice Na lukach, obchddza navrhované obytné tizemie PFC 12 a severne obchddza areal
sklenikového hospodarstva az po vzdusné vedenie 22kV, ktorym sa ohrani¢enie ZU uzatvara.

C.8 Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych vizemi — v ZaD ¢.2 bezo zmeny

Osobitna ochrana uzemia v zmysle 3.Casti Zdakona NR SR ¢.543/2002 Z.Z o ochrane prirody a
krajiny v zneni neskorsich predpisov/chranena krajinna oblast, narodny park, chraneny aredl,
prirodna rezervacia alebo prirodna pamiatka/ sa v katastri obce Stary Tekov nevyskytuje.
Ucelom tohto zakona je viak utvarat podmienky na trvalé udrziavanie, obnovovanie a racionalne
vyuzivanie prirodnych zdrojov, zachranu prirodného dedicstva, charakteristického vzhladu krajiny
a na dosiahnutie a udrzanie ekologickej stability. V zmysle tejto filozofie je potrebné, aby UPN
obmedzoval alebo zabranoval takym zasahom do uzemia, ktoré by poSkodili alebo natrvalo znicili
prirodné bohatstvo rieSené¢ho tzemia.
Do kategorie zvySenej ochrany spada zdaplavové uzemie Hrona.
Hron je zaradeny podl'a narodnej ekologickej siete NECONET do kategorie hydrického biokoridoru
nadregionalneho /narodného/ vyznamu, spadajuci pod legislativnu ochranu v rdmci spracovania
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability.
V tizemi obce bola do kategorie Uzemia a Gasti prirody s predpokladom vyhlasenia za chranené podla
zakona €.543/2002 Z.z.o ochrane prirody zaradenda KOMPA/55/CHPYV.

V obci Stary Tekov plati vS§eobecne 1.stuperi ochrany prirody a krajiny,

podrla ktorého sa vyzaduje suhlas orgédnu ochrany prirody na umiestiiovanie skladok hnojiv,
zasypavanie a odvodinovanie mociarov, jazier, mokradi a inych pozemkov, tazba tfstia, raseliny, bahna
a hliny, zdmerné krizenie rastlin a zivocichov, rozsirovanie nepdvodnych druhov inej geografickej
prislusnosti, pouzivanie dravych vtakov na lov, chov a pestovanie chranenych zivocichov a rastlin,
zriad’ovanie chovnych a rehabilitacnych stanic Zivo¢ichov, ZOO, zoologickych kutikov, botanickych
zahrad a arborét, umiestiiovanie a druhové zlozenie drevin pred vysadbou na verejnych priestranstvach
a vol'nej krajine mimo lesa a ploch s pol'nokulturami, umiestiiovanie a rozSirovanie zahradkarskych

a chatovych osad, osddzanie reklamnych tabal’ a zariadeni, vylepovanie plagatov a umiestiiovanie
putaCov mimo zastavby obci, letecka aplikacia chemickych latok a hnojiv, plavenie dreva po vodnych
tokoch, masové Sportové, rekreacné a iné spolocenské podujatia mimo zastavby obci a vyhradenych
Sportovych a rekreanych arealov, zriad’ovanie a rozSirovanie arealov uréenych na vojenské
zariadenia, obranu a bezpe€nost’ Statu, branny vycvik, CO a PO, vypal'ovanie travnych porastov.

Zdkon ¢.364/2004 Z.z. o voddach /vodny zdakon/ v zneni neskorSich predpisov upravuje opatrenia na

ochranu podzemnych vodnych zdrojov, prirodzenej akumulécie , povrchovych véd, vodnych tokov

/Hron a Hroncek/, vodohospodarskych diel /vodné dielo Kozméalovce, kandl Perec a uprava brehov

rieky Hron/, hydromelioracnych stavieb /zavlah Perec 3 a V.Kozmalovce I.a odvodiovacich kanalov

B- starotekovsky a C- starotekovsky/a zabezpecuje ochranu pred povodnami.

Pri zabere pody s hydromelioracnymi alebo odvodnovacimi stavbami v pripade vydania stihlasu

spravnym organom so zmenou funkéného vyuzitia uzemia podl'a § 13 zdkona 220/2004 Z.z. a

nasledne rozhodnutie o odiati parciel podla § 17 uvedeného zakona, je potrebné:

- dorucit’ rozhodnutie spravcovi vodného diela t.j. Hydromelioracie $.p., pre upresnie udajov o pode
pod zavlahami

- zaviazat' investora stavby k prekladke Casti podzemnej rarovej siete tak, aby vodna stavba zostala
nad’alej funkéna a prevadzkyschopna

- ak nie je mozna prekladka podzemnej Casti riirovej siete, investor musi reSpektovat’ vodnu stavbu a
dodrzat’ ochranné pasmo od osi zavlahového potrubia (min.5m), ktoré stanovi Odbor spravy a pre-
vadzky HMZ. V uvedenej vzdialenosti neumiestiiovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat
stromy a kriky. Spravca vodného diela ma pravo pristupu k vodnej stavbe za icelom vykonania
nevyhnutnych oprav.

- vSetky inzinierske siete realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,, Krizovanie a subehy
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melioracnych zariadeni s komunikéciami a vedeniami‘

- v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim moznost’ zruSenia Casti potrubia bez nahrady novym,
je potrebné pred vydanim stavebného povolenia zaviazat’ vlastnika parcely, majetkopravne vyspo-
riadat’ so sprdvcom vodnej stavby Cast’ rirovej siete v zmysle §45 a §45a) zadkona ¢.92/1991 Z.z..
Ukoncenie a odpredaj Casti rurovej siete nesmie mat’ za nasledok znefunkénenie zostavajicej Casti
vodnej stavby.

- nakol'ko zavlahové stavba je podl'a zékona o vodach stavba vo vlastnictve Statu, stihlas s likvidaciou
a odpredaj Casti zavlahového potrubia schval'uje Ministerstvo podohospodarstva SR.

- pripadné vypustanie akychkol'vek odpadovych vdd do kandla je potrebné konzultovat’ so spravcom

- projektova dokumentéciu stavieb a vSetkych inzinierskych sieti, ktoré sa dotkni podzemného
zavlahového potrubia (kriZovanie a subeh) a odvodiovacieho kandla je potrebné predlozit’ na
vyjadrenie spravcovi.

Vodné zdroje a oblasti prirodzenej akumulécie vod st chrdnené ochrannymi pasmami, ktorych naklady

znasa prisluSna vodohospodarska organizacia.

Obec Stary Tekov nema vlastné zdroje ani vlastni akumulaciu, voda je dopravované z vodného zdroja

Cajkov cez AT-stanicu v Hronskych Kla¢anoch.

Vypustanie odpadovych a zvlastnych vod do povrchovych a podzemnych vod je podmienené dodrza-

nim pripustného stupna znecistenia, bez ohrozenia kvality povrchovych alebo podzemnych vod.

Pre ochranu obci Stary a Novy Tekov boli v rkm 69,50-71,30 vybudované ochranné hradze, zabranu-

juce inundacii tizemia.

Vodohospodarske diela podliehaji ochrane v zmysle §40 citovaného zakona, ktory zakazuje:

- vkladat’ do vodohospodarskych diel alebo ich bezprostrednej blizkosti vkladat’ predmety

spdsobujuce ohrozenie plynulosti tokov, ich nezavadnost’ a bezpec¢nost’

- tazit zeminy z ochrannych hradzi, vysadzat’ na nich dreviny, past’ na nich alebo prehanat’ cez ne

hospodarske zvierata, jazdit' po nich vozidlami vSetkého druhu

- poskodzovat sucasti tychto diel, zasahovat’ do nich inou vystavbou, nestivisiacou s ich

vodohospodarskou funkciou.

Bez povolenia vodohospodarskeho organu je mozné nasledovné nakladanie s vodami:

drobny odber a zachytavanie povrchovej vody, odklon toku ako ochrana pred zaplavou

nehnutel'nosti

plavba a plavenie dreva

- pouzivanie banskej vody

- docasné stavby, zariadenia alebo ¢innosti pocas cvicenia silovych zloziek Statu,

priCom nesmu byt poSkodzované brehy, vodohospodarske diela a zariadenia, chovné rybné zariadenia,

akost’ a nezdvadnost’ vdd, prirodné prostredie, odtokové pomery, ani chranené prava inych.

Povolenie vodohospoddrskeho organu sa vyZaduje na:

- odber povrchovych a podzemnych vod

- vypustanie odpadovych vod do povrchovych alebo podzemnych vod

- vypustanie zvlastnych vod

- vysadzanie, stinanie a odstrafiovanie stromov a krov v zatopovych tizemiach

- taZbu piesku, Strku, bahna, s vynimkou lie¢ivého bahna, okruhliakov a pod. z koryt

- geologické a hydrogeologické prace v zatopovych pasmach.

- stavby a zariadenia vo vodnych tokoch a v ich korytach a na pozemkoch pri nich a ich zmeny

- zriad’'ovanie dial’kovych potrubi, skladov, nadrzi a skladok ohrozujucich akost’ vody, na stavby

umoziiujuce podzemné skladovanie 1atok a zemskych dutinach a na stavby komunikacii a na ich
zmeny

- umiestiiovanie zariadeni nesltiZiacich plavbe ani na spravu vodného toku na vodnych tokoch mimo

obvodu pristavov

- stavby a na dobyvanie nerastov, taktieZ zemné prace v zatopovych Uzemiach, v chrdnenych

oblastiach prirodzenej akumulécie vod a v ochrannych pasmach

- zasypanie odstavenych ramien vodnych tokov a vymolov

- stavby vo vzdialenosti do 15m od vzdusnej péty ochrannej hradze vodného toku.
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Ochranné pasmo odvodiiovacich kandlov je min.5m od brehovej Ciary kandlov.

Ochrana pody a luZnych lesov:

— celoplos$ne zabezpecit’ uzemnu ochranu vysokoprodukénej ornej pddy pred kontaminaciou a
neodovodnenym liniovym alebo rozsiahlym plosnym urbaniza¢nym rozvojom formou zbytocnych
zaberov PPF

— celoplos$ne zabezpecit’ stromovu vegetaciu ochrannych lesov, stabilizujicich brehy Hrona pred
neodévodnenym vyrubom alebo inym poskodzovanim.

Aktualizicia UPN-O v podobe Zmien a doplnkov ¢&.1 v siilade s poZiadavkou Krajského viradu ZP —

Odboru ochrany prirody, krajiny a odpadového hospoddrstva zo diia 30.5.2012, ako aj Stitnej

ochrany prirody SR — Regiondlneho centra ochrany prirody v Nitre zo dria 29.5.2012 akcentuje

potrebu vyélenenia ploch v celej di¥ke vodného toku Hron v k.ii.obce Stary Tekov pre doplnenie

drevinnej vegetdcie vSade tam, kde tdato absentuje, alebo bude odstranena stavebnymi zasahmi v

suvislosti s budovanim ochrannych hradzi v ramci vystavby MVE, ktord sa uz, zapocala. Drevinna

vegetdcia bude doplnend v priestore za vonkajSou hradzou — vid’ jej schematické vyznacenie vo
vykresovej Casti tohto UPN-O.

Ochranné pasma kulturno-historickych pamiatok v zmysle Zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu:

V obci sa nachadzajii nasledovné narodné kultirne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR:

1 - Pomnik na pamdt padlych v oboch svetovych vojndach a v SNP

2 - Archeologicka lokalita Varhegy — Hradisko slovanské a Varhegy-cintorin

3 - Susosie Kalvarie

4 - Kostol Nanebevzatia P.Marie

5 — Pomnik Jana Palarika

Okrem uvedenych narodnych kulturnych pamiatok je v Supise pamiatok na Slovensku z r.1969
uvedena nasledovna kultirna pamiatka:

6 - Socha sv.Anny

Pre ochranu pamiatok &.1,4 a 6 je v UPN —O v grafickej Gasti vyznaené spolo¢né ochranné pasmo
nezastavatelného uzemia

Pre ochranu pamiatky &.3 je v UPN —O v grafickej &asti vyznadené ochranné pasmo nezastavatelného
uzemia

Pre ochranu potencialnych archeologickych nalezov v priestore cintorina /¢.2/ a jeho najblizSieho
okolia je v grafickej dasti UPN-O vyznaGené ochranné pasmo nezastavatelného tizemia, s vynimkou
stavieb, stvisiacich s prezentaciou archeologickych néalezov, akymi st napr.rekonstrukcia podvodnych
objektov hradu , valu a pod.

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras:
Cesty III. triedy /mimo intravilanu obce/: ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikécii : ochranné pasmo na obe strany od osi cesty ~ 15m

Ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle Zakona ¢.656/2004 Z.z.:

V energetike reSpektovat’ koridory a ochranné pasma existujucich liniovych stavieb a trafostanic:

— od 1 kV do 35 kV vzdu$né vedenia vo zvislej rovine po oboch stranach od krajnych
vodicov elektrického vedenia — 10m, v lesnych priesekoch moze byt tato vzdialenost’ — 7m

— od 1 kV do 110 kV kéblového vedenia uloZzeného v zemi od krajného kéabla po oboch stranach
trasy kablového vedenia — Im

— od 1 kV do 110 kV zavesného kablového vedenia od krajného vodi¢a na kazdu stranu —2m

— ochranné pasmo elektrickej stanice je vymedzené zvislymi rovinami vo vodorovnej vzdialenosti
kolmo na oplotenie alebo obstavant hranicu objektu trafostanice — 30m
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— ochranné pasmo trafostanice vysokého napitia od konstrukcie trafostanice — 10m

Ochranné pismo nadzemného 400kV vedenia V491/492 V. Dur-Levice-H.Zdaitia/v sprive SEPS

Bratislava/:

- 20m od krajného vodica na obidve strany pri napati 220k

kde je zakazané:

- zriad'ovat stavby, konstrukcie a skladky

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vysSkou nad 3m

- vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vyskou nad 3m vo vzdialenosti 2m od krajného vodica
vzdu$ného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladnovat’ 'ahko horlavé a vybusné latky

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce bezpecnost’ 0s6b a majetku

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost’ a spol'ahlivost’ prevadzky sustavy

- vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou nad 3m vo vzdialenosti nad 2m mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nem§zu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia.

Vlastnik pozemku uvedenej trasy je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vedenia pristup a prijazd

k nemu — vol'ny pruh /bezlesie/ v §.4m.

Ochranné pasmo Produktovodu 920 KPacany - DN 250 — 300m obojstranne od osi /previdzkuje

SLOVNAFT, a.s./

- zakaz zriad'ovat’ objekty osobitnej doleZitosti, tazné jamy prieskumnych a tazobnych podnikov a
odvaly

V ochrannom pasme potrubia je zakdzané do vzdialenosti od osi potrubia:

- 200m zriad’'ovat’ na vodnom toku mosty a vodné diela

- 150m pozdiz potrubia suvisle zastavat’ pozemky, stavat’ d’al’sie dolezité objekty a budovat
Zelezni¢né trate

ZaD ¢.2 navrhuju najblizsie stavby RD vo vzdialenosti min.165,6m od osi produktovodu.

- 100m stavat’ akékol'vek stavby

- 50m stavat’ kanaliza¢nt siet’

- 20m stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horlavych latok I.a IL.triedy

- 10m vykonavat ¢innosti, najmi vykopy, sondy, odpratavanie a navrSovanie zeminy a vysadzanie
stromov, ktoré by mohli ohrozit’ bezpec¢nost’ potrubia a plynulost’ prevadzky.

Elektrické vedenie moZzno zriad’'ovat’ najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa zachovali

ochranné pasma podla §36 citovaného Zakona ¢.656/2004 o energetike a o zmene niektorych

zakonov .

V zabezpecovacom pasme produktovodu sa mézu vykondvat’ bezné pol'nohospodarske prace spojené

s pestovanim a zberom obilnin, d’atel'oviny, zeleniny, okopanin, 'anu, pasenim dobytka a ¢innosti

spojené s prevadzkou existujucich a vystavbou novych dial’kovodnych potrubi, pokial’ su tieto prace

a ¢innosti vykonavané tak, Ze neohrozuju bezpecnost’ a plynulost’ prevadzky produktovodu.

Produktovodné vedenia su zaradené do skupiny objektov osobitnej dileZitosti, preto nerespektovanie

uvedenych ochrannych pdasiem moZe viest’ k ndasledkom s vel’kymi materidalnymi Skodami.

C.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asaniciu a na chranené ¢asti krajiny
Verejnoprospesné stavby budu vymedzené v UPN obce v sulade s platnou legislativou a budi
sucast'ou VZN obce, ktorym sa schvali izemny plan. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat’
aj potrebné plochy a zabezpecit', aby neboli zablokované Ziadnym inym nariadenim. Z prieskumov
a rozborov zastavaného tizemia obce a navrhu rozvojovej koncepcie vyplynuli nasledovné
verejnoprospesné stavby:
- Premostenie rieky Hron pre ucely komunika¢ného prepojenia historickej i buducej aglomeracie
Stary a Novy Tekov v mieste pdvodného mostu — dneSného brodu- s napojenim
na Prievozsku ulicu
— Mala vodna elektrareri na rieke Hron v zapadnom cipe obce s dopravne limitovanym
premostenim cez Hron pre ucely MVE — t.¢.vo vystavbe
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- Vybudovanie kanalizaénej siete obce a jej vyustenie do COV s alternativnym zatistenim vo
viacerych uvazovanych alternativach /vytstenim do Hrona juZne od obce, napojenie na COV
- Obsluzna a pristupova komunikécia dizky cca 313m pre novia IBV v PEC 2 s napojenim na
Hviezdoslavovu ulicu a cez VPS 6 — novy most cez riecku kanal Perec —na VPS 5
- Obsluzna a pristupova komunikacia dizky cca 215m /vratane chodnikov a IS/ pre novii IBV v
PFC 3 s napojenim na Kamennu branu a cez VPS 6 — novy most cez kanal Perec - na VPS 4
- Navrhovany prepojovaci most /vratane chodnikov/ dizky cca 15m medzi dvomi zénami IBV
v PFC 2 a 3 cez riecku Perec
- Obsluzna a pristupova komunikacia /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 230m pre novi IBV
v PFC 6, prepajajiica Kovacovu ulicu so slepou ulickou juzne od Kultirneho domu
- Obsluzn4 a pristupova komunikacia /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 265m pre novi IBV
v PFC 10 s napojenim na Ulicu Janka Kral'a, vyhl'adovo aj novym mostom s obytnym uzemim
PFC Al
—  Obsluzn4 a pristupova komunikacia /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 1190m pre nova
IBV v PFC 12 s napojenim na $tatau cestu I11/1545 smer vel'ké Kozmalovce
—  Uprava sirkovych parametrov mostu cez kanal Perec na ceste I1I/1545 na rozhrani PFC 2,3,13 a
17 v smere na Velké kozmalovce /Hviezdoslavova ulica/
— Uprava irkovych parametrov mostu cez kanél Perec na ceste I11/1545 na rozhrani PFC
9,10,14,15 a 18 v smere na Hronské Kl'acany
- Obsluzna a pristupova komunikécia /vratane chodnikov a IS/v dizke cca 300m pre navrhovant
vyrobnu zénu PFC 18 za vychodnym mostom cez kanal Perec
- Rekonstrukcia centralnej Tekovskej ulice do podoby skl'udnenej komunikacie Centralnej zoény
obce a parametrami obytnej zony s prioritou chodcov a parkovym mobilidrom
- Uprava sirkovych parametrov v trase navrhovanej nahradnej komunikacie, ktora odbremeni
CZO od ¢&asti dopravy vedicej v su¢asnosti centrom popred ZS v rozsahu od krizovatky
Druzstevny rad - cez Stefanikovu, Prievozsk, Postovy rad a Kovacovu ulicu
- Dobudovanie Sportovo-rekreacnej zony obce na zapadnom okraji PFC 11/B/a PFC 5
- Vybudovanie a vyznacenie cyklotras v ramci koncepcie Mikroregionu-zdruzenia vidieckeho
turizmu Hron, spracovanej v 01/2001
Planovana regulacia rieky Hron, ochranné hradze proti zaplavam.
ZaD ¢.2 rozSiruju potrebu verejnoprospesnych stavieb o nasledovné budice investicie:

- Obsluzna a pristupova komunikacia v PFC ,,C* pre napojenie novej IBV v PFC 19 vratane
chodnika a IS dizky 294m s napojenim na cestu I11/1545 smer Velké Kozmélovce

- Obsluzné a pristupové komunikécie novej IBV v PFC 19 vratane chodnikov a IS v dizke
1.082m s napojenim na komunikéacie VPS 19 a VPS 21

- Obsluzna a pristupova komunikacia v PFC D2 pre napojenie novej IBV v PFC 19 na MOK 7,5/40
v dizke 534m.

Vyhladovo UPN-O doporucuje rezervovat plochu na severny obchvat obce v linii 22kV elektrického

vedenia nad severnym okrajom intravilanu.

Chranené Casti krajiny st podrobnejsie uvedené v Casti C8.

C.10 Urdenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény alebo
urbanisticku Studiu

Uzemny plan obce Stary Tekov navrhuje na podrobnejsie riesenie nasledovné vymedzené ¢asti

uzemia, ktoré si vzhl'adom k svojmu vyznamu vyzaduju spracovanie v rozsahu uzemného planu

zony alebo samostatnou dokumentaciou formou urbanistickej stidie, ktord by urcila najvhodnejsiu

alternativu budticej podoby parcialnej casti intravilanu obce.

Z prieskumov a rozborov, Zadania a Navrhu UPN-O vyplyvajii tieto lokality:

1 - Centralna ¢ast’ obce vratane historického jadra - v rozmedzi od amfiteatra po Namestie 9.maja,

aktualizovanie o medziCasom zrealizovanu upravu pred KD, ktora sa nachadza v PFC 1 o
ploche 19,521 ha
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2 - Zobna kompaktnej IBV v SV cipe intravilanu obce — severne nad ulicou Na Lukach, ktora sa
nachadza v PFC 12 o ploche 6,234 ha
3 - Rekreatno-§portova zona pozdiZ rie¢nej nivy - JZ od centra obce vo vizbe na premostenie
rieky Hron a Hroncek a malt vodnu elektraren, ktord sa nachadza ¢iastocne v PFC 5,11 a 12
o ploche 5,808 ha
4 - Zbna intenzifikovanej zéstavby vo vnutornych zdhradach obojstranne okolo regulovaného
kandla Perec severne od centra obce — medzi ulicami Druzstevny rad a Na lukach, ktora sa
nachadza v PFC 2 a 3 o ploche 2,674 ha
5 - Zona intenzifikovanej IBV juzne od centra v prepojeni Namestia SNP a Kovacovej ulice, ktora
sa nachadza na JV upiti navrsia Varhed’ v PFC 6 o ploche 1,560 ha
6 - Zoéna vyroby vo vychodnom cipe obce pozdiz &tcesty IT1/1545 Hronské Kladany-Levice,
ktora sa nachadza v PFC 18 o ploche 6,675 ha, alt.aj so zaClenenim arealu PoI'nohospodarskeho
druzstva v PFC 14 o ploche 10,532 ha a SuSicky tabaku v PFC 15 o ploche 0,792 ha.
7 - Zéna kompaktnej IBV v JV cipe ZU obce v rozsahu PFC 19 o ploche 6,633ha v ¢asti Malé
Diely.
C.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
VPS 1 - Premostenie rieky Hron pre ucely komunika¢ného prepojenia historickej i budice;j
aglomeracie Stary a Novy Tekov v mieste povodného mostu — dneSného brodu- s napojenim
na Prievozsku ulicu
VPS 2 - Mala vodna elektraren na rieke Hron v zapadnom cipe obce s dopravne
limitovanym premostenim cez Hron pre ucely prevadzky MVE — t.¢.vo vystavbe
VPS 3 - Vybudovanie kanaliza¢nej siete obce a jej vyustenie do COV s alternativnym zatistenim vo
viacerych uvazovanych alternativach /vytstenim do Hrona juzne od obce, napojenie na COV
VPS 4 - Obsluzna a pristupova komunikécia dizky cca 313m pre nova IBV v PFC 2 s napojenim na
Hviezdoslavovu ulicu a cez VPS 6 — novy most cez kanal Perec —na VPS 5
VPS 5 - Obsluzn4 a pristupova komunikacia dizky cca 215m /vratane chodnikov a IS/ pre nova IBV
v PFC 3 s napojenim na Kamenntl branu a cez VPS 6— novy most cez kanal Perec-na VPS 4
VPS 6 - Navrhovany prepojovaci most /vratane chodnikov/ dizky cca 15m medzi dvomi zénami IBV
v PFC 2 a 3 cez kandl Perec
VPS 7 - Obsluzna a pristupova komunikécia /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 230m pre novi IBV
v PFC 6, prepajajuca Kovacovu ulicu so slepou uli¢kou juzne od Kultirneho domu
VPS 8 - Obsluzna a pristupova komunikécia /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 265m pre novi IBV
v PFC 10 s napojenim na Ulicu Janka Kral'a, vyhl'adovo aj novym mostom s obytnym
uzemim PFC Al
VPS 9 - Obsluzné a pristupové komunikacie /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 863m pre I.etapu
novej kompaktnej IBV v PFC 12 s napojenim na-Stataw cestu I11/1545 smer Vel'ké
Kozmaélovce
VPS 10- Obsluzné a pristupové komunikécie /vratane chodnikov a IS/ dizky cca 327m pre
II.etapu novej kompaktnej IBV v PFC 12 s napojenim na komunikécie VPS 9
VPS 11- Uprava $irkovych parametrov mostu cez kanél Perec na ceste I1I/1545 na rozhrani PFC
2,3,13 a 17 v smere na Vel'ké kozmalovce /Hviezdoslavova ulica/
VPS 12- Uprava irkovych parametrov mostu cez kanal Perec na ceste I11/1545 na rozhrani PFC
9,10,14,15 a 18 v smere na Hronské KTl'acany
VPS 13- Obsluzn4 a pristupova komunikacia /vratane chodnikov a IS/v dizke cca 300m pre
navrhovanu vyrobnu zénu PFC 18 za vychodnym mostom cez kanal Perec
VPS 14- Rekonstrukcia centralnej Tekovskej ulice do podoby skl'udnenej komunikécie Centralnej
zOny obce a parametrami obytnej zony s prioritou chodcov a parkovym mobilidrom
VPS 15- Uprava irkovych parametrov v trase navrhovanej ndhradnej komunikécie, ktora odbrement
CZO od tranzitujucej a ndkladnej dopravy veducej v stiéasnosti centrom popred ZS v
rozsahu od krizovatky DruZstevny rad - cez Stefanikovu, Prievozsku, Postovy rad a
Kovacovu ulicu
VPS 16- Dobudovanie Sportovo-rekreacnej zony obce na zdpadnom okraji PFC 11/B/ a PFC 5
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VPS 17- Vybudovanie a vyznacenie cyklotrds v rdmci koncepcie Mikroregionu-zdruzenia vidieckeho
turizmu Hron, spracovanej v 01/2001

VPS 18- Planovana regulécia rieky Hron, ochranné hradze proti zaplavam
VPS 19 - Obsluzna a pristupova komunikdacia v PFC ,,C* pre napojenie novej IBV v PFC 19

vrdtane chodnika a IS dizky 294m s napojenim na cestu III/1545 smer Vel'ké
Kozmalovce

VPS 20 - Obsluzné a pristupové komunikdcie novej IBV v PFC 19 vrdtane chodnikov a IS v dlzke
1.082m s napojenim na komunikdcie VPS 19 a VPS 21

VPS 21 - Obsluzna a pristupova komunikdacia v PFC D2 pre napojenie novej IBV v PFC 19
na MOK 7,5/40 v dlZke 534m.

C.12 Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb /vykres 3A4 v prilohe /

V Nitre, 07/2022
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