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Dokumentdcia uzemného pldnu obce Opoj — ZMENY A DOPLNKY 05/2021 pozostava z
textovej Casti a grafickej Casti. Obsahuje smernu cast (Al, A2), vyhodnotenie perspektivneho
povuZitia polnohospoddrskej pédy a LPF na nepolhohospoddrske vyulZitie (B) a zavdznu cast (C).

OBSAH SMERNEJ CASTI
Al.  ZAKLADNE UDAJE

V.

DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

A2.  RIESENIE UZEMNEHO PLANU

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
ZAVAINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK
DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

V. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

VIIl.  NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

IX. LESNE HOSPODARSTVO

X. NAVRH RIESENIA ZAUIJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A

XI. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

XII. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Xlll.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

XIV.  VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

XV.  VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

XVI.  ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIROMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A TECHN. DOSLEDKOV

B. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLINOHOSPODARSKEJ PODYA LPF

NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY

A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE
TABULKOVA CAST

SMERNA CAST ndvrhu riesenia UPN obce Opoj pozostava z vykresov:

1

2

Mierka
KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA &.2/1 1:2880
PREHLAD NOVONAVRHOVANYCH LOKALIT OV, SLUZIEB,
REKREACIE A ZELENE 1:25000

C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO

VYUZiVANIA UZEMIA

PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

I.l.  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE BYTOVU VYSTAVBU

2.  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE SLUZBY A OBCIANSKU VYBAVENOST

II.3.  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU

.4, CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE SPORT A REKREACIU

II.5.  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
ZELENE

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

ING. ARCH. MARIAN RUSNAK, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, HRNCIARSKA 12, 900 01 MODRA

Strana
4
4
4

mmmmO\O\O\O\O\mO\O‘I

o0 00 o

o

~O

10

10
10

11
11



UZEMNY PLAN OBCE 0P0J — ZMENY A DOPLNKY 05/2021 ~TEXTOVA A ZAVAZNA CAST — NAVRH SEA

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA
IV.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
IV.2. VODNE HOSPODARSTVO
IV.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA
IV.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED
POVODNAMI
V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTORNO-HISTORICKYCH HODNOT
VL. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV
VI.  ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VIIl.  ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

Xll.  NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Xlll.  VEREJNOPROSPESNE STAVBY

RIESITELSKY KOLEKTiV:
Hlavny riesitel Ing. arch. Marian Rusndk

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : Bc. Bibidna Pirselovd

(Obstardvanie UPN obce v zmysle § 2a zdkona &. 50/1976 Zb. Stavebného zdkona v
zneni neskorsich predpisov, Reg. €. 416)
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Al.  ZAKLADNE UDAJE

Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé
kapitoly a podkapitoly textovej Easti Al. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného pldnu obce
Opoj menia a dopifiajd nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU )
) RieSenim IMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE
UZEMNEHO PLANU doplna o nasledovné odstavce:

Vypracovanie ZIMIEN A DOPLNKOV 05/2021 dzemného plédnu obce Opoj (dalej iba
+~ZMENY A DOPLNKY 05/2021“) objednala v Ing. arch. Mariana Rusndka, autorizovaného
architekta SKA (€. autorizaéného osvedcenia SKA 1449 AA), obec Opoj v zastipeni starostom
obce Mgr. Petrom Bartoviéom, v zmysle § 30 ods. 1 zdkonaé. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstardvania ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 v roku 2021 bola skutoénost, Ze od
schvdlenia Uzemného pldnu obce Opoj v roku 2008 a jeho ndslednych ZMIEN A DOPLNKOV
01/2011 a 02/2012 doslo k dalsim zmendm Uzemno- technickych, hospoddrskych a socidlnych
predpokladov, na zéklade ktorych bola navrhnutd a doplnend koncepcia organizdcie Uzemia,
resp. bolo pofrebné umiestnif verejnoprospesné stavby.

Pripravovand zmena v roku 2021 vyplynula z poZiadavky viastnika pozemku a z
poZiadaviek obce, ktoré mé v obci Opoj zdujem realizovat svoje zédmery. Jej obstaranie bolo
odsUhlasené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj uznesenim €. 82/2021 zo dria 07.07.2021 a je
v sUlade so rozvojovymi zdmermi obce.

Obstardavanie ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 zabezpeduje pre obec Opoj v zmysle § 2a
zdkona ¢&. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov Bc. Bibidna Pirselova,
odborne spésobild osoba na obstardvanie UPP a UPD (reg. &. 416).

Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 sa kapitola Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A
POSTUP SPRACOVANIA vratane jej podkapitol 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUPSPRACOVANIA meni
a doplifia nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE dopifia
o nasledovné odstavce:

Hlavnym cielom ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Gzemného planu obce Opoj bolo v
novych podmienkach prehodnotit redine moznosti vytvorenia novych funkénych pléch pre
sluzby a obé&iansku vybavenost — plochy vybavenosti miestneho (celoobecného) vyznamu.

2. POSTUP SPRACOVANIA
i RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA
doplna o nasledovné odstavce:

Postup spracovania ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opojje v
sUlade s § 30 zdkona €. 50/1976 Ib. o Uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku vzneni zdkona
¢&. 237/2000 Z.z., v zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddzaz vyhldsky MIP SR &.
55/2001 1. z. o Uzemno-pldnovacich podkladoch a Uzemno- pldnovacej dokumentdcii.

Po vypracovani dopliujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali analyzu
skutoéného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit bol vypracovany ndvrh ZMIEN
A DOPLNKOV 05/2021 UPN obce Opoj.

Pred vypracovanim koneé&ného ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 bolo v zmysle zdk.
€. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov
vypracované ,Ozndmenie o strategickom dokumente - ZMENY A DOPLNKY 05/2021 Uzemného
pldnu obce Opoj“. Nasledne ObU IP v Trnave, ako prislusny orgdn vydd rozhodnutie, &i sa
strategicky dokument ,,ZMENY A DOPLNKY 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj*“ v zmysle zdk.
€. 24/2006 1.z v zneni nesk. predpisov bude alebo nebude posudzovat. PoZiadavky dotknutych
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orgdnov vznesené v rdmci zisfovacieho konania budi do koneénom ndvrhu IMIEN A
DOPLNKOV 05/2021 zapracované.

Po verejnom prerokovani ndvrhu ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 UPN obce Opojv zmysle
platnej legislativy bude vypracovany &istopis ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 UPN obce Opoj (so
zapracovanim pripomienok, vznesenych v rdamci prerokovania) a bude predloZieny na
schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Opoj. Schvdlené IMENY A DOPLNKY 05/2021
Uzemného pldnu obce Opoj budu zdvéznym podkladom pre obecné a obvodné orgdny pri
uskuto€rnovani investiénej ¢innosti na tomto Uzemi obce.

Ill. PREDCHADZAJUCA  UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A  JEJ
POUZITELNOST
Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola il PREDCHADZAJUCA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ POUZITELNOST vratane jej podkapitol 1. ZOZINAM
VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VZTAHUJE
NA RIESENE UZEMIE, 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOVa 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH
A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni
> V roku 2011 boli vypracované Zmeny a dopinky 01/2011 UPN obce Opoj, ktoré boli
schvdlené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dia 20.9.2011uzn. &.39/2011 aich zav&éznd
cast bola vyhldsend VIN obce Opoj pod Cislom 3/2011 s Ucinnostou od 5.10.2011.
> Vroku 2013 boli vypracované Zmeny a doplnky 02/2012 UPN obce Opoj ktoré boli schvdlené
v Obecnom zastupitelstve obce Opoj dria 11.6.2013uzn. &. 8/2013 a ich zdvdznd Cast bola
vyhldsend VIN obce Opoj pod &islom 1/2013 s U¢innostou od 26.06.2013.
> V roku 2019 bol vypracovany ndvrh Imien a doplnkov 3/2019 UPN obce Opoj
ktorych zavéznd cast bola vyhldsend vieobecne zdvéznym nariadenim obce Opoj C.
4/2020 zo dna 14.11.2020
» Vroku 2021 bol vypracovany ndvrh Zmien a doplnkov 4/2021 UPN obce Opoj, ktory je
v sUGasnosti pred schvdlenim. SU&astou Zmien a doplnkov 4/2021 UPN obce Opoj je aj
predmet Zmeny 5/2021 UPN obce Opoj - zéna D1-2/D2-2 GREEN |. Z tohto dévodu mézu byt
Zmeny a doplnky 5/2011 UPN obce Opoj schvdlené po schvdleni Zmien a doplnkov 4/2021
UPN obce Opoj.

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 2. SUPISUZEMNOPLANOVACICH
PODKLADOV nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTEENYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH
A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA
UZEMIA SO ZADANIM dopifia o nasledovny odstavec:
ZIMENY A DOPLNKY 05/2021 dzemného pldnu obce Opoj sU v sUlade so Zadanim pre
Uzemny pldn obce Opoj, ktoré bolo schvdlené v Obecnom zastupitelstve obce Opoj driia
07.07.2021 uzn. ¢. 82/2008.

A2.  RIESENIE UZEMNEHO PLANU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej Casti A2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU platného Uzemného pldnu obce
Opoj menia a dopifiajd nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

IMENY A DOPLNKY 05/2021 0Uzemného pldnu obce Opoj (dalej iba ,ZIMENYA
DOPLNKY 04/2021“) sU vypracované v sulade so zdkonom &. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zdkona &. 237/2000 1. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky é&.
55/2001 1. z. o Uzemno-pldnovacich podkladoch a Uzemno- pldnovacej dokumentdcii.
Pozostdvaju z textovej Easti (smernej a zdvdznej) a grafickej Easti a s vypracované ako
samostatnd priloha k platnému UPN obce Opoj.

ING. ARCH. MARIAN RUSNAK, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, HRNCIARSKA 12, 900 01 MODRA 5
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Textovd East ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne
vypustenie niektorych Easti jednotlivych kapitol textu platného Uzemného pldnu (zmeny a
doplnenie je vyznaéené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané).

Grafickd East je spracovand na samostatnych vykresoch (vyrezoch) rieSenej lokality.
Vykres &.2.1 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA je graficky spracovany metédou ndloZky na transparentnom papieri (priesvitke), pod
ktorym je na samostatnom vykrese zobrazeny stav podla plainého Gzemného pldnu a ndsledne
na dalsom vykrese &.2.1 je zndzorneny vysledny stav po ZMENACH A DOPLNKOCH 05/2021 UPN
obce Opo;.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
dopl'ﬁa o nasledovné odstavce:

IMENY A DOPLNKY 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj rieSia Uzemie v jednej
lokalite - ZMENA 05/2021-a. - rieSenim zmeny funkéného vyuiitia plochy. V platnom UPN obce
malo toto Uzemie stanoveny svoju funkénU népli a dochddza v iom k zmene funkéného
vyuiZitia. RieSené Uzemie je v grdfickej €asti vyznacené hranicou rieSeného Uzemia.

V IMENACH A DOPLNKOCH 05/2021 UPN obce Opoj zdroveri dochddza aj k dopineniu
zdvdznych regulativov Gzemného rozvoja stanovenych v platnom UPN obce.

Il. ZAVAINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa v kapitole Il. ZAVAINE REGULATIVY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ ndzov kapitoly a text kapitoly sa nemeni.

IMENY A DOPLNKY 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj su v sulade so zdvdznou castou
platného Uzemného pldnu regiénu TTSK, ktord bola vyhldsend Vieobecne zdvéznym nariadenim
&. 33/2014 17. decembra 2014. Uzemny pldn regiénu TTSK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti
Zastupitelstva TTISK 17. decembra 2014 uzn. &. 149/2014/08 a nadobudol prdvoplatnost v zmysle
zgkona ¢. 50/1976. Ib.o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov dna 19.01.2015.

lIl. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY
Riesenim ZIMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola lll. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A
EKONOMICKE PREDPOKLADY vrdtane jej jednotlivych podkapitol nemeni.

IV. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY ) o o
) RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola IV. ZAUJIMOVE UZEMIE A SIRSIE
UZEMNE VITAHY vrdtane jej jednotlivych podkapitol nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJ
KOMPOZICIE A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1.
HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY, 2. URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE
POMERY, 3. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA a 4. POZIADAVKY NA DOTVARANIE
A ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMNCEPCIE SIDLA nemeni vratane podkapitol : 1.HISTORICKE
SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY, 2.URBANISTICKA KOMPOZICIA A PRIESTOROVE POMERY,
3.ZAKLADNA KONCEPCIA ROZIVOJA UZIEMIA, 4.POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZVOJ
URBANISTICKEJ KOMNCEPCIE SIDLA

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA vrétane jej jednotlivych podkapitol 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA, 2. NAVRH
OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY, 3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE
A VYROBY, 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU a 5. SIDELNA VEGETACIA meni a dopifia
nasledovne:

V ZIMENACH A DOPLNKOCH 05/2021 Gzemného pldnu obce Opoj sa navrhuje &iastkovd
zmena funkéného vyvuiitia v jednej lokalite — D1-2,D2-2, lokalita Green I. - Zmena 05/2021-a. -
k ndvrhu novej funkénej plochy sluZieb a ob&ianskej vybavenosti - B1 - plochy vybavenosti
miestneho (celoobecného) vyznamu - na pévodnej ploche D1 - Sportovych aredlov a D2 -
Rekreaéno-relaxaénych aredlov - ktoré bude zrusend.
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1. NAVRH RIESENIA BYVANIA
Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 1. NAVRH RIESENIA BYVANIA
nemeni.

2. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRA§TRUKTl’JRY
Riesenim IMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 2. NAVRH OBCIANSKEHO
VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY meni.

ZMENA 05/2021-a

K ndvrhu funkénych pléch obcCianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktiry dochddza v
IMENE ¢.05/2021-a. Sportovo-rekreacny komplex s oznadenim D1-2/D2-2 GREEN | podla
platného UPN mal poskytovat komplexné rekrea&no-relaxacné sluzby nie len pre domdcich
obyvatelov ale aj pre SirSie okolie.V zmene ¢.05/2021-a dochddza v zmene funkéného vyuZitia
lokality GREEN I na novy funkénu plochu - B1 - Plochy vybavenosti miestneho (celoobecného
vyznamu), plochy obdlianskeho vybavenia miestneho vyznamu, ktoré slUZia na obsluhu
obyvatelstva a spddového Uzemia s prislusnou vybavenosfou v uréenom rozsahu, vrdtane
prislusného doplinkového vybavenia.

Tabulkovy prehlad lokalit ob&ianskej vybavenosti podla platného UPN a ZMENY 05/2021
v ndvrhovom obdobi : Prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene (do
roku 2030)

C. Nazov lokality Oznacenie Funkéné [\lavrhovanév
r funkcie plochy UPN/IMENE
1. | Nekomer&nd OV — Dom B1-1 oV UPN 2009
starostlivosti a sluzieb
2. | GREEN L. B1-2 oV IMENA 05/2021-a
3. | Komercnd QV, sluzby - Sihot B2-1/B3-1 oV, SLUZBY UPN 2009
4.|Komer&nd OV - JEDNOTA B2-2 oV UPN 2009
5. | Komercnda OV, sluzby - B2-3/B3-2 OV, SLUZBY UPN 2009
POD HAJOM
6. | Komerecnd OV, sluzby - B2-4/B3-3 oV, SLUZBY UPN 2009
DUDVAH
7.|Komeré¢nd OV - B2-5 oV IMENA 02/2012-a
Od Maijcichova
8. | Zberny dvor odpadu - SKLADKA B3-4 SLUZBY UPN 2009
9. | Kompostovisko - SKLADKA B3-5 SLUZBY UPN 2009
10. | Maly Sportovo-rekreacny aredl - D1-1/D2-1 §PORT UPN 2009
OcU REKREACIA
11. | Rekreaéno-relaxaény aredl-GREEN-| D1-2/D2-2 SPORT- UPN 2009
- zrusené - zrusené RELAX
Rekrea&no-relaxadny-aredl- D1-3/D2-3 SPORT UPN 2009
12. | GREEN! - zrusené RELAX ZIMENA 04/2021-a
13. | Verejnd zeleri — SIHOT | E2-1 ZELEN UPN 2009
14. | 1zola&nd zeler — ZBERNY DVOR E3-1 ZELEN UPN 2009
15. | Izolaénd zelen - Za hlavnou |l E3-2 ZELEN IMENA 04/2021-a
16. | Izolaénd zelen - Sihot E3-3 ZELEN IMENA 04/2021-c
17. | Krajinnd zeleri - TRNAVKA E4-1 ZELEN UPN 2009
18. | Krajinnd zelen — PRI STAROM E4-2 ZELEN UPN 2009
POTOKU
19. | Krajinnd zeleri - DUDVAH | E4-3 ZELEN UPN 2009
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3. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 3. NAVRH HOSPODARSKEJ
ZAKLADNE A VYROBY nemeni.

4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa podkapitola 4. NAVRH REKREACIE A TURIZMU
v jednotlivych bodoch nemeni vrdtane podkapitol : 4.1, PREDPOKLADY PRE REKREACIU A
TURIZMUS

4.1. ROZIVOJ TURIZMU A REKREACIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa bod 4.2. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE
doplria v odseku 4.2.1. Sport a rekredcia nasledovne :

4.2.1. SPORT a REKREACIA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 sa odsek 4.2.1. Sport a rekredcia meni a doplrfia
nasledovne (zmeny a doplinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
sU uvddzané):

Sportovo-rekreaény komplex s oznaéenim D1-2/D2-2 GREEN | podla platného UPN by
mal poskytovat komplexné rekreaéno-relaxaéné sluzby nie len pre domdcich obyvatelov ale
qj pre sirsie okolie.

Nd&vrhom v ZMENE 05/2021-a dochddza k zmene funkéného vyuiitia - plochy Sportu a
rekredcie sa menia na plochy vybavenosti miestneho, celoobecného vyznamu.

Plochy ,D1 - Sportové aredly“ a ,D2 - Rekreaé&no-relaxaéné aredly*“ sa menia na plochy
B1 - Plochy vybavenosti miestneho (celoobecného vyznamu) - Plochy obé&ianskeho vybavenia
miestneho vyznamu, ktoré sliZia na obsluhu obyvatelstva a spddového Uzemia s prislusnou
vybavenostou v uréenom rozsahu, vratane prislusného dopinkového vybavenia.

Riesenim ZMENY 05/2021 sa _nemenia nasledovné kapitoly vratane podkapitol :
4.2.2. Individudina rekredcia.

5. SIDELNA VEGETACIA

VII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

VIII. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, CHRANENE UZEMIA

IX. LESNE HOSPODARSTVO

X. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY AOCHRANY PRED
POVODNAMI

X NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
] DOPRAVNE VYBAVENIE

2 ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

3. ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
5

6

7

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
TELEKOMUNIKACIE
) OINAMOVACIE VEDENIA A ZARIADENIA
Xl VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

XIIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM

XIV. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A
DOBYVACICH PRIESTOROV

XV. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

XVI. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIROMEN- TALNYCH,

EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Ing. arch. Marian Rusndk
autorizovany architekt
V Modre, v juli 2021
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B. VYHODNOTENIE PEI}SPEKTI'VNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODYA LPF NA
NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly  textovej Casti  B. VYHODNOTENIE ~ PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POINOHOSPODARSKEJ PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE platného
Uzemného pldnu obce Opoj nemenia vratane podkapitol :

l. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNEHO PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE
ZAKLADNE UDAJE

VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PP

FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

REKAPITULACIA ZABERU PP NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE
TABULKOVA CAST

Pown -~

Ing. arch. Marian Rusndk
autorizovany architekt
V Modre, v juli 2021
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa jednotlivé kapitoly
a podkapitoly textovej Easti C. NAVRH ZAVAINEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA
platného Uzemného plénu obce Opoj menia a dopifiaju nasledovne (zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvéadzané):

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA
Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/20210zemného pldnu obce Opoj sa kapitola .ZASADY
A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA v
jednotlivych podkapitoldch I.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA a
1.2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa kapitola Il.
PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH v jednotlivych podkapitoldch
II.1.CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU,
I1.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A OBCIANSKU
VYBAVENOST, 11.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU, Il.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT A REKREACIU a Il.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA
VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE meni a dopl'ﬁa nasledovne:

I.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU
VYSTAVBU
RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sa podkapitola
II.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYTOVU VYSTAVBU v
jednotlivych statiach 1.1. Bytovd vystavba nizkopodlaznd -rodinné domy - Al a 1.2. Bytovd
vystavba viacpodlaind - bytové domy - A2 nemeni.

I.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A
OBCIANSKU VYBAVENOST

RieSenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného planu obce Opoj sa podkapitola
I.2. CHARAKTERISTKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SLUZBY A
OBCIANSKU VYBAVENOST v jednotlivych statiach 2.1. Plochy vybavenosti miestneho
(celoobecného) vyznamu - Bl, 2.2. Aredly a zariadenia podnikatelskych aktivit, komercie a
sluZieb - B2, 2.3. Aredly a zariadenia obsluzno-vyrobnej vybavenosti- B3 a 2.4. Plochy technickej
vybavenosti - B4 meni a dopifia nasledovne:

2.1 Plochy vybavenosti miestneho (celoobecného) vyznamu B1

Plochy obcianskeho vybavenia miestneho vyznamu, ktoré slUZzia na obsluhu
obyvatelstva a spddového Uzemia s prislushou vybavenostou v uréenom rozsahu, vrdtane
prislusného doplnkového vybavenia, s koeficientom zastavanej plochy max. 0,35, s
koeficientom zelene min. 0,15 z celkovej vymery aredlu a maximdlnou podlainostou 4 +
ustupujice podlazie.

Pripustnd - zakladnd funkcia:

a)

Skolské aredly (8, MS), zdravotnicke aredly, administrativne zariadenia, sprdva, veda, vyskum,
ndpravno-vychovné zariadenia a pod., zariadenia stravovania pre zamestnancov a uzivatelov,
zariadenia pre byvanie v interndtoch, ubytovniach a pohotovostnych bytoch aredlovej
vybavenosti, socidlne sluzby a telovychovnd vybavenost.

Vhodné funkcie:

b)
c)
d)

k objektom vybavenosti patria plochy technickej vybavenosti a prisluiné pesie, cyklistickéa
motorové komunikdcie, parkovacie plochy a gardze pre uZivatelov,

na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s ploSnou a liniovou zelerniou aredlov, zeleri
spevnenych pléch a parkovisk,

moZnost umiestiovat doplnkovu podnikatelskU ¢innost v oblasti obchodu a sluZieb, ktord
nenarusi ¢innost zdkladnych funkcii aredlov.
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Nepripustné funkcie:

e) v aredloch zdkaz umiestnovania zariadeni vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb a zariadeni
dopravy (ako hlavné stavby) a vSetkych druhov cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
obmedzovali zdkladné funkcie aredlov a vyufZitie susednych pléch pre urcené ucely.

Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 05/2021 Uzemného pldnu obce Opoj sa nemenia
nasledovné kapitoly vrdtane podkapitol :

2.2 Aredly azariadenia podnikatelskych aktivit, komercie a sluZieb - B2

2.3  Aredly azariadenia obsluzno-vyrobnej vybavenosti - B3

2.4  Plochy technickej vybavenostiB4

I.3.  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
POLNOHOSPODARSKU A PRIEMYSELNU VYROBU

.4  CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT

II.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE

Il ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

IV.  ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

VI.  ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV

VIl.  ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJSTABILITY, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY

VIIl.  ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

IX.  VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

X.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

XI.  PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA ASCELOVANIE
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

XIl.  NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Xlll.  VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Ing. arch. Marian Rusndk
autorizovany architekt
V Modre, v juli 2021
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