UZEMNY PLAN OBCE

VODERADY

NAVRH

C/ZAVAZNA CAST

OBSTARAVATEL
OBEC VODERADY

JuL, 2022



UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

Dokumentdcia Uzemného pldnu obce Voderady pozostava z textovej casti a grafickej
Casti. Textovd Cast obsahuje smernl €ast (A, B) a zavdzno éast (C).
Zavazna éast ,C“ obsahuje zdsady aregulativy Uzemného rozvoja (C1) a opatrenia
a podmienky na vyuZitie Uzemia (C2). SUCastou zdvdzne] Casti je grafickd East (vykres &. 2
vratane prilohy a vykres ¢. 8).

OBSAH zAVAINEJ €ASTI ,C* strana
C1. ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZIVOJA 4
I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZiVANIA UZEMIA 4
I.1.  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA 4
1.2.  ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA 4
1.3.  PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH 5
3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
OBYTNU ZASTAVBU 5
3.1.1. OBYTNA ZASTAVBA —RD SO ZAHRADAMI BR 5
3.1.2. OBYTNA ZASTAVBA - BYTOVE DOMY BD 8
3.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE OBCIANSKU VYBAVENOST A SLUZBY 10
3.2.1. OBCIANSKA VYBAVENOST MIESTNEHO VYZNAMU OVM 10
3.2.2. OBCIANSKA VYBAVENOST KOMERCNA, PODNIKATELSKE AKTIVITY ASLUZBY  OVS 11
3.2.3. NEVYROBNE SLUZBY NS 11
3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE
VYROBNE UZEMIA A LOGISTIKU 12
3.3.1. VYROBA PRIEMYSELNA A VYROBNE SLUZBY (LOGISTIKA) VPS 12
3.3.2. VYROBA POLNOHOSPODARSKA VP 13
3.3.3. POZEMKY SLUZIACE NA VYROBU POLNOHOSPODARSKU PVP 14
3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE SPORT A REKREACIU ) 15
3.4.1. SPORTOVE AREALY S 15
3.4.2. REKREACNE AREALY R 16
3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE 16
3.5.1. PLOCHY VEREJNEJ ZELENE YAY 16
3.5.2. PLOCHY SPECIFICKEJ VEREJNEJ ZELENE - CINTORINY INVC 17
3.5.3. PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE 2l 18
3.5.4. PLOCHY SUKROMNEJ ZELENE A 18
3.5.5. PLOCHY SPECIFICKEJ SUKROMNEJ ZELENE AN 19
3.5.6. PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE K 19
3.6. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH
PRE DOPRAVNU A TECHNICKU VYBAVENOST 20
3.6.1. PLOCHY DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI DV 20
3.6.2. PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI v 20
1. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA 20
II.L1.  VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA 20
II.2.  SKOLSTVO 21
II.3.  ZDRAVOTNICTVO 21
II.4.  SOCIALNA STAROSTLIVOST 21
II.5.  KULTURA 21
I.6. TELOVYCHOVA,,SPORT A REKREACIA ] ] 21
. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA 21
1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE 21
I.2. VODNE HOSPODARSTVO 21
1.3.  ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA 25
3.1. ELEKTRICKA ENERGIA 25
3.2. PLYN 25
3.3. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE 25
ll.4.  CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI 25
4.1. CIVILNA OCHRANA 25

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA



UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

4.2. POZIARNA OCHRANA 25
4.3. OCHRANA PRED POVODNAMI 26
IV. ZASADY A REGULATiVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT 26
V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV 27
VI. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY 27
VI. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE 29
VI.1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA 29
VII.2. OCHRANA PROTI HLUKU 29
VII.3. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD 30
VIl.4. OCHRANA PODY 30
VI.5. ODPADOVE HOSPODARSTVO 31
VIl.6. ENVIROMENTALNE ZATAZE 31
VII.7. RADONOVE RIZIKO 31
C2. OPATRENIA A PODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA 31
I VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE 31
Il. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi 32
II.1.  OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA 32
2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA 32
2.1. VODNE HOSPODARSTVO 32
2.2. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA 32
1.3.  OSTATNE OCHRANNE PASMA 33
3.1 CHRANENE STROMY 33
3.2 VODNE TOKY 34
3.3 POHREBISKA 34
Il.4.  CHRANENE UZEMIA 34
II.5.  VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV 34
. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY 35
lII.1. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELO-
VANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY 35
2. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY o o ] 35
Iv. VYMEDZENIE CASTI OBCE, PRE KTORU BUDE ZABEZPECENY UZEMNY PLAN ZONY 35
V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB 36
V.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK 36
V.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE 36
2.1. STAVBY PRE VEREJNE OBCIANSKE VYBAVENIE 36
2.2. VEREJINE REKREACNO-SPORTOVE STAVBY 37
2.3. VEREJINA ZELEN 37
2.4. STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE 37
2.5. STAVBY PRE VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA 38
2.6. STAVBY A ZARIADENIA NA SPECIFICKE UCELY 38

GRAFICKA EAST ZAVAINEJ CASTI ,,C* POZOSTAVA Z VYKRESOV:

Mierka
2 KOMPLE)SNY VYKRI;S PRIEST,OROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA SO ZAVAINOU CASTOU 1: 5000

2p PRILOHA K VYKRESU - ZAPLAVOVE CIARY PODLA MAP POVODNOVEHO OHROZENIA 1: 5000
8 SCHEMA ZAVAINYCH CASTi RIESENIA A VPS 1: 5000
RIESITELSKY KOLEKTiV:
HLAVNY RIESITEL ING. ARCH. EVA KRUPOVA
AUTORIZOVANY ARCHITEKT SKA (T005AA)
DIGITALNE SPRACOVANIE BC. PETER SLABY
ODBORNE SPOSOBILA OSOBA : ING. MIROSLAV POLONEC

(OBSTARAVANIE UPN OBCE V ZMYSLE § 2A STAVEBNEHO ZAKONA C. 50/1976 ZB. V INENi NESKORSICH
PREDPISOV, REG. C. 457)

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA



Cl.

UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.2.
2.1.

2.2.

23.

ING.

zASApY A REg-;ULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
. Podporovat sidelny rozvoj vychd&dzajuci z principov frvalo udrzatelného rozvoja,

zabezpecujliceho vyuzitie Uzemia qj pre nasledujice generdcie bez obmedzenia
schopnosti buducich generdcii uspokojovat viastné potreby.

. Pri tvoreni urbanistickej koncepcie vychddzat zo zdvéznych regulativov Uzemného rozvoja

Trnavského samosprdvneho kraja v oblasti Struktiry osidlenia a navrhovanych regiondinych
centier osidlenia zaradenych do ésmej skupiny, ktoré sU uréené predovietkym na byvanie
vo vidieckom prostredi so zdkladnou obcianskou vybavenostou a socidinou starostlivostou, s
lokdlnymi hospoddrskymi aktivitami v primdrnom a tercidlnom sektore, podporujice trvald
starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene pre alokdciu rekreacnych, turistickych,
agroturistickych a oddychovych aktivit.

Pri. ndvrhu priestorového usporiadania vychddzat zprirodnych danosti, jestvujicich
urbanistickych S$truktdr a vdézieb v obci, technickej infrastruktiry ako aj z koncepcie
historickej S$truktury a z celkového stavu bytového fondu, obcianskej vybavenosti a
ostatnych funkcii a plne zapojit do organizmu sidelného Utvaru vietky funk&éné zlozky,
odstranif negativne javy a vytvorit podmienky pre syntézu prednosti vidieckeho typu
byvania.

StruktUru  urbanistickej kompozicie vytvdrat sledovanim hlavnych komunika&nych trds
(kompozicnych osi) a pri tvoreni priestorov a ¢leneni zdstavby zohladnovat jadro obce -
z&nu obcianskej vybavenosti a po jeho obvode rozvijajuce sa obytné zony, zony rekredcie
a sluzieb a zabezpecdit ich vézbu na spojenie s prirodou.

V urbanizovanom prostredi je z hladiska dalsieho kompozicného formovania potfrebné
vnimat obec ako trojdimenziondlnu hmotovo - priestorovy struktiru existujucu v kontexte jej
primérneho prirodno - krajinného rédmca a v ndvrhovom obdobi chrdnit dominantné
vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvysenou pozornosfou pri dotvdrani pristupu
do obce, eliminovat pohladové bariéry prvkami zelene, ktord okrem estetickej bude mat i
funkciu izola&nu.

Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu zastavanych GUzemi, na
zvySovanie kvality a komplexity urbdnnych prostredi a tvarové rieSenie novych a
prestavovanych objektov orientovat tak, aby bol zddérazneny jestvujuci charakter obce,
zamerat zvysenuU pozornost na dotvorenie Struktir v okrajovych polohdch.

Na zabezpecenie harmonického rastu obce je potrebné dosiahnut prepojenie vyznamnych
prirodnych prvkov extravildnu s prirodnymi prvkami v zastavanom Uzemi a s obecnou
zelenou v nadvdznosti na jednotlivé funkéné zlozky v organizme sidla.

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA

Pri koncepcii ¢lenenia zdkladnych funk&énych pléch sledovat také riesenie, ktoré umozini
uspokojovanie ndrokov a potrieb obyvatelov nie len v celom ndvrhovom obdobi (do r.
2055) ale qj v dalsich etapdch vyvojového obdobia (vyhlad), Struktiru funk&énych pléch a
ich rozvoj podriadit vysSie uvedenym podmienkam a vytvorit zékladné funkéné zény s
optimdinym funk&no-prevadzkovym prepojenim a optimdinymi podmienkami pre Zivotné
prostredie v obci.

Pri rozvoji zdkladnych funkcii v organizme obce sa treba zameraf na rozvoj byvania,
komercnej vybavenosti, podnikatelskych aktivit, sluzieb a rekreacno-sportovej vybavenosti s
vytvorenim  vyvdzeného prostredia zodpovedajicej hodnoty pri  respektovani
kultUrnohistorickych objektov a v budicom stavebnom rozvoji sidelného Utvaru vytvorit
podmienky pre ochranu kultUrnych hodnét.

V ndvrhovom obdobi rozvoj obytnej funkcie orientovaf v zastavanom Uzemi ale aj mimo
neho v zmysle navrhovanej koncepcie, pri zachovani charakteru zdstavby, bez
podstatnejich zmien vo vyskovom zénovani a s vytvorenim novych stavebnych obvodov
na volnych plochdch v dotyku so zastavanym Uzemim. resp. v nadmernych zdhraddch za
rodinnymi domami.
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2.4. Rozvoj funkcie obcianske] vybavenosti v ndvrhovom obdobi je potrebné orientovaf do
centrdinej Casti, kde bude sUstredend predovietkym vybavenost vyplyvajica z postavenia
obce a do faziskovych poldh s prevazujicou funkciou byvania v rdmci individudinej bytovej
vystavby, resp. aj ako sUcast RD.

2.6. Ivysenu pozornost bude potrebné venovat nielen verejnému priestoru prilahlému k DK a
obecnému Uradu, ale i priestoru okolo kostola a na novych zdberovych rozvojovych
plochdch obce bude potrebné vytvdrat verejné priestranstvd s dostatocnym Sirkovym
usporiadanim pre zakladanie min. jednostrannych aleji verejnej zelene a dotvorit sidelnd a
krajinnU  zelenn na disponibilnych plochdch z hiadiska kompozicného a priestorovo
prevadzkového.

2.7. Rozvoj podnikatelskych aktivit (vyroby a vyrobnych sluZieb) podporovat prednostne v
jestvujucich polohdch s bezproblémovou moznostou napojenia na dopravnu a technicky
vybavenost.

2.8. S ohladom na zvysenie Sportového potencidlu obce je potrebné dobudovat jestvujice
Uzemie a zabezpecdit gj rozsirenie Sportovo-rekreacnych pléch na okraji obce v kombindcii s
krajinnou zelenou.

2.9. V suvislosti s rekreacénou funkciou je potrebné doplnit $portovo-rekreacny vybavenost
v navrhovanych lokalitdch a vytvorit moznosti pre rozvoj agroturistiky a doplnkovych
Sportovo-rekreacnych aktivit (cykloturistika, jazdectvo, polovnictvo, turistikal).

1.3. PODMIENKY NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH FUNKENYCH PLOCH

3.1. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE OBYTNU
ZASTAVBU

3.1.1.OBYTNA ZASTAVBA - RODINNE DOMY SO ZAHRADAMI .BR“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy ur¢ené na byvanie v obytnych budovdch - rodinnych domoch, uréenych predovietkym
na trvalé rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej cesty, ktoré maju najviac tri byty a
sU umiestnené na samostatnych pozemkoch, vrdtane prislusnej zdhrady (okrasnd a Uzitkovd
zelen).

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ byvanie v objektoch rodinnych domov (RD samostatne stojace, RD v radovej zdstavbe, resp.
RD opierajuce sa o seba bo&nou stenou) s priamym pristupom z jestvujucej cesty, resp. z ulice
v navrhovanej lokalite

b/ stkromnd zelen - zdhrady vrdmci jednotlivych pozemkov rodinnych domov s okrasnym
a UzZitkovym vyznamom

c/ stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu v rdmci pozemkov rodinnych domov (pristresky,
altdnky, bazény, sklady ndradia a pod.)

d/ prislusnd dopravnd a technickd vybavenost v rdmci pozemkov rodinnych domov (vjazdy,
parkoviskd, chodniky, pripojky siefi...)

Podmieneéne vhodné funkcie:

e/ administrativa, obchod, ubytovanie asluzby (zdravotnicke a socidine) ako sUcast objektov
RD vo vyclenenych priestoroch, neprekracujice stanoveny rozsah v rdmci objektu rodinného
domu (max 50% objemu stavby RD) a nenarlU3ajice obyiné prostredie na okolitych
pozemkoch,

f/ prevdadzky remesiel ako sucast objektov RD vo vy&lenenych priestoroch (max 50% objemu
stavby RD) bez negativnych vplyvov na zZivotné prostredie a susednu obytnu zdstavbu,

g/ polnohospoddrske cinnosti v malom rozsahu na Urovni malovyroby ako sUcast obytnej
funkcie na plochdch sukromnych zdhrad (rastlinnd vyroba, drobnochov hospoddrskych
zvierat vo vzdialenosti zamedzujucej negativny vplyv na okolitu obytnu zdstavbu),

Nepripustne funkcie:

h/ vsetky druhy auto sluZieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvdarne aut, autobazdre,
auto poziCovne...), stoldrske dielne a dielne iného charakteru rusiace hlukom, prachom,
dymom, zdpachom a vibraciami,

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 5
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i/ samostatné objekty vyroby, skladov a prevddzok v rdmci pozemku okrem drobnych stavieb,
ktoré tvoria doplnkovu funkciu k plochdm byvania v RD (sklady ndradia, ovocia a zeleniny,
pristresky pre drobné zvieratd...)

i/ ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych
objektoch na pozemkoch rodinnych domov

k/ vietky druhy ostatnych cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zdpachom, vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym  Ziarenim, UC&inkami
nebezpecnych chemickych I&tok, intenzivhou obsluznou dopravou a inymi Skodlivymi
a neprijemnymi zdpachmi priamo alebo nepriamo obmedrzili vyuZitie susednych pléch
s obytnou funkciou v dotknutej lokalite,

I/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2,

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH:

1/ Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie zdstavby rodinnych domov musi umoznovat najmé -
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie intimity a pohody byvania, na zabezpecenie poziarnej ochrany a pod. (§ 6,
odsek 1/ vyhl&sky ¢. 532/2002 Z.z.) a na vytvdranie pldéch zelene v rdmci pozemku.

2/ PRE LOKALITY RODINNYCH DOMOV BR-1 AZ BR-19 PLATi :
2/A SAMOSTATNE STOJACE RD, RESP. RD OPIERAJUCE SA O SEBA BOCNOU STENOU (2 RD)

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 600 m?

e pridaliejb.j.vRD -+ 300 m2/1 bj.

e Sirka stavebného pozemku -min. 17 m

o koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

¢ stavebnd Ciara objektov RD od uli¢nej Ciary -min.5m-max. 7 m
(okrem lokality BR-6)

¢ podlaznost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

e stavby v zdhrade v rdmci pozemku RD mdzu byt iba s doplnkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s plochou
alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiaf kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

e Ulicné oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysnd
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m

e parkovanie vorzidiel uzivatelov RD, resp. pripadnych prevddzkovatelov obcianskej
vybavenosti a sluzieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v rdmci prislusného
pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miestana 1 b.j.)

2/B RADOVE RODINNE DOMY (MIN. 3 RD)

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m2

e na kazdu dalsiu b.j. v RD -+ 200 m2/1 bj.
e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet staviby RD) - max. 0,35

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

e stavebnd Ciara objektov RD od ulicnej Ciary -min.5m-max.7 m,

¢ podlaznost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
[ )

stavby v zdhrade v rdmci pozemku RD mézu byt iba s doplnkovou funkciou k byvaniu

(pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s plochou

alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiaf kritéria max. koeficientu

zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

e Ulicné oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysnd
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m

e parkovanie vozidiel uzZivatelov RD, resp. pripadnych prevddzkovatelov obcianskej

vybavenosti a sluzieb, musi byf v rozsahu platnych predpisov v rdmci prislusného

pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miesta na 1 b.j.)
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DOPLNUJL’JC,E USTANOVENIA PLATNE PRE VYMEDZENE PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH
V LOKALITACH BR-6 A BR-19:

1/ v lokalite rodinnych domov ,,BR-6 Podlesok" plati podmienka vystavby -max 3RD

2/ pre rodinné domy v lokalite ,BR-19 Pasienok” plati podmienka zabezpecit v lokalite
adekvdtnu protipovodniovy ochranu, ktord musi byt zabezpecend este pred zahdjenim
vystavby rodinnych domov

3/ PRE POZEMKY RD V JESTVUJUCEJ ZASTAVBE (ori stavbe nového RD v prieluke, resp. na
pozemku po asandcii pévodného RD, resp. pri rekonstrukcii jestvujiceho RD) PLATI ;

3/A SAMOSTATNE STOJACI RD NA POZEMKU V PRIELUKE

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 600 m?

e pridaliejb.j.vRD -+ 300 m2/1 b,j.

e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

e stavebnd Ciara objektov RD od uli¢nej Ciary :
zohladnit jestvujucu stavebnu Ciaru, resp. stavebnu Ciaru na susednych pozemkoch;
pri pozemkoch u ktorych je stavebnd cCiara totoznd s ulicnou Ciarou (ulicnd hranica
pozemku) mbze byt stavebnd Ciara zasunutd -max. 0 3 m od ulicnej Ciary

e podlaznost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

e redpektovat zachovanu vidiecku §truktiru zdstavby na susednych pozemkoch a pri
novych objektoch RD vychddzat z pdvodnej vidieckej zdstavby (podlaznost, tvar
strechy, orientdcia hlavného hrebena strechy a pod.)

e stavby v zdhrade v rdmci pozemku RD mdzu byt iba s doplnkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s plochou
alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia splfiat kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

¢ Ulicné oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m pIné a zvy3nd
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m

e parkovanie vorzidiel uZivatelov RD, resp. pripadnych prevdadzkovatelov obcianskej
vybavenosti a sluzieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v rdmci prislusného
pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miestana 1 b.j.)

3/B RD V PRIELUKE OPIERAJUCI SA BOCNOU STENOU O RD NA SUSEDNOM POZEMKU

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m2

e na kazdu dalsiu b.j. v RD -+ 200 m2/1 b.j.

e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

o koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

e stavebnd Ciara objektov RD od ulicnej Ciary :
zohladnit jestvujucu stavebnuy ciaru, resp. stavebnyU Ciaru na susednych pozemkoch;
pri pozemkoch u ktorych je stavebnd cCiara totoZznd s ulicnou cCiarou (ulicnd hranica
pozemku) mbze byt stavebnd Ciara zasunutd -max. 0 3 m od ulicnej Ciary

¢ podlaznost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP

e reSpektovat zachovanu vidiecku $truktUru zdstavby na susednych pozemkoch a pri
novych objektoch RD vychddzat z pdvodnej vidieckej zdstavby (podlaznost, tvar
strechy, orientdcia hlavného hrebena strechy a pod.)

e stavby v zdhrade v rdmci pozemku RD mozu byt iba s doplnkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s plochou
alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spifiaf kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

e Ulicné oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m plné a zvysnd
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m

e parkovanie vorzidiel uzivatelov RD, resp. pripadnych prevddzkovatelov obcianskej
vybavenosti a sluzieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v rédmci prislusného
pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miestana 1 b.j.)
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3/C SAMOSTATNE STOJACE RD NA JE,STVUJl:ICOM POZEMKU PO ASANACII POVODNEHO RD,
RESP. PRI REKONSTRUKCII JESTVUJUCEHO RD

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - pbvodnd

e pridaliejb.j.vRD -+ 300 m2/1 bj.
o koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

¢ podlaznost objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie, resp. 2 NP
[ )

reSpektovat zachovanu vidiecku §truktiru zdstavby na susednych pozemkoch a pri

novych objektoch RD vychddzat z pdvodnej vidieckej zdstavby (podlaznost, tvar

strechy, orientdcia hlavného hrebena strechy a pod.)

e stavebnd Ciara objektov RD od uli¢nej Ciary :
zohladnit jestvujucu stavebnuU ciaru, resp. stavebnyU Ciaru na susednych pozemkoch;
pri pozemkoch u ktorych je stavebnd Ciara totoznd s uli€nou cCiarou (ulicnd hranica
pozemku) mbze byt stavebnd Ciara zasunutd -max. 0 3 m od ulicnej Ciary

e stavby v zdhrade v rédmci pozemku RD mézu byt iba s dopinkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s plochou
alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia spliaf kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

e Ulicné oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké, z toho do vysky max. 0,9 m piné a zvyind
cast perforovand, oplotenie medzi susedmi max. do vysky 2 m

e parkovanie vozidiel uzivatelov RD, resp. pripadnych prevddzkovatelov obcianskej

vybavenosti a sluzieb, musi byt v rozsahu platnych predpisov v rédmci prislusného

pozemku rodinného domu (min 3 parkovacie miestana 1 b.j.)

4/ PRE POZEMKY RD V NADMERNEJ ZAHRADE (pri stavbe nového RD v nadmernej zahrade za
pozemkom jestvujuceho RD) PLATI :

¢ v nadmernej z&dhrade mébze byf vytvoreny iba jeden dalsi stavebny pozemok, na
ktorom mdze byt situovany iba jeden objekt RD o 1 bj.

e vymera stavebného pozemku pre novy RD - min. 600 m2

e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

¢ koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet staviby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD -min. 50 %

¢ stavebnd Ciara objektu RD od ulicnej Ciary - neurcuje sa

e podlaznost objektu RD nad terénom - max. 1 NP+obytné podkrovie
e novovytvoreny stavebny pozemok pre RD musi byt dopravne napojeny na jestvujicu

ulicu pristupovou komunikdciou 3irky min. 3 m; komunikdcia musi spifiaf kritéria max.
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku, musi byt situovand na
vlastnom pozemku a vybudovand na viastné ndklady stavebnika

e stavby v zdhrade v rdmci nového pozemku RD mézu byt iba s doplinkovou funkciou k
byvaniu (pristresky, altdnky, sklady ndradia a pod.), stavby musia byt prizemné s
plochou alebo nizkospddovou strechou (do 15°) a musia splifiat kritéria max.
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

¢ oplotenie pozemku - max. 2 m vysoké

e parkovanie vorzidiel uzivatelov RD musi byt zabezpecené v rdmci prislusného pozemku
rodinného domu v rozsahu platnych predpisov (min 3 parkovacie miesta na 1 b.j.)
a parkovacie plochy musia spifiat kritéria max. zastavanosti pozemku a min. podielu
zelene na pozemku

3.1.2. OBYTNA ZASTAVBA - BYTOVE DOMY ,BD*
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy uréené na byvanie v obytnych budovdch - bytovych domoch pozostdvajicich
najmenej zo styroch bytov uréenych na trvalé byvanie s pristupom z verejnej cesty, vrdtane
prisluchajuceho nevyhnutného zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia,
pléch verejnej zelene a ostatného prislusenstva.
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FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ byvanie v bytovych domoch na spolocnych pozemkoch pre bytové domy,

b/ verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zeleriou pri obytnych budovdch
a na verejnych priestranstvéch, malé ihrisk& pre neorganizovany Sport, detské inriskd,

c/ plochy nevyhnutnej technickej vybavenosti k bytovym domom a prislusné motorové,
cyklistické a pesdie cesty, nevyhnutné parkovacie plochy pre obyvatelov bytového domu
a gardze (ako sucast objektov BD), zastdvky HD.

Podmieneéne vhodné funkcie:

d/ zariadenia obcianske] vybavenosti a nevyrobnych sluzieb (mald administrativa, obchod,
verejné stravovanie), kultUrne, socidlne, zdravotnicke a 3portové zariadenia pre obsluhu
Uzemia ako sucast bytovych domov vo vyclenenych priestoroch (prioritne v prizemi objektov
bytovych domov) nenarisajice obytné prostredie,

Nepripustne funkcie:

e/ vietky druhy autosluzieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvdrne aut, autobazdre,
auto pofzicovne...), stolarske dielne, sklendrske dielne a dielne iného charakteru rusiace
hlukom, prachom, dymom, z&dpachom a vibrdciami,

f) vyroba, velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), preddqj
zdravotechniky, sanity, kuUrendrskych zariadeni, predajne zdhradnych potrieb, vzorkové
predajne dlazieb, parkiet, zberné suroviny, kamendrske dielne, predajne autosUciastok,
chovné stanice, pohostinské zariadenia nizkeho standardu a pod.,

g/ ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s ¢asovo obmedzenym ubytovanim v samostatnych
objektoch alebo ako sucast objektov primdrnej funkcie

h) vsetky druhy c&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, prasnostou,
zdpachom, vibrdaciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, UCinkami nebezpecnych chemickych Idtok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi
zApachmi, intenzivnou obsluZznou dopravou) pricmo alebo nepriamo obmedzli vyuZitie
susednych pléch s bytovymi priestormi v dotknutej lokalite,

i) samostatne stojace individudlne a radové gardze

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2,

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zdnovanie zdstavby bytovych domov musi
umoznovat nagimd potrebné vzdialenosti na osinenie a presvetlenie bytov, na zachovanie
intimity byvania, na poziarnu ochranu, civiind ochranu a na vytvdranie pldéch zelene v rdmci
pozemku,

2/ koeficient zastavanosti - sUcet zastavanej plochy obytného domu, parkovisk, spevnenych
ploéch, pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

3/ minimdiny podiel zelene - 30 % z celkovej plochy pozemku pre bytové domy (vratane
mobilidru pre oddychové plochy a detské ihriskd),

4/ maximdlna podlaznost objektov bytovych domov nad terénom - 3 nadzemné podlazia
+ obytné podkrovie alebo ustupené podlazZie, jedno podzemné podiaZie,

5/ parkovanie vozidiel obyvatelov obytného domu, resp. pripadnych prevddzkovatelov, musi
byt primdrne riesené v rdmci pozemku BD a v rozsahu platnych predpisov,

6/ zelen spevnenych pldéch parkovisk na Urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA PLATNE PRE VYMEDZENE PLOCHY PRE BYVANIE V BYTOVYCH
DOMOCH V LOKALITACH BD-2 A BD-4:

1/ pre bytové domy v lokalite ,,BD-2 Za dedinou V" plati podmienka realizovat v rdmci bytového
domu aj obciansku vybavenost, resp. sluzby v primeranom rozsahu (vid kap. 3.2., podkapitola
3.2.2., odsek ,Pripustné funkcie" body a/, b/)

2/ pre bytové domy v lokalite ,BD-4 Pasienok II'" plati podmienka zabezpecit v lokalite
adekvdtnu protipovodniovy ochranu, ktord musi byt zabezpecend este pred zahdjenim
vystavby bytovych domov

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 9



UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

3.2. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE OBCIANSKU
VYBAVENOST A SLUZBY

3.2.1. OBCIANSKA VYBAVENOST MIESTNEHO VYZINAMU ,OVM*
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy uréené na umiestiovanie zariadeni aredlovej obcianskej vybavenosti a sluZzieb
miestneho vyznamu, ktoré slUZia na obsluhu obyvatelstva a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia vrdtane pldch verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly administrativy, spravy, veda, vyskum, skolské aredly (MS, Z§, ZUS...), zariadenia kultdry,
zdravotnicke aredly, aredly socidlnych sluZieb, cirkevné zariadenia, kostoly

b) zariadenia stravovania pre zamestnancov, ziakov, prip. dalich uzivatelov aredlov

c) byvanie v interndtoch pre Ziakov a studentov

d) socidlne a zdravotnicke sluzby pre uzivatelov primdrnej funkcie, prip. i ostatnych obyvatelov
a dalsie subjekty

e) zariadenia Sportu, telovychovy avolného casu pre uzivatelov primdrnej funkcie, prip. i
ostatnych obyvatelov a dalsie subjekty

f) dopravné zariadenia pre obsluhu Uzemia - prisluiné motorové, cyklistické a pesie cesty s
oddelenim a zvyraznenim pesieho pohybu, parkovacie plochy pre zamestnancov a
ndvstevnikov, zastavky SAD,

g) nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia,

h) verejné priestory s ploSnou a liniovou zelenou aredlov (vodné plochy ako sucast pléch
zelene), zelen spevnenych pléch a parkovisk,

Podmieneéne vhodné funkcie:

i) doplnkovd podnikatelskd Cinnost v oblasti sluZieb, ktord nenarusi Cinnost zdkladnej funkcie
aredlov,
i) pohotovostné byty pre zamestnancov v jednotlivych aredloch,

Nepripustne funkcie:

k) jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom, ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym ubytovanim ako
samostatné stavby

I/ obytné budovy, vyrobné prevdadzky - priemyselné a polnohospoddrske vrdtane skladovania
(ako hlavné stavby), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami aredlov,

m) vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnosfou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
s bytovymi priestormi v dotknutej lokalite,

n) samostatne stojace aradové gardze

o/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE OV MIESTNEHO VYZNAMU:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zénovanie zdstavby objektov musi umozriovaf
najmd potrebné vzdialenosti na osinenie a presvetlenie priestorov, na zachovanie intimity
byvania v obytnych budovdch, ktoré sU v dotyku s aredimi, na poziarnu ochranu, civiln
ochranu a na vytvdranie pléch zelene v rdmci pozemku,

2/ maximdlna podlaznost objektov nad terénom - 3 nadzemné podlazia + podkrovie, pri
jestvujucich stavbdch plati podmienka podla bodu 1/,

3/ koeficient zastavanosti - suCet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych pléch,
pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/ podiel aredlovej zelene plosnej a liniovej v jestvujucich aredloch — min. 30 % z celkovej plochy
pozemku pre aredly (vrdtane oddychovych pléch s mobilidrom a detskych ihrisk), v novych
aredloch dodrzat min. 40% z rozlohy aredlu,

5/ parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevddzkovatelov, musi byt primdrne
rieSené v radmci pozemku daného aredlu a v rozsahu platnych predpisov,
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6/ zelen spevnenych pléch parkovisk na Urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

3.2.2.0BCIANSKA VYBAVENOST KOMERCNA, PODNIKATELSKE AKTIVITY A SLUZBY ,OVS“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy uréené na umiestinovanie podnikatelskych komercnych prevadzok a nevyrobnych
sluZzieb, ktoré sU zamerané na obsluhu obyvatelstva (bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie) a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia verejiného dopravného a technického
vybavenia vradtane pléch verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly a zariadenia komercnej obcianskej vybavenosti — obchody, sluzby, verejné
stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie (hotely, penzibny apod.) a iné, ktoré slUzia
obyvatelom obce a spddového Uzemiaq,

b) zariadenia malej administrativy, doplnkové kultirne, socidlne, zdravotnicke a S3portové
zariadenia, ktoré nenarusia cinnost zakladnej funkcie aredlov,

c/ verejné priestory s plosnou zelenou verejnych priestorov a aredlov, liniovd zelen pri
komunikdcidch, zelen spevnenych pldéch, parkovisk,

d/ nevyhnutnd technickd vybavenost a prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty, parkovacie
plochy pre uZivatelov a navstevy, trasy a zastévky HD,

Podmieneéne vhodné funkcie:

e/ pohotovostné byvanie vo vdzbe na prislusné aredly,
Nepripustne funkcie:

f/ obytné budovy, vyrobné prevddzky - priemyselné a polnohospoddrske vratane skladovania
(ako hlavné stavby), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami aredlov,

g) vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnosfou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych Idtok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriaomo obmedzili vyuZitie susednych pléch
s bytovymi priestormi v dotknutej lokalite,

h) samostatne stojace a radové gardze

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE OV, PODNIKATELSKE AKTIVITY A SLUZBY:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zénovanie zdstavby objektov musi umozriovaf
najmé potrebné vzdialenosti na oslnenie a presvetlenie priestorov, na zachovanie intimity
byvania v obytnych budovdch, ktoré sU v dotyku s aredlmi, na poziarnu ochranu, civilnd
ochranu a na vytvdranie pléch zelene v rdmci pozemku,

2/ maximdlna podlaznost objektov nad terénom - 3 nadzemné podlazia + podkrovie alebo
ustUpené podlazie, prijestvujicich stavbdch plati podmienka podla bodu 1/,

3/ koeficient zastavanosti - sUcet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych pléch,
pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/ podiel aredlovej zelene plosnej a liniovej v jestvujicich aredloch — min. 30 % z celkovej plochy
pozemku pre aredly (vradtane oddychovych pléch s mobilidrom a detskych ihrisk), v novych
aredloch dodrzat min. 40% z rozlohy aredlu,

5/ parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevddzkovatelov, musi byt primdrne
rieSené v radmci pozemku daného aredlu a v rozsahu platnych predpisov,

6/ zelen spevnenych pléch parkovisk na Urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

3.2.3. NEVYROBNE SLUZBY ,NS*“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy urcené pre podnikatelské subjekty na poskytovanie nevyrobnych sluzZieb a pre vytvdranie
malych zariadeni nevyrobnych prevddzok, ktoré sU zamerané aj na obsluhu obyvatelstva a
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spddového Uzemia (bez negativhych vplyvov na Zivotné prostredie) ak nim prislichajice
nevyhnutné zariadenia dopravného a technického vybavenia vrdtane pléch verejnej
aizolacnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly nevyrobnych sluZieb a prevddzok, servisné a opravdrenské sluzby (autoopravovne,
pneuservis, sklendrstvo...) s prislusnymi prevadzkovymi skladmi, €S PHM a iné, zbemé dvory
odpadov a kompostoviskd.

b) komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

c/ plosnd aliniovd zelen vnutro-aredlovych priestorov (liniovd zelen pri komunikdcidch, zelen
spevnenych pléch a parkovisk),

d/ technickd vybavenost a prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty, parkovacie plochy pre
vzivatelov a navstevy, zastdvky HD,

Podmieneéne vhodné funkcie:

e/ zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vézbe na prislusné aredly,
doplnkové socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia, ktoré nenarusia cinnost zdkladnej
funkcie aredlov,

f/ zariadenia drobnych prevddzok obchodu, verejného stravovania asluzieb, ktoré tvoria
doplnkovy funkciu k zdkladnej cinnosti aredlov,

Nepripustne funkcie:

g/ byvanie v obytnych budovdch, velké vyrobné prevddzky (priemyselné a polnohospoddrske),
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami

h) vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi Skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriomo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre uréené Ucely (najmd s bytovymi priestormi) v dotknutej lokalite,

i/ reklamné stavby s informa&nou plochou nad 3 m2,

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE NEVYROBNE SLUZBY:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zénovanie zdstavby objektov musi umozriovaf
najmé potrebné vzdialenosti na osinenie a presvetlenie priestorov, na zachovanie intimity
byvania v obytnych budovdch, ktoré sU v dotyku s aredimi, na pozZiarnu ochranu, civilnu
ochranu a na vytvdranie pléch zelene v rdmci pozemku,

2/ maximdlna podlaznost objektov nad terénom - 3 nadzemné podlaZzia + podkrovie, pri
jestvujucich stavbdch plati podmienka podla bodu 1/,

3/ koeficient zastavanosti - suCet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych pléch,
pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/ podiel aredlovej zelene plosnej a liniovej v jestvujlcich aredloch — min. 30 % z celkovej plochy
pozemku pre aredly, v novych aredloch dodrzat min. 40% z rozlohy aredlu,

5/ parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevddzkovatelov, musi byt primdarne
riesené v radmci pozemku daného aredlu a v rozsahu platnych predpisov,

6/ zelen spevnenych pléch parkovisk na Urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

3.3. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE VYROBNE
UZEMIA A LOGISTIKU

3.3.1. VYROBA PRIEMYSELNA A VYROBNE SLUZBY (LOGISTIKA) .VPS*“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy ur¢ené na vytvdranie zariadeni vyroby (vrdtane stavebnej vyroby), vyrobnych prevddzok
a vyrobnych sluZieb, ktoré sU zamerané aj na obsluhu obyvatelstva a spddového Uzemia,
skladového hospoddrstva, distribu¢nych a logistickych centier.
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FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly azariadenia vyroby vietkych druhov, vyrobnych sluzieb s prevddzkovymi skladmi,
baliarne, montdzine haly, prevadzky stavebnictva, logistické aredly s ndslednou distribUciou
bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

b/ prevadzky potrebné k zabezpeceniu plynulosti vyroby a logistiky, administrativa, sUvisiaca s
podnikmi a prevdadzkou a pohotovostné byvanie vo vézbe na prislusné aredly,

c/ dopravnd vybavenost - cesty (motorové, pesie a cyklistické), odstavné plochy a gardze pre
obsluhu Uzemia, parkovacie plochy pre uzivatelov a névstevy, parkoviskd s vybavenostou pre
ndkladné automobily, zastavky HD,

d/ technickd vybavenost pre obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej infrastruktary),

e/ doplnkové  priestory s ploSnou a liniovou  zelefou pri administrativnych
budovdch, spevnenych plochdch, parkoviskdch a s hygienicky - izolacnou zelefiou v rédmci
aredlu.

Podmieneéne vhodné funkcie:

f/ doplnkové socidine, zdravotnicke a 3portové zariadenia pre zamestnancov, vrdtane
pohotovostnych bytov vo vazbe na prislusné aredly,

g/ zariadenia drobnych prevddzok obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ktoré tvoria
doplnkovy funkciu k zdkladnej ¢innosti aredlov,

h/ zariadenia a objekty (stojiskd) na zber odpadov suvisiacich s aredimi,

i) sluzby pre motoristov (CS PHM, servis, nabijacie stanice a pod.), aredly s odstavnymi
plochami a prislusnou vybavenostou pre kamidny.

Nepripustne funkcie:

i/ obytné budovy urcené na trvalé byvanie (RD, BD), jednoduché ubytovacie zariadenia s
prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim 3$tandardom, ubytovacie
zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim bez vézby na prislusné aredly ako samostatné
stavby,

k) samostatné aredly obcianskej vybavenosti, Sportu, rekredcie a cestovného ruchu, kultirne
zariadeniaq, resp. stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,

[) vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnosfou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych Iatok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite,

m/reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE VYROBU, LOGISTIKU A SKLADOVE HOSPODARSTVO:

1/ koeficient zastavanej plochy - max. 75 % z celkovej plochy aredlu (su&et zastavanej plochy,
vratane parkovisk a spevnenych ploch)

2/ minimdiny podiel zelene - 25 % z celkovej plochy aredlu,

3/ maximdlna vyska objektov nad terénom -9 m

4/ hygienicko-izolacnd zelen v min. Sirke 20 m, prioritne zo strany jestvujucich a pldnovanych
obytnych Uzemi a zo strany prevlddajicich vetrov,

5/ zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich pléch).

6/ zelen ulicnych priestorov a vnutroaredlovych komunikdcii riedit v rozsahu min. 1 strom na
kazdych 15 beznych metrov, vynimocne minimdine o jednostranné stromoradie, zameraf sa
na podporu a zachovanie biodiverzity

7/ parkovanie pre zamestnancov a ndvstevnikov musi byt rieSené v rdmci pozemku daného
zariadenia, prip. prislusného aredlu a jeho prevddzkovatela a v rozsahu stanovenom v zmysle
prislusnych STN

3.3.2. VYROBA POINOHOSPODARSKA VP
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy urcené na umiestiovanie stavieb a zariadeni sUvisiacich s polnohospoddrskou cinnosfou
(polnohospoddrska  vyroba) na zabezpecenie polnohospoddrskej produkcie a aredly
polnohospoddrskych sluzieb.
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FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly so zariadeniami polhohospoddrskej vyroby (rastlinnd aZivocisna vyroba) a
polnohospoddrskych sluzieb, vrdtane skladovych objektov suUvisiacich s funkciou, bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie

b/ opravdrenské a servisné sluzby suvisiace s polnohospoddrskou vyrobou,

c/ zariadenia administrativy vo vazbe na prislusné aredly, doplnkové socidine a zdravotnicke
zariadenia pre zamestnancoyv,

d) prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty, parkoviskd pre zamestnancov a uZivatelov,
parkoviskd pre ndkladné automobily a kamidny,

e/ nevyhnutné zariadenia a plochy technickej vybavenosti

f/ doplnkové priestory S plosnou a liniovou zelenou pri administrativnych
budovdch, spevnenych plochdch, parkoviskdch, hygienicko-izolacnd zelen aredlov

Podmieneéne vhodné funkcie:

g/ prevadzky nepolnohospoddrskej vyroby a remesiel bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie,

h/ zariadenia drobnych prevddzok obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ktoré tvoria
doplnkovy funkciu k zdkladnej ¢innosti aredlov,

i/ doplnkové socidlne a zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov, vrdtane pohotovostnych
bytov vo vézbe na prislusné aredly,

i/ stavby a zariadenia na zber azhodnocovanie biologicky rozloZitelnych odpadov (viastné
kompostoviskd) bez negativneho vplyvu na pripustné funkcie a na okolité prostredie,

Nepripustné funkcie:

k) byvanie v obytnych budovdch, jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym
ubytovanim, ubytovacie zariadenia s nizsim standardom, ubytovacie zariadenia s Easovo
obmedzenym ubytovanim ako samostatné stavby,

I/ samostatné aredly obcianskej vybavenosti, Sportu a rekredcie, velké vyrobné priemyselné
prevddzky (vradtane skladovania), staviy a zariadenia neslvisiace s funkciou,

m) vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych Iatok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite,

n/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE POLINOHODPODARSKU VYROBU:

1/ koeficient zastavanej plochy - max. 70% z celkovej plochy aredilu (sUCet zastavanej plochy,
vrdtane parkovisk a spevnenych pléch)

2/ minimdiny podiel zelene - 30 % z celkovej plochy aredlu,

3/ maximdlna vyska objektov nad terénom -9 m

4/ hygienicko-izolacnd zelen v min. Sirke 5-10 m, prioritne zo strany jestvujucich a pldnovanych
obytnych Uzemi a zo strany previddajicich vetrov,

5/ zelen spevnenych ploch, parkovisk a zariadeni parkovania riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich pldéch).

6/ zelen ulicnych priestorov a vnutroaredlovych komunikdcii riedit v rozsahu min. 1 strom na
kazdych 15 beznych metrov, vynimocne minimdine o jednostranné stromoradie

7/ parkovanie pre zamestnancov a ndvstevnikov musi byt riesené v rdmci pozemku daného
zariadenia, prip. prislusného aredlu a jeho prevddzkovatela a v rozsahu stanovenom v zmysle
prislusnych STN

3.3.3. POZEMKY SLUZIACE NA VYROBU POLNOHOSPODARSKU L PVP*
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy polnohospoddrskej pddy v zastavanom aj mimo zastavané Uzemie obce slUZiace na
pestovanie polnohospoddrskych plodin  vietkych druhov, IlUky a pastevné plochy pre
hospoddrske zvieratd, resp. plochy polnohospoddrskej pddy na ktorych je zabezpecovand
polnohospoddrska produkcia mimo aredlu polnohospoddrskeho podniku.
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FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ polnohospoddrska pdda (ornd pdda, chmelnice, vinice, zdhrady, ovocné sady, trvalé
trédvnaté porasty) na ktorej je zabezpecovand polnohospoddrska produkcia (rastlinnd a
Zivocisna vyroba), rodinné farmy

b/ pozemky. resp. aredly so 3pecializovanou funkciou (vindrstvo, zdhradnictvo, sklenikové
hospoddrstvo, vCelnice),

c/ nevyhnutné plochy technickej a dopravnej vybavenosti (spevnené cesty, polné cesty, pesie
a cyklistické cesticky)

d/ krajinnd zelen ako ekostabilizacny prvok — remizky, sprievodnd zelen popri komunikdcidch,
malé vodné plochy

e/ vedenia a zariadenia nadradenej technickej vybavenosti

Podmieneéné vhodné :

f/ pristresky pre uskladnenie polnohospoddrskych plodin, pristresky pre zvieratd, malé sklady
ndradia a polnohospoddrskych strojov docasného charakteru

g) polné hnojiskd v stlade s platnymi predpismi

Nepripustné funkcie:

h/ samostatné polnohospoddrske aredly, aredly inej vyroby, stavby a zariadenia neslvisiace so
zAkladnou funkciu a nezaradené do vhodnych a podmienecne vhodnych funkcii,
i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE POLNOHODPODARSKE POZEMKY:

1/ zastavand plocha pristreskov, pre uskladnenie polnohospoddrskych plodin, pristreskov pre
zvieratd, malych skladov ndradia a polnohospoddrskych strojov - max. 30 m?
2/ maximdlna vyska objektov nad terénom -5 m

3.4. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE SPORT
A REKREACIU

3.4.1. SPORTOVE AREALY .54
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA
Plochy urcené pre Sportové aktivity rézneho druhu.

FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly slUZiace potrebdm Sportu - Sportové ihriskd, prirodné Sportové inhriskd, detské inhriskd,
golfové inriskd, Specifické inriskd a telovychovnd vybavenost.

b/ prislusné objekty a zariadenia vybavenosti — Satne, hygienické zariadenia, pre obsluhu
Uzemia, bufety, altdnky, ohniskd,

c/ oddychové miesta, verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zelenou,

d/ nevyhnutnd technickd vybavenost na obsluhu Uzemia a prislusné motorové, cyklistické a
pesie cesty, frasy a zastdvky HD, parkovacie plochy v potrebnom rozsahu pre ndvstevnikov
a obsluhu Uzemia,

Podmieneéne vhodné funkcie :

e) pohotovostné ubytovanie pre Sportovcov a sprdvcovské byty
Nepripustne funkcie:

f/ jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim Standardom, ubytovacie zariadenia s Easovo obmedzenym ubytovanim

g) zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb, obcianskej vybavenosti (ako hlavné stavby),
byvanie v obytnych budovdch s trvalym byvanim,

h) vietky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
Ucinkami nebezpecnych chemickych Idtok a inymi skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite,

i/ reklamné stavby s informa&nou plochou nad 3 m2.
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3.4.2. REKREACNE AREALY JR*
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy urcené pre $portové a rekreacné aktivity rézneho druhu a cestovny ruch.
FUNKENE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ aredly slbZiace potrebdm Sportu, rekredcie, relaxdcie a cestovnému ruchu - Sportové inriskd,
prirodné 3Sportové ihriskd, relaxacné ihriskd, detské inhriskd, vodné plochy, kUpaliskd a
telovychovnd vybavenost.

b/ prislusné objekty a zariadenia vybavenosti — Satne, hygienické zariadenia, pohotovostné
ubytovanie pre Sportovcov, spravcovské byty,

c/ zariadenia pre obsluhu Uzemia - verejné stravovanie, bufety, altdnky, ohniskd, sluzby,
prechodné ubytovanie v cestovnom ruchu,

d/ oddychové miesta, verejné priestory slesoparkovou as parkovo upravenou plosnou
a liniovou zelenou,

e/ prislusné motorové, cyklistické a pesie cesty s uprednostnenim pesieho pohybu, trasy a
zastdvky HD, parkovacie plochy v potrelbnom rozsahu pre navstevnikov a obsluhu Uzemia,

f) nevyhnutnd technickd vybavenost na obsluhu Uzemia.

Podmieneéne vhodné funkcie :
g) socidlne, kultUrne a zdravotnicke zariadenia ako doplnkovd vybavenost primdrnej funkcie

Nepripustne funkcie:

h/ jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s
nizsim standardom, ubytovacie zariadenia s Casovo obmedzenym ubytovanim

i) zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb (ako hlavné stavby), byvanie v obytnych
budovdch s trvalym byvanim, objekty individudine] rekredcie (rekreacné chaty)
a zdhradnych objektov (zdhradné chatky),

i) v3etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych Iatok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite,

k/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE REKREACNE AREALY:

1/ parkovanie uzivatelov zariadeni Sportu a rekredcie v rozsahu stanovenom v zmysle prislusnych
STN musi byt riesené v rdmci plochy zény, resp. daného aredlu,

2/ zelen prirodnych Sportovo-rekreacnych aredlov musi byt v novych aredloch budovand a v
existujucich aredloch zachovand min. na 40% rozlohy aredlu,

3/ zelen 3portovo-rekreacnych, ubytovacich a stravovacich zariadeni musi byt budovand min.
na vymere 200 m2 na jeden objekt,

4/ po obvode aredlov budovat tzv. obvodovu izola&nu zelen,

5/ zelen ulic, ulicnych priestorov v rdmci Sportovo-rekreacnych aredlov veduicich k jednotlivym
zariadeniam budovat v rozsahu min. 1 strom na kazdych 15 beznych metrov, minimdine viak
v rozsahu jednostranného stromoradia,

6/ zelen spevnenych pléch a zariadeni parkovania riesit formou bodovej, resp. liniovej sfromove;j
zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich pléch).

3.5. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH ZELENE
3.5.1. PLOCHY VEREJNEJ ZELENE WAA
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie urcené pre vytvdranie plédch kompakinej upravenej verejnej zelene verejnych
priestranstiev v zastavanom Uzemi.
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FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ plochy suUvislej vysokej, nizkej a plosnej verejnej zelene, parky, parciky, zelen liniovd pri
komunikdcidch, chodnikoch, cyklotrasdch

b/ verejné priestory s priestormi pre pesich, oddychovymi plochami a vodnymi plochami s
prislusnymi pesimi a cyklistickymi komunikdciami,

c/ zariadenia drobnej architektiry (malé sakrdine stavby, sochy, altdnky, lavicky, odpadové
kose, verejné osvetlenie, verejné hygienické zariadenia, fontdnky a pod.)

d/ doplnkové kultirne a Sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detské ihriskd)

e/ obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné zariadenia
technického vybavenia Uzemia.

Podmieneéne vhodné funkcie:

f) zariadenia slUZiace na poskytovanie doplnkovych Specifickych sluZzieb a predaja (mobilné
kiosky, bufety, trhoviskd), nabijacie stanice na e-bicykle

Nepripustné funkcie:

g/ objekty na byvanie aindividudinu rekredciu, samostatné objekty OV, vyroby, skladov,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

h) vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych Iatok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite,

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE VEREJNU ZELEN:

1/ parkovanie ndvstevnikov musi byt rieSsené mimo pldéch zelene s parkovou Upravou

2/ zelen komunikdcii v novych lokalitdch musi obsahovat min. 1 strom na kazdych 15 beznych
metrov, v jestvujicich lokalitdch v zdvislosti od priestorovych moznosti, vynimoc&ne
jednostranné stromoradie,

3/ zelen parkovisk, spevnenych pldch na Urovni terénu riesit formou bodovej, resp. liniovej
stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich pléch).

3.5.2. PLOCHY SPECIFICKEJ VEREJNEJ ZELENE - CINTORINY SIVCH
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA
Uzemie uréené pre vytvdranie pldch so $pecifickou zelefiou — plochy cintorinov.

FUNKCNE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ aredly cintorinov (vrdtane objektov domov smutku, sakrdinych stavieb a objektov) s pietnou
a spolocenskou funkciou.

b/ verejné priestory a oddychové miesta s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelefiou,
vysokou zelenou najmd po obvode cintoring,

c/ pesie a obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné zariadenia
technického vybavenia Uzemia,

Podmieneéne vhodné funkcie:
d/ zariadenia slUZiace na poskytovanie doplnkovych Specifickych sluzieb a predaija,
Nepripustne funkcie:

e) ostatnd vystavba objektov vietkych druhov,

f/ vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. z&dpachom, hlukom,
vibrdciami, prasnosfou, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, UcCinkami nebezpecnych chemickych I&tok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a nepriiemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie pldch cintorina i susednych parciel pre uréené Ucely..

i/ reklamné stavby.
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PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE SPECIFICKU ZELEN:
1/ parkovanie ndvstevnikov riesit na prilahlych plochdch pri vstupoch do cintorinov.

3.5.3. PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE ik
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie ur&ené pre vytvdaranie pléch kompakinej ochrannej zelene sizolaénou a hygienickou
funkciou.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ plochy vysokej a nizkej zelene na odizolovanie vyrobnych prevédzok a zariadeni technického
vybavenia od okolitého Uzemia, ktoré mdzu nepriaznivo ovplyviovat stanovené funkéné
vyuzitie na okolitych pozemkoch, resp. na podporu hygieny hlavne obytného Uzemia,

b/ zelenn liniovd pri  dopravnych koridoroch (cestnych komunikdcidch), chodnikoch,
cyklotraséch a liniovych stavbdch technického vybavenia.

c/ obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru, nevyhnutné zariadenia
technického vybavenia Uzemia a stavieb technickych opatreni (protinlukové steny),

d/ relaxacné ftrasy pre pedich a s cyklistickymi komunikdciami pre cyklistov s oddychovymi
priestormi (pristresky, informacné tabule), lavicky

Podmieneéne vhodné funkcie:

e/ odstavné miesta, resp. malé parkoviskd pre cyklistov a turistov, stojany, nabijacie stanice na
e-bicykle.

Nepripustné funkcie:

f) ostatnd vystavba objektov vietkych druhov,

g/ vietky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibrdciami, prasnosfou, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, UcCinkami nebezpecnych chemickych Iatok a zmesi, organoleptickymi a inymi
Skodlivymi a nepriiemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely.

h/ reklamné stavby.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE 1ZOLACNU ZELEN:
1/ sirka pdsu izolacnej zelene medzi vyrobnymi aredimi a plochami byvania min. 20 m.

3.5.4. PLOCHY SUKROMNEJ ZELENE AY
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie uréené pre vytvdranie pldch kompakinej sUkromnej zelene v sUkromnych zdhraddch v
zastavanom Uzemi, resp. v dotyku so zastavanym Uzemim.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ plochy vysokej a nizkej sukromnej zelene v zdhraddch pri rodinnych domoch, ktoré nie su
zaclenené do pléch byvania, zdhrady s produkénou, okrasnou a oddychovou funkciou
vratane malych vodnych pldch a pléch krajinnej zelene.

b) oddychovo-relaxacné plochy s prislusnymi stavibami (pristresky, alténky, ohniskd, bazény)

c) stavby pre hospoddrske cinnosti suvisiace s funkciou (malé sklady ndradia, domdce
kompostoviskd),

c/ chodniky a obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné
zariadenia technického vybavenia Uzemia.

Nepripustné funkcie:

f) ostatnd vystavba objektov nesuvisiacich so zdkladnou funkciou,
g/ vietky druhy ¢&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. z&pachom, hlukom,
vibrdciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov, skodlivymi a neprijiemnymi zdpachmi,
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infenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili funkéné vyuzitie
susednych parciel pre urcené Ucely.
h/ reklamné stavby.

3.5.5. PLOCHY SPECIFICKEJ SUKROMNEJ ZELENE - PARKY LISP*“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie uréené pre vytvdranie pldch kompakinej upravenej zelene v parkoch na sukromnych
pozemkoch v zastavanom Uzemi.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ plochy sUvislej vysokej, nizkej a plosnej zelene v sUkromnych zdhraddch, s okrasnou funkciou
aredly parkov, resp. parcikov s oddychovymi plochami vratane vodnych pléch, s cestickami
pre pesich a cyklistov,

b/ zariadenia drobnej architektiry (malé sakrdine stavby, sochy, altdnky, lavicky, odpadové
kose, osvetlenie, hygienické zariadenia, fontdnky a pod.),

c/ doplnkové kulturne a Sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detské ihriskd),

d/ obsluzné cesty v nevyhnuthom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné zariadenia
technického vybavenia Uzemia.

Nepripustné funkcie:

e/ objekty na byvanie aindividudinu rekredciu, samostatné objekty OV, vyroby, skladov,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

f) vsetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou, zdpachom,
vibrdciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym Ziarenim,
UcCinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi skodlivymi a neprijemnymi z&dpachmi,
intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pléch
pre urcené Ucely v dotknutej lokalite.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE SPECIFICKU SUKROMNU ZELEN:
1/ parkovanie pripadnych ndvstevnikov musi byt riesené v rdmci pozemku sukromného aredlu

3.5.6. PLOCHY KRAJINNEJ ZELENE LK
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Uzemie ur&ené pre vytvdranie pléch kompaktnej krajinnej zelene — lesoparky, lesy osobitného
urcenia, hospoddrske lesy, nelesnd drevinovd vegetdcia, sprievodnd zelefh vodnych tokov mimo
zastavané Uzemie, resp. v dotyku so zastavanym Uzemim s ekostabilizacnou funkciou (biocentrd,
biokoridory, interakéné prvky).

FUNKCENE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, lesnych porastov, nelesnej drevinovej vegetdcie a
lesov osobitého urcenia, zelen liniovd pri vodnych tokoch, zeler rozptylend vo volnej krajine,
b/ obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre Udrzbu priestoru a nevyhnutné zariadenia

technického vybavenia Uzemia.

Podmienecne vhodné funkcie:

c/ prirodno-$portové plochy, vradtane vodnych pléch, oddychovo relaxa&né trasy pre pesich as
cyklistickymi komunikdciami pre cyklistov, s oddychovymi priestormi (pristresky, informacné
tabule), stojany, lavicky, nabijacie stanice na e-bicykle,

e/ odstavné miesta, resp. malé parkoviskd pre cyklistov a turistov.

Nepripustné funkcie:

f) ostatnd vystavba objektov vietkych druhov,

g/ vsetky druhy cCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
vibrdciami, prasnosfou, zvySenym vyskytom hlodavcov, optickym a elektromagnetickym
Ziarenim, UCinkami nebezpecnych chemickych Idtok a zmesi, organoleptickymi a inymi
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Skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo alebo
nepriamo obmedzili funk&né vyuzitie susednych parciel pre uréené Ucely,
h/ reklamné stavby.

3.6. CHARAKTERISTIKA A PODMIENKY VYUZITIA VYMEDZENYCH PLOCH PRE DOPRAVNU
A TECHNICKU VYBAVENOST

3.6.1. PLOCHY DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI ,DV*“
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy dopravnej vybavenosti, ktoré zabezpecuju prevddzku a obsluhu cestnhej dopravy
(vrdtane hromadnej dopravy) s vybavenostou v urcenom rozsahu, vrdtane prislusného
doplnkového vybavenia a so stanovenymi ochrannymi pdsmami.

FUNKENE VYUZITIE
Pripustné funkcie :

a/ dopravné koridory cestnych komunikdcii vietkych druhov (cesty 1., I, lll. triedy, miestne
a UcCelové cesty), cyklistické cesticky, chodniky, vrdtane zastdvky hromadnej dopravy s
odstavnymi plochami a parkoviskami.

b/ priestory s plosnou a liniovou zelefiou vratane oddychovych pléch a zariadeni (lavicky,
pristresky), zastavky HD, trdvnaté porasty,

c/ zariadenia administrativy, obcianskej vybavenosti a sluzieb sUvisiacich so zd&kladnou funkciou,

d/ zariadenia a vedenia technickej infrastruktiry pre obsluhu Uzemida,

Podmieneéne vhodné funkcie:

e/ zariadenia pre zamestnancov, vrdtane pohotovostnych bytov,
f/ sklady a prevdadzky suvisiace s funkciou

Nepripustné funkcie:

g/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,
h/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

3.6.2. PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI LTV
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA

Plochy technickej vybavenosti, ktoré zabezpecuju obsluhu a prevadzku technickej vybavenosti
(vodovodu, kanalizécie, plynu, elekirickej siete a elekironickej siete) s vybavenostou v uréenom
rozsahu, vrdtane prislusného doplnkového vybavenia a so stanovenymi ochrannymi pdsmami.

FUNKENE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ samostatné zariadenia vodohospoddrske, plyndrenské objekty, zariadenia pre elektrickd
energiu a oznamovacie vedenia s obsluznymi komunikdciami a odstavnymi plochami pre
prevddzkovatelov zariadeni,

b/ priestory s plosnou aliniovou zelenou aredlov vrdtane oddychovych pléch a zariadeni
(lavicky, pristresky), zelen spevnenych pldch a parkovisk, trdvnaté porasty, zastdvky HD

c/ prislusné motorové a pesie cesty vradtane cyklotrds,

d/ sklady a prevddzky suvisiace s funkciou

Nepripustné funkcie:

f/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,
g/ reklamné stavby s informac&nou plochou nad 3 m2.

Il. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

I.1. VEREJNA SPRAVA A ADMINISTRATIVA

a/ zabezpecit fungovanie zloZiek samospravy v jestvujicom objekte,

b/ komercné formy administrativy riesit v rdmci polyfunkcie najmd@ s obchodno-obsluznou
vybavenosfou.
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I1.2. SKOLSTVO

a/ zabezpedit &innost zariadeni MS, 78 a ZUS vo vybudovanych aredloch vratane potrebného
socidlneho a odborného z&dzemia,

b/ vytvorit podmienky na rozsirenie zariadenia MS a 8.

1.3. ZDRAVOTNICTVO
a/ disproporcie a rozvoj zdravotnictva v ndvrhovom obdobi riedif podla skutocnych potrieb v
sUlade s demografickym vyvojom obyvatelstva.

I.4. SOCIALNA STAROSTLIVOST
a/ vytvorif podmienky na realizéciu socidinej starostlivosti a sluzieb (nové, resp. polyfunkéné
objekty).

I1.5. KULTORA

a/ zhodnocovaf jestvujuci pamiatkovy a kultdrno-historicky fond,

b/ vytvorit podmienky pre zriadenie pamdétnejizby - zdokumentovanie historického vyvoja obce,

c/ zhodnocovat zariadenia kultdry a tym uspokojif ndroky a potreby pre vietky vekové
kategdrie obcanov,

d/ instalovat informacné panely resp. iné kreativne informacné predmety (elektronické tabule),
reliéfne pldny a mapy na cyklotraséch a v exponovanych lokalitdch (v centre, pri zastdvkach
HD, pri OcU),

e/ na parkovo upravenych plochdch, verejne dostupnych priestranstvdch pre relax a
spolocenské kontakty rezidentov a na plochdch malych ihrisk budovaft origindinu identitu.

I1.6. TELOVYCHOVA, SPORT A REKREACIA

a/ zabezpecdit transformdciu jestvujiceho futbalového ihriska na aredl poskytujuci telovychovny
rozvoj vietkych vekovych kategbdrii,

b/ vybudovat aredl 3portovo-rekreacného komplexu s novym futbalovym ihriskom s
komplexnymi sluzZbami a sadovymi Upravami (vzrastld a nizka zeler,, chodniky) ako i
vstupnymi priestormi (parkoviskd, oplotenie) a vytvorit podmienky pre jeho rozsirenie na
navrhované plochy Sportu a rekredcie vo vyhladovom obdobi,

c/ podporovaf rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

d/ zabezpecit Sportové aktivity pre obyvatelstvo aj v zimnom obdobi,

e/ vybudovaf navrhované detské inriskd a zabezpelovat Udrzbu jestvujicich

f/ podporovat vybudovanie cyklotrds, pozndvacich chodnikov a vrdtane prislichajiceho
mobilidru (oddychové priestory, pristresky, informac&né tabule)

ll. ZASADY A RE,GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

l.1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Zdsady a regulativy zahfiaju opatrenia na riesenie koordindcie dopravnej infrastruktiry v obci
Voderady. Vychodiskd riesenia rozvoja dopravnej infrastruktiry treba vidief v systémovych
koncepcnych a najmd investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat na dobudovanie
dopravnych trds a zefektivnenie pohybu cielove] dopravy vnutrosidelného vyznamu. Rozvoj
dopravnych vzfahov v obci si vyZiada nasledovné opatrenia:

a) vzhladom na predpokladané i ked mierne zvySovanie zdtaze cestnej siete z dévodu
dobudovania a vybudovania novych lokalit IBV-RD, HBV-BD, vyrobnych prevddzok a
Sportovo — rekreacnych lokalit je potrebné tiez dobudovanie vnuUtrosidelnej dopravy s
maximdinym eliminovanim negativnych vplyvov dopravy na obytné Uzemie sidla. Uvedené
sa viaze na trasy, vedené v zastavanej i nezastavanej Casti sidelného Utvaru a vyriesenia
problematiky koliznych krizovatiek v obci. Postupnd a cielavedomd realizdcia tohto zdmeru
umozni podstatne eliminovaf negativny vplyv dopravy na obytné Uzemia sidla. To
predpokladd nasledovné:

Cesta 111/1286
— mimo zastavané Uzemie reSpektovat existujicu trasu cesty, Sirkové usporiadanie
cesty lll. triedy v zmysle platnych STN a zdkonov,
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zabezpecit (v pripade potreby) Uzemno-technickU rezervu na Upravu cesty
s prislusenstvom mimo zastavané Uzemie obce pre pozadovanu funkény triedu a
kategdriu cesty,

v zastavanom Uzemi reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy vo funk&nej
triede a kategdrii v zmysle platnych STN, vyhldsok a zdkonov,

v zastavanom Uzemi sa zameraf na kvalitativne zmeny cesty v jej suCasnej trase, na
ktorU zdrovet nadvdzuju nové i rekonstruované trasy miestnych obsluznych ciest.
Cesta je vedend v ulicnej zdstavbe. S prispdsobenim sa ceste mimo zastavané
Uzemie je potrebné dosiahnuf zodpovedajucu kategdriu, ktord umoznuje napdjo-
nie sa priebeznej icielovej dopravy. V miestach bodovych zdvad (krizovatky
a napojenia samostatnych ciest jestvujucich i novych ulic) je potrebné doriesit kri-
Zovatky s patricnymi smerovymi oblUkmi (polomermi),

doriesit rozhladové dizky napojenia cesty . triedy a miestnych komunikdcii
v zastavanom i nezastavanom Uzemi,

zabezpecdit Uzemno-technicky rezervu pre izolacnu zelen,

riesit negativny vplyv z ciest vybudovanim izola¢nej zelene,

riesit vystavbu samostatnych chodnikov, spolo¢nych cyklochodnikov resp. cyklistic-
ké trasy v zastavanom i nezastavanom Uzemi,

doriesit mnozstvo a umiestnenie autobusovych zastdvok HD v nadvéznosti na novu
vystavbu s Upravou jestvujucich zastdvok (samostatné pruhy a ndstupné plochy)
a ndvrhom novych zastdvok v zmysle platnych STN a vyhl&sok,

Cesta lll/1285

mimo zastavané Uzemie reSpektovat existujicu trasu cesty, Sirkové usporiadanie
cesty lll. triedy v zmysle platnych STN a zdkonov,

zabezpecit v pripade potreby Uzemno-technickU rezervu na Upravu cesty
s prislusenstvom mimo zastavané Uzemie obce pre pozadovany funkénu triedu a
kategdriu cesty,

riesit negativny vplyv z cesty vybudovanim izolaénej zelene,

zabezpecdit Uzemno-technicky rezervu pre izolac¢nu zelen,

v zastavanom i nezastavanom Uzemi sa zameraf na kvalitativne zmeny cesty v jej
sUCasnej frase. V miestach bodovych zévad (krizovatky resp. pripojenia U&elovych
ciest, miestnych obsluznych ciest) upravit pripojenia s patri¢nymi smerovymi ob-
[Ukmi (polomermi),

reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty Il triedy v zastavanom  Uzemi
v pozadovanej funk&nej triede a kategdrii cesty v zmysle platnych STN a vyhldsok,
doriesif rozhladové dizky napojenia cesty . triedy a miestnych ciest,

riesit vystavbu samostatnych chodnikov, samostatnych pruhov pre cyklistov, resp.
spolo&nych cyklochodnikov,

Cesta lll/1283

reSpektovat Sirkové usporiadanie cesty lll. triedy v jestvujicej funkénej triede a
kategdrii ,

zabezpedit v pripade potreby Uzemno-technicky rezervu na Upravu cesty mimo za-
stavané Uzemie obce,

zabezpecit Uzemno-technicky rezervu pre izolacnu zelen,

riesif negativny vplyv z cesty vybudovanim izolacnej zelene,

riesit vystavbu samostatnych chodnikov, samostatnych pruhov pre cyklistov, resp.
spolo&nych cyklochodnikov,

zamerat sa na kvalitativne zmeny cesty v jej sUcasnej trase. V miestach bodovych
zavad (krizovatky resp. pripojenia Ucelovych ciest, miestnych obsluznych ciest)
upravit pripojenia s patricnymi smerovymi oblUkmi (polomermi).

b) Pre miestne cesty v fazisku Uzemia s previddajicou funkciou individudineho byvania
zachovat podmienky pre vystavbu ciest funkCnej triedy C s dodrzanim minimdinej Sirky
jazdného pruhu v zmysle platnych STN u jestvujlcich i navrhovanych ciest. Novonavrhované
miestne cesty realizovat v kategdrii v zmysle STN s chodnikmi a zelenym pdsom. U ciest, kde
priestorové pomery nedovoluju cestu upravit na pozadovanu sirku pre obojsmerné cesty
alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonstrukciu (ulice na konci zdstavby), preradit do
kategdrie upokojenych komunikdcii - v pripade zaslepenia trds je na ich konci nutné umiestnit
otoce pre vozidld v zmysle platnych noriem:
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riesit obsluzné cesty na Urovni funkCnej triedy C, pripadne D1 upokojené cesty,
v zmysle platnych STN v podrobnejsich stupfioch PD,

v novych lokalitdch dodrzat navrhovany dopravny priestor medzi pozemkami — ulicny
priestor min. 12 m,

pri rekonstrukcidch ciest dodrzat dopravny priestor pozadovany pre danu lokalitu,
funk&nu triedu cesty ainz. siete v zmysle platnych STN , vyhl&3ok a zdkonov,

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych ciest riesit  samostatne
v podrobnejSich stuprioch PD v sulade s platnymi STN,

v rdmci novych rozvojovych pléch byvania, obcianskej vybavenosti, skladov, vyroby
a podnikatelskych  aktivit  navrhndt  miestne a UCelové cesty s chodnikmi «
s cyklochodnikmi,

zabezpecit zachovanie volnych prieluk v zdstavbe za Ucelom vystavby komunikacné-
ho napojenia perspektivnych rozvojovych pléch,

zabezpecdit Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych ciest
v novych stavebnych obvodoch obce s vyhladom zmeny Sirkového usporiadania jest-
vujUcich ciest v zmysle STN v nadvéznosti na novu vystavbu IBV a HBV, resp. OV,

pre miestne cesty v tazisku Uzemia s previddajucou funkciou individudlineho byvania
zachovat podmienky pre vystavbu ciest obsluznych, obsluznych upokojenych,
zabezpecdit rekonstrukcie miestnych ciest s dodrzanim minimdinej sirky jazdného pruhu
v zmysle platnych STN,

zabezpecdit Uzemnu rezervu pre nové miestne cesty v k. U. obce s vyhladom zmeny S§ir-
kového usporiadania jestvujucich ciest v zmysle STN v nadvéznosti na novu vystavbu
IBV a HBV, resp. OV,

v ndvrhovom obdobi prehodnotit jestvujice odvodnenie v celej obci, ktoré je do teré-
nu a rigolov, ktoré treba vzhladom na konfigurdciu terénu a rézne spddovanie ciest
upravit: v lokalitdch, kde je to moziné treba pristUpit na riesenie odvodu dazdovych vod
z povrchov ciest tak, aby nebol nutny odvod do dazdovej kanalizécie, ale dazdovd
voda bola (aspon Ciastocne) vsakovand v danom Uzemi plosne, ¢im sa zabezpecia
dalSie ekostabilizacné opatrenia — adaptacné opatrenia, v lokalitdch, kde nie je moiné
rieSenie tymto systémom, bude odvodnenie rieSené do dazdovej kanalizicie a vodné-
ho toku.

c) rieenie pesej dopravy vychddza zo zdsady zvysenia bezpecnosti cestnej premdavky. V Casti
rozvoja pesej a cyklistickej dopravy zabezpedit:

v |. etape ndvrhového obdobia vystavibu resp. rekonstrukciu obojstrannych min. jedno-
strannych chodnikov v celom Useku zastavaného i nezastavaného Uzemia pozdiz hlav-
nej miestnej zbernej cesty a cesty lll. triedy v sUlade s platnou STN,

riesenie pesej dopravy vychddzajuc zo zdsad zvysenia bezpecnosti cestnej premdavky,
a to dobudovanie chodnikov v zastavanom Uzemi obojstranne (doplnenie chybaju-
cich), min. jednostranne, resp. rekonstrukcia jestvujicich v suUlade s platnou STN na tra-
sadch miestnych obsluznych ciest, u ktorych to sirkové pomery stavebnej cCiary umozniuju,
pozdiZ novonavrhovanych miestnych cestéch funk&nej triedy C vybudovat min. jedno-
stranné, resp. obojstranné chodniky,

minimdlne jednostranny cyklisticky pruh (pds) oddeleny i neoddeleny zelenym pdsom
alebo izola&nou zelefiou v celej dizke jestvujucej hlavnej miestnej cesty a cesty funk-
¢nej triedy B v zastavanom Uzemi obce,

minimdlne jednostranny  cyklisticky pruh  (pds) resp. cyklochodnik oddeleny
i neoddeleny zelenym pdésom alebo izola&nou zelefiou v celej dizke jestvujucej cesty Il
triedy v nezastavanom Uzemi obce s prepojenim na susedné obce,

zabezpecdit Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novych cyklistickych trds
a chodnikov s prepojenim na rekreacné oblasti regiénu,

vybudovaf nové cyklistické trasy a chodniky s prepojenim na rekrea&né oblasti regionu
priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim, chodni-
ky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Upravami, znizit v pripade potreby
dovolenu jazdnu rychlost.

d) potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpecdit v nadvdznosti na
sUCasny stav. Navrh vyzaduje:

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 23



UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

- pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch gardzovanie
a odstavenie vozidiel v rdmci RD a BD alebo samostatnymi gardzami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich viastnych pozemkoch,

— budovanie parkovacich a odstavnych pléch v nadvéznosti na sucasny stav na vietkych
miestach novovznikajucich prevdadzkarni, objektov obcianskej vybavenosti, lokalit pre
rekredciu, vyrobu a ostatnych spolocenskych aktivit — s ich rieSenim je potrebné uvazovat
uz pri schvalovani projektovej dokumentdcie, v ktorej bude dodany vypocet parkova-
cich a odstavnych miest,
vzmysle ndvrhu staticke] dopravy je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvéach, najmé

— v centrdlnej Casti obce, kastiela, obecného Uradu, kostola, skoly, cintorina, ihriska,
obcianskej vybavenosti a pod.,

— v irase cesty lll. friedy (zbernej cesty) v nadvéznosti na zariadenia obcianskej vy-
bavenost,

- ndvrh statickej dopravy riesit v zmysle platnej STN na viastnych pozemkoch rodinnych
domov alebo v gardzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a ndkladnych dut pod-
nikatelskych subjektov s v&&simi aredimi zabezpedit na viastnom pozemku. Kapacitu par-
kovisk na verejnych priestranstvdch, pri vybavenosti a pri aredloch rekredcie a Sportu
v ndvrhovom obdobi riesif v zmysle platnych STN a vyhl&3ok za dodrzania hygienickych
poziadaviek na ochranu 7P a postupovat v zmysle STN pre odstavné a parkovacie plo-
chy cestnych vozidiel a STN, viaZzucej sa k ochrane proti hluku v pozemnych stavbdch.

e) v oblasti hromadnej dopravy v ndvrhovom obdobi:

- vietky autobusové zastdvky usporiadat v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavo-
vanie mimo priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat tak, aby zodpovedali zvyse-
nym estetickym ndrokom,

- v ndvrhovom obdobi v nadvéznosti na rozdirovanie IBY a tym irozsirovanie intravildnu
obci je potreba riesit mnozstvo i rozmiestnenie autobusovych zastdvok podla doriesenia
navrhovanych lokalit sa predpokladd zvysenie jestvujiceho stavu zastdvok o 4 zastdvky
obojstranné,

- podporovaf kyvadlovy hromadnU dopravu, prepravu zamestnancov na bicykloch, vo
vyrobnych aredloch zabezpedit vybudovanie dostatocnej kapacity stojanov, nabijacich
stanic na bicykle a e-mobily,

f) v ndvrhovom obdobi prehodnotit vietky dopravné znacenia v k. U. Voderady v zmysle
platnych vyhl&sok a noriem,

g) v nadvdznosti na novU vystavbu a rekonstrukcie ciest a spevnenych pléch prehodnotit
vietky mosty, priepusty, premostenia aldvky ainé vodohospoddrske stavby v celom
zastavanom i nezastavanom Uzemi obce Voderady a riedit ich rekonstrukciu resp. opravu.

2. VODNE HOSPODARSTVO

a/ pre zdsobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitdch bude potrebné zabezpecdif
vypracovanie PD a ndsledne realizovat vystavibu nového vodovodu,

b/ pri navrhu vodovodu respektovat poziadavky vyplyvajice z noriem STN a potreby vody,

c/ rozvody vody na hasenie poziarov musia byt riesené v zmysle vyhldsky MV SR &. 699/2004 7.z.
o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,

d/ pre navrhované lokality zabezpedit vypracovanie projektovej dokumentdcie a ndsledne
realizovaf vystavbu novej kanalizécie,

e) odvddzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladhovat poziadavky
na Cistenie vod v zmysle Zdkona o voddach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR &.269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod,

f) na Uzemi, v ktorom nie je zabezpecené odvdadzanie splaskovych odpadovych véd verejnou
kanalizdciou, je potrebné produkované splaskové odpadové vody akumulovatf vo
vodotesnych zumpdch, aich zneskodnovanie zabezpecdit v sUlade so Zdkonom ¢&. 364/2004 1.
z. 0 voddch, s budovanim malych Cistiarni odpadovych véd je mozné uvazovaf len v riedko
osidlenej oblasti (§36 ods.3 vodného zdkona),

g/ zrédzkové — dazdové vody odvdadzat povrchovym spdsobom, ndvrh odvddzania zosuladit s
rieSenim komunikdcii — rekonstrukcia, navrh novych komunikdcii,

h) v lokalitdch aplikovat vodozddriné opatrenia s cielom zlepsit odtokové pomery v Uzemi
(vsakovacie Sachty)
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i) dazdové vody zo striech a spevnenych pldéch pri pldnovanej vystavbe je potrebné likvidovat
na pozemku investora a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak,
aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voci stavu pred realizdciou navrhovanej zdstavby
t. j. v max. miere zadrzaf vodu v danom Uzemi — zachovat retenénl schopnost Uzemia
akumuldciou do zbernych nddrzi a ndsledne tuto vyuzivat na zévlahu pozemkov, respektive
kontrolovane vypuUstat do recipientu po odzneni privalovej zrdzky a aby nebola zhorsend
kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuizitie, infiltrdcia dazdovych voéd a
pod.).

I11.3. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA
3.1. ELEKTRICKA ENERGIA

a/ obnovovat a rekonstruovat jestvujucu primdarnu VN i sekunddrnu NN distribucnu siet spolu
s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zdstavbdch riesit tieto rozvody podla vyhldsky MZP
SR &. 535/2002 7. z. vylu&ne kdblami v zemi,

b/ v sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat celU distribuénu sief, ako aj verejné osvetlenie i
na navrhovanych plochdch,

c/ s cielom znizovat spotrebu zdrojov na konstrukcie vyrobnych hdl instalovat fotovoltaiku,
aplikovaf inovativne rieSenia v podobe rekuperacnych, kogeneracnych jednotiek.

3.2. PLYN

a/ zabezpecit vypracovanie PD plynofikdcie v navrhovanych lokalitdch s ndslednou vystavbou,

b/ pri daliom stupni vypracovania PD plynovodnej siete je potrebné spolupracovat s
doddavatelom zemného plynu SPP a.s. Bratislava, ktory posudi zvyseny odber zemného plynu
v jestvujicej sieti plynovodu a urci dimenzie navrhovaného plynovodu vo vyjadreni k Ziadosti
o pripojenie odberného plynového zariadenia k distribucnej sieti.

3.3. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

a) zabezpecdit vystavbu elekironickych komunika&nych sieti v jestvujicich i navrhovanych
lokalitach.

b) pri ndvrhu novych stavieb dodrzat ochranné pdsma v zmysle zdkona o elektronickych
komunikdcidch &. 452/2021 Z.z. v zneni nesk. predpisov.

l1.4. CIVILNA OCHRANA, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI
4.1. CIVILNA OCHRANA

a/ civilnU ochranu obyvatelstva zabezpecovat v silade so zdkonom NR SR ¢&. 42/1994 7.z. o
civiinej ochrane obyvatelstva (Uplné znenie vyhldsené zdkonom &. 444/2006 Z.z.) v zneni
neskorsich predpisov,

b/ ukrytie obyvatelstva zabezpedit v zmysle Prilohy &. 1 Cast lll k vyhldske MV SR ¢&. 532/2006 7.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civiinej ochrany pre 100% poctu obyvatelstva,

c/ na varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny, vyhldseni
vojnového stavu, vynimocného stavu, nlUdzového stavu alebo mimoriadnej situdcie je
potrebné vychddzaf z vyhldsky MV SR &. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpelovanie
technickych a prevddzkovych podmienok informa&ného systému civinej ochrany
obyvatelstva.

4.2, POIIARNA OCHRANA

a/ respektovat schvdlent dokumentdciu pred poziarmi v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni nesk. predpisov a vyhl. MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej
prevencii v zneni nesk. predpisov,

b/ pre jednotlivé rozvojové zdmery, resp. pri zmene funkCného vyuzitia Uzemia sa musi riesit
problematika pozZiarnej ochrany v stlade so z&konom NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla platnych legislativnych noriem v Case realizécie
jednotlivych zdmerov,

c/ pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit rozvody vody na hasenie poZiarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhldsky Ministerstva vnutra  Slovenskej republiky &£.699/2004Z.z. o
zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.
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OCHRANA PRED POVODNAMI

a/ dodrziavat podmienky a poZiadavky na ochranu Uzemia pred Zivelnymi pohromami a
zAplavami stanovené v prislusnych obecnych dokumentoch,

b/ v z&ujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity v stlade so
zAkonom ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami, na plochdch s vyznac&enymi zdplavovymi
Ciarami, zamedzit Cinnost Specifikovanu v §20 zdkona ¢. 7/2010Z. z.,

c) podmienkou pre rozvoj lokalit, ktorych sucastou sU plochy ohrozované povodniami, je zabez-
pecenie adekvdatnej protipovodriovej ochrany, ktord musi byt zabezpelend este pred zahd-
jenimich vystavby,

d) pre vytvorenie protipovodnového systému bude potrebné vypracovat ndvrh komplexného
systému zdsad a opatreni (organizacnych, priestorovych a stavebnotechnickych) na ochra-
nu jestvujlcich zastavanych pléch i pléch navrhovanych na zdstavbu proti povodniam
a vzhladom na charakter vzniku povodnovych vod (ich rozsah pravdepodobne bude presa-
hovat katastrdline Uzemie obce Voderady) bude rieSeny na regiondinej Urovni,

e) suCastou systému ochrany bude budovanie protipovodriovej hrddze v dotyku toku Gidra so
zastavanym Uzemim a rozvojovymi lokalitami, prip. budovanie poldrov a inych opatreni na
zadrziavanie povodnovych véd v krajine,

f/ v zmysle ustanovenia §6 ods. 10 zdkona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami musia byt
vietky zdplavové cCiary zobrazené na mapdch povodnového ohrozenia vyznacené do
Uzemného pldnu obce.

IV. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

a/ zachovat a chrdnit ndrodné kultirne pamiatky, ktoré sU zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu a podliehaju ochrane podla zdkona ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,,pamiatkovy zdkon") :

*

Kastiel a park, ¢islo UZPF 1155/2 (datovanie: 1 pol. 18.stor.)

Pamiatkové objekty:

Kastiel Zichyovcov, 3kola, &islo UZPF 1155/1, novoklasicizmus (datovanie: 1 pol. 18.stor.)

Park pri kastieli, Cislo UZPF 1155/2, prirodno-krajindrsky (datovanie: 2 pol. 18.stor.)

SUCastou parku sU: obelisk zr. 1794, jaskyna s 3 Ustiami - grotami pri rybniku, templdrsky
hrad v podobe torza - romantizmus (datovanie: 19.stor.) Kaplnka sv.
Kldry, z umelého kamena, (datovanie pravdepodobne: z prvej 1/3
20.storocia)

Kostol sv. Ondreja, barokovy, na Zichyho ndmesti, &islo UZPF 1156, (datovanie: 1674)

Golgota, SUsosie malej kalvdrie, neskorobarok. kamennd, pri kostole, &islo UZPF 1157/1-6

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozino vykondvat stavebnu

¢innost ani inU Cinnost, ktord by mohla ohrozitf pamiatkové hodnoty kultdrnej pamiatky.

Bezprostredné okolie nehnutelnej kultdrnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov

od nehnutelnej kultdrnej pamiatky; desaf metrov sa pocita od obvodového pl&sta stavby,

ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je

nehnutelnou kultUrnou pamiatkou aj pozemok.

b/ zachovat a chrdnit objekty - architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie sU zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické a kultdrne hodnoty:

*

*

¥ ¥ ¥ ¥

Immaculata, barokovd kamennd pricestnd socha pred kastielom (datovanie: 1761)

Socha sv. Jana Nepomuckého, barokovd kamennd pricestnd socha pri ceste do Pavlic
(datovanie: 1732)

Socha sv. Floridna , klasicistickd, na krizovatke pred cintorinom (datovanie: 1840)

Kaplnka sv. Vendelina, barokovd murovand pricestnd kaplnka pri ceste do Hrnéiaroviec
nad Parnou

Kapinka NajsvatejSej Trojice, murovand pricestnd kaplnka pri ceste do Pavlic (datovanie:
1869)

Socha bolestného Krista, klasicisticky kamenny pricestny kriz, pred domom ¢&.133
(datovanie: 1800)

Kriz, kamenny pricestny kriz, pri byvalej skole (datovanie: 1840)

Hofersky Kriz, dreveny, pri ceste do Hrnciaroviec nad Parnou (bez datovania)

Hlavny kriZ na cintorine, klasicisticky kamenny kriz (datovanie: 17946)

Pomnik obeti 1. sv. vojny, umely kamen, pri kostole (datovanie: 1927)
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* dobové ndhrobniky a krize v aredli cintorina (v aredli cintorina dobové ndhrobné kamene

a ojedinele zachované liatinové krize z 19. a zaciatku 20. storocia)

Pamdtnik J. Koniarka, kaomennd platiia, v centre na Zichyho ndmesti

Fara s pamdatnou tabulou Andeja Kubinu, pri kostole

ZUS, obecnd kniznica, byvald Ludovd skola, &. 155, (zr.1930)

Dom €. 247 (vedia kostola, datovanie: 1927)

c/ zachovat achrdnit aj objekty z historickej zdstavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom (napriklad: €. 45, 46,142, 211),

d/ zachovat vidiecky (historicky) charakter zdstavby a charakter historického pddorysu -
najstarsiu historicky zastavbu tvoria hibkové a 3irkové domy situované na uliénd &iaru,

e/ pri obnove, dostavibe a novej vystavbe bude potrebné zohladnit mierku pdvodnej struktiry
z4astavby, zachovat typicku siluetu zéstavboy,

f/ v pripade objektov vzlom technickom stave uprednostnit rekonstrukciu objektov (v
oddvodnenych pripadoch prestavbu) so zachovanim pévodného vyrazu,

g/ k odstréneniu  objektov pristupovat len v pripadoch zdvainého statického narusenia
konstrukcie,

h/ vytvorit podmienky pre prezentdciu objektov a priestorov, ktoré sU este zachované a
informujy o kultirnom a stavebnom vyvaiji sidia,

i/ v pripade, ze pri zemnych prdcach spojenych so stavebnou &innostou (liniové stavby, cesty,
bytové stavby a rozsiahlej§Sie staviby) budu zistené archeologické ndlezy resp. situdcie bude
potrebné postupovaf v zmysle z&dkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,

i/ bude potrebné aby si investor/stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné prdéce, v
jednotlivych  stupnoch Uzemného a stavebného konania vyZiadali od Krajského
pamiatkového Uradu Trnava konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti
sUvisiacej so zemnymi prdcami (liniové stavby, budovanie komunikdcii, bytovd vystavba,
atd.) z dévodu, Ze stavebnou cCinnostou resp. zemnymi pradcami moze dojst k naruseniu
archeologickych ndlezisk ako qj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych
pamiatok.

V. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV

V katastrdinom Uzemi obce je potrebné respektovaft, zachovat, chrdnit araciondine vyuzivat
existujUce prirodné zdroje :

* %*¥ ¥ %

a/ polnohospoddrsku pddu (4 najlepsie BPEJ v Uzemi),

b/ plochy lesného fondu (vrdtane hospoddrskych lesov), plochy lesnych porastov a nelesnej
drevinovej vegetdcie,

c) vodohospoddrsky vyznamny vodny tok Gidra (4-21-16-036) vratane ochranného pdsma

d) vodné zdroje (vrty HVV1, HV2) vrdtane pdsiem hygienickej ochrany

e) vyznamné krajinné prvky, ktoré prispievaju k zvyseniu ekologickej stability v krajine

VI. ZASADY A REGULATIVY \/YTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY

a/ zabezpecit v zdujmovom Uzemi ochranu prirody a krajiny v zmysle zdkona NR SR &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny (na celom Uzemi plati prvy stupen ochrany),

b/ reSpektovat, zachovaf a udrziavat vyhovujici zdravotny stav dvoch chrdnenych stromov
(Platanus occidentalis) v SZ Casti parku vo Voderadoch,

c/ redpektovat a dodrziavat zakdzané &innosti na Uzemi Chrdneného vtd&ieho Uzemia Ulanskd
mokrad (SKCHVU023), ktoré md7u mat' negativny vplyv na predmet jeho ochrany (v zmysle
vyhlésky MZP SR &. 437/2008 7. z., ktorou bolo vyhlasené CHVU Ulanskd mokrad),

d/ zabezpecit ekologicky stabilitu Uzemia vytvorenim siete stabilizacnych prvkov v krajine -
podla RUSES okresu Trnava prvky na regiondinej Urovni : RBk2 Gidra — tvori ho vodny tok Gidra
s brehovymi porastmi, RBc10 Voderady - tvori ho Lesny porast charakteru tvrdého luzného
lesa (Ls1.2) a podla MUSES prvky na miestnej Urovni : MBk Ronava - v dizke cca 3 km prepdja
regiondine biokoridory RBk8 Ronava v k.U. Slovenskd Novd Ves a RBk2 Gidra v k.U. Pavlice
a ndsledne regiondiny biokoridor RBk14 Gidra v k.U. Abrahdm, prvky na miestnej Urovni -
interakéné prvky plosné a liniové, plochy nelesnej drevinove] vegetdcie a liniovd zelen
pddoochrannd,
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e/ funkcnost regiondineho biokoridoru RBk2 Gidra zabezpecit reSpektovanim jeho ochrany pred
zAstavbou (minimdlna Sirka 40 m, t.j. 20 m na kazdu stranu), to znamend nezasahovat do jeho
plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiiovat budovy a stavebné
zAdmery,

f/ v biocentre regiondlneho vyznamu RBc10 VODERADY zamedfzit rozsireniu invdznych druhov
drevin a zabezpecit manazmentové opatrenia :

* L3- zachovat a cielene obnovovat pévodné druhové zloZenie lesnych porastov a
postupne znizovat zastUpenie stanovistne nepdévodnych druhov drevin,

* U3- zachovat vymery pldéch verejnej zelene a zabezpedit jej pravidelnd Udrzbu a
revitalizéciu v zastavanych Uzemiach obce,

*  06- v produktivnych lesoch uprednostiovaf podrastové formy a v ochrannych lesoch
vyberkové formy hospoddrskeho spdsobu

g/ funkcnost miestneho biokoridoru RBk8 Ronava zabezpecdit reSpektovanim jeho ochrany pred
z4stavbou (minimdlna Sirka 20 m, t.j. 10 m na kazdu stranu), to znamend nezasahovat do jeho
plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestiovat budovy a stavebné
zAdmery a zabezpedit manazmentové opatrenia :

* ndvrh na vytvorenie ekoténovej zény - rozdirenie brehovych porastov alebo pdsov TTP,
ktoré budy tvorit prechodnlU zdnu medzi intenzivne vyuzivanou polnohospoddrskou
krajinou a korytom vodného toku,

*  zabezpecenie aspon minimdineho prietoku vody,

* eliminovat Sirenie synantropnych a invdznych druhov,

h/ reSpektovat aj ostatné ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a drevinovej vegetdcie v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného
Uzemiaq,

i/ na zmiernenie veternej a vodnej erdzie je potrebné udrZiavat existujicu a zakladat novu
liniovy zelen na medziach a popri polnych cestdch a vodnych tokoch, odstranovat
poskodené a choré jedince, vytvorit ndraznikové pdsy trdvnych porastov okolo vodného
toku

i/ podporovat budovanie novo navrhovanych krajinotvornych prvkov a vysadbu vetrolamov a
liniovej zelene pddoochrannej realizovat prednostne na pozemkoch vo vlastnictve obce a
pozemkového fondu),

k/ reSpektovat a zachovat liniovU kresbu vodného toku Gidra v obraze krajiny, revitalizovat a
chrdnit vodny tok a jeho brehové porasty v zastavanej i volnej krajine ako vyznamné
krajinotvorné prvky s ekostabilizacnou, vodohospoddrskou, rekreacnou a estetickou funkciou,

I/ obmedzit pouzivanie agrochemikdlii najmé& v kontakte s biokoridorom RBk2 Gidra a ostatnymi
vyznamnymi krajinnymi prvkami,

m/na jestvujucich i navrhovanych plochdch vyroby, sluzieb a logistickych aredlov je potrebné
redlizovat zény zelene na znizenie negativnych vplyvov vyroby a s cielom zlepsif
mikroklimatické podmienky; realizécia takejto zelene musi byt v zodpovednosti investora :

- vysadba funkénej aredlovej vegetdcie - sprievodnej zelene so stromami a krikovymi
porastmi a vysadba izola¢no hygienickej zelene,

- na konstrukcie hdl instalovat zelené strechy

- vytvorit parkovacie miesta so zelenymi pergolami

- aplikovat vodozdadriné opatrenia, vsakovanie dazdovych vod

n/ zelefou opticky izolovaf jestvujice aj navrhované plochy na vyrobné sluzby, vyrobné a
logistické aredly od pléch polnohospoddrskej pddy- vysadba izolacnej hygienickej vegetdcie
na znizenie negativnych vplyvov vyroby,

o/ podporovat vysadbu krajinnej zelene nie len v kontakte s Uzemim obce ale gj v niZinnej
polnohospoddrskej krajine a zdroven podporovat jej vyuzitie pre funkciu rekredcie (drobné
lesné plochy s rekreacnou funkciou a drobnym rekreacnym mobilidrom),

p/v priestoroch zelene, ktoré nie sU udrziavané a maju viac-menej prirodny charakter je
potrebné zabrdnit vzniku skiddok odpadu (a tym zdroven i moznosti rozsirovania sa novych
invéznych druhov rastlin),

r/ v okoli komunik&cii lll. triedy vybudovat izolaénU zelen, upravit odvodniiovacie rigoly a
priekopy pozdi? ciest, zbernych komunikdcii a obsluznych komunikdcii,

s/ ndvrh novych komunikdcii podmiefovat s Uzemnou rezervou pre liniovy, stromovy a krikovu
zelen, resp. aredlovu sprievodnu zelen, s moznostou vytvorenia pesej a cyklistickej cesty, s
vyuzitim existujUcich lesnych porastov a krajinnej zelene,
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t/ vytvorit také usporiadanie pozemkov v rédmci navrhovanych obytnych alebo rekreacnych
zén, ako i inych funk&nych priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni
vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo aredlovej sprievodnej zelene so stromami a
krikovymi porastmi,

u/ redpektovat jestvujicu zelen a dokomponovat ju, zabezpedit vypracovanie, realizdciu a
kvalitnd odborny Udrzbu ndslednych sadovych Uprav, pri zakladani zelene preferovat
vysadbu zameranu na podporu biodiverzity

v/ pri dosadbe a rekonstrukcii zelene postupne vylUcit stanovistne nevhodné druhy drevin, v
intfravildne druhy patriace k pelovym alergénom a tiez invézne druhy, ktoré sa mézu z
intravildnu rozsirit do okolitej krajiny, désledne odstranovat invézne druhy rastlin v zmysle
zAkona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov,

x/ repektovat zavézné regulativy Uzemného pldnu regidnu Trnavského samosprdvneho kraja,
tykajuce sa ochrany prirody a krajiny,

y/ reSpektovat vietky prvky a kategdrie tvorby krajiny, ktoré s uvedené v kapitole Ochrana
prirody a tvorba krajiny, prvky Uzemného systému ekologickej stability, ktoré sU graficky
vyjadrené vo vykrese Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES.

z/ reSpektovat qj ostatné platné prdvne predpisy napr. zédkon o ochrane a vyuzivani
polnohospoddrskej pddy, geologicky zdkon, zdkon o ochrane LPF, z&kon o voddch a pod.,

VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
VII.1. OCHRANA CISTOTY OVZIDUSIA

a/ zabezpecit u velkych a strednych zdrojov znecistenia ovzdusia stdlu ochranu ovzdusia
v zmysle platnej legislativy,

b/ dodrziavat prislusné povinnosti a ustanovenia tykajice sa povolovania zdrojov znecistovania
ovzdusia v zmysle zdkona €. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia a predpisov vydanych na jeho
vykonanie,

c/ pred vystavbou novych stavieb, ktoré mézu byt zdrojom znecistovania ovzdusia (ZZO), je
kazdy prevddzkovatel ZZO podla § 17 zdkona o ovzdusi povinny poZiadat o sUhlas prislusny
orgdn ochrany ovzdusia (stredné a velké zdroje patria do kompetencie OUZP, malé zdroje do
kompetencie obce),

d/ prinliadat na dostatocnu vzdialenost obytnej zdstavby od existujicich alebo pldnovanych
zdrojov znecistovania ovzdusia a na miestne rozptylové podmienky, aby boli reSpektované
zdsady funkéného a priestorového usporiadania v zdujmovom Uzemi — dodrziavat ochranné
pdsma,

e/ zabezpecit odstrdnenie negativneho dopadu znecdistenia ovzdudia exhaldtmi  z
automobilovej dopravy na miestnych komunikdcidch a z ciest lll. tr. (liniové zdroj znecistenia
ovzdusia) vybudovanim liniovej zelene,

e/ v rieSenych lokalitdch nepripustit vietky druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, z&pachy, vibrdcie a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedfzili vyuZitie susednych parciel pre uréené Ucely,

f/ na zamedzenie nezZiaducich UcCinkov z polnohospoddrskych aredlov zabezpecit v ich
aredloch vysadbu izolacnej hygienickej vegetdcie a tym minimalizovat nepriaznivé vplyvy
na zivotné prostredie,

VIl.2. OCHRANA PRED HLUKOM

a/ zabezpecdit znizenie hladiny hluku z automobilovej dopravy na miestnych komunik&cidch a
na cestach Ill. tr. v zastavanom Uzemi vybudovanim liniovej zelene subeZne s komunik&ciami
v dostatocnej Sirke s vyuzitim starych odréd ovocnych drevin,

b) opatrenia na elimindciu nepriaznivych UCinkov z prevadzky na navrhovany vystavbu z
hladiska hluku a vibrdacii je potrebné zabezpelovat v zmysle Zdkona ¢ 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov a Vyhldsky MZ SR
€. 549/2007 1. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkdch na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom
prostredi),

c) v navrhovanych lokalitdch je potrebné vylUcCit aj vietky druhy Cinnosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (nadmerny hluk, vibracie, intenzivna doprava a
pod.) priamo alebo nepriamo obmedzli vyuZitie zduimového Uzemia pre uréené UcCely a
dodrziavaf zdkony na ochranu Zivotného prostredia z hladiska ochrany pred hlukom.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 29



UzEMNY PLAN OBCE VODERADY — TEXTOVA GAST ,, A" — NAVRH

VII.3. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

a/ dbaf oochranu podzemnych a povrchovych véd a zabrdnit neziaducemu Uniku
nebezpecnych Idtok do pddy, podzemnych a povrchovych vod,

b/ zabezpecit verejny vodovod a odvddzanie a Cistenie odpadovych véd v celej obci (gj v
navrhovanych lokalitdch), navrhovani vystavbu rodinnych domov zosuladit s budovanim
technickej infrastruktiry (vodovod, dazdovd kanalizdcia, splaskovd kanalizécia), pripadné
krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v sUlade s STN 73 6822 ,,Krizovanie
a subehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi"

c/ reSpektovat zdkon &. 364/2004 7. z. o voddch a o zmene zdkona Slovenske] ndrodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,vodny zdkon"),
reSpektovat zdkon ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami, zdkon ¢&. 442/2002 7.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciGch a ozmene a doplneni zdkona ¢&.
276/2001 Z.z. o reguldcii v siefovych odvetviach a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov", STN 73 6822 ,Krizovanie a sUbehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi*,
atd.,

d/ odvddzanie a cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladhovat poziadavky
na Cistenie vod v zmysle vodného zdkona a NV SR ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovujy
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod a v zmysle ktorého musia byt stokové siete
dazdovej kanalizdcie vybavené zariadenim na zachytenie pldvajlcich Iatok a pri vypustani
vod z povrchového odtoku zo zastavanych Uzemi, pri ktorych sa predpokladd, Zze obsahuju
latky, ktoré mdzu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody a ak sa
preukdze ich nepriaznivy vplyv na kvalitu véd v recipiente, qj zariadenim na zachytdvanie
znecisfujucich Iatok,

e/ dodrzat ustanovenia vyhldsky ¢&. 200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
zaobchddzani so znecistujicimi Idtkami, o ndlezitostiach havarijného pldnu a o postupe pri
rieSeni mimoriadneho zhorsenia véd, v nadvéznosti na § 39 vodného zdkona,

f/ v pripade odvddzania véd z povrchového odtoku do podzemnych voéd je potrebné este
pred spracovanim projektove] dokumentdcie vykonat predchddzajice zisfovanie
oprdvnenou osobou (hydrogeoldgom) podla § 37 ods. 1 vodného zdkona,

g/ na Uzemi, v ktorom nebude moiné z technickych ddévodov, &i terénnych podmienok
zabezpecené odvdadzanie splaskovych odpadovych voéd verejnou kandalizdciou,
produkované splaskové odpadové vody musia byt akumulované vo vodotesnych zumpdch,
a ich zneskodnovanie musi zabezpecené v silade so Zdkonom &. 364/2004 1. z. o voddch
v zneni neskorsich predpisov,

h/ dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri pldnovanej vystavbe v maximdlnej miere
zadrzat v Uzemi (zachovat retenénl schopnost Uzemia) akumuldciou do zbernych nddrzi a
ndsledne tUto vodu vyuzivat, resp. kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej
zrdzky, vody z povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavif
ropnych latok, ako aj pldvajucich a undsanych vacsich Casti aby nebola zhoriend kvalita
vody Vv recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltrdcia dazdovych vod a pod.),

i/ komplexne riesit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia
povrchovych vod z Uzemia v sUlade s ekologickymi limitmi vyuZivania Uzemia a ochrany
prirody,

il je potrebné zabezpecit ochranu inundacného Uzemia, zamedzit v nom vystavbu a iné
nevhodné Cinnosti a vytvarat podmienky pre:

- pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

- pre spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Uzemia,

- vytvdrat  Uzemno-technické predpoklady na Upravu odtokovych  pomerov,
protipovodniovych opatreni a revitalizéciu vodnych tokov,

k/ v rdmci vyuzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zdsahom do rezimu povrchovych véod,
vodnych tokov a technickych diel na nich.

VIl.4. OCHRANA PODY

a/ sledovat kvalitu polnohospoddrskej pddy a kontrolou zamedzit jej znehodnocovaniu
(agrochemické opatrenia),

b/ zabezpecovat ochranu polnohospoddrskej pddy proti pdsobeniu veternej a vodnej erdzie
zodpovednymi osevnymi postupmi,
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c/ pre elimindciu defldcie je potrebné zvysovaf podiel ekostabilizacnych prvkov budovanim
protieréznych z&bran a zvysit podiel nelesnej stromovej a krovinnej vegetdcie pozdiz vodnych
tokov,

d/ navrhované plochy byvania v rodinnych domoch na okraji zastavaného Uzemia oddelit od
polnohospoddrskej pddy liniovou ochrannou zelerou,

e/ polnohospoddrsku pddu odizolovat hygienickou vegetdciou qj v okoli komunikdcii lll. triedy,

f/ pri zdberoch polnohospoddrskej pddy respektovat zdkon SNR &. 220/2004 Z.z. o vyuzivani
polnohospoddrskej pody.

VII.5. ODPADOVE HOSPODARSTVO

a/ zber, odvoz a zneskodriovanie odpadu zabezpecovat vrdmci celého sidelného Utvaru
v potrebnom rozsahu prislusnym podnikatelskym subjektom v sUlade s platnou legislativou,

b/ vytvorit priestorové a organizacné podmienky na triedeny zber odpadu - vytriedit jednotlivé
komodity KO,

c/ vytvorit priestorové a organizacné podmienky na rozdirenie zberného dvora komundineho
odpadu a vybudovat aredl na biologicky rozlozitelny odpad,

d/ zlikvidovat vietky divoké sklddky domového odpadu, ktoré sU v kolizi s obytnymi
a rekreacnymi aredlmi a zabrdnit ich obnoveniu,

e/ dodrzaf ustanovenia zé&kona &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zAkonov v zneni nesk. predpisov,

f/ nakladanie s odpadmi podrobne riesit v jednotlivych projektovych dokumentdcidch, ktoré
investori predloZia k vyjadreniu orgdnu §tatnej sprdvy odpadového hospoddrstva v zmysle §
99 z&kona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch.

VIL.6. ENVIROMENTALNE ZATAZE

V katastrdlnom Uzemi je na zdklade vypisu z Informa&ného systému environmentdinych zatazi
potvrdend environmentdina zataz a zaroven sanovand/rekultivovand lokalita :

Nd&zov EZ : TT(1847)/Voderady — skiddka komundineho odpadu
Nd&zov lokality : skiddka komundlneho odpadu

Druh &innosti : skiddka komundlneho odpadu

Stupen priority : EZ s vysokou prioritou (K>65)

Registrovand ako : B Potvrdend environmentdlina zataz

C Sanovand/rekultivovand lokalita

V rokoch 2017-2020 bola tato skiddka TKO (SK/EZ/TT/1847) monitorovand Statnym geologickym
Ustavom Dionyza Stira (SGUDS). Vysledky potvrdili, Ze likviddciou sklddky sa odstrdnil zdroj
znecistenia kumulovany v heterogénnych antropogénnych uloZzenindch a zemindch, &im sa
zamedzilo negativnym vplyvom tohto zdroja znecistenia na kvalitu podzemnej vody.

a/ odstranenim telesa EZ umoznit nové vyuzitie Uzemia v zmysle ndvrhu UPN v zastavanom Uzemi
obce Voderady.

VII.7.RADONOVE RIZIKO

Katastrdlne Uzemie spadd do nizkeho az stredného raddnového rizika. Stredné raddnové riziko
moze negativne ovplyvnit moznosti dalsieho vyuzitia Uzemia.

a/ vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddnového rizika
je potrebné posudit podla zdkona ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhl&sky MZ
SR ¢&. 98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o olbmedzovani oZiarenia pracovnikov a
obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

C2. OPATRENIA APODMIENKY NA VYUZITIE UZEMIA
I. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce, vymedzené hranicou zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy k
1.1.1990, je riesenim UPN roziirené o vymedzené rozvojové plochy. V grafickej Easti je toto
Uzemie vycClenené "navrhovanou hranicou zastavaného Uzemia'.

Pri uplatnovani zaverov z rieSenia Uzemného pldanu v rozvoji obce je potrebné :
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a/ reSpektovat hranice zastavaného Uzemia platné k 1.1.19901 rozsirené v zmysle platnej
legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle ndvrhu UPN O a jeho ndslednych
zZmien,

b/ zabezpecdit prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej legislativy a
jej zaznacenie do prislusnych podkladov.

Il. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

I.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Pre cesty v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pdsma v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Ib.
o pozemnych komuniké&cidch (cestny zdkon) v zneni neskoriich predpisov a vykondvacej
vyhld&sky k zdkonu o pozemnych komunikdcidch &. 35/1984 Zb.:

e cesty lll. triedy 20 m od osi vozovky (v nezastavanom Uzemi obce)

Cestné ochranné pdsmo je zriadené mimo zastavaného Uzemia obce, ktoré je vymedzené
hranicou zastavaného Uzemia stanovenou v platnom Uzemnom pldne obce. V ochrannom
pdsme cesty moézu byt umiestnené pripojenia UcCelovych ciest, miestnych ciest, napojenie
stavieb na inZinierske siete, prip. izolacnd zelen.

Podla § 11 ods. 2 zdkona &. 135/1961 Zb. je v cestnych ochrannych pdsmach zakdzand alebo
obmedzend cinnost, ktord by mohla ohrozit cesty alebo premdvku na nich; vynimky z tohto
z&kazu povoluje v oddvodnenych pripadoch prislusny cestny sprdvny orgdn. V cestnych
ochrannych pdsmach je okrem iného zakdzané vykondvat akikolvek stavebnl c&innost
vyzadujucu ohldsenie stavebnému Uradu alebo povolenie stavby.

V zastavanom Uzemi obce ochranné pdsma pozdiz komunikdcii platia v zmysle vyhldsky pre
civilnt obranu pre prejazdnost cesty a proti zavaleniu. Tato Sirka je na zbernej komunikdcii a na
Casti novych vybudovanych obsluznych komunikdcidch v obci zachovand.

I.2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA
2.1. VODNE HOSPODARSTVO.

Ochranné pdsmo vodovodu a kanalizécie sU stanovené zdkonom ¢. 442/2002 Z.z.

o vodovod do DN 500 - 1.5 m obojstranne
. kanalizdcia do DN 500 - 1,5 m obojstranne

2.2, ENERGETIKA A OZINAMOVACIE VEDENIA.

Pri vystavbe treba reSpektovat ochranné pdsma elektroenergetickych zariadeni podla zdk. €.
251/2012 Z.z. o energetike v zneni neskordich predpisov. Ochranné pdsmo je priestor, v
bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej sUstavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia oséb a majetku.
Ochranné pdsmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. V katastrdinom Uzemi obce Voderady prichddzaji do Uvahy nasledovné
vzdialenosti obidvoch rovin od krajnych vodicov:

e prinapdtiod 1 kV do 35 kV vratane 1 m pre zavesené kdblové vedenie
e prinapdtiod 1 kV do 35 kV vratane 4 m pre vodice so zakladnou izoldciou
e prinapdtiod 1 kV do 35kV vrdtane 10 m pre vodice bez izoldcie

V ochrannom pdsme vonkgj§iecho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakdzané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a sklddky,

b) vysadzaf a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,

c) vysadzat a pestovaf trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d) uskladrovat l[ahko horfavé alebo vybuiné Iatky,

e) vykondvat cinnosti ohrozujuce bezpecnost osdb a majetku,

f) vykondvat cinnosti ohrozujice elektrické vedenie a bezpe&nost a spolahlivost
prevadzky sustavy,
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g) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5m od krajného vodiCa vzduiného vedenia moino len vtedy, ak je
zabezpecené, ze tieto porasty pri pdde nemdzu poskodit vodice vzduiného vedenia,

h) vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkaj§ieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten Ucel umoinit prevddzkovatelovi
vonkaj§ieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod vedenim a volny pruh
pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického
vedenia, tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodica
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu

i) stavby, konstrukcie, sklddky, vysadbu ftrvalych porastov, prdce a cinnosti vykonané v
ochrannom pdsme je povinny odstrdnit na viastné ndklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal
alebo dal vykonat.

Ochranné p&dsmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kdbla. Tato vzdialenost je :

e- pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky T m.

Ochranné pdsmo vonkajsej (stoZiarovej) trafostanice 22/0,42 kV je vymedzené vzdialenostou 10
m od jej konstrukcie. Ochranné pdsmo kioskovej (murovanej) trafostanice je vymedzené
oplotenim alebo obostavanou hranicou trafostanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pdsma plyndarenského zariadenia s stanovené zdk. ¢é. 251/2012 Z.z.

e STL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce - 1 m obojstranne
e plynovod a plynovodnd pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne
e regulacnd stanica plynu - RS -8m

Bezpecnostné pasmo plyndrenského zariadenia podla zdk. €. 251/2012 Z.z.

e STL plynovod a pripojky v zast. Uzemi obce - - uri prevadzkovatel distribucnej

siete s technickymi poziadavkami
e STL plynovod s tlakom do 0,4 MPa v nezastavanom Uzemi - 10 m obojstranne
e VITL plynovod DN 100, s tlakom do 4 MPa - 50 m obojstranne
e regulacnd stanica plynu - RS -50m

Podla ustanovenia § 79 ods. 5 a 6 a ustanovenia § 80 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zriadovat stavby v
ochrannom pdsme a bezpecnostnom pdsme plyndrenského zariadenia a vykondvat cinnosti v
ochrannom pdsme plyndrenského zariadenia mozno len po predchddzajucom suhlase
prevddzkovatela siete a za podmienok nim urc¢enych. SUhlas prevadzkovatela siete na zriadenie
stavby je dokladom pre Uzemné a stavebné konanie, pricom kazdd projektovd dokumentdcia
alebo ind dokumentdcia stavieb, drobnych stavieb, informacnych, propagacnych a/alebo
reklamnych zariadeni, stavebnych prdc, terénnych Uprav alebo fazobnych prdc, sa posudzuje
individudine na zdklade Ziadosti.

Ochranné pdsma elektronickych komunikaénych sieti sG vymedzené v zmysle § 23 ods. 7 zdk.
€. 452/2021 1.z. v zneni nesk. predpisov o elektronickych komunikdciach.

¢ miestne vedenia - 0,5 m od vedenia obojstranne
- 2mnad a pod vedenim
SUbehové vzdialenosti od inych podzemnych vedeni sU uvedené v STN 736005.

I.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA
3.1. CHRANENE STROMY

V historickom parku pri kastieli po lavej strane jazierka (p.C. 150/1) sa nachddzaju dva chrdnené
stromy, ktoré boli vyhldsené Vieobecne zAvaznou vyhldskou Krajského Uradu v Trnave ¢. 5/2000,
zo dna 02. 03. 2000. Okolo kmena stromov je vyhldsené ochranné pdsmo v ploShom priemete
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jeho koruny zvdaésené o 1,5 m, najmenej v§ak 10 m v okruhu od kmena stromu, v ktorom plati 2.
stupen ochrany (podia § 49 ods. 6 zdkona ¢. 543/2002 7. z.).

3.2. VODNE TOKY

V zdujmovom Uzemi sa nachddza v sprdve SVP, §.p., OZ Piestany vodohospoddrsky vyznamny
vodny tok Gidra. V zmysle § 49 zdkona &. 364/2004 Z.z. (Vodny zdkon) a vykondvacej normy STN
75 2102 je potrebné zachovat ochranné pdsmo pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Gidra v Sirke min. 6 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej pdty hrddze obojstranne a
ochranné pdsmo drobnych vodnych tokov v sirke min. 4 m od brehovej Ciary obojstranne.

V ochrannom pdsme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s Iatkami Skodiacimi voddm, vystavba sibeznych inZinierskych sieti. Taktiez je nutné
zachovat pristup mechanizécie spradvcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez trvalého
oplotenia) z hladiska realizécie oprdv, Udrzby a povodniovej aktivity. Pri vykone sprdvy vodného
toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zdkona o voddch ¢£.364/2004 1.Z1) mbze
spravca vodného toku uzZivat pobreiné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zdvislosti od druhu
opevnenia brehu a druhu vegetdcie pri vodohospoddrsky vyznamnom vodnom toku su
pozemky do 10 m od brehovej Ciary resp. vzdusnej paty hrddze a pri drobnych vodnych tokoch
do 5 m od brehovej Ciary. Pobrezné pozemky sU sucastou ochranného pdsma. Ochranné
pdsmo vypuUstacieho kandla zdvlahovej stavby je 5§ m od brehovej Ciary kandla.

AkUkolvek investorskU Cinnost a vysadbu porastov v dotyku s tokom a jeho hrddzami je potrebné
odsUhlasit so spravcom. Taktiez je potrebné reSpektovat Zdkon o voddch &. 364/2004 Z.z. a
prislusné normy STN 73 6822 ,Krizovanie a sUbehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi" a 75
2102 ,Upravy riek a potokov", STN 73 696l ,Krizovanie a sUbehy meliora&nych zariadeni s
komunikdciami a vedeniami' a pod.. Rozvojové aktivity musia byt v sUlade so z&dkonom ¢.
7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

3.3.  POHREBISKA

Ochranné pdsmo pohrebiska - v zmysle zdkona &. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve (v zneni zdk. &.
398/2019 Z.z.) s U&innostou od 1.1.2020 obec mbze vieobecne zavéznym nariadenim ustanovit
ochranné pdsmo pohrebiska. Obec Voderady vydala Vieobecne zdvézné nariadenie obce
Voderady ¢. 5/2020 o ochrannom pdsme pohrebiska, kde stanovila sirku ochranného pdsma
pohrebiska 50 m od hranice pohrebiska.

V ochrannom pdsme pohrebiska umiestneného na Uzemi obce Voderady sa nesmuU povolovaf
a umiestiovat stavby a budovy okrem tych, ktoré poskytujl sluzby sUvisiace s pohrebnictvom.

I.4. CHRANENE UZEMIA

V katastrédlnom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 1. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom Uzemi plati prvy stupen ochrany. Podla
zAkona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v riesenom Uzemi nenachddzaju
7iadne maloploiné chrdnené Uzemia. Chrdnené Uzemia zaradené do zoznamu CHUEV sa
v rieSenom Uzemi nenachddzaju.

V obci sa nachddzaju chrdnené stromy, ktoré boli vyhldsené Vieobecne zd&vdznou vyhldskou
Krajského Uradu v Trnave ¢. 5/2000, zo dnia 02. 03. 2000. Ide o dva asi 170 ro¢né platany
zAdpadné (Platanus occidentalis) v SZ Casti parku vo Voderadoch, po lavej strane jazierka (p.C.
150/1). Okolo kmena stromov je vyhldsené ochranné pdsmo v ploshom priemete jeho koruny
zv&c&iené o 1,5 m, najmenej viak 10 m v okruhu od kmena stromu, v ktorom plati podia § 49 ods.
6 zAkona &. 543/2002 7. z. 2. stupen ochrany.

Cez &ast katastrdineho Uzemia prechddza Chrdnené viacie Uzemie Ulanskd mokrad
(SKCHVU023), ktoré ochrana je zabezpe&end vyhldskou MZP SR &. 437/2008 7 z..

I1.5. VYMED,ZENIE,PRIESKUMN?CH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI
A DOBYVACICH PRIESTOROV

V katastrdlnom Uzemi obce Voderady nie sU evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala
ochrana lozisk nerastnych surovin a nie sU evidované staré banské diela v zmysle § 35 ods.1,

zAkona &. 44/1988. Nenachddzaju sa tu Ziadne loZiskd vyhradenych nerastov (nie sU uréené
chrdnené loZiskové Uzemia ani dobyvacie priestory).
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Cez celé katastrdlne Uzemie prechddza prieskumné Uzemie (PU) ,Trnava - ropa a horlavy
zemny plyn " urCené pre drzitela prieskumného Uzemia NAFTA, a.s., Bratislava- 50% a Vermilion
Slovakia Exploration, s.r.o. — 50% s platnostou do 31.03.2028. Hranice PU sU vyznacené v grafickej
Casti.

Il. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPEgNé, STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

lll.1. PLOCHY NA VEREJNOP,ROSPE§NI§ STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE
POZEMKOV, NA ASANACIU A STAVEBNE UZAVERY

Tieto plochy sU vymedzené riesenim Uzemného pldnu ako plochy verejného zdujmu, ktoré
obmedzuju vlastnicke préva k nim a podriaduju ich zdujmom spolocnosti. SU to vymedzené
plochy pre stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a plochy pre verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia
(Stavebny zdkon §108). Verejnoprospesné stavby sU vymedzené v kapitole V. VYMEDZENIE
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

V ndvrhovom obdobi je potrebné zabezpecdit scelovanie pozemkov a stavebnuU uzdveru na
obmedzenie zhodnocovania jestvujicich stavebnych fondov v rozsahu v stanovenej koncepcie
v rozvojovych Uzemiach na plochdch vymedzenych pre verejnoprospesné stavboy.

2. PLOCHY NA CHRANENE CASTI KRAJINY

VrieSeni Uzemného pldnu sa nevymedzujl samostatné plochy vyzadujuce zvysenU ochranu.
V zmysle zdkona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny plati na celom Uzemi prvy
stupeni ochrany. Cez &ast katastrdlneho Uzemia prechddza Chrdnené viacie Uzemie Ulanskd
mokrad (SKCHVU023), ktorého ochrana je zabezpecend vyhldskou MZIP SR &. 437/2008 7.z..
V riesenom Uzemi sa nenachddzaju Ziadne chrédnené Uzemia zaradené do zoznamu CHUEV.

IV. VYMEDZENIE CASTI OBCE, NA KTORU BUDE ZABEZPECENY UPN ZONY

V sUlade s § 12 odsek 1/ Stavebného zdkona sa v Uzemnom pldne obce vymedzuju Uzemia na ktorych
bude zabezpeceny Uzemny pldn zdny, ktory ustanovi podrobnejSie zdsady a regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a ich
zastavovacich podmienok, nevyhnutnej vybavenosti tychto stavieb a ich napojenie na verejné dopravné
a technické vybavenie, resp. samostatnych stavieb verejného dopravného a technického vybavenia
v Uzemi.

Na stanovenie podrobnejSich zdsad a regulativov priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzivania pozemkov Vv navrhovanych Uzemiach je potrebné zabezpecit vypracovanie
Uzemného planu zény (UPN Z), resp. min. urbanistickej $tudie (US) v nasledujucich lokalitéch
podla funkéného vyuzitia:

IV.1. BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

1.1 Z&hradnd | BR-1
1.2 Z&hradnd i BR-2
1.3 Z&hradna i BR-3
1.4 Mlynsk& BR-4
1.5 Pri Gidre BR-5
1.6 Podlesok BR-6
1.7 DIhda | BR-7
1.8 DIha i BR-8
1.9 DIha i BR-9
1.10  Pod ihriskom | BR-10
1.11  Pod MS BR-11
1.12  Za dedinou | BR-12
1.13  Za dedinou Il BR-13
1.14  Severl BR-14
1.15 Za dedinou lll BR-15
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1.16 Za dedinou IV BR-16
1.17  PriRonave | BR-17
1.18  Pasienok | BR-19
IV.2. BYVANIE V BYTOVYCH DOMOCH
2.1 Sever ll BD-1
2.2 Za dedinou V BD-2
2.3 Pod ihriskom Il BD-3
2.4 Pasienok |l BD-4
IV.3. OBCIANSKA VYBAVENOST A SLUZBY
3.1 Aredl IS - roziirenie OVM-3
3.2 Interndt OVM-4/0OVS-2
3.3 Pri Gidre OVS-1
3.4 Pri ihrisku OVSs-3
3.5 DIhd& OVvSs-4
3.6 Dom seniorov OVS-5
3.7 Pri kruhdci OFO OVS-6/VPS-2
3.8 Pri Outlete OVS-7
IV.4. VYROBA A VYROBNE SLUZBY

4.1 Jozefov dvor VPS-3
4.2 Pri kruhdaci OFO OVS-6/VPS-2
4.3 Priemyselny park | VPS-4
4.4 Priemyselny park I VPS-5
45 Priemyselny park Il VPS-6
4.6 Priemyselny park IV VPS-7
IV.5. SPORT A REKREACIA

5.1 SR aredl Za dedinou | S-1/R-1
52 Skiéddka $-2/R-2
53 Odpalisko $-4

Obecné zastupitelstvo obce Voderady prijme uznesenie, v ktorom uréi &i bude v jednotlivych
lokalitdch vypracovany Uzemny pldn zény alebo urbanistickd stadia.

V. VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby su stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejno-technické
vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia (§108 Stavebného
zAkona).

V.1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

Zo Vieobecne zdvé&zného nariadenia Trnavského samosprdvneho kroja zo diia 17.12.2014,

ktorym sa vyhldsila zadvdznd Cast Uzemného pldnu regidonu Trnavského samosprdvneho kraja

vyplynulo pre obec Voderady, Ze verejnoprospesnymi stavbami sU tieto stavby (Cislovanie

prevzaté z UPN R TTSK):

14. V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a cCistenie odpadovych voéd (nie je zobrazené v schéme
zavaznej Casti)

V.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

2.1.  STAVBY PRE VEREJNE OBCIANSKE VYBAVENIE

OV1 Rekonstrukcia a modernizdcia kultirneho domu vréatane obecného Uradu

OV2 Rozirenie kapacity MS v ramci jestvujuceho aredlu

OV3 Materské Skoly budované v samostatnych lokalitdch v rdmci obytnych budov (nie je
zobrazené v schéme zdavdaznej casti)

OV4 Rozsirenie kapacity jestvujicej ZS vratane rozsirenie aredlu Z8

OV5 Rozsirenie aredlu hasiCskej zbrojnice
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Domovy seniorov, resp. zariadenia pre poskytovanie sluzieb pre obyvatelov v
poproduktivnom veku, denné staciondre (nie je zobrazené v schéme zdvéznej Easti)
Nové zariadenia primdrnej zdravotnickej starostlivosti v rdmci obytnych budov (nie je
zobrazené v schéme zdvdaznej casti)

Rozsirenie aredlu ZDO

Aredl biologicky rozloZitelného odpadu

VEREJNE REKREACNO-SPORTOVE STAVBY

Revitalizdcia aredlu starého futbalového ihriska

Sportovo-rekreaény a oddychovo-relaxaénych aredl Za dedinou | (vratane nového
futbalového ihriskal)

Sportovo-rekreacny aredl na Uzemi rekultivovanej skiaddky

Aredl pre cvicenie psov

VEREJNA ZELEN

ZELEN VEREJNA

Aredl nového cintorina vrdtane verejnej zelene

Verejnd zelen v ochrannom pdsme cintorina

Revitaliz&cia aredlu starého cintorina

Navrhované plochy verejnej zelene tvoriace zelenu kostru obce

Revitalizécia jestvujicich pléch verejnej zelene (nie je zobrazené v schéme zdvdznej
casti)

ZELEN IZOLACNA

Plochy izola&nej zelene na vymedzenych plochdch v rdmci ndvrhu

ZELEN KRAJINNA

Plochy krajinnej zelene nadvdzujucej na jestvujuce biocentrd a biokoridory

Plochy zelene celého komplexu USES (biocentrd, biokoridory)

Plosné a liniové prvky krajinnej zelene rozptylené vo volnej krajine (nie je zobrazené
v schéme zavdznej Casti)

STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

CESTY S PRISLUSENSTVOM

Uprava sirkového usporiadania ciest lll. tr (rekonstrukcie) v zastavanom i nezastavanom
Uzemi obce (vozovka, chodniky, zelen) vratane odvodnenia

Uprava pripojovacich oblUkov jestvujicich miestnych ciest na zbernej ceste (B)
Navrhovand siet miestnych obsluznych a upokojenych ciest na rozvojovych plochdch
Navrhované Ucelové cesty

Rekonstrukcie jestvujucich miestnych obsluznych a upokojenych ciest

Rekonstrukcie Ucelovych ciest

Odstavné a parkovacie plochy na verejnych priestranstvéch v jednotlivych lokalitdch,
najmd v centrdinej Casti obce (nie je zobrazené v schéme zdvdéznej Casti)

Nové dopravné objekty a rekonstrukcia jestvujicich — zastdvky HD s prislusenstvom

Nové dopravné zariadenia a rekonstrukcia jestvujucich - priepusty, Idvky, mosty a pod.
Rekonstrukcia dopravného znacenia v k. U. obce Voderady (nie je zobrazené v schéme
zavaznej Casti)

PESIE A CYKLISTICKE CESTICKY

Pesie priestory na verejnych priestranstvdch obce (nie je zobrazené v schéme zdvéznej
casti)

Navrhované chodniky pre pesich v zastavanom Uzemi

Rekonstrukcie jestvujicich chodnikov pre pesich (nie je zobrazené v schéme zdvdéznej
Casti)

Nd&ucné a turistické chodniky

Cyklochodniky, cyklistické pdsy, cyklistické pruhy vrdtane prislusenstva (stojany na
bicykle, informacné tabule, oddychové miesta, odpadové kose....) v zastavanom Uzemi
Siet cyklotras vratane prislusenstva (stojany na bicykle, informacné tabule, oddychové
miesta, odpadové kose....) v nezastavanom Uzemi obce
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STAVBY PRE VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE UZEMIA

STAVBY A ZARIADENIA NA ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Verejnd vodovodnd siet v celej obci a prislusné zariadenia obecnej vodovodnej siete,
vrdtane Cerpacich stanic vo vdzbe na navrhovany Uzemny rozvoj
Rekonstrukcie verejnej vodovodnej siete (nie je zobrazené v schéme zAvaznej Casti)

STAVBY A ZARIADENIA NA ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Verejnd splaskovd kanalizaénd sief v celej obci a prisluiné zariadenia obecnej kanali-
zacnej siete, vradtane Cerpacich stanic vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoj
Rekonstrukcie verejnej kanalizaénej siete vratane prislusenstva (nie je zobrazené
v schéme zavdaznej Casti)

Povrchové rigoly na odvod dazdovej vody (nie je zobrazené v schéme zdvdznej Casti)

STAVBY A ZARIADENIA NA ZASOBOVANIE PLYNOM

Verejnd STL plynovodnd siet v celej obci a prislusné zariadenia obecného plynovodu,
vrdtane Cerpacich stanic vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoji

Rekonstrukcie verejnej plynovodnej siete vrdtane prislusenstva (nie je zobrazené
v schéme zavdznej Casti)

STAVBY A ZARIADENIA NA ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU A EKS

Verejnd elektrickd siet NN a VN v obci vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoj

Elektrické transformacné stanice 22/0,4 kV (vrdtane rekonstrukcii),

Rekonstrukcia verejnej elekirickej siete NN a VN vrdtane rekonstrukcii trafostanic
s vymenou stoziarovych trafostanic za kioskové a vietky vymeny 22 kV vzdusnych liniek
v zastavanom Uzemi za kdblové (nie je zobrazené v schéme zdvéznej Casti)

Prelozky 22 kV distribu¢nych vzdusnych liniek vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoj
Verejné osvetlenie v celej obci vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoj

Rekonstrukcie verejného osvetlenia vratane prislusenstva (nie je zobrazené v schéme
zavaznej Casti)

Elektronické komunika&né siete v celej obci vo vézbe na navrhovany Uzemny rozvoj
Elektronické komunikacné siete v celej obci (nie je zobrazené v schéme zavaznej Casti)

STAVBY A ZARIADENIA NA SPECIFICKE UCELY

Protipovodnové opatrenia a zariadenia v dotyku s vodnym tokom Gidra
Ochranné stavby z hladiska civilnej ochrany (nie je zobrazené v schéme zdvéaznej Casti)

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

Jul, 2022
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