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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spésobila, pomocou ktorej zabezpeluje obecny urad obce Koplotovce ob-
staranie uzemnoplanovacej dokumentacie:
Ing.Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 5/2022 izemného planu

Predmetom zmeny 5/2022 Uzemného planu obce Koplotovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy v zastavanom, i mimo
zastavaného uzemia obce Koplotovce, v katastralnom uzemi Koplotovce vratane suvisiacich
funk&nopriestorovych a uzemnotechnickych investicii.

Zmena 5a/2022 — Lokalita B9 — Doliny-plochy byvania - navrhovana zmena rieSi
plochu situovanu v severovychodnej Casti katastralneho uzemia, mino zastavaného uzemia
obce Koplotovce, juzne od cesty 11/507 Hlohovec-PiesStany. Mala Cast rieSenej plochy bola v
pdvodnom Uzemnom plane, v zmene UPN-O 3/2017 definovana ako lokalita pre Zivo&i$nu
produkciu a agroturistiku Ovéin Canadovské. Vaésia &ast riesenej plochy nebola stanovena
v pédvodnom UPN-O ako rozvojova plocha. Je klasifikovana ako trvale travny porast, lesny
pozemok, resp. orna poda.

V lokalite sa navrhuje zaviest funkciu ekologickej pofnohospodarskej vyroby a byva-
nia v roztrisenej vystavbe, s objektami prevazne rodinnych a radovych domov, dopifiané o
polnohospodarske objekty, objekty lokalnej vyroby tovaru a prevadzok, pripadne mensie by-
tové domy a sluzby a obchody lokalneho vyznamu.

Zmena 5b/2022 - Lokalita B4 — Chriby - navrhovana zmena rieSi zrusenie planova-
nej miestnej komunikacie na p.¢. 144/6 a 144/3. Ostatné dopravné rieSenie lokality ostava
nezmenene.

Zmena 5¢/2022 - Lokalita R1 — Hlinik - navrhovana zmena riesi zruSenie planova-

nej miestnej komunikacie na p.¢. 146, 143/5, 425/1,3,4. Ostatné dopravné rieSenie lokality
ostava nezmenené.

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

Pre obec Koplotovce existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce Koplotovce z roku 2006, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodiky a
legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim €.21/2007 zo dna 13.04.2007.

Ku dneSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému tzemnému
planu obce:

1a,b,c/2007 - lokality B5 - Za langosom, B6 - Za ihriskom, B7 - Pri ihrisku,
spracovana Vv juni 2007, a schvalena obecnym zastupitel'stvom v Koplotovciach uznesenim
¢.38/2010 zo dna 16.12.2010.

2a,b/2010 - lokality B1- Celin, B2 - Canadovské, spracovana v novembri 2010, a
schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim ¢€.38/2010 zo dna
16.12.2010.

3/2017 - lokalita Ovéin Canadovské — zivoéisna produkcia a agroturistika
spracovana vo februari 2018, a schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uzne-
senim ¢€.V1/11/2018 zo dia 13.06.2018.

4/2018 - lokalita B8 — Hlinik, vystavba rodinnych domov, spracovana v auguste
2018 a schvalena obecnym zastupitelstvom v Koplotovciach uznesenim ¢&.1X/32/2019 zo dnia
26.09.2019.
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Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Koplotovce v zasade reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvoj byva-
nia, obcianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana rozvojova plocha rieSenej zmeny 5/2022 vytvara novu zmieSanu funkénu
Strukturu v uzemi, a to funkciu ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania v rozvolne-
nej vystavbe rodinnych domov a pripadne inych objektov, s tzv. permakultirnou formou hos-
podarenia, nezavislej na Standardnych formach technického vybavenia Uzemia a znesko-
driovania komunalneho odpadu. RieSena plocha priamo nadvazuje na jestvujlice zastavané
Uzemie obce, ¢im Setrnym spésobom dopifia pévodnu $trukturu obytnych pldch s minimalny-
mi zasahom do ekologickej stability uzemia.

RieSeny navrh uzemia vyuziva va¢sinu modernych prvkov vramci filozofie Green (ze-
leny) urbanizmus a ,rurban® metody suzitia krajiny s mestskymi prvkami v urbanizovanom
krajinnom Uzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2022

Vymedzenie rieSeného Uzemia
Zmena 5a/2022 — lokalita B9 - Doliny

Zmena rieSi plochu situovanu pri severnom okraji katastralneho Uzemia, mino za-
stavaného Uzemia obce Koplotovce, vychodne od cesty 11/507 Hlohovec-Piestany. RieSena
plocha bola v pdvodnom uzemnom plane zva¢sa definovana ako trvale travny porast, lesny
pozemok, resp. orna péda mimo zastavaného Uzemia obce. Mala Cast uzemia je ostatna,
resp. zastavana plocha.

RieSené uzemie sa nachadza na subore parciel o celkovej vymere 90,9710 ha a je
rozdelené do troch sektorov:

Sektor 1 - 58 013 m?
Sektor 2 - 399 948 m?
Sektor 3 - 451 749 m?
Spolu 909 710 m2

Z uvedenych pléch je jednotlivé zastupenie druhov pozemkov:

ostatna plocha 15504 m?
zastavana plocha 13334 m?
orna pbda 401 401 m?
trvale travny porast 155 324 m?
lesny pozemok nevyuzity 275 433 m?
lesny pozemok vyuzity 48 714 m?

Zmena 5b/2022 — lokalita B4 — Chriby

Zmena je situovana na parcelach:
p.C. 144/6 778 m? orna pdda v zast.uzemi
p.C. 144/3 1 068 m?2 orna pdéda mimo zast.Uzemie

Zmena 5¢/2022 — lokalita R1 — Hlinik

Zmena je situovana na parcelach:

p.¢. 146 327 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C. 143/5 Cast plochy 228 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C. 425/1 450 m2 zahrada v zast.uzemi

p.C. 425/3 112 m? zdhrada mimo zast.uzemie
p.C. 425/4 21 m? zahrada v zast.Uuzemi

Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiénu

Obec Koplotovce je Uzemne zaclenena do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dfia 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny Uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:

¢l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
O6smej skupiny.......

- okres Hlohovec....... Koplotovce.....
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- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Zmena 5a/2022 — lokalita B9 — Doliny

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania celého zastavaného Uzemia
obce Koplotovce sa navrhovanou zmenou zdsadne nemeni. Urbanisticka koncepcia sa rozsi-
ruje ploSne mimo zastavané uzemie obce — obytné plochy pre vystavbu rodinnych domov -
ekologickej pofnohospodarskej vyroby a byvania v roztriusenej vystavbe, s objektami prevaz-
ne rodinnych a radovych domov, dopifiané o polnohospodarske objekty, objekty lokalnej vy-
roby tovaru a prevadzok, pripadne mens$ie bytové domy a sluzby a obchody lokalneho vy-
Znamu.

Celkova plocha rieSeného Uzemia pre navrhovanu vystavbu je rozdelena do troch
sektorov:

Sektor 1 - Malopodlazna zastavba s polyfunkénym vyuZitim s prevaZujucou fun
kciou byvania s permakulturnymi principmi

Sektor 2 - Funkcia ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania v rozvolne
nej vystavbe rodinnych domov

Sektor 3 - Rozvolnena vystavba v lesnych tuzemiach

Zmena 5b/2022 — lokalita B4 — Chriby
Zmena 5¢/2022 — lokalita R1 — Hlinik

Urbanisticka koncepcia sa navrhovanou zmenou v oboch lokalitach nemeni.

Navrh zmeny funkéného vyuzitia
Zmena 5a/2022 — lokalita B9 — Doliny

RieSena plocha bola v pdvodnom uUzemnom plane definovana ako trvale travny
porast, lesny pozemok, resp. orna péda mimo zastavaného uzemia obce. Navrhom riedenia
sa na uvedenej ploche umozni realizovat novu funkénu Struktiru ekologickej polnohospodar-
skej vyroby a byvania v roztrusenej vystavbe, s objektami prevazne rodinnych a radovych
domov, dopifiané o polnohospodarske objekty, objekty lokalnej vyroby tovaru a prevadzok,
pripadne mensie bytové domy a sluzby a obchody lokalneho vyznamu.

Zmena 5b/2022 — Iokalita B4 — Chriby
Zmena 5c¢/2022 — lokalita R1 — Hlinik

Navrhovanou zmenou sa ru$i situovanie dopravného priestoru a ostava pévodné
funkéné vyuzitie obytnych pléch rodinnych domov so zahradami.

Navrh rieSenia zmeny

Zmena 5a/2022 — |okalita B9 — Doliny

Navrhom rieSenia sa na uvedenej ploche umozni realizovat nova vystavba rodinnych
domov v rozvolnenej Strukture doplinenej odliSnymi Specifikami v troch sektoroch:
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Sektor 1 - Malopodlazna zastavba s polyfunkénym vyuzitim s prevazujicou
funkciou byvania s permakultirnymi principmi

Uzemie so zmie$anym ur&enim, s relativne rozvolnenym typom vystavby, uréené pri-
marne na byvanie v radovych rodinnych domoch alebo malych bytovych domoch a zoskupe-
niach. Dalej je Uzemie uréené na vystavbu prevadzok a sluzieb, technického zabezpeé&enie
uzemia, odpadového hospodarstva pre uzeme celej uzemnej Casti Doliny ako aj jej technic-
kého zabezpecenia, polnohospodarskej &innosti (farma, produkcia a spracovanie Zzivocis-
nych produktov). Toto Uzemie za Specifickych okolnosti mdze byt pripustné aj pre mensie
odvetvia vedecko-technického rozvoja, menSie prevadzky vyroby idealne lokalne predavané-
ho tovaru, alebo doCasného skladovania techniky a materialu. PriCom iné funkéné vyuzitie
ako byvanie nemoze presahovat v tomto Uzemi viac ako 50% z celého rozsahu. Z hladiska
ovzduSia, na vyrobu tepla v domacnostiach a prevadzkach v ramci Sektora 1 je predpoklad
maximalneho vyuzitia modernych udrzatelnych technolégii vykurovania (tepelné Cepadia,
elektrina, kombinacia s nespalovacimi obnovitelnymi zdrojmi). Medzi Sektorom 1 a cestou
[1/507 je potrebné riesit hlukovu ochranu budov, ktoré sa budu nachadzat v blizkosti cesty.

Uzemie vyzaduje pre spravny rozvoj spracovanie urbanistickej $tidie s podrobnejsimi

regulaciami a kapacitnymi prepoc¢tami.

Pre tento sektor doporucujeme preferovat’

- parkovacie stania na zatraviiovacej dlazbe, ktoré by sa ratali v podiele 50% ku vypo¢
tu plochy zelene

- umiestnenie trafo stanice v tomto funkénom uzemi, ktoré by dalej obsluhovalo aj os
tatnu Cast rieSeného uzemia danej lokality S.02 a S.03

- v tomto sektore uvazovat o komunitnej zahrade vo vnutrobloku radovej zastavby.

- zber odpadov — ,zberny dvor® + technické zazemie a spravcovsky objekt

- prijat uzemny regulativ v podobe zakazu spalovania kusového dreva a uhlia pre mini
malne 50 % budov (stavebnych pozemkov) v Sektore 1 navrhovanej rozvojove;j
plochy pre udrzania kvality ovzduSia.

Sektor 2 - Funkcia ekologickej poFnohospodarskej vyroby a byvania v roz
volnenej vystavbe rodinnych domov

Uzemie s velmi rozvolnenym charakterom zastavby, v symbidze s okolitou prirodou,
ur€ené primarne na hospodarenie s pddou s prihliadanim na permakultirne principy s roz-
vofnenym funk&nym vyuzitim hlavne pre byvanie so situovanim na lukach a pasienkoch
a v lesnom uzemi. Dané uzemie ma harmonicky spolunazivat s prostredim, vyuzivat natural-
ne elementy pre tvorbu okolitého prostredia, z prirodnych materialov a implementovanim
permakultdry a $tandardov udrzatelného byvania. Uzemie a jeho vyuZitie méa nielen respek-
tovat’ okolitd prirodu, ale aj kultivovat ju. Uzemie je uréené primarne na individuaine byvanie,
doplnkovo v Specifickych Eastiach moze sluzit aj na byvanie komunitného charakteru (napr.
komunitné zahrady a pod.) a na prechodné ubytovanie. Pri citlivom pristupe mbze byt toto
uzemie doplnené o menSie kondominia v podobe malych bytovych domov alebo radovych
domov pre byvanie, prechodné byvanie a rekreaciu s maximalnou rozlohou v celom uzemi
6,0 ha (15% z celkovej rozlohy uzemia sektoru 02), kde maximalny koeficient zastavanosti
pre takéto rieSenie méze byt az 0,15.

Z hladiska ovzdusSia, na vyrobu tepla v domacnostiach a prevadzkach v ramci Sektora
2 je predpoklad maximalneho vyuzitia modernych udrzatefnych technoldgii vykurovania (te-
pelné Cepadld, elektrina, kombinacia s nespalovacimi obnovitefnymi zdrojmi).

Dalej mdéze byt GUzemie doplnené aj o formy prechodného ubytovania, prevadzky a
sluzby typu predaj lokalneho tovaru a lokalnu polnohospodarsku vyrobu. Takéto dodatocné
vyuzitie nesmie prekrogit podiel 30% z celej &asti funkéného vyuzitia tzemia. Uzemie vyza-
duje pre spravny rozvoj spracovanie urbanistickej Studie s podrobnejSimi regulaciami a kapa-
citnymi prepoctami.

Pre tento sektor doporucujeme preferovat’
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- rieSenie prijazdovych ciest k jednotlivym objektom je z prirodnych materialov ako na
priklad drtené utlatené kamenivo

- architektura objektov vychadza z jednotného dizajnu, ktoré bude Specifikované v
zavere urbanistickej Studie. Tvar objektov sa odkazuje na spatost’ s prirodou a lokalnu
charakteristiku okolia

- prijat Uzemny regulativ v podobe zakazu spalovania kusového dreva a uhlia pre mini
malne 30 % budov (stavebnych pozemkov) v Sektore 2 navrhovanej rozvojove;j
plochy pre udrzania kvality ovzdusia.

- objekty musia byt postavené v lesnom tzemi na zemnych vratoch, pripadne pozdiz
okraja, kde je svah, na beténovych pilétach

- objekty mézu byt stavané aj na koloch. V takom pripade plati regulacia maximalnej
podlaznosti 1+1 NP

Sektor 3 - Rozvolnena vystavba v lesnych uzemiach

Uzemie s velmi rozvolnenym charakterom zastavby v symbidze s okolitou prirodou,
uréené hlavne pre byvanie s umiestnenim v zalesnenych Castiach uzemia. Dané uzemie ma
harmonicky spolunazivat’ s prostredim, vyuZivat naturalne elementy pre tvorbu okolitého pro-
stredia, z prirodnych materialov a implementovanim permakultdry pre zvySovanie biodiverzi-
ty tzemia. Uzemie a jeho vyuZitie ma nielen re$pektovat okoliti prirodu, ale aj kultivovat ju.
Uzemie je uréené primarne na individudlne byvanie a rekreéciu, pri citlivom pristupe moze
byt' v Specifickych pripadoch doplnené o formy malého prechodného ubytovania (vo velkosti
rodinného domu) a o prevadzky a sluzby typu malého predaja lokalneho tovaru alebo lokal-
nej vyroby (s velkostou max 400m2). V $pecifickych pripadoch sa mdze vystavba zintenziv-
nit do zhlukov domov (kvéli terénnym, pristupovym a inym dévodom) tak, aby sa neprekroci-
la celkova zastavanost v Uzemi a aby sa dodrzovali minimalne odstupové hranice definova-
né pre dany sektor.

Z hladiska ovzdusia, na vyrobu tepla v domacnostiach a prevadzkach v ramci Sekto-
ra 3 je predpoklad maximalneho vyuZitia modernych udrzatefnych technoldgii vykurovania
(tepelné Cepadla, elektrina, kombinacia s nespalovacimi obnovitelnymi zdrojmi).

Uzemie sa ma rozvijat tak, aby bolo v stlade s principmi uréenymi v schvalenej ur-
banistickej studii.

Pre tento sektor doporucujeme preferovat’

- rieSenie prijazdovych ciest k jednotlivym objektom je z prirodnych materialov ako na
priklad drtené utlacené kamenivo

- architektura objektov vychadza z jednotného dizajnu, ktoré bude Specifikované v
zavere urbanistickej Studie. Tvar objektov sa odkazuje na spatost s prirodou a lokalny
charakter regionu predmetného uzemia.

- prijat’ uzemny regulativ v podobe zakazu spalovania kusového dreva a uhlia pre mini
malne 30 % budov (stavebnych pozemkov) v Sektore 1 navrhovanej rozvojove;j
plochy pre udrzania kvality ovzdusia.

- objekty v zalesnenom uUzemi musia byt stavané na zemnych vrutoch alebo beté
novych pilétach.

Pre navrh zmeny v jednotlivych sektoroch je nutné zabezpecit:

1. vyClenit prislusné uzemie mimo zastavaného uzemia obce pre navrhovanu vystavbu

2. umoznit dopravné napojenie z jestvujucej cesty 11/507 Hlohovec-Piestany cez miest
ne obsluzné komunikacie

3. umoznit napojenie rieSeného Uzemia na siete technickej infrastruktury obce, resp. vy

budovanie vlastnych zdrojov v rozsahu:
- vodovod — realizacia nového vodného zdroja — vyuzitie pre vSetky sektory
- odvadzanie splaskovych vod — samostatné koreriové Cisticky odpadovych vod
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- zasobovanie elektrickou energiou — realizacia novej VN pripojky s novou trafostani
cou - vyuzitie pre v8etky sektory
- telekomunikaéné pripojenie

4. zabezpedlit Uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné,
pracovné a obytné prostredie, prislichajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 5b/2022 — lokalita B4 — Chriby
Zmena 5¢/2022 — lokalita R1 — Hlinik

Navrhovanou zmenou sa v oboch lokalitach rusi situovanie dopravného priestoru —
miestnej komunikacie vratane situovania rozvodov inzinierskych sieti. Plochy oboch zmien
su v su€asnosti vyuzité pre vystavbu rodinnych domov.

Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Zastavané uzemie obce sa zvacsi navrhovanou zmenou 5a/2022 — lokalita B9 — Doli-
ny v rozsahu plochy vSetkych troch sektorov: 90,9710 ha

Vymedzenie ochrannych pasiem

Vymedzenie v sucasnosti platnych ochrannych pasiem a chranenych uzemi sa
rieSenim navrhovanych zmien nemeni.

V pripade navrhovanej zmeny je nutné reSpektovat ochranné pasmo:

- cesty 11/507

- nového vodného zdroja

- novej trafostanice

- novej VN pripojky

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom uzemi obce Koplotovce zname zvlastne
uzemné poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych stavbach rieSené poZiadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.). Konkrétna problematika pozZiarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedenia ochrany pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodnami ¢.07/2010 Z.z..

Z hladiska civilnej ochrany bude ukrytie obyvatelstva rieSené v zmysle vyhl. MV SR
€.532/2006 Z.z., prilohy ¢&.1, <¢ast lll. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V pripade navrhovanych zmien péjde o jednoduché ukryty do 50 osbb. Pre
zabezpeclenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR €.388/2006, v zneni
neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpelovanie technickych a prevadzkovych
podmienok informacného systému civilnej ochrany.

UPN-O KOPLOTOVCE e ZMENA 5-2022 e NAVRH 9
ASATELIER TRNAVA e 02-2022




Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je
nutné dodrzat podfa pdvodného uzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanou zmenou 5/2022 nemenia, ostavaju povodné.

Navrhovany spdsob zastavby — rozvolnena a roztrisena vystavba, vychadza z aktu-
alnych trendov a poziadaviek na sebestaéné formy byvania, s ideou rozvoja funkcie ekologic-
kej polnohospodarskej vyroby a byvania v rozvolnenej vystavbe rodinnych domov a pripadne
inych objektov, s tzv. permakulturnou formou hospodarenia, nezavislej na Standardnych for-
mach technickéhovybavenia uzemia a zneskodnovania komunalneho odpadu. Tato forma
byvania je tiez v zaujme obyvatelstva o rozvoj netradiCného vyuzivania polnohospodarske;
pbdy formou integracie ekologickej pofnohospodarskej vyroby a byvania ako reakcia konkrét-
nych socialnych skupin obyvatelstva na negativne désledky polnohospodarskej velkovyroby
a neSetrného vyuzivania neobnovitefnych zdrojov energie a vody, na Zivotné prostredie a na
kvalitu Zivota obyvatelov. Dana forma rozvoja vytvara podmienky vzniku Specifickej komunity
obyvatelov, pre ktoru je charakteristickym poznavacim znakom snaha o dosiahnutie harmo-
nického spojenia krajiny a fudi, poskytujuce im potraviny, energiu, byvanie a dalSie material-
ne a nematerialne potreby udrzatelnou cestou.V novej tzemnoplanovacej tedrii je tento trend
pomenovany ako proces ,Rurban®. Projekt tak reaguje na zmeny klimy a dopady globalneho
oteplovania prave svojim ekologickym pristupom, vodozadrznymi opatreniami, materialovym
a odpadovym hospodarenim.

V celom Uzemi, ako jeden z nastrojov dobrého a komunitného naZivania a taktiez
migracii zvierat - biokoridorov, je zakazané budovat oplotenie. Vo vSeobecnosti je zakazane
stavat beténové, vyrazné, vysoké a vizualne vyrusujuce oplotenia a bariéry, ktoré by narusali
krajinné vyhlady, kompoziciu a funkciu danej lokality. Uzemie vyzaduje pre spravny rozvoj
spracovanie urbanistickej Studie s definovanim podrobnejSich regulacii oplotenia.

Vzhladom na vy$Sie spominanu migraciu zvierat je nutné zachovavat koridory zelene
Siroké 15 metrov, Tento pas by mal sluzit primarne ako prirodna bariéra medzi pozemkami.
No zaroven bude prirodnym koridorom, ktory umozni chranit zver po stranach a zaroveh
bude dostato¢ne Siroky na to, aby pdsobil ako vizualna bariéra. Z toho dévodu je zvazovana
koncepcia koridoru medzi jednotlivymi pozemkami. Ulohou uZivatela pozemku je pri tom nut-
nost starat' sa o udrZiavanie a funkénost takéhoto pasa zelene.

V celom uzemi, ako jeden z nastrojov dobrého a komunitného nazivania a taktiez
migracii zvierat - biokoridorov, je zakazané budovat ploty. Vynimky maju iba pripady, kde je
nutné realizovat oplotenie pri chove zvierat a dobytka. V pripade nutnosti pouzivat oplotenie,
je mozné realizovat plot len z materialov ako drevo,elektricky oplétok, alebo lahké oplotenie
neruSivého charakteru. Oplotenie z dreva je mozné realizovat’ tak, aby nepdsobil ako vizual-
na bariéra (je zakazané robit napriklad piné latované ploty). Vo vSeobecnosti je zakazane
stavat betdnové, vyrazné, vysoké a vizualne vyruSujuce oplotenia, ktoré by naru3ali kompo-
ziciu a funkciu danej lokality.

Na uzemi vSetkych regulaénych sektorov je nutné nepestovat/nepouzivat/nedrzat
rastlinné druhy nepdvodné, invazne, expanzivnea rastlinné druhy s invaznym potencialom.
Vysadbu drevin je mozné realizovat’ len autochtonnymidrevinami®

Voda vo v8etkych jej formach a podobach je predpokladom pre zachovanie a rozvoj
funk&nychvztahov v krajine. Je preto potrebné zabezpedit, aby maximalne udrzatelné mnoz-
stvo vody spadnutej vo vSetkych regulacnych sektoroch bolo zachytené pomocou retenénych
nadrzi alebo vo funkéne vybudovanych jazierkach resp. poldroch. Pri vytvarani tychto malych
vodnych staviebvyuzivat mozZnosti terénu a vskladbe vyuZzit prednostne prirodné materialy
(8trk, kamen, il, juta, drevo).
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Verejné dopravné a technické vybavenie

Zmena 5a/2022 — |okalita B9 — Doliny
Dopravné rieSenie

RieSena lokalita bude napojena na dopravny systém obce prostrednictvom cesty
[1/507, na ktoru bude pripojena stykovou krizovatkou, rozsah Uprav na ceste 11/507, ako aj sa-
motna krizovatka bude navrhnuta na zaklade vysledkov dopravno-kapacitného posudenia.

Dopravna obsluha rieSenej lokality bude zabezpeCena sietou navrhovanych
komunikacii réznych funk&nich tried a kategorii.

Hlavnu kostru budu tvorit komunikacie funkénej triedy C2, kategérie MO 8/50, k nim
doplfiujuce budu komunikacie fukénej triedy C3, kategorie MO 7/40, alebo MO 5,5/40.

Slepé komunikacie v kondominiach budu funkénej triedy C3 a D1, kategérie MOU 3/30.
Komunikacie rovnakej kategérie budu aj v niektorych dlhSich uUsekoch, v naro¢nych
terénnych podmienkach s rozvolnenou zastavbou. Na takychto komunikaciach budu
zriadené vyhybne a prvky upokojenia dopravy.

Vozovky komunikacii budu podla dopravného zataZenia a vyznamu so stmelenym
alebo nestmelenym (mlatovym) povrchom, navrh bude zohladfiovat charakter rieSeného
uzemia.

Vystavba je rozdelena na 3 sektory.

Sektor 1 - Malopodlazna zastavba s polyfunkénym vyuzitim s prevazujucou funkciou
byvania s permakultdrnymi principmi.

Sektor 1 je rozlohou najmensi, jeho plocha je v dotyku s cestou 1I/507 a bude
vstupom do celého uzemia. Cela rieSena lokalita bude dopravne napojena v sektore 1, kde
bude priblizZne v mieste existulicej pristupovej cesty vybudovana nova stykova kfizovatka
s cestou 11/507.

Komunikacia v tomto sektore bude bude funkénej triedy C2 a bude pokracovat do
do sektoru 2 a 3. V tomto Useku bude v Sirkovom usporiadani podfa kategérie MO 8/40
s obojstrannymi chodnikmi. Odstavné parkovacie plochy pre osobné vozidla sa budu riesit
na pozemkoch jednotlivych objektov.

Sektor 2 - Funkcia ekologickej pofnohospodarskej vyroby a byvania v rozvolnenej vy-
stavbe rodinnych domov

Dopravnu kostru tohto sektora bude tvorit pokraCovanie miestnej obsluznej komuni-
kacie zo sektora 1. Hlavna dopravna kostra bude doplnena upokjenymi komunikaciami ,
funkCnej triedy C3 a D1, tieto komunikacie budu obojsmerné jednopruhové, Sirky 3m s vy-
hybfiami a oto€kami na koncoch usekov. Preferované realizovanie danych ciest bude ako
prirodné s mlatovym povrchom.
Odstavné parkovacie plochy pre osobné vozidla budu rieSené na pozemkoch
jednotlivych objektov rodinnych domov.

Sektor 3 - Rozvolnena vystavba v lesnych uzemiach

Tento sektor pdsobi dopravne ako koncovy a bude napojeny z obojsmernej dvojpru-
hovej komunikacie zo sektoru 2 upokojenymi komunikaciami , funkénej triedy C3 a D1.
Komunikacie v sektore 3 budu primarne obojsmerné jednopruhové, Sirky 3m s vyhybriami
a otoCkami na koncoch Usekov. Preferované realizovanie danych ciest bude ako prirodné s
mlatovym povrchom.

Odstavné parkovacie plochy pre osobné vozidla budu rieSené na pozemkoch
jednotlivych objektov rodinnych domov.
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Vodné hospodarstvo
Vodovod

Zasobovanie vodou je v navrhu rieSené vybudovanim nového vodného zdroja v
lokalite, z ktorého budu nové verejné rozvody vodovodu, zasobovat vodou navrhované
objekty. Verejny vodovod pre predmetnu lokalitu bude navrhnuty v nasledujucom stupni tak
aby spifal poziadavky nielen na zasobovanie vodou ale aj poziadavky na poziarny vodovod.

Navrh poctu obyvatelov: 225 RD x 3,5 = 788 obyvatelov
84 bytov x 3,5 = 294 obyvatelov
Navrh poc¢tu zamestnancov, resp. klientov: 105 osbb

Predpokladana potreby vody:

Qisv =106 600 m®/rok
vabavenost= 7 501 m3/r0k
Qe =114 101 m®/rok

Vzhladom na relativne vysoku spotrebu vody (priblizne 263 | na osobu na den) a vy-
soké snahy o ekologické rieSenia v Uzemi sa manazment vody v uzemi bude dalej spodrob-
novat v urbanistickej studii. Cielom je v maximalnej miere vyuzit dostupné prirodné zdroje
vody, s priznaénym zadmerom zachytavat zraZkovu vodu a udrziavat ju dalej v podzemnych
nadobach ale aj na pozemku. Takéto rieSenie méze dopomdct k vyraznej redukcii spotreby
spodnej vody aZ na desatinu z odhadovaného originalneho napoctu.

Kanalizacia splaSkova

Vzhladom nato, Ze v obci nie je vybudovana obecna kanalizacia, budu vSetky navrho-
vané objekty sluzieb, polnohospodarskej produkcie, malej vyroby, bytovej funkcie a rodin-
nych domov odkanalizované do biologickych CistiCiek, korefiovych Cisti€iek, alebo zump.

Kanalizacia dazdova

V ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizo-
vat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol
zvySeny vocCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.).

Voda vo vSetkych jej formach a podobach je predpokladom pre zachovanie a rozvoj
funkénychvztahov v krajine. Je preto potrebné zabezpedit, aby maximalne udrzatelné mnoz-
stvo vody spadnutej vo vSetkych regulacnych sektoroch bolo zachytené pomocou retenénych
nadrzi alebo vo funkéne vybudovanych jazierkach resp. poldroch. Pri vytvarani tychto malych
vodnych stavieb vyuZivat moznosti terénu a vskladbe vyuZit prednostne prirodné materialy
(8trk, kamen, il, juta, drevo).

Ako najvhodnejSie rieSenie sa pre dosiahnutie maximalnej ekologickosti a samostat-

nosti Ziada vyuzivat zachytenu dazdovu vodu zo striech a zariadeni do zakopanych velkoob-
jemovych nadob, spolu so systémom na Cistenie sivej, resp dazdovej vody. Tato voda tak
mdbze byt opatovne dalej pouzivana vo forme uzitkovej vody, a to na splachovanie. Umyva-
nie, zavlazovanie, aby sa v €o najvacej miere redukovala spotreba spodnej pitnej vody.
V rdmci odvadzania dazdovych vod zo spevnenych pléch véd je potrebné realizovat opa-
trenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvy-
Seny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhor§ena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.).

Odvadzanie dazdovych vdd a vod z povrchového odtoku z navrhovanych objektov,
rodinnych a bytovych domov rieSit priamo na pozemku investora.
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Energetika a telekomunikacie
Elektricka energia

Navrhované uzemie bude pripojené na elektricku siet' z existujuceho VN vedenia,
ktoré sa nachadza pri vstupe na rieSené Uzemie v zapadnej €asti. Pre navrhované Uzemie
budu vybudované kioskové trafostanice 22/0,4kV o vykone 250, 400 a 630 kVA. Pocet, typ a
rozmiestnenie trafostanic bude blizSie uréené v dalSom stupni PD.

Z NN ¢asti trafostanice budu dalej napojené istiace a rozpojovacie skrine SR kablom
vedenym v zelenom pase pri cestnej komunikacii, pripadne vedeny v trase chodnika.

Predpokladané elektrické vykony a prikony pre jednotlivé sektory:

sektor 1 sektor 2 sektor 3
InStalovany vykon: P.=4625MW P =4525MW P =0,82 MW
Maximalny sucasny prikon: P.=2135MW P;=2,03MW  Ps=0,372 MW

CELKOVY MAXIMALNY SUCASNY PRIKON: P; = 2,81 MW (B = 0,6)

Verejné osvetlenie

Osvetlenie prijazdovej cesty rieSeného Uzemia bude napojené z rozvadzata RVO
umiestneného v exteriéri. Rozvadza¢ RVO bude napojeny z najbliz8ej skrine SR kablom
NAYY-J 4x25 mm? istenym poistkami 50A gG. Pristroje v rozvadzaci budu rozmiestnené tak,
aby bol vynechany modularny priestor pre pripadné doplnenie pristrojov pri operativnych
zmenach pocas realizacie (prevadzky) v rozsahu asi 20%. Svetelno-technické vypocty, roz-
miestnenie a typy svietidiel budu uréené v dalSom stupni PD.

Telekomunikacie

RieSené uzemie bude mat pripravenu opticku infrastrukturu na pripojenie k datovej
sieti. Spbésob a miesto napojenia bude uréené v dalsom stupni PD. Pre rozvod v ramci Uze-
mia budu vybudované pasivne distribu¢né boxy PODB pre chrbticovu infrastruktiru prepo-
jené multi-vlaknovym optickym kablom. Z PODB budu napojené jednotlivé objekty rieSeného
uzemia optickym kablom, pripadne pripravena chrani¢ka na zafuknutie.

Zmena 5b/2022 — lokalita B4 — Chriby
Zmena 5c¢/2022 — lokalita R1 — Hlinik

Dopravné rieSenie

Navrhovanou zmenou sa v oboch lokalitach rusi situovanie dopravného priestoru —
miestnej komunikacie. Ostatna koncepcia dopravného rieSenia v oboch lokalitach ostava ne-
zmenena a bude konkretizovana v naslednych projektovych etapach.

Technické vybavenie

V ramci zruSenia dopravného priestoru bude zrusené aj situovanie tras inzinierskych
sieti pod komunikaciou. Koncepcia tras inZinierskych sieti v oboch lokalitdch ostava nezme-
nena a bude konkretizovana v naslednych projektovych etapach.
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Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie ostava nezmenena podla pévodne
schvaleného uzemného planu. Vzhfadom na rozptyleny charakter vystavby s nizkym koefi-
cientom zastavanosti bude Zivotné prostredie v tejto lokalite minimalne ovplyviiované.

Tato forma byvania je v zaujme obyvatelstva o rozvoj netradiéného vyuzivania
polnohospodarskej pddy formou integracie ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania
ako reakcia konkrétnych socialnych skupin obyvatelstva na negativne dosledky
polnohospodarskej velkovyroby a nedetrného vyuZzivania neobnovitelnych zdrojov energie a
vody na zivotné prostredie a na kvalitu zivota obyvatelov. Dana forma rozvoja vytvara
podmienky vzniku Specifickej komunity obyvatefov, pre ktord je charakteristickym
poznavacim znakom snaha o dosiahnutie harmonického spojenia krajiny a fudi,
poskytujuce impotraviny, energiu, byvanie a dalSie materialne a nematerialne potreby
udrzatelnou cestou. V novej Uzemnoplanovacej tedrii je tento trend pomenovany ako proces
~Rurban”. Projekt tak reaguje na zmeny klimy a dopady globalneho oteplovania prave svojim
ekologickym  pristupom, vodozadrznymi opatreniami, materialovym a odpadovym
hospodarenim.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov

V katastralnom Uzemi obce sa nachadza lozisko nevyhradeného nerastu Madunice-
Sihote pri Vahu — Strkopiesky, piesky a Prieskumné uzemie P3/14 Trnava — horlavy zemny
plyn.

Hranice a uzemie nevyhradeného nerastu a prieskumného uzemia nie su navrhom
zmeny 5/2022 tzemného planu dotknuté.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Na riesenom Gzemi zmeny UPN obce Koplotovce sa nenachadzaju uzemia, ktoré by
si vyZadovali zvy8enu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie alebo Uzemie znehodnotené
tazbou. Byvalé zaplavové uzemia su chranené jestvujucim protipovodriovym valom.

Na uzemi katastra obce su evidované svahové deformacie (zosuvné uzemia), ktoré
st v UPN $pecifikované ako plochy vyzadujuce zvy$enu ochranu. Tieto sa &iastoéne nacha-
dzaju na rieSenom Uzemi, resp. v jeho blizkosti, ale v su¢asnosti su tieto svahové deformacie
klasifikované ako stabilizované.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP na nepolnohospodarske ucely

Pre navrhovanu zmenu je nutné riesit vyuzitie PP na nepolnohospodarske ucely v
tychto plochach rozvojového zameru:

Zmena 5a/2022 — lokalita B9:

orna pbda 401 401 m?
trvale travny porast 155 324 m?
lesny pozemok vyuzity 48 714 m?
Spolu 605 439 m?
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuZitia Uzemia je nutné brat do Uvahy jestvujuce funkéné
vyuzivanie Uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit
historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V navrhu zmeny Uzemného planu su uvedené liba state, ktoré sa tykaju rieSenia na-
vrhovanej zmeny 5/2022. Zmeny a doplnky v zavaznej Casti su uvedené tuc¢nou kurzivou.

Ostatny, neuvedeny text zavaznej ¢asti schvaleného uzemného planu vratane
schvalenych zmien a doplnkov ostava nezmeneny a platny v plnom rozsahu pévodné-
ho znenia.

. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Vagsia Gast katastralneho Uzemia, rie$eného vramci UPN-O Koplotovce sa
nachadza v ochrannych pasmach letiska Piestany, kde vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod., je stanovené ochrannym pasmom
vzletovych a priblizovacich priestorov s vyskovym obmedzenim 312,5 m.n.m. B.p.v.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Struktiurou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie su nesumerne situované v zastavanom uUzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat povodnu urbanisticku strukturu, kde kompozi¢nu os vystavby bude tvorit
navrhovana miestna komunikacia.

Z hladiska funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- lI-1 obytné uzemie /B/
- 1I-2 plochy cintorinov /C/
- 11-3 pochy rekreacie a Sportu /R/
Rusi sa zmena 3/2017
- -4 plochy pol'nohospodarskej, Zivo¢isnsj produkcie /P/

Z hladiska krajinnoekologického zastavana Cast obce s cestou [1/507 rozdeluje
katastralne uzemie na dve Casti. Zapadna Cast, okolie toku rieky Vah, je tvorena v prevaznej
miere narodnym biokoridorom /nrBK1/ a miestnymi biocentrami /mBC2 a mBC3/. V ramci
mBC2 je navrhovana priestorovo homogénna zéna so Sportovorekreaénou funkciou,
vyuZzivajucou prirodné danosti termalnych pramerov.

- rekreaCna zona v katastralnom uzemi obce /R1-2/

Na Uuzemi obce su vymedzené rizika stavebného vyuZitia uzemia:

- stredné radénoveé riziko - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zadkona €. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

- vyskyt potencialnych a stabilizovanych svahovych deformaci - vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom svahovych deformacii je potrebné posudit a overit
inZinierskogeologickym prieskumom.
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Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 5a/2022
lI-1.5 Zasady a requlativy pre lokalitu obytnej vystavby B9:

V uzemi lokalizovanom v severo-vychodnej ¢asti obce Koplotovce, s lokalnym
nazvom Doliny je primarnym cielom realizovat’ byvanie v roztrusenej vystavbe, s ob-
jektami prevazne rodinnych a radovych domov, dopiriané o polnohospodérske objek-
ty s funkciou ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a objekty lokalnej vyroby tovaru
a prevadzok, pripadne mensie bytové domy a sluzby a obchody lokalneho vyznamu.

Lokalita je situovana mimo zastavaného Uzemia a uvaZuje sa s vystavbou v
troch sektoroch za tychto podmienok:

Sektor 1

- pripustné funkcie:
- obytna, rodinné domy, radové domy, malé bytové domy, k nim pri slichajice
nevyhnutné zariadenia ako gara Ze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelen a detské ihriska
- obcianska vybavenostvo forme prevadzok a sluZieb podporujucich lokalne
vyuZitie
- technické zabezpecenie tzemia, odpadové hospodarstvo
- mensia polnohospodarska produkcia do 1ha z daného tzemia

- podmienecne pripustné:
- pol'nohospodarska produkcia vo vd¢som rozsahu (nad 1ha dzemia)
- odvetvia vedecko-technického rozvoja,
- mensie prevadzky vyroby,
- docasné skladovanie techniky a materialu,
- menSie az stredne vel'ké prevadzky obchodu a sluzieb
- agrokulturne komplexy

- nepripustné funkcie
- priemysel a tazka vyroba
- nadrozmerné sklady
- rozsiahle nakupné strediska ¢i obchodné retailparky
- rozsiahle bytové komplexy
- akékol'vek iné objekty presahujuce regulacné parametre daného tizemia

Koeficienty vystavby a zastavanosti:
Iz = 0,2 (maximalny index zastavanej plochy)
Ipp = 0,6 (maximalny index podlaznych pléch)
Kz = 0,6 (minimalny koeficient zelene)
Maximalna podlaznost: 3+1 NP vratane podkrovia, resp. ustupujiuceho podlazia

Z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva:
- zdkaz spalovania kusového dreva a uhlia pri vykurovani budov pre minimaine
50 % budov (stavebnych pozemkov) plochy pre udrZanie kvality ovzdusSia.
- vykonavat’ protihlukové opatrenia medzi cestou 1l/507 a sektorom | (napr. vy-
sadba stromov a instaldcia protihlukového oplotenia).
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Pozn:

1) Preferované su rieSenia parkovacich stati na zatraviiovacej dlazbe, ktoré by sa
ratali v podiele 50% ku vypoctu plochy zelene.

2) Preferované je umiestnenie trafo stanice v tomto funkénom uzemi, ktoré by
dalej obsluhovalo aj ostatnu cast’ rieSeného uzemia danej lokality S.02 a S.03

3) Vtomto sektore uvazovat’ o komunitnej zahrade vo vnutrobloku radovej zastav-
by.

4) UvazZovat aj o zbere odpadov — ,,zberny dvor‘“ + technické zazemie a spravcov-
sky objekt.

Sektor 2

- pripustné funkcie:
- obytna, rodinné domy,
- v specifickych castiach uzemia s maximalnou rozlohou do 6h mézu vzniknut’
aj hustejsie formy byvania ako aradové rodinné domy alebo malé bytové domy
- objekty urcené pre prechodné ubytovanie a rekreaciu
- ob¢ianska vybavenost’ vo forme prevadzok a sluzieb podporujucich lokdlne
vyuZitie
- mensia pol'nohospodarska produkcia do 1ha z daného tzemia

- podmienecne pripustné:
- pol'nohospodarska produkcia vo vdésom rozsahu (nad 1ha uzemia)
- odvetvia vedecko-technického rozvoja,
- mensie prevadzky vyroby do 10 zamestnancov,

- nepripustné funkcie
- priemysel a tazka vyroba
- nadrozmerné sklady
- rozsiahle nakupné strediska ¢i obchodné retailparky
- rozsiahle bytové komplexy
- akékol'vek iné objekty presahujuce regulacné parametre daného uzemia

Koeficienty vystavby a zastavanosti:
Iz = 0,05 (maximalny index zastavanej plochy celého tizemia sektoru 2 )

- Pre Specifické uzemia intenzivnejsej zastavby s rozlohou max 6ha z celého sekto-
ru 2 je mozné vyuzit koeficient zastavanosti az 0,15 pri splneni pozZiadaviek vy-
chadzajucich z riadne schvalenej urbanistickej Studie

Ipp = 0,1 (maximalny index podlaznych pléch v celom uzemi sektoru 2)

- Pre Specifické uzemia intenzivnejsej zastavby s rozlohou max 6ha z celého sekto-
ru 2 je mozné aplikovat’ index podlaznych pléch az 0,3 pri splneni poZiadaviek vy-
chadzajucich z riadne schvalenej urbanistickej Studie.

Kz = 0,9 (minimalny koeficient zelene)

- Pre 3pecifické uzemia intenzivnejsej zastavby s rozlohou max 6ha z celého sekto-

ru 2 je mozné aplikovat minimalny koeficient zelene 0,7 pri splneni poZiadaviek

vychadzajucich z riadne schvalenej urbanistickej studie.

Maximalna podlaznost’: 2 NP vratane podkrovia
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- Pre 3pecifické uzemia intenzivnejsej zastavby s rozlohou max 6ha z celého sekto-
ru 2 je mozné aplikovat’ maximalnu podlaznost’ 2+1 pre Sikmé strechy, respektive
3 NP pre rovné strechy pri splneni pozZiadaviek vychadzajucich z riadne schvalenej
urbanistickej studie.

Plocha uzemia pre ziskanie stavebného povolenia je min 0,8 ha. Pricom na ta-
komto pozemku / izemi je mozné postavit’ jednu hlavnu stavbu (rodinny dom / objekt
obcianskej vybavenosti) a 4 mensie doplnkové stavby (ako napriklad pivnica, garaz,
altanok, hostovsky dom, ateliér). Tato regulacia neplati v zahustenom Gzemi so zvy-
Senou intenzitou vystavby s rozlohou max. 6ha z celého sektoru 2.

V tomto uzemi treba tiez dodrzovat’ nasledovné odstupové vzdialenosti:

Pre objekty stavané na nezalesnenom tzemi je vyZadované dodrzovat’ minimal-
nu vzdialenost’ osadenia vonkajsej hrany objektu od hranice pozemku minimalne 5
metrov a minimalna vzdialenost’ od vonkajsich hran objektu medzi dvoma susednymi
objekami na rozdielnych parcelach je 12 metrov. Pricom tato odstupova vzdialenost’
medzi dvoma susednymi objektami neplati pri drobnych / doplnkovych stavbach ako
garaz, altanok, dielfna a pod.

Pre objekty stavané na zalesnenom tzemi je vyZadované dodrzovat’ minimalnu
vzdialenost’ osadenia vonkajsej hrany objektu od hranice pozemku minimalne 4 metre
a minimalna vzdialenost’ od vonkajsich hran objektu medzi dvoma susednymi objeka-
mi na rozdielnych parcelach je 10 metrov. Pricom tato odstupova vzdialenost’ medzi
dvoma susednymi objektami neplati pri drobnych / doplnkovych stavbach ako garaz,
altanok, dielria a pod.

Z hl'adiska ochrany zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva:

- zakaz spalovania kusového dreva a uhlia pri vykurovani budov pre minimalne
30 % budov (stavebnych pozemkov) plochy pre udrzanie kvality ovzdusia.

Pozn:

1) Preferované rieSenie prijazdovych ciest k jednotlivym objektom je z prirodnych
materialov ako napriklad drtené utlacené kamenivo.

2) Architektura objektov vychaddza z jednotného dizajnu, ktoré bude Specifikované
v zavere urbanistickej Studie. Tvar objektov sa odkazuje na spétost’ s prirodou
a lokalnu charakteristiku okolia

3) Objekty musia byt postavené v lesnom uzemi na zemnych vrutoch, pripadne
pozdiz okraja, kde je svah, na beténovych pilétach.

Sektor 3

- pripustné funkcie:
- obytna, rodinné domy, chatové domy, mensie chatové objekty, objekty na
koloch, respektujucich okolity les (s maximalnou zastavanostou do 400m?

- podmienecne pripustné:
- ob¢ianska vybavenost’ vo forme prevadzok a sluzieb podporujicich lokdlne
vyuzZitie (s maximalnou zastavanostou do 400m?
- objekty prechodného byvania (vo velkosti max. 400m? s max 6 apartmanmi)
s rozvol'nenym charakterom zastavanosti
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- nepripustné funkcie

- priemysel a tazka vyroba

- nadrozmerné sklady

- rozsiahle nakupné strediska ¢i obchodné retailparky

- intenzivna zastavba - bytové komplexy, prechodné ubytovanie

- akékol'vek iné objekty presahujice regulacné parametre daného tzemia

- je nepripustné umiestriovat’ akékol'vek objekty, ktoré by narusali harmonické
naZivanie v lese, tzn. akukolvek vyrobu, priemysel, retail, bytové byvanie, za
bavné prevadzky, a pod.

Koeficienty vystavby a zastavanosti:

UPN-O KOPLOTOVCE e ZMENA 5-2022 e NAVRH

Iz = 0,04 (maximalny index zastavanej plochy pre cely sektor)

V Specifickom pripade je mozné spravit vyssiu koncentraciu domov na vaésom
pozemku s vysSim percentom zastavanosti tak, Ze neprekroCi celkovy maximalny
index zastavanosti 0,04 pre oblast’ maximalne 10ha zcelkového sektoru 3. Takéto
Uzemie je uréené primarne na individualne alebo chatové byvanie, pricom méze
byt sekundarne doplnené o formy malého prechodného ubytovania (do 400m2) a
o prevadzky a sluzby typu malého predaja lokalneho tovaru alebo lokadlnej vyroby
(s velkost'ou max 400m2). Takto sekundarna funkcia vSak nesmie presahovat’ viac
ako 30% z funkéného vyuzita uzemia. Pricom kazda forma hustejsej zastavby musi
vychadzat’ a spifial poziadavky vyplyvajice z vopred riadne schvalenej urbanistic-
kej Studie.

Ipp = 0,08 (maximalny index podlaznych pléch)

V Specifickom pripade je mozné spravit vysSiu koncentraciu domov na vdésom
pozemku s vyssSim percentom podlaznych pléch tak, Ze neprekroc¢i celkovy maxi-
malny index podlaznych pléch 0,08 pre oblast’ maximalne 10ha z celkového sekto-
ru 3. Pritom pri takejto forme vyssej koncentracie domov neméze vzniknuat’ pri cel-
kovom prepocte uzemia (vo velkosti do 10ha) viac ako 2 hlavné stavby (a 4 men-
Sie doplnkové stavby) na 1 hektar uzemia. Takéto uzemie je urcéené primarne na in-
dividualne byvanie a rekredciu, pricom méze byt sekundarne doplnené o formy
malého prechodného ubytovania (do 400m2) a o prevadzky a sluzby typu malého
predaja lokdlneho tovaru alebo lokdlnej vyroby (s velkostou max 400m2). Takto
sekundarna funkcia vSak nesmie presahovat’ viac ako 30% z funkéného vyuZita
Uzemia. Pricom kazdd forma hustejSej zdstavby musi vychadzat a spiial
poziadavky vyplyvajuce z vopred riadne schvalenej urbanistickej studie.

Kz = 0,9 (minimalny koeficient zelene)

V Specifickom pripade je mozné spravit vyssSiu koncentraciu domov na vdésom
pozemku s nizsim percentom zelene tak, Zze neprekroci celkovy minimalny koefi-
cient zelene 0,9 pre oblast maximalne 10 ha z celkového sektoru 3. Pritom pri ta-
kejto forme vysSSej koncentracie domov neméze vzniknut’ pri celkovom prepocte
uzemia (vo velkosti do 10 ha) viac ako 2 hlavné stavby (a 4 mensSie doplnkové
stavby) na 1 hektar uzemia. Takéto uzemie je urcené primarne na individualne by-
vanie a rekredciu, pricom mdézZe byt sekundarne doplnené o formy malého pre-
chodného ubytovania (do 400m2) a o prevadzky a sluzby typu malého predaja lo-
kalneho tovaru alebo lokalnej vyroby (s velkostou max 400m2). Takto sekundarna
funkcia vSak nesmie presahovat’ viac ako 30% z funkéného vyuZita uzemia. Pri-
¢om kazdd forma hustejsej zéstavby musi vychadzat’ a spirial poziadavky vyplyva-
juce z vopred riadne schvalenej urbanistickej studie.
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Maximalna podlaznost’: 1+1 NP vratane podkrovia

Plocha uzemia (parcely) pre ziskanie stavebného povolenia je min 0,5ha. Pri-
¢om na takomto pozemku / tzemi je mozné postavit’ maximalne jednu hlavnu stavbu
(rodinny dom / objekt obéianskej vybavenosti) a 2 mensie dopinkové stavby (ako na-
priklad pivnica, garaz, altanok). Tato reguldacia neplati v zahustenom uzemi so zvy-
Senou intenzitou vystavby. Zaroven vs$ak plati, Ze doplnkova stavba hostovsky dom
nie je povolena ani v zahustenej ¢asti tizemia.

V tomto uzemi treba tiez dodrzovat’ nasledovné odstupové vzdialenosti:

Pre objekty stavané na zalesnenom uzemi je vyZzadované dodrZzovat’ minimalnu
vzdialenost’ osadenia vonkajsSej hrany objektu od hranice pozemku minimalne 4,0 m.

Z hl'adiska ochrany zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva:

- zakaz spalovania kusového dreva a uhlia pri vykurovani budov pre minimaine
30 % budov (stavebnych pozemkov) plochy pre udrzanie kvality ovzdusia.

Pozn:

1) Preferované riesenie prijazdovych ciest k jednotlivym objektom je z prirodnych
materialov ako napriklad drtené utlacené kamenivo.

2) Architektura objektov vychadza z jednotného dizajnu, ktoré bude Specifikované
v zavere urbanistickej Studie. Tvar objektov sa odkazuje na spétost’ s prirodou
a lokalny charakter regionu predmetného tzemia.

3) Objekty v zalesnenom uzemi musia byt stavané na zemnych vrutoch alebo
beténovych pilétach.

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvacSuje v lokalitach pre obytnu vystavbu, a to v
lokalitach Celin, Canadovské, Za cintorinom, Dolné vinohrady a Za lango$om.

Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom. Konkrétne
zmeny hranic zastavaného uzemia budu zrejmé po schvaleni navrhu rieSenia.

Zmena 1/2007
Vramci zmeny 1/2007 sa zastavané Uzemie zvacSuje v lokalitach pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- BS Za langoSom (¢.p.409/29) - 0,6885 ha
- B6 Za ihriskom (€.p.409/71, 409/72) -0,9614 ha
- B7 Pri ihrisku (€.p.409/38) - 0,4500 ha

Zmena 2/2010

Vramci zmeny 2/2010 sa zastavané uUzemie zvacSuje v lokalitach pre obytnu
vystavbu, a to v lokalitach:

- Celin -10,7787 ha

- Canadovské - 0,6289 ha

Zmena 3/2017 — zruSena v plnom rozsahu

Zmena 4/2018
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V ramci zmeny 4/2018 sa zastavané uzemie obce sa zvaési v rozsahu Casti rieSenej
zmeny: - 0,6252 ha
Zmena 5a/2022

Zastavané Uzemie obce sa zvadési navrhovanou zmenou v rozsahu plochy vset-
kych troch sektorov: Zmena 5a/2022 - lokalita B9 - 90,9710 ha

XI. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Zmena 5a/2022 - dopliria sa:
-V pripade navrhovanej zmeny je nutné realizovat’ vystavbu nového vodného
zdroja pre riesenu lokalitu
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Neuvedené state rieSenia uUzemného planu obce Koplotovce zr.2006,
schvaleného obecnym zastupitel'stvom uznesenim €.21/2007 zo dna 13.04.2007, vrata-
ne naslednych zmien a doplnkov ostavaju v platnosti v plnom zneni pévodného textu.
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