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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 2880 (vykres €. 2), 1: 10 000 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4)

Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierkach 1: 2880 (vykres ¢.
5), 1: 10 000 (vykres ¢. 6)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 7)

Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych nédvrhov na
poInohospodarskej péde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 10 000 (vykres ¢. 8)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tizemného planu

Nové rozvojové zamery nebolo mozné riesit dalsimi zmenami a doplnkami doterajsieho
tzemného planu z dévodu, Ze nebolo mozné dosiahnut potrebny stlad so zadanim
doterajsieho tizemného planu, ako aj z dévodu nizsej flexibility spolo¢ného tizemného
pldanu obci v porovnani so samostatnym tzemnym planom obce. Z uvedenych dévodov
bolo nevyhnutné obstaranie nového tizemného pldnu obce Raban.

Vseobecnym dévodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zaviazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto s nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce.

Je tiez ziaduce premietnut rozvojové zamery z miestnej stratégie — aktudlneho programu
hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce, ako aj z nadradenej tizemnopldnovacej
dokumenticie.

Hlavné ciele riesenia

Ciefom nového Uzemného planu obce Rtban je v zmysle ustanoveni § 1 stavebného
zakona komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tGzemia
v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, stanovenie zésad jeho organizacie a vecna a casovéa
koordinacia c¢innosti v tzemi. Navrhové obdobie tzemnopldnovacej dokumentacie
stanovujeme rdmcovo do roku 2040.

Cielom je navrhnut kvalifikovant koncepciu rozvoja obce, ktora sa zaoberda rozvojom
vyrobnych, obytnych a rekrea¢nych funkcii a ich vzdjomnym zladenim. Okrem stanovenia
a regulacie funk¢ného vyuzivania tzemia bolo ciefom tiez definovanie optimalne;j
kompozi¢no-priestorovej organizacie, zachovavajucej pévodné zastavovacie Struktary a
identitu obce ako vidieckeho sidla. Primarnym zaujmom obce je pri rozvojovych aktivitach
vychadzat z principov udrzatelného rozvoja a v maximalnej miere zohladniovat poziadavky
ochrany prirody a zivotného prostredia.

Ciel rozvoja obce bol vystizne pomenovany v aktudlnom programe hospodarskeho a
socidlneho rozvoja obce Ruban, v podobe vizie rozvoja obce: ,,Obec Ruban chce byt
atraktivnou obcou, v ktorej budd zit v upravenom a c¢istom prostredi s kompletne
vybudovanou technickou a socidlnou infrastruktirou a zachovanou duchovno — kultirnou
identitou. Bude vytvarat vhodné podmienky pre rozvoj podnikatefského prostredia s
dorazom na diverzifikdciu vyrobnych a nevyrobnych odvetvi vyuzivajicich potenciél
lUzemia a re$pektujicich principy udrzatelného rozvoja, ochrany prirody a krajiny. Svojim



obcanom bude poskytovat dostatok pracovnych prilezitosti, moznosti byvania a
zabezpecovania sluzieb socialnej starostlivosti pre seniorov“.

Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré bolo potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

* slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komercnych
sluzieb

» chybajtce socialne sluzby pre seniorov

* chybajica kanalizacia

* ohrozenie svahovymi vodami (najmé vychodnej ¢asti zastavaného tizemia a v
dosledku neudrziavanych dazdovych rigolov)

* nevyuzivané a schatrané hospodarske dvory

* hospodéarsky areél v centre obce

* nevyhovujica (neprehfadna) krizovatka v centre obce
* nizka lesnatost, nizka ekologicka stabilita tizemia

* pomerne malo rozvinutd hospodarska zakladna obce (s minimom pracovnych
prilezitosti v obci a vysokou odkédzanostou obyvatelov na dochddzanie do préace
mimo obec)

* liniové dopravné zavady na niektorych miestnych cestdch — nevyhovujtce sirkové
parametre, v niektorych tisekoch aj nevyhovujici povrchovy kryt

» absencia samostatnych cyklistickych chodnikov

* absencia priameho dopravného napojenia obce na cestu I1/509

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Raban ma platny Spolo¢ny tzemny plan obci Besenov, Branovo, Dubnik, Gbelce,
Jasova, Nova Vieska, Ruban, Strekov, Svity Peter, Svodin, Sarkan. Bol schvéleny
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 27/07052009 zo dna 07.05.2009. V katastralnom
tzemi obce Ruban spolo¢ny tzemny pldn nepocital s novymi rozvojovymi plochami
vacsieho rozsahu. Navrhovali sa viaceré mensie plochy pre $port a rekredciu (7 ploch),
rozSirenie cintorina. S individudlnou bytovou vystavbou sa uvazovalo len v rozptyle v
zastavanom tUzemi obce.



Zmeny a doplnky ¢. 1/2020 vymedzili plochy pre cistiarenn odpadovych vod, pre ob¢iansku
vybavenost (zariadenie socidlnych sluzieb), cyklisticki trasu pri ceste II/1506, ako aj
roz$irenie mozného vyuzitia polnohospodarskeho dvora aj pre nepolnohospodéarsku
vyrobu. Zmeny a doplnky ¢. 1/2020 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢.
222 zo dna 14.01.2022.

Vacsina zamerov z doterajsej izemnoplanovacej dokumentacie je v zasade relevantna a
bola premietnuta aj do nového navrhu. Prehodnotit bolo potrebné niektoré navrhy - pléch
$portu a rekreacie, ako aj rozsirenia cintorina, ktory mé dostatocné priestorové kapacity.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tzemny plan obce Ruban bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zakona. Nésledne bolo posidené Okresnym tradom Nitra a bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Rubani ¢. 252/2022 zo dna 20. 05. 2022.

RieSenie navrhu tzemného planu obce Ruban je v plnej miere v stlade so zadanim.
Stacasne sleduje naplnenie cielov a poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieseného tizemia

Obec Raban (okres Nové Zamky, Nitriansky kraj) lezi v Podunajskej nizine, na zapadnom
upéti Hronskej pahorkatiny, v hornej ¢asti depresie potoka Pariz. Katastrdlne tzemie v
zapadnej Casti na vyssich terasach pokrytych piescitymi sprasami a naviatymi pieskami je
rovina, vo vychodnej ¢asti pahorkatina s roz¢lenenymi plochymi chrbtami z tretohornych
uloZenin. Okrem dubovych a agatovych lesikov na strmsich tboc¢iach pahorkatiny je
katastralne tizemie odlesnené. Ma luzné, cernozemné a hnedozemné pody. Riesené tizemie
pre izemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami obce, t. j. celym
katastralnym tzemim obce. Katastralne tizemie je celistvé, ma kompaktny tvar a vymeru

1610,9 ha.
Riesené tizemie hranic¢i s nasledujicimi obcami:
* na severe s obcou Dubnik
* na juhu s obcou Strekov
* zo severozapadu s obcou Pribeta
» zo severovychodu s obcou Svodin (k.i. Nemecky Svodin, k.4. Madarsky Svodin)

Katastralne hranice prebiehaja zvédcsa bez napadnych ohranicujicich prvkov ornou pédou.
Len na severnom okraji tvori katastralnu hranicu lesny porast a na juznom okraji je na
kratSom tseku hranica katastrdlneho tGzemia totoznd s hranicou zastavaného uzemia.
Zastavané Uzemie zahfna hlavne zastavané pozemky s prilahlymi zdhradami. Stcastou
zastavaného tzemia je aj hospodarsky dvor na severovychodnom okraji obce a CHA
Rubaniansky park. Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicami stanovenymi
k 1.1.1990.

Geograficky opis tizemia

Reliéf
Z hladiska geomorfologického clenenia patri rieSené uzemie do ststavy Alpsko-
himalajskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanénska panva, subprovincie
Maléa dunajské kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska pahorkatina, podcelku
Hronska pahorkatina a do dvoch casti - Strekovské terasy (juhozapadna cast) a BeSianska
pahorkatina (severovychodna cast).

Geomorfologickym $pecifikom je pozostatok pradoliny z davnej geologickej doby v podobe
tidolia dne$ného potoka Pariz, sformovanej pévodne Zitavou, ktora tiekla vychodnym
smerom od Dvorov nad Zitavou.



Reliéf je pahorkatinny az mierne zvlneny. Nadmorsk4 vyska rieseného tizemia je od 126 do
267 m n.m., stred obce je vo vyske 139 m n.m. Najvyssiu nadmorska vysku dosahuje na
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hladina potoka Pariz, na hranici s katastralnym tzemim obce Strekov.

Horninové prostredie

Hronské pahorkatina je budovand sivymi a pestrymi ilmi, prachmi, pieskami, strkmi. V ich
nadlozi vystupuju rie¢ne terasové Strky s niekolkometrovym pokrovom sprasi, lokalne i
eolickych pieskov. Sprase a sprasové hliny prekryvaji neogénne sedimenty.

Zakladnym geotechnickym typom hornin st ilovce a pieskovce. Podlozie neogénu
reprezentuje paleogén: eocén, tvoria sladkovodné ily, pieskovce az sladkovodné vapence,
oligocén tvoria uhlonosné suvrstvia, piescité ily, sivé foraminiferové sliene, neogén tvoria
slienité ily a piescité ily modrosivej farby. Kvartérny pokryv tvoria fluvidlne sedimenty, a
to nivné humoézne hliny a hlinito-piescité az strkovito — piesc¢ité hliny dolinnych niv,
hlinité piesky, az strky, piesky a piescité strky az piesky na terasach, a to bez pokryvu,
alebo s pokryvom sprasi, sprasovych hlin alebo svahovin. Tieto sedimenty sa striedaja s
eolickymi sedimentmi, ako naviatymi pieskami a sprasami a pies¢itymi sprasami a
sprasovymi hlinami.

Riesené tzemie sa podla inzinierskogeologickej rajonizécie (Atlas krajiny Slovenskej
republiky, 2002) nachddza v rajone sprasovych sedimentov a v rajéone jemnozemnych
sedimentov.

Udaje o pédnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Uzemie obce hydrograficky patri do vrchovinno-nizinnej oblasti. Pre vodné toky je
charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s najvy$sim prietokom v marci; v

sV Ve

Hydrologicky patri dotknuté Gizemie a jeho Sirsie okolie do zakladného povodia rieky Hron.
RieSenym tzemim a okrajom zastavaného tzemia teCie potok Pariz. Ma charakter
skanalizovaného toku s dizkou 41,5 km a plochou povodia 224 km? a priemernym
prietokom 0,2 m?/s. Je pravostrannym pritokom Hrona. Prameni v Besianskej pahorkatine,
severne od obce Kolta, v nadmorskej vyske 188 m n.m. Na juznom okraji obce Ruban zlava
pribera potok Cegléd, na ktorom boli vybudované dve malé vodné nadrze Velky rybnik a
Maly rybnik. Vodné nédrze st sice v bezprostrednej blizkosti obce Riban, spadaja vsak uz
do k.u. Strekov. Za obcou Strekov preteka potok Pariz rozsiahlym mocaristym tizemim s
porastom tfstia. V juhozdpadnej casti k.G. Riban prameni v lesnom poraste obcasny pritok
Stani¢ného kanala.

v

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 174/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, nélezia
potoky Pariz a Cegléd do zoznamu vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov.



Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri SirSie okolie do hydrogeologického
rajona N 058 Neogén Hronskej pahorkatiny. Podzemné vody neogénnych sedimentov sa
akumuluju v piescitych a Strkopiescitych polohach lévantu. Vytvéaraju rozsiahle
podzemné nadrze kvalitnej pitnej vody s napdtou hladinou. Podzemné vody kvartéru sta
viazané na Strkopiesc¢ité naplavy vyvinuté v celej Podunajskej nizine. Obmedzené zasoby
podzemnych vod s viazané na kvartérne fluviadlne strkopiesky nivy potoka Pariz.

Okolie rieseného tizemia je perspektivnou oblastou vyuzivania geotermalnej energie tzv.
Dubnickej depresie. Najblizsi vyuzivany termalny vrt je v. Podhéjskej (mé znac¢na vydatnost
a teplotu 80 °C).

Klimatické pomery

7 klimatického hladiska patri rieSsené tizemie do teplej oblasti, na rozhrani okrskov T1
(teply, velmi suchy, s miernou zimou) a T2 (teply, suchy, s miernou zimou). V okrskoch
T1, T2 st priemerné januarové teploty vyssie ako — 3 °C. Do okrsku T2 patri severna
pahorkatinova cast rieSeného tizemia.

Priemerny pocet letnych dni je 63, pocet tropickych dni v roku s maximalnou teplotou
viac ako 30 °C je v priemere 14. Vyskyt mrazovych dni s miniméalnou teplotou pod -0,1 °C
je priemerne 22. Obdobie s priemernou teplotou nad 10 °C sa zacina v polovici aprila,
kon¢i v polovici oktébra.

Priemerné ro¢né uhrny zrazok st od 550 do 650 mm. Najviac zrazok pripada na letné
mesiace (jun a jal), naopak minimélne mnozstvo spadne v marci, vo februéri a v januari.
Najvacsi zrazkovy deficit je vo vegetatnom obdobi. Vlahovy deficit je podporovany aj
silnymi a c¢astymi vetrami. Snehova pokryvka v dotknutom tzemi trva priblizne 30 — 40
dni do roka, pricom priemerné vyska snehu dosahuje cca 15 cm.

Pocet dni pocas roka s hmlou je 20 — 45. Priemerny pocet dni s hmlou (dohlfadnost mensia
ako 1 km) je najvyssi v decembri a sporadicky v juli a auguste. Priemerné trvanie
slnec¢ného svitu za rok dosiahlo 1954,4 hodin, s maximom v jiali (280,6 hodin) a minimom
v januari (69,2 hodin). Priemerna ro¢na oblacnost je 58 %, najvdcsia v decembri 73% a
najmensia v auguste 45%. Priemerny pocet jasnych dni za rok dosiahol 50,5 a zamracenych
dni 106,3. Z hladiska zatazenia Gizemia prizemnymi inverziami rieSené izemie spada do
kategérie mierne inverznych poloh.

Snehové zrazky st velmi premenlivé a mélo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v
dlhodobom priemere je asi 40%, to znamen4, ze 60 dni z celkového zimného obdobia byva
bez snehovej pokryvky. Maximalna vyska snehovej pokryvky je do 55 cm.
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Obr.: Priemerné teploty a Ghrn zrazok
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Veterné pomery tzemia st ovplyvnené polohou Podunajskej niziny vzhladom na prifahlé
pohoria, ktoré sa tiahnu v smere juhozapad-severovychod. Pohorie Tribe¢ posobi ako
naraznikova zoéna najmé pre severozdpadné vetry, prevladajuce v Podunajskej nizine.
RieSené tizemie je z vacsSej Casti bez stvislého lesného porastu, ¢o je pricinou vyssej
priemernej rychlosti vetra. Prevladajiice vetry vant zo severozapadu a zédpadu.

Vegetacia

Z hladiska fytogeografického c¢lenenia patri rieSené tGzemie do oblasti pandnskej flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina.

Potencialna prirodzena vegetacia je taka vegetacia, ktora by sa v rieSenom tzemi vyvinula
bez antropogénneho vplyvu. V rieSenom tzemi st podla Atlasu krajiny (2002) nasledovné
jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie s drevinovou skladbou:

* dubové lesy s javorom tatarskym a dubom plstnatym (Qt — Aceri tatarici-Quercion
pubescentis-roboris) — nachddzali sa na nizsie poloZenej terase. Tvoria ich
spolocenstva drevin dub plstnaty (Quercus pubescens), dub virginsky (Quercus
virgiliana), javor tatarsky (Acer tataricum), bylin kostrava zliabkaté (Festuca
rupicola), Phlomis tuberosa, jasenec biely (Dictamus albus), kosatec dvojfarebny (Iris
variegata), lipnica hajna (Poa nemoralis)

* karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — nachadzali sa na
svahoch pahorkatiny, mimo vrcholovych poléh. Ide o spolocenstva drevin dub
zimny (Quercus petraea), hrab obycajny (Carpinus betulus), lipa malolisté (Tilia
cordata), javor polny (Acer campestre) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa),
zubacka cibulkonosna (Dentaria bulbifera), mlie¢nik mandlolisty (Tithymalus
amygdaiodes).

* dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka pokryva vrcholové casti pahorkatiny. Patria sem spolocenstva
listnatych lesov, ktoré vytvara najma dub cerovy (Quercus cerris), dub letny
(Quercus robur), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), smrek obycajny (Picea abies),
borovica lesna (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

* jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek — tvrdé luzné lesy (U -
Ulmenion) — nachadzaji sa pozdlZ potoka PariZ. V stromovej vrstve sa uplatiiuja
najmé tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym porastom brest
hrabolisty (Ulmus minor), brest viazovy (Ulmus laevis), dub letny (Quercus robur),
baza ¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum), veternica
iskernikovita (Anemone Ranunculoides).

Redlna vegetacia, nachddzajica sa v danom tzemi, je podstatne odlisn4d od prirodzenej
vegetacie. Lesné plochy boli takmer tplne nahradené ornou pédou, na ktorej sa vyskytuje
hlavne vegetacia polnohospodéarskych monokultar. Vyuzivaji sa ako hospodérske lesy
(42,4%) a lesy osobitného urcenia (57,6%). Lesné pozemky nélezia do LHC Vojnice. Lesné
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pozemky maja vymeru 47,7 ha, t.j. 3 % z celkovej vymery rieseného tizemia. Z hladiska
drevinovej skladby mé najvacsie zasttipenie cer (42,3%), agat (27%), dub (20%), topol (8%).

Nelesna drevinova vegetacia liniového charakteru je rozptylena pozdiz polnych ciest, vo
viniciach a v podobe remizok obklopenych ornou pédou. Na polnohospodérskej pode s
funkcie nelesnej drevinovej vegetacie nenahraditelné — krajinotvorna, refugialna (migracia
rastlin a zivoc¢ichov), pédoochrannd, mikroklimatickd, pufra¢nd, hydricka, atd. Druhové
zloZenie je znacne ovplyvnené $irkou a zapojenostou drevinného porastu. Stromoradia
pozdlZ ciest tvoria orech kralovsky (Juglans regia), topole (Populus sp.), agat biely (Robinia
pseudoaccacia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etdze je Castd ruza
$ipova (Rosa canina), drien obycajny (Cornus mas), baza ¢ierna (Sambucus nigra), trnka
obycajnd (Prunus spinosa), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obycajny (Crataegus
laevigata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum
vulgare). Nelesna drevinova vegetacia nie je vyclenena ako osobitny druh pozemku a je
zahrnutd zvacsa v rdmci ornej pody, ostatnych ploch alebo zastavanych ploch.

Mimo zastavaného tizemia obce mé na polnohospodarskej pode dominantny podiel orna
boli pévodne mensie pasové policka zlucené do velkoblokovych celkov. Ornd péda ma
vymeru 1201 ha, t.j. 74,6 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Trvalé kultary reprezentujt vinice a v mensej miere aj ovocné sady. Vinice podla stavu KN
st na vymere 87,1 ha. Vymera ovocnych sadov podla stavu KN predstavuje 47,1 ha. Trvalé
kultary maju celkovy podiel 8,3% na vymere katastralneho tizemia. Skuto¢na vymera vinic
je vsak nizsia, nakolko cast povodnych vinic (stdle vedenych v KN ako vinice) bola
vyklcovana a vyuziva sa ako ornda pdda. Naopak, v niektorych lokalitach boli vinice
vysadené aj na pozemkoch evidovanych v KN ako orna poda. Stav podla KN teda v danom
tzemi vobec nekoresponduje so skutoénym stavom. V grafickej casti sa trvalé kultary
vyznacené podla skutoc¢ného stavu.

Vegetacia v zastavanom utzemi mé kultirny charakter, va¢sinou ide o synantropnu
vegetdciu. Tvori ju predovsetkym vegetacia azitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zahrady maji celkova vymeru 36,6 ha, ¢o predstavuje 2,3% z celkove;j
vymery katastrdlneho tizemia. Pilierom sidelnej vegetécie je historicky park s viymerou 5 ha
(podla stavu v KN vedeny ako ostatna plocha). Park bol zalozeny v roku 1887 a je tu
vysadenych 12 druhov cudzokrajnych drevin. Od roku 1984 je chraneny. Verejnu zelen
tvori $iroky travny pés s vysadenymi drevinami pozdlZ prietahu cesty I1[/1506 zastavanym
uzemim. Najvdac¢sou plochou verejnej zelene je stary cintorin v strede obce s okolitymi
trdvnymi plochami kosenych trdvnikov s vymerou 1,4 ha. Z hladiska drevinového zlozZenia
sidelntd vegetéaciu tvoria hlavne ovocné dreviny (najma orech kralovsky), ihliénaté dreviny
(tuja, smrek, borovica), dalej breza, topol, vyskytuje sa tu aj katalpa bignéniovita.
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Tab.: Prehlad Gahrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Raban

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 12010472
chmelhice 0

vinice 870666
zahrady 366440
ovocné sady 470586
trvalé tradvne porasty 3686
lesné pozemky 477208
vodné plochy 112262
zastavané plochy a nadvoria 720886
ostatné plochy 1076459
spolu - k.G. 16108665

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk (2021)

Krajinnoekologicka charakteristika

V rdmci krajinnoekologickej syntézy boli v rieSenom tzemi definované homogénne
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek. Hlavnym
diferencujicim faktorom je reliéf, p6dne pomery, ako aj miera zastipenia prirodnych
prvkov a antropogénnych prvkov a ich kvalitativne charakteristiky. Pri vymedzeni
krajinnoekologickych komplexov sme vychadzali z ich rdamcovej definicie v Atlase krajiny
SR (2002). V ramci krajinnoekologickej syntézy boli vymedzené nasledujtce
krajinnoekologické komplexy:

* Riecne terasy s prevahou ornej pody — komplex sa rozprestiera na riecnej terase v
nizsie polozenej juznej casti katastrdlneho tizemia. Reliéf je mierne zvlneny a
komplex je takmer cely intenzivne polnohospodarsky vyuzivany, najmé ako orna
poda. Zasttpenie prvkov zabezpecujtcich ekologicki stabilitu tizemia je
minimélne. V ramci komplexu je mozné vymedzit subkomplex, v ktorom je vhodné
umiestnenie zariadeni na vyuzitie obnoviteInych zdrojov energie (veterného parku).

» Pahorkatina s prevahou ornej pody — komplex sa rozprestiera na pahorkatine vo
vyssie polozenej severnej Casti katastralneho tizemia. Reliéf je pahorkatinny a
komplex je takmer cely intenzivne polnohospodarsky vyuzivany, najmé ako orna
poda, scasti aj ako vinice. Zastipenie prvkov zabezpecujicich ekologicku stabilitu
lzemia je minimalne, len na severovychodnom okraji sem zasahuje biocentrum
regiondlneho vyznamu.

» Zastavané tizemie obce a kontaktné tizemie — komplex zahfna zastavané plochy,
vratane zahrad rodinnych domov, sidelnej zelene a kontaktné tizemie zastavaného
tzemia obce s potencidlom pre zastavbu.
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2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim ¢&. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samosprdvneho kraja diia 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢&. 2/2012 zo dna 14.05.2012.
Zmeny a doplnky ¢ 1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 na 16. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja dna 20. 07. 2015 a ich zavdzna cast bola vyhlasena Vseobecne

zavaznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.

Zéaviazna ast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov &. 1
je zavaznym podkladom pre riesenie tizemnoplanovacej dokumentacie nizsieho stupna. V
zavaznej Gasti UPN regiénu Nitrianskeho kraja st uréené niektoré vieobecné podmienky
pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa na rieSené tzemie:

1. Zasady a regulativy struktary osidlenia, priestorového usporiadania a funkcéného
vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktury:

* 1.1. Vychéadzat pri tizemnom rozvoji Nitrianskeho kraja z rovhocenného
zhodnotenia vnutroregiondlnych a nadregionalnych vztahov pri zdérazneni
tzemnej polohy kraja medzinarodného vyznamu, ktory je potrebné zapojit do
sirsich medzinarodnych sidelnych stuvislosti, co predpoklada:

* 1.1.1. upevnovat priame vazby rozvoja osidlenia Nitrianskeho kraja na jednu z
hlavnych eurépskych urbaniza¢nych osi v smere Stuttgart — Ulm — Mnichov -
Salzburg/Linz — Viedeti/Bratislava — Budapest — Belehrad, a to najma pozdlz

toku Dunaja,

* 1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych
kultarnohistorickych regionov na tizemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovavat pévodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat historicky utvarany typ zéstavby obci a zohladnovat narodopisné
$pecifiké jednotlivych regiénov

* 1.16.4. vytvéarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centrdm, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informacnych technolégii tak, aby vidiecke
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priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak sklbenie tradi¢ného vidieckeho
prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zivota.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kapelnictva:

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim

vinic ako prirodnych zdrojov a sti¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom

obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpec¢ného,

setrného systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,

vyznamnymi Gzemiami s prirodnym alebo kultarno-historickym potencidlom

(rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za zamestnanim, vybavenostou,

vzdelanim, kultarou, §portom,

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korc¢uliarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodne;j
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmaé frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotrds s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie
fahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania
cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdlZ cyklotras, osobitnt pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotrés.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.1. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre rozvoj decentralizovanej
struktiry ekonomiky prostrednictvom vytvorenej polycentrickej sastavy
mestského osidlenia a tak napomahat zabezpecit vyvazena socioekonomickt
aroven kraja.

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychéadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sanécie existujicich
priemyselnych a stavebnych areélov.

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujtci
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kulttirne a historické dedic¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zdsahy na plochach, ktoré

16



predstavuju historicky vytvorent charakteristicka kultdrnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodérskej pody prvkami
vegetacie v rdmci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizdciu struktary pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodarsky
nevyuziteInych nelesnych pod a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska
poda.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnt obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpecovat obnovu porastov jemnejsimi
sposobmi, zvysSovat podiel lesov osobitného urcenia, zachovat pévodné zvysky
klimaxovych lesov v stvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci:

4.1. V oblasti skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete skol, vzdelavacich,
skoliacich a preskolovacich zariadeni na izemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Gizemi.

4.2. V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovnhomerne na izemi kraja zdravotnt starostlivost vo vsetkych
formach jej poskytovania - ambulantnej, Gstavnej a lekarenske;.

4.3. V oblasti socidlnych veci

4.3.5. Ocakavat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujtce pobytovi socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultary v stilade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvérat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedic¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuZitia pre obc¢iansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizdciu zalozenej siete zariadeni kultdrno-rekreacného
charakteru lokédlneho vyznamu.
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4.4.4. Rozvijat zariadenia pre $portovo-telovychovnt ¢innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenia
zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu:

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladnovat pri umiestniovani ¢innosti na tizemi kraja ich
predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni
dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych
arealov, ako aj zvacsovat podiel ploch zelene v zastavanych tizemiach miest a
obci

5.1.5. Podporovat, v stilade s projektmi pozemkovych tprav tizemi a v stlade s
podmienkami, ur¢enymi prislusnym spravcom toku revitalizdciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pésov
domaécich druhov drevin a krovin pozdlz tokov, zvysenie podielu travnych
porastov na plochéch okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre ekologicky optiméalne
vyuzivanie Gzemia, re§pektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na
drovni nérodnej, regionélnej aj lokédlnej, ¢o v izemi Nitrianskeho kraja
znamena venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chranenym tzemiam
podla platnej legislativy, tizemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

5.2.2. Odstraniovat pésobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v izemiach prvkov tizemného systému ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pdédy uplatnenim prvkov tzemného systému ekologickej
stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby poévodnych
a ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie podielu nelesnej stromove;j
a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanélov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).
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5.3.

5.2.7. Zachovévat pri rekultivacidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabiliza¢nych
prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmacané tizemia s ornou pédou v oblasti Podunajske;j
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou

5.2.9. Podporovat a ochraniovat izemnopldnovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultirnej krajiny, liky a pasienky, nelesna
drevinova vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultiarno-
historického dedicstva.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednostiiovat prirodzent drevinova skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za tc¢elom potrebného zvysovania infiltracnej schopnosti a
retenc¢nej kapacity lesnych pod.

5.3.7. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery poInohospodarskej
pody a lesnych pozemkov a funkcéné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktora
polnohospodérska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tizemia z hladiska kultirno-historického dedicstva

6.3.

Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorent struktdaru

osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorovi previazanost pri

zachovani identity a $pecifi¢nosti historického osidlenia.

6.4. Respektovat kulttrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a

aredly ako potencial kultarnych, historickych, spolocenskych, technickych,

hospodarskych a dalsich hodnot charakterizujtcich prostredie.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.2.
rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodélnych

Zohladnovat a rezervovat koridory vo vsetkych planovacich a realiza¢nych

koridorov (hlavna siet TEN-T) prechadzajtcich Nitrianskym krajom:

19



* 7.2.1. multimodalny koridor ¢. IV. (Berlin/Norimberg — Praha — Kuty —
Bratislava) — Nové Zamky — Sttrovo — (Budapest — Rumunsko/Turecko/Grécko)
lokalizovany pre konvencné trate zelezni¢nej a kombinovanej dopravy siete
TEN-T

* 7.26. Pre cesty II. a IIL. triedy zabezpecit izemnt rezervu pre vyhladové sirkové
usporiadanie v kategoérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne C22,5/80-60 (ak je
preukdzana potreba na zdklade prognézy intenzity dopravy)

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
* 8.1. V oblasti vodného hospodarstva
* 8.1.2. Na tseku odtokovych pomerov v povodiach:

* 8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieseni vsetky vodné prvky v krajine (siet
vodnych tokov, vodnych ploch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a
biocentra,

* 8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v tizemi,

* 8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych tizemiach technické opatrenia na odvadzanie
vod z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vytstenim
takého mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych ploch,

* 8.1.6. Na tseku verejnych kanalizacii:

* 8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sistavy so

zadrziavanim dazdovych vod v tizemi,
* 8.2. V oblasti energetiky

* 8.2.12. Respektovat koridory sticasnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.

* 8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejsie vyuzivanie
obnoviteInych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych
zdrojov k systémovej energetike.

* 8.2.16.0bnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zony.
* 8.3. V oblasti telekomunikéacii

+ 8.3.1. ReSpektovat jestvujtce trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych
vedeni a zariadeni.

* 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikac¢nych a technologickych objektov.

* 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych

rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva
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* 8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuziteInych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,
Verejnoprospesné stavby:
2.V oblasti zelezni¢nej dopravy

+  2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) - Nové Zamky — Sttrovo na tratovi rychlost
160km/h.

5. V oblasti vodného hospodéarstva
* 5.2. Verejné vodovody

* 5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje)

* 5.3. Verejné kanalizacie

* 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizaciach
(Cerpacie stanice, nadrze, ¢istiarne odpadovych vod....)

* 5.3.4. stavby kanalizécii (t.j. stokovych sieti a ¢istiarni odpadovych vod) v
aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO: h) v okrese Nové Zamky: ... Strekov

2.3 Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Obec Ruban patri na zaklade tzemno-spravneho clenenia do okresu Nové Zamky a
Nitrianskeho kraja. Okres Nové Zamky ma rozlohu 1347,1 km* a 137 778 obyvatelov (k
31. 12. 2020). Ostal zachovany v povodnom rozsahu aj po zmene tzemnospravneho
¢lenenia v roku 1996 a je jednym z najvacsich okresov v SR podIa rozlohy.

Obec je situovand v centralnej casti okresu Nové Zamky, avSak v relativne marginalnej
polohe na rozhrani spadovych tizemi miest Nové Zamky a Stirovo. Sidla mestského typu
st zna¢ne vzdialené. Najbliz§imi mestami st Nové Zamky (31 km) a Starovo (33 km).
Tretim najbliz§im mestom na tzemi SR je Koméarno (38 km). Krajské mesto Nitra je
vzdialené 63 km.

Nové Zamky (37 193 obyvatelov) st hlavnym spadovym mestom pre obyvatelov obce z
hladiska dochadzky za vyssou obc¢ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami.

Podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska (KURS) v zneni zmien a doplnkov a
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov obec nelezi na
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vyznamnych rozvojovych osiach. Podla nadradenej UPD nie je obec Rubari zaradena medzi
centra lokdlneho vyznamu.

Obec Ruban patri medzi mensie az stredne velké vidiecke obce s poctom obyvatefov 933 k
31. 12. 2020. Nem4 vlastné spadové tizemie, ale v case uplatiiovania strediskovej stustavy
osidlenia bola stucastou spddového izemia obce Strekov ako strediska miestneho vyznamu.
Tieto vazby pretrvali do sticasnosti. Vyznamné si medzisidelné véazby aj so susediacou
obcou Dubnik, leziacou na ceste I1I/1506. Tieto viazby st vyznamné z hladiska dopravného
a technického vybavenia, ako aj vyuzivania zariadeni socidlnej vybavenosti. Z hladiska
rieSenia zdujmového tizemia v tzemnom plane obce Ruban st preto naznacené vazby
hlavne na susediace obce na sidelnej osi — Dubnik a Strekov.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajuice na trovni celej spolocnosti, ciastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Od 2. polovice 19. storocia rastol pocet obyvatelov obce kontinualne az do 60. a 70. rokov
20. storocia, ked bolo dosiahnuté historické maximum nad 1400 obyvatelov. Za dané
obdobie sa pocet obyvatelov takmer zdvojnasobil. Po zavedeni koncepcie strediskovej
stustavy osidlenia v 70. rokoch doslo k obratu trendu a pocet obyvatelov dlhodobo klesa.
Tento vyvoj bol dosledkom stahovania obyvatelov do miest (urbanizaciou) za podpory
masivnej bytovej vystavby. Obec bola zaradena medzi nestrediskové obce a preto sa tplne
zastavili investicie do vystavby rodinnych domov a infrastruktiry. V rokoch 1970 - 2011
obec stratila tretinu obyvatefov. K stabilizacii dochadza az okolo roku 2000. Po do¢asnom
raste poctu obyvatelov vdaka vystavbe novych bytovych domov sa vsak obnovuje trend
poklesu poctu obyvatelov. K 31. 12. 2020 mala obec Ruban 933 obyvatelov, ¢o je najmenej
od roku 1890.

K zmierneniu poklesu poc¢tu obyvatelov dochddza len vdaka migra¢nym prirastkom. V
sledovanom 10-rocnom obdobi rokov 2011 — 2020 pocet pristahovanych (209) prevysil
pocet odstahovanych (175). V rovnakom obdobi vsak nastal zreteIny prirodzeny tbytok (v
pomere 86 narodenych : 150 zomretych). Prirodzeny tbytok sa vyrazne zvysil najma v
poslednych troch rokoch. Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolocenskych a
socidlnych zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore.
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Tab. Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 750
1880 799
1890 890
1900 1048
1910 1101
1921 1167
1930 1301
1940 1227
1948 1205
1961 1401
1970 1403
1980 1265
1991 1161
2001 964
2011 972

7 hladiska

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

demografickych prognéz ma istd vypovedni hodnotu index vitality,

definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivhom veku k poctu obyvatefov

v poproduktivhom veku, ndsobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval

hodnotu 80,8. Podla vSeobecnej interpretacie az hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu

rastu poctu obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda o regresivny typ populécie.

Segment obyvatelstva v produktivnhom veku zaznamenava v poslednych dvoch dekadach

rastici podiel na celkovej populécii. Znamena to, Zze humanny potencial ekonomického

rozvoja v sucasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generacie v

produktivnom veku do individuédlnej bytovej vystavby.

Tab. Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 972
z toho muzi 470
z toho Zeny 502
Pocet obyvatelov v predproduktivnhom veku (0-14) 139
Pocet obyvatelov v produktivhom veku 661
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (65+) 172

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
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Tab. Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, pristahovanych a vystahovanych

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.

2011 9 16 25 19 962
2012 12 9 10 21 954
2013 10 18 44 6 984
2014 12 5 23 14 1000
2015 12 17 20 13 1002
2016 5 14 3 17 979
2017 6 10 8 17 966
2018 9 22 22 36 939
2019 6 18 32 19 940
2020 5 21 22 13 933
Spolu 86 150 209 175

Zdroj: SUSR

Vyhodou obce Ruban je vybudovana infrastruktira a blizkost vyznamnych dopravnych
koridorov — medzinarodnej Zelezni¢nej trate a cesty Nové Zamky — Starovo. Relativnu
atraktivnost obce pre pristahovanie novych obyvatelov doklada aj pozitivha migracna
bilancia obce. Do konca néavrhového obdobia (do roku 2040) preto prognézujeme
stabilizaciu poctu obyvatefov na terajSej trovni okolo 950 obyvatefov. Na tento
predpokladany cielovy stav je dimenzovana aj ndvrhova kapacita rozsirenia obytného
Uzemia.

Skuto¢ény potencial obce ziskavat novych obyvatefov migraciou bude tiez zavisiet od
globdlnych vyvojovych tendencii a lokalizaénych faktorov, investi¢nej aktivity
sukromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a zlepSenia
kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, stavu infrastruktary.

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je narodnostne zmiesané, s prevahou obyvatelov madarskej narodnosti.
K madarskej narodnosti sa v roku 2011 hlasilo 80% obyvatelov, k slovenskej narodnosti
19% (bez zohladnenia obyvatelov s nezistenou narodnostou).

V porovnani s celoslovenskym priemerom je miera religiozity vysoka. Vacsina
obyvatelstva sa v stcasnosti hlasi k rimskokatolickej cirkvi.

Tab. Narodnostné zlozZenie obyvatelstva

Narodnost slovenska madarska ina nezistena

167 707 6 92

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
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Tab. Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskoka- reformovana |iné bez vyznania | nezistené
tolicka cirkev | krest. cirkev
802 24 5 28 113

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nabozenské zlozenie

obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma

v stcCasnosti pre vysoky podiel poproduktivnej zlozky podpriemerny potencial

ekonomickej produktivity. Miera ekonomickej aktivity obyvatefov predstavuje 45,5%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstarS§ich c¢ias polnohospodarstvo. V dosledku restrukturalizdcie hospodarstva klesol
pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Sticasne doslo k zvySeniu podielu zamestnanych
v sekundarnom a tercidrnom sektore. Podla tdajov z posledného scitania z roku 2011
najviac obyvatelov pracovalo v sekunddarnom sektore (priemysel) — 114 obyvatelov a v
tercidrnom sektore (sluzby) — 205 obyvatelov. Nizky je podiel zamestnancov primarneho
sektora (polnohospodarstvo) — 78 obyvatelov.

V obci je v stcasnosti vytvorenych priblizne 50 pracovnych miest. Za pracou a $tidiom
odchadzalo 293 obyvatelov, ¢o z poc¢tu ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavovalo
66%. Ciefovymi miestami odchadzky st najmd Nové Zamky, v mensej miere aj dalsie
mestd, vratane Ostrihomu v Madarsku. Moznost ziskania zamestnania je teda podmienend
ochotou cestovat za pracou.

Navrh s novymi plochami pre priemyselnt vyrobu nepocita, predpokladd sa len
intenzifikacia a transformécia existujtcich vyrobnych aredlov. Navrhuje sa tiez vytvorenie
veterného parku, kde sa pocas vystavby predpoklada potreba cca 70 zamestnancov, pocas
prevadzky cca 2-3 zamestnancov. Predpoklada sa, ze nové pracovné miesta buda vznikat
hlavne v sluzbach, v mensej miere aj ozivenim drobnej remeselnej vyroby a
podnikatelskych aktivit. Tieto aktivity navrhované rieSenie v regulativoch funkcéného
vyuzitia umoznuje, no presny pocet novych pracovnych miest nie je mozné vycislit.

Predpokladé sa nadalej vysoky podiel odchadzajicich za pracou do okolitych miest.
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Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 442
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 45,5
pracujuci (okrem déchodcov) 317
pracujuci dochodcovia 11
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 27
nezamestnani 109
studenti 48
osoby v domacnosti 14
dbchodcovia 239
prijemcovia kapital. prijmov 2
ina a nezistena 60
deti do 16 rokov 145

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Urbanistické struktara sa rozvinula na terase potoka PariZz. Jej hlavnou kompozi¢nou osou
je sucasna cesta III/1506. Kompozi¢na os so severojuznym priebehom sa v centre obce
zalamuje a pokracuje severovychodnym smerom na obec Dubnik. V tejto centralnej ¢asti sa
sformovala najstarsia cast zastavby. V dal$ich vyvojovych etapach sa zastavba rozsirila
vychodnym smerom na vys$sej terase, v podobe sekundarnej osi, priblizne paralelnej s
hlavnou kompozi¢nou osou. Na hlavnej kompozicnej osi sa nachddza niekolko lokalnych
uzlovych priestorov, so zariadeniami ob¢ianskeho vybavenia.

Zastavba je vo vyskovej trovni jedného az dvoch podlazi. Prevladaji rodinné domy na
stvorcovom podoryse, ktoré sa do sidelnej Struktary zacali zaclenovat domy od 2. polovice
20. storo¢ia a postupne nahradzali povodni zastavbu domov na pozdiznom poédoryse.
ZastreSené st roéznymi typmi striech (stanovymi, sedlovymi, valbovymi i plochymi
strechami). Ttto vyskov Groven len mierne presahuju objekty bytovych domov a kostola.

Lokalizaciou novych rozvojovych pléch podporujeme priestorové podsobenie hlavnej
kompozicnej osi, ako aj kompaktnost podorysu obce. Pre zastavbu sa vyuzivaji hlavne
priestorové rezervy prieluk a zdhrad v zastavanom tizemi obce. Nové rozvojové plochy pre
zastavbu sa mimo zastavaného tizemia navrhuji len na severnom okraji obce — na hlavnej
komopozicnej osi, vyuzivajic existujicu infrastruktiru ulic s inzinierskymi sietami.
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Urbanistické tazisko obce je definované ako centrdlna zéna obce, vyznacena v grafickej
casti. Ziaduce je uskutocnit komplexnt revitalizdciu centralnej zény obce, s dorazom na
upravy verejnych priestranstiev, vratane starého cintorina s okolim.

Ziaduce je zachovat vidiecky charakter zastavby, jej mierku a typickd siluetu zastavby. Z
tohto dévodu je regulovana vyskova hladina zastavby. Regulédcia sa vztahuje na existujicu
i navrhovanu zéastavbu, maximalna vyskova hladina je stanovena $pecificky pre kazdy
priestorovy celok. Pre navrhovand vystavbu rodinnych domov je povolené len jedno
nadzemné podlazie.

Na prekrytie domov sa odportcaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 30° do 45°. Neodportucaja sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradicné materidly a farby striech. Taktiez by sa v obytnej zastavbe
malo vylacit budovanie stvislych nepriehladnych oploteni vyssich ako 1,2 m a vyssie
konstrukcie budovat len priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo =zelene.
V pripade rodinnych domov by stivisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit
200 m*. Rodinné domy by sa mali budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou 600 m*
na 1 bytovu jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkéch sa tato vymera zvysi o 30% na kazdua
dalsiu bytovi jednotku. Skupinové formy zéastavby, osobitne radovt zastavbu, nie je v obci
vhodné realizovat. Pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch je potrebné dodrzat zalozenu
uli¢nd a stavebnu c¢iaru, zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a
pod.) s okolitymi stavbami.

Pri ndvrhu novych pléch na zastavbu boli resSpektované tizemnotechnické a prirodné
limity - vodné toky, chranené tzemie, liniova zelen, cesta III. triedy, elektrické vedenia a
plynovod.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejs$ie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujtcou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické posobenie krajiny na ¢loveka.

Z historického hladiska sa rieSené tzemie nachadza v oblasti s dlhodobou rolnickou a
vinohradnickou tradiciou. Povodné struktira poli a drevinovej vegetéacie so sietou polnych
ciest vSak bola v minulosti porusend kolektivizaciou a scelovanim pozemkov do
velkoplo$nych oracin. Krajina je z vécSej casti zbavena pévodného vegetacného krytu a
¢lovekom je dlhodobo obhospodarovana a pretvarand, ¢im stratila svoju prirodzent
mozaikovitost.
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V krajinnej struktire Hronskej pahorkatiny prevazuja horizontalne prvky — polia. Terén je
mierne zvlneny, vytvara adolia a nevyrazné chrbty, ktoré zmiernuja vizualne pdsobenie
vysokych objektov. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorena.

Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine —
vetrolamy, stromoradia. Tieto prvky maji v danom tzemi prevazne liniovy priestorovy
prejav. Tradicnou sucastou krajinného obrazu tzemia s vinohrady. Vyznamnym
krajinnym prvkom a sacasne pilierom sidelnej zelene je park pri kastieli, ktory je
vyhldsenym chranenym tzemim (CHA Rubaniansky park).

Z hladiska interpretdcie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej Struktiry mozno vac¢sinu tizemia zaradit do kategérie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegetacie, vidiecka zéastavba).

Za rusivé prvky scenérie krajiny mozno povazovat len hospodarske aredly a do istej miery
aj linie dopravnej a technickej vybavenosti.

V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniova zelen navrhujeme nielen na zabezpecenie pédoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohrani¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtcich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt
dostato¢ne $trukturalne clenitad a druhovo bohata. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
tucelom oddelenia vyrobnej funkcie a obytnej funkcie. Tato zelen bude mat primarne
hygienické funkcie. Kompozicné i hygienické dévody méa navrh vysadby liniovej zelene na
rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieSeni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Pri kostole sa nachadza
mensi verejny park so sadovnickymi Gpravami a prvkami drobnej architektary. Na tuato
plochu zelene by mali nadvazovat parkové (sadovnicke) tpravy v rozvojovej ploche ¢. 2,
urcenej pre zariadenie socialnej vybavenosti (domov seniorov). Ako $pecificka intervencia
sa odportca revitalizacia sidelnej zelene pri kostole a revitalizdcia sidelnej zelene starého

cintorina.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Zemianska obec sa spomina r. 1268 pod nédzvom Fyur, r. 1397 Fyr alia denominatione
Fyrmonya. V roku 1397 patrila Raban Velkému Mederu, r. 1505 rodindm Baloghovcov,
Cstzyovcov, Palasthyovcov, r. 1562 Ujfalussyovcom, r. 1692 Akacsovcom, v 18. stor. 14
majitefom, v 19. stor. Palffyovcom a inym. Za tureckych néajazdov r. 1561 a 1668 sa obec
znacne vyludnila, r. 1683 ju spustosilo vojsko Jana Sobieského. V roku 1552 mala Raban
12 domov, r. 1576 15 domov, r. 1668 bola opustena. V r. 1715 mala vinice a 26 doméacnosti,
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r. 1787 88 domov a 654 obyvatelfov, r. 1828 88 domov, 4 tkacov, 3 ¢izmarov, 2 mlyny a 664
obyvatelov, ktori sa zaoberali polnohospodarstvom. V rokoch 1938-45 bola obec pripojena
k Madarsku. JRD tu bolo zalozené v r. 1951.

Na tGzemi obce Ruban sa nenachadzaji nehnutelné ndrodné kultirne pamiatky evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF). Nachadzajui sa tu vsak
architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultGrnymi hodnotami, ktoré je
potrebné zachovat a chranit:

* kostol sv. Imricha, rimskokatolicky, povodne neskorobarokovy, prestavany v r.1908
a opraveny; zo starého kostola ostala kazatelnica a rokokové lavice.

» kastiel, klasicisticky z druhej pol. 18. stor., budovany na starsich zakladoch,
prestavany po roku 1945

* ktria Imricha Akacsa - klasicisticka
* pricestna socha Panny Marie, polychrémovana, pred budovou zakladnej skoly

» pricestna socha sv. Jana Nepomuckého, kamenna, polychrémované, na kamennom
podstavci, pri hospodarskom dvore a krizovatke ciest, smerom na Dubnik

* kriz s liatinovym korpusom, po r.1855, na pamiatku morovej ndkazy v roku 1855,
pri r.k. kostole

» pricestny kriz so sochou Ukrizovaného, z r.1927, na kamennom podstavci, kamenna
polychrémovana socha, na hlavnej ulici oproti hasic¢skej zbrojnici, pred domom ¢.62

» sakrdlna pamiatka so sochou sv. Floridna, v $tyle zastaveni na strekovskej kalvarii, z
r. 1987, s prazdnym vyklenkom, na hlavnej ulici pri hasi¢skej zbrojnici

Z dovodu moznej existencie archeologickych nélezov na celom rieSsenom tizemi musia byt
v jednotlivich etapach spracovania a uplatiiovania tzemného pldnu obce splnené
podmienky vyplyvajace zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (pamiatkovy zakon) - osobitne ustanovenia § 35 ods. 7, § 36 ods. 3, §
39 ods. 1, § 40 ods. 2, 3, 10, 11. Ku vSetkym rozhodnutiam, ktorymi moézu byt dotknuté
zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko krajského
pamiatkového tradu.

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:
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* Maximalna vyska zastavby

* Maximalny podiel zastavanych ploch

* Minimalny podiel zelene (vegetacnych ploch)
* (Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujiace podlazie.
Objekty, ktoré v case schvélenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je uréené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost m6zu zachovat
aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemdzu tato podlaznost' zvySovat. Regulativ
maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia.

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ maximélneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.
Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Podrobné definicie
vybranych uvddzanych pojmov sa v kap. 4.2.

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaja zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie Maximalna vyska Maximalny podiel Minimalny podiel
prevladajuceho zastavby zastavanych ploch zelene
funkéného Gzemia

Obytné Uzemie B1 1 NP 35 % 30%
Zmiesané Uzemie Z1 |2 NP 35 % 25 %
Uzemie ob¢ianskeho |2 NP 10 % 75 %
vybavenia O1

Rekreacné Gizemie R1 |1 NP 10 % 75 %
Vyrobné Gzemie V1 2NP-12m 30 % 25 %
Vyrobné Uzemie V2 2NP-12m 30 % 25 %
Vyrobné Gzemie V3 - 30 % -
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Oznacenie Maximalna vyska Maximalny podiel Minimalny podiel
previladajaceho zastavby zastavanych ploch zelene
funkéného Gzemia

Vyrobné uzemie V4 - - -

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunika¢nych vézieb

v rieSenom tuzemi

Obec Ruban plni primarne obytna funkciu a obytné tizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tizemia obce. Pritomné st aj vyrobna funkcia a rekreacné
funkcia. Stcasné funkéné zénovanie obce v plnej miere respektujeme a dalej rozvijame.

V ramci zastavaného tGzemia je pripustnd intenzifikdcia vyuzitia v rdmci vymedzenych
casti zdhrad rodinnych domov, dostavbami a nadstavbami existujucich objektov.
Predpokladd sa tiez postupnd restrukturalizacia zastavby v centrdlnej zdénme obce
doplnenim novych zariadeni obcianskej vybavenosti, vratane komerénych prevadzok
obchodu a sluzieb.

Navrhované rieSenie uvazuje s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim novych
rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie rozvojového
potencidlu obce. Na byvanie sa vyuziji priestorové rezervy v zastavanom tzemi, ako aj
plochy v priamej nadvaznosti na zastavané tizemie obce.

Vyrobné tzemie obce pozostava z viacerych vyrobnych aredlov. Pocita sa s ich
revitalizdciou a intenzifikdciou a v pripade hospodarskeho dvora na vychodnom okraji
obce aj s ciastocnou funkénou transformaciou pre nepolnohospodarsku vyrobu. Do
vyrobného tizemia sa zaradi plocha pre vystavbu cistiarne odpadovych véd, ako aj plocha
vyroby energie z obnoviteInych zdrojov (v zdpadnej Casti katastralneho tizemia).

Rekreac¢né tizemie predstavuje existujici Sportovy areédl v zastavanom tizemi obce.

Nové rozvojové plochy priamo nadvizuji na existujicu zastavbu a komunikac¢ny systém.
Urcenie prevladajiacich funkénych tzemi

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funkéného vyuzivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevlddajice funkcéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujtce pre zaradenie tizemia do nasledujiacich prevladajtcich
funkénych tzemi:

* obytné tizemie
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* vyrobné tzemie

* rekreac¢né tizemie

* zmieSané Gzemie

* Tlzemie obcianskeho vybavenia

Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajtice
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelen a detské ihriskd. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tzemie su:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselna vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnuja vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoc¢isnej poInohospodéarske;j
vyroby, ak ich prevddzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje ¢asti tizemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, trdvne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreac¢nej plochy sa moézu umiestnit
$portové zariadenia, ihriska, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Uvedené definicie prevladajicich funkénych tizemi vychadzaja z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

cCiselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajice funkéné Gzemie
plochy

1 0,4217 vyrobné tuzemie (COV)

2 0,5444 zmiesané Uzemie (soc. vybav.)
3 0,2639 obytné uzemie

4 0,2644 obytné uzemie

5 0,9455 obytné uzemie

6 0,2681 obytné uzemie

7 0,4590 obytné Uzemie

VE1-7 - vyrobné Uzemie (veterny park)

Prevazné cast zastavaného tzemia, ako aj vdcsina navrhovanych rozvojovych ploch, sa
zaraduje do obytného Gzemia. Navrhované rozvojové plochy boli scasti zahrnuté uz v
doterajsom Gzemnom plane obce Ruban, v zneni zmien a doplnkov.
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Uzemny pldn obce Ruban nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zény.

Regulativy funkéného vyuzitia tizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné
lzemie / zmieSané izemie / izemie obc¢ianskeho vybavenia).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximaélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Néazvy plosnych javov koresponduji s nazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kodom priestorového celku. Sticastou priestorovych
celkov st aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (vyrobné hospodarske stavby vo volnej krajine), ktoré nie st samostatne
oznacené koédom priestorového celku. ZmieSané tizemie (centrdlna zéna obce) nie je
definované plosnymi javmi, ale hranicou centrdlnej zény obce. V pripade tzemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z odseku
»,vymedzenie".

Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné izemie B1

V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia
a drobnych remeselnych prevddzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plo$ného limitu maximalnej zastavanej plochy. Intenzifikacna
vystavbu v existujacich plochach byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych ploch) je
mozné realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym rodinnym domom za
existujacimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

Priestorovy celok okrem existujticej obytnej zastavby rodinnych domov tvoria navrhované
rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, prieluky.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

parkovacich pléch, garazi) - len
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu daného priestorového
celku

zakladné obcianske vybavenie
typu maloobchod, sluzby pre
obyvatelstvo, socialne sluzby
(vratane zdravotnickych a
vzdelavacich zariadeni), verejné
stravovanie, administrativa,
kultdrne zariadenia - len
miestneho vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez
negativnych a rusivych vplyvov -
len vyrobné sluzby a remeselné
prevadzky so zastavanou
plochou do 200 m2

ihriska a oddychové plochy - len
miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného Uzemia

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujace funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
B1 byvanie prislusné verejné technické byvanie v bytovych domoch
v rodinnych vybavenie a verejné dopravné olnohospbodarska vroba (vratane
domoch vybavenie (vratane odstavnych a P pogarsia vyr (vr

zivocisnej vyroby) - okrem
drobnochovu

priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho
vyznamu s negativnymi vplyvmi na
kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré
by svojimi negativnymi vplyvmi
(napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centrilna zéna obce)

Centrdlna zéna obce mé charakter polyfunkéného tizemia byvania a obcianskeho

vybavenia, s predpokladom =zvySovania zastipenia drobnych prevadzok obcianskeho

vybavenia.

Pocita sa tu so zachovanim existujicej zastavby a jej charakteru, bez

zvySovania intenzity zastavby rodinnych domov. Zachova sa existujica verejna zelen, ako

aj Specidlna zelen starého cintorina, ktora je urcend na revitalizdciu. Intenzifikacnu

vystavbu v existujacich plochach byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych ploch) je

mozné realizovat len formou viacgeneracného byvania s max. jednym rodinnym domom za

existujicimi rodinnymi domami povodnej zastavby. Rozvojové plocha ¢. 2 je rezervovana

pre vystavbu zariadenia socidlnej vybavenosti, rozvojové plochy ¢. 6, 7 sti uréené primarne

pre vystavbu bytovych domov.

34




Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie

domoch

zakladné obdcianske
vybavenie typu
maloobchod, sluzby
pre obyvatelstvo,
socialne sluzby
(vratane
zdravotnickych a
vzdelavacich
zariadeni), verejné
stravovanie,
administrativa,
kultdrne zariadenia -
len miestneho
vyznamu

vybavenie a verejné dopravné
vybavenie (vratane odstavnych a
parkovacich ploch, garazi) - len
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu daného priestorového
celku

byvanie v bytovych domoch

ihriska a oddychové plochy - len
miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného Uzemia
verejna a vyhradena zelen
Specialna zelen (cintorin),
vratane objektov pohrebnych a

suvisiacich sluzieb - len existujuci
aredl cintorina

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkcné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
Z1 byvanie v rodinnych prislusné verejné technické polnohospodarska vyroba

(vratane zivociSnej vyroby) -
okrem drobnochovu

priemyselna vyroba - okrem
existujucich prevadzok

skladovanie a logistika — okrem
existujucich prevadzok

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vsetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie obcianskeho vybavenia O1

Priestorovy celok je vycleneny pre Specificky aredl zariadenia obc¢ianskeho vybavenia
(Chateau Ruban).

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie obcianskeho vybavenia

obyvatelstvo,
socialne sluzby,
verejné
stravovanie,
administrativa,
kultarne
zariadenia

parkovisk a garazi

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujace funkéné Zakazujuce funk¢éné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
01 |obcianske prislusné verejné dopravné a | byvanie (okrem ubytovania
vybavenie typu technické vybavenie navstevnikov, zamestnancov a spravcov)
maloobchod, nevyhnutne pre daného polnohospodarska vyroba (vratane
sluzby pre priestorového celku, vratane

zivodisnej vyroby)

priemyselna vyroba (vratane stavebnej
vyroby)

skladovanie a logistika

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R1

Existujici Sportovy a rekreacny areal s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a
pripadne sa doplni jeho vybavenie.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

Ozn. Zakazujuce funkéné vyuzivanie

(nepripustné)

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

R1 |3Sport a rekreacia - byvanie
Sportové ihriska
a zariadenia pre

rekreaciu a Sport

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

vyroba akéhokolvek druhu
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie nesuvisiace
s pripustnym funkénym

obcianske vybavenie - len zariadenia Pt
vyuzivanim

suvisiace s pripustnym funkénym
vyuzivanim technické vybavenie a dopravné

verejna a vyhradena zelen, vodné vybavenie vyssieho vyznamu

plochy - na podporu oddychovych
a_rekreacnych funkcii

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1, V2, V3, V4

Existujtci hospodarsky dvor na vychodnom okraji obce (priestorovy celok V1) sa zachova,
s moznostou intenzifikdcie v medziach stanovenych limitov a s moznostou vyuzitia aj pre
nepolnohospodarsku vyrobu.

Existujaci hospodarsky dvor byvalej farmy, situovanej zapadne od obce (priestorovy celok
V2), sa zachova, s moznostou intenzifikacie v medziach stanovenych limitov.

Vyrobné tizemie V3 je urcené pre komunélne technické vybavenie (Cistiarenn odpadovych

vod).

Vyrobné tzemie V4 je urcené pre plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojov a
polnohospodérsku vyrobu na ornej pode.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné

vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

V1 polnohospodarska vyroba | prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie (okrem
nepolnohospodarska verejné <_jopravné vyb,avenie - len ubytovania spravcov)
vyroba (vratane stavebnej \éyba’\;]eme .nevyhnu’trr:e prl?( obsluhu priemyselna vyroba
vyroby), vyrobné sluzby aneho priestoroveho celku s negativnymi vplyvmi
(vratane opravarenskych, | zZivocisna vyroba - len vo vzdialenosti na zivotné prostredie
servisnych, komunalnych | viac ako 100 m od existujuceho skladovanie a logistika
prevadzok) - bez obytného Uzemia vy&ieho vyznamu
negativnych a rusivych ; et ;

Vp|§:lVOV y vy slflztai:laogzme a distriblcia - miestneho | ¢o0t 4 rekreacia
vy (okrem agroturistiky)
odpadové hospodarstvo (zberny dvor,
kompostovisko) - len miestneho
vyznamu a bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie
plochy ochrannej a arealovej zelene

V2 | polhohospodarska vyroba | prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie

verejné dopravné vybavenie - len priemyselna vyroba
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu )
skladovanie a
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Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkcné vyuzivanie Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

daného priestorového celku distribucia vyssieho
zivocisna vyroba vyznamu
skladovanie a distribucia - miestneho Sport a rekreacia

vyznamu

plochy ochrannej a arealovej zelene

V3 | komunalne technické prislusné verejné technické vybavenie a | vietky ostatné druhy
vybavenie (Cistiaren verejné dopravné vybavenie - len vyuzivania
odpadovych vod) vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

daného priestorového celku
plochy ochrannej a arealovej zelene

V4 | zariadenia na vyrobu prislusné verejné technické vybavenie a | vystavba akychkolvek
elektrickej energie z verejné dopravné vybavenie - len inych trvalych stavieb
obnovitelnych zdrojov vybavenie nevyhnutné pre obsluhu nesuvisiacich s
(veterné elektrarne, daného priestorového celku pripustnym funkcnym

fotovoltaicka elektraren) |, iadenia a stavby pre vyuzivanim
polnohospodarska péda | polnohospodarsku vyrobu — polné
(ornd pdda, trvalé travne | hnojiska, kompostoviska, skleniky,

porasty) pristresky a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a
pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

nelesna drevinova vegetacia

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K1, K2, K3

Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda. Je vhodné
na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zéastavby. Pre zvysenie ekologickej
stability st potrebné ekostabilizatné opatrenia a dobudovanie prvkov USES. Ide o
pahorkatinu a rie¢nu terasu s ornou pddou, ktord predstavuje vacsinu katastrdlneho
lzemia a je bez zastavby.

Uzemie K2 je zalesnené a plni délezité funkcie v ramci tizemného systému ekologickej
stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len v miniméalnom rozsahu. Ide o plochy
lesnych porastov v najvyssich polohach pahorkatiny.

Uzemie bez zastavby K3 je uréené pre $pecidlnu zelen cintorina a vyhradent zeleni parku
pri kastieli. Sidelna zelen je nevyhnutna pre zabezpecenie ekologickej stability tizemia.
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Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre zemie bez zastavby

Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (nepripustné)

K1

polnohospodarska poda
(ornd pdda, trvalé kultury,
trvalé travne porasty)
nelesna drevinova

vegetacia, lesné porasty,
vodné plochy

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len nevyhnutné
vybavenie

zariadenia a stavby pre
polnohospodarsku vyrobu — polné
hnojiska, kompostoviska, skleniky,
pristresky a pod.

zariadenia a stavby pre
polnohospodarsku vyrobu a
agroturistiku - len existujuce
zariadenia a hospodarske usadlosti
vo vazbe na trvalé kultdry (vinice)

doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras -
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

vystavba akychkolvek
inych trvalych stavieb

K2

lesné porasty, nelesna
drevinova vegetacia

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len nevyhnutné
vybavenie

zariadenia a stavby pre Ucely
lesného hospodarstva

doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

vystavba akychkolvek
inych trvalych stavieb

K3

Specialna zelen (cintorin),
vratane objektov
pohrebnych a stvisiacich
sluzieb - len existujuci
aredl nového cintorina

vyhradena aredlova zelen

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

vsetky ostatné druhy
vyuzivania
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2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond predstavuje tradicnéa zastavba
rodinnych domov, zvadcsa jednopodlaznych. Zvysok bytového fondu tvori niekolko
bytovych domov.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 trvale obyvany byt) v roku 2011 dosiahla
hodnotu 3,07 a je vyssia ako priemer za okres Nové Zamky (2,92).

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 16,6% z celkového poctu bytov, pricom mierne
prevysuje okresny priemer (13,4%).

Tab. Pocet domov a bytov

domy spolu 361
trvale obyvané domy 302
z toho rodinné domy 288
z toho bytové domy 4
z toho iné 1
neobyvané domy 59
byty spolu 380
trvale obyvané byty spolu 317
z toho v rodinnych domoch 264
z toho v bytovych domoch 30
z toho iné 10
neobyvané byty spolu 63

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

42 203 113 5
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Z uvedenej analyzy vyplyva, Ze nadpriemerna obloznost bytov predstavuje potencial pre
novu bytova vystavbu, resp. vystavbu rodinnych domov.

Bolo preto nutné pocitat s novymi plochami obytnej funkcie. Va¢sina navrhovych kapacit
sa sustreduje v zastavanom tzemi obce. Ide o mensie rozvojové plochy ¢. 3, 6, 7, ktoré
predstavuja vacsie prieluky. Okrem toho boli vyznacené aj jednotlivé prieluky pre
vystavbu jedného rodinného domu - spolu 13 prieluk bez ¢iselného oznacenia v grafickej
casti. Mimo zastavaného tizemia sa pre vystavbu rodinnych domov navrhuja len rozvojové
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plochy ¢. 4, 5. Ide o obytné ulice, ktoré si v stcasnosti len jednostranne obostavané,
pricom sa navrhuje kompletizacia zastavby na protifahlej strane ulice. Najvacsia rozvojova
plocha ¢. 5 je urcena pre vystavbu cca 9 rodinnych domov.

Navrhované rozvojové plochy st urcené priméarne pre zastavbu samostatne stojacich
rodinnych domov. Skupinové formy zastavby (radova zastavbu) regulacné podmienky
nepripustaji. Bytové domy je podla regulacnych podmienok mozné realizovat na
rozvojovych plochach a prielukdach vo vymedzenej centralnej zéne obce, v nadvdznosti na
existujuce bytové domy, t.j. osobitne v rozvojovych plochéch ¢. 6, 7.

Navrhované rozvojové plochy maju celkovi kapacitu 40 bytovych jednotiek. Predpoklada
sa pokracovanie trendu zniZovania obloZnosti bytového fondu, a to aj existujiceho. Do
roku 2040 je redlne uvazovat so znizenim obloznosti az na 2,7. Navrhovy pocet obyvatelov
je vypocitany ako stcet stiicasného poctu trvale obyvanych bytov a navrhovaného poctu
bytov nasobeny predpokladanou obloznostou: (317 + 40) x 2,7 = 964. Prirastok bytového
fondu na zaklade rozvojovych zdmerov je sumarizovany v nasledujicej tabulke.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Cislo rozvojovej plochy Kapacita — pocet bytovych jednotiek
3 3

4 3

5 9

6 6

7 6

prieluky 13

Spolu 40

2.7.2 Navrh riesenia obc¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou

Obcianska vybavenost je Cciastocne vybudovand na turovni zakladnej vybavenosti.
Nekomer¢ni obcéiansku vybavenost reprezentuje obecny trad, kultdrny dom, materska
skola, hasic¢ska zbrojnica, r.k. kostol, dva cintoriny, posta.

Zo vzdelavacich zariadeni je tu len materskéd skola — jednotriedna, s vychovnym jazykom
madarskym. V sacasnosti ju navstevuje 16 deti. Do zakladnej skoly Zziaci dochadzaja do
okolitych obci (Strekov a Dubnik). Budova byvalého zdravotného strediska sa na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti uz nevyuziva - prakticky lekér je v obci Strekov,
pediater v obci Dubnik. Vhodné je objekt obnovit, pripadne vyuzit pre iny druh obc¢ianske;j
vybavenosti.
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Sticastou kultirneho domu (v objekte historickej kirie) je viacticelova séla s kapacitou 120
miest. Kniznica je umiestnena v budove byvalej zdkladnej skoly. Stary cintorin v centre
obce je stucastou verejnej zelene. Novy cintorin bol vybudovany na severozapadnom okraji
obce. Je vybaveny domom smiutku a ma dostato¢nt priestorovii rezervu na pochovavanie.
Cintoriny nemajui stanovené ochranné pasmo vo VZN obce.

Pre socidlnu vybavenost sa navrhuje rozvojova plocha ¢. 2. M4 sluzit ako obecné zariadenie
socidlnych sluzieb pre seniorov, s kapacitou 40 miest. Rozvojova plocha je situovana vo
vhodnej polohe v centralnej zéne obce (za obecnym tradom a kostolom).

Z hladiska socidlneho obcianskeho vybavenia sa dalej pocita s rekonstrukciou budov
obc¢ianskej vybavenosti vo vlastnictve obce a s dobudovanim aredlu materskej skoly a
socidlnej vybavenosti na rozsiahlom pozemku vo vlastnictve obce.

Zo zariadeni komerc¢nej obc¢ianskej vybavenosti je tu maloobchodna predajna potravin a
rozli¢ného tovaru (COOP Jednota), pohostinstvo. Sirie spektrum zariadeni maloobchodu
a sluzieb je dostupné v okolitych mestach. Pre komer¢né podnikatelské aktivity sa vyuzije
plocha v centralnej zéne obce (pri bytovom dome a oproti starému cintorinu), poévodne
vyuzivana ako hospodarsky dvor. V ramci odportacanej intervencie sa tu pocita s
transformaciou vyrobnych prevadzok na obc¢ianske vybavenie a nevyrobné podnikatelské
aktivity.

Ziaduce je podporit vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb v existujicej a
navrhovanej zastavbe. Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obc¢ianskeho vybavenia
nie je ucelné zavazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v
zavdznej Casti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obcianskeho vybavenia pri
reSpektovani stanoveného limitu zastavanej plochy v obytnom tzemi, vratane jeho
navrhovaného rozsirenia.

Nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat
predovsetkym do centralnej zény obce. Toto tizemie mé najvacsi potencial transformacie
na polyfunkéné tzemie a stcasne je dobre dostupné pre viacsinu obyvatelov obce.
Centralnu zénu obce vymedzujeme v rozsahu podla grafickej casti.

2.7.3 Navrh riesenia vyroby

Sekundarny sektor (priemyselna vyroba) nie je v obci zastipeny. Dominantna vyrobnu
aktivitu predstavuje primarny sektor — pofnohospodarska vyroba. Hospodarske dvory st na
vychodnom okraji obce (v kontakte s obytnym tzemim) a zapadne od obce. Mensi
hospodarsky areél, navrhovany na funként transformaéciu, je aj v centre obce. Hospodarske
dvory st len extenzivne vyuzivané, viaceré objekty st bez vyuzitia a schatrané.
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Dominantnym subjektom polnohospodérskej vyroby v rieSenom tzemi je Ribanka, s.r.o.,
ktora vznikla transforméciou byvalého PD.

V obci dalej pbésobia podnikatelské subjekty AT DUNA]J, spol. s r.o., bioTomal, s.r.o.
(pripravky na ochranu rastlin), Bioka, s.r.0., Agro-Fyrmonia, s.r.o., AGROPARTNER BB,
s.r.o., AGROCONTRACT Mikul4s, a.s., Vienna DC, a.s., SANWIN s.r.o. Orientuju sa na
polnohospodarstvo, vinohradnictvo a sluzby pre polnohospodarstvo.

Nové plochy priemyselnej vyroby nenavrhujeme. Potrebné je orientovat sa na vyuzitie
rezerv existujicich hospodarskych dvorov, ich revitalizaciu a intenzifikaciu. Zivo&isnu
vyrobu odportcame realizovat len v hospodarskom dvore byvalej farmy, situovanej
zapadne od obce. Hospodarsky dvor na vychodnom okraji obce je vhodné ciastocéne
funkéne reprofilovat aj pre tcely nepolnohospodarskej vyroby. Pri umiestiiovani
vyrobnych prevadzok je tu potrebné brat do tvahy kontakt casti vyrobného tzemia s
obytnym tizemim a v tejto kontaktnej polohe vylacit prevadzky s negativnymi a rusivymi
vplyvmi, ako aj zivo¢isnu vyrobu.

Regulacné podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujucu =zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok bez negativnych a rusivych vplyvov aj v ramci obytného tizemia, avSak mimo
vymedzenej centralnej zény obce. Podmienkou je maximalna zastavana plocha objektu 200

m?.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodarstvach. Regulacné podmienky v obytnom tzemi a zmiesanom
tzemi drobnochov hospodarskych zvierat povoluji v limitovanom rozsahu - len pre
osobntu potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej
budovy 10 m a za predpokladu, ze to umoznuja veterinarne a hygienické predpisy.

Do vyrobného tzemia zaradujeme navrhovant rozvojovi plochu ¢. 1, rezervovanu pre
Cistiaren odpadovych vod. Ako $pecifické vyrobné tzemie je vymedzena plocha vyroby
obnovitelnej energie v zdpadnej ¢asti katastralneho tizemia s celkovou vymerou 413,9 ha.
Pocita sa sa tu s umiestnenim 7 veternymi elektrarni (s najblizsou veternou elektrarnou vo
vzdialenosti 1,7 km od okraja existujtacej obytnej zastavby).

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Na $portové aktivity obyvatefov obce sa vyuziva Sportovy aredl s futbalovym ihriskom (na
zapadnom okraji obce). MensSie ihrisko je aj pri budove byvalej zdkladnej skoly. V ramci
dobudovania aredlu materskej $koly a prifahlého pozemku vo vlastnictve obce odportacame
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vybudovanie dalsieho detského ihriska, pripadne ihrisk pre dalsie vekové skupiny
obyvatefov a oddychovych priestranstva.

V celom regione i v samotnej obci st vhodné podmienky pre rozvoj agroturistiky. Odvetvie
agroturistiky patri v polnohospodarskej krajine k progresivnym odvetviam. Odporacame
ho dalej rozvijat v ramci diverzifikacie aktivit v polnohospodéarstve smerom k
nepolnohospodarskym ¢innostiam. Pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky
je vhodné sustredit do existujiiceho hospodarskeho dvora na vychodnom okraji obce a do
existujucich hospodarskych stavieb vo viniciach v lokalite Stary vrch.

Specifické formy agroturistiky a vidieckeho cestovného ruchu rozvija vinarstvo Chateau
Ruaban, situované v areéli kastiefa. V centre obce vzniklo vinarstvo Agro-Fyrmonia.
Uplatnenie vinarskej a vinohradnickej tradicie v cestovnom ruchu odporti¢ame podporovat
aj v dalsich projektoch.

Rozvoj cykloturistiky by priniesli navrhované cyklistické trasy Dubnik — Svodin a Jasové —
Ruban - Strekov a miestne cyklotrasy.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tUzemie obce Ruban je vymedzené hranicou zastavaného tzemia obce
stanovenou k 1. 1. 1990.

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje izemny pldn obce Ruaban zastavané
uzemie obce tak, ze bude zahfnat:

» existujlce zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* existujuici cintorin na zdpadnom okraji obce
* rozvojové plochy ¢. 4, 5, situované mimo zastavaného tizemia (okrem COV)

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti izemného pldnu obce Ruban.
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat:

cestné ochranné péasma cesty III. triedy mimo zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym pldnom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) — 20 m od osi vozovky

ochranné pasmo Zeleznice (drahy) definované v $irke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov)

Ochranné pasma technického vybavenia

7. hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

¢ 22kV-10m
* zavesené kiblové vedenie 22 kV-1m
* vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranédch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):
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* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatarne uzly) —
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m
* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa - 1 m

* bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch — 50 m

* pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizicie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov - od
vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Ostatné ochranné pasma

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:
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* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Pariz a Cegléd min.
6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych
vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
péasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd od stredu cistiarne odpadovych véd po
okraj suvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Raban sa nachddza hasi¢skd zbrojnica. Je tu organizovany dobrovolny hasi¢sky
zbor. V pripade poziaru slizi profesionédlna zdsahova jednotka v Novych Zamkoch.

Ulice v zastavanom tuzemi sG pokryté verejnym vodovodom. Nédhradnym zdrojom
poziarnej vody je potok Pariz.

Odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuju zriadit aj v navrhovanych rozvojovych
plochéch a pri rekonstrukcii existujticich vodovodov, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN 92 0400 Poziarna
bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov. Verejny vodovod nie je
primarnym zdrojom poziarnej vody, pitnd voda vsak byt modze pouzitd aj v pripade
poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnozstvo vody.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zéasahov sua
navrhované cesty v novych rozvojovych plochéach riesené zvacsa ako priebezné.

v

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stilade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a s vyhlaskou ¢&. 94/2004 Z. z.,
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ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Navrh riesenia zaujmov ochrany pred povodnami

Uzemie obce nie je ohrozené povodiiami na vodnych tokoch. Podla map povodiiového
ohrozenia sa v rieSenom tzemi nenachadzaju inundac¢né tizemia a vodné toky tu nemaja
stanovené zaplavové Ciary. Potencialne riziko vsak predstavuju svahové vody, stekajice z
poli vo vychodnej ¢asti obce. Navrhuja sa tu realizovat protipovodiiové tpravy, vratane
konverzie ornej pody na trvalé travne porasty s vyssou reten¢nou kapacitou.

Mimo zastavaného tizemia obce je potrebné realizovat opatrenia na spomalenie odvedenia
povrchovych vod, vylacit vyznamné zasahy do rezimu povrchovych vod, vodnych tokov a
technickych diel na nich a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku, bez
zvysenia odtoku a zhorSenia kvality vody v recipiente (podrobnejsie v kapitolach 2.13
Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie
dazdovych vod). Protipovodiiovd ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych tsekov tokov.

Revitalizacia, tpravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zdujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Vsetky krizovania miestnych ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odstihlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne cesty, krizujiace
vodné toky, nenavrhujeme.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tizemia

V zastavanom tzemi obce Ruban sa nachadza Chraneny areal (CHA) Rubaniansky park,
kde plati plati 3. stupen ochrany podfa zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov.

Iné chranené tzemia, chranené stromy, vyznamné mokrade, ramsarské lokality sa tu
nenachadzaji. RieSené tzemie sa nachddza mimo suvislej ststavy chranenych tzemi
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Natura 2000 - nezasahuje do navrhovanych vtac¢ich Gzemi, ani Gzemi eurépskeho
vyznamu.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhldsenie za chranené tizemia ani z izemného
planu regiéonu Nitrianskeho kraja nevyplyvaju pre rieSené tizemie ziadne nové néavrhy
ochrany prirody a krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Riesené tzemie sa vyznacuje nizkou ekologickou stabilitou. Vacsina rieSeného tizemia
predstavuje podla tdajov www.beiss.sk priestor ekologicky nestabilny (79%), zvysok
pripada na priestor ekologicky stredne stabilny (17,3%) a priestor ekologicky stabilny
(3,7%). Podla RUSES okresu Nové Zamky ma k.t. Ruban koeficient ekologickej stability
1,22, ¢o predstavuje nizku ekologicku stabilitu.

V ramci krajinnoekologického plédnu obce bol spracovany navrh prvkov tizemného
systému ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tdaje a navrhy.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR.
Podklad pre navrh prvkov USES predstavuje Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja v
zneni zmien a doplnkov. Aktualnym podkladom pre navrh prvkov USES bol Regionalny
tizemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Nové Zamky z roku 2019.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov zivocichov. Podmienkou je, aby dané tuzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populacii.

Podla UPN regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov a RUSES okresu Nové
Zamky do rieseného tizemia zasahuje biocentrum regiondlneho vyznamu:

*  RBc12 Zenska hora - biocentrum tvori zachovalejsi ucelene;jsi komplex
teplomilnych dubovych lesov réznych typov, teplo a suchomilné travniky s
druhovo bohatou teplomilnou flérou, vratane viacerych vzacnych, ohrozenych a
chranenych druhov. Do k.i. Raban zasahuje len okrajovo, dominantne sa
rozprestiera v k.4, Svodin. Jadrom biocentra je genofondovéa lokalita GL22, s
vyskytom biotopov eurépskeho a narodného vyznamu: Dubovo-hrabové lesy
karpatské (Ls2.1), Dubovo-hrabové lesy panénske (Ls2.2 — 91G0*), Teplomilné
submediteranne dubové lesy (Ls3.1 — 91HO0*), Dubovo-cerové lesy (Ls3.4 — 91M0) a
s vyskytom chrdneného druhu rohac velky (Lucanus cervus).

Potrebné je realizovat ekostabilizacné a manazmentové opatrenia:

+ uplatnovat prirode blizke hospodérenie v lesoch — vylicenie holorubov, na
maximéalnej ploche hospodarit pri zachovani trvalosti lesa (Gcelovy vyber, trvalo
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etdzové porasty), pri ribanovom spdésobe hospodarenia minimalizovat velkost
obnovovanych ploch a volit nesymetrické tvary obnovnych prvkov,

» optimalizovat vystavbu lesnej cestnej siete, maximélne vyuzivat prirodzent
obnovu lesa, postupne obnovit prirodzené drevinové zlozenie porastov, v
porastoch ponechavat stromy na dozitie, dutinové a hniezdne stromy, dostatok
odumretého dreva, struktiru porastov v maximélne moznej miere priblizit
prirodzenej Struktire lesa, udrziavat stavy kopytnikov na rovni neohrozujtcej
obnovu ziadnej z drevin povodného zlozZenia, minimalizovat alebo vylacit
pouzitie chemickych latok, systematickou tidrzbou lesnych ciest minimalizovat
vodnt eréziu, vyuzivat Setrné technolégie tazby a priblizovania dreva, vyuzivat
povodny genofond drevin na obnovu lesa,

* vyclenit dostato¢ne velké tizemia ponechané na samovyvoj, prednostne chranit
prirodzené lesy,

* podporit resp. obnovit primerané obhospodarovanie nelesnych biotopov (ltky,
pasienky) — kosenie, pastva,

* nepripustit tazbu nerastnych surovin a vylac¢it umiestnenie objektov banskej
infrastruktary na tizemi biocentra,

* nepripustit urbanizaciu tzemia a vystavbu nadradenej infrastruktary.

Pri ndvrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nemd plocha
klesntut pod 0,5 ha.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuje
nasledovné potencidlne biocentrum miestneho vyznamu:

*  MBc Pri zZeleznici — biocentrum tvori vacsia lesna remizka situovana v terénnej
depresii, obklopené ornou podou. Je polohovo izolovand, bez napojenia na kostru
USES. Potrebné je preto vybudovanie prislusného biokoridoru.

¢ MBc Od Dubnika - biocentrum do rieSeného tizemia zasahuje len malou c¢astou;
prevazné vacsina spada do k.d. Dubnik. Bioncetrum tvori lesna remizka na ornej
pode, v terénnej znizenine.

*  MBc Park - biocentrum tvori existujtci historicky park — chranené tizemie CHA
Rubaniansky park. Biocentrum je funkéné, potrebné je ho vsak pripojit na kostru
USES.

*  MBc Pri potoku - potencialne biocentrum bude tvorit byvala plocha strelnice na
severnom okraji obce a prilahld polnohospodérska poda v altviu potoka Pariz. Ttto
plochu je ziaduce zmenit na trvaly travny porast a len extenzivne obhospodarovat.

*  MBc Medzi dedinami — biocentrum sa nachddza na trvalych travnych porastoch pri
potoku Pariz, medzi obcami Raban a Strekov.
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V bezprostrednom kontakte s rieSenym tizemim je aj biocentrum MBc Rybniky, ktoré tvori
stustava dvoch vodnych nadrzi Maly Rybnik a Velky Rybnik na toku Cegléd.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoziovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich Sirenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Podla RUSES okresu Nové Zamky z roku 2019 do rie$eného tizemia nezasahuje Ziadny
biokoridor nadregionalneho ani regionalneho vyznamu. V novom RUSES okresu Nové
Zamky nie je potok Pariz zaradeny ako biokoridor regiondlneho vyznamu, v star§ich
dokumentoch RUSES v3ak takto bol definovany.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 20 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkcénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
nasledujtce biokoridory miestneho vyznamu:

* MBKk Pariz - prevazne hydricky biokoridor tvori vodny tok Pariz. Stresovym
faktorom je kontakt so zastavanym tizemim obce a kontakt s ornou pédou bez
sprievodnej vegetacie. Navrhujeme vysadit sprievodnt stromovu vegetaciu a
zachovaf prifahlé mokrade poniZe zastavaného tizemia obce. Ziaduce je dodrzat
$irku biokoridoru az 40 m, vzhfadom k jeho potencialnej funkcii biokoridoru vyssej
hierarchie.

* MBKk Cegléd - prevazne hydricky biokoridor tvori vodny tok Cegléd od nedalekej
vodnej nadrze Maly rybnik

* MBk K vodnej nadrzi — biokoridor vedie plytkym tidolim od lesného porastu MBc
Od Dubnika k vodnej nadrzi Velky rybnik. Juznu c¢ast biokoridoru tvori existujtici
lesny pés; severnu cast biokoridoru je potrebné dobudovat - vysadbou liniovej
zelene na polnohospodarskej pode.

* MBk K Zeleznici — potencialny terestricky biokoridor bude tvorit liniova zelen
pozdlZ polnej cesty. Bude spojnicou medzi biocentrami MBc Park a MBc Pri
zeleznici. Biokoridor je potrebné vybudovat vysadbou liniovej zelene.

* MBKk Alej - potencialny terestricky biokoridor bude tvorit liniova zelen, ktort je
potrebné zalozit vysadbou na ornej pode. Na styku s okolitou ornou pédou by sa
mal zriadit naraznikovy pas trvalych travnych porastov.

Interakény prvok méa nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
Ucelom v kultarnej krajine je tlmit negativne posobenie devastacnych cinitefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicka kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:
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* lesné porasty v severovychodnej casti katastralneho tizemia, nadvazujiace na
biocentrum regionalneho vyznamu

» ostatné drobné vodné toky so sprievodnou vegetdciou
» rozsiahlejsie plochy zahrad s ovocnymi stromami a drevinovou vegetaciou

* existujica a navrhovana liniova zelen pri polnych cestach, na medziach (hraniciach
podnych celkov)

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES*.

Ekostabiliza¢né opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploiné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tcéelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhovt diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii

» vytvorit naraznikové pasy trvalych travnych porastov (so Sirkou min. 15 m) na
rozhrani biokoridorov, biocentier a ornej pody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich biologicka diverzitu v stlade s
platnou legislativou

» zachovat rozsah existujtcich mokradi a zabrénit ich degradécii a zmene na ornt
podu
« doplnit a posilnit sprievodnt vegetaciu pozdlz vodnych tokov

* obmedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

» zabezpecit vysoki druhovi a $trukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene
» zachovat tradi¢né krajinarske struktary extenzivne obhospodarovanych vinic
Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:

* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)
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obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

funkénost prvkov USES zabezpetit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

dodrzat minimélnu $irku miestneho biokoridoru 20 m

doplnit stromova a krovinovu vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydli i prvkov USES
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztfahy a nadradena dopravna infrastruktira

Obec Ruban lezi na ceste III. triedy I1I/1506 Jasova — Strekov. Cesta I1I/1506 predstavuje
spojnicu ciest 1I/509 Nové Zamky — Sttrovo a II/539 Komarno — Kolta. Z hladiska obce
Ruaban je dolezitd najma cesta II/509, zabezpecujica spojenie s okresnym mestom. V
minulosti bola obec Ruban cestou pripojend priamo na cestu II/509, tato cesta vsak
zanikla. Navrhujeme jej obnovenie ako tcelovej cesty.

PodIa scitania dopravy z r. 2015 bolo na ceste 1II/1506 na relevantnych scitacich tsekoch
len nizke dopravné zatazenie - 758, resp. 753 voz./24 hod. Oproti tdajom zo s¢itania 2010
sa dokonca dopravné zatazenie cesty znizilo.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy v roku 2015 (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
111/1506: 85050 Ruban - 141 610 2 753
Strekov
111/1506: 85057 Jasova — Ruban 131 623 4 758

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2015
Na zaklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Nitrianskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu obce (t.j.
do roku 2040) zvySenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* na cestdch III. triedy pre fahké vozidla: koeficient 1,50
* na cestdch III. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,46

Potrebné je respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia.

Po juznej hranici katastralneho tizemia obce je vedena Zeleznicna trat ¢. 120 Bratislava —
Starovo — Budapest. Trat je dvojkolajna, elektrifikovan4. V rie§enom tizemi nie je na trati
zastavka. NajblizSia Zeleznic¢na zastdvka na tejto trati v Strekove je vzdialena 4 km. V
zmysle nadradenej tzemnopldnovacej dokumentacie sa poc¢ita s modernizaciou trate na
tratova rychlost 160 km/h.

Najblizsie letisko v SR, zaradené do kategérie medzindrodnych letisk s pravidelnou
leteckou premavkou, je v Bratislave.
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Navrhované riesenie je v stilade s koncepénymi dokumentmi a stratégiami celostdtneho
vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze projektovej
pripravy a vystavby (Nérodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
Slovenskej republike, Strategicky pldn rozvoja dopravy SR do roku 2030, Rozvojovy
program priorit verejnych préc a i.).

Miestne cesty

Kostru dopravnej siete obce Ruban tvori cesta III. triedy, ktord ma v zastavanom tzemi
priradent funkcént triedu B3. Na nu sa napdjaju viaceré miestne a upokojené cesty
funkc¢nej triedy C3 a D1. Miestne cesty st prevazne vo vyhovujicom stave - okrem
niektorych tsekov, ktoré maju nedostatocné sirkové parametre.

Existujuce miestne cesty funkcnej triedy C3 sa dobuduju, resp. upravia v kategéridch
MOK 6,5/30, pripadne MOK 6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a Sirkové tupravy
nevyhovujicich tisekov miestnych ciest. Ostatné cesty funkénej triedy D1 predstavujia len
kratsie tseky, ktoré buda prebudované tak, ako to umoznuji priestorové pomery.
Odportca sa aj prebudovanie neprehfadnej krizovatky miestnej cesty s cestou I1I/1506 v
centre obce.

Vsetky rozvojové plochy v zastavanom tizemi obce je mozné dopravne obsluzit z
existujicich miestnych ciest. Len pre zabezpecenie pristupu k navrhovanej cistiarni
odpadovych vod sa navrhuje prediZenie existujticej cesty funkénej triedy D1. Vyhladovo sa
odporica zokruhovanie troch kratsich tisekov slepych ciest na severnom okraji obce.

Polnohospodéarske pozemky v katastralnom tizemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON
736118) s vyhybnami, ostatné v parametroch P3,5(3,0)/30. Navrhuji sa tiez viaceré nové
useky ucelovych ciest v parametroch P4,5/30 a P6/30, ktoré budu slazit na obsluhu
pldnovaného veterného parku. Okrem novych tcelovych ciest sa na existujacich polnych
nespevnenych cestdch zrealizujui potrebné upravy tak, aby bola zabezpecena potrebna
unosnost a minimélna $irka. Od hlavnej tcelovej cesty sa vybuduju prepojovacie tucelové
strkové cesty vedtice priamo na servisna plochu pod stoziarom veternej elektrarne. Hlavny
usek ucelovej cesty v parametroch P6/30 potencidlne umozni prepojenie do k.a. Pribeta,
kde je mozné napojenie tejto tcelovej cesty na cestu I1I/509, ¢im by sa obnovilo byvalé
napojenie obce Riban s obcou Pribeta a s cestou I1/509.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachédzaja v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti. Kapacitne postacuji stcasnym potrebam. Najvacsie odstavné
plochy st v aredli Chateau Ruban a pri ihrisku. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa
dalej vyuzivaju pridruzené priestory ciest - zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre
rodinné domy su zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov — v gardzach alebo na
spevnenych plochach.
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S tymto rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Na pozemku kazdého
rodinného domu musi byt zabezpecend moznost odstavenia minimalne dvoch osobnych
vozidiel v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti. Ich lokalizacia sa predpoklad4 najma v centrdlnej zéne obce. Takto
vzniknuté néroky na staticki dopravu je potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73
6110/Z2 pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Chodniky pre chodcov (zvéacsa obojstranné) st vybudované takmer na celom prietahu cesty
III. triedy zastavanym tzemim obce, okrem severnej ¢asti obce. Chodniky st vybudované
aj pozdlz miestnych ciest — v niektorych tsekoch.

Prednostne je potrebné dobudovat chodniky pozdlZ celého prietahu cesty III. triedy
zastavanym tUzemim obce. Vyhladovo sa odport¢a dobudovat chodniky aj pozdlz
miestnych ciest funkénej triedy C3, najma na dlhsej miestnej ceste, paralelnej s cestou III.
triedy. Chodniky sa vybuduju v stilade s STN 73 6110. V uliciach s upokojenymi cestami
(zjazdnymi chodnikmi) nie je segregacia dopravy nevyhnutna.

Cyklistické trasy v rieSenom uzemi nie st vybudované ani vyznacené. V stlade s
nadradenou tuzemnopldanovacou dokumentaciou sa navrhuji dve cyklistické trasy.
Cyklisticka trasa Dubnik — Svodin bude vedend po severnom okraji k.i. Raban. Navrhuje
sa tiez samostatny cyklisticky chodnik pozdlZ cesty II/1506 Jasovd — Ruban — Strekov.
Okrem toho sa odportca vyznacenie miestnych cyklistickych trds — po navrhovanej
ucelovej ceste do obce Pribeta, k vodnej nadrzi, ako aj spojky k navrhovanej cyklotrase do
Svodina. Cyklistické komunikacie bud riesené v zmysle STN 73 6110. Budu slazit pre
dochadzku za pracou, obc¢ianskou vybavenostou, ale i pre rozvoj cykloturistiky.

Osobna hromadna doprava

Verejna hromadna doprava je realizovana vylucne autobusovou dopravou. Spoje
premévajui na linkach Nové Zamky — Dubnik — Strekov — Gbelce — Sttrovo, Sttrovo —
Baj¢/Strekov — Nové Zamky. Autobusovt dopravu zabezpecuje spoloc¢nost ARRIVA Nové
Zamky, a.s. Spojenie s okresnym mestom v pracovnych dnoch zabezpecuje 16 priamych
autobusovych spojov, spojenie so Stirovom 8 priamych autobusovych spojov. Celkovo
mozno spojenie verejnou dopravou hodnotit ako primerané vyznamu obce.

V obci st tri autobusové zastavky (Cengel, ZS, pri moste). Pokrytie zastavaného tizemia a
jeho navrhovaného rozsirenia zastdvkami hromadnej dopravy je dostato¢né, nové zastavky
nenavrhujeme.
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Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuju najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym uzemim obce Ruban prechddza cesta III/1506. Zakon ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zadkon) v zneni neskor$ich predpisov definuje
ochranné pasmo cesty v sirke 20 m pre cesty III. triedy od osi vozovky mimo zastavaného
tzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce. V cestnom ochrannom
pasme platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky méze povolit prislusny cestny
spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. Vzhladom k minimalnym intenzitdm dopravy nie je zastavané
Uzemie obce ani jeho navrhované rozsirenie nadmerne zatazované negativnymi vplyvmi
dopravy. Pri ceste III. triedy sa nenavrhuja ziadne nové plochy pre obytné funkcie - okrem
navrhovaného doplnenia druhej strany zastavby pri existujicej miestnej ceste a vyuzitia
volnych prieluk v zastavanom tizemi obce).

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

Obec Ruban je zasobovana pitnou vodou odbockou z dialkovodu Gabcikovo — Nové Zamky
— Levice DN 600, z vodojemu v obci Dubnik. Vetva dialkového vodovodu DN 600 dalej
pokracuje nad obcou Raban v smere na Svodin. Privodné potrubie do obce méa dimenziu
DN 150, rozvod vody ma profil DN 100. Rozvodné vodovodna siet v obci je v zna¢nej miere
zokruhovana, trasy rozvodov vody st situované na verejnych priestranstvich pozdiz
miestnych ciest.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuja podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanaliz4cii.
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Sticasny pocet obyvatelov: 933 (k 31. 12. 2020)
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 933 x 135 l/osoba/den = 125 955 l/deni = 1,458 I/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 933 x 15 l/osoba/den = 13 955 l/den = 0,162 /s
* Vyroba: 10 x (5+25+120) l/zam./denti = 1 500 l/dent = 0,017 /s
* Priemerna potreba vody spolu: 141 450 l/den = 1,637 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Q= Qpxkd(kq= 2,0 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
e Qun =141 450x 2,0 = 226 320 l/denn = 2,619 I/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qu
* Q= Qux kq (ka= 1,8 — stic¢initel hodinovej nerovnomernosti)
* Qu=1226 320x 1,8 =407 376 l/den = 4,715 1/s
Vypocet ro¢nej potreby vody Q.
« Q =0Q,x365
e Q =141 450x 365 =51 629 2501 =51 629 m®

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 964
Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 964 x 135 l/osoba/denn = 130 140 l/den = 1,506 l/s
» Zékladna obcianska vybavenost: 964 x 15 l/osoba/dent = 14 460 l/dent = 0,167 1/s
* Vyroba: 10 x (5+25+120) l/zam./dent = 1 500 l/deni = 0,017 I/s
* Priemerna potreba vody spolu: 146 100 l/den = 1,691 1/s
Vypocet maximélnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qum = Qpxkd(kq= 2,0 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=146 100x 2,0 = 292 200 l/den = 3,382 /s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qu = Qu x kq (ke= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu =292 200x 1,8 =525 960 l/denn = 6,088 /s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Qi

* Qm = Qux365
* Qm =146 100x 365 =53 326 5001 =53 326 m®
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Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Ro¢na potreba vody (m?/r) |51 629 53 326
Priemerna potreba vody Q, | 1,637 1,691
(I/s)
Max. denna potreba vody 2,619 3,382
Qm (I/S)
Max. hodinova potreba vody | 4,715 6,088
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Vsetky navrhované rozvojové plochy a prieluky je mozné zdsobovat z existujicich
rozvodov vody, vodovodnymi pripojkami z polyetylénovych rar DN 80 mm — DN 25 mm.
Meranie spotreby vody bude vo vodomerovych sachtach osadenych na verejne pristupnom
priestranstve. Pre zabezpecenie spolahlivosti dodavok pitnej vody odporticame zokruhovat
slepé rozvodné vetvy na severnom okraji obce.

Ochranné pasmo vodovodu je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdciach 1,8 m (pri priemere potrubia do 500 mm vratane) a 3,0 m (nad
priemerom potrubia do 500 mm) od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe
strany.

Hydromelioracie

Zapadne od obce Ruban bola vybudovand zavlahova stavba ,ZH Ruaban“ (evid. ¢.
5207 120), ktora bola dand do uzivania v roku 1967 s celkovou vymerou 130 ha.
Zavlahova stavba je v sprave Hydromelioracie, $.p. Navrhované rieSenie re$pektuje
zavlahové stavby a ziadnym spdsobom neobmedzuje ich funkénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Splaskovd kanalizdcia v obci nie je vybudovand. V stucasnosti st splaskové vody
akumulované v izolovanych  Zzumpach a likvidované vlastnikmi jednotlivych
nehnutelnosti.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujuicej tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych vod Sucasné mnozstvo Navrhové mnozstvo
Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m3/r) 51 629 53 326

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, 1,637 1,691

(I/s)

Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qm 2,619 3,382

(I/s)

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Q. | 4,715 6,088

(I/s)

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

V celej obci Ruban sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie. Kanaliza¢ny systém sa
navrhuje ako gravitacna kanalizdcia, doplnend tsekmi vytlacnych potrubi. Gravitacné
stoky budd vybudované z rar PVC DN 300. St riesené ako vetvovy systém. Na stokovej
sieti sa vybuduji cerpacie stanice, z ktorych budd splaskové vody precerpavané
prostrednictvom kratsich tsekov vytlaénych potrubi. Tlakové potrubie bude z rar HDPE
DN 90.

Potrubie splaskovej kanalizdcie bude umiestnené pod vozovkou; na uliciach s vacsou
$irkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu. Kanalizacné pripojky k jednotlivym
producentom budd z potrubia PVC DN 150 mm. Pripojenie nehnutelnosti bude cez
reviznu Sachtu umiestnenti na verejnom priestranstve. Gravitacna kanalizacia bude
navrhnutd na minimalne a maximéalne prietoky splaskovych odpadovych vod
z pripojenych nehnutelnosti.

Splaskové vody buda dopravované do navrhovanej ¢istiarne odpadovych véd na juznom
okraji obce Ruban. Pre tento 1cel je vymedzena rozvojova plocha ¢. 1. Recipientom
vycistenych odpadovych vod bude vodny tok Pariz.

Riesenie odvadzania a cistenia odpadovych vod z rozvojovych pléch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Vypustané vody musia byt zabezpecené
voc¢i nadmernym koncentraciam chemickych prvkov, pred odvedenim do recipientu musia
byt dostatocne chladené, dostato¢nej kvality, zbavené neziaducich chemickych prvkov z
geotermélnych voéd. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je potrebné v obytnom tzemi
ako docasné riesenie budovat zumpy a zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie
do cistiarne odpadovych vod.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentéicie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stok je znazornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia“.

Ochranné pasmo kanalizicie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidach 1,8 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
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V ochrannom pasme je mozna stavebnd cinnost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.

Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody si odvaddzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch akumuléaciou do
zbernych nédrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu retenc¢nej schopnosti tizemia a
tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochéch v rdmci odvéddzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou stavebnych zamerov (retencia dazdove;j
vody a jej vyuzitie, reten¢né nadrze, infiltracia dazdovych vod a pod.).

Odvod dazdovej vody z ciest sa navrhuje riesit dobudovanim a obnovenim ststavy
otvorenych, pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSenim vsakovania
do podlozia. V pripade potreby zriadovania véacsich spevnenych ploch by sa mali
preferovat priepustné povrchy vytvorené zo zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.
V pripade zriadovania parkoviska pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové
vody zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢.

269/2010 Z. z. vystupna hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody vysokého napitia

Obec Ruban je zasobovana elektrickou energiou odbockami z vonkajsich vedeni VN 22 kV
z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Pre zasobovanie obce (vratane
hospodéarskych dvorov) sluzi 8 transformac¢nych stanic. Kmenové elektrické vedenie VN 22
kV ¢. 253 je trasované po vychodnom okraji obce.

Navrhuje sa zrusenie nadzemného elektrického vedenia VN 22 kV krizujuceho rozvojova
plochu ¢. 6 a jeho nahradenie zemnym kablom. V rozvojovych plochach ¢. 4 a 5 je
potrebné respektovat existujice nadzemné elektrické vedenie ¢. 253 v trase Jasova -
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Strekov a ochranné péasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona o energetike c¢.
251/2012 Z. z.

Vo vymedzenej ploche v zapadnej casti k.i. Raban sa pocita s vybudovanim veterného
parku so 7 veternymi elektrarnami, s moznostou umiestnenia aj fotovoltaickych zariadeni.
Predpokladany menovity vykon 1 veternej elektrarne bude 5 — 7 MW. Vo veternom parku
sa predpoklada celkové ro¢né mnozstvo vyrobenej elektrickej energie priblizne 105 000
MWh/rok.

Veterné elektrarne budd navzdjom prepojené a pripojené podzemnymi elektrickymi
vedeniami VN do novej elektrickej stanice (transformovne) 110/22 kV, ktord bude
umiestnend pri existujicom vedeni VVN 110 kV (v k.4. Pribeta). Do distribuc¢nej stistavy
bude nova elektricka stanica VVN/VN pripojena zaslu¢kovanim na toto vedenie.

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti £ 0,28-0,38. Pri
maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 231 kW. Je bilancovany v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

islo rozvojovej plochy | Kapacita (b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
- 100

10

10

30

20

20

3 41

Spolu 231

- O (O |©O (W (W

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajiceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudt existujice transformacné stanice pri ich sticasnom vykone
postacovat. Potrebné bude zvysenie vykonu transformacnej stanice TS 46-3 na 630 kV, pre
zabezpecenie zdsobovania rozvojovych ploch ¢. 4 a 5. Ostatné rozvojové plochy je mozné
zasobovat s vyuzitim kapacitnych rezerv existujacich transformac¢nych stanic TS 46-1, TS
46-8. TS 46-11. Pre pokrytie energetickych néarokov rozvojovej plochy ¢. 1 (navrhovana
¢istiaren odpadovych vod) sa vyuziji transformacné stanice v k.a. Strekov. Transformacné
stanice v zastavanom tuzemi obce odportcame postupne prebudovat na objekty s
vnuitornym vyhotovenim (kioskové alebo murované).

Rozvody nizkeho napitia

Rozvody nizkeho napatia (NN) budt vedené v zemnych kéblovych ryhach. Pri krizovani
podzemného vedenia s cestami alebo inymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia do
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chraniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximalne pradové zatazovanie
a dovoleny ubytok napédtia. V plochach s planovanou vystavbou buda vedenia NN
vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budua v pilierovom
vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovani zéastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami LED.
Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami
NN. Pri krizovani vedenia s cestami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi siefami sa
kable ulozia do chranic¢iek. Na vonkaj$ich rozvodoch buda umiestnené kuzefové stoZziare
verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky tspornych zdrojov svetla.
Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Katastralnym tizemim obce vedie vysokotlakovy plynovod VTL PL ,Jasova - Kamenny Most
- Strovo“ PN 40 DN 300. Zdrojom zasobovania obce zemnym plynom je regulaéna stanica
RS ,,Strekov* o vykone 3000 m®/h. Z regulacnej stanice je obec napojenéd prostrednictvom
strednotlakového plynovodu STL1 PL ,RS Strekov - obec Ruban“ DN 150. Distribicia
zemného plynu je zabezpecena stredotlakovou uli¢nou sietou s tlakom 100 kPa. Jednotlivé
trasy rozvodov plynu st situované pozdlZ verejnych ciest, rozvodna siet je celoploina, z
rar DN 100 - DN 50. Plynovodnéd distribu¢nd siet je budovand z materidlu ocel a
polyetylén. V centre obce sa nachddzaju zariadenia katédovej ochrany (stanica, kabel,
andéda, uzemnenie, drenaz ...).

Vypocet spotreby plynu
Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Nivx HQsv)

* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Npvx RQsv)

(Niv =pocet odberatefov v kategérii domécnost — IBV, HQgv = max. hodinovy odber pre
IBV, RQv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribucnej siete. Pre odberatela v kategorii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej Gzitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQpy= 1,4 m*hod, RQmv= 2425 m®/rok.
Prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu je 169 750 m®rok.
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Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvysSujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zéklade kapacit rozvojovych ploch.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita (b.i.) | Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu Q4 (m3/hod) | plynu Qg (m3/rok)

2 - 42 72750

3 3 4,2 7275

4 3 4,2 7275

5 9 12,6 21825

6 6 8.4 14550

7 6 8.4 14550

prieluky 13 18,2 31525

Spolu 98 169750

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZuje aj v
navrhovanych plochach byvania a obcianskeho vybavenia. Je mozné ich zisobovat z
existujucich  strednotlakovych  plynovodov (bez potreby rozsirovania siete
strednotlakovych plynovodov).

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s meracmi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatefla.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatefov v novych rozvojovych plochdach si vyziada
nésledné investicie do existujicich plynovodov alebo regulac¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zidkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo a
bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo
na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre tcely kurenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuZzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychaddza zo skutocnosti, ze zemny plyn mé vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupenn komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyZzaduje sa manipuldcia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného s elektrickou energiou. Tiez
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mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje (aspon podielom 20%). V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne i aktivnhe vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovidch a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu. Ich
implementaciu moéze urychlit dalsi rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na
podporu obnovitelnych zdrojov zo strany statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim. Trasa
optického kabla je vedena pozdlz cesty III. triedy.

Miestna telekomunikac¢na siet bude rozsirend na zaklade navrhu rozsirenia zastavby.
Uvazuje sa so 100 % telefonizéciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytova jednotku.

Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuju podla aktualnych
zamerov jednotlivych poskytovatelov telekomunikacnych sluzieb. Vzhladom k rychlemu
technologickému pokroku v tejto oblasti, najma bezdrotovej technolégie, nie je tcelné
technické riesenie podrobne $pecifikovat. V¥hodné je komplexné rieSenie, v ramci ktorého
sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, kablové televizia, rychly internet, pripadne aj
bezpecnostné sluzby, kamerové systémy a dalsie inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunikacnych operatorov. V obci je zriadeny
miestny rozhlas. Pripadné vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi
vysielacov) by sa nemali umiestinovat v centralnej zéne obce ani v obytnom tzemi.

V obci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu, s vysielacou tstrednou v budove
obecného tradu. Vysielanie miestneho rozhlasu je dostupné pre vac¢sinu domacnosti.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunika¢né vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikdciach v zneni neskorsich
predpisov.

64



2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v sticasnosti nie st vybudované ziadne vyznamnejsie zariadenia civilnej ochrany.
Je tu instalovana siréna pre varovanie obyvatelstva. Ukrytie obyvatefov je riesené formou
jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast objektov v obci je podpivnicena,
pivni¢né priestory moézu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov nie je v
uzemnoplanovacej dokumentdcii potrebné navrhovat ziadne ochranné stavby. V
existujacej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych tukrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zéiklade
osobného a vecného plnenia podfa urcovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej
situécie alebo v Case vojny a vojnového stavu.

Riesenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stlade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajacimi
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:

» Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred a¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdusia nepatri okres Nové Zamky ani okolie rieSeného tizemia medzi
zatazené oblasti. Vo vacsine ukazovatelov produkcie znecistujicich latok doslo v 90.
rokoch k poklesu v dosledku ukoncenia vyroby prevadzok s najvdacsou produkciou
znecistujicich latok a plynofikdciou energetickych stacionarnych zdrojov. Vdaka
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plynofikécii obce je tu len nizke znecistenie z lokalnych kurenisk. V obci Rdban nie st
evidované stredné ani velké zdroje znecistovania ovzdusia (v stcasnosti je vSak podana
ziadost spol. Bioka, s.r.o. na stredny zdroj znecistovania ovzdusia).

Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Nové Zamky podla
znedistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO, co TOC

2015 20,523 44,682 128,753 184,976 142,861

2016 21,495 38,671 132,125 204,589 143,400

2017 23,258 34,509 130,547 237,363 167,875

2018 25,513 34,471 120,498 200,148 164,909

2019 14,568 30,953 115,716 191,430 182,925
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita vody v toku Pariz nebola zistovana. Zdrojom znecistenia povrchovych a
podzemnych vod je najméd polnohospodarsky komplex - vyplavovanim zloziek
z pesticidov, priemyselnych a organickych hnojiv. Tieto faktory sa spolu so splaskami
podiefaja aj na potencidlnom znecisteni podzemnych vod. Podzemné vody sa podla
www.beiss.sk zaradujua do 3. triedy kvality.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodérsky vyuzivané pozemky
v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zikona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

Erézia pody

Vodna erdzia mierne postihuje strmsie svahy na pahorkatine, vyuzivané ako orna pdda,
ktoré st nedostato¢ne chranené vegetaciou. Priaznivé podmienky na erozivnu ¢innost vody
st vytvorené dlhymi svahmi, budovanymi nespevnenymi kvartérnymi sedimentmi a malo
odolnymi neogénnymi horninami v podlozi, ako aj zhorSsenymi hydrogeologickymi
podmienkami po odstraneni vegetacie. Veternd erézia sa v Uzemi prejavuje len v mensej
miere, na velkoblokovych po6dnych celkoch bez dostatoéne hustej siete vetrolamov.
Vzhladom na prevladajtice stredne tazké pody je pdsobenie veternej erézie nevyrazné.

Radiacné zatazenie

Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmernd — celé rieSené tizemie spada do oblasti so
strednym radénovym rizikom.
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Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
tzemie zaradené do 7° MSK-64. NajbliZsie epicentrum sa nachddza v Komarne, ktoré patri
medzi seizmicky najaktivnejsie oblasti SR.

Environmentalne zataze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvidacia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regionalnu
sklddku odpadu. V obci je zavedeny triedeny zber druhotnych surovin a prevddzkované
zberné miesto (na pozemku obce za kultdrnym domom). Odportic¢ame doplnenie vybavenia
zberného miesta.

V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stilade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej je v oblasti odpadového hospodarstva vhodné:

* roz$irovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat stadly monitoring stavu zivotného prostredia a Gplné odstranovanie
pripadnych nelegalnych sklddok a smetisk

SGU DS v riesenom tzemi neeviduje sklddky ani environmentalne zataze. Odporaca sa
odstranenie a rekultivacia pripadnych drobnych skladok odpadu.

Navrhované opatrenia starostlivosti o Zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuja Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategorii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odportcanych opatreni Stratégie
adaptécie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

» uplatnovat agrotechnické opatrenia na zamedzenie vodnej erézie — orba po
vrstevnici, zvysit podiel bezorbového obrabania pody

» zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pody tak, aby sa zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej pode

» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

* rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji
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reSpektovat lesné porasty a dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice
lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov)

Opatrenia na zlepsenie kvality zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobnych arealov, resp. po ich
obvode, najmé v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene medzi navrhovanou cistiarnou odpadovych
vod a obytnym tzemim

vysadit pasy alebo linie izolac¢nej zelene na rozhrani polnohospodérskej pody a
zastavaného tzemia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novu liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych a poInych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a véas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologicki osvetu medzi obyvatelmi a najma detmi, s aktivhym zapojenim
obyvatefov na ochrane a zveladovani zivotného prostredia

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracit,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
Uzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvysSovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

zachovat a revitalizovat plochy verejnej zelene v centre obce
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* na plochach verejnej zelene zabezpecit pokryvnost drevinami minimdalne 60%
(pomer plochy porastenej drevinami k celkovej vegetacnej ploche x 100)

» zelen v zastavanom tzemi (verejna zelen, Specidlna zelen, zahrady) dimenzovat v
rozsahu 75 m* na obyvatela

« upravif zelené pasy a predzahradky pozdlZ ciest v zastavanom tizemi obce

» postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnej$imi druhmi v zastavanom tizemi obce

» vysadit aspon jednostrannu liniovua (alejova) zelen na hlavnych obsluznych cestach
v navrhovanych obytnych uliciach

* vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare

* vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch

» preferovat renaturdciu a ochranu tokov, opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej
vody a zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zZivotné prostredie

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zzivotné prostredie podla zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je podrobne spracované v sprave o
hodnoteni izemnoplanovacej dokumentécie.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom tzemi je evidované lozisko nevyhradeného nerastu LNN 4100 - strkopiesky a

piesky, ktoré je potrebné respektovat. Nenachddzaji sa tu prieskumné tzemia, vyhradné
loziska, dobyvacie priestory, loziskd nevyhradenych nerastov.
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2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvySend ochranu vyzaduju tieto plochy:
* chréneny areal Ribaniansky park

* plochy navrhované na biocentra a biokoridory

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika pédnych pomerov

Polnohospodéarska péda ma na celkovej vymere katastralneho tizemia dominantny podiel.
Z hladiska pédnych typov sa v rieSenom tzemi vyvinuli prevazne c¢ernozeme, lokalne
erodované. V najvyssich polohdch pahorkatiny st hnedozeme, v tzkom pase pozdiZ
potoka fluvizeme.

Komplexna informéaciu o poédnych typoch, pédnych druhoch, poédotvornom substrite a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované poédnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
uzemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuja (s uvedenim kédu hlavnej pddnej
jednotky v ramci BPE]):

* 11 - fluvizeme glejové, stredne tazké (lokéalne fahké)

* 17 — Cernozeme ciernicové, prevazne karbonatové, stredne tazké (prevladajtica
BPE))

» 37— cernozeme typické, karbonatové na sprasiach, stredne tazké

« 38 —regozeme a ¢ernozeme erodované v komplexoch na spragiach. Cernozemny
erodovany humusovy horizont = ornica s charakterom ¢ernozemného horizontu.
Regozeme st pody, ktoré vznikli orbou sprase, z ktorej boli povodné ¢ernozeme
Uplne zmyté. V tomto komplexe prevladaji regozeme. Stredne tazké

* 39 - Cernozeme typické a ¢ernozeme hnedozemné na sprasiach, stredne tazké

* 40 - cernozeme typické a cernozeme hnedozemné na piesocnatych substréatoch,
lahké, vysychavé

* 41 - cernozeme pseudoglejové, na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké
az tazké, smonice na slienioch

* 47 —regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, so zmytym profilom
hnedozeme, stredne tazké, v komplexe prevladaji regozeme
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* 54 — hnedozeme erodované a regozeme na réznych substratoch na vyraznych
svahoch 12 — 25°. Hnedozeme erodované prevladaju, stredne tazké az tazké

Kvalita poInohospodérskej pody v riesenom tzemi je vysoka. Najkvalitnejsiu pdodu v k.a.
Ruban podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. predstavuje poda s kddmi BPE]: 0011002,
0017002, 0037202, 0039002, 0039202, 0041002, 0119002, 0139002, 0144002, 0144202.
Tato polnohospodarska pdda je zaradend podla BPE] do 1., 2. a 3. skupiny kvality
z celkovo 9 skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na
poInohospodarskej pode

Znacéna cast mnavrhovanych rozvojovych ploch bola zahrnutd uz v doterajsej
tzemnoplanovacej dokumentacii obce a bol pre ne preto vydany predbezny stihlas s
budtcim moznym pouzitim polnohospodarskej pody na stavebné zamery.

Navrhované riesenie pocita predovsetkym s vyuzitim priestorovych rezerv v zastavanom
uzemi obce — v podobe prieluk pre vystavbu 1 rodinného domu (bez ¢iselného oznacenia) a
vacsich prieluk pre 3-6 bytov. Mimo zastavaného tizemia obce boli pre funkciu byvania
vytypované rozvojové plochy ¢. 4, 5, ktoré vsak bezprostredne nadvéazuji na zastavané
Uzemie a vyuzivaju existujicu infrastruktiru v stcasnosti len jednostranne obostavanych
miestnych ciest. Pre verejnoprospesné stavby s rezervované rozvojové plochy ¢. 1 (COV) a
C. 2 (zariadenie socidlnej vybavenosti).

Mimo zastavaného tzemia sa dalej predpokladaju zébery v suvislosti s navrhovanym
zamerom veterného parku. K zaberom polnohospodarskej pody neddjde na ploche celého
parku, ale len na spevnenych manipula¢nych plochach pri kazdej veternej elektrarni,
vratane zékladov pre vezu kazdej veternej elektrarne. V prislusnom vykrese grafickej casti
maju tieto plochy oznacenie VE-1 az VE-7. Tento nédvrh odévodnujeme poziadavkou na
zvy$enie podielu vyrobenej energie z obnoviteInych zdrojov v zmysle cielov EU, stratégii a
koncepcii na trovni EU a §tatu. Po ukondeni Zivotnosti projektu (30 rokov s moznostou
prediZenia) budi objekty a zariadenia veterného parku odstranené a polnohospodarska
poda rekultivovana.

Celkova navrhovana plocha zaberov polnohospodarskej pody je 6,8487 ha, z toho na
zastavané tizemie pripada 1,4339 ha.

Zaberom najkvalitnejsej pody sa vzhladom na jej priestorové rozlozenie v ramci
katastralneho tizemia nebolo mozné vyhnut. Na najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu
¢iastoc¢ne alebo tplne zasahuju vsetky rozvojové plochy, resp. lokality. Od6vodniujeme ich
polohou v zastavanom tizemi obce, uréenim pre verejnoprospesné stavby, resp. efektivnym
vyuzitim existujicej infrastruktary. V pripade zariadeni veterného parku dochadza
prevazne k zaberom menej kvalitnej pddy 6. skupiny kvality, ktora sa vsak v mozaike
pravidelne strieda s pédou 3. skupiny kvality. Vzhladom k rozhraniam pod 3. a 6. skupiny
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kvality na tzemi s inak homogénnymi prirodnymi podmienkami predpokladdme, ze
skutoc¢né kvalita polnohospodarskej pody je tu nizsia.

Podla druhu pozemku ide z hladiska uvazovanych zaberov polnohospodarskej pody
prevazne o ornt pddu, v zastavanom tzemi o zahrady. Casti rozvojovych ploch ¢&. 1, 2, 7,
celéd rozvojové plocha ¢. 6 a niektoré prieluky st na nepolnohospodarskej pode. Nedojde tu
preto k zadberom polnohospodarskej pody a tato skutocnost je zohladnend v bilancii
predpokladanych zaberov polnohospodarskej pody.

Skuto¢ny zaber polnohospodarskej poédy v navrhovanych rozvojovych plochach pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpokladd sa, zZe
zabery polnohospodarskej pody budi len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
cestami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Lokality pre vystavbu s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej Casti vo ,,vykrese vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov
na polnohospodérskej pode a lesnych pozemkoch®.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona Cc.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky. Najkvalitnejsie pody v
danom katastralnom tizemi st oznacené podc¢iarknutim.
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Tab. Prehlad o Struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske ucely

Cislo |K.u Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUo
1 Ruban cov 0,4217 |0,0850 |0041002 |{0,0850 |O FO - navrh | doter.
/3. UPD,
VPS
2 Ruban ob¢. 0,5444 |0,2447 |0041002 |0,2447 |0,2447 |obec |- navrh cjoter.
vybav. /3. UPD,
VPS
3 Ruban byvanie |0,2639 |0,2639 |0040001 {0,2396 |0,2396 |FO - navrh | nepoln.
/6. poda
0041002
~=——>=%=0,0243 |0,0243
/3.
4 Rudban byvanie |0,2644 |0,2644 |0039002 [0,2644 |0 FO - navrh
/2.
5 Ruban | byvanie |2,3484 |2,3484 |0039002 |2,3484 |0 PO - navrh
/2.
7 Ruban byvanie |0,4590 |0,3860 |0039002 [0,1763 |0,1763 |FO - navrh doter.
/2. UPD
0041002
~——+--%10,2097 |0,2097
/3.
prie- |Ruban |byvanie |0,5393 |0,5393 |0041002 |0,5393 |0,5393 |FO - navrh | doter.
luky /3. UPD -
cast
VE1-7 | Ruban veterny [2,7170 |2,7170 |0041002 (0,9972 |0 FO, - navrh
park /3. PO
0040001 1,4434
/6.
0040201
/6. 0,2764
Spolu 6,8487 1,1999

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce, VPS = verejnoprospesna stavba
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a uzemno-
technickych dosledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprindsa ziadne zamery, ktoré by zhorSovali Zivotné prostredie, c¢i
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie sibor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzatelny rozvoj izemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry jednoznacne prispeje navrh vybudovania
splaskovej kanalizacie s cistenim odpadovych vod v celej obci k zlepSeniu kvality
zivotného prostredia, ako aj k udrzaniu a zlepseniu kvality vod. Navrh napojenia novych
rozvojovych pléch na verejny vodovod, splaskovi kanalizaciu, plynovod prispeje k
vysokému komfortu byvania a udrzaniu kvality ovzdusia.

V zavdznej casti tzemného planu obce st stanovené podrobné regulativy pre
umiestiiovanie pripadnych drobnych remeselnych prevadzok a pre drobnochov v obytnom
tzemi. Tym sa preventivne zabezpec¢i ochrana pred hlukovou zatazou, znecistenim
ovzdu$ia emisiami a zidpachom. Navrhované rieSenie nepocita so vznikom zdrojov
znecistovania ovzdusia.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zasttiipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniov4 zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a poédoochrannych funkcii a ako kompozi¢ny prvok. Navrhuje sa vysadba pasov izolac¢nej
zelene za tucelom izolovania existujucich vyrobnych aredlov a navrhovanej cistiarne
odpadovych vod od okolittho obytného twizemia. Pre =zachovanie =zelene v ramci
zastavaného tizemia sa formou zavdazného regulativu uréuje maximalny podiel zastavanych
ploch a minimalny podiel zelene. Dalsie pozitivne environmentalne dosledky
navrhovaného riesenia vyplyvaji z priemetu konkrétnych ekostabilizacnych opatreni a
navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
$pecifické opatrenia na zvysenie retencnej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni
predstavuji sticasne odporicané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetacie v sidle (vratane
liniovej zelene), ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej
vegetacie tokov, opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny —
zalozenie vsakovacich vegeta¢nych pasov, budovanie zelenej infrastruktiry (biokoridorov),
agrotechnické opatrenia, renaturalizicia mokradi, navrh vysadby liniovej zelene,
rozélenenie velkych honov polnohospodérskej pody. Dalsie opatrenia v zmysle uvedenej
stratégie st navrhované v sidelnom prostredi, v rdmci opatreni na zachovanie, udrziavanie
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a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych
dosledkov zmeny klimy. Ide o vyber relevantnych adapta¢nych opatreni stratégie, z
kategorii opatreni voci castejSim a intenzivnejsim vlnam hortcav, opatreni voci
castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric, opatreni voci castejS$iemu vyskytu sucha,
opatreni voci Castejsiemu vyskytu zrazok.

Ekonomické a socidlne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie vytvara predpoklady pre vystavbu rodinnych domov a bytovych
domov, ¢im by sa mohol stabilizovat pocet obyvatefov obce. Pocita tiez s vytvorenim
zariadenia socidlnych sluzieb pre seniorov, vzhladom k rastiicemu zastipeniu tejto vekovej
kategorie obyvatelov.

Predpokladaji sa pozitivne socidlne dopady navrhov revitalizdcie sidelnej zelene a
verejnych priestranstiev. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatefov
k zodpovednejsiemu pristupu k verejnému priestoru.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Rozvojové plochy pre vystavbu je mozné obsluzit existujucim verejnym dopravnym a
technickym vybavenim. Navrhované rieSenie si preto vyziada minimélne tzemno-
technické désledky v podobe investicii do infrastruktiry. Pocita sa vSak s vystavbou
splaskovej kanalizacie, ktora v celej obci chyba. Vacsie investicie do dopravného a
technického vybavenia si vyziada len navrhovany zdmer veterného parku.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladniovat vSeobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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pri novej vystavbe respektovat zalozent kompozi¢ni osnovu obce, reprezentovani
hlavnou kompozi¢nou osou a uzlovymi priestormi

re$pektovat izemnotechnické limity (nadradenti cestnu siet, siete technickej
infrastruktary)

uskutocnit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, s dérazom
na upravy verejnych priestranstiev

reSpektovat ako nezastavateIné plochy existujtce plochy verejnej zelene

pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uliénu a stavebnu ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (radovi zastavbu)

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou vymerou
600 m* na 1 bytova jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkach sa tato vymera zvysi o
30% na kazdu dalsiu bytovua jednotku

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé funkéné tizemia

rozsirit zastavané Gzemie podfa navrhovanej hranice zastavaného izemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvazné nasledovné zasady:

rozvoj Gzemia orientovat hlavne na obytné funkcie
dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutoc¢nif revitalizaciu a intenzifikaciu existujtcich vyrobnych arealov, s
rozSirovanim zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodérskeho
charakteru

v castiach vyrobného arealu, ktory je situovany v bezprostrednom kontakte s
obytnym Gzemim, st pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie a prilahlé obytné tzemie

nepovolovat v zastavanom tizemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky

nadmiestneho vyznamu

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce
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* v obytnom tGizemi a zmieSsanom tzemi je drobnochov hospodérskych zvierat
pripustny len v rozsahu pre osobnt potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti
stavby pre drobnochov od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Zze to umoznuja
veterinarne a hygienické predpisy

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry

* dobudovat v obci plochy verejnej zelene s parkovou tpravou a pre oddychové
aktivity obyvatelov

* rozvoj rekreacnych aktivit orientovat na cykloturistiku a agroturistiku - vinarsku a
vinohradnicku tradiciu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizécie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa nedd urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Objekty, ktoré v ¢ase schvalenia tohto tizemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je ur¢ené pre prislusny priestorovy celok, si tato podlaznost mozu zachovat
aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avsak nemdézu tato podlaznost' zvysSovat. Regulativ
maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného izemia. Pre vyrobné tizemie V3, V4 regulativ nie
je urceny. Podrobné definicie vybranych uvadzanych pojmov sa v kap. 4.2.

* 1 nadzemné podlazie — v rekreacnom tizemi R1. v obytnom tizemi B1
* 2 nadzemné podlazia — v zmieSanom tizemi Z1, v izemi obcianskeho vybavenia O1

* 2 nadzemné podlazia a sic¢asne 12 m — vo vyrobnom tizemi V1, V2

Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ maximélneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.
Pre vyrobné tizemie V4 regulativ nie je urceny. Regulativ miniméalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny. Podrobné definicie vybranych uvadzanych pojmov s v kap. 4.2.

* maximélne 35% — v obytnom tizemi B1, v zmie$sanom tzemi Z1
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* maximélne 30% — vo vyrobnom tzemi V1, V2, V3

* maximélne 10% — v rekrea¢nom tizemi R1, v izemi ob¢ianskeho vybavenia O2

Minimalny podiel zelene

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov so zelenou. Pre vyrobné tizemie V3, V4
regulativ nie je urceny.

* minimalne 25% — v zmieSanom tizemi Z1, vo vyrobnom tzemi V1, V2
* minimalne 30% — v obytnom tizemi B1

* minimalne 75% — v tizemi obc¢ianskeho vybavenia O1, v rekrea¢nom tizemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné
Uzemie / zmieSané izemie / izemie obc¢ianskeho vybavenia).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtace funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pbésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a stcasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koreSponduji s nézvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
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pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Sticastou priestorovych
celkov st aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (vyrobné hospodarske stavby vo volnej krajine), ktoré nie st samostatne
oznacené koédom priestorového celku. ZmieSané tizemie (centrdlna zéna obce) nie je
definované plo$nymi javmi, ale hranicou centralnej zény obce. V pripade tzemia bez
predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z odseku
»,vymedzenie”.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok zdkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej zastavanej
plochy. Intenzifikaénu vystavbu v existujicich plochach byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych ploch) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom za existujicimi rodinnymi domami
povodnej zastavby.

Vymedzenie:
* existujica obytna zastavba rodinnych domov
* navrhované rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, prieluky
Prevladajace funkéné tizemie:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

80



Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselné vyroba (vratane stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Reguléacia funkéného vyuzitia pre zmiesané vizemie Z1 (centralna zéna obce)

Charakteristika:

Centralna zona obce ma charakter polyfunkéného tizemia byvania a ob¢ianskeho
vybavenia, s predpokladom zvySovania zastipenia drobnych prevadzok
obc¢ianskeho vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim existujtcej zastavby a jej
charakteru, bez zvySovania intenzity zastavby rodinnych domov. Zachova sa
existujica verejna zelen, ako aj $pecidlna zelen starého cintorina, ktora je urcena na
revitalizdciu. Intenzifika¢nu vystavbu v existujacich plochach byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych pléch) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom za existujicimi rodinnymi domami
povodnej zastavby. Rozvojova plocha ¢. 2 je rezervovana pre vystavbu zariadenia
socidlnej vybavenosti, rozvojové plochy ¢. 6, 7 st urcené primarne pre vystavbu
bytovych domov..

Vymedzenie:

centralna zéna obce — podfa vymedzenia v grafickej ¢asti, vratane rozvojovych pléch
¢ 2,6,7

Prevladajice funkéné tizemie:

zmieSané uzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

* byvanie v bytovych domoch

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

* verejna a vyhradena zelen

» Specialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stivisiacich sluzieb — len
existujtici areél cintorina

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
» priemyselna vyroba — okrem existujicich prevadzok
» skladovanie a logistika — okrem existujtcich prevadzok
» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie obc¢ianskeho vybavenia O1

Charakteristika:

* Priestorovy celok je vycleneny pre Specificky aredl zariadenia ob¢ianskeho
vybavenia.

Vymedzenie:

* aredl Chateau Ruban
Druh funkéného tizemia:

* tzemie obcianskeho vybavenia
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne sluzby,
verejné stravovanie, administrativa, kultirne zariadenia

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre daného
priestorového celku, vratane parkovisk a garazi

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie (okrem ubytovania navstevnikov, zamestnancov a spravcov)
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* polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby)

* priemyselnd vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

+ Existujaci Sportovy a rekreacny aredl s futbalovym ihriskom sa zachovd, dobuduje a
pripadne sa doplni jeho vybavenie.

Vymedzenie:
* existujici $portovy areal
Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
» Sport a rekredcia — Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a Sport
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen, vodné plochy — na podporu oddychovych a rekrea¢nych
funkcii

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» vyroba akéhokolvek druhu
» skladovanie a logistika
* obcianske vybavenie nesuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
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Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

» Existujici hospodarsky dvor sa zachova, s moznostou intenzifikdcie v medziach
stanovenych limitov a s moznostou vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor na viychodnom okraji obce
Prevladajace funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» polnohospodarska vyroba

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunélnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* zivoc¢isna vyroba — len vo vzdialenosti viac ako 100 m od existujaceho obytného
Gzemia
» skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
+ skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

» Sport a rekredcia (okrem agroturistiky)
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2

Charakteristika:

+ Existujaci hospodarsky dvor sa zachova, s moznostou intenzifikdcie v medziach
stanovenych limitov.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor byvalej farmy, situovanej zdpadne od obce
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Prevladajace funkéné tizemie:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* zivoc¢i$na vyroba

» skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* priemyselna vyroba

» skladovanie a distribticia vyssieho vyznamu

* Sport a rekreacia
Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V3 je urcené pre komunalne technické vybavenie (Cistiaren
odpadovych vod).

Vymedzenie:
* navrhovand rozvojova plocha ¢. 1
Prevladajace funkéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* komunalne technické vybavenie (Cistiarenn odpadovych vod)
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V4

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V4 je urcené pre plochy vyroby elektrickej energie z obnoviteInych
zdrojov (veterny park) a pofnohospodérsku vyrobu na ornej pode.

Vymedzenie:

» navrhované plochy vyroby energie z obnovitelnych zdrojov (veterny park) - VE1-7
Prevladajace funkéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zariadenia na vyrobu elektrickej energie z obnoviteInych zdrojov (veterné
elektrarne, fotovoltaicka elektraren)

* polnohospodérska péda (orna pdda, trvalé travne porasty)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — polné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

* nelesné drevinova vegetacia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb nestvisiacich s pripustnym funkénym
vyuzivanim
Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1

Charakteristika:

« Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda. Je
vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizacie novej zéstavby. Pre zvysenie
ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie prvkov
USES.

Vymedzenie:

* Ide o pahorkatinu a rie¢nu terasu s ornou poédou, ktora predstavuje vacsinu
katastrdlneho tizemia a je bez zastavby
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu na ornej pode — polné hnojiska,
kompostoviska, skleniky, pristresky a pod.

+ zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu a agroturistiku — len existujtce
zariadenia a hospodérske usadlosti vo vdzbe na trvalé kulttary (vinice)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

Regulativy funkéného vyuzitia tizemia pre izemie bez zastavby K2

Charakteristika:

«  Uzemie K2 je zalesnené a plni délezité funkcie v rdmci tizemného systému
ekologickej stability. Socioekonomické aktivity sa pripustné len v minimélnom
rozsahu.

Vymedzenie:

* Ide o plochy lesnych porastov v najvyssich polohach pahorkatiny.
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* lesné porasty, nelesna drevinova vegetacia
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb
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Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K3

Charakteristika:

«  Uzemie bez zastavby K3 je uréené pre §pecialnu zelen cintorina a vyhradent zelen v
obci. Sidelna zelen je nevyhnutné pre zabezpecenie ekologickej stability tzemia.

Vymedzenie:
* vyhradena zelen parku pri kastieli
* $peciadlna zelen nového cintorina
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* Speciadlna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len
existujaci areal nového cintorina

» vyhradena aredlova zelen
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovuju sa zavazné zasady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* vo vymedzenej centralnej zéne obce mézu byt funkcie byvania a sluzieb
integrované v ramci polyfunkénych budov (t.j. jednotlivé funkcie pripustného
funk¢ného vyuzivania a obmedzujticeho funkéného vyuzivania je mozné
kombinovat v ramci polyfunkénych domov)

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tGzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

* uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktiry
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* vybudovat v obci zariadenie socidlnej vybavenosti pre seniorov

* dobudovat ihriska pre rozne vekové skupiny obyvatelov a oddychové priestranstva

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu III.
triedy, jej vyhladové sirkové usporiadanie, ako aj Zeleznicu

« modernizovat Zelezniént trat (Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo pre zvysenie
tratovej rychlosti

» uskutoc¢nit rekonstrukciu, pripadne rozsirenie ciest s liniovymi dopravnymi
zavadami

* doplnit komunikac¢ny systém obce o miestne, upokojené a tcelové cesty, v

savislosti s navrhovanymi rozvojovymi zdmermi

* dopravnu obsluhu obytného tizemia zabezpecit vylucne verejne pristupnymi
cestami

+ dobudovat chodniky pozdlZ prietahu cesty IIL. triedy zastavanym tizemim obce

* vybudovat cyklistické trasy, resp. cyklistické chodniky Dubnik — Svodin a Jasové —
Rubarn — Strekov — v zmysle nadradenej izemnoplanovacej dokumentéacie

» ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

» parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla
v zmysle STN 73 6110/Z2

+ vylucit odstavovanie ndkladnych vozidiel na miestnych cestach
» zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

» zriadit v obci nové zastavky hromadnej dopravy situované v pesej dostupnosti z
navrhovanych obytnych stiborov
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3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujace potrubia a zariadenia verejného vodovodu
» rekonstruovat rozvodnii vodovodnt siet v nevyhovujicom stave

» zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v silade s
urbanistickou koncepciou

* vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat a umiestiovat ich do
verejnych priestranstiev

» vybudovat v celej obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod
» trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

* do vybudovania splaskovej kanalizacie ako do¢asné riesenie vybudovat Zzumpy a
zdrzané odpadové vody vyvéazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

» reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zadkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov*

» reSpektovat existujuce hydromelioracné zariadenia — zavlahové potrubia
» zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
» reSpektovat koridory existujtacich vedeni elektrickej energie VN

» v zastavanom tzemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

+ transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat, resp. prebudovat s vnttornym
vyhotovenim (kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

» zabezpecit a obnovit verejné osvetlenie v zastavanom tizemi obce
» zabezpecit a obnovit miestny rozhlas v zastavanom tzemi obce
» re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

« plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoéiiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

+ reSpektovat trasy telekomunikacnych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

» vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v centralnej zéne obce ani v obytnom tizemi

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim
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v existujtcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych

hodnot

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

zachovat vidiecky charakter zastavby, jej mierku a typicku siluetu zastavby

zachovat a chréanit architektonické pamiatky historickymi a kultirnymi hodnotami -
kostol sv. Imricha, r. k., kastiel klasicisticky, ktria Imricha Akacsa - klasicisticka,
pricestné socha Panny Marie, pricestna socha sv. Jana Nepomuckého, kriz s
liatinovym korpusom, pricestny kriz so sochou Ukrizovaného, sakralna pamiatka so
sochou sv. Floridna

z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nalezisk musia byt v jednotlivych
etapach spracovania a uplatiiovania tzemného planu obce podmienky vyplyvajtce
zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (pamiatkovy zdkon) - osobitne ustanovenia § 35 ods. 7, § 36 ods. 3, § 39
ods. 1, § 40 ods. 2, 3, 10, 11. Ku vsetkym rozhodnutiam, ktorymi mézu byt dotknuté
zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko krajského
pamiatkového tradu
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat evidované
lozisko nevyhradeného nerastu LNN 4100 — strkopiesky a piesky.

Zasady ochrany prirody a krajiny
V rieSenom Gzemi je potrebné respektovat chranené izemie CHA Rubaniansky park.
Zasady vytvarania tzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interak¢ného prvku:

+  biocentrum regionalneho vyznamu RBc12 Zenska hora

* potencialne biocentra miestneho vyznamu MBc Pri zeleznici, MBc Od Dubnika,
MBc Park, MBc Pri potoku, MBc Medzi dedinami

* biokoridory miestneho vyznamu MBk Pariz, MBk Cegléd, MBk K vodnej nadrzi,
MBk K Zeleznici, MBk Alej

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: lesné porasty v severovychodnej
casti katastrdlneho tizemia, ostatné drobné vodné toky so sprievodnou vegetaciou,
rozsiahlejsie plochy zahrad, existujica a navrhovana liniové zelen

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

+ zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii

* vytvorit ndraznikové pasy trvalych travnych porastov na rozhrani biokoridorov,
biocentier a ornej pody
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zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtcich biologickt diverzitu v silade s
platnou legislativou

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na ornt
podu
dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tizemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit nova liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych péasov

uplatiiovat agrotechnické opatrenia na zamedzenie vodnej erézie — orba po
vrstevnici, zvysit podiel bezorbového obrabania pody

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

reSpektovat lesné porasty a dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice
lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov)

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene v ramci vyrobnych arealov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene medzi navrhovanou cistiarnou odpadovych
vod a obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novu liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz ucelovych a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
uzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tzemi obce
zachovat a revitalizovat plochy verejnej zelene v centre obce

vysadit aspon jednostrannt liniovi (alejovid) zelen na hlavnych obsluznych cestach
v navrhovanych obytnych uliciach

zvySovat podiel vegetdcie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
pléch

odstréanit a rekultivovat drobné sklddky odpadu

93



* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v podnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tuzemie obce Ruban je vymedzené hranicou zastavaného tzemia obce
stanovenou k 1. 1. 1990.

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Gzemny plan obce Ruban zastavané
lUzemie obce tak, ze bude zahrnat:

» existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

» existujici cintorin na zdpadnom okraji obce
* rozvojové plochy ¢. 4, 5, situované mimo zastavaného tzemia (okrem COV)

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti tizemného planu obce Ruban.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pésma cesty III. triedy mimo zastavaného uzemia obce,
vymedzeného platnym tizemnym planom obce (v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o
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pozemnych komunikdcidch v zneni neskors$ich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) — 20 m od osi vozovky

ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej v8ak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zadkona ¢.
513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia Gzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodic¢a pri napéti:

e 22kV-10m
* zavesené kiblové vedenie 22 kV-1m
* vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéti do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:
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» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatarne uzly) —
8m

» pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m
* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch — 50 m

» pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou
svetlostou do 350 mm — 20 m

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov - od
vonkaj$ieho okraja potrubia horizontalne na obe strany:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Ostatné ochranné pasma

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Pariz a Cegléd min.
6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych
vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zakona ¢.
364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
péasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.

ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd od stredu cistiarne odpadovych véd po
okraj suvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nélezu Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. Gizemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za ucCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto GcCely sa musi preukédzat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujuce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Ribati vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentécie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb sa
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lUzemia, s vyznacenou zaviaznou cCasfou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy zelene, plochy pre
umiestnenie zariadeni socidlnej vybavenosti.

Predpokladd sa, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov do6jde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Ruban nie je rieSeny s
podrobnostou Gzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Rubati nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Ruban urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 - rekonstrukcia a rozsirenie cesty III. triedy *

* 2 -modernizacia Zelezni¢nej trate pre zvysenie tratovej rychlosti

* 3 -vystavba, rekonstrukcia a rozsirenie acelovych ciest (vratane cesty do Pribety)
* 4 - miestne a upokojené cesty *

* 5 -rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *

* 6 - cyklistické trasy

» 7 - Cistiaren odpadovych vod

* 8- zariadenie socialnej vybavenosti

* 9 - protipovodnové a vodozadrzné opatrenia

* 10 - revitalizacia sidelnej zelene, oddychovych a parkovych priestranstiev
* 11 - krajinna zeleni, USES, vratane liniovej zelene

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikacifi)

Lokalizacia verejnoprospesnych stavieb vyplyva z oznacovaného javu, ktorému zodpoveda
prislusné grafické zobrazenie. Pre presnejSiu lokalizaciu vybranych verejnoprospesnych
stavieb je v detailnom vykrese ¢. 2 uvedené ich ¢iselné oznacenie.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moéze tzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stuptia (izemny plan zény). Uzemny plan
obce Riban nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie riesenie v tizemnom plane
zony.
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3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s vyznacenou zavdznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami“. Vsetky polozky predstavuja zavazna cast
rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9
a 3.10.

99



4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

* Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
» Krajinnoekologicky plan obce Raban, 2022

* Oficialna stranka obce Riban www.ruban.sk

* Prieskumy a rozbory na izemny plan obce Ruban, 2022

* Program hospodérskeho rozvoja a socialneho rozvoja Nitrianskeho samospravneho
kraja 2016 — 2022

* Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Raban 2016 — 2023

* Regiondlna integrovana tizemna stratégia Nitrianskeho samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

* Regionalny izemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky, Esprit s.r.0.,
2019

* Spolo¢ny izemny plan obci Besenov, Branovo, Dubnik, Gbelce, Jasova, Nova
Vieska, Ruban, Strekov, Svity Peter, Svodin, Sarkan

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
« Uzemny generel dopravy Nitrianskeho samospravneho kraja, 2017

«  Uzemny plan obce Pribeta, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1, 2

« Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1

» Veterny park Raban. Zamer EIA, 2021
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4.2 Doplnujuce definicie vybranych pojmov

Zastavana plocha

Za plochu zastavant stavbami sa povazuje podorysny priemet vSetkych casti stavby
vymedzeny vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej stavby nachadzajtcich sa
nad tGroviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Uroven terénu je definovana
plochou urc¢enou prienikom zékladne budovy a priliehajiceho upraveného terénu. Do
plochy zastavanej stavbami sa nezapocitava pddorysny priemer spevnenych pléch.

Spevnena plocha

Spevnené plochy st plochy so stavebnou tpravou, ktoré nie st zastavané stavbou. Ako
spevnené plochy sa pocitaju dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové cesty,
terasy na arovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské alebo viacticelové ihriska,
atd - t.j. vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych nemoéze dazdova voda vsakovat
prirodzenym sposobom do zeme.

Podlazie

Podlazie je c¢ast budovy vymedzena dvoma najblizS§ie nad sebou nasledujicimi
horizontdlnymi deliacimi konstrukciami. Budovy mézu mat podzemné, nadzemné a
ustupujice podlazie.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma priemernt troven podlahy na
urovni prifahlého terénu, nad trovnou prilahlého terénu, alebo v tirovni nie hlbsej ako 800
mm pod drovnou prilahlého terénu. Ostatné podlazia st podzemné. Do poc¢tu nadzemnych
podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie. Pri roéznych vyskovych
urovniach podlahy sa priemerna troven podlahy ur¢i vazenym priemerom jednotlivych
vyskovych trovni podlah celého podlazia.

Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ina troven podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod troviiou upraveného prilahlého terénu. Ostatné podlazia st
nadzemné.

Podkrovie

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvyssieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami a je
urceny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad
tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu, a ktorého zvislé obvodové steny
nadvazuju na Sikmu stresni. resp. stropnu konstrukciu, nie st vyssie ako polovica vysky
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bezného nadzemného podlazia domu. V podkrovi je dovolené iba jedno podkrovné
podlazie. Podkrovie sa nezahina do poctu nadzemnych podlazi.

Ustupujiice podlazie

Ustupujtce podlazie je posledné podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 %
zastavanej plochy predchédzajiceho (predposledného) podlazia. Ustupujtice podlazie sa
nezahifna do poctu nadzemnych podlazi.
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