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ZAKLADNE UDAJE

A) HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

3 Hlavnym ciefom Zmien a dopinkov ¢.1 (ZaD1) uzemného planu obce (UPN-O) L'Jl’agy nad
Zitavou je wupravit schvalend uzemnoplanovaciu dokumentdciu obce Ulany nad Zitavou
v aktudlnom zneni v zmysle zmenenych Uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych
predpokladov, vyvolanych konkrétnym zaujmom v rieSenom Uzemi.

ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou tak riesia :
.) Byvanie — navrh individualneho byvania severne od zastavanej ¢asti obce
) Priemyselna zéna — navrh nadvézuje na plochy vyroby a skladov v juhozapadnej ¢asti obce
) Bytova vystavba - HBV, navrh ubytovacich kapacit
) Vysoka zelen - park, navrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku
) Cyklotrasa, navrh smerom na mesto Surany
) Cyklotrasa, navrh smerom na obec Hul
) Byvanie — IBV, navrh v juznej €asti obce za Zeleznicou
) Zahradkarska oblast — zakreslenie jestvujucej funkénej plochy a doplnenie regulativu
) Technicka vybavenost - zberny dvor, navrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku
0.) Bytové vystavba - HBV, navrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku
1.) Rekrea€na plocha — navrh funkénej plochy sluziacej uz v sucasnosti ako verejny priestor

pre spolo¢né aktivity obyvatefov obce

1

2.
3.
4.
5.
6.
7.
8.
9.
1

1

_Zaroven ZaD1 opravuju formalne chyby, ktoré vznikli pri spracovani Cistopisu UPN-O Urany
nad Zitavou : ] ]
1. doplnenie vyznacenia verejnoprospesnej stavby €. 2 - LINIOVE STAVBY TECHNICKEJ
INFRASTRUKTURY v grafickej ¢asti dokumentacie UPN-O

B) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Vr. 2012 bol vypracovany UPN-O Ufany nad Zitavou. Uvedena Uzemnoplanovacia
dokumentacia bola schvalend uznesenim obecného zastupitelstva ¢ MOZ-111/16052012 dna
16.05.2012.

Uvedena uzemnoplanovacia dokumentacia je vyhovujica z hfadiska rozvojovej koncepcie
obce Ulany nad Zitavou.

C) UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Zadanie pre spracovanie UPN-O Urany nad Zitavou bolo schvalené obecnym
zastupitelstvom uznesenim €. X11/191208 dria 19.12.2008.

Riegenie navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1 UPN-O Urany nad Zitavou je v stlade s tymto
Zadanim.
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RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Vzhladom ktomu, Ze ide o spracovanie zmien a dopinkov jestvujliceho schvaleného
Uzemného planu obce Ufany nad Zitavou, ostand hranice rieSeného Uzemia a mierka
dokumentacie nezmenené.

B) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTIi UPD
VYSSIEHO STUPNA

Kapitola sa meni. Jej celé znenie sa rusi a nahrddza sa novym znenim :

Uzemnoplanovacou dokumentaciou vysieho stupria pre toto Uzemie je Uzemny plan
regionu Nitrianskeho kraja z februara r. 2012 (sprac. AUREX, s.r.o., Bratislava) v zneni Zmien
a dopinkov €. 1 (sprac. AUREX, s.r.o0., Bratislava, 2015). Zavazna Cast Zmien a doplnkov C. 1
Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja bola schvélenda Zastupitelstvom Nitrianskeho
samospravneho kraja uznesenim ¢€. 111/2015 a vyhlasena Nitrianskym samospravnym krajom
prostrednictvom V8eobecne zavézného nariadenia €. 6/2015 zo dia 26.10.2015, ktoré nadobudlo
ucinnost dra 25.11. 2015.

B.1. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO
KRAJA PLATNE V KATASTRI OBCE ULANY NAD ZITAVOU

B.1..1.ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA
ROZVOJA OSIDLENIA A ROZVOJA SiDELNEJ STRUKTURY:

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych  historicky  vyvinutych  charakteristickych  tradi€nych  kultarno- historickych
regionov na Uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky
obyvatelov, ¢o znamena:
1.16.1. podporovat’ vztah urbannych a rurdlnych izemi v novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultirno- historickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovévat’ povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat' z pdvodného
charakteru zdstavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat  historicky
utvarany  typ  zastavby obci a  zohladnovat ndrodopisné Specifikd jednotlivych
regiénov

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat  vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia
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obci, modernych informacnych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvérali kultirne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie vo¢i urbannym priestorom a dosiahnut’ tak sklbenie
tradicného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompakiny Uzemny rozvoj zastavanych Uzemi jednotlivych obci a
nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj vylucit vystavbu v
inundacnych uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

B.1..2. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA:

2.3. Podporovat bodove lokality v polnohospodarsky vyuzivanej krajine,
predovSetkym aredly termdlnych kupalisk, kupalisk, Sportovo-rekreacné arealy pri prirodnych
vodnych plochach (Strkoviskach); ...

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreacnych ciefov, do
volnej krajiny umiestiiovat len t0 vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na
uskuto¢rovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a suc€asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i
mestskej krajiny.
2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného
systému cyklotras, slUziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb
medzi obcami/mestami, rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo
kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie, dochadzanie za zamestnanim,
vybavenostou, vzdelanim, kultrou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim lini{ cyklotrds podla priestorovych moZnosti s liniami korculiarskych
trds, jazdeckych trds, peSich trds atieZ s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najmd frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
krizovani  cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie Tlahkych
mostnych  konStrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotrds s vodnymi
tokmi,

2.13.3. rozvojom rekrea¢nej vybavenosti pozdiZz cyklotrds, osobitni pozornost venovat
vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

2.15. Dodrziavat na Uzemi narodnych parkov a chranenych krajinnych oblasti a v Uzemiach
eurépskeho vyznamu unosny pomer funkcie ochrany prirody s funkciami spojenymi s rekreaciou
a turizmom.

2.16. Regulovat rozvoj rekreécie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreagny potencial v
lesnych ekosystémoch vyuZivat v sulade s ich inosnostou.

B.1..3. ZASADY A REGULATIVY Z HI'ADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA A
REGIONALNEHO ROZVOJA KRAJA

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat’ pol'mohospodarsku a lesni pddu ako faktor limitujici urbanisticky
rozvoj.

3.3.2. Respektovat’ a zachovat’ prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych
oblastiach a vylucit' urbanistické zdsahy na plochach, ktoré predstavuji historicky
vytvorenu charakteristicki kultirnu krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu pol'nohospodarskej pddy prvkami vegeticie v
ramci  rieSenia  projektov = pozemkovych  udprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizdciu Struktiry pestovanych plodin, v nadvédznosti na
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prvky tuzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat pod podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v  okoli
hospodarskych dvorov.

3.3.6. ResSpektovat vymeru lesnej pddy na plochidch polnohospodarsky nevyuziteI'nych
nelesnych pdd a na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutel'nosti v druhu pol'nohospodarska poda.

3.3.7. Respektovat’ a zohladnovat’ platny lesny hospodérsky plan, reSpektovat’ ochranné
pasmo  lesnej pody, uprednostiiovat  ekologicky = vhodné autochténne (domaéce)
druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnd obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpe€ovat obnovu porastov jemnejSimi sposobmi, zvySovat podiel
lesov osobitného ur€enia, zachovat pévodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s
obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.9. Vytvéarat dzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov
luZznych  stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov,
pred kazdym planovanym zdsahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery vzhl'adom
na protipovodnové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri ndvrhu koridorov technickej infrastruktiry
a liniovych stavieb

3.3. V oblasti tazby

3.3.11. Usmerfiovat tazbu v sulade s ochranou zivotného prostredia a vodohospodarskymi
zaujmami.

3.3.12. Vytvarat intenzivne kroky pre optimalizaciu tazobnych areédlov vo vztahu podra ich
stavu a pre dalSie vyuzivanie pléch uz existujucich arealov.

3.3.13. Realizovat pri vystavbe novych tazobnych arealov nevyhnutné ekologické investicie
a opatrenia v takom rozsahu, aby nedochadzalo k znecistovaniu ovzdusia a zhorSovaniu
kvality Zivotného prostredia.

3.3.14. Realizovat po ukonceni povrchovej tazby z existujacich aredlov ich revitalizaciu a
rekultivaciu s vyuzitim najmé& pévodnych druhov drevin.

B.1..4. ZASADY A REGULATIVY Z HCADISKA ROZVOJA SOCIALNYCH VECI :

4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultury

4.4.2. RekonStruovat, modernizovat a obnovovat  kultirne  objekty, vytvérat
podmienky pre ochranu a zvelad’'ovanie kultirneho dedi¢stva na tizemi kraja formou jeho
vhodného vyuZitia pre ob¢iansku vybavenost'.

4.4.3. Podporovat’ stabiliziciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekrea¢ného charakteru
lokélneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢innost’ a vytvéarat pre fiu podmienky
v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu
obyvatel’stva.

B.1..5. ZASADY A REGULATIVY Z HCADISKA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY A OCHRANY PODNEHO FONDU :

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladiiovat' pri umiestiiovani c¢innosti na tUzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut' odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

0 Ing. arch. Vlasta Cukorova, autorizovany architekt 7



UPN-O Urany nad Zitavou Zmeny a dopliky &. 1

5.1.3. ZabezpeCovat  podmienky  pre  postupni  U¢innd  sandciu  starych

environmentalnych zatazi - byvalé sklddky komunalneho odpadu, odkaliska a iné
pozostatky z banskej t'azby.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolanej zelene v blizkosti Zelezni€¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych aredlov ako aj zva¢Sovat podiel ploch
zelene v zastavanych Uzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v silade s projektmi pozemkovych dtprav uzemi, revitaliziciu
skanalizovanych tokov, kompletizdciu sprievodnej vegeticie vysadbou pasov domécich
druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvy$enie podielu trdavnych porastov na plochich
okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky pre realizaciu navrhovanych
biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat tuzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimélne vyuZivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tizemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na trovni ndarodnej,
regiondlnej aj lokdlnej, ¢o v tzemi Nitrianskeho kraja znamend venovat pozornost’
predovsetkym vyhldsenym chrdnenym uUzemiam podla platnej legislativy, dzemiam
NATURA 2000, prvkom tzemného systému ekologickej stability.

5.2.2.  Odstrailovat’ pdsobenia stresovych faktorov (sklddky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v dzemiach prvkov tdzemného systému ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu
ochranu  pddy uplatnenim prvkov dzemného systému ekologickej stability, a to
najmid biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

5.2.4. Vytvarat udzemnotechnické podmienky pre realiziciu vysadby povodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochich nachylnych na
eréziu a pri prameniskdch, podporovat’ zvySenie podielu nelesnej  stromovej a
krovinovej vegeticie (hlavne pozdiZ tokov, kandlov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny).

5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce Zivocichy dodato€nymi
technickymi opatreniami a pri navrhovani vyuzivania hydroenergetického potencialu riek
zohladfiovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritérid. v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncep&nymi dokumentmi

5.2.6. Podporovat’ dzemnopldnovacimi ndstrojmi  zakladanie trdvnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, ...

5.2.7.  Zachovavat’ pri rekultivacidch vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s erdéziou zvySovat podiel ekostabilizacnych prvkov.

5.2.8. Podporovat aby podmédcané uzemia s ornou podou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé trdvne porasty, resp. zarastené vlhkomilnou
vegetaciou.

5.2.9. Podporovat’ a ochranovat tuzemnopldnovacimi ndstrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultirnej krajiny, luky a pasienky, nelesnid drevinovd vegeticiu v
pol'nohospodérskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat’ miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultirno-historického dedicstva.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. ReSpektovat ochranné pdsmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.
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5.3.5. Uprednostiiovat’ prirodzent drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za ucelom potrebného zvySovania infiltratnej schopnosti a reten¢nej kapacity lesnych
pod.

5.3.6. NespoOsobovat pri izemnom rozvoji fragmentdciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat’ pri izemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej pody a lesnych
pozemkov a funkéné vyuzitie tzemia navrhovat' tak, aby cCo najmenej naruSalo
organizdciu polnohospodarskej pddy a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej
ekologickej a  environmentdlnej  funkcie,  ktord polnohospodarska pdda a lesné
pozemky popri produkénej funkcii plnia.

B.1..6. ZASADY A IREGULA'I:I'VY USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA KULTURNO-
HISTORICKEHO DEDICSTVA:

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénl a priestorovlu previazanost pri zachovani identity a
Specificnosti historického osidlenia.

6.4. ReSpektovat kultarno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy  ako
potencial kultdrnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodnét charakterizujdcich prostredie.

6.5. ReS$pektovat typicki formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultirne
a hospodarsko-socialne  celky a prirodno-klimatické  oblasti, dominantné znaky typu
kultdrnej krajiny ~ so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, = oblastami Stalov  a
roznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

6.6. ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohfadoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhldsenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

6.7. Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych ndlezisk a ndlezov, v zmysle
pamiatkového zakona,

6.7.7. pamaitihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

6.9. Zohladrovat archeologické lokality a néleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny
vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy
fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je podfa pamiatkového zdkona
limitujacim  faktorom vyuZzivania Uzemia nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa
nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej ¢asti kultirneho dedicstva.

B.1..8. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA:
8.1. V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1. Na useku vSeobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestranni ochranu vod  vratane
vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.1.2. reSpektovat’ pri podrobnejSich dokumentéciach ochranné pasma pre vodné toky
podla zakona €.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého
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mnozstva vod do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizéciou jednotlivych
zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povodi),

8.1.2.6. podporovat  vystavbu objektov  protipovodhovej  ochrany Uzemia a
nenavrhovat v inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpeCovat na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilAnov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na vodnych
tokoch s dbrazom na odvedenie vnutornych véd podla Programu protipovodniovej
ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia a ochrany prirody

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pithou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych

obyvatefov pitnou vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k
arovni vyspelych statov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem

8.1.5.9. rezervovat uzemie pre vybudovanie privodu vody v smere (Gabcikovo) —
Vi€any — Noveé Zamky, prepojenie dialkovodu VI€any — Cernik

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacif:

8.1.6.2. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spolo¢nou COV,

8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania mensSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi,

8.1.6.8. zabezpedit, ak je v aglomeracidch s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, Uzemnotechnické podmienky pre primerand droven Cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych vod tak, aby bola zabezpecena
pozadovand miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat priebezne v sulade s
planom rozvoja verejnych kanalizcii

8.2. V oblasti energetiky

8.2.11. ResSpektovat’ koridory stcasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov ur¢ené na rekonstrukciu.

8.2.15. Utvarat' priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej energetike.

8.2.16. ObnoviteI'né a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat’ jestvujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikac¢nych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infraStruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvéarat dzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM a
umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generdcie — UMTS s vysokorychlostnou
dédtovou siet'ou.

8.3.5. Vytvérat izemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacne;j
siete v optickom prevedeni s maximdlnym pristupom az k zdkaznikovi.

8.3.6. Vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej aj mobilne;j sieti.
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8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostiiovat’ separovany zber vyuziteInych zloZiek s cielom zniZit' mnozstvo
komundlneho odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat’ programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho
kraja.

B.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja, v zmysle
navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou
uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej dopravy:
1.29 obchvat mesta Surany na ceste 11/580

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery:

5.1.1 stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného Hrona, Starej Nitry, Starej Zitavy, rameno
Malej Nitry a tok Dlhy kanal,

5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych  vodovodov, vritane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizécii, vritane objektov na tychto kanalizdcidch (Cerpacie
stanice, nadrZe, Cistiarne odpadovych vdd....),

6. V oblasti energetiky: 3
6.3. realiz4cia linky 400 kV Gabcikovo—Nové Zamky—Velky Dur,

C) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola sa doplna.

=V podkapitovle C.1. DEMOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA v tabulke ¢. 1 schvdleného UPN-O
Ulany nad Zitavou :

Rok Pocet Prirastok (ibytok) Predchadzajice Rok 1869=100,0
Obyvatel’'ov oproti predchadz. obdobie =100,0 (855 obyvatel’ov)
obdobiu
*2011 1542 7 100,5 180,4
*2021 1533 -9 99,5 179,3

Poznamka : *udaje zo SODB 2011, 2021
Vyvoj poctu obyvatelov od r. 1991 (pocet obyv. 1559) stagnuje, resp. mierne klesa.

=V podkapitole C.4. CELKOVE HODNOTENIE sa dopliia v podkapitole C.4..1. odstavec :
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Navrhované stavebné pozemky v ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou predpokladaju narast
rodinnych domov o cca 140. Pri obloZznosti 3,0 obyv./rodinny dom je to narast obyvatelov 0 420, ¢o
je narast poCtu obyvatefov zo sG¢asnych 1533 na cca 1953 po implementacii navrhu ZaD1 UPN-O
Ufany nad Zitavou.

D)  RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Kapitola sa nemeni.

E) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Kapitola sa nemeni.

F)  NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Kapitola sa nemeni.

G) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

Kapitola sa doplia.
= Do podkapitoly G.1. BYVANIE sa na konci kapitoly dopliia odstavec:

V navrhu ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou sa navrhuje na severe zastavanej dasti obce nova
plocha IB (individualne byvanie). Jedna sa o cca 140 rodinnych domov.

= Do podkapitoly G.3. VYROBA sa v podkapitole G.3..1. KONCEPCIA ROZVOJA
HOSPODARSKEJ ZAKLADNE doplra odstavec :

V ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou sa navrhuje nova plocha vyroby a skladového
hospodarstva v juhozapadnej Casti obce.

= Do podkapitoly G.4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH sa v podkapitole G.4..4. SPORTOVO-
REKREACNE MOZNOSTI dopliia odstavec :

V ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou sa navrhuje nova plocha rekreacie severne od zastavanej
Casti obce, ktora bude sluzit pre obyvatefov obce ako verejny priestor pre spolo¢né aktivity.

H) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
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Kapitola sa doplia o odstavec :

Zastavané Uzemie obce v zmysle schvaleného UPN-O Urany nad Zitavou je v ndvrhu ZaD1
rozSirené o 27,32ha na celkovl rozlohu 145,44ha.

1) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola sa nemeni.

J)  NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola sa nemeni.

K) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV USES
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI

Kapitola sa nemeni.

L) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Kapitola sa doplia v podkapitoldch L.I. DOPRAVA aL.2. VODNE HOSPODARSTVO a L.3.
ELEKTRICKA ENERGIA :

= podkapitola L.1. DOPRAVA sa doplituje o odstavec:

V celej uzemnoplanovacej dokumentacii sa menia oznacenia ciest tretej triedy ato :
z I1I/051037 na lll/1641 na zaklade dokumentu "Rozhodnutie o usporiadani cestnej siete" €.
10755/2015/C212-SCDPK/21695, ktory dna 13. 04. 2015 vydalo MDVRR SR, sekcia cestnej
dopravy a pozemnych komunikécii a ktoré nadobudlo pravoplatnost dfia 06. 05. 2015.

= V podkapitole L.1. DOPRAVA sa v podkapitole L.1.2. CESTNA DOPRAVA rusi veta
v predposlednej odrdzke Miestne komunikdcie a nahrddza sa novou vetou :

V lokalitach, kde sa uvazuje s novou vystavbou IBV sa navrhuju komunikacie funkénej triedy
C3 kategérie MO 7,5/30.

= podkapitola L.1. DOPRAVA sa v podkapitole L.1..2. CESTNA DOPRAVA dopliia v odrdzke
Miestne komunikdcie o odstavce :

Na navrhovanej ploche IB1 v severnej Casti obce v lokalite Horné Diely je navrhnuté siet
miestnych komunikacii C2, C3, ktora nadvazuje na jestvujacu aj navrhovanu (vo schvalenom UPN-
O) siet miestnych komunikéacii. Obsluznd komunikécia funkenej triedy C2 zodpoveda kateg6rii MO
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7,5/50, dalej su zastipené obsluzné miestne komunikacie funkénej triedy C3 kategorie 7,5/30
a 6,5/30.

Navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznickou je v navrhu
napojena pristupovou komunikaciou na cestu 11/580.

= podkapitola L.1..2. CESTNA DOPRAVA sa dopliia o novii odrdzk Cyklistickd doprava :
Cyklisticka doprava
V obci v su¢asnosti nie su vybudované Ziadne cyklotrasy.

V zmysle platného Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja je zdmerom viest cez obec
vyznamnu cykloturisticku trasu, na ktort sa budu napajat ostatné cyklotrasy.

V ramci ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je v obci navrhovana cyklotrasa, ktora bude spajat
obec na zapade s mestom Surany a na vychode s obcou Hul.

= podkapitola L.2. VODNE HOSPODARSTVO sa v podkapitole L.2..3. NAVRH ROZSIRENIA
VODOVODNEJ SIETE dopliije :

Stavajlicu verejnt vodovodnl siet v obci navrhujeme v ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou
rozsirit o dalSie nové vetvy v navrhovanej lokalite IB1 severne od obce v lokalite Horné Diely.

Zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu bude aj na navrhovanej ploche HB.
RozsSirenie vodovodnej siete v obci :

. Pocet RD/bytov | Profil Dizka
Lokalita (mm) (m)
IB1 - Horné Diely 140 RD 100 1270
HB - Pasienok 30 bytov 100 100
Spolu 1370

Priemerna denna potreba :

Bytovy fond — rodinné domy 420 osbb a 120 l/os.d 50 400 I/d
Bytovy fond — bytové domy 90 osbb a 120 l/os.d 10 800 I/d
Priemern& denna potreba spolu 61200 I/d

= podkapitola L.2. VODNE HOSPODARSTVO sa v podkapitole L.2..4. VYPOCET POTREBY

VODY doplnuje :
Priemerna dennd potreba: Q4=0,711/s
Maximalna denna potreba: Qqmax = kg . Qa=1,6.0,71 =1,33 I/s
Maximalna hodinovéa potreba: Qhmax = Kn . Qamax = 1,8 . 1,33 = 2,04 I/s
Priemerna ro¢na potreba: Qro: = 18,396 m3/rok

O tieto mnozstva vzrastie odber vody z obecného vodovodu.

Navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznickou je v navrhu
zasobovana pitnou vodou cez pripojku z verejného vodovodu alternativne z vlastnej studne po
prevereni vhodnosti z hygienického hladiska.

= podkapitola L2. VODNE HOSPODARSTVO sa v podkapitole L.2.5. ROZSIRENIE
NAVRHOVANEJ KANALIZACNEIJ SIETE dopliiuje :

0 Ing. arch. Vlasta Cukorova, autorizovany architekt 14



UPN-O Urany nad Zitavou Zmeny a dopliky &. 1

Schvalend navrhovanu verejnu kanalizacnl siet v obci navrhujeme v ZaD1 UPN-O Urany
nad Zitavou rozsirit o dalSie nové vetvy v navrhovanej lokalite IB1 severne od obce v lokalite
Horné Diely.

] Odvedenie odpadovych véd do navrhovanej verejnej kanalizacie (schvalenej v UPN-O
Ulany nad Zitavou) bude aj z navrhovanej plochy HB.

Navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznickou je v navrhu
napojena na verejnu kanalizaciu — vytlacné potrubie navrhovanej kanalizécie schvélenej v UPN-O
popri telese cesty 11/580. Do doby vybudovania kanalizacnej sustavy bude odpadova voda
odvadzana do nepriepustnej Zumpy a pravidelne vyvazana.

Kapacitné poziadavky napojenia na navrhovanu verejnu kanalizaciu su totozné s vySSie
vyc€islenymi kapacitnymi poZiadavkami na verejny vodovod.

= podkapitola L.3. ELEKTRICKA ENERGIA sa v podkapitole L.3..1. VN SUSTAVA dopliuje :

Navrhovana lokalita IB1 severne od obce bude zasobovana elektrickou energiou
podzemnymi kablami NN z trafostanice TS 0057-004, ktora je v plathom UPN-O schvélena na
navySenie vykonu konstrukéne do 630kVA.

Pre vypocCet narastu odberu el. energie je pocitané s inStalovanym vykonom 20 kW na
rodinny dom a 5 kW na byt.

Lokalita Pocet RD/bytov Pi {kW}
IB1 - Horné Diely 140 RD 2800
HB - Pasienok 30 bytov 600
Spolu 3400

Vypoctové zatazenie Pv = Pixb=3400x 0,3 = 1020 kW
Pri predpokladanom ro¢nom vyuziti maxima 1600 hodin, bude ro¢na spotreba elektrickej
energie 1 632,0 MWh.

Navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznickou je v navrhu
napojend na elektrickll energiu z nedalekej trafostanice.

= podkapitola L.4. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM sa v podkapitole L.3..1. VN SUSTAVA

dopliuje :

Stavajucu verejni plynovodnu siet v obci navrhujeme v ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou
rozSirit o daldie nové vetvy STL plynovodu v navrhovanej lokalite IB1 severne od obce v lokalite
Horné Diely, ktorych umiestnenie je dané predpokladanym rozvojom vystavby novych stavebnych
obvodov a snahou o zokruhovanie siete.

Zasobovanie plynom z verejného plynovodu bude aj na navrhovanej ploche HB.

RozsSirenie plynovodnej siete v obci :
, Pocet RD/bytov Profil Dizka
Lokalita
(mm) (m)
IB1 - Horné Diely 140 RD DN 50 1270
HB - Pasienok 30 bytov DN 40 100
Spolu 1370

Vypocet spotreby plynu pre plochu IB1 :
Q h max 140 * 3,50 = 490,0 m3/hod
koef. su€. 0,40 ( 1,40 m3/objekt )
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Qhvyp.= 490*04 = 196,00 m3/hod

Qro¢vykur. = 140 * 1800 = 252.000 m3/rok
Qro¢ TUV = 140*240 = 33.600 m3/rok
Qro€strava = 140 * 180 = 25.200 m3/rok
Q ro€ spolu = 310.800 m3/rok

Vypocet spotreby plynu pre plochu IB1 :

Q h max = 28*25 = 70,0 m3/hod
koef. suc. = 0,40 ( 1,00 m3/byt)

Qhvyp.= 70,0*04 = 28,00 m3/hod
Qro¢ vykur. = 28*1100 = 30.800 m3/rok
Qroc TUV = 28*240 = 6.720 m3/rok
Qro¢strava = 28 * 180 = 5.040 m3/rok
Q roc¢ spolu = 42.560 m3/rok

Navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznickou je v navrhu
napojend na vetvu STL plynovodu v telese cesty 11/580.

M) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola sa dopliia v podkapitole M.4. FAKTORY OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE :

= podkapitola M.4. FAKTORY OVPLYVNUJUCE ZIVOTNE PROSTREDIE sa
dopliuje v podkapitole M.4..2. ODPADOVE HOSPODARSTVO :

ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou navrhuji rozsirit jestvujucu plochu zberového miesta
v lokalite Pasienok.

N)  VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola sa nemeni.

O) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Kapitola sa nemeni.
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P) VYHODNOTENIE PERSPEK]’iVNEHO POU2IT!A PLOCH
POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNEJ PODY

Lesné pdda nie je navrhovanymi plochami zaberana.

P.1. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE

V kapitole sa rusi prvy odstavec :

Kapitola sa doplia :

Podla zakona 220/2004 Z. z. o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni
neskorsich predpisov su najlepSie bonity v katastri dané Nariadenim vlady &. 58/2013 Z. z.
0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy. Zoznam najkvalitnejSej
pofnohospodarskej pody v prisluSnom katastralnom Uzemi podlfa kédu bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu je pre rieSené Uzemie
nasledovny:

Kataster Kéd BPEJ
Urany nad Zitavou | 0019002 0019005 0022002

V navrhu ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou sa dopifiaju lokality zaberu pofnohospodarskej
pbdy (PP), ktoré su navrhované pre funkciu individualneho byvania v lokalite Horné Diely a Dolné
Gazdovské, vyroby a skladového hospodarstva v lokalite Rybarske a rozSirenia pléch rekreéacie
miestneho charakteru v severnej €asti obce.

LOKALITA: FUNKCIA : DRUH POZEMKU : MIMO ZAST. UZEMIE OBCE :
PP-1.01 vyroba a sklady orna poda ano

PP-1.02 byvanie, komunikacia zahrada, orna péda nie okrem komunik.
PP-1.03 rekreacia orna p6da ano

PP-1.04 byvanie, komunikacie orna péda ano

] Celkova vymera novych zaberov PP pre realizaciu navrhu, ktory je predmetom ZaD1 UPN-O
Ufany nad Zitavou spolu je 13,53ha.

V tychto lokalitach nie su vybudované hydromelioraéné zariadenia.

Zabery PP lokality PP-1.01 a PP-1.02 sa nenachadzaju na chranenej pdde. Zabery PP
lokality PP-1.03 a PP-1.04 sa nachadzaju na chranenej pode.

Zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych na pofnohospodarskej pdde :

V r. 2012 bol dopracovany a schvaleny UPN-O Urany nad Zitavou, ten nepredpokladal rozvoj
byvania mimo zastavanej Casti obce a orientoval sa na navrhy v ramci jej zastavanej €asti. Prax
v8ak ukazala, ze je zaujem stavat, nie v8ak na ukor vlastnych zahrad, ¢o je v su€asnosti pri
poZiadavkach na potravinova bezpec€nost Ziaduce. Zaroven bola tato plocha schvalena ako
vyhladoveé Uzemie pre rozvoj obce pre funkciu IBV.
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UPN-O Urany nad Zitavou

Zmeny a doplrky €. 1

Tab.&.1: Prehiad stavebnych a inych zamerov na PP navrhovanych v ramci navrhu ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou ((idaje v m2).

Lokalita| Katastralne Funk¢né Vymera Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody UZivatel Vybudované | Casova | Pomer
C. Uzemie vyuzitie lokality pol'nohospodar [ hydromeliora| etapa | zaberu
Z toho skej pody cne realizacie
zariadenia
luvh luvh Y (zavlaha,
SPOIIVRa | SpOlivna skupina BPEJ| bonita druh pozemku V)\//T;ra odvodnenie)
Urany nad  [Sklady a
1.01 Zitavou vyroba 9,30 6,51 0019001 4 orna poda 6,51 0.7
Urany nad  [IBV, zahrada,
102 15iavou komunikacia 0,18 0,07 0019002 1 orné poda 0,07 0,4
Ulany nad
13 Zitavou rekredcia 0,61 0,06 0013005 1 orna poda 0,06 0,1
Urany nad
1.04 Jitavou IBV 17,23 6,89 0019005 1 omd pda 6,89 0.4
Spolu 27,32 13,53 13,53 22 000
O Ing. arch. Vlasta Cukorova, autorizovany architekt 19




UPN-O Urany nad Zitavou Zmeny a dopliky &. 1

Q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Kapitola sa doplia o odstavce :

Lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 1 UPN-O Urany nad Zitavou nemenia
charakter obce.

V r. 2012 bol dopracovany a schvaleny UPN-O Urany nad Zitavou, ten nepredpokladal rozvoj
byvania mimo zastavanej €asti obce a orientoval sa na navrhy v ramci jej zastavanej €asti.

Prax vSak ukazala, Zze je zaujem stavat, nie v8ak na Ukor vlastnych zahrad, ¢o je
v sucasnosti pri poziadavkach na potravinovu bezpe&nost Ziaduce.

Navrhovana plocha byvania IB1 na severe nadvézuje na zastavanu €ast obce.

Zmena funkcie v UPN-O navrhovanej Sportovej plochy na plochu TV pre zariadenie
zberného dvoru znamena rozSirenie jestvujuceho zberného dvoru a je v sulade s cielmi v oblasti
odpadového hospodarstva.

Zmena funkcie v UPN-O navrhovanej Sportovej plochy na plochu HB pre hromadné byvanie
vytvori predpoklady pre vystavbu najomnych bytov.

Zmena funkcie v UPN-O navrhovanej Sportovej plochy na plochu verejnej zelene ZV rozSiri
plochy zelene v obci atym prispeje aj k lepSej mikroklime v sulade s programom adaptacie na
zmenu klimy. Zaroven izoluje plochy byvania od technickej vybavenosti a Sportu.

Navrh plochy vyroby a skladového hospodarstva VS1 juhovychodne od obce umozni
rozSirenie jestvujucej plochy vyroby a bude mat v buddcnosti pozitivny vplyv na zamestnanost
v obci a teda déjde k zlepSeniu ekonomickych a socialnych désledkov.

Pri tejto ploche je navrhovana plocha HB1, ktora bude sluZit na ubytovanie, v ramci ktorej
bude aj vybavenost obchodu a sluzieb pre ubytovanych.

Navrhovana cyklotrasa podpori narast cyklodopravy jednak z hfadiska miestnej ekologickej
prepravy a bude prinosom pre cykloturistiku.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O

A) ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Kapitola sa meni.

= v podkapitole A.2. URCENIE FUNKCNYCH PRIESTOROVO HOMOGENNYCH
JEDNOTIEK sa dopliiajii plochy :

ZR zahradkarska osada
TV technicka vybavenost

B) URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

Kapitola sa meni.

= V podkapitole B.1.2. PRIESTOROVE REGULATIVY PLATNE NA NAVRHOVANYCH
ZASTAVANYCH PLOCHACH sa upravuje vySkovd hladina na ploche CR na 1
podlaZie+podkrovie a rusia sa regulativy HB, OV, SP, VS a VP a nahrddzajii sa novymi
regulativmi HB, OV, SP, VS a VP:

Pozndmky :

KZ = Koeficient zastavanosti pozemku je pomer zastavanej plochy pozemku objektami ku celkovej ploche
stavebného pozemku, priCom zastavanou plochou sa rozumie plocha, ktord stavbami suvisle zaberie plochu
pol'nohospodirskej pody.

HB
FUNKCNE hlavné Byvanie v bytovych domoch
VYUZITIE pripustné odstavné komunikacie, ihriska v zeleni, ob¢ianska vybavenost
UZEMIA nepripustné | vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba na plochach uz zastavanych, novostavba na vytypovanych
stavebnych pozemkoch
PRIESTOROVA | &truktira - Strukturu zéstavby prispdsobit postavenym bytovym domom
FORMA zastavby - doplnit drobnou architektdrou (laviéky, preliezky, fitnes néradia a pod.)
-KZ=0,6
vySkova 3 podlazia s moznostou vyuzitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
] ] zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA tvaroslovie | . pri rekonstrukcii bytoviek pri materskej $kole postupovat’ tak, aby sa opticky znizili a
FORMA zdrobnela ich hmota
povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najméa drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - priestor okolo bytoviek sadovnicky upravit

- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
- vyuZitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnim projektom
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UPN-O Urany nad Zitavou Zmeny a dopliky &. 1

ov
FUNKCNE hlavné ob¢ianska vybavenost
VYUZITIE pripustné byvanie a ubytovanie
UZEMIA

nepripustné | vyroba, sklady

TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba

PRIESTOROVA | &truktira - zachovat Strukturu pévodnej zastavby

FORMA zastavby - vystavbou a dostavbou dvornych traktov a prieluk v historickom jadre obce nesmie
ddjst k naruseniu povodnej parcelacie a urbanistickej Struktury obce

- pre kulturne pamiatky plati :

je nutné dodrZiavat ustanovenia zakona NR SR €. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového

fondu, kazda stavebna ¢innost musi byt v stlade s poZiadavkami Statnej pamiatkovej

starostlivosti

vySkova zachovat jestvujlcu vySkovu hladinu

hladina

tvar strechy | - zachovat tvar a sklon p6vodnych striech

- moznost vyuZitia podkrovia za vy3Sie uvedenych podmienok

VYRAZOVA tvaroslovie | - uprednostiiovat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektiry

FORMA povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najméa drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi

VEGETACNE UPRAVY - dotvorit priestory jednoduchymi parkovymi Upravami

- pri rieSeni zelene uprednostiovat vysadbu doméacich druhov drevin s moZnostou
- vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individulnim projektom

SP
FUNKCNE hlavné vybavenost portu
VYUZITIE pripustné obéianska vybavenost, zariadenie CR
UZEMIA nepripustné | vyroba, sklady, byvanie
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekongtrukcia a dostavba na jestvujticich plochach, novostavba na navrhovanych
plochach
PRIESTOROVA | $truktura - budovat ihriska pre dalSie druhy Sportu pre vSetky vekové kategérie
FORMA zastavby - vybudovat multifunkény Sportovy areal s prisluSenstvom v zmysle PHSR obce
-KZ=0,7
vySkova - Na jestvujucej ploche maximalne 1 podlaZie+ podkrovie s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina - Na navrhovanej ploche maximalne 3 podlaZia s moznostou vyuZitia podkrovia
tvar strechy | - pouzit vhodné typy striech so zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality a typu
Sportového zariadenia
VYRAZOVA  |tvaroslovie | neudéava sa
FORMA povrchové uprednostiiovat' materialy prirodného charakteru
materialy
VEGETACNE UPRAVY - sadové Upravy rieSit kompaktnymi, lahko udrZate/nymi formami vysadieb
PROJEKTOVA PRIPRAVA usporiadanie celého priestoru na navrhovanej ploche preverit urb.-arch. $tidiou, ktorej
predmetom bude aj rieSenie peSich komunikacii, sadovych uprav a drobnej architektdry
ako verejného priestoru

VS
FUNKCNE hlavné V/yroba a skladové hospodérstvo
VYUZITIE nepripustné | byvanie, ob¢ianska vybavenost a vybavenost takého druhu, ktora nesuvisi s vyrobou
UZEMIA alebo skladovym hospodérstvom
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba na jestvuiticich plochach, novostavba na navrhovanych
plochach
PRIESTOROVA | $truktura - Bude vychadzat z G€elu vyuZitia Uzemia vzhlfadom na hlavné funkéné vyuZitie
FORMA zastavby, -KZ=1
tvar strechy
vySkova Max. 2 podlaZia — 10 metrov aj so strechou
hladina
VYRAZOVA Bude vychadzat z G¢elu vyuZzitia Uzemia vzhfadom na hlavné funkéné vyuZitie
FORMA
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VEGETACNE UPRAVY - opticky exponované &asti priestoru zakryt izolagnou zelefiou
- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom
VP
FUNKCNE hlavné polnohospodarska vyroba
VYUZITIE pripustné Agroturistika ako zariadenie CR (v nadvéznosti na vodnu plochu), ubytovanie len v
UZEMIA zariadeni agroturistiky, vyroba a skladové hospodarstvo mimo plochy zariadenia
agroturistiky
nepripustné | byvanie, ob&ianska vybavenost a vybavenost iného druhu, ktora nesuvisi
s polnohospodarskou vyrobou
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba na jestvuiticich plochach, novostavba na navrhovanych
plochach
PRIESTOROVA | $truktura - zachovat Struktdru jestvujucej zastavby
FORMA zastavby -KZ=05
vySkova zachovat jestvujlcu vySkova hladiny
hladina
tvar strechy | mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
) ] zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA | tvaroslovie | yychadza z ticelu vyuZitia tzemia
FORMA povrchové uprednostiovat' materialy prirodného charakteru
materialy
VEGETACNE UPRAVY - opticky exponované &asti priestoru zakryt izolagnou zelefiou
- pririeSeni zelene uprednostriovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
vyuzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom

= V podkapitole B.1.2. PRIESTOROVE REGULATIVY PLATNE NA NAVRHOVANYCH

ZASTAVANYCH PLOCHACH sa navrhujii nové regulativy IB1, HB1, CR1, ZR a TV:

iB1
FUNKCNE hlavné Byvanie v rodinnych domoch
\[YU2ITIE pripustné Malorolnictvo, ubytovanie a sluzby nenarusujuce hygienu byvania
UZEMIA nepripustné | vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | novostavba
PRIESTOROVA | &truktira — Struktura zastavby sa prispdsobi parcelacii pozemkov
FORMA zastavby - KZ=04
vySkova vySkova hladina - jedno az dve podlaZia s moznostou vyuzitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
- _moznost vyuZitia podkrovia za vy$Sie uvedenych podmienok
VYRAZOVA  |tvaroslovie | neudava sa
FORMA povrchové - uprednostiiovat prirodné tradicné materialy najma drevo, kamen a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY —  predzéahradky riesit ako okrasni zelef
—  pririeSeni zelene uprednostiiovat vysadbu domécich druhov drevin s moznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom
HB1
FUNKCNE hlavné ubytovanie v bytovych domoch - ubytoviia
VYUZITIE pripustné odstavné komunikacie, ob&ianska vybavenost, drobna Sportova vybavenost (exteriérové
UZEMIA fitnes nradia a pod)
nepripustné | vyroba a sklady
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | novostavba
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PRIESTOROVA | &truktira - doplnit drobnou architektdrou (laviéky, preliezky, fitnes néradia a pod.)
FORMA zastavby
vySkova 3 podlazia s moznostou vyuZitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA  |tvaroslovie | eudava sa
FORMA povrchové - uprednostriovat prirodné tradiéné materialy najmé drevo, kamefi a murivo povrchovo
materialy upravené vapennou omietkou, resp. vzhladovo porovnatelnymi materialmi
VEGETACNE UPRAVY - oddelit optickou zelefiou od plochy vyroby
- pririeSeni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individudlnim projektom
CR1
FUNKCNE hlavné rekreaény priestor miestneho vyznamu
VYUZITIE pripustné ihriska v zeleni, obianska vybavenost
UZEMIA nepripustné | vyroba a sklady, byvanie a ubytovanie
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | novostavba
PRIESTOROVA | &truktra - rozvolnena zastavba
FORMA zastavby _ KZ=01
vySkova 1 podlaZie s moznostou vyuzitia podkrovia
hladina
tvar strechy | - mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA tvaroslovie pouzivat miestne tvaroslovné prvky povodnej architektlry
FORMA povrchové - uprednostfiovat materialy prirodného charakteru
materialy
VEGETACNE UPRAVY pri riedeni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou vyuZitia
v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom
ZR
FUNKCNE hlavné malorolnictvo
VYUZITIE pripustné ubytovanie
UZEMIA nepripustné | byvanie, ob&ianska vybavenost a vybavenost iného druhu, ktora nesuvisi s hlavnou
funkciou
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba
PRIESTOROVA | $truktura - zachovat Struktdru jestvujucej zastavby
FORMA zastavby - stavby do 25m?
vySkova zachovat jestvujlcu vySkova hladiny
hladina
tvar strechy | mozné su sedlové, valbové strechy, zelené strechy, prip. iné vhodné typy striech so
] ] zohladnenim klimatickych podmienok tejto lokality
VYRAZOVA | tvaroslovie | yychadza z ugelu vyuzitia izemia
FORMA povrchové uprednostiiovat' materialy prirodného charakteru
materialy
VEGETACNE UPRAVY - pri riedeni zelene uprednostiiovat vysadbu domacich druhov drevin s moZnostou
vyuzitia vSetkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem
PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom
TV
FUNKCNE hlavné Zariadenie odpadového hospodarstva
VYUZITIE nepripustné | V3etky funkcie nestvisiace s odpadovym hospodarstvom
UZEMIA
TYP STAVEBNEJ CINNOSTI | rekonstrukcia a dostavba na jestvujlicich plochach, novostavba na navrhovanych

plochach
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PRIESTOROVA | $truktura - Bude vychadzat z G€elu vyuZitia uzemia vzhladom na hlavné funkéné vyuZitie
FORMA zastavby, -KZ =1

tvar strechy

vySkova 1 podlazie

hladina
VYRAZOVA Bude vychadzat z U¢elu vyuZitia Gizemia
FORMA
VEGETACNE UPRAVY - opticky exponované &asti priestoru zakryt izoladnou zelefiou

- pririeSeni zelene uprednostiovat vysadbu domacich druhov drevin s moznostou
vyuzitia v8etkych tvarovych, farebnych a vzrastovych foriem

PROJEKTOVA PRIPRAVA Individualnym projektom

C) ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa meni.
= Do podkapitoly C1. REKREACIA A CESTOVNY RUCH sa dopliia odstavec :
V severnej Casti obce je pripustna rekreacia miestneho charakteru na ploche CR1.

D) ZASADY AREGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Kapitola sa meni.

= Doplia sa podkapitola D.1..8. REGULATIVY PRE OSTATNU DOPRAVU :

D.1..8. REGULATIVY PRE OSTATNU DOPRAVU

 Vybudovat siet cyklotras vzmysle vykresu & 2 KOMPLEXNY VYKRES
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA a vykres ¢&. 3
VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

E) ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY, USES

Kapitola sa nemeni.

F) ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Kapitola sa meni.

[0 Ing. arch. Vlasta Cukorova, autorizovany architekt 25



UPN-O Urany nad Zitavou Zmeny a dopliky &. 1

= Do kapitoly sa dopliia novd podkapitola F.6. ADAPTACIA NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY
ZMENY KLIMY :

F.6. ADAPTACIA NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIiMY (v zmysle Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na zmenu klimy, aktualizacia 2018)

Opatrenia voéi zvysenému poétu tropickych dni a éastejSiemu vyskytu vin hortaéav :

» Koncipovat urbanisticki Struktaru sidla tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu.
Vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste.

» Zabezpecit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, vyuzivanim svetlych farieb a
odrazovych povrchov na budovach.

Opatrenia voci extrémnym poveternostnym situaciam (burky, vichrice, tornada) :

» Vytvarat trvalé, resp. do¢asné prvky tienenia na verejnych priestranstvach a budovach (napr.
tienenim transparentnych vyplni otvorov budov).

o Zabezpecit, aby dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktara boli
prispbsobené klimatickym podmienkam.

» ZvySovat podiel vegetdcie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest.

» Zabezpecit revitalizaciu, ochranu a starostlivost o zelen v sidlach.

« Vytvarat komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do prilahlej krajiny. Podporit
zriadenie sidelnych lesoparkov.

» Zabezpecit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability drevin. Prisposobit
vyber drevin pre vysadbu klimatickym podmienkam, pri volbe druhov uprednosthovat
pdvodné a nealergénne druhy pred invaznymi.

» Zabezpecit budovanie alternativnych prvkov zelenej infradtruktury (extenzivne zelené strechy,
intenzivne zelené strechy, vertikalna zelen).

« Zachovat a zvySovat podiel vegetacie v okoli dopravnych komunikacii.
» Zabezpecit starostlivost, udrzbu a budovanie vodnych pléch.

» Zabezpecit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v zastavanom Gzemi aj
mimo zastavaného Uzemia obce.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha :
» Zabezpecit udrzatelné hospodarenie s vodou v sidlach.

» Podporovat a zabezpelit zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov.

« ZabezpeCit a podporovat zvySenie infiltraCnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury
krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov.

» Minimalizovat podiel nepriepustnych povrchov a nevytvéarat nové nepriepustné plochy na
antropogénne ovplyvnenych pédach v urbanizovanom Gzemi sidla.

» Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie zrazkovej a odpadovej vody.

» Zabezpelit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
zrazkovych véd v sidlach, osobitne v zastavanych centrach sidiel.

» Zabezpecit racionalizaciu vyuzivania vody v budovach a vyuzivanie odpadovej ,sivej vody*“.
o Zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach.

* V menSich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych véd a korenovych
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cistiarni.
» Zabezpecit starostlivost, adrzbu, revitalizaciu a budovanie vodnych pléch a mokradi.
Opatrenia voci €astejSiemu vyskytu extrémnych uhrnov zrazok :

o Zabezpecit protipovodrovl ochranu sidiel (protizaplavové hradze, bariéry, suché poldre,
zamedzenie vystavby v inundacii).

» ZabezpecCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu.

« Zabezpecit pouzivanie a planovanie priepustnych povrchov, ktoré zabezpecia prirodzeny
odtok vody a jej vsakovanie do pbdy. Zabezpeclit zvySenie podielu vsakovacich zariadeni a
pléch pre zrazkova vodu v sidlach.

o ZabezpeCit zadrziavanie zrazkovej vody a budovanie streSnych a dazdovych zahrad,
vsakovacich a retenénych zariadeni, mikromokradi, depresnych mokradi.

» Diverzifikacia odvadzania zrazkovej vody (do prirodnych alebo umelych povrchovych
recipientov).

» Zabezpecit dostatoénu kapacitu prietoku kanalizaénej sustavy.

« Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pbdy.

G) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Kapitola sa dopliia o odstavec :

Zastavané Uzemie obce v zmysle schvaleného UPN-O Urany nad Zitavou je v navrhu ZaD1
rozSirené o 27,32ha na celkovl rozlohu 145,44ha.

H) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Kapitola sa nemeni.

) PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELENIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Kapitola sa nemeni.

J) URCENIE CASTi OBCE, KDE JE POTREBNE OBSTARAT UPN-Z

Kapitola sa nemeni.
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K) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Kapitola sa dopliia o :
12. cyklotrasy

L) SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Graficka priloha €. 1 — Schéma z&vaznych Casti rieSenia
Grafické priloha €. 2 — Schéma verejnoprospesnych stavieb
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DOPLNUJUCE UDAJE

Neuvadzaju sa

DOKLADOVA CAST

Képie vyjadreni a vyhodnotenie pripomienok spracované OSO tvori samostatnu prilohu.

GRAFICKA CAST

ZOZNAM VYKRESOV GRAFICKEJ CASTI :

. VYKRES SIRSICH VZTAHOV M 1:50 000
2. KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA M 1:5000
3. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE M 1:5000
4. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE:
a) ENERGIE- silnoprud, slaboprud, plyn M 1:5000
b) VODNE HOSPODARSTVO M 1:5000
VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY M 1:10 000
PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY M 1:5000
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