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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
Uzemny plan obce Ulany nad Zitavou
Zmeny a doplnky ¢. 1

v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov.
Obec Ulany nad Zitavou

7 wvs

2. Identifikacné cislo.
00800236

3. Adresa sidla.
Obecny urad
Hlavna ¢. 51
Ulany nad Zitavou
PSC 941 03

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné Udaje opravneného zastupcu
obstaravatela.

Ing. Rudolf FryZelka. starosta

Obecny Urad, Hlavna €. 51, Ulany nad Zitavou, PSC 941 03

tel.: +421 35 6578105

mobil: 903 380 126

e-mail: starosta@ulanynadzitavou.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzulticie.
Ing. arch. Vlasta Cukorova

Prekazka 722/1, 033 01 Liptovsky Hradok

mob.: 0907 859363

e-mail: vcukor@gmail.com

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov.
Uzemny plan obce Ulany nad Zitavou Zmeny a doplnky ¢&. 1

2. Charakter.

Strategicky dokument s miestnym dosahom — Zmeny a doplnky ¢.1 (ZaD1) schvélenej Uzemnoplanovacej
dokumentdcie obce (UPN-O).

3. Hlavné ciele.

Cielom obstarania ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je doplnit zavdzny ndstroj Gzemného planovania,
prostrednictvom ktorého je rozvoj obce komplexne rieSeny, ndvrhom priestorového usporiadania a
funkéného vyuzitia Uzemia obce, so zdsadami organizacie Uzemia, kde suU vecne a ¢asovo koordinované
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jednotlivé ¢innosti v sulade s principmi udrzatelného rozvoja, podla ustanoveni §1 Zakona ¢. 50/1976
v zneni neskorsich predpisov.

Hlavnym cielom ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je upravit schvélent Gzemnoplanovaciu dokumentaciu obce
Ulany nad Zitavou v aktudlnom zneni v zmysle zmenenych Gzemno-technickych, hospodarskych a socidlnych
predpokladov, vyvolanych konkrétnym zaujmom v rieSenom Uzemi.

ZaD1 UPN-O Urany nad Zitavou tak riesia :
1.) Byvanie — ndvrh individualneho byvania severne od zastavanej Casti obce

2.) Priemyselnd zéna — navrh nadvazuje na plochy vyroby a skladov v juhozapadnej ¢asti obce

3.) Bytova vystavba - HBV, navrh ubytovacich kapacit

4.) Vysoka zelen - park, ndvrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

5.) Cyklotrasa, ndvrh smerom na mesto Surany

6.) Cyklotrasa, ndvrh smerom na obec Hul

7.) Byvanie —IBV, navrh v juZnej ¢asti obce za Zeleznicou

8.) Zahradkarska oblast — zakreslenie jestvujucej funkénej plochy a doplnenie regulativu

9.) Technicka vybavenost - zberny dvor, navrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

10.) Bytova vystavba - HBV, ndvrh (zmena navrhovanej funkcie) pri ihrisku

11.) Rekreacna plocha — navrh funkcnej plochy sltiziacej uz v sicasnosti ako verejny priestor pre
spolocné aktivity obyvatelov obce

4. Obsah (osnova).

Obsah (osnova) ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je vsulade s § 22 zadkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2001 Z. z. o uUzemnoplanovacich podkladoch a dzemnopldnovacej dokumentécii primerane v tych
¢astiach, kde meni a doplfiuje pévodny schvéaleny UPN-O Ulany nad Zitavou:

A. Smerna éast:

A) Vymedzenie rie$eného Uzemia
B) Véazby vyplyvajlce z rie$enia a zavaznych &asti UPD vy$sieho stupfia
C) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

0]

)
) Navrh RieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktirou, vyroby a rekreacie
)

I

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

~

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi

L) Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

M) Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

P) Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodéarskej péde

Q) Hodnotenie navrhovaného rieSenia

B. Zavazna cCast:
A) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

B) Urc¢enie pripustnych, obmedzujlucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch
a intenzity ich vyuzitia

C) Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia Gzemia
D) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
F) Adaptéacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy

G) Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
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K) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

L) Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

C. Graficka ¢ast

1.
2.

VYKRES SIRSICH VZTAHOV M 1:50 000
KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA
UZEMIA M 1:5000

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE M 1:5000

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE:

ENERGIE - silnoprud, slaboprud, plyn M 1:5000

VODNE HOSPODARSTVO M 1:5000

VYKRES OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY M 1:10 000
PERSPEKTIVNE POUZITIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY M 1:5000

D. Dokladova éast

— Sprava o prerokovani ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou
- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou
- Vyjadrenia a stanoviska t¢astnikov pripomienkového konania k ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou

— Stanoviska : Nitrianskeho samospravneho kraja, Okresného Uradu v Nitre, odboru starostlivosti o
ZP a Okresného Uradu v Nitre, odboru opravnych prostriedkov

— Preskimanie suladu podla §25 stavebného zdkona

Poznamka:

Dokladova ¢ast tvori samostatnu prilohu k Uzemnoplanovacej dokumentacii a doklada sa po ukonéeni
pripomienkového konania.

5. UvaZované variantné riesenia.

Pre ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou sa neuvaZuje spracovat variantné rieenia.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.

1. Obstaranie a spracovanie ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou — 120 dni
spracovanie invariantného riesenia
zabezpecenie prerokovania ndvrhu ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou

vyhodnotenie pripomienok dotknutych obci, organov statnej spravy, fyzickych, pravnickych oséb a
verejnosti, dohodnutie ndvrhu s dotknutymi organmi Statnej spravy v spolupréci s obcou

odovzdanie pokynu spracovatelovi izemnoplanovacej dokumentdcie na dopracovanie v zmysle
vyhodnotenia pripomienok

priprava podkladov na schvalovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, spravy o prerokovani
Uzemnoplanovacej dokumentacie, ndvrhu uznesenia o schvaleni, ndvrhu VZN, ktorym sa vyhlasi zavazna
Cast UPD obce

priprava materidlu na preskimanie prisluSnym organom Statnej spravy podla § 25 stavebného zakona

priprava materidlu na prerokovanie a schvalenie v obecnom zastupitelstve

2. Obstaranie a spracovanie &istopisu ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou — 60 dni.

vypracovanie Cistopisu so zapracovanymi pripomienkami zo schvalovacieho procesu
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vyhldsenie zavaznej Casti podla § 27 stavebného zakona

uloZenie Uzemnoplanovacej dokumentacie podla § 28 stavebného zakona
— vyhotovenie registracného listu a jeho dorucenie ministerstvu.
7. Vztah k inym strategickym dokumentom.

Uzemnoplanovacou dokumentéciou vy$$ieho stuptia pre toto Uzemie je Uzemny pldn regiénu Nitrianskeho
kraja z februara r. 2012 (sprac. AUREX, s.r.o., Bratislava) v zneni Zmien a doplnkov €. 1 (sprac. AUREX, s.r.o.,
Bratislava, 2015). Zavaznda ¢ast Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja bola
schvalena Zastupitelstvom Nitrianskeho samospravneho kraja uznesenim ¢. 111/2015 a vyhldsena
Nitrianskym samospravnym krajom prostrednictvom VSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 6/2015 zo dna
26.10.2015, ktoré nadobudlo G¢innost dria 25.11. 2015.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Obecné zastupitelstvo obce Ulany nad Zitavou.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

Zavaznu Cast Uzemného planu obce ajeho zmien adoplnkov schvaluje obecné zastupitelstvo
uznesenim. Zavazna Cast Uzemného planu obce sa vyhlasuje vseobecnym zavaznym nariadenim obce.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
zivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su vo vseobecnosti prislusné znenia pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody atvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia aochrany zdravia obyvatelstva a
zhodnotenie vsetkych dostupnych relevantnych Udajov o danom Uzemi — najma zhodnotenie materidlov
pouzitych pri vypracovani strategického dokumentu.

Podkladmi pre spracovanie strategického dokumentu su
- schvaleny uzemny plan obce
- nadradené dokumenty

- prislusné znenia pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a pod.

- prislusné mapové podklady KN Urany nad Zitavou
- poziadavky na zmeny a dopinky UPN-O Urany nad Zitavou
2. Udaje o vystupoch.

Vystupmi strategického dokumentu su zdvazné limity aregulativy Uzemného rozvoja, tvorby krajiny,
rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia vratane verejnoprospesnych
stavieb. Ich uréeniu predchadza zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby
krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva. Vystupy budu formulované v zavaznej
¢asti schvalenych Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce Ulany nad Zitavou, ktora bude vyhldsend
Véeobecne zavdaznym nariadenim obce Ulany nad Zitavou.

Konkrétnym vystupom ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou je
1. navrh novej plochy individualneho byvania severne od zastavanej ¢asti obce
2. navrh novej plochy individudlneho byvania v juznej ¢asti obce za Zeleznicou
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3. navrh funkcnej plochy rekredcie v lokalite slUZiacej uz v sucasnosti ako verejny priestor pre spoloc¢né
aktivity obyvatelov obce

4. ndvrh novej plochy priemyslu, ktory nadvazuje na plochy vyroby a skladov v juhozapadnej ¢asti obce

5. ndvrh novej plochy hromadného byvania HB jedna sa o ubytovacie kapacity pri navrhovanej ploche
vyroby a skladov

6. zakreslenie jestvujucej funkénej plochy zahradiek a doplnenie prislusného regulativu

7. néavrh cyklotrasy, ktord na zapade smeruje k mestu Surany a na vychode do obce Hul

8. zmena navrhovanej funkcie Sportu vo schvalenom UPN-O na funkciu hromadného byvania HB, ktora
nadvazuje na jestvujlucu plochu HB v obci

9. zmena navrhovanej funkcie Sportu vo schvalenom UPN-O na funkciu technickej vybavenosti —
zberného dvora, ktora nadvéazuje na jestvujucu plochu zberného dvora v obci

10. zmena navrhovanej funkcie Sportu vo schvalenom UPN-O na vysoku parkovu zelen, ktora opticky
oddeli funkciu byvania od funkcie technickej vybavenosti a Sportu

11. doplnenie vyznaéenia verejnoprospeinej stavby €. 2 - LINIOVE STAVBY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY
v grafickej ¢asti dokumentdacie UPN-O — oprava formalnej chyby

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.
1. Mimo zastavanej Casti obce je navrhovana nova plocha individudlneho byvania.
Druh pozemku je orna pdda a teda dojde k zaberu pofnohospodarskej pody (PP).

Plocha je napojend na siet jestvujucich aj navrhovanych miestnych komunikacii a napojitelnd na
jestvujuce aj navrhované rozvody technickej infrastruktury (TI).

Nova plocha byvania rozsiri moznosti pre narast poctu obyvatelov obce, ktory za poslednych 30 rokov
stagnuje, resp. mierne klesa — vid tabulka :

Rok Pocet Prirastok (ibytok) Predchadzajice
Obyvatel’ov oproti predchadz. obdobiu obdobie =100,0
*1991 1559| (predchadz. obdobie = rok 1980) 90,5
-163
*2001 1546 -13 99,2
*2011 1542 -4 99,7
*2021 1533 -9 99,5

Pozndmka : *udaje zo SODB

2. V zastavanej Casti obce je navrhovana plocha individualneho byvania v juznej Casti obce za Zeleznicou.
Navrhovana pristupova komunikacia je mimo zastavaného uzemia obce.

Druh pozemku je zdhrada a s€asti orna poda (len pod pristupovou komunikaciou) a teda déjde k zaberu
PP.

Plocha je napojitelna pristupovou komunikaciou na cestu 11/580, zasobovana pitnou vodou bude
z obecného vodovodu. Po vybudovani kanalizacie vzmysle Uzemného rozhodnutia pod Cd&islom
2007/632-03-T zo dnia 4.10.2007 bude napojena na vytlacné potrubie smerujlce z obci Dolny Ohaj a Hul
do COV v meste Surany. Dovtedy bude odpadova voda odvadzana do nepriepustnej Zumpy a pravidelne
vyvazana na prislusné miesto. Na elektricki energiu je napojitelna z nedalekej trafostanice. Rovnako je
napojitelnd aj na miestny plynovod.

3. navrh funkcnej plochy rekreacie v lokalite sliZiacej uz v sucasnosti ako verejny priestor pre spolocné
aktivity obyvatelov obce je mimo zastavaného Uzemia obce.

Druh pozemku polnhohospodarskej pody je orna poda a dojde k jej ¢iastocnému zaberu.
Plocha je napojend na cestu 111/1641.

4. Mimo zastavanej ¢asti obce je navrhovand nova plocha vyroby a skladového hospodarstva.
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Druh pozemku je ornd poda ateda dojde na tejto ploche k zdberu PP. Plocha je napojena na cestu
11/580 a je napojitelna na jestvujicu i navrhovanu TI.

Navrh novej plochy vyroby bude mat pozitivny vplyv na zamestnanost v obci a teda déjde k zlepseniu
ekonomickych a socialnych désledkov.

5. Nova plocha hromadného byvania pri navrhovanej ploche vyroby a skladov nezabera polhohospodarsku
pbdu, je priamo napojena na cestu II/580 a je napojitelnd na jestvujicu i navrhovanu TI.

6. Zakreslenie funkénej plochy zahradiek je zaznamenanie jestvujlceho stavu a teda nema vplyv na ZP.

7. Mimo zastavanej &asti obce st navrhované cyklotrasy smerom na mesto Surany a smerom na obec Hul.
Tieto sU navrhované po jestvujucich ucelovych komunikaciach. Navrhované cyklotrasy prispeju k
zvySeniu atraktivity Uzemia z hladiska navstevnosti atiez k rozsSireniu mozZnosti pohybovych aktivit
obyvatelov obce.

8. Zmena navrhovanej funkcie Sportu vo schvalenom UPN-O na funkciu hromadného byvania, technickej
vybavenosti avysokej parkovej zelene neméa vplyv na ZP — zdbery PP boli odsthlasené v ramci
spracovania schvaleného UPN-O Ulany nad Zitavou.

Plochy su napojitelné na siet jestvujucich aj navrhovanych miestnych komunikacii a tiez napojitelné na
jestvujuce aj navrhované rozvody TI.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva.
Navrh ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou nepredpokladd zasadny vplyv na zdravotny stav obyvatelov.

Navrhovana plocha vyroby juhozapadne od zastavanej Casti obce je v dostatoénej vzdialenosti od obytnych
domov (najbliz§i rodinny dom je vo vzdialenosti cca 450 m) a teda nebude mat vplyv na obyvatelov
v pripade hluku, prasnosti alebo vibracii.

Navrhované cyklotrasy v obci podporia zdravy Zivotny Styl obyvatelov.

5. Vplyvy na chranené uzemia [napr. navrhované chranené vtacie izemia, Uzemia eurdépskeho
vyznamu, suvisla eurdpska ststava chranenych tuzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené
krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.] vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie.

V katastri obce sa nenachddza Ziadne chranené Uzemie ochrany prirody a krajiny. V blizkom okoli je vSak
viacero maloplos$nych UGzemi. Na juhu pod katastrom je prirodnd pamiatka Meander Chrenovky, na
juhozépade prirodna rezervacia Cierna voda v starom ramene rieky Nitra a na zapade prirodnd rezervacia
Velky les.

Navrhom sa nepredpokladaju negativne vplyvy na tieto Uzemia, Ulohou strategického dokumentu je vylucit
negativne vplyvy, resp. stanovit regulativy pre ich eliminaciu. V strategickom dokumente budu zohladnené
poziadavky ochrany prirody a krajiny.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického materialu.

MozZné rizikd suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou nie su
zndme.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

Nepredpokladaju sa.
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IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovanou verejnostou su v obci Ulany nad Zitavou obyvatelia, vlastnici nehnutelnosti v katastralnom
Uzemi obce a fyzické, pravnické osoby a obcianske zdruZenia, podielajlce sa na vyuZivani Gzemia obce.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor reg. rozvoja, Stefanikova ¢.69, 949 01 Nitra

Okresny trad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Stefinikova &.69, 949 01 Nitra

Okresny turad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefdnikova ¢.69, 949 01 Nitra

Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva, Stefinikova tr. 69, 949

01 Nitra

Okresny trad Nitra, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova ¢.69, 949 01 Nitra

7. Okresny tirad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, Stefinikova ¢.69, 949 01
Nitra

8. Okresny drad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Podzamska 25, 940 01 Nové
Zamky

9. Okresny urad Nové Zamky, odbor krizového riadenia, Svitého Stefana 79, 943 01 Stdrovo

10. Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

11. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru, Komarnanska 15, 940 01 Nové Zamky

12. Dopravny trad, Letisko M.R. Stef4nika, 823 05 Bratislava

13. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Stefinikova ¢.58, 949 01 Nitra

14. Krajsky pamiatkovy ustav v Nitre, Hradné ndmestie 8, 949 01 Nitra ,

15. Stétna ochrana prirody Nitra, Samova ¢.1,94901 Nitra

16. Slovensky vodohospodarsky podnik Nébrezie Ivana Krasku 834/3, 921 80 Piestany

17. Mesto Surany

18. Susedné obce : Dolny Ohaj a Hul

A S

o

3. Dotknuté susedné staty.

Uzemnoplanovacou dokumentdciou - ZaD1 UPN-O Ulany nad Zitavou nebudi dotknuté $taty susediace so
Slovenskou republikou.

V. Dopliujtce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres $irSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).

Graficka cast obsahuje :

- Dokumentéciu Zmeny a doplnky €. 1 UPN-O Ulany nad Zitavou

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.

- Schvéleny UPN-O Ulany nad Zitavou (sprac. Ing. arch. Vlasta Cukorovd, Liptovsky Hradok, 2012) Oz
Ulany nad Zitavou diia 16.05.2012 uznesenim &islo MOZ-111/16052012.

- Uzemny plan regidnu Nitrianskeho kraja z februdra r. 2012 (sprac. AUREX, s.r.o0., Bratislava) v zneni
Zmien a doplnkov €. 1 (sprac. AUREX, s.r.o., Bratislava, 2015), ktorého zavdzna ¢ast Zmien a doplnkov
¢. 1 Uzemného planu regidnu Nitrianskeho kraja bola schvalend Zastupitelstvom Nitrianskeho

v

samospravneho kraja uznesenim ¢. 111/2015 a vyhldsend Nitrianskym samospravnym krajom
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prostrednictvom Vseobecne zavazného nariadenia ¢. 6/2015 zo dfia 26.10.2015, ktoré nadobudlo
udinnost dria 25.11. 2015.

- Podklady od Obecného uUradu — zdmer pre spracovanie ZaD1

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Liptovskom Hradku, dria 09.05.2022

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia.
Ing. arch. Vlasta Cukorova
Prekazka 722/1, 033 01 Liptovsky Hradok

2. Potvrdenie spravnosti Udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

Ing. Rudolf Fryzelka. - starosta

Obecny urad, Hlavna ¢. 51

Ulany nad Zitavou, PSC 941 03
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