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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 5 000 (vykres ¢. 2), 1: 2 880 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2 880 (vykres ¢. 4)
Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2 880 (vykres ¢. 5)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES a vyhodnotenia
dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej pode —
v mierke 1: 5 000 (vykres ¢. 6)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania izemného planu

Vseobecnym doévodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Nie je preto nadalej mozné Gc¢inne a
kvalifikovane riadit tUzemny a stavebny rozvoj v obci bez wzemnopldnovacej
dokumentécie. Vacsina okolitych obci uz pritom ma tzemnopldnovaciu dokumentaciu
spracovand.

Je tiez ziaduce premietnut rozvojové zamery z miestnej stratégie — aktudlneho programu
hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce, ako aj z nadradenej izemnoplanovacej
dokumentécie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Nizné je v zmysle ustanoveni § 1 zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov (dalej len
stavebny zdkon) komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkcéného vyuzitia
tUzemia v rozsahu katastralneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho organizacie a vecna a
casova koordinacia ¢innosti v tizemi. Navrhové obdobie tizemnopldnovacej dokumentécie
stanovujeme ramcovo do roku 2040.

Specifické ciele navrhu rozvoja tizemia obce Niznd v rdmci Gzemného pldanu obce sa
formulované nasledovne:

* navrhnut kvalifikovani a komplexni koncepciu rozvoja obce, ktoré sa bude
zaoberat otazkami rozvoja byvania formou zastavby rodinnych domov, rekreacie a
podnikatelskych aktivit, ako aj vzdjomnym zostladenim tychto funkcii

* definovat optimalnu izemno-priestorova organiziciu sidla, zachovéavajtcu
jedinec¢nost a identitu obce s historickou cestnou radovou zastavbou a vychadzajiacu
z principov udrzatelného rozvoja, zohfadnujicu poziadavky ochrany prirody a
zivotného prostredia

» stanovit zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia
Gzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability



Ciel rozvoja obce bol definovany v aktudlnom programe hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Niznd, v podobe vizie rozvoja obce: ,,Chceme, aby obec Nizna bola pritazliva,
udrziavand a perspektivna obec so zvySujacou sa kvalitou zivota pre vsetkych jej
obyvatelov vo vsetkych oblastiach, vyuzivajtaca vsetky zdroje pre tvorbu novych hodnét v
silade s ochranou zivotného prostredia a udrzatelnym vyuzivanim kultarneho,
historického a prirodného dedicstva.”

Urcenie problémov na rieSenie
V rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré bolo potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohfadnit:

» slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu a komerc¢nych
sluzieb

* nizka kvalita zelene na verejnych priestranstvach
* nizka ekologicka stabilita izemia - izemie je tplne odlesnené

* nevhodné prestavby domov z pévodnej radovej zédstavby a nekoncepcéna vystavba v
zahradach

* jednostranne rozvinuta hospodérska zakladna obce, orientovana na
polnohospodarstvo

+ deficity technickej infrastruktary — chyba kanalizécia
* liniové dopravné zavady na niektorych miestnych cestach

» absencia spojenia cyklistickym chodnikom s okolitymi obcami

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Niznd nemé platnd tGzemnopldnovaciu dokumentaciu. Stavebné a rekonstrukcné
aktivity v izemi sa v poslednom obdobi uskutocniovali bez koncep¢ného podkladu, len na
zaklade tizemnych rozhodnuti.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na Uzemny plan obce Niznad bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zakona. Nésledne bolo postidené Okresnym tradom Trnava a bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Niznej ¢. 54/2021 zo dna 19. 12. 2021.

RieSenie navrhu tzemného planu obce Nizna je v plnej miere v stlade so zadanim.

Sticasne sleduje naplnenie ciefov a poziadaviek na riesenie, uloZzenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieseného tizemia

Obec Nizna (okres Piestany, Trnavsky kraj) lezi v severovychodnej c¢asti Trnavskej
sprasovej pahorkatiny pri strednom toku potoka Vytok (Chtelnicka). Odlesneny povrch
tizemia s pozdlZznymi chrbtami ma ¢ernozemné pody.

Riesené tizemie pre izemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t.j. celym katastralnym tizemim obce. Katastralne tizemie je celistvé, ma kompaktny
tvar a vymeru 542,3 ha. Hustota osidlenia dosahuje 100 obyvatelov na km?, ¢o je mierne
pod droviou celostatneho priemeru (110 obyv./ km?). RieSené twzemie hranici
s nasledujticimi katastralnymi tizemiami:

* na severe s k.4. Dolny Lopasov

* na vychode s k.a. Velké Kostolany
* na juhu s k.4. Radosovce

* na zapade s k.i. Katlovce

* na severozapade s k.4. Chtelnica

Katastralne hranice prebiehaji bez napadnych ohranicujacich prvkov ornou podou.
Zastavané tzemie zahfna zastavané pozemky s prifahlymi zahradami, jeho stcastou je aj
hospodéarsky dvor. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis tizemia

Reliéf
Z hladiska geomorfologického c¢lenenia patri rieSené tzemie do sutstavy Alpsko-
himalajskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanoénska panva, subprovincie
Mala dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska pahorkatina, podcelku

Trnavskd pahorkatina, casti Trnavska tabula a okrajovo aj do casti Podmalokarpatska
pahorkatina.

Reliéf je mierne zvlneny. Povrch Trnavskej pahorkatiny je rozcleneny plytkymi, scasti az
uvalinovitymi dolinami, prevazne smerujicimi zo severozapadu na juhovychod. Sklana sa
do doliny Vahu, pricom sklon povrchu terénu je 2 az 10°. Potoky na pahorkatine a tabuli
vytvorili tzke nivy. Nadmorskéd vyska rieSeného tizemia je od 169 do 203 m n.m., stred
obce je vo vyske 183 m n.m.



Horninové prostredie

Riesené tzemie je spolu s jeho $irsim okolim budované neogénnymi a kvartérnymi
sedimentami. Na tpéti Malych Karpat az po liniu Vrbové — Sterusy pokryvaju tzemie
sedimenty karpatu flySoidného charakteru, pricom sa striedaja vapnité ily, ily, piesky
a pieskovce.

Kvartér je zastipeny na celom tuzemi suvislym pokryvom eolickych a eolicko-
deluvidlnych sedimentov (sprasoidnych), ktoré maja charakter nizko az stredne
plastickych hlin a ilov. V zavislosti od morfolégie terénu sa ich mocnost pohybuje od 5 do
20 m, niekde az 30 m. Ich bdza sa nachadza priblizne na trovni 155,0 az 157,0 m.n.m.
Mocnost sprasovych sedimentov sa postupne k tpatiu Malych Karpat zmensuje, az tplne
vyklinuje. V tejto Casti izemia sa nachadzaji deluvidlne a proluviadlne sedimenty.

Pretekajtice potoky v tvalinidch vytvaraja tizke pruhy fluvidlnych sedimentov, vo vrchnej
casti tvorenych jemnozrnnymi stdrznymi sedimentmi. Na baze niv, ktoré st v sprasovych
sedimentoch, nie st vyvinuté polohy Strkopieskov. Sedimenty niv pretekajtucich potokov
dosahuja hribku do 4 m. V rieSenom tzemi ide o nivu toku Chtelnicka.

Udaje o pédnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Hydrologicky riesené tzemie spada do zakladného povodia rieky Vah. Pre Vah a dalsie
vodné toky je charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s vysokou vodnostou
vo februari az aprili a s miniméalnymi vodnymi stavmi v septembri. Vyrazné podruzné
zvysenie sa na tokoch prejavuje koncom jesene a zaciatkom zimy. Plocha povodia Vahu je
14 268 km?*. Priemerny ro¢ny prietok ma najvacsiu hodnotu v Komérne — 134,75 m?/s,
priemerny ro¢ny odtok ma hodnotu 4252,2 mil. m®. Povrchovy tok Véhu je pri Piestanoch
zadrziavany v umelej vodnej nadrzi Sliava.

Vah riesenym tzemim nepretekd, jeho tok je vzdialeny asi 10 km vychodne od hranice
rieSeného tzemia. RieSenym tzemim tecie len potok Chtelnicka (Vytok). Chtelnicka je
pravostrannym pritokom Dudvéhu a ma dizku 19,7 km. Prameni v Malych Karpatoch z
vyvieracky v Dobrovodskom krase, v nadmorskej vyske 295 m n.m. V rieSenom tzemi
nema ziadne pritoky, okrem odvodnovacieho kanala, ktory obcasne odvadza povrchové
vody z lokality od arealu PD.

v

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 174/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodédrenskych vodnych tokov, je do
zoznamu vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov zaradeny potok Chtelnicka.

Hydrogeologické pomery

Podla hydrogeologickej rajonizacie tizemia Slovenska (Suba 1988) patri riegené tizemie do
dvoch hydrogeologickych rajonov Q 050 Kvartér Trnavskej pahorkatiny a N 049 Neogén
Trnavskej pahorkatiny.



Rajéonmi N 049 a Q 050 pretekd potok Chtelnicka, ktory vSak vyznamnejSou mierou
nedotuje kolektory podzemnych vod pontskych neogénnych sedimentov. Jeho pomerne
plytkd niva je zahlbena len do sedimentov kvartéru, kde si vytvorili lokalny
hydrogeologicky rezim podzemnych véd. Kolektory podzemnej vody pontskych
neogénnych sedimentov st dotované vodou na juhovychodnom tpati Malych Karpéat, kde
sedimenty neogénu st v tektonickom styku s horninami krystalinika a mezozoika.

Zdroje mineralnych véd sa nachadzaji v Piestanoch. Vyuzivaju sa v balneoterapii. Pdsma
hygienickej ochrany zdrojov vod do rieseného tizemia nezasahuju.

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji zdroje termédlnych ani minerdlnych vod. SirSie tizemie
sa zaraduje do Struktiry geotermalnej energie Trnavského zélivu.

Klimatické pomery

Z klimatického hladiska patri rieSené tizemie do teplej oblasti, okrsku T2 teplého, suchého,
s miernou zimou. Tepla oblast je charakteristicka poctom letnych dni 50 a viac s teplotou
vzduchu nad 25 °C a viac. V okrsku T2 st priemerné januéarové teploty vyssie ako — 3 °C.
RieSené tizemie lezi na hranici s okrskom T4 — teply, mierne suchy, s miernou zimou.

Priemerna rocna teplota na klimatickej stanici Piestany dosahuje 9,3°C, priemerna teplota
v januari je -2,2°C, v jali 19,3°C. Priemerny ro¢ny thrn zrazok je 600 mm, priemerny
janudrovy uhrn je 30-40 mm, priemerny thrn zrazok v jali je 70-80 mm. Zrazky su
skorom jarnom obdobi (januar — marec). Ide prevazne o zrdzky z barkovej ¢innosti a s len
menej vhodné pre zaistenie zasoby vody v pode. Hodnota potencialneho vyparu je 752 mm
s maximom v mesiacoch méj - jul. Klimaticky ukazovatel zavlazenia je zaporny, oblast je
vlahovo deficitna.

Oblast sa vyznacuje velmi dlhym, teplym suchym letom a kratkym teplym prechodnym
obdobim. Ro¢né sumy teplét sa 9,2 °C, priemerné januarové teploty dosahujia -1,8 °C,
priemerné julové teploty dosahuji 18,9 °C. Vyskyt mrazovych dni s minimalnou teplotou
pod -0,1 °C je priemerne 57. Pocet letnych dni v roku s maximalnou teplotou viac ako 25
°C je 60. Pocet tropickych dni v roku s maximélnou teplotou viac ako 30 °C je 14,3.

Oblac¢nost je v rozmedzi 50 — 60 %. NajmensSia je v auguste, juli a septembri a najvacsia
v decembri, januédri a novembri. Ro¢ny priemer slnec¢ného svitu je 2 147 hodin, bez
slnecéného svitu je izemie iba 75 dni do roka.

Pradenie, smer a rychlost vetra ovplyviuji orografické pomery, expozicia terénu, jeho
oslnenie. V zimnom obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkula¢nymi pomermi
azijskej anticyklény, islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v désledku
castého, nestabilného zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria. Obec
lezi v dobre ventilovanom severojuznom tidoli Vahu medzi pohoriami Povazsky Inovec a
Malé Karpaty. Z hladiska smeru pradenia prevlada severny a severozdpadny smer. Casty
je aj juhovychodny smer vetra.
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Obr.: Priemerné teploty a thrn zraZzok (stanica Piestany)
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Obr.: Veterna ruzica (stanica Piestany)
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Tab. Priemerné mesacné teploty v °C - stanica Piestany

Rok l. 1. 11, V. V. VI. VII. VI, | IX. X. XI. XIlI.
9,3 -2,2 10,0 4,2 9,7 14,5 17,7 [19,3 |18,6 | 14,9 |9,6 4,7 0,1
Zdroj: SHMU

Tab. Priemerné mesacné zrazky v mm - stanica Piestany

Rok I 1. 1. V. V. VI. VII. VIIL. IX. X. XI. XII.
601 34 33 34 40 56 74 76 67 39 49 54 45
Zdroj: SHMU
Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia patri rieSené tizemie do oblasti pandnskej flory

(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina.

Potencialna prirodzena vegetacia je taka vegetacia, ktora by sa v rieSenom tzemi vyvinula

bez antropogénneho vplyvu. V rieSenom tizemi st podla Atlasu krajiny (2002) nasledovné

jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie s drevinovou skladbou:

jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek — tvrdé luzné lesy (U —
Ulmenion) — nachddzaja sa nive Vdhu a Dudvédhu a zasahuji aj dolny tok
Chtelnicky, priblizne po obec Nizn4. V stromovej vrstve sa uplatiiuja najma tvrdé
luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym bylinnym porastom, ktory tvoria brest
hrabolisty (Ulmus minor), brest viazovy (Ulmus laevis), dub letny (Quercus robur),
baza c¢ierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum), veternica
iskernikovita (Anemone Ranunculoides).

jelsové lesy na nivach podhorskych a horskych vodnych tokov (Al — Alnetum
glutinosae, Aegopodio-Alnetum glutinosae, Salicion triadrae p.p.) — reprezentované
pasom pozdlZ hornej ¢asti toku Chtelnic¢ka. Patria sem spologenstva listnatych
drevin jelSa lepkava (Alnus glutinosa), jelsa siva (Alnus incana), jasen stihly
(Fraxinus excelsior), viba krehké (Salix fragilis), cremcha obyc¢ajné (Prunus padus),
hrab obycajny (Carpinus betulus), kozonoha hostcova (Aegopodium podagraria),
perovnik pstrosi (Matteucia struthiopteris)

karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — nachadzali sa na
svahoch pahorkatiny, mimo vrcholovych poléh. Ide o spolocenstvéa drevin dub
zimny (Quercus petraea), hrab obycajny (Carpinus betulus), lipa malolisté (Tilia
cordata), javor polny (Acer campestre) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa),
zubacka cibulkonosna (Dentaria bulbifera), mlie¢nik mandlolisty (Tithymalus
amygdaiodes).
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* dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tzemi
tato jednotka vytvéra izolované ostrovceky na pahorkatine. Patria sem spolocenstva
listnatych lesov, ktoré vytvara najma dub cerovy (Quercus cerris), dub letny
(Quercus robur), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), smrek obycajny (Picea abies),
borovica lesna (Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

» peripanénske dubovo-hrabové lesy (CI - polygonato latifoliae-Carpinetum, syn.
Primulo veris-Carpinetum) — nachadzaji sa na pahorkatine, resp. tabuli a
charakterizuja ich dreviny a byliny: dub letny (Quercus robur), hrab obycajny
(Carpinus betulus), kokorik sirokolisty (Polygonatum latifolium)

Realna vegetacia, nachddzajica sa v danom tzemi, je podstatne odlisnd od prirodzenej
vegetacie. Lesné plochy boli nahradené ornou pddou, na ktorej sa vyskytuje hlavne
vegetacia polnohospodarskych monokultir. Lesné pozemky maja vymeru len 6,5 ha, t.j.
0,8 % z celkovej vymery rieSeného tizemia. Nédlezia do LHC Chtelnica. Lesy st vyuzivané
vylucne ako hospodarske lesy. Z hladiska drevinovej skladby mé najvacsie zastiipenie agat
(31,7%), javor (29,4%), jasen (24,4%), topol sfachteny (12,8%).

Nelesna drevinové vegetacia liniového charakteru je rozptylena pozdlz poInych ciest. Tvori
aj niekolko mensich remizok obklopenych ornou pédou. Na polnohospodérskej pdde st
funkcie nelesnej drevinovej vegetacie nenahraditelné — krajinotvorna, refugialna (migracia
rastlin a Zivoc¢ichov), pédoochranna, mikroklimaticka, pufra¢né, hydrickd, atd. Druhové
zlozenie je znacne ovplyvnené Sirkou a zapojenostou drevinného porastu. Stromoradia
pozdlZ ciest tvoria orech kralovsky (Juglans regia), topole (Populus sp.), agat biely (Robinia
pseudoaccacia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etdze je Castd ruza
$ipova (Rosa canina), drien obycajny (Cornus mas), baza ¢ierna (Sambucus nigra), trnka
obycajnd (Prunus spinosa), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obycajny (Crataegus
laevigata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum
vulgare). Nelesna drevinova vegetdcia nie je vyclenena ako osobitny druh pozemku a je

zahrnuta zvacsa v ramci ornej pody, ostatnych ploch alebo zastavanych ploch.

Mimo zastavaného tizemia obce ma na polnohospodarskej pode takmer vylucny podiel
ornd poda. Agrocen6zy na ornej pdde vykazuji najnizsiu ekologicki hodnotu.
Kolektivizaciou boli povodne mensie pasové policka zlticené do velkoblokovych celkov.

Orna poda ma vymeru 964,1 ha, t.j. 86,3 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Vegetacia v zastavanom uGzemi mé kultirny charakter, vdcsinou ide o synantropnu
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetdcia uzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zahrady maja celkovi vymeru 20,2 ha, ¢o predstavuje 2,5% z celkovej
vymery katastralneho tizemia. Verejna zeleti sa nachddza pozdlz hlavnych ciest, v ramci
sirsich zelenych pasov. Ide zvacsa o kosené travniky, s ojedinelou vysadbou okrasnych
drevin a krovin. Tato verejnd zelen ma nevhodné drevinové zlozenie, na niektorych
miestach je prehustena a z kompozi¢ného hladiska nehodnotné. Vacsie plochy verejnej
zelene sa nachédzaju len v parku pri kostole a cintorine. Verejné zelen je bez koncepénych
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parkovych tdprav. V drevinovej skladbe vysadby tu maja zastapenie hlavne ihli¢naté
dreviny - jedle, smreky, tuje, dalej lipa, agat, javor, breza, topol.

Tab.: Prehlad Gahrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Nizna

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 6941161
chmelnice 0

vinice 0
zahrady 202023
ovocné sady 0

trvalé travne porasty 0

lesné pozemky 64870
vodné plochy 46564
zastavané plochy a nadvoria 465951
ostatné plochy 326394
spolu - k.G. 8046963

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk (2021)

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja bol schvéleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zdvdznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zaviznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
NiZna.

V zaviznej Gasti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené tzemie:

1. Zéasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady
funk¢ného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. v oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionéalnych vztahov

* 1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako sticast medzindrodného
sidelného systému vo véazbe na aglomerécie Viedne, Gyéru a Budapesti.

1.2. v oblasti regionalnych vztahov
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* 1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici

rozmanité sidelné struktary a etnografické, ekonomické a kultarno-historické

$pecifiké jednotlivych casti kraja.

* 1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického

konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

1.3. v oblasti strukttry osidlenia

* 1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodérsku podu a

podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty

rozvoja izemia:

1.3.2.2. izemnopldnovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

* 1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu

zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

*  1.4.14. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do

deviatej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja

zohravaju doplnkovi tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...

NiZna

* 1.4.15. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a

podporovat ich rozvoj ako:

1.4.15.1. Urbanizované centra struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. Centra pre zédkladna obc¢iansku vybavenost

1.4.15.3. Lokélne centra hospodarskych aktivit — najmé primarneho a

tercidrneho sektoru.

1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujucimi formy ,,prace doma“, najmé v $pecifickych ¢innostiach terciéru,
v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. Centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinne;j
zelene.

1.4.15.6. Centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. Centra osidlenia rozvijané na zaklade lokdlnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.

2. Zasady funk¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.2. v oblasti poInohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva
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* 2.2.2. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.4. Re$pektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodéarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvyS$uje potravinovu bezpecnost a sebesta¢nost na narodnej Grovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinove;j
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

* 2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionélneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chrdnenych
loziskovych tizemi, chranenych Gzemi pre osobitné zasahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tzemi.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opatovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujicich ale nevyuzivanych areélov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnhym spésobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvérat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako

v v

jedného z najviacsich generatorov zamestnanosti.

* 4.1.5. Vytvérat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategoérie obyvatelstva.

* 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

* 4.1.12. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tzemi dolnopovazského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najmé vodnou nadrzou Sliava s rekrea¢no-§portovym vyuzitim,
chalupérskymi, chatovymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca,
vinohradnickymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca, kipelnym mestom
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Piestany (mestom s privlastkom ,,mesto bicyklov®), cyklistickou a pesou turistikou,
vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.1. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu setrnych k zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodérsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

4.2.11. Podporovat izemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupnovat vyznamné kultirno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

5.2.1. Chrénit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych ploch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

5.2.2. Respektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v izemi —
reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzfabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tuzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrdzkovych vod v tizemi, formou prirodnych
retencnych nadrzi jazierok, budovanim obc¢asnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, dopltianim ploch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pody proti Ga¢inkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej
polnohospodarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie Gizemia tak, aby ¢o najmenej nartisalo
organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

17



5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostiovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodérstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.2. Re$pektovat a zohfadnovat stistavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin
Eur6pskej tnie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie tizemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVU010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné luky
(SKCHVUO019), Ulanska mokrad (SKCHVUO023), Sliava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVU034) a Spacinsko-niznianske polia (SKCHVUO054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. v oblasti vytvérania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra v tizemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazaf na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvysSovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tisekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic vyrobnych areélov.

+ 6.2.8. Doplnat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domacich druhov
drevin a krovin pozdiZ vodnych tokov; budovat zatietiovacie pasy zelene pozdlz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetacnych porastov spésob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodérsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla

stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o
krajinu
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7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktur.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionélny silad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu struktaru v stilade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zédkladného ekostabilizacného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodérskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-

historického dedic¢stva

8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedic¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohladnovat zasady ochrany
pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktary dialnic az ciest III.
triedy — definovanta pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh
cestnych komunikéacii“ — ohrani¢ent jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného
Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.

9.9. cyklisticka doprava

9.9.3. Podporovat izemno-technickymi opatreniami cyklisticka dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zésady a regulativy nadradeného technického vybavenia
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10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

* 10.3.1. Dobudovat &istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizaciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizac¢nu siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

* 10.5.5.5. vybudovat nové vonkajsie vedenie 1x100 kV ¢. 8855 v k. . Velké
Kostolany a Nizna ako rezervné napéajanie JE EBO V2, vratane rezervovania plochy
pre vybudovanie novej rozvodne ZSE v obci Nizn4.

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujtcej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace aredly a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpe¢nostné pasma nachadzajtce
sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. Respektovat existujiice trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
14.1. v oblasti energetiky

* 14.1.6.5. vybudovanie nového vonkajsieho vedenia 1x100 kV ¢. 8855 v k. 0. Velké
Kostolany a Nizné ako rezervné napéjanie JE V2, vratane novej rozvodne ZSE v obci
NiZna.
14.1. v oblasti energetiky

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.
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2.3 Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Obec Nizna patri na zdklade tizemno-spravneho clenenia do okresu Piestany a Trnavského
kraja. Okres Piestany mé rozlohu 381 km?* a 63 152 obyvatefov. Vznikol od¢lenenim od
okresu Trnava po zmene tzemnospravneho clenenia v roku 1996. Obec je situovana v
juhozépadnej casti okresu, na hranici s okresom Trnava.

Podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska (KURS) sa obec nachadza v tazisku
osidlenia celostitneho az medzindrodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi
vazbami. Lezi v blizkosti Povazskej rozvojovej osi prvého stupna.

Najbliz§imi mestami st Piestany (22 km, 28 268 obyv. podfa SODB 2011), Trnava (22 km,
66 358 obyv.) a Vrbové (14 km, 6263 obyv.), ktoré predstavuja centra osidlenia vyssieho
vyznamu. Okresné mesto Piestany je spadovym tzemim pre obyvatelov obci okresu z
hladiska dochadzky za obc¢ianskou vybavenostou. Okrem administrativno-spravnej funkcie
plni kapelna funkciu, na ¢o nadvézuje rozvoj dalsich funkcii — kultirnej, spolocenske;j,
vzdelavacej, obchodnej, turisticko-rekreacnej. Z tohto hfadiska plni aj niektoré funkcie
celostitneho vyznamu. Vyrazne sa prejavuje aj vplyv krajského mesta Trnava ako
vyznamného cielového miesta dochddzky za pracou, hlavne po etablovani novych
vyrobnych podnikov. Mestd Trnava a Pie§tany st podla UPN VUC Trnavského kraja
klasifikované ako centra osidlenia 1. vyznamu.

Vyhodné poloha voci vyznamnym ekonomickym centrdm — mestam Trnava a Piestany, je
vyraznym potencidlom rozvoja obce Niznd. Tomu napomaha priame spojenie verejnou
dopravou, ktoré umoznuje dennti dochadzku obyvatelov do zamestnania. V budicnosti
preto mozno ocakavat prilev obyvatelov, hladajicich moznost usadenia sa vo vidieckych
obciach v blizkosti miest, ktoré disponuja vyhodnym komunika¢nym napojenim.

Obec NiZna patri medzi malé obce s poGtom obyvatelov 541 k 31. 12. 2020. Podla UPN
regionu je klasifikovana ako centrum osidlenia deviatej skupiny. V stiCasnosti sa
medziobecnd spoluprdca realizuje v rdmci zdruzeni obci Mikroregiéon nad Holeskou,
Zdruzenia miest a obci - region JE Jaslovské Bohunice. Z hladiska riesenia zaujmového
lUzemia v tzemnom plane obce Nizna st preto naznacené vizby tykajice sa dopravného
vybavenia (cyklotrasy) a technického vybavenia na okolité sidla.
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajuice na trovni celej spolocnosti, ciastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Od 2. polovice 19. storoc¢ia postupne rastie pocet obyvatefov obce. K stagnécii doslo len
zacCiatkom 20. storocia. Rast sa vSak zastavil uz zaciatkom 60. rokov 20. storocia — v roku
1961 dosiahla obec historické maximum na trovni 657 obyvatelov. K najva¢siemu tbytku
doslo v 70. rokoch 20. storocia, ked bola zavedend koncepcia strediskovych obci. Jej
uplatnovanie sposobilo odlev obyvatelov do miest a strediskovych obci. Pocet obyvatelov
sa stabilizoval az po roku 2000 na trovni nad 500 obyvatelov.

Stabilny pocet obyvatelov v poslednych rokoch sa udrziava vdaka migracnym prirastkom.
V sledovanom 10-roénom obdobi rokov 2011 — 2020 sa do obce pristahovalo 118
obyvatelov, odstahovalo sa 102. V rovnakom obdobi bol zaznamenany mierny prirodzeny
ubytok (v pomere 45 narodenych : 50 zomretych). Pokles miery natality je dosledkom
celkovych spoloc¢enskych a socidlnych zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore.
Obec by mohla v budicnosti profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek,
do obci s vyhodou polohou v blizkosti miest.

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 349
1880 360
1890 447
1900 525
1910 479
1921 496
1930 552
1940 598
1948 638
1961 657
1970 645
1980 586
1991 552
2001 503
2011 536

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
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Z hladiska demografickych prognéz ma isti vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov
v poproduktivnom veku, nasobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
hodnotu 105. Podla vSeobecnej interpretacie az hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu
rastu poctu obyvatefov prirodzenou menou. Ide teda o stagnujiaci typ populacie s
progresivnym vyhladom.

Segment obyvatelstva v produktivhom veku mé najvacsi podiel na celkovej populacii.
V roku 2011 predstavoval jeho podiel az 71,6%, do roku 2021 sa mierne znizil na 67,3%.
Znamena to, ze humanny potencial ekonomického rozvoja v stcasnosti dosahuje vrchol,
¢o sa prejavuje aj investiciami generdcie v produktivhom veku do individualnej bytovej
vystavby.

Tab. Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 536
z toho muzi 263
z toho zeny 273
Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 78
Pocet obyvatelov v produktivnhom veku 384
Pocet obyvatelov v _poproduktivhom veku (65+) 74

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, pristahovanych a vystahovanych

Rok narodeni zomreli pristahovani | vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.
2011 4 7 17 15 529
2012 3 4 16 7 537
2013 2 3 5 6 535
2014 7 4 17 5 550
2015 3 4 13 10 552
2016 4 5 7 9 549
2017 5 7 16 6 557
2018 7 7 6 15 548
2019 2 3 15 12 550
2020 8 6 6 17 541
Spolu 45 50 118 102
Zdroj: SUSR

V budtcnosti predpokladdme pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Do roku 2040
prognézujeme mierny rast poctu obyvatelov k trovni 650 - 700 obyvatefov. Na tento
predpokladany cielovy stav je dimenzovana aj navrhova kapacita rozsirenia obytného
Uzemia.
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Skuto¢ny potencidl obce =ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globadlnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepSenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov
infrastruktary.

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania
Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2011 tvoria 99%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatelov s nezistenou narodnostou).

Z hladiska nébozenského vyznania je Struktira obyvatelstva tiez homogénna. Miera
religiozity dosahuje nadpriemerné hodnoty. 90,3% vsetkych obyvatefov sa hlasi k
rimskokatolickej cirkvi.

Tab. Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Narodnost slovenska ina nezistena

521 5 10

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka cirkev |iné bez vyznania nezistené

484 7 12 33

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na nérodnostné a nébozenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo ma
v sucasnosti podpriemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera ekonomickej
aktivity obyvatelov predstavuje 45,5%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstarS§ich c¢ias polnohospodarstvo. V dosledku restrukturalizdcie hospodarstva klesol
pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Sticasne doslo k zvySeniu podielu zamestnanych
v sekundarnom a tercidrnom sektore. Podla tidajov z posledného scitania z roku 2011
najviac obyvatefov pracovalo v tercidarnom sektore (sluzby) — 138 obyvatelov, menej v
sekunddrnom sektore (priemysel) — 90 obyvatelov. Nizky je podiel zamestnancov
primarneho sektora (polnohospodarstvo) — 32 obyvatelov.

V obci je v stcasnosti vytvorenych priblizne 40 pracovnych miest. Za pracou a Stadiom
odchadzalo 221 obyvatelov, ¢o z poc¢tu ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavovalo
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az 81%. Cielovymi miestami odchddzky st Trnava a Piestany. Moznost ziskania
zamestnania je teda podmienena ochotou cestovat za pracou.

Navrh s rozsirovanim vyrobného tzemia nepocita. Predpoklada sa, Ze nové pracovné
miesta budd vznikat hlavne v sluzbach, v mensej miere aj ozivenim drobnej remeselnej
vyroby a podnikatelskych aktivit. Tieto aktivity navrhované riesenie v regulativoch
funkéného vyuzitia umoziuje, no presny pocet novych pracovnych miest nie je mozné
vycislit. Predpoklada sa nadalej vysoky podiel odchéadzajacich za pracou z obce do
okolitych miest.

Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 272
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 45,5
pracujuci (okrem déchodcov) 229
pracujuci dochodcovia 10
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 12
nezamestnani 33
Studenti 39
osoby v domacnosti 1
dochodcovia 120
prijemcovia kapital. prijmov 0
ind a nezistena 7
deti do 16 rokov 85

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Obec ma mimoriadne kompaktny pddorys. Urbanistickai strukttaru tvoria dve paralelné
ulice - jedna pévodna so zachovanou historickou cestnou radovou zastavbou a za nou bola
postavena novsia ulica z 2. polovice 20. storoc¢ia. Pédorys zo severozapadu uzatvéara
rozsiahly aredl druzstva lichobeznikového tvaru. Rozmiestnenie navrhovanych
rozvojovych ploch respektuje kompaktnost podorysu obce — ich situovanim v hraniciach
zastavaného tizemia obce, vo vacsich zdhradach.

Hlavna kompozi¢na os je dana priebehom povodnej cestnej radovej zastavby, ktora bola
podmienend geomorfologickymi podmienkami plytkého twdolia vodného toku. Tato
kompozi¢na os bola respektovana aj pri vystavbe novsej ulice a podporuje (rozvija) ju aj
navrhovana paralelnd ulica v zdhradach. Sekundarne kompozi¢né osi nie st vyvinuté.
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Navrhovana uli¢na siet je zokruhované a prepojena s existujicou ulicnou sietou, pricom
podporuje zalozeni kompozi¢nti osnovu obce, kompaktnost zastavby a charakter
historického pddorysu obce. Zastavbou niekolkych voInych prieluk v ulicnej fronte novsej
ulice do6jde k vytvoreniu kontinualneho uliéného priestoru. Hlavna kompozi¢na os sticasne
vyznacuje historickti zastavbu centralnej zony obce. Navrhujeme uskutoénit komplexni
revitalizdciu centrélnej zony obce, s tpravami a dotvorenim verejnych priestranstiev —
predzahradiek, verejnej zelene. Centrdlna zéna obce by sa svojimi kultirno-historickymi a
estetickymi hodnotami mala stat nositefom identity obce.

Historickou dominantou obce je kostol sv. Stefana. V panorame sa vyraznejsie neuplatiiuje
pre svoju polohu v kompaktnej parkovej zeleni a v niz$ej dGrovni pri potoku. Ako
dominanty sa uplatiiuju pé6vodné hospodarske objekty v dnesnom areali druzstva a prifahlé
bytové domy. Za Gcelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby a jej konzistentnosti
je regulovana vyskova hladina zastavby. Regulacia sa vztahuje na existujicu i navrhovanua
zastavbu, maximalna vyskova hladina je stanovena Specificky pre kazdy priestorovy celok.
V obytnom tzemi a zmieSanom tzemi centralnej zéony obce je pripustné jedno nadzemné
podlazie (s vynimkou 3 nadzemnych podlazi pre existujtice bytové domy).

V urbanisticko-architektonickej s$truktire obce sa zachovali radové domy typickej
historickej ulicovej zastavby. Potrebné je respektovat historicka zastavbu a poziadavky na
jej zachovanie definované v kap. 2.5.3. V 2. polovici 20. storoc¢ia vznikala novsia zastavba
samostatne stojacich domov na $tvorcovom poédoryse s réznymi typmi striech (sedlovymi,
stanovymi i plochymi strechami).

Na prekrytie domov v centralnej zéne obce by sa mali pouzit len sedlové strechy so stitom
orientovanym pozdiZzne s ulicou. Inde st pripustné aj valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 30° do 45. Neodportcaju sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradi¢cné materidly a farby striech, osobitne v centralnej zéne obce.
Maximalna vyska oploteni pozemkov rodinnych domov je 1,8 m, z ostatnych strdn 2,2 m.
V pripade rodinnych domov by stivisla zastavana plocha jedného objektu nemala prekrocit
200 m*. Skupinové formy zéastavby nie je v obci vhodné realizovat. Pri zastavbe prieluk a
rozvojovych ploch je potrebné dodrzat zalozend wulicnd a stavebnu c¢iaru, zladit
architektonické rieSenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi stavbami,
osobitne v historickej ulicovej zastavbe s radovymi domami. Samostatne stojace rodinné
domy by sa mali budovat na pozemkoch s minimélnou vymerou 500 m?® na 1 bytovid
jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkéach sa tato vymera zvysi o 30% na kazda dalsiu bytovia
jednotku.

Pri ndvrhu novych ploch na zastavbu boli reSpektované tizemnotechnické limity - cesty III.
triedy, siete technickej infrastruktiry, ako aj limity prirodného charakteru - najmé vodny
tok Chtelnicka, parkova zelen.
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2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujlcou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pésobenie krajiny na ¢loveka.

Z historického hladiska sa riesené tizemie nachddza v oblasti s dlhodobou rolnickou
tradiciou. Po6vodna Strukttra poli a drevinovej vegetacie so sietou polnych ciest vsak bola v
minulosti porusend kolektivizaciou a scelovanim pozemkov do velkoplo$nych oracin.
Krajina je zbavend pdvodného vegetacného krytu a c¢lovekom je dlhodobo
obhospodarovana a pretvarand, ¢im stratila svoju prirodzent mozaikovitost.

V krajinnej Struktare Trnavskej pahorkatiny a Trnavskej tabule prevazuju horizontalne
prvky — polia. Terén je mierne zvlneny, vytvara tidolia a nevyrazné chrbty, ktoré zmiernuja
vizuélne posobenie vysokych objektov. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorena.

Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine —
vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky maji v danom tzemi prevazne liniovy
priestorovy prejav.

Z hladiska interpretdcie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej Struktiry mozno vac¢sinu tizemia zaradit do kategérie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegetacie, vidiecka zéastavba).

Prvkom s ru$ivym Gc¢inkom z hlfadiska vnimania krajiny st siluety technickych zariadeni
— chladiace veze jadrovej elektrarne Jaslovské Bohunice, nad ktorymi sa vytvara mohutna
kopovitd oblac¢nost. Siluety chladiacich vezi dominuju pohladom z celého rieseného
tuzemia, vzhladom k polohe obce vo vrcholovej casti pahorkatiny a malej vzdialenosti
elektrarne (len 3,5 km od okraja zastavaného tizemia obce Nizna). Za rusivé prvky scenérie
krajiny mozno povazovat aj linie dopravnej a technickej vybavenosti — predovsetkym
koridory elektrickych vedeni velmi vysokého napétia ZVN 400 kV a VVN 110 kV.

V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pédy vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniovi zelen navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranic¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtacich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt
dostato¢ne $trukturalne clenitd a druhovo bohata. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
ucelom oddelenia vyrobnej funkcie a obytnej funkcie. Tato zelen bude mat primarne
hygienické funkcie. Kompozi¢né i hygienické dovody ma navrh vysadby liniovej zelene na
rozhrani zastavby a ornej pody.
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V navrhovanom rieSeni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Existujtica verejna zelen
bola definovand ako nezastavatelné plochy zelene, pricom sa predpoklada revitalizacia
parkovej zelene pri kostole, V navrhovanych obytnych uliciach vysSieho vyznamu sa
pocita s vysadbou liniovej (alejovej) zelene. Stanoveny je minimélny podiel zelene v
obytnom tizemi a v zmieSanom tzemi centralnej zény obce — 30%.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Obec sa spomina v roku 1532. Patrila panstvu Cachtice, od konca 17. stor. Erdédyovcom z
Dobrej Vody, od roku 1855 tu mali majetky Palffyovci. V roku 1715 mala 17 poddanskych a
9 zeliarskych domacnosti. Zaoberali sa polnohospodarstvom. V roku 1898 zalozili tverné
druzstvo. Polnohospodarsky charakter si obec za chovala aj po roku 1918. V roku 1920 tu
bol strajk poInohospodérskych robotnikov. V rokoch 1924 — 29 majetok gréfa Palffyho
rozparcelovali a v roku 1952 zalozili JRD.

Na tizemi obce Nizné sa nachadzaja nehnutelné nérodné kultirne pamiatky evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktoré je potrebné zachovat a chranit:

« Kostol a nahrobnik, &. UZPF 961/1-2 (z 2. pol. 18.stor.)

Kostol sv. Stefana, ¢. UZPF 961/1, (z 2. pol. 18.stor.) - neskororenesanéna sakralna
stavba situovand za obcou na jej severovychodnej strane. Aredl kostola s cintorinom
je na miernej terénnej vyvysenine, kostol bol postaveny v roku 1682, idajne na
mieste starsej kaplnky, pévodne bol ohradeny ohradnym murom,

Néhrobnik, ¢. UZPF 961/2, kamenny na juznej stene sakristie. V juhozapadnej stene
sakristie je zamurovany kamenny ndhrobok z roku 1806, nad nim kamenna
népisova tabula s latinskym napisom a rokom 1682.

Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33
pamiatkového zakona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky,
v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona
vykonavat stavebni ¢innost ani int ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultarnej pamiatky.

Nachéadzaju sa tu aj dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultirnymi
hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

» Kriz, kamenny pricestny kriz, pri ceste povys$e mlyna (z roku 1808)
* Kriz, kamenny, hlavny tstredny kriz cintorina (z roku 1863)

* Kriz, pricestny kamenny kriz s nadpisom, pri ceste z Niznej do Velkych Kostolian (z
roku 1891)

* Socha Panny Marie, pricestna socha s napisom, na dolnom konci obce (z roku 1897)
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» dobové nahrobniky a krize v areali cintorina - dobové nahrobniky a ojedinele
zachované liatinové krize (z 19. a zaciatku 20. storocia)

* Bozia muka, murovand, v nike so soskou Panny Marie, pred domom ¢. 15
* Misijny kriz, dreveny, pri kostole (z roku 1940)

» Byvala skola (teraz fara) ¢. 78, na budove fary v nike sv. Florian, (z polovice 19.
storocia)

* Pomnik padlych v 1. sv. vojne, kamenny, v parku pri kostole (odhaleny v roku 1965)
» Budova materskej skolky (z roku 1935)

*  Mlyn, v obci, ¢. 99

» Sypka a objekty byvalého majera, pri ceste do Dechtic (z 1. pol. 20. storocia)

* Marnica, v areéli cintorina (z roku 1968)

V zastavanom tzemi obce sa zachoval vidiecky charakter z4stavby a charakter historického
podorysu - typickt ulicovi zéastavbu tvoria radové domy situované na ulicnta ¢iaru. Tieto
urbanistické hodnoty je nutné zachovat. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe na mieste
starsieho stavebného fondu je dalej treba zohfadnit mierku pévodnej struktiry zéastavby,
uli¢nd a stavebnu ¢iaru, umiestnenie na parcele podla odstraneného objektu. Potrebné je
zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce - rimskokatolicky
kostol.

V zastavanom tzemi obce sa ojedinele nachédzaju objekty zo zachovanej pévodnej
zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom (napr. dom ¢. 18), i so
zachovanymi branami (napr. domy ¢. 8, 44, 61, 66, 81, 91). V pripade objektov z poévodnej
zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom vo vyhovujicom
technickom stave sa odportca ich zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim
povodného vyrazu. K odstraneniu objektov je mozné pristapit len v pripade zavazného
statického narusenia konstrukcie.

V okoli Niznej viaceré archeologické néleziskd z viacerych obdobi. Z dovodu moznej
existencie archeologickych nalezov na celom rieSsenom tzemi musi byt v jednotlivych
etapach realizacie a uplatiiovania izemného pldnu v praxi splnena nasledovna podmienka
v zmysle stavebného zdkona a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov (dalej ,pamiatkovy zakon®):

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujicej si zemné préce, si od Krajského
pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dovodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nélezov a nalezisk
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* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Trnava v stilade s pamiatkovym zakonom

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtice regulativy:

* Maximalna vyska zastavby

* Maximalny podiel zastavanych pléch

* Minimalny podiel zelene (vegeta¢nych ploch)
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximalnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa neda urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tuzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Objekty, ktoré v case schvélenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je ur¢ené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost mozu zachovat
aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSak nemoézu tito podlaznost' zvySovat. Regulativ
maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ maximalneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby.
Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny. Podrobné definicie
vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2.

Miniméalny podiel zelene je urceny ako minimélne percento zelene (pomer zapocitateInych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie Maximalna vyska zastavby | Maximalny podiel Minimalny podiel
prevladajaceho zastavanych ploch zelene
funkéného Gzemia
Obytné Gzemie B1 1 NP 35 % 30 %
3 NP - len pre bytové domy
Zmiesané Uzemie Z1 |1 NP 35% 30 %
Rekreacné Gizemie R1 |1 NP 5% 70 %
Rekreacné Gizemie R2 |1 NP 5% 80 %
Vyrobné Gzemie V1 12m 20 % 40 %
Vyrobné Gzemie V2 2 NP 30 % 15 %
Vyrobné Gzemie V3 - - -

2.6 Navrh funkcného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacénych vézieb

v rieSsenom uzemi

Obec Nizna plni primérne obytnta funkciu a obytné tizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tzemia obce. Pritomna je aj vyrobna funkcia. Rekrea¢na
funkcia bola v obci v minulosti taktiez pritomnda, pricom sa pocita s jej obnovenim.
Sticasné funkcéné zénovanie obce v plnej miere respektujeme a dalej rozvijame.

Navrhované riesenie uvazuje predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim
novych rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie rozvojového
potencidlu obce. V ramci zastavaného tizemia sa pocita s vyuzitim priestorovych rezerv
rozsiahlejsich zdhrad pre vystavbu rodinnych domov, ako aj s doplnenim druhej strany
zastavby pozdii existujucej, v stcasnosti len jednostranne obostavanej cesty.

Obcianska vybavenost by sa mala koncentrovat primarne v centralnej zéne obce.

Vyrobné tizemie obce tvori vyrobny areal PD, vratane objektov byvalého majera. Pocita sa s
revitalizdciou a intenzifikaciou vyrobného tizemia, v hraniciach sac¢asného vymedzenia.

Rekreac¢né tizemie predstavuje futbalové ihrisko, a potencidlne aj areal byvalého kipaliska
a parku, ktory sa navrhuje revitalizovat a vyuzivat pre rekreacné a volnocasové tcely.

Nové rozvojové plochy priamo nadvéazuja na existujicu zastavbu a komunikaény systém.
Navrhovana ulicnd siet sa prepoji sa s existujicou uli¢nou sietou. Podmienujacim
predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych rozvojovych plochéch je dopravné
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napojenie prostrednictvom vybudovanych spevnenych ciest (asfaltovych alebo
beténovych), ako aj napojenie na inzinierske siete.

Urcenie prevladajicich funkénych tzemi

Uzemny plan stanovuje subor regulativov funkéného vyuzivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tizemia do nasledujtucich prevladajicich
funk¢énych tzemi:

* obytné tizemie

* zmieSané Gzemie

* rekreacné izemie

* vyrobné tzemie

Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelenn a detské ihriska. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tzemie su:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselnt vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche

umiestniuja vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoc¢isnej poInohospodarske;j
vyroby, ak ich prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje ¢asti izemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnt cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najméa lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mo6zu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriskd, kuapaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Uvedené definicie prevladajtucich funkénych tizemi vychddzaja z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii.
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Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

cCiselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajiuce funkcné GUzemie
plochy

1 0,7725 obytné Uzemie

2 4,6810 obytné Uzemie

3 4,3550 obytné Uzemie

4 0,3822 obytné uzemie

5 0,8658 vyrobné uzemie (batériové ulozisko)

Prevazné cast zastavaného tzemia, ako aj vdcsina rozvojovych pléch, sa zaraduje do
obytného tzemia.

Uzemny pldan obce Niznd nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie riesenie v
izemnom plane zény.

Regulativy funkéného vyuzitia tizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

+ priradenie k prevladajicemu funkénému tzemiu (obytné / zmiesané / rekreacné
Uzemie / vyrobné tizemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtice funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a stcasne kédom
priestorového celku. Néazvy plosnych javov koresponduji s nazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plo$né javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozliSené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
lzemia si aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (drobné vyroba), ktoré nie st samostatne oznacené kédom priestorového celku.
ZmieSané tzemie (centralna zéna obce) nie je definované plo$nymi javmi, ale hranicou
centrdlnej zény obce. V pripade tGzemia bez predpokladu lokalizicie zastavby vyplyva
prislusnost k priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie®.
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Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné izemie B1

V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych

domov s moznostou zasttipenia mensich prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia

a drobnych remeselnych prevddzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych

objektoch pri dodrzani plo$ného limitu maximalnej zastavanej plochy. Intenzifikacnt

vystavbu v existujacich plochach byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych ploch) je

mozné realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym rodinnym domom za

existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby.

Priestorovy celok B1 predstavuje existujica obytné zastavba rodinnych domov (okrem

centralnej zony obce - Z1), prieluky a navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

ploch, garazi) - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného
priestorového celku

byvanie v bytovych domoch - len
existujuce

zakladné obcianske vybavenie typu
maloobchod, sluzby pre
obyvatelstvo, socialne sluzby (vratane
zdravotnickych a vzdelavacich
zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kulturne zariadenia —
len miestneho vyznamu

nepolnhohospodarska vyroba bez
negativnych a rusivych vplyvov - len
vyrobné sluzby a remeselné
prevadzky so zastavanou plochou do
200 m2 (vynimka plati pre existujuce
stavby s vacSou zastavanou plochou,
ktoré vsak nie je mozné dalej
rozsirovat)

ihriska a oddychové plochy - len

miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného uzemia

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujice funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)

B1 byvanie prislusné verejné technické vybavenie | Zivocisna vyroba - okrem
v rodinnych a verejné dopravné vybavenie drobnochovu
domoch (vratane odstavnych a parkovacich

priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho
vyznamu s negativnymi vplyvmi
na kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu
(vratane cerpacich stanic
pohonnych hmat)

vsetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulécia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centralna zéna obce)

Centrdlna zoéna obce ma charakter polyfunkéného twizemia byvania a obcianskeho

vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim existujucej zastavby a jej historického charakteru,

bez zvy$ovania intenzity zastavby rodinnych domov.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané Gzemie

zakladné obcianske
vybavenie typu
maloobchod, sluzby
pre obyvatelstvo,
socialne sluzby
(vratane
zdravotnickych a
vzdelavacich
zariadeni), verejné
stravovanie,
administrativa,
kultarne zariadenia
- len miestneho
vyznamu

vybavenie (vratane
odstavnych a
parkovacich ploch,
garazi) len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového
celku

ihriska a oddychové
plochy - len miestneho
vyznamu pre potreby
prislusného obytného
uzemia

verejna a vyhradena
zelen

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujice funkéné |Zakazujice funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
21 byvanie prislusné verejné byvanie v bytovych domoch
v rodinnych technické vybavenie a | 1 ohospodarska vyroba (vratane
domoch verejné dopravné

Zivocisnej vyroby) - okrem drobnochovu
priemyselna vyroba
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s
negativnymi vplyvmi na kvalitu prostredia
a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie
vyssieho vyznamu

vsetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1, R2

Existujici §portovy aredl s futbalovym ihriskom (priestorovy celok R1) sa zachova a podla
potreby sa doplni jeho vybavenie.

Parkova zelen (priestorovy celok R2) sa zachova a revitalizuje a aredl sa bude vyuzivat pre

rekreacné a volnocasové ucely.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzZivanie (nepripustné)
R1 Sport a rekreacia - | prislusné verejné technické vybavenie |byvanie
§port_ové ih_riské a verejn_é dopravné vybavenie —len vyroba akéhokolvek druhu
a zariadenia pre | vybavenie nevyhnutné pre obsluhu . o
rekreaciu a $port | daného priestorového celku skladovanie a logistika
obéianske vybavenie - len zariadenia | OPCianske vybavenie
sUvisiace s pripustnym funkénym nesuvisiace s pripustnym
vyuzivanim funkénym vyuzivanim
verejna a vyhradena zelen - na technické vybaveniea
podporu oddychovych a rekreacnych |dopravné vybavenie vyssieho
funkcii vyznamu
R2 |verejnaa prislusné verejné technické vybavenie |byvanie
vyhradena zelen - |a verejn{e dopravné vybavenie - len vyroba akéhokolvek druhu
na podporu vybavenie nevyhnutné pre obsluhu ) o
oddychovych daného priestorového celku skladovanie a logistika
a rEkr,eachCh obéianske vybavenie - len zariadenia obc“i,ar_15_ke vybayenie ]
funkcii sUvisiace s pripustnym funkénym nesuvisiace s pripustnym
$port a rekreacia — | vyuzivanim funkcnym vyuzivanim
§portc_>vé ih'riské verejna a vyhradena zeleri — na technické’ vybavenie a
a zarllat_jenlé pre podporu oddychovych a rekreacnych dopravné vybavenie vyssieho
rekredciu a Sport
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Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (nepripustné)

funkcii

vyznamu

Regulacia funkcéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V1, V2, V3

Existujici hospodéarsky dvor PD (priestorovy celok V1) sa zachova, s moznostou
intenzifikdcie v medziach stanovenych limitov a vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku
vyrobu.

Vo vyrobnom tzemi V2 je potrebné zachovat historické objekty sypky a byvalého majera a
vhodne ich vyuzit pre tucely vyroby a vyrobnych sluzieb, podnikatelskych aktivit,

agroturistiky.

Priestorovy celok V3 je urceny pre verejné technické vybavenie regiondlneho az
nadregionalneho vyznamu. Predstavuje ho existujtca elektricka stanica (rozvodna) 110/22

kV a navrhovana rozvojova plocha ¢. 5 (rezervované pre batériové tlozisko).

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

V1 polnohospodarska vyroba | prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie (okrem
verejné dopravné vybavenie - len ubytovania spravcov)
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu priemyselna vyroba
daného priestorového celku s negativnymi vplyvmi
Zivocisna vyroba - len vo vzdialenosti na zivotné prostredie
viac ako 100 m od existujuceho skladovanie a logistika
obytneho tzemia vyssieho vyznamu
nepolnohospodarska vyroba (vratane $port a rekreacia
stayebnej vyrol:gy), vyrpbne sIu_zby (okrem agroturistiky)
(vratane opravarenskych, servisnych,
komunalnych prevadzok) - bez
negativnych a rusivych vplyvov
skladovanie a logistika - miestneho
vyznamu
odpadové hospodarstvo (zberny dvor,
kompostovisko) - len miestneho
vyznamu a bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie
plochy ochrannej a arealovej zelene

V2 | polhohospodarska vyroba | prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie (okrem

(okrem zivocisnej vyroby) |verejné dopravné vybavenie - len ubytovania spravcov a
nepolnohospodarska vybalvenie _nevyhnu,tné pre obsluhu navstevnikov)

vyroba bez negativnych a | daneho priestoroveho celku priemyselna vyroba
rusivych vplyvov skladovanie a logistika - miestneho s negativnymi vplyvmi
zakladné obcianske vyznamu na zivotné prostredie
vybavenie typu plochy ochrannej a arealovej zelene skladovanie a logistika
maloobchod, sluzby pre vyssieho vyznamu
ob;v/vatelstvc_), §oaa|ne sivociéna vyroba
sluzby, verejné

36




Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujtce funkcné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkcné
vyuzivanie
(nepripustné)

stravovanie, kulturne
zariadenia

agroturistika, vratane
ubytovania navstevnikov

Sport a rekreacia
(okrem agroturistiky)

V3

technické vybavenie
regionalneho a
nadregionalneho
vyznamu (energetika)

prislusné verejné technické vybavenie a

verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

vsetky ostatné druhy
vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre Gzemie bez zastavby K1, K2

Uzemie priestorového celku K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda.

Je vhodné na poInohospodérske vyuzitie, bez lokalizdcie novej zastavby. Pre zvysenie

ekologickej stability st potrebné ekostabilizatné opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Uzemie priestorového celku K2 tvori sikromnd zelen vacsich zédhrad pri biokoridoroch a

chrdanenom tzemdi, ako aj $pecidlna zelen cintorina s objektmi kostola a domu smutku.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre izemie bez zastavby

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujice funkéné
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzZivanie (nepripustné)

K1 polnohospodarska péda | prislusné verejné technické vystavba akychkolvek
(orna po6da, trvalé kultury, | vybavenie a verejné dopravné inych trvalych stavieb
trvalé travne porasty) vybavenie - len nevyhnutné
nelesna drevinova vybavenie
vegetacia, lesné porasty, |zariadenia a stavby pre
vodné plochy polnohospodarsku vyrobu - polné

hnojiska, kompostoviska, skleniky,
pristresky a pod.

doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras -
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

K2 |sukromna zelen zahrad (v | prislusné verejné technické vsetky ostatné druhy
zastavanom Uzemi - podla | vybavenie a verejné dopravné vyuzivania
vyznacenia v grafickej vybavenie - len vybavenie
casti) nevyhnutné pre obsluhu daného
ipecialna zelef — cintorin | Priestorového celku
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2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSsenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. Mala c¢ast bytového fondu je v troch
bytovych domoch.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,03 a vyrazne
prevysuje priemer za okres Piestany (2,87).

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 19,6% z celkového poc¢tu bytov a je mierne vyssi
ako okresny priemer (16,3%). Hlavnou pri¢inou neobyvanosti je horsi stavebnotechnicky
stav bytového fondu v star$ich objektoch, ktoré nie st prispésobené sticasnym Standardom
byvania.

Vzhladom k relativne nizkemu podielu neobyvanych bytov a velmi dobrej dopravne;j
dostupnosti obce mozno aj v budiicnosti ocakavat vysoky zdujem o novi obytnu vystavbu
v obci zo strany individudlnych stavebnikov.

Tab. Pocet domov a bytov

domy spolu 190
trvale obyvané domy 152
z toho rodinné domy 145
z toho bytové domy 3
z toho iné 2
neobyvané domy 38
byty spolu 214
trvale obyvané byty spolu 177
z toho v rodinnych domoch 135
z toho v bytovych domoch 15
z toho iné 22
neobyvané byty spolu 42

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

37 94 9 6
Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Z uvedenej analyzy vyplyva, Zze nadpriemernad obloznost bytov a relativne nizka rezerva
neobyvanych bytov neumoznuje intenzifikdciu vyuzitia existujuceho bytového fondu.
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Dal3i nérast poctu obyvatelov obce je redlny len v pripade realizicie vystavby novych
bytov.

Bolo preto nutné pocitat s novymi plochami pre vystavbu rodinnych domov. Najvacsie
rozvojové plochy ¢. 2, 3 s celkovou kapacitou pre 64 rodinnych domov sa navrhuja v
rozsiahlejsich zahradach medzi dvomi paralelnymi ulicami. Okrem toho boli v existujtcej
zastavbe identifikované aj dalSie voIné prieluky pre 1-2 rodinné domy. Charakter vacsej
prieluky ma aj rozvojova plocha ¢. 4. Uvedené rozvojové plochy sa lokalizované v
hraniciach zastavaného tzemia obce. Rozvojova plocha ¢. 1 a nedalekd prieluka
predstavuje doplnenie druhej strany zéastavby pozdlZ existujtcej jednostranne obostavanej
cesty na juznom okraji obce.

Skupinové formy zastavby (nova radova zéastavbu) ani nové bytové domy regulacné
podmienky nepriptstaju. Navrhované rozvojové plochy a prieluky st urcené pre zastavbu
samostatne stojacich rodinnych domov. Maja celkova kapacitu 79 bytovych jednotiek.
Vylu¢ne v I. etape (rdmcovo do r. 2030) sa uvazuje vystavba na prielukach v uli¢nej
zastavbe a v rozvojovych plochach ¢. 1, 4. Rozsiahlejsie rozvojové plochy ¢. 2, 3 v zadnych
¢astiach zdhrad budu zastavované postupne, pocas I. a II. etapy (t.j. do konca navrhového
obdobia tizemného planu).

Predpokladd sa pokracovanie trendu zniZovania obloZnosti bytového fondu, a to aj
existujiceho. Do roku 2040 je redlne uvazovat so znizenim obloznosti az na troven 2,6.
Navrhovy pocet obyvatelov je vypocitany ako sticet stcasného poctu trvale obyvanych
bytov a navrhovaného poc¢tu bytov nasobeny predpokladanou obloznostou: (177 + 79) x
2,6 = 666. Prirastok bytového fondu na zaklade rozvojovych zamerov je sumarizovany
v nasledujicej tabulke.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Cislo rozvojovej plochy Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek

1 8 .

2 37 1.+l

3 27 1.+l

4 3 l.

prieluky 4 I

Spolu 79

2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastrukturou

Obcianska vybavenost je len ¢iasto¢ne vybudovana na arovni zédkladnej vybavenosti.
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Nekomer¢nti obc¢iansku vybavenost reprezentuje kultirny dom s obecnym uradom,
materska skola, hasi¢ska zbrojnica, kostol a cintorin.

Vzdeldvacie zariadenia st zastipené len materskou skolou s dvoma triedami, ktora
navstevuje 45 deti. Kapacity materskej skoly je pri rekonstrukciach potrebné koordinovat s
rozSirovanim obytného tzemia. Zakladnu $kolu ziaci navstevuja v obci Chtelnica a v
dalsich obciach.

Zariadenie socidlnych sluzieb ani zdravotnej starostlivosti v obci nie je. Socidlne sluzby
obec poskytuje formou opatrovatelskej sluzby v domacnosti. Vzhladom k demografickému
vyvoju je vhodné vybudovanie mensieho zariadenia socidlnych sluzieb pre seniorov
(pripadne stacionara). Regulacné podmienky to priptstaji v obytnom i zmieSanom tzemi.

Cintorin je vybaveny domom smutku a ma dostatotnt priestorovi rezervu na
pochovévanie.

Zo zariadeni komercnej obc¢ianskej vybavenosti st tu maloobchodna predajna potravin a
rozli¢ného tovaru a pohostinské zariadenie. Pobodka posty bola zrusena v roku 2021. Sirsie
spektrum zariadeni maloobchodu a sluzieb je dostupné v Trnave a v Piestanoch. Rast
poctu obyvatelov obce by mal generovat dopyt po sluzbach a zariadeniach maloobchodu.
Nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat
predovsetkym do centralnej zény obce. Toto Gizemie mé najvacsi potencial transformacie
na polyfunkéné Gzemie a stcasne je dobre dostupné pre viacsinu obyvatelov obce.
Centralnu zénu obce vymedzujeme v rozsahu podla grafickej casti.

Ziaduce je podporif vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obcianskeho vybavenia nie je
ucelné zaviazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej
casti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pri respektovani
stanoveného limitu zastavanej plochy v obytnom tzemi, vratane jeho navrhovaného

rozs$irenia.

2.7.3 Navrh riesenia vyroby

Vyrobné funkcie nie st vyraznejSou mierou zastipené. Dominantni vyrobnu aktivitu
predstavuje primarny sektor — polnohospodarska vyroba. Hospodarsky dvor PD Nizna je
situovany na zapadnom okraji obce. Zahrna aj historické objekty byvalého majera.

Sekundarny sektor reprezentujui prevazne remeselné a stavebné profesie Zzivnostnikov,
drobné vyrobné sluzby, autodoprava.

Nové plochy pre vyrobné aktivity nenavrhujeme. Do vyrobného tizemia sa zaraduje len
rozvojova plocha ¢. 5, urcena vylucne pre batériové tlozisko. Zamer je blizsie opisany v
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kap. 2.12.3. Potrebné je orientovat sa na vyuzitie rezerv existujiceho vyrobného tzemia,
jeho revitalizaciu a intenzifikdciu, s rozSirovanim zastiipenia prevadzok podnikatelskych
aktivit nepolnohospodarskeho charakteru. Nemali by sa tu vsak umiestnovat prevadzky
priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho vyznamu, s vysokymi narokmi na dopravnu

obsluhu.

Regulacné podmienky, ktoré tzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok bez negativnych a rusivych vplyvov aj v ramci obytného tizemia, avsak mimo
vymedzenej centralnej zény obce. Podmienkou je maximélna zastavana plocha objektu 200

m?.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodérstvach. Regulacné podmienky v obytnom tzemi drobnochov
povoluju v limitovanom rozsahu - len pre osobnd potrebu, pri dodrzani minimélnej
vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to
umoznuju veterindrne a hygienické predpisy.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Materialna zakladna pre rekredciu a cestovny ruch v obci nie je vybudovana. Cyklistické
trasy po cestach III. triedy st vyznacené len cykloturistickym znacenim. Cykloturistika ma
pritom v regiéne potencidl aj vdaka blizkosti pohoria Maly Karpat. Cyklistické trasy
odportic¢ame vybudovat ako samostatné, dopravne segregované cyklistické chodniky a
doplnit ich o dalsie trasy. V areali parku bolo kupalisko, ktoré je vsak schatrané a dlhodobo
nevyuzivané. Aredl s parkom by sa mal revitalizovat a vyuzivat pre rekreacné a
volnocasové tcely.

Na $portové aktivity obyvatefov obce sa vyuziva $portovy aredl s futbalovym ihriskom (na
juhovychodnom okraji obce). Podla potreby sa uskutoéni dobudovanie a rekonstrukcia
futbalového ihriska, pripadne doplnenie vybavenia o viacticelové ihrisko. Detské ihrisko je
za obecnym dradom. Aj v navrhovanom rozsireni obytného tizemia by bolo vhodné zriadit
plochy oddychovych priestranstiev s detskym ihriskom.

V celom regiéne i v samotnej obci st vhodné podmienky pre rozvoj agroturistiky. Odvetvie
agroturistiky patri v polnohospodarskej krajine k progresivnym odvetviam. Odportacame
ho dalej rozvijat v ramci diverzifikacie aktivit v polnohospodéarstve smerom k
nepolnohospodarskym ¢innostiam. Pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky
je vhodné sustredit do hospodarskych dvorov PD a byvalého majera.

a1



2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tuzemie obce Nizna je vymedzené hranicou zastavaného tzemia obce
stanovenou k 1. 1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje izemny pldn obce NiZznd zastavané
uzemie obce tak, ze bude zahinat skutocne zastavané tizemie mimo hranic zastavaného
tzemia obce k 1.1.1990, ako aj mala ¢ast navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1.

Ostatné rozvojové plochy, s vynimkou plochy navrhovanej pre energeticki infrastruktaru,
st navrhované v hraniciach zastavaného tizemia obce.

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti izemného planu obce Nizn4.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pésma cesty III. triedy mimo zastavaného uzemia obce,
vymedzeného platnym Gzemnym pldnom obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévace;j
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpe¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

* 400 kV -25m
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e 110kV-15m

e 22kV-10m

» zavesené kablové vedenie 22 kV -1 m
» vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* snapéatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m
* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa - 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —-10 m
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ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov: 1,8
m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm vratane)

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,

hygienické)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

re$pektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Chtelnic¢ka potok min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne
a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pésme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stiibeznych
inzinierskych sieti.

ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Chranené tzemia

V rieSenom tuzemi je potrebné respektovat chranené vtacie tzemie SKCHVUO054

Spacinsko-niznianske polia.
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2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nemd ziadne tizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Nizna sa nachadza hasi¢ska zbrojnica s primeranym vybavenim. Ulice
v zastavanom tzemi st pokryté verejnym vodovodom. Ako ndhradny zdroj poziarnej vody
moze sluzit vodny tok, pretekajici okrajom zastavaného tizemia. V pripade poziaru slazi
profesionalna zasahova jednotka v Piestanoch.

Odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuji zriadit aj v navrhovanych rozvojovych
plochéch a pri rekonstrukcii existujicich vodovodov, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN 92 0400 Poziarna
bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov.

Pre zabezpecenie poZzadovanej dostupnosti z hlfadiska vykonu poziarnych zéasahov s
navrhované cesty v novych rozvojovych plochéach riesené ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stilade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a s vyhlaskou ¢&. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri

uzivani stavieb.

Néavrh rieSenia zadujmov ochrany pred povodnami

Okrajom zastavaného tizemia obce tecie potok Chtelnicka (Vytok). Tok méa koryto
dimenzované na povodnové prietoky Q.. Podla potreby je ziaduce zabezpecit
rekonstrukciu protipovodnovych tprav na vodnom toku. V rieSenom tizemi pribera jeden
drobny bezmenny lavostranny pritok. Potencialne riziko predstavuji svahové vody z poli
po privalovych dazdoch.

Potrebné je dalej implementovat opatrenia na zadrziavanie vody v krajine (podrobnejsie
v kapitolach 2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné
hospodarstvo — odvadzanie dazdovych vod).

Revitalizdcia, tpravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zaujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Vsetky krizovania miestnych ciest a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii
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s vodnymi tokmi“ a odstihlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne cesty, krizujtce
vodné toky, nenavrhujeme.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tizemia

Takmer celé riesené tizemie, s vynimkou zastavaného tzemia obce, pokryva chranené
vtacie izemie SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia.

V chranenom vtadom tizemi SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia sa v zmysle
Programu starostlivosti o Chranené vtagie tizemie Spacinsko-niznianske polia na roky 2017
— 2046 navrhuja nasledovné opatrenia:

* zabrénit rozoravaniu existujacich trvalych tradvnych porastov alebo ich zmene na
iny druh pozemku

» zabezpecit pravidelné kosenie existujtcich travnych porastov alebo pastvu na nich
v CHVU a bezprostrednom okoli

* v potravnych biotopoch uplatiiovat v maximalnom moznom rozsahu
agroenvironmentalne schémy so $pecifickym programom pre sokola raroha

» zabezpecit znizenie podielu vysadby polnohospodarskych kultar pestovanych na
energetické ucely, ktoré nepriaznivo posobia na stav druhu sokol raroh

* na vSetkych pozemkoch vo vlastnictve statu a v sprave SPF zabezpecit v stic¢innosti
s SPF podmienky prenajmu a obhospodarovania pozemkov, ktoré zohfadnia
ekologické naroky predmetu ochrany

* na vSetkych plochach polnohospodarskej pody presadzovat environmentalne
prijateIné postupy

* zabezpecit v pripade zdujmu vlastnikov vymenu stikromnych pozemkov
umiestnenych v CHVU za $tatne umiestnené mimo CHVU a scelit drobné
pozemky vlastnené statom v ramci CHVU do vécsich blokov prostrednictvom
zamien a konzultovat tieto zdmeny s uzivatelmi pozemkov

» pri aplikacii pesticidov pouzit len chemické pripravky, ktoré nie sti na zozname
zakézanych pripravkov pre chranené vtacie Gizemia
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revitalizovat a zabezpecovat vysadbu vetrolamov povodnymi panénskymi druhmi
drevin, na tzemi CHVU zabezpecit zakaz vyrubu nelesnej drevinovej vegetacie,
neznizovat jej vimeru

zabezpecit ochranu vybranej nelesnej drevinovej vegetacie, traivnych péasov

rozhodnutim kompetentného organu ochrany prirody a krajiny

zabranit zaberom polnohospodarskej pody vystavbou infrastruktiry a usmernit ich
vystavbu mimo potravnych biotopov druhu v rdmci intravildnov obci

v okoli hniezdnych stromov sokola raroha v pripade ich nédlezu vyhlasit ochranné
zony

zabezpecovat instalaciu novych hniezd a bidok tak, aby bola zabezpecena
dostato¢na ponuka hniezd pre vsetky pary sokola raroha

celoplosne eliminovat riziko zraneni na konstrukciach 22 kV elektrickych vedeni
dosledne posudit investicné zadmery z pohladu ich dopadu na predmet ochrany
vylacit zamery prispievajice k zvy3eniu miery fragmentacie CHVU

zabezpecit systematicky monitoring dodrziavania predpisov, obmedzeni ochrany
prirody a negativnych faktorov v. CHVU

zabezpedit pravidelny monitoring celej populacie sokola raroha v.CHVU a jeho
hniezdnej Gspesnosti

zabezpecit monitoring vyskytu invaznych zivocichov a v pripade potreby znizit
ich stavy

zabezpetif pravidelnt aktualizaciu programu starostlivosti o CHVU

vypracovat a nasledne v praxi uplatiiovat program starostlivosti o sokola raroha
a zabezpecit jeho pravidelnt aktualizaciu

vypracovat §tadiu vplyvu negativnych faktorov v. CHVU a navrh na vytvorenie
usmerneni rusivych ¢innosti

prehodnotif stiasnt pravnu tpravu (vyhlasgka MZP SR ¢&. 27/2011 Z. z.) a jej
relevantnost pre zabezpecenie cielov ochrany PS a moznostiam na ich dosiahnutie
a v pripade potreby pripravit ndvrh vseobecne zdvazného pravneho predpisu

podporovat rozsirenie trvalych travnych porastov, kosnych luk a vysadbu lucerky,
zakladat travne pasy okolo polnych ciest a vetrolamovych pasov a okrajov lesov

na pozemkoch vo vlastnictve §tatu zabezpecit vytvorenie trvalych travnych
porastov a pasienkov

v CHVU vytvorit minimalne tri velké plochy trvalych travnych porastov s celkovou
rozlohou 100 ha

realizovat restitu¢né programy obnovy pévodnych potravnych zdrojov (najma
Spermophilus citellus) a revitalizacie biotopov ich vyskytu na minimalne troch
lokalitach po zalozeni novych trvalych travnych porastov a pasienkov
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Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhldsenie za chranené tizemia ani z tizemného
planu regionu nevyplyvaju pre riesené tzemie ziadne nové navrhy ochrany prirody a
krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Oblast Trnavskej tabule patri k najviac zmenenym tizemiam s vyraznou prevahou ornych
pod. Vacsinu povodnych ekosystémov nahradila ornéa poda.

RieSené tizemie sa vyznacuje mimoriadne nizkou ekologickou stabilitou. Vac¢sina rieseného
Uzemia predstavuje podla tdajov www.beiss.sk priestor ekologicky nestabilny (92%),
zvySok pripadd na priestor ekologicky stredne stabilny (6,6%) a priestor ekologicky
stabilny (1,4%).

V ramci krajinnoekologického pldnu obce bol spracovany navrh prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tdaje a navrhy.

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregiondlneho USES SR.
Podklad pre navrh prvkov USES predstavuje Uzemny plan regiénu Trnavského
samospravneho kraja. Aktualnym podkladom pre navrh prvkov USES bol Regionalny
tzemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Piestany z roku 2019.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne Zzijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov zivocichov. Podmienkou je, aby dané tuzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Podla UPN regionu Trnavského samospravneho kraja a RUSES okresu Piestany sa v
rieSenom tUzemi nenachddza Zziadne biocentrum nadregiondlneho ani regionalneho
vyznamu.

Pri navrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nemd plocha
klesntt pod 0,5 ha.

Pre vytvorenie funkénej kostry tizemného systému ekologickej stability bolo preto potrebné
navrhnut nasledovné potencidlne biocentra miestneho vyznamu:

* MBc Tinie — jadrom potencidlneho biocentra miestneho vyznamu je lesné remizka
v blizkosti toku Chtelnicka, od ktorého je vsak oddelena ornou pédou. Potrebné je
roz$irenie biocentra az po regionalny biokoridor (potok Chtelnicka) — zalesnenim,
pripadne zalozenim trvalého trdvneho porastu. Biocentrum by sa tiez malo rozsirit
az po cestu III. triedy.
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*  MBc Zvolen - biocentrum miestneho vyznamu v lokalite Zvolen tvori lesna remizka
pri odvodnovacom kanali. Od okolitej ornej pody by sa lesny porast mal oddelit
naraznikovym péasom trvalého travneho porastu. Biocentrum by sa malo rozsirit az
po existujtce stromoradie, ktoré sa stane osou potencidlneho biokoridoru
miestneho vyznamu. Plocha medzi lesnym porastom a stromoradim sa zalesni alebo
sa tu zalozi extenzivne vyuzivany trvaly travny porast.

*  MBc Park - biocentrum tvori stromové vegetacia parku za potokom Chtelnicka,
okolo kostola a byvalého kapaliska. Biocentrum je plne funkcéné a osobitné zasahy
nie st potrebné. Ziaduce je viak regulovat druh a intenzitu rekreaénych aktivit.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich Sirenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Ziaduca.

Podla UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja a RUSES okresu Piestany prechadza
rieSenym tizemim biokoridor regionalneho vyznamu:

* RBk1 Potok Chtelnicka — hydricky biokoridor reprezentuje vodny tok Chtelnicky v
tseku od pramena v Malych Karpatoch s brehovymi porastami jelsovych luznych
lesov, zastipené su aj biotopy slatinnej liky s prirodzenymi slatinnymi a
mociarnymi spolo¢enstvami, vysokosteblové ostricové porasty a slatinné jelSiny. V
useku na Trnavskej pahorkatine je biokoridor ¢iasto¢ne funkény, brehové porasty s
nedostatocné Siroké, potok je zregulovany. Biokoridor spaja RBc2 Chtelnicka dolina
s RBk9 Horny Dudvah a s alGviom Vahu. Z navrhovanych manazmentovych
opatreni je v danom tiseku potrebné realizovat revitalizaciu biokoridoru — vodného
toku aj brehovych porastov v polnohospodérskej krajine, obnovu meandrov,
roz$irenie brehovych porastov na Sirku 10-15 m po kazdej strane potoka,
odstranovanie invaznych druhov rastlin (najma astry kopijovitolistej), vymedzenie a
realizacia miestnych biocentier v trase biokoridoru.

Biokoridor miestneho v§znamu musi mat $irku najmenej 15(20) m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkcnej kostry tizemného systému ekologickej stability sa navrhuje
nasledujuci biokoridor miestneho vyznamu:

* MBKk Nizna - Radosovce — terestricky biokoridor bude prepajat biokoridor
regiondlneho vyznamu s potencidlnym biocentrom miestneho vyznamu, pricom
bude dalej pokracovat do k.t. Radosovce. Biokoridor je funkény len na casti tiseku —
od toku Chtelnicka po potencidlne biocentrum, kde je tvorené lesnym pasom a
stromoradim popri polnej ceste. Dalej musi byt vybudovany vysadbou liniovej
zelene na polnohospodarskej pode. Od okolitej ornej pody by biokoridor mal byt
oddeleny naraznikovym péasom trvalého traévneho porastu.
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Interakény prvok mé nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultairnej krajine je tlmit negativne posobenie devastacnych cinitefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicku kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizsou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou c¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:

» sprievodnd vegetacia ciest, liniové zelen na polnohospodérskej pode, ktord nie je
klasifikovana ako biokoridor (vratane navrhovanej liniovej zelene, pre ktora boli
rezervované pasy pozdlz polnych ciest v zmysle projektu pozemkovych tprav)

» mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej péde, ktoré nie st
klasifikované ako biocentra

» zelen rozsiahlejsich zahrad v kontakte s biokoridormi

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES“.

Ekostabilizacné opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploéné podsobenie USES. Ak by neboli
implementované, mo6ze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentrd, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tcelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

» optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

+ zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii

* vytvorit ndraznikové pasy trvalych travnych porastov (so Sirkou min. 15 m) na
rozhrani biokoridorov, biocentier a ornej pody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov (najma agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou

* zachovat rozsah existujtcich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na ornt
podu
« doplnit a posilnit sprievodnt zeleni pozdlZ vodnych tokov

* obmedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interak¢nych prvkov
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zabezpecit vysokd druhovi a strukturalnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:

dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

funkénost prvkov USES zabezpetit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

dodrzat minimélnu $irku regionalneho biokoridoru 40 m a minimalnu Sirku
miestneho biokoridoru 20 m

doplnit stromovid a krovinovi vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydli i prvkov USES
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztfahy a nadradena dopravna infrastruktira

Obec Niznéa lezi mimo hlavnych dopravnych tras, na cestach III. triedy. Zastavanym
uzemim prechddza cesta II1I/1265 Chtelnica — Velké Kostolany. V obci Nizna sa na 1u
napéaja cesta II1/1303 Niznd — Katlovce (krizovatka s cestou II/560). Cesty III. triedy st v
rieSenom Uzemi upravené v kategorii C 6,5/60.

Uvedené cesty II1. triedy zabezpecuji napojenie obce na siet ciest II. triedy 1I/504 Trnava —
Nové Mesto nad Vahom, II/502 Vrbové - Pezinok a II/560 Trnava — Dechtice. Nedaleko,
udolim Vé&hu, vedie multimodélny dopravny koridor, ktory tvori dialnica D1, cesta 1/61,
zeleznicn4 trat ¢. 125 a potencidlne Vazska vodna cesta.

Podla sc¢itania dopravy z r. 2015 bolo na sc¢itacom tseku 83430 Velké Kostolany —
Chtelnica dopravné zatazenie 669 voz./24 hod. Oproti tidajom zo scitania z roku 2000 (642
voz./24 hod.) sa nezvysilo. Cesta III/1303 nebola zaradené do scitania dopravy. Jej
predpokladané dopravné zatazenie je este nizsie.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy v roku 2015 (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle |S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
111/1265: 83430 Velké 148 502 19 669
Kostolany - Chtelnica

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2015
Na zaklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Trnavskom kraji predpoklada do konca navrhového obdobia tizemného planu obce (t.j.
do roku 2040) zvySenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* na cestdch III. triedy pre fahké vozidla: koeficient 1,44
* na cestach III. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,21

Potrebné je respektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachéddzaju. Najblizsie
zeleznicné stanice st v Leopoldove, Piestanoch a Trnave (na trati ¢. 125 Bratislava —
Zilina). Najblizsie dopravné letisko sa nachadza v Piestanoch (poskytuje vsak len
obmedzené sluzby).
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Navrhované riesenie je v stilade s koncepénymi dokumentmi a stratégiami celostdtneho
vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze projektovej
pripravy a vystavby (Nérodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
Slovenskej republike, Strategicky pldn rozvoja dopravy SR do roku 2030, Rozvojovy
program priorit verejnych préc a i.).

Miestne cesty

Kostru dopravnej siete obce Nizné tvoria cesty III. triedy, ktoré maja v zastavanom tzemi
priradent funként triedu B3. Na ne sa napaja hlavna miestna cesta funkcénej triedy C3,
ktora je zokruhovana s cestami III. triedy. Okrem toho sa tu uz nachadza len niekolko
kratsich tsekov ciest, ktoré zaradujeme do funkcnej triedy D1 — upokojené cesty.

Narokom na dopravni obsluhu zastavaného tzemia vécsina ciest vyhovuje, niektoré
miestne cesty vSak maji nevyhovujtace technické parametre. Existujliice miestne cesty
funkc¢nej triedy C3 sa dobuduji, resp. upravia v kategériach MOK 6,5/30, pripadne MOK
6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a sirkové tpravy nevyhovujacich tisekov miestnych
ciest. Ostatné cesty funkcnej triedy D1 predstavuji len kratsie tseky, ktoré buda
prebudované tak, ako to umoznuju priestorové pomery.

Rozvojové plochy ¢. 1, 4 a prieluky st dopravne pristupné z existujicich miestnych ciest,
resp. z cesty III. triedy. Pre dopravnt obsluhu novych rozvojovych pléch ¢. 2 a 3 je
potrebné vybudovat nové miestne, resp. upokojené cesty. V trase dnesnych polnych ciest v
zadnych castiach zahrad, ktoré reflektuje aj stiCasné parcelacia, sa navrhuja dve paralelné
upokojené cesty funkénej triedy D1. Buda doplnené jednou priecnou trasou -
prebudovanim a rozsirenim existujiceho chodnika. Cesty budu riesené ako obojsmerné
(pripadne jednosmerné), so Sirkou jazdného pruhu min. 2,75 m. Pre nové cesty v obytnej
zastavbe je vsak potrebné rezervovat koridor s celkovou Sirkou 11 m, ktory predstavuje
verejne pristupny priestor medzi protilahlymi oploteniami. Navrhuje sa tiez rozsirenie a
spevnenie existujicej miestnej cesty v juznej Casti obce, na ktord bude vytustovat
navrhovana cesta z rozvojovej plochy ¢. 2.

Navrhované miestne cesty st riesené ako priebezné, ktoré sa zokruhuja s existujacimi
cestami. Budovanie novych slepych ciest a neverejnych ulic¢iek je neziaduce. Na ukonceni
existujtcich slepych ciest s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat, je potrebné
vybudovat obratiska.

Zoznam navrhovanych ciest je v nasledujtcej tabulke.
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Tab. Celkovy prehlad navrhovanych ciest podla funkénych tried pre nové rozvojové plochy

Poloha (<. obsluhovanej rozvojovej plochy) Funkcna trieda - Dizka cesty v m
kategoria
2,3 D1 - MOU 672
D1 - MOU 617
D1 - MOU 276
D1 - MOU 61
5 P4,5/30 267
Spolu 1893

PoInohospodérske pozemky v katastrdlnom tzemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON
736118) s vyhybniami, ostatné v parametroch P3,5(3,0)/30. Rozvojova plocha ¢. 5, ur¢ena
pre batériové tlozisko bude pristupna z navrhovaného predlzenia tgelovej cesty v
parametroch P4,5/30 (podla zdmeru ZsD bude postacovat aj pristupova cesta so Sirkou 3
m).

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachédzaju v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obc¢ianskej vybavenosti (pri obecnom turade, pohostinstve, bytovych domoch). Ide len o
neorganizované parkoviska - rozsirenie asfaltovej plochy vozovky bez vyznacenia stojisk.
Kapacitne vsak postacuji stc¢asnym potrebam. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa
dalej vyuzivaju pridruzené priestory ciest - zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre
rodinné domy s zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov aj bytovych domov — v
garédzach alebo na spevnenych plochach.

S tymto rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Na pozemku kazdého
rodinného domu musi byt zabezpetena moznost odstavenia minimélne dvoch osobnych
vozidiel v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviskd bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti a rekredcie. Takto vzniknuté naroky na staticki dopravu je
potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73 6110/Z2 pre vyhladovy stupen
automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Chodniky pre chodcov st vybudované na takmer celom prietahu ciest III. triedy
zastavanym tzemim obce a pozdlz hlavnej miestnej cesty. St vo vyhovujtcej kvalite a
sirke. Chodniky navrhujeme dobudovat pozdlZ celého prietahu ciest III. triedy zastavanym
tizemim obce.
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V navrhovanych rozvojovych plochach sa odportac¢a vybudovat aspon jednostranné
chodniky so $irkou min. 1,5 m pozdlZ navrhovanych miestnych, pripadne upokojenych
ciest. Chodniky sa vybuduja v stlade s STN 73 6110.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie st vybudované. Vyznacené su vsak
trasy po cestach III. triedy:

* zelena trasa: Vrbové - Lancar - Dolny Lopasov - Nizna - Velké Kostolany - Krakovany
— Vrbové

¢ modra trasa: Trnava - Dobra Voda - MalZenice — Trnava

V sticasnosti je toto rieSenie vzhfadom k nizkej intenzite dopravy na uvedenych cestach III.
triedy prijatelné. V 1II. etape odportcame vybudovat ich ako samostatné, dopravne
segregované cyklistické chodniky. Okrem toho sa navrhuju po existujicich miestnych a
poInych cestach dalsie cyklistické trasy / spojky. Cyklistické komunikacie buda riesené v
zmysle STN 73 6110. Buda slazit nielen pre rekreacné tcely, ale aj pre dochadzku za
pracou, obc¢ianskou vybavenostou.

Osobna hromadna doprava

Verejnd hromadna doprava je realizovand autobusovou dopravou. V pracovnych dnoch
zabezpecuje priame spojenie do okresného mesta na linke Piestany — Velké Kostolany -
Chtelnica 10 parov autobusovych spojov a do Trnavy na linke Trnava — Velké Kostolany —
Nizna — Vrbové 3 pary spojov. Celkovo mozno spojenie verejnou dopravou hodnotit ako
primerané velkosti a polohe obce, nepostacuje vsak pocet spojov do Trnavy.

V obci st dve autobusové zastavky. Funkciu zastavkovych pruhov plnia rozsirenia cesty.
Pokrytie zastavaného tzemia a jeho navrhovaného rozsirenia zastdvkami hromadnej
dopravy je dostato¢né, nové zastavky nenavrhujeme.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuju najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

v

Zastavanym tzemim obce Nizné prechadzaja cesty III. triedy. Zakon ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zadkon) v zneni neskor$ich predpisov definuje
ochranné pasmo cesty v sirke 20 m pre cesty III. triedy od osi vozovky mimo zastavaného
tuzemia obce, vymedzeného platnym tzemnym pldnom obce. V cestnom ochrannom
pasme platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky moéze povolit prislusny cestny
spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni

55



neskorsich predpisov. Vzhladom k minimalnym intenzitdim dopravy na uvedenych cestach
nie je zastavané tzemie obce ani jeho navrhované rozsirenie nadmerne zatazované
negativnymi vplyvmi dopravy. V bezprostrednej blizkosti ciest III. triedy sa nenavrhuji
ziadne plochy byvania.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Nizné je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou. Voda je privaidzana z obce Chtelnica, z pramena Vitek. Vodovod je vybudovany z
rar DN 100. Na vodovod je napojenych 100% obyvatefov. Vodojem je v severnej ¢asti obce.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanaliz4cii.

Sticasny pocet obyvatelov: 541 (k 31. 12. 2020)
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 541 x 135 l/osoba/denn = 73 035 l/denn = 0,845 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 541 x 15 l/osoba/den = 8 115 l/den = 0,094 1/s
* Vyroba: 10 x (5+25+120) l/zam./dent = 1 500 l/deni = 0,017 I/s
* Priemerna potreba vody spolu: 82 650 I/den = 0,957 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Qum = Qpxkd(kq= 2,0 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=282 650x2,0=165 300 l/den = 1,913 1/s
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qu
e Qn=Qunxkq(kq= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu=165 300x 1,8 =297 540 l/den = 3,444 1/s
Vypocet rocnej potreby vody Q.
« Q=0Q,x365
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* Q, =82 650x365 =30 167 2501 =30 167 m®

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 666
Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 666 x 135 l/osoba/den = 89 910 l/den = 1,041 l/s
» Zékladna obcianska vybavenost: 666 x 15 l/osoba/dent = 89 910 l/den = 1,041 1/s
* Vyroba: 10 x (5+25+120) l/zam./dent = 1 500 l/den = 0,017 I/s
* Priemerna potreba vody spolu: 101 400 l/den = 1,174 1/s
Vypocet maximélnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qun= Qpn x kq (ka= 2,0 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
* Qm= 101 400x 2,0 = 202 800 l/den = 2,347 /s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qun = Qux kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
e Qu =202 800x 1,8 =365 040 l/den = 4,225 1/s
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Q.

* Qm = Qux365
* Qm =101 400x 365 =37 011 0001 =37 011 m?

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢néa potreba vody (m3/r) |30 167 37 011
Priemerna potreba vody Q, |0,957 1,174
(I/s)
Max. denna potreba vody 1,913 2,347
Qm (I/s)
Max. hodinova potreba vody | 3,444 4,225
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa rie$i napojenim na existujtce
rozvody pitnej vody v obci, prediZenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutd tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dodavok pitnej vody.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rdar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdiZ ciest alebo v ich krajniciach. Priblizné trasovanie rozvodov vody
je znazornené v grafickej casti, vo ,vykrese riesenia verejného technického vybavenia“.
Sticasne odportcame rekonstrukciu existujtcich rozvodov vody.
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Na rozvodnom potrubi budi osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatuary. Jednotlivé stavby budu na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentédcie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
navrhovanych rozvojovych pléch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.

Hydromelioracie

V rieSenom tzemi sa nachddzaji hydromelioracné stavy v sprave Hydromelioracie, $.p.:

* ,ZP Chtelnica“ (evid.c. 5211 218), dana do uzivania v r. 1988 s celkovou vymerou
820 ha

* ,ZP Slnava 6. st. + rozs.” (evid.¢. 5211 226), dana do uzivania v r. 1989 s celkovou
vymerou 1 847 ha

+ odvodnovaci kanal Dolinka (evid.¢. 5211 108 003) o celkovej dlzke 0,550 km a
odvodiiovaci kanal Kosiar (evid.¢. 5211 108 004) o celkovej dizke 0,441 km,
vybudované v roku 1970 v ramci stavby ,,OP aUT Zvolen - Nizn4 - Katlovce®

Zavlahova stavba pozostava zo zdujmového tzemia zavlahy, zavlahovej cerpacej stanice,
prijazdovej cesty k CS a podzemnych rozvodov zavlahovej vody, ktoré st réznych profilov
(DN 150, DN 200, DN 250...) a z roznych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch st
vyvedené hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré sti chranené beténovymi skruzami.

V k.. Niznd je vybudované detailné odvodnenie polnohospodarskych pozemkov
drendznym systémom iného vlastnika.

Uvedené hydromeliora¢né zariadenia navrhované riesenie respektuje a ziadnym spésobom

neobmedzuje ich funkénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Splaskovd kanalizdcia v obci nie je vybudovand. V stucasnosti st splaskové vody
akumulované v izolovanych  Zzumpach a likvidované vlastnikmi jednotlivych
nehnutelnosti.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujuicej tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych vod Sucasné mnozstvo Navrhové mnozstvo
Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m3/r) 30 167 37 011

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, 0,957 1,174

(I/s)

Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qm 1,913 2,347

(I/s)

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Q. | 3,444 4,225

(I/s)

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

V obci Nizna sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie pre odkanalizovanie objektov
v existujucej zastavbe i v navrhovanych uliciach. Kanaliza¢ny systém sa navrhuje ako
gravitacna kanalizdcia, doplnena usekmi vytlacnych potrubi. Gravitacné stoky budu
vybudované z rar PVC DN 300. Sa riesené ako vetvovy systém. Na stokovej sieti sa
navrhujua cerpacie stanice, z ktorych budu splaskové vody precerpavané prostrednictvom
krat$ich usekov vytlacnych potrubi. Tlakové potrubie bude z riar HDPE DN 90.

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujtcich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vdc¢Ssou Sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu.
Kanaliza¢né pripojky k jednotlivym producentom budd z potrubia PVC DN 150 mm.
Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.
Gravitacné kanalizdcia bude navrhnutd na minimalne a maximalne prietoky splaskovych
odpadovych véd z pripojenych nehnutelnosti.

Splaskové vody z obce Nizna budt vytlaénym potrubim dopravované do k.d. Chtelnica,
kde sa pocita s novou d¢istiariou odpadovych vod, ktord bude slazit pre viaceré obce
mikroregiéonu. Recipientom vycistenych odpadovych vod bude tok Chtelnicka.

Riesenie odvadzania a cistenia odpadovych vod z rozvojovych pléch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd. Vypustané vody musia byt zabezpecené
voc¢i nadmernym koncentraciam chemickych prvkov, pred odvedenim do recipientu musia
byt dostatocne chladené, dostato¢nej kvality, zbavené neziaducich chemickych prvkov z
geotermélnych voéd. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je potrebné v obytnom tzemi
ako docasné riesenie vybudovat Zzumpy a zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie
do cistiarne odpadovych vod.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické riesenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentéicie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stok je znazornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia“.

Ochranné pasmo kanalizicie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizacidach 1,8 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
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V ochrannom pasme je mozna stavebnd cinnost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.

Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody si odvaddzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na sikromnych pozemkoch akumuléaciou do
zbernych nédrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu retenc¢nej schopnosti tizemia a
tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochéch v rdmci odvéddzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
Uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou stavebnych zamerov (retencia dazdove;j
vody a jej vyuzitie, reten¢né nadrze, infiltracia dazdovych vod a pod.).

Odvod dazdovej vody z ciest sa navrhuje riesit dobudovanim a obnovenim ststavy
otvorenych, pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s rieSenim vsakovania
do podlozia. V pripade potreby zriadovania véacsich spevnenych ploch by sa mali
preferovat priepustné povrchy vytvorené zo zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby.
V pripade zriadovania parkoviska pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové
vody zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢.

269/2010 Z. z. vystupna hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické sistavy a rozvody vysokého napitia

Vychodnym okrajom katastralneho tizemia prechadza dvojité 2x400 kV elektrické vedenie
ZVN V043/496 EBO V2/Krizovany — BoSéca a elektrické vedenie VVN 110 kV ¢&. 8853, 8855.
Z elektrického vedenia ¢. 8855 (rezervné napéajanie JE EBO V2) je napdjana nova rozvodna
(elektricka stanica) 110/22 kV.

V zmysle investicného zdmeru sa v bezprostrednej blizkosti — 100 m od rozvodne
(elektrickej stanice) planuje vystavba nového zdroja elektriny — batériového tloziska
(BESS), s instalovanym vykonom 35 MW. Batériové tlozisko bude tvorit 7 stanovisk pre
jednotlivé BESS s vykonom 5 MW, pricom kazdé stanovisko budu tvorit 2 rady tlozisk
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batérii. Pre batériové tulozisko je vymedzena rozvojova plocha ¢. 5, ktora zahfna aj rezervu
pre jeho rozsirenie o dal$i zdroj 35 MW. Rozvojova plocha ¢. 5 je lokalizovana na
pozemkoch Zéapadoslovenskej distribucnej, a.s. (ZsD). Vyvedenie vykonu z batériového
tloziska do rozvodne 110 kV bude realizované VVN kablovym vedenim uloZzenym v zemi.

Obec Nizn4 je zdsobovana elektrickou energiou odbockami z vonkajsich vedeni VN 22 kV z
elektrizac¢nej siete Zapadoslovenskej distribuc¢nej, a. s. Kmenové elektrické vedenie VN 22
kV sa trasované na severnom a vychodnom okraji obce. Z vonkajsich elektrickych vedeni
VN 22 kV odboc¢ujt vonkajsie pripojky k 4 transformac¢nym staniciam.

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti £ 0,28-0,38. Pri
maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 249 kW. Je bilancovany v nasledujticej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita (b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
1 8 25

2 37 117

3 27 85

4 3 9

prieluky 4 13

Spolu 249

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajaceho predpokladu narastu spotreby
elektrickej energie, nebudu existujuce transformacné stanice pri ich stcasnom vykone
postacovat.

Navrhovana transformacné stanica, situovand v rozvojovej ploche ¢. 3, bude slazit na
zasobovanie elektrickou energiou pre navrhované rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4. Vykon
transformacnej stanice bude 400 kVA. Transformacné stanica bude pripojena na elektricka
siet VN 22 kV zemnym kéablovym vedenim. Mensia rozvojova plocha ¢. 1 bude zdsobovana
z kapacitnej rezervy existujicej transformacnej stanice TS 56-2.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napatia (NN) budd vedené v zemnych kéblovych ryhach. Pri
krizovani podzemného vedenia s cestami alebo inymi inZinierskymi sietami sa kable
ulozia do chrénic¢iek. Kable budi dimenzované s ohfadom na maximalne pradové
zatazovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v

61



pilierovom vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovana
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia, kompatibilne s technickym rieSenim existujiceho systému verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stbezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s cestami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi
sietami sa kédble ulozia do chraniciek. Na vonkajsich rozvodoch budd umiestnené kuzelové
stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky tspornych zdrojov
svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi
hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Obec Nizna je zemnym plynom zasobovand prostrednictvom regulacnej stanice RS
Katlovce 6,3 MPa/300 kPa s vykonom 1200 m?h. V rieSenom tuzemi sa nachéidza
strednotlakova plynovodné distribucna siet s maximalnym prevadzkovym tlakom 300 kPa.
Je budovana z materialu ocel, polyetylén.

Vypocet spotreby plynu

Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Npvx HQmvy)
* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Nipvx RQumv)

(Niv =pocet odberatefov v kategérii domédcnost — IBV, HQgy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQrv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitand podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribucnej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tZitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQv= 1,4 m%hod, RQmv= 2425 m’/rok.
Spotreba plynu bola vypocitanad pre navrhované rozvojové plochy s obytnou funkciou.
Takto vypocitany prirastok roc¢nej spotreby zemného plynu je 191 575 m?®/rok.

Uskutocnenie investi¢nych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvysSujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zéklade kapacit rozvojovych ploch.
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Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba zemného
zemného plynu Q4 (m?/hod) | plynu Qg (m?/rok)

1 8 11,2 19400

2 37 51,8 89725

3 27 37,8 65475

4 3 4,2 7275

prieluky 4 5,6 9700

Spolu 110,6 191575

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZuje v novych
rozvojovych plochach s obytnou funkciou. Buda zasobované z existujtacich
strednotlakovych plynovodov, ako aj z navrhovanych strednotlakovych rozvodov plynu.
Potrubia navrhovaného plynovodu budi vedené v zelenych plochéach pri cestach, pripadne
v ich telese, v stibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami. Priblizné trasovanie
navrhovanych strednotlakovych plynovodov je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese
rieSenia verejného technického vybavenia“.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s mera¢mi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatelov v novych rozvojovych plochach si vyziada
nésledné investicie do existujicich plynovodov alebo regulac¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z. Ochranné pésmo a
bezpecnostné pasmo plynovodu je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo

na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia.

Zasobovanie teplom

Vacsina domécnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti buda ako
zdroj tepla potrebného pre udely kurenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutocnosti, ze zemny plyn mé vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
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ekvivalent bude aj v budicnosti priaznivejsia pre plyn. Elektrickd energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

Vyhladovo je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje (aspon podielom 20%). V stilade s principmi udrzateIného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovidch a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu zniZeniu spotrebovaného plynu. Ich
implementaciu moze urychlit rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu
obnoviteInych zdrojov zo strany statu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacnd siet je realizovand podzemnym i vonkaj$im vedenim. Bude
rozsirena na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného tzemia o nové rozvojové plochy.
UvaZuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytova jednotku.

Telekomunikac¢né kéble budt ulozené pozdlz ciest, spolu s dal$imi inzinierskymi sietami.
Napéjaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati tzemného konania pre
vystavbu danej rozvojovej plochy. Kéblové rozvody sa zrealizuji podla aktualnych
zamerov jednotlivych poskytovatelov telekomunikacnych sluzieb. Vzhladom k rychlemu
technologickému pokroku v tejto oblasti, najma bezdrotovej technolégie, nie je tGcelné
technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné riesenie, v ramci ktorého
sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, kablové televizia, rychly internet, pripadne aj
bezpecnostné sluzby, kamerové systémy a dalsie inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Vysiela¢ mobilného
operatora je na budove obecného turadu. Pokrytie internetom je zabezpeCované
prostrednictvom telekomunikaénych operatorov. Pripadné vysielacie telekomunikacné
zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) by sa nemali umiestiiovat v centrdlnej zéne obce
ani v obytnom tzemi.

V obci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu, s vysielacou tustrednou v budove
obecného tradu. Vysielanie miestneho rozhlasu je dostupné pre vacsinu domadcnosti.
Rozvody miestneho rozhlasu s prislusnym vybavenim sa vybuduja aj v navrhovanych
rozvojovych plochdch, kompatibilne s technickym rieSenim existujiceho miestneho
rozhlasu.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunika¢né vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéciach v zneni neskorsich
predpisov.

64



2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

Obec spadda do pasma ohrozenia 21 km od jadrovej elektrarne V-2 v Jaslovskych
Bohuniciach. V obci v stGc¢asnosti nie st vybudované Zziadne vyznamnejSie zariadenia
civilnej ochrany. Siréna pre varovanie obyvatelstva je instalovana na budove kultirneho
domu. Ukrytie obyvatefov je rieSsené formou jednoduchych tukrytov budovanych
svojpomocne. Cast objektov je podpivni¢end, pivniéné priestory mozu slazit pre ukrytie
obyvatelstva.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov nie je v
tzemnoplanovacej dokumentacii potrebné navrhovat Zziadne ochranné stavby. V
existujicej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochéach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zaklade
osobného a vecného plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadne;j
situécie alebo v Case vojny a vojnového stavu.

Riesenie zaujmov civilnej ochrany musi byt v stlade s dal$imi vyhlaskami, vyplyvajacimi
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:
» Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych

poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred G¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

* Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdusia nepatri okres PieStany medzi zatazené oblasti. Vo vacsine
ukazovatelov produkcie znecistujacich latok doslo v 90. rokoch k poklesu v désledku
ukoncenia vyroby prevddzok s najvacsou produkciou znecistujacich latok a plynofikdciou
energetickych stacionarnych zdrojov. Vdaka plynofikécii obce je tu len nizke znecistenie z
lokalnych kurenisk. V obci Nizna nie st evidované stredné ani velké zdroje znecistovania
ovzdusia.

Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Piestany podla
znedistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO, co TOC

2014 6,973 9,527 48,503 20,508 61,055
2015 7,256 10,234 51,464 20,435 67,505
2016 7,617 7,643 61,366 26,908 61,487
2017 5,202 7,606 45,111 20,780 61,287
2018 4,000 4,842 34,879 13,714 58,168
2019 5,886 1,587 26,853 13,018 54,701
2020 6,984 4,452 33,571 12,149 40,384

Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita vody v toku Chtelnicka nie je monitorovana. Zdrojom znecistenia je najméa
polnohospodérsky komplex - vyplavovanim zloziek z pesticidov, priemyselnych a
organickych hnojiv. K znecisteniu prispievaji aj odpadové splaskové vody z domécnosti,
nakolko v obci nie je vybudovana kanalizacia. Tieto faktory sa podielaji aj na
potencidlnom znecisteni podzemnych véd. Podzemné vody sa podla www.beiss.sk
zaraduju do 3. triedy kvality.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodarsky vyuzivané pozemky
v rieSenom Uzemi ustanovené zranitefnou oblastou podla §34 Zakona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Erézia pody

Veterné erézia je v izemi najvyznamnej$im stresovym javom. Postihnuté st najméa lahké
pody bez vegetacného a antropického krytu (orna péda). Negativne tGcinky veternej erozie
pozostavaja z premiestnovania castic pody a poskodzovania rastlin vetrom alebo samotnou
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premiestnovanou pddou. Tieto negativne javy st markantne pozorovatelné najméa v
jarnych mesiacoch, ked je poda nedostatocne kryta a lahko podlieha posobeniu vzdusného
pridenia. Vodné erdzia sa vzhladom na pomerne plochy reliéf vyskytuje len v malej miere.

Radiacné zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity nie je nadmernd - véacsina rieseného Gzemia, vratane

celého zastavaného tzemia, spadd do oblasti s nizkym radénovym rizikom; stredné
radénové riziko je len severozapadne od cesty III. triedy a toku Chtelnicka.

Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
tuzemie zaradené do 7° MSK-64. Najblizsie epicentrum sa nachadza v Dobrej Vode.

Environmentalne zataze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvidacia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regionalnu
sklddku odpadu v Rakoviciach. Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva
a schvalené VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
v obci. V obci je zavedeny triedeny zber druhotnych surovin.

V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stilade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej je v oblasti odpadového hospodarstva vhodné:

* roz$irovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat stadly monitoring stavu zivotného prostredia a Gplné odstranovanie
pripadnych nelegalnych sklddok a smetisk

SGU DS eviduje v rieSenom tizemi pravdepodobnt environmentilnu zéataz - PN (005) /
Nizna - skladka TKO. Navrhuje sa odstranenie drobnych skladok odpadov a rekultivacia

environmentalnej zataze.

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuja Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odpordcanych opatreni Stratégie
adaptécie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.
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Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

» udrziavat existujiicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

» optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pody, orba po vrstevnici,
zvysit podiel bezorbového obrdbania pody

» zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pddy tak, aby sa zvysil
podiel viacro¢nych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej péde

* rozclenit velké hony poInohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

* zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

* dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle
zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v rdmci vyrobného arealu, resp. po jeho
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného Gizemia

+ revitalizovat existujtcu liniova zelen a vysadit novu liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych a polnych ciest

* netolerovat v tizemi zaburinené plochy, ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcéas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

* posilnit ekologickt osvetu medzi obyvatelmi a najmé detmi, s aktivnym zapojenim
obyvatelov na ochrane a zveladovani Zzivotného prostredia

* dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

* v obytnom tzemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pddnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia
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Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
Uzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvys$ovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
zachovat a revitalizovat plochy verejnej zelene v obci

revitalizovat a posilnit drevinovi a sprievodnt vegetaciu pozdiZ potoka Chtelnicka,
v kontakte so zastavanym tizemim obce

upravit zelené pasy a predzahradky pozdlZz ciest v zastavanom tizemi obce

postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnejsimi druhmi v zastavanom tizemi obce

vysadit aspon jednostrannt liniova (alejova) zelen na hlavnych obsluznych cestach
v navrhovanych obytnych uliciach

vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare

vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

zvySovat podiel vegeticie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch

preferovat renaturaciu a ochranu tokov, opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej
vody a zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Hodnotenie z hfadiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie podfa zdkona c.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov je podrobne spracované v sprave o

hodnoteni izemnoplanovacej dokumentacie.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,

chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich priestorov

Do rie$eného tzemia zasahuje vyhradné lozisko CHLU Velké Kostolany — podzemné

zasobniky zemného plynu (843). Nie su tu vyznacené dobyvacie priestory ani evidované
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staré banské diela. V katastrdlnom tzemi obce Nizna sa nachadza prieskumné tzemie
P3/14 ,Trnava — horfavy zemny plyn“; uréené pre drzitela prieskumného tizemia NAFTA,
a.s. Bratislava — 50%, Vermilion Slovakia Exploration s.r.o., Bratislava — 50%, s platnostou
do 31. 3. 2028.

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvySent ochranu vyzaduju tieto plochy:
» chrénené vtacie tizemie SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia

* plochy navrhované pre biocentrd a biokoridory

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika podnych pomerov

Navrhuji sa len =zabery polnohospodarskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaju.

PoInohospodarska poda ma na celkovej vymere katastralneho tizemia dominantny podiel.
7 hladiska podnych typov st v rieSenom tizemi vyvinuté dva typy péd. Na prevaznej casti
tizemia sa na pahorkatine vyvinuli hnedozeme, len v iizkom pése pozdlZ potoka Chtelnicka
su ¢iernice (luzné pody).

Komplexna informéaciu o poédnych typoch, pédnych druhoch, poédotvornom substrite a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované pdédnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
tzemi sa podla hlavnych pédnych jednotiek vyskytuji (s uvedenim kédu hlavnej podnej
jednotky v rdmci BPE]):

* 19 - ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az fahké, s priaznivym
vodnym rezimom

* 26 — ciernice glejové stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové
* 44 - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké

* 47 —regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, so zmytym profilom
hnedozeme, stredne tazké, v komplexe prevladaji regozeme
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Kvalita polnohospodérskej pody v rieSenom tizemi je velmi vysokd. Najkvalitnejsiu podu v
k.a. Niznd podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. predstavuje poda s kédom BPEJ:
0119002, 0126002. Tato polnohospodérska poda je zaradend podla BPE] do 1. a 3. skupiny
kvality z celkovo 9 skupin kvality podla zakona ¢. 220/2004 Z.z.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na
poInohospodarskej pode

Navrhované riesenie vyuziva priestorové rezervy v zastavanom uzemi obce, najma
rozsiahle zahrady v strede obce, volné prieluky a dalsie zvyskové plochy (pozdiz
jednostranne obostavanej cesty). Zabery polnohospodérskej pody sa preto tykaju takmer
vyluéne zastavaného tuzemia obce. Mimo zastavaného tzemia obce je na
polnohospodarskej pode lokalizovany len zamer ZsD na vystavbu batériového tloziska
(rozvojova plocha ¢. 5), ktory predstavuje verejnoprospesnu stavbu celostatneho vyznamu.
Navrhované riesenie nepredpokladd zabery najkvalitnejsej pody v danom katastralnom
uzemi podla Nariadenia vlddy SR ¢. 58/2013 Z.z. Nepocita sa ani so zibermi
polnohospodéarskej pddy zirodnenej hydromelioraénymi opatreniami.

Podla druhu pozemku zaberov ide prevazne o zahrady - to sa tyka rozvojovych pléch ¢. 2,
3, 4. V pripade rozvojovych ploch ¢. 1 a 5 ide o zabery ornej pody. Casti rozvojovych ploch
¢. 1, 2, 3, 4 su lokalizované na pozemkoch, ktoré su v KN evidované ako ostatné plochy
alebo zastavané plochy. V tabulke je preto plocha predpokladanych zé&berov
polnohospodérskej pody v danych rozvojovych plochach znizena o vymeru
nepolnohospodarskej pody oproti vymere celej lokality. K zdberom polnohospodarske;j
pody, suvisiacich s rozvojovou plochou ¢. 5, je pripoc¢itana aj vymera zaberov prislusne;j
pristupovej cesty, ktora ma byt tiez lokalizovana na polnohospodarskej pode.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etap vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby. Celkovy zaber polnohospodarskej pody je 9,9329 ha,
z toho mimo zastavaného tizemie st zabery len 0,9730 ha.

Skuto¢ny zaber polnohospodarskej poédy v navrhovanych rozvojovych plochach pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizs$i, a to asi o 50%. Predpokladd sa, Ze
zabery polnohospodarskej pody budi len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
cestami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Lokality pre vystavbu s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej casti vo ,vykrese vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode”.

Vyhodnotenie zdberov poInohospodédrskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodéarskej pddy v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v sulade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polhohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske ucely

Cislo |K.a Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
1 Nizna byvanie |0,7725 [0,6678 |0147202 |0,6678 |0,6678 |FO - l.
/6.
2 Nizna byvanie |4,6810 |3,9796 |0144202 | 1,0541 |1,0541 |FO - 1.+I1.
/3.
0144002 | 5 9255 |2,9255
/3.
3 Nizna byvanie |4,3550 |3,7966 |0144202 |1,2440 |1,2440 |FO - 1.+11.
/3.
0144002 |5 5526 | 2,5526
/3.
4 Nizna byvanie |0,3822 |0,2477 |0144202 [ 0,2477 |0,2477 |FO - I
/3.
5 Nizna batér. |0,8658 [0,9730 |0144002 |0,9730 |0 PO - l. VPS
ulozisko 0’1072 /3
+ cesta
prie- Nizna byvanie |0,2682 |0,2682 |0147202 [0,1546 |0,1546 |FO - I
luky /6.
0144202 1 1136 |0,1136
/3.
Spolu 9,9329

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno-
technickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprindsa ziadne zamery, ktoré by zhorsovali zivotné prostredie, c¢i
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
tzemnoplanovacej dokumentacie subor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzateIny rozvoj tizemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry jednoznacne prispeje navrh vybudovania
splaskovej kanalizdcie s cistenim odpadovych vod v celej obci k zlepSeniu kvality
zivotného prostredia, ako aj k udrzaniu a zlepseniu kvality vod. Navrh napojenia novych
rozvojovych pléch na verejny vodovod, splaskova kanalizdciu, plynovod prispeje k
vysokému komfortu byvania a udrzaniu kvality ovzdusia.

Narast poctu obyvatelov obce a z toho vyplyvajici potencidlny tlak na zivotné prostredie
bude eliminovany uplatnenim stanovenych zasad a zavaznych regulativov. Stanovené st
podrobné regulativy pre umiestiiovanie pripadnych drobnych remeselnych prevadzok a
pre drobnochov v obytnom tizemi. Tym sa preventivne zabezpeci ochrana pred hlukovou
zatazou, znecistenim ovzdusia emisiami a zadpachom. Navrhované rieSenie nepocita so
vznikom zdrojov znecistovania ovzdusia.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zastiipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniova zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a podoochrannych funkcii a ako kompozi¢ny prvok. Navrhuje sa vysadba pasu izolacnej
zelene za tucelom izolovania existujiceho vyrobného tzemia od okolitého obytného
Uzemia. Pre zachovanie zelene v rdmci zastavaného uzemia sa formou zivdzného
regulativu uréuje maximalny podiel zastavanych pléch a minimalny podiel zelene. Dalsie
pozitivne environmentdlne dosledky navrhovaného rieSenia vyplyvaji z priemetu
konkrétnych ekostabilizaénych opatreni a navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budd mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
$pecifické opatrenia na zvySenie retenc¢nej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni
predstavuja sticasne odporicané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetacie v sidle (vratane
liniovej zelene), ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej
vegetacie tokov, opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny —
zalozenie vsakovacich vegetacnych pasov, budovanie zelenej infrastruktary (biokoridorov),
agrotechnické opatrenia, renaturalizicia mokradi, navrh vysadby liniovej zelene,
rozélenenie velkych honov polnohospodarskej pody. Dalgie opatrenia v zmysle uvedenej
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stratégie st navrhované v sidelnom prostredi, v rdmci opatreni na zachovanie, udrziavanie
a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych prvkov, s ohfadom na odvréatenie nepriaznivych
dosledkov zmeny klimy. Ide o vyber relevantnych adaptaénych opatreni stratégie, z
kategorii opatreni voci castejSim a intenzivnej$im vlndm hortcav, opatreni voci
castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric, opatreni voci castejS$iemu vyskytu sucha,
opatreni voci ¢astejsiemu vyskytu zrazok.

Ekonomické a socidlne désledky navrhovaného riesenia

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dojde
k postupnému zlepSeniu socidlnej a demografickej Struktiry obyvatelstva — zvyseniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potenciél pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny budu
mat vyrazne pozitivny dopad na celkovu vitalitu obce. Nérast miestnej populacie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢nu vidiecku komunitu.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochéch si vyziada néroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie v celej obci, strednotlakovych rozvodov plynu, sekundédrnych elektrickych
rozvodov, telekomunikacénych rozvodov. V oblasti dopravnej infrastruktiry je nevyhnutné
rozsirit a rekonstruovat miestne cesty, dobudovat chodniky pre chodcov, cyklistické trasy.
Pre zabezpecCenie dopravného pristupu do novych rozvojovych pléch je potrebné
vybudovanie miestnych obsluznych ciest a upokojenych ciest.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladniovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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zachovat kompaktnost pddorysu obce a charakter historického podorysu
rozvinut priestorové posobenie hlavnej kompozic¢nej osi
navrhovanu uli¢nu siet zokruhovat a prepojit s existujiacou ulicnou sietou

reSpektovat izemnotechnické limity (cesty III. triedy, siete technicke;j
infrastruktary) a limity prirodného charakteru (najméa vodny tok Chtelnicka,
parkova zelen)

uskutocnit komplexni revitalizaciu a dobudovanie centrdlnej zény obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, predzdhradiek, verejnej zelene

reSpektovat ako nezastavateIné plochy existujice plochy verejnej zelene a
revitalizovat parkovi zelen pri kostole

pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent ulicnu a stavebnt ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami, osobitne v historickej ulicovej zastavbe s radovymi domami

nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (nova radovi zastavbu) ani bytové
domy

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s miniméalnou vymerou
500 m* na 1 bytovi jednotku; pri 2 a 3 bytovych jednotkach sa tato vymera zvysi o
30% na kazdua dalsiu bytova jednotku

maximélna vyska oploteni pozemkov rodinnych domov je z uli¢nej strany 1,8 m, z
ostatnych stran 2,2 m

vystavbu rodinnych domov a dalsich stavieb v navrhovanych rozvojovych plochach
zacat az po vybudovani zdkladného dopravného a technického vybavenia tizemia

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé funk¢né tizemia
roz$irit zastavané tzemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,

vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby ciest a technickej infrastruktary podla zasad
uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zadvazné nasledovné zasady:

rozvoj Gzemia orientovat hlavne na obytné funkcie
dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutocnit revitalizaciu a rekonstrukciu existujicich vyrobnych arealov s
rozsirovanim zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodarskeho
charakteru
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* v Casti vyrobného aredlu, ktory je situovany v bezprostrednom kontakte s obytnym
Uzemim, st pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie a prifahlé obytné tizemie

» nepovolovat v zastavanom tzemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky
nadmiestneho vyznamu

* v obytnom tzemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu pri dodrzani minimdlnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 10 m a za predpokladu, Ze to umoznuja veterindrne a hygienické
predpisy

* pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry

» aredl byvalého ktpaliska a parku revitalizovat a vyuzivat pre rekreac¢né a
volnocasové tucely

» rozvoj rekrea¢nych aktivit dalej orientovat na cykloturistiku a agroturistiku
Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximalnej vysky zastavby je vyjadreny maximélnym poctom nadzemnych
podlazi (NP), resp. v metroch tam, kde sa nedd urcit podlaziami (v pripade vyrobnych
tzemi). Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie.
Objekty, ktoré v case schvélenia tohto izemného planu a jeho regulativov, vykazuja vyssiu
podlaznost ako je uréené pre prislusny priestorovy celok, si tito podlaznost m6zu zachovat
aj pri prestavbe a rekonstrukcii, avSsak nemozu tato podlaznost' zvysSovat. Regulativ
maximélnej vysky zastavby sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiované mimo zastavaného tizemia (z tohto dévodu nie je urcené ani pre
vyrobné tizemie V3). Podrobné definicie vybranych uvadzanych pojmov st v kap. 4.2.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, v obytnom tizemi B1, v
zmieSanom Gzemi Z1

* 2 nadzemné podlazie — vo vyrobnom tzemi V2
* 3 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 — len pre bytové domy

* 12 m - vo vyrobnom tizemi V1
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Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy. Zavazny regulativ maximélneho
percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby
(s vynimkou vyrobného tizemia V3). Regulativ minimélnej intenzity vyuzitia ploch nie je
stanoveny. Podrobné definicie vybranych uvddzanych pojmov st v kap. 4.2.

* maximéalne 35% — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tzemi Z1
* maximéalne 30% — vo vyrobnom tizemi V2
* maximélne 20% — vo vyrobnom tizemi V1

¢ maximalne 5% — v rekrea¢nom tzemi R1, R2

Minimalny podiel zelene

Minimalny podiel zelene je ur¢eny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do pléch zelene sa
nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov so zeleniou. Regulativ nie je stanoveny pre
vyrobné tzemie V3.

* minimalne 15% — vo vyrobnom tzemi V2
* minimdalne 30% — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tizemi Z1
* minimalne 40% — vo vyrobnom tzemi V1
* miniméalne 70% — v rekreacnom tizemi R1

* minimalne 80% - v rekreacnom tzemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia zemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tzemia:

* priradenie k prevladajucemu funké¢nému tzemiu (obytné / zmiesané / rekreacné
Uzemie / vyrobné Gizemie).
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* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujiace funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a stcasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koreSponduji s nézvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Sucastou obytného
Uzemia sU aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (drobna vyroba), ktoré nie st samostatne oznacené kédom priestorového celku.
ZmieSané tizemie (centralna zéna obce) nie je definované plosnymi javmi, ale hranicou
centralnej zény obce. V pripade tizemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva
prislusnost k priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie*.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zdkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej zastavanej
plochy. Intenzifikaénu vystavbu v existujicich plochach byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych ploch) je mozné realizovat len formou viacgeneracného
byvania s max. jednym rodinnym domom za existujicimi rodinnymi domami
povodnej zastavby.

Vymedzenie:
* existujiica obytna zastavba rodinnych domov (okrem centralnej zény obce - Z1)
» prieluky a navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4

Prevladajace funkéné tizemie:
* obytné Gzemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch

79



Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

byvanie v bytovych domoch - len existujtce

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m?* (vynimka plati pre
existujice stavby s vdac¢Sou zastavanou plochou, ktoré vsak nie je mozné dalej
rozsirovat)

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

Zivoc¢isna vyroba — okrem drobnochovu
priemyselnd vyroba (vratane stavebnej vyroby)
skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vy$sieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane cerpacich
stanic pohonnych hmot)

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centralna zéna obce)

Charakteristika:

Centrdlna zéna obce ma charakter polyfunkéného tizemia byvania a obc¢ianskeho
vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim existujtcej zastavby a jej historického
charakteru, bez zvySovania intenzity zastavby rodinnych domov.

Vymedzenie:

centrdlna zéna obce — podla vymedzenia v grafickej casti

Prevladajice funkcéné tizemie:

zmiesané uzemie
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultiirne zariadenia — len miestneho vyznamu

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tzemia

verejna a vyhradena zelen

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselnd vyroba

skladovanie a logistika

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnta obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

Existujaci $portovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova a podla potreby sa
doplni jeho vybavenie.

Vymedzenie:

existujaci $portovy areal

Prevladajice funkcéné tizemie:

rekreacné tizemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

$port a rekredcia — Sportové ihriskd a zariadenia pre rekreaciu a $port
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R2

Charakteristika:

» Parkova zelen sa zachova a revitalizuje a areal sa bude vyuzivat pre rekreacné a
volnocasové tcely.

Vymedzenie:
+ aredl parku a byvalého ktpaliska na severozapadnom okraji obce
Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné izemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
* Sport a rekreacia — $portové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a sport
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

» vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
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Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

» Existujici hospodarsky dvor PD sa zachova, s moznostou intenzifikacie v medziach
stanovenych limitov a vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor na zapadnom okraji obce (okrem vycleneného vyrobného tizemia
V2)

Prevladajace funkéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* Zzivocisna vyroba — len vo vzdialenosti viac ako 100 m od existujaceho obytného
Gzemia
* nepolnohospodérska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane

opravarenskych, servisnych, komunélnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

» skladovanie a logistika - miestneho vyznamu

» odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
+ skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

» 3port a rekredcia (okrem agroturistiky)
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2

Charakteristika:

* Vo vyrobnom tzemi V2 je potrebné zachovat historické objekty sypky a byvalého
majera a vhodne ich vyuzit pre Gcely vyroby a vyrobnych sluzieb, podnikatelskych
aktivit, agroturistiky.
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Vymedzenie:

» sypka a historické objekty byvalého majera (z 1. pol. 20. storocia)
Prevladajace funkéné tizemie:

* vyrobné izemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» polnohospodarska vyroba (okrem zivoc¢i$nej vyroby)

* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov

+ zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby, verejné stravovanie, kultirne zariadenia

* agroturistika, vratane ubytovania navstevnikov
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

» skladovanie a logistika - miestneho vyznamu
* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov a navstevnikov)
* priemyselna vyroba s negativnhymi vplyvmi na zZivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* zivoc¢i$na vyroba

» Sport a rekredcia (okrem agroturistiky)
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V3

Charakteristika:

» Priestorovy celok je urceny pre verejné technické vybavenie regionalneho az
nadregionalneho vyznamu.

Vymedzenie:

* existujica elektricka stanica (rozvodna) 110/22 kV

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 5 (rezervovana pre batériové tlozisko)
Prevladajice funkcéné tizemie:

* vyrobné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* technické vybavenie regiondlneho a nadregionalneho vyznamu (energetika)
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania
Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K1

Charakteristika:

«  Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané ako orna poda. Je vhodné na
polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre zvysenie ekologicke;j
stability st potrebné ekostabiliza¢né opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:

» Ide o oracinovu krajinu na plochej tabuli a pahorkatine, ktora predstavuje vac¢sinu
katastralneho tizemia a je bez zastavby

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* polnohospodarska pdda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesnd drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

+ zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — polné hnojisk4, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

Regulécia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

* Uzemie K2 tvori sikromné zelen vacsich zahrad pri biokoridoroch a chrdnenom
uzemi, ako aj Specialna zelen cintorina s objektmi kostola a domu smutku.

Vymedzenie:
* sukromn4 zelen zdhrad (v zastavanom tzemi - podfa vyznacenia v grafickej casti)
* S$pecialna zelen — cintorin

Pripustné funkéné vyuzivanie:
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» zahrady, vratane hospodérskych objektov v nevyhnutnom rozsahu

* S$pecialna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

» zakladné obcianske vybavenie typu kultarne zariadenia — len existujtci kostol
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

* zariadenia dennej potreby umiestnovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tGzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

* kapacity vzdelavacich zariadeni (materskej skoly) koordinovat s rozsirovanim
obytného tizemia

» uskutoc¢nit dobudovanie a rekonstrukciu $portového arealu s futbalovym ihriskom

* dobudovat oddychové priestranstva s detskymi ihriskami, $portovym vybavenim
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujace koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty III.
triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie

* doplnit komunika¢ny systém obce o miestne, resp. upokojené cesty pre dopravni
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych
spevnenych ciest - asfaltovych alebo beténovych

» dopravnu obsluhu obytného tizemia zabezpecit vylucne verejne pristupnymi
cestami, vylucit budovanie slepych ciest a neverejnych uliciek

* pre nové cesty v obytnej zastavbe rezervovat koridor s minimalnou $irkou 11 m
(verejne pristupny priestor medzi protifahlymi oploteniami)

« vybudovat chodniky pozdlz navrhovanych miestnych ciest
« dobudovat chodniky pozdlZ prietahu ciest III. triedy zastavanym tzemim obce

» cyklistické trasy pri cestach III. triedy vybudovat ako dopravne segregované
cyklistické chodniky

» ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

» parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla
v zmysle STN 73 6110/Z2

» zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
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podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je vybudované technické vybavenie

respektovat existujtce potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu a rozsirit vodovodni
siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych plochéch

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v celej obci splaskovi kanalizaciu s rieSenim cistenia odpadovych vod
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a
zdrzané odpadové vody vyvéazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

pripadnt vystavbu v blizkosti vodného toku Chtelnicka je nevyhnutné situovat nad
hladinu storo¢nej vody (Q100)

reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

reSpektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahové potrubia

zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
re$pektovat koridory existujucich vedeni elektrickej energie VN, VVN, ZVN
reSpektovat elektricka rozvodnu ZSE 110/22 kV a v jej blizkosti vybudovat batériové
ulozisko

v zastavanom tizemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

vybudovat v navrhovanych rozvojovych plochach verejné osvetlenie, kompatibilne
s technickym rieSenim existujiceho systému verejného osvetlenia

vybudovat v navrhovanych rozvojovych plochach miestny rozhlas, kompatibilne s
technickym riesenim existujiceho miestneho rozhlasu

re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskuto¢iovat prediZenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikac¢ne;j
infrastruktary

vysielacie telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v centralnej zéne obce ani v obytnom tizemi
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3.5

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéch vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a

vojnového stavu

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnot

7 hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu - typicka
ulicovt zastavbu s radovymi domami situovanymi na uli¢nu ¢iaru

zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohlady na dominantu obce -
rimskokatolicky kostol

pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsich castiach obce
zachovat povodnu uli¢nu ¢iaru, vysku zastavby, sposob zéstavby v uli¢nej casti

parcely, spdsob zastreSenia

zachovat a chranit nehnutelné narodné kultdrne pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu (UZPF) v zmysle pamiatkového zdkona - Kostol a
néhrobnik, &. UZPF 961/1-2

pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp.
§ 33 pamiatkového zédkona; v bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirne;j
pamiatky, v okruhu desiatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového
zakona vykonavat stavebnt ¢innost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit
pamiatkové hodnoty kulttirnej pamiatky.

zachovat a chranit architektonické dalsie architektonické pamiatky a solitéry s
historickymi a kultirnymi hodnotami — pricestné krize, hlavny tstredny kriz
cintorina, pricestna socha Panny Mérie, dobové nahrobniky a krize v areali
cintorina, bozia muka, misijny kriz, pomnik padlych v 1. sv. vojne, budova
materskej skolky, mlyn, sypka a objekty byvalého majera, marnica
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* pri obnove, dostavbe a novej vystavbe na mieste starsieho stavebného fondu
zohladnit mierku pévodne;j struktary zastavby, uliént a stavebnu ¢iaru,
umiestnenie na parcele podfa odstraneného objektu

* zachovat povodnu zastavbu obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom
(napr. dom ¢. 18), i so zachovanymi branami (napr. domy ¢. 8, 44, 61, 66, 81, 91)

* v pripade objektov z povodnej zastavby obce so zachovanym slohovym
exteriérovym vyrazom vo vyhovujicom technickom stave je vhodné ich zachovanie,
pripadne rekonstrukcia so zachovanim pévodného vyrazu casti, vnimatelnych z
verejného priestoru; k odstraneniu objektov pristipit len v pripade zavazného
statického narusenia konstrukcie

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnioch izemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nélezov a néalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
arad Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zZivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

V rieSenom tUzemi je potrebné respektovat chranené tzemie ststavy NATURA 2000 -
chranené vtacie tizemie SKCHVU054 Spacinsko-niznianske polia.
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Zasady vytvarania tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:
» potencialne biocentra miestneho vyznamu MBc Tfnie, MBc Zvolen, MBc Park
* biokoridor regiondlneho vyznamu Potok Chtelnicka
» potencialny biokoridor miestneho vyznamu MBk Nizna - Radosovce

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodnd vegetacia ciest,

liniové zelen na polnohospodarskej pode, mensie remizky a ostrovceky zelene na

polnohospodarskej péde, zelen rozsiahlejsich zdhrad v kontakte s biokoridormi

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v . danom tzemi

» zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

» vytvorit naraznikové pasy trvalych travnych porastov na rozhrani biokoridorov,
biocentier a ornej pody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stlade s platnou legislativou

» zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na ornt
podu

« doplnit a posilnit sprievodni zeleni pozdlZ vodnych tokov

» dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

* obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitdch tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

* udrziavat existujicu a zalozit novi liniovia zelen s funkciou retencie vody v krajine

v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

» optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pédy, orba po vrstevnici,
zvysit podiel bezorbového obrabania pody

» rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej

zelene — stromoradi a aleji
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* dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle
zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v rdmci vyrobného arealu, resp. po jeho
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

» vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia

+ revitalizovat existujtcu liniova zelen a vysadit novi liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz t¢elovych a polnych ciest

* dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

* pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
« zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
* zachovat a revitalizovat plochy verejnej zelene v obci

+ revitalizovat a posilnit drevinovi a sprievodnt vegetaciu pozdlz potoka Chtelnicka,
v kontakte so zastavanym tizemim obce

» vysadit aspon jednostrannt liniova (alejovia) zelen na hlavnych obsluznych cestach
v navrhovanych obytnych uliciach

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch

* odstranit drobné skladky odpadu a rekultivovat environmentalnu zataz

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tuzemie obce Nizna je vymedzené hranicou =zastavaného tzemia obce
stanovenou k 1. 1. 1990.
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V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje izemny pldn obce Niznd zastavané
uzemie obce tak, Ze bude zahfnat skutocne zastavané tizemie mimo hranic zastavaného
tzemia obce k 1.1.1990, ako aj mala ¢ast navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 1.

Ostatné rozvojové plochy, s vynimkou plochy navrhovanej pre energeticki infrastruktaru,
st navrhované v hraniciach zastavaného tizemia obce.

Hranica zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti izemného planu obce Nizna.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi reSpektovat:

* cestné ochranné pasma cesty III. triedy mimo zastavaného tuzemia obce,
vymedzeného platnym tizemnym planom obce (v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.) — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia Gzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodic¢a pri napéti:

e 400kV-25m

e 110kV-15m

e 22kV-10m

» zavesené kablové vedenie 22 kV -1 m

¢ vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m
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ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm — 8 m
* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvddza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
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ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov: 1,8
m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm vratane)

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,

hygienické)

V rieSenom Gzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Chtelnicka potok min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne
a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pasme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stiibeznych
inzinierskych sieti.

ochranné pasmo cintorina — moéze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Chranené vizemia

V rieSenom tuzemi je potrebné reSpektovat chranené vtacie tzemie SKCHVUO054

Spacinsko-niznianske polia.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nélezu Ustavného stidu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny

plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a

stavby za ucCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického

vybavenia tizemia podporujticeho rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcCely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom

konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné

sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
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zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Nizna vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentécie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania
lzemia, s vyznacenou zaviaznou Casfou rieSenia a verejnoprospeSnymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske =zariadenia, plochy pre umiestnenie
socidlnej vybavenosti.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plédn obce Nizna nie je rieseny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scefovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Nizna nevymedzuje plochy a objekty na asandcie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Nizna urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 -rekonstrukcia a rozsirenie ciest III. triedy *
* 2 - miestne a upokojené cesty *
* 3 -rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych ciest *

* 4 - dobudovanie chodnikov pre chodcov pozdlZ ciest III. triedy v zastavanom tizemi
obce

* 5 - cyklistické chodniky

* 6 - batériové ulozisko

* 7 -nova transformacné stanica, vratane privodnych vedeni
* 8 - protipovodnové tpravy na vodnom toku

* 9 -revitalizacia parku a volnocasového aredlu

e 10 - rekonstrukcia a dobudovanie ihriska
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* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikacii)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moéze tzemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré
bude nutné obstarat dokumenticiu nizgieho stupna (Gzemny plan zény). Uzemny plan
obce Nizna nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie rieSenie v tizemnom plane
zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia, s vyznacenou zavdznou castou
rieSenia a verejnoprospe$snymi stavbami“. Vsetky polozky predstavuju zévazna cast
rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9
a 3.10.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

* Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
» Krajinnoekologicky plan obce Nizna, 2021

* Oficiédlna stranka obce Niznd www.obecnizna.sk

* Prieskumy a rozbory na izemny plan obce Nizn4a, 2021

* Program hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Nizna na roky 2015 —
2025

* Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

«  Program starostlivosti o Chranené vtagie tizemie Spacinsko-niznianske polia na
roky 2017 — 2046

« Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Trnava, SAZP 1994

* Regionadlny izemny systém ekologickej stability okresu Piestany, Esprit, 2019

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
«  Uzemny plan obce Dolny Lopagov

« Uzemny plan obce Chtelnica, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014

o Zamer EIA. Univerzalne batériové tilozisko (BESS) Nizn4, 2022
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4.2 Doplnujuce definicie vybranych pojmov

Zastavana plocha

Za plochu zastavant stavbami sa povazuje podorysny priemet vSetkych casti stavby
vymedzeny vonkajsim obvodom zvislych konstrukcii uvazovanej stavby nachadzajtcich sa
nad tGroviiou upraveného terénu do vodorovnej roviny. Uroven terénu je definovana
plochou urc¢enou prienikom zékladne budovy a priliehajiceho upraveného terénu. Do
plochy zastavanej stavbami sa nezapocitava pddorysny priemer spevnenych pléch.

Spevnena plocha

Spevnené plochy st plochy so stavebnou tpravou, ktoré nie st zastavané stavbou. Ako
spevnené plochy sa pocitaju dlazdené chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové cesty,
terasy na arovni terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské alebo viacticelové ihriska,
atd - t.j. vSetky upravené povrchy na teréne, z ktorych nemoéze dazdova voda vsakovat
prirodzenym sposobom do zeme.

Podlazie

Podlazie je c¢ast budovy vymedzena dvoma najblizS§ie nad sebou nasledujicimi
horizontdlnymi deliacimi konstrukciami. Budovy mézu mat podzemné, nadzemné a
ustupujice podlazie.

Nadzemné podlazie

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma priemernt troven podlahy na
urovni prifahlého terénu, nad trovnou prilahlého terénu, alebo v tirovni nie hlbsej ako 800
mm pod drovnou prilahlého terénu. Ostatné podlazia st podzemné. Do poc¢tu nadzemnych
podlazi sa nezapocitava podkrovie a ustupujice podlazie. Pri roéznych vyskovych
urovniach podlahy sa priemerna troven podlahy ur¢i vazenym priemerom jednotlivych
vyskovych trovni podlah celého podlazia.

Podzemné podlazie

Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ina troven podlahy v priemere
nizsie ako 800 mm pod troviiou upraveného prilahlého terénu. Ostatné podlazia st
nadzemné.

Podkrovie

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvyssieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami a je
urceny na ucelové vyuzitie. Za podkrovie sa povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad
tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu krovu, a ktorého zvislé obvodové steny
nadvazuju na Sikmu stresni. resp. stropnu konstrukciu, nie st vyssie ako polovica vysky
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bezného nadzemného podlazia domu. V podkrovi je dovolené iba jedno podkrovné
podlazie. Podkrovie sa nezahina do poctu nadzemnych podlazi.

Ustupujiice podlazie

Ustupujtce podlazie je posledné podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50 %
zastavanej plochy predchédzajiceho (predposledného) podlazia. Ustupujtice podlazie sa
nezahifna do poctu nadzemnych podlazi.
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