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A. ZAKLADNE UDAJE

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

~ Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO
PLANU doplriia o nasledovné odseky (v nasledujicich textoch je doplnenie vyznacené tuénym
pismom kurzivou) :

Dévodom obstarania ZMENY 10/2022 Uzemného planu obce v roku 2022 bola
skutoénost, Ze od schvdlenia Uzemného pldnu obce Majcichov v roku 2005 a jeho
ndslednych ZMIEN 01/2006, 02/2007, 03/2008, 04/2008, 05/2008, 08/2012 a 09/2020
doslo k dalsim zmenam Uzemno-technickych, hospoddrskych a socidalnych
predpokladov, na zdklade ktorych bolo potrebné doplnit schvdlenu, resp. doteraz
platnu koncepciu organizdcie Uzemia.

Vypracovanie ZMENY 10/2022 uzemného pldnu obce Majcichov v objednala u
Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta v Trnave, obec Majcichov v
zastupeni starostom obce Ing. Tiborom Marekom, v zmysle § 30 ods. 1 zdkona €.
50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Obstardvanie ZMENY 10/2022 Gzemného pldnu obce Majcichov v zmysle § 2a
zakona €. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov zabezpecéuje pre
obec Majcichov Ing. Miroslav Polonec, odborne spdsobild osoba na obstardvanie UPP
a UPD (reg. é&. 457).

Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole II. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA dopliaju podkapitoly 1. HLAVNE CIELE a 2. POSTUP SPRACOVANIA nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplia o nasledovné odseky (dopinenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Hlavnym cielom rieSenia ZMENY 10/2022 Gzemného planu obce Majcichov bolo
v novych podmienkach prehodnotit redlne moznosti vylvorenia novych funkénych
pléch pre byvanie v rodinnych domoch mimo zastavaného Uzemia obce a to na
plochdch, ktoré boli v platnom UPN obce uréené na iné Géely, prehodnotit dopravné
koridory v jestvujicej lokalite byvania A1-é Za ihriskom a prehodnotit doteraz platnd
hranicu zastavaného Uzemia.

Zaroven bolo potrebné stanovit zdkladné zdsady organizdcie navrhovaného
Uzemia, sp6ésobu zdstavby, rieSenia dopravy, technickej infrastruktiry pri zohladneni
zdujmov ochrany a tvorby Zivotného prostredia a stanovit redlne moznosti optimalneho
vyuiitia tychto funkénych pléch na tieto G€ely s prihliadnutim na viastnicke vztahy.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP
SPRACOVANIA podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA doplia o nasledovné odseky (doplnenie
je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Postup spracovania IMENY 10/2022 Uzemného plédnu obce Majcichov je v
sUlade s § 30 zakona ¢. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z..
o Uzemnopldanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 5



ZMENA 10/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE MAJCICHOV — SMERNA A ZAVAZNA CAST— NAVRH SEA

Po vypracovani doplnujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutoéného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit bol
vypracovany predbeiny ndvrh IMENY 10/2022 UPN obce Majcichov, ktory podla
zdkona ¢&. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon . 24/2006
2.2.“) tvori prilohu k ,Ozndmeniu o strategickom dokumente - IMENA 10/2022
Uzemného pldnu obce Majcichov*.

Nasledne po zisftovacom konani bude vypracovany koneény ndavrh IMENY
10/2022 UPN obce Majcichov, ktory bude prerokovany v zmysle zdkona &. 50/1976 Ib.
v platnom zneni (Stavebny zdkon). Zavery zo zistovacieho konania budu premietnuté
do konec¢ného ndvrhu.

Po verejnom prerokovani koneéného navrhu, v zmysle platnej legislativy, bude
vypracovany ¢&istopis IMENY 10/2022 Uzemného pldnu obce Majcichov (so
zapracovanim pripomienok, vznesenych v ramci prerokovania) a bude predloZeny na
schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Majcichov.

Schvdlend ZMENA 10/2022 Uzemného pldnu obce Majcichov bude zdvdznym
podkladom pre obecné a obvodné orgdny pri uskutoénovani investi¢nej ¢innosti na
tomto Uzemi obce. Predmetny ZMENU 10/2022 bude schvalovat Obecné zastupitelstvo
v Majcichove.

Il. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

Riesenim IMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole lll. PREDCHADZIAJUCA
UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ POUIZITELNOST podkapitoly 2.  SUPIS
UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV a3 SUPIS  DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemenia. Podkapitola 1. ZOINAM
VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VZIAHUJE
NA RIESENE UZEMIE sa doplifia nasledovne (doplnenie je vyzna&ené tuénym pismom kurzivou):

1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ l]ZEMN,OFLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, KTORA SA VZITAHUJE NA RIESENE UZEMIE

» UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002)

> UPN R Trnavského samosprdvneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)

> V roku 2005 bol spracovany ndvrh UPN obce MAJCICHOV, ktory bol po
procedurdlnom prerokovani v zmysle Stavebného zdkona ¢&. 50/1976 7b.,
v zneni z&kona &. 237/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, schvdleny v
Obecnom zastupitelstve obce MAJCICHOV dna 28.9.2005 uzn. €. 43/2005.

> V roku 2007 boli schvdlené v obecnom zastupitelstve dna 28.5.2007 ZME-
NA 01/2006 uzn. €. 59/2007 a DOPLNOK 02/2007 uzn. C. 44/2007

> V roku 2008 bola schvdlend ZMENA 03/2008 uzn. &. 56/2008 zo dna
21.7.2008 a ZMENA 04/2008, ktord bola schvdlend v obecnom zastupitel-
stve uzn. €. 89/2008 zo dna 28.11.2008

> IMENA 05/2008 bola schvdlend uzn. &. 44/2009 zo driia 31.8.2009

> Vroku 2012 bola vypracovand ZMENA 08/2012, ktord bola schvdlend
Obecnym zastupitelstvom obce Majcichov uzn. &. 25/2012 zo dna
30.8.2012

> Vroku 2020 bola vypracovand IMENA 09/2020, kitora bola schvdlena
Obecnym zastupitelstvom obce Majcichov uzn. &é. 45/2012 zo dna
14.12.2020

Vypracované a prerokované ZMENY 06/2008 a 07/2010 Uzemného pldanu ob-

ce Majcichov neboli v Obecnom zastupitelstve obce Majcichov schvdlené.
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IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO
ZADANIM doplna o odstavec v nasledovnom zneni :

IMENA 10/2022 Uzemného pldanu obce Majcichov nie je v rozpore so Zadanim
pre Uzemny plan obce Majcichov, ktoré bolo schvdlené Obecnym zastupitelstvom
obce Majcichov uznesenim ¢. 65/2004 zo dna 27.9.2004.

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa Casf B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU a jej jednotiivé
kapitoly menia a dopliaji nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom
kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

IMENA 10/2022 Uzemného planu obce Majcichov (dalej aj ako ,IMENA
10/2022“) je vypracovand v sulade so zdkonom €. 50/76 Ib. o Uzemnom pldnovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vyhldsky &. 55/2001 Z. z. o
Uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii.

IMENA 10/2022 pozostdva z textovej Casti (smernej a zdvdznej) a z grafickej
Easti a je vypracovand ako samostatnd priloha k platnému Uzemnému pldnu obce
Majcichov.

Textova East ZMENY 10/2022 obsahuje zmeny, doplnenie, pripadne vypustenie
niektorych ¢Easti jednotlivych kapitol textu platného Uzemného pldnu (zmeny a
doplnenie je vyznaéené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané).

Grdficka ¢ast je spracovand na samostatnych vykresoch (vyrezoch). Vykres €. 2
KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH je graficky spracovany metédou ndloiky na
transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese zobrazeny
stav podla platného Uzemného pldnu a nasledne na dalsom vykrese je zndzorneny
vysledny stav po ZMENE 10/2022 UPN obce Majcichov.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA doplria
o nasledovné odseky:

IMENA 10/2022 Uzemného planu obce MAJCICHOV riesi Uzemie v ftroch
lokalitach (ZMENA 10/2022-q, b, c).

RieSené Uzemie IMENY 10/2022-a je vymedzené hranicou rieSeného Uzemia,
nachadza sa v juhozdpadnej okrajovej casti v dotyku so zastavanym Uzemim
a predstavuje cast jestvujucich pléch byvania v RD (prieluky 9, 10, 31), cast lokality V1-
6 vo vyhladovej etape a pozemky mimo zastavané Uzemie obce (p.¢. 2051/101, casf
p.C. 2051/96), ktoré su v dotyku s jestvujucimi plochami byvania. Hranica rieSeného
Uzemia je vyznacéend vo vsetkych vykresoch v grafickej ¢asti.

RieSené Uzemie v IMENE 10/2022-b sa nachddza v juhovychodnej cEasti
zastavaného Uzemia a nie je vymedzené hranicou rieSeného Uzemia. V tejto zmene
dochddza iba kzruseniu dopravného koridoru v jestvujicej Ilokalite byvania
v rodinnych domoch A1-6 Za ihriskom. RieSené Uzemie je vyznacené liniovou ciarou,
ktora predstavuje jestvujuci dopravny koridor navrhovany na zrusenie.

Riesené Uzemie v IMENE 10/2022-c sa nachddza v severozdpadnej casti
zastavaného Uzemia pri vstupe do obce smerom od Zelenéa. Dochddza tu k zmene
vymedzenia zastavaného Uzemia v dotyku s jestvujicou lokalitou A1-4 Dolné IUky.
RieSené Uzemie je vyznaéend liniovou ¢Ciarou, ktord predstavuje novyU hranicu
zastavaného Uzemia.
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Il. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE Z UPN VUC TRNAVSKY KRAJ

] RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole Il. ZAVAZNE REGULATIVY VYPLYVAJUCE 7
UPN VUC TRNAVSKY KRAJ meni ndzov kapitoly a kapitola sa doplia o nasledovny odsek (zmeny
a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

Il. ZAVAZNE R,EGULATI'VY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

IMENA 09/2020 a ZMENA 10/2022 Uzemného pldnu obce MAJCICHOV je v
sUlade so zavéaznymi regulativmi vzfahujici sa na obec Majcichov v zmysle Zavdznej
Easti platného Uzemného pldnu regiénu Trnavského samosprdavneho kraja.

Z&vazna cast Uzemného planu regiéonu Trnavského samospravneho kraja bola
vyhldsend 17. decembra 2014 Vieobecne zavéznym nariadenim &. 33/2014. Uzemny
pldn regidonu Trnavského samospravneho kraja bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti
zastupitelstva Trnavského samosprdvneho kraja 17. decembra 2014 uznesenim C.
149/2014/08 a nadobudol pravoplatnost v zmysle zdkona ¢. 50/1976. Ib. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov dria 19.01.2015.

ll. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Riesenim ZIMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola Ill. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A
EKONOMICKE PREDPOKLADY v jednotlivych podkapitoldch 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND
nemeni.

IV. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZITAHY

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola IV. ZAUIMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE
VZTAHY v jednotlivych podkapitoldch 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYINAM OBCE V REGIONE a
2. VITAHY K VY33EJ UZEMNEJ JEDNOTKE nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA v podkapitoldch 2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA,
3. PRIESTOROVE POMERY, URBANISTICKA KOMPOZICIA, NAVRH HMOTOVEHO USPORIADANIA a 4.
POZIADAVKY NA DOTVARANIE A ROZIVOJ URBANISTICKEJS KOMPOZICIE SIDLA nemeni.
Podkapitola 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY sa meni a dopifia nasledovne:

1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE HODNOTY

RieSenim ZMENY 08/2022 UPN obce sa podkapitola 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A KULTURNE
HODNOTY meni a dopina v nasledovnych odsekoch (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvdadzané):

RieSenim ZMIEN 01/2006, 03/2008, 04/2008, 05/2008, 09/2020 a 10/2022 Uzemného
pldnu obce MAJCICHOV nedochddza k zmene ani k doplneniu ndvrhov na
zachovanie kulturnohistorickych hodnot stanovenych v platnom Uzemnom pldne obce
Maijcichov.

V pripade, ze pri zemnych prdcach v rieSenom Uzemi ZMIEN 01/2006, 03/2008,
04/2008, 05/2008 a 10/2022 budu zistené archeologické ndlezy, resp. situdcie bude
ochrana pamiatok zabezpecovand v zmysle z&kona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu.
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VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

_ RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA
doplna o nasledovny odsek :

V IMENE 10/2022 UPN obce dochddza k vyéleneniu novych funkénych pléch
pre byvanie v rodinnych domoch v zastavanom aj mimo zastavané Uzemie obce v
lokalite A1-13 (ZMENA 10/2022-a). Lokalita je vytvorenad z jestvujucej zastavby RD, resp.
z pozemkov za jestvujucou zastavbou RD a z casti jestvujucej lokality V1-6, ktord je vo
vyhladovej etape.

VIl. NAVRH RIESENIA BYVANIA

RieSenim IMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole VI. NAVRH RIESENIA BYVANIA
podkapitola 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY nemeni. Podkapitola 2.
NOVA BYTOVA VYSTAVBA sa meni a dopifia nasledovne:

2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA

_ Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA meni a
doplfia nasledovne (zmeny a dopinenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie sU uvadzané):

Funkéné plochy pre byvanie v rodinnych domoch navrhované v ZMENE 10/2022-
a sa nachddzajo v juhozdpadnej okrajovej ¢asti obce v dotyku so zastavanym
Uzemim. Dochddza tu k ndvrhu novej lokality na byvanie vrodinnych domoch
s ozna¢enim Al1-13 Zapad Il (cca 9 pozemkov pre RD). Lokalita je vytvorend z ¢asti
jestvujucej lokality V1-6 Idhumienky I, ktord je vo vyhladovej etape (cca 4 RD)
a z jestvujicich pozemkov pre RD v tejto Easti Gzemia (podla platného UPN prieluky &.
9, 10, 31), ktoré doteraz neboli zaradené do Ziadnej lokality, resp. z pozemkov, ktoré su
v dotyku s tymito pozemkami (parcela ¢. 2051/101, ¢ast p.C. 2051/96), kioré budu
predstavoval’ zahrady k jestvujucim a navrhovanym pozemkom rodinnych domov
(cca 5RD).

V navrhu sa uvaiuje s priemernym koeficienftom obyvanosti bytov 3,5 obyv./1
byt, ¢o predstavuje pri navrhu +6 b.j. (+9 - 3) prirastok o cca 21 obyvatelov.

Vo vyhladovej etape dochadza podla ZMENY 10/2022-a k Ubytku cca - 4 b.j. v
lokalite V1-6 (koneény stav b.j. v tejto lokalite vo vyhlade zostava 14 b.j.).

Prehlad lokalit na byvanie podla platného UPN obce a IMENY 10/2022 v
ndavrhovom obdobi a vo vyhlade je v tabulke na nasledujiucej strane.

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 9



ZMENA 10/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE MAJCICHOV — SMERNA A ZAVAZNA CAST— NAVRH SEA

Prehlad navrhovanych lokalit na byvanie (do roku 2025) podla platného UPN a ZMENY 10/2022.

Oznaée | Forma Pocet bytov
P.E. | Nazov lokality - nie | vystav
lokality | -by |- etapa | Il. etapa | IIl. etapa Spolu
1. | svaty Jan Al-1 1BV 12 - - 12
2. | Pri vodnom zdroji Al-2 1BV ? ? } 18
3. |Zaskolou | Al-3 | 1BV 8 8 - 16
4 Dollné lUky (Zmena 03/2008 povod. | A1-4 BV 19 19 i 38
" | s ndzvom Od Zelenca, 09/2020) (+29) (+29+7) (+58+7)
5. | Pod kostolom (Zmena 08/2012) Al-5 IBV | 9 (+3) 9 (+3) - 18 (+¢)
6. |L0 ihriskom (Zmena 03/2008, Al-6 IBV - 13 13 26
* | 08/2012) (+3) (-13) (-13) (-26+3)
7. | Za Cepefiom Al-7 IBV - 9 9 18
8. |Horné zahrady Al-8 1BV - 26 27 53
Zahumienky | (Zmena 03/2008) Al-9 1BV | 10(-8) | 10(-10) - 20 (-18)
10. | Pri mlyne Al-10 1BV - - 4] 4]
410 Al-12 1BV - - - -
11. | Horné Itky (Zmena 01/2006) (+10) (+10) (+20)
12. |Zépad Il Al-13 | IBV - - +9 (+9)
13. | Prieluky (Zmena 08/2012) IBY | 10(1) | 10(+1) | 10(-3) | 30(-1+1-3)
13 IBV spolu 2005 77 113 100 290
' | (+prirastok po zmendch)) (+36) (+19+8) (-13+6) (+42+8+6)
14. | Pri3kole | A2-1 | HBY 12 12 - 24
15. | Pri 3kole I A2 | HBV - - 12 12
Horné liky (Zmena 01/2006-lokalita i 6 ) 6 18
16 | Sreradend do IBV) A3 | HBY (-6) (-6) (-18)
17. | Zdpad (Zmena 08/2012) A2-4 HBV | (+14) (+14) - (+28)
HBV spolu 2005 18 18 18 54
18. (+prirastok po zmendch) (+8) (+8) (-6) (+10)
19 Spolu pocet bytov 2005 95 131 118 344
' | (+prirastok po zmendch) (+44) (+27+8) | (-19+6) (+52+8+6)
20. |Spolu b.j. po zmendch 139 166 105 410
Prehl'ad lokalit na byvanie vo vyhlade (po roku 2025) podla platného UPN a ZMENY 10/2022.
. ) . Oznacenie Forma .
Cur. Ndzov lokality lokality vystavby Etapa Pocet bytov
1. |Za skolou Il V1-1 1BV Vyhlad 26
2. | Z&humienky V1-2 IBV Vyhlad 38
3. |Knhazova luka | V1-3 IBV Vyhlad 84
4. | Khazova luka li V1-4 IBV Vyhlad 30
5. | Zaihriskom (Zmena 03/2008, 08/2012) V1-5 IBV Vyhlad (+26-9)
6. | Zahumienky | (Zmena 03/2008, 10/2022) V1-6 1BV Vyhlad (+18-4)
7. | Spolu pocet bytov 2005 (+prirastok po zmendch) 178 (+35-4)
8. |Spolu po zmendch 211

Graficky prehlad navrhovanych lokalit na byvanie podia plathého UPN obce a ZMENY 10/2022 je na
nasledujucej strane.
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Graficky prehlad navrhovanych lokalit na byvanie podla platného UPN obce a ZMENY 10/2022.
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VIll. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

_ Rieenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola Vill. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY v jednotlivych podkapitoldch 1. NEKOMERCNA VYBAVENOST a 2.
KOMERCNA VYBAVENOST nemeni.

IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A
VYROBY v jej jednotlivych podkapitoldch 1. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE
HOSPODARSTVO a 2. POENOHOSPODARSKA VYROBA nemeni.

X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU
v jednotlivych podkapitoldch 1. VYCHODISKA PRE RIESENIE, 2. SIRSIE UZEMNE VITAHY, 3.
PREDPOKLADY PRE REKREACIU A TURIZMUS a 4. ROZVOJ TURIZMU A REKREACIE nemeni.

XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
OBCE doplna o nasledovny odsek :

Navrh rieSenia ZMENY 10/2022 Gzemného planu obce MAJCICHOV vymedzuje
nové zastavané Uzemie (vramci navrhu rieSenia ZMENY 10/2022-a, c), ktoré je v
grdfickej €asti vyznaéené ako navrhovana hranica zastavaného Uzemia.

XIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XIl. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI v jednotlivych podkapitoldch 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO
VYBAVENIA, 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA, 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA a
4. CHRANENE UZEMIA nemeni.

XIll. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola Xlil. SIDELNA VEGETACIA v jej jednotlivych
podkapitoldch 1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE a 2. NAVRHY NA RIESENIE nemeni.

XIV. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XIV. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

XV. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v kapitole XV. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY

STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI v jednotlivych podkapitoldch 1.

OBRANA STATU, CIVILNA OCHI'?ANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA
PRED POVODNAMI meni a dopirfia nasledovne:

1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 1. OBRANA STATU, CIVILNA OCHRANA
OBYVATELSTVA meni a doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym
pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):
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Ukrytie obyvatelstva v zmysle prilohy &. 1, Cast lll, vyhldsky MV SR &. 297/1994
kvyhldske MV SR ¢&. 532/2006 o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-
technickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, bude
zabezpecené v jestvujicich Ukrytoch alebo v novovytvdranych objektoch v
novovytvdaranych lokalitach.

Podla tejto vyhldsky sa v obci Majcichov Ukryty buduju svojpomocne (podzemné
alebo nadzemné priestory so Specifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatelstva. Pri
podlahovej ploche 1,0-1,5 m?/1 osobu, ¢o predstavuje v ndvrhovom obdobi pri
vyhladovom pocte obyvatelov 3034 plochu cca 4550 m2, v ndvrhu ZMENY 01/2006
predstavuje pri navrhovanom pocte 70 obyvatelov plochu cca 88 m2, v ndvrhu ZMENY
03/2008-a pri navrhovanom pocte 203 obyvatelov plochu cca 254 m2. V ZMENE
08/2012 pri navrhovanom pocte cca 126 obyvatelov v ndvrhovom obdobi predstavuje
plocha ukrytia cca 157 m?2, v ZMENE 09/2020 pri navrhovanom pocte cca 28
obyvatelov v ndvrhovom obdobi predstavuje plocha ukrytia cca 35 m2 av ZMENE
10/2022 pri navrhovanom poéte cca 21 obyvatelov v ndvrhovom obdobi predstavuje
plocha ukrytia cca 26 m2,

2. POZIARNA OCHRANA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA meni
a dopliia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou,
ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

Pre jednotlivé rozvojové zdmery ZMENY 08/2012, ZMENY 09/2020 a ZMENY
10/2022 sa musia riesit poziadavky vyplyvajuce zo zAujmov poZiarnej ochrany v sulade
so zdkonom NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov a sUvisiacimi predpismi a rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenych
lokalitdch riesit v zmysle vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou

na hasenie poziarov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 3. OCHRANA PRED POVODNAMI
meni a doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou,
ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané): :

RieSenie ZMENY 01/2006, ZMENY 03/2008, ZMENY 08/2012, ZMENY 09/2020
a ZIMENY 10/2022 Uzemného pldnu obce MAJCICHOV povodnovy pldn obce
reSpektuje. V zdujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity v sUlade so zdk. €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

XVI.NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XVI.NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY vrdatane jej jednotlivych podkapitol 1. KRAJINNA VEGETACIA, 2. OCHRANA PRIRODY a 3.
UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY nemeni.

XVII. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XVIl. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA v jej jednotlivych podkapitoldch 1. DOPRAVNE VYBAVENIE, 2.
ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY, 3. ODKANALIZOVANIE, 4. ZASOBOVANIE
ELEKTRICKOU ENERGIOU, 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM a 6. OINAMOVACIE VEDENIA meni
a doplfia nasledovne :
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1. DOPRAVNE VYBAVENIE

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 1. DOPRAVNE VYBAVENIE v jej
statiach 1.1. SIRSIE VZITAHY, 1.2. PREPRAVNE VZTAHY, 1.3. FUNKCNE CLENENIE A KATEGORIZACIA a
1.5. Ochranné pdsma dopravnych zariadeni nemeni. Staf 1.4. NAVRH KOMUNIKACNEHO
SYSTEMU sa dopl'ﬁa v odseku 1.4.2. MIESTNE KOMUNIKACIE nasledovne:

1.4. NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU

Stat 1.4. NAVRH KOMUNIKACNEHO SYSTEMU sa v odsekoch 1.4.1. Navrh zmien cestnej
siete, 1.4.3. NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE, 1.4.4. STATICKA DOPRAVA, 1.4.5 HROMADNA
DOPRAVA, 1.4.6 DOPRAVNE OBJEKTY A ZARIADENIA a 1.4.7 HLUKOVE POMERY Z DOPRAVY
nemeni. Odsek 1.4.2. MIESTNE KOMUNIKACIE sa meni a dopl'ﬁa v odstavci Nové navrhované
miestne komunikdcie nasledovne:

1.4.2. MIESTNE KOMUNIKACIE
Nové navrhované miestne komunikacie.

Odstavec Nové navrhované miestne komunikdcie sa meni a doplfia nasledovne (v texte
sU zmeny a dopinenie vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU
uvadzané):

Lokalita A1-6 — Za ihriskom

Nachdadza sa vjuhovychodnej Casti zastavaného Uzemia obce a pdévodne
predstavovala ndvrh 26 rodinnych domov v Il. a lll. etape ndvrhového obdobia pozdiz
navrhovanej cestnej komunikacie ukoncenej pri rekonstruovanej ceste na Dolnej ulici.
Po Zmene 03/2008-b bola tato lokalita preradend do vyhladovej etapy s oznacenim
V1-5 Za ihriskom. Podla platného UPN (po ZMENE 08/2012-b), predstavuje lokalita ,,A1-6
Za ihriskom" Uzemie, kde sa navrhuju pozemky pre cca 3 rodinné domy a pre plochy
Sportu (D1-1). Pristup k pozemkom sa navrhoval predizenim cestnej komunikdcie,
rieSenej v lokalite A1-10, ktord je prepojend s Dolnou ulicou, uréenou na rekonstrukciu,
resp. vyhladovo v lokalite V1-5 v dlizke cca 100 m, s vyhladovym prepojenim s Hornou
ulicou. Cely dopravny systém je navrhnuty pre obojsmernuU prevdadzku.

Vzhladom na maly predpoklad vystavby RD v lokalite V1-5 Za ihriskom
(vyhladovd etapa v zdplavovom Uzemi), dochdadza v IMENE 10/2022-b k zruseniu
pévodne navrhovaného dopravného prepojenia lokality V1-5 Za ihriskom na lokalitu
A1-10 Pri mlyne v dizke cca 100 m. Lokalita A1-6é Za ihriskom (3 RD) bude dopravne
pristupnd z jestvujucich miestnych obsluinych komunikdcii - Dolnd ulica. Pre vyhladovu
lokalitu V1-5 (RD) je zabezpecéeny pristup z jestvujucej komunikdcie Hornej ulice (R C3
MO) a lokalita je aj dopravne prepojena s jestvujucou lokalitou A1-5 Pod kostolom. Pre
lokalitu D1-1 (rozsirenie Sportového aredlu) navrhovany v platnom UPN (ZMENA
08/2012-b) je pristup taktieZ zabezpecéeny z Hornej ulice. Pred kazdym stavebnym
pozemkom sa navrhuje vjazd min. Sirky 6 m. Parkovanie sa navrhuje na viasthom
pozemku RD mimo dopravny priestor.

Lokalita A1-13 - Zdpad I

Nachddza sa v juhozdpadnej casti v dotyku so zastavanym Uzemim obce. Ndvrh
predstavuje vystavbu 9 RD v jednostrannej, resp. obojstrannej zastavbe v lll. etape na-
vrhového obdobia. Dopravné napojenie Easti lokality (5 RD) je z jestvujicej miestnej
obsluinej komunikdcie, ktord je podla platného UPN navrhnutd na rekonstrukciv vo
funkénej triede C3 kategoérie MOU a Cast lokality (4RD) z navrhovanej komunikdacie vo
funkénej triede C3 kategérie MO. Komunikdcia v dizke 52 m je ukonéend otoéom, kto-
ry sa zrusi pri jej predizeni o dalsiu IBV vo vyhlade (lokalita V1-6 ).

Navrhovand komunikdcia pozostdva z dvoch jazdnych pruhov, zeleného pdsu a
chodnika. Pred kaZdym stavebnym pozemkom sa navrhuje vjazd min. sirky 6 m. Parko-
vanie sa navrhuje na viastnom pozemku RD mimo dopravny priestor.
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2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 2. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU,
POTREBA VODY vje stati 2.1. SUasny stav nemeni. Stat 2.2. Ndvrh rieenia sa dopifia
nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné
nezmenené texty nie sU uvddzané):

2.2. Navrh riesenia.
Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa Staf 2.2. Ndvrh rieenia dopl'ﬁa o nasledovny text:

Nova lokalita byvania navrhovand v Imene 10/2022-a bude napojend na
existujicu a navrhovanu vodovodnd siet nasledovne:

Lokalita A1-13 — Zdpad Il

Navrh predstavuje pévodnu vystavbu 3 RD a novU vystavbu 6 RD v Ill. etape
ndvrhového obdobia, ¢&o predstavuje ndrast occa 21 obyvatelov. Jestvujica
vodovodnd sietf v obci je zrealizovand tak, Ze zabezpeéi dj rozsirenie siete pre
uvaZovanu lokalitu. Zasobovanie lokality pitnou vodou bude zabezpecené napojenim
sa na jestvujucu vetvu vodovodu V2-2 a navrhovanu vetvu vodovodu.

Obytna lokalita A1-13 Zdpad Il - navrhnuta je vodovodnd vetva V2-2-4, DN 100 -
HDPE, napojend na jestvujuci vodovod - vetva V2-2 DN 100.

Potreba vody:

pocet obyvatelov - 21 os6b

Specificka potreba vody - bytovy fond - 135 l/os.,den

3. ODKANALIZOVANIE

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 3. ODKANALIZOVANIE v jej statiach
3.1. Sucasny stav a 3.4 Vodné toky nemeni. State 3.2. Navrh rieSenia a 3.3. Odvddzanie
daidovych véd sa doplfiaji nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym
pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

3.2. Navrh riesenia.
Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa Stat 3.2. Ndvrh rieSenia dopifia o nasledovny text:

Novd lokalita byvania navrhovand v Imene 10/2022-a bude napojené na
existujicu a navrhovanu kanalizaénu siet nasledovne :

Lokalita A1-13 — Zdpad Il

Ndvrh predstavuje pévodnu vystavbu 3 RD a novu vystavbu é RD v lll. etape
navrhového obdobia, co predstavuje ndrast occa 21 obyvatelov. Jestvujuca
kanalizaénd siet v obci je zrealizovand tak, Ze zabezpedi aj rozsirenie siete pre
uvazZovanu lokalitu. Odkanalizovanie lokality bude zabezpeéené napojenim sa na
jestvujicu stoku D - DN300 a navrhovanu kanalizaénu stoku.

Obyina lokalita A1-13 Zdpad Il - navrhnutd je kanalizaéna stoka D1 - DN300,
napojend na jestvujucu kanalizaénu stoku - vetva D — DN300.

Mnoistvo splaskovych véd:

Pri poéte 21 obyvatelov mnoistvo splaskovych véd zodpoveda potrebe vody
stanovenej v ¢asti 2. Zdsobovanie vodou.

3.3. Odvadzanie dazdovych vod.

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa Stat 3.3. Odvddzanie dazdovych véd dopifia
o nasledovny text:

Odvddzanie daidovych véd v lokalite A1-13 - Horné lUky Il navrhovanej v
Imene 10/2022-a je navrhované povrchovym spésobom, vsakovanim do terénu. Musi
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byt zachovana retenéna schopnost Uzemia tak, aby odtok z daného Uzemia nebol
zvySeny voci stavu pred realizdciou vystavby a aby nebola zhorsend kvalita vody
(retencia daZdovej vody a jej ndsledné vyuiitie, infiltracia daZdovych véd a pod.).

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU
ENERGIOU v jej statiach 4.1. Sirsie vztahy, 4.2. SUCasny stav zdsobovania obce, 4.4. Verejné
osvetlenie a 4.5. Ochranné pdsma nemeni. Staf 4.3. Ndavrh zdsobovania obce elektrickou
energiou sa doplifia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom
kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvadzané):

4.3. Navrh zasobovania obce elektrickou energiou.

Rie§enfrp IMENY 10/2022 UPN obce sa Stat 4.3. Ndvrh zdsobovania obce elektrickou
energiou doplia o nasledovny text:

Zabezpecenie elekirickej energie pre rieSené zemie ZMENY 10/2022-a (byvanie
v rodinnych domoch) bude realizované podla navrhu v platnom UPN obce.

Lokalita A1-13 ,Zdpad Il

Navrhovana lokalita rodinnych domov A1-13 Zapad Il je situovand v dotyku s
pévodne navrhovanou lokalitou A1-9 Zdhumienky I (UPN 2005), ktorej znaéné East bola
v IMENE 03/2008-d preradend z ndvrhovej etapy do vyhladovej etapy (V1-6).
PoZadovany prikon el. energie pre pévodnu lokalitu A1-9 (vratane lokalit A1-2, A1-3,
A2-1, A2-2, A2-4) bol zabezpeceny z novej kioskovej transformacnej stanice 2x630
kVA, ktord je situovana priblizne v centre odberu (v lokalite A2-1).

Na zabezpecenie elekirickej energie pre riesenu lokalitu A1-13 Zdpad Il bude
vyuzita tato pévodne navrhovana trafostanica, ktord ma dostatoénu rezervu, vzhladom
k tomu, Ze vdcésia ¢ast pévodne navrhovanej lokality A1-9 bola v Zmene 03/2008
preradend do vyhladovej etapy.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
v jej stati 5.1. SUCasny stav nemeni. Stat 5.2. Ndvrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby zemnym
plynom sa doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom
kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa Stat 5.2. Ndvrh zabezpe&enia navrhovanej
zastavby zemnym plynom doplna o nasledovny text:

V IMENE 10/2022-a UPN obce sa uvaiuje s vystavbou rodinnych domov - IBV (9
RD) s ndrastom o é RD (3 RD riesené v rémci prieluk v platnom UPN), pri¢om sa uvazuje
so zdsobovanim zemnym plynom pre potreby vykurovania, ohrevu TV a varenia.
Plynovodna siet je riesend ako NTL s napojenim na jestvujuce rozvody plynu. Potrubie
rozvodu plynu je uvaZované z rur PEHD.

Obytna lokalita A1-13 Zapad Il - navrhované RD budu napojené na navrhovany
plynovod DN80 (kategdria DO IBV- 1,4 m3/h).

Pocet odbernych miest : IBV - 6 RD - 8.4 m3/h

6. OINAMOVACIE VEDENIA

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 6. OINAMOVACIE VEDENIA v jej stati
6.1. SUCasny nemeni. Stat 6.2. Ndavrh rieSenia sa doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a
doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA 16



ZMENA 10/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE MAJCICHOV — SMERNA A ZAVAZNA CAST— NAVRH SEA

6.2. Navrh riesenia.

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa v stati 6.2, Navrh rieSenia odsek Prijem TV nemeni.
Odseky Telefonizdcia a Obecny rozhlas sa menia a doplfiajo nasledovne:

Telefonizdcia.

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa odsek Telefonizdcia meni a dopifia nasledovne (v
texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie
sU uvddzané):

Z platného UPN obce vyplyva, e pri sUstredenej vystavbe v novych stavebnych
obvodoch nie sU v miestnej sieti ponechané dostatocné kdblové rezervy a tak ich
telefonizécia v rdmcei navrhovanych lokalit v ZMENACH UPN, mdze byt zabezpedend
len vybudovanim novych privodnych kdblov z DLU.

Novoprojektovand kdblova siet v jednotlivych navrhovanych lokalitdch musi byt
navrhnutd ako pevnd sief sukonCenim krabicou ICAS na kazdom dome resp.
s ponechanim kdblovej rezervy (v trase alebo pred domom) pre kazdy dom. Vzhiadom
na charakter rieSenej obce dimenzie novych kdblov postaci navrhovat na faktor Q=1.
Pripojenie navrhovanych lokalit na verejnu telefénnu sief bude novymi kdblami.

Obecny rozhlas.

Riesenim IMENY 10/2022 UPN obce sa odsek Obecny rozhlassa meni a dopfﬁa
nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Pre nové stavebné obvody v platnom UPN, resp. v jeho ndslednych ZMENACH je
potrebné uvazovat s vybudovanim novej siete predizenim existujucich rozvodov. Treba
tiez posudit potrebu zvysenia celkového vykonu zosilfovaca a jeho pripadny vymenu,
pretoze existujuci pocet reproduktorov i s prinliadnutim na vykonové straty vo vedeni
znamend pre Ustredniu takmer 100 % zdtaz.

Vzhladom k tomu, Ze elekirické nn-rozvody v novych lokalitdch v platnom UPN,
resp. v jeho ndslednych ZMENACH budU realizované vylu&ne podzemnymi kdblami bez
beténovych stoZiarov, vedenie obecného rozhlasu méze byt vybudované nadzemnymi
vedenim, upevnenym na stoZiaroch vonkajSieho osvetlenia (pokial vyska stoZiarov to
umozni), alebo podzemnymi k&blami.

XVIII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XVIll. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE v jej jednotlivych podkapitoldch 1. OCHRANA CISTOTY OVIDUSIA A HLUK, 2.
OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO meni a dopfﬁa nasledovne :

1. OCHRANA CISTOTY OVZIDUSIA A HLUK

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A
HLUK doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom kurzivou,
ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

Inecistenie ovzdusia z navrhovanej lokality v IMENE 10/2022-a méZeme
oc¢akavat z vykurovania objektov, zo statickej dopravy, resp. z nepatrného zvysenia
intenzity dopravy na pristupovej komunikdacii. Malé 1II0 ovzdusia spadaji do
kompetencie obce. Idroje znecisfovania ovzdusia vramci navrhovanej IMENY
10/2022-a musia spifiat emisné limity v zmysle platnych predpisov a zdroveri musia byt
dodriané podmienky na kvalitu ovzdusia. V rieSenej lokalite je potrebné vylUéit vsetky
druhy ¢cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedszili vyuZitie susednych parciel pre uréené Géely.
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Vzhladom na funkény charakter rieSenej lokality ZMENY 10/2022-a (byvanie v 9
RD) a intenzitu dopravy nepredpokladd sa Ze hluk a exhalaty z automobilovej dopravy
Z miestnej komunikdcie v rieSenej lokalite zniZia kvalitu Zivotného prostredia
obyvatelstva. Tento vplyv bude minimalizovany vysadbou zelene na pozemkoch.
Musia byt dodriané vsetky prislusné hodnoty stanovené pre hluk podla platnych
predpisov.

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY
POVRCHOVYCH A PODZIEMNYCH VOD doplfia nasledovne (v texte sU zmeny a doplnenie
vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

Navrhovand lokalita v ZIMENE 10/2022-a bude odkanalizovand do verejnej
kanalizacie. Vody z povrchového odtoku (daidové vody) budu rieSené vsakovanim do
terénu, resp. povrchovym spésobom. Musi byt zachovand retenénd schopnost Uzemia
tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny voéi stavu pred realizdciou vystavby a
aby nebola zhorsend kvalita vody v recipiente (retencia daZidovej vody a jej nasledné
vyuZitie, infiltradcia daidovych véd a pod.) Realizdciou zdmerov zo IMENY 10/2022
nesmU byl narusené existujlce odlokové pomery v Uzemi. Musi byt désledne
zabezpeéend ochrana podzemnych véd - zabrdnit Uniku nebezpeénych latok do
pédy a do podzemnych a povrchovych véd, musia byt dodriané ustanovenia zakona
€. 364/2002 1.z. o voddch a o zmene zdkona SNR ¢E. 372/1990 Ib. o priestupkoch v
zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon), resp. musia byt dodriané ustanovenia
normy STN 73 6005 - priestorova Uprava vedenia technického vybavenia.

RieSsené Uzemie navrhovanej IMENY 10/2022-a nezasahuje do Ziadnej
vodohospoddrsky chranenej oblasti ani do vyhldsenych pasiem hygienickej ochrany
véd (v zmysle zdkona NR SR &. 384/2009 1.z., ktorym sa meni a doplfia zékon &.
364/2004 1.z. o voddch).

3. OCHRANA PODY
Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

RieSenim ~ ZMENY ~ 10/2022 UPN obce sa podkapitola 4. ODPADOVE
HOSPODARSTVO doplia nasledovne (v texte sG zmeny a doplnenie vyznacené tuénym pismom
kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvadzané):

Odpady z riesenej lokality ZMENY 10/2022-a pocas vystavby rodinnych domov a
pocas prevadzky budu minimdlne a budu zneskodriované v zmysle zakona é. 79/2015
Z.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov. Odpady budu uskladrované v domovych
smetnych nadobdch a odvaiané organizovanym odvozom obcou na skiddku odpadu
na zneskodrnovanie. Komundiny odpad a jeho odvoz bude zabezpeceny v sUlade s
prislusnym vseobecne zdavdznym nariadenim obce Majcichov.

XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.

XX. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

_ RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XX. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH
ZVYSENU OCHRANU nemeni.
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XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO P,OU2ITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO
POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LPF NA NEPOINOHOSPODARSKE VYUZITIE v jej
jednotlivych podkapitoldch 1. ZAKLADNE UDAJE, 2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO
ZABERU PPF a 3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA meni a dopifia nasledovne :

1. ZAKLADNE UDAJE
Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 1. ZAKLADNE UDAJE nemeni.

2. VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF

Riesenim ) ZMENY 10/2022 ,UPN obce sa podkapitola 2. VYHODNOTENIE
PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF doplia o nasledovny text (doplnenie je vyznacené tuénym
pismom kurzivou, ostatné nezmenené texty nie sU uvddzané):

RieSend lokalita IMENY 10/2022-a UPN obce Majcichov sa nachddza v
zastavanom aj mimo zastavané Uzemie obce na pozemkoch vedenych podla stavu
KN C ako ornég pdda, zdhrady a zastavané plochy a nddvoria. SUhlas na pouiZitie
polnohospoddrskej pédy na iné Uéely v zmysle § 13, ods. 2 a § 14 zak. NR SR é.
220/2004 1.z. v zneni neskorsich predpisov bol na ¢ast lokality udeleny v ramci ndvrhu
UPN obce Majcichov KPU v Trnave dria 23.9.2005 pod &. KPU-B2005/00222 a v rémci
ZMENY 09/2020 UPN obce Majcichov OU v Trnave, odbor opravnych prostriedkov dria
1.12.2020 pod &. OU-TT-OOP6-2020/041974-002.

3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

) RieSenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa podkapitola 3. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO
UZEMIA doplria o nasledovny text (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, ostatné
nezmenené texty nie sU uvdadzané):

Riesenim ZMENY 10/2022 dzemného planu obce Majcichov sa navrhuje v ZMENE
10/2022-a jedna rozvojova plocha pre byvanie v rodinnych domoch (9 RD) s prislusnou
dopravnou a technickou vybavenostou. K zmene funkéného vyuiitia v ZMENE 10/2022
nedochddza.

Navrhovand lokalita pre zaber PP v ZMENE 10/2022:

Lokalita A1-13 Zapad Il

Nachddza sa na zadpadnom okraji obce na zdberovych plochdch uréenych na
vystavbu cca 9 RD v lll. etape ndvrhového obdobia v intravildne aj extravildne obce.
Dopravné napojenie Easti lokality (5 RD) je z jestvujiucej miestnej obsluinej komunikdcie,
ktord je podla platného UPN navrhnutd na rekonstrukciu a éast lokality (4 RD) je pristup-
nd z navrhovanej komunikdcie v dizke cca 52 m, ktord ndsledne pokraéuje do lokality
V1-6 Zdhumienky | vo vyhladovej etape. Celkovd plocha lokality je 1,1000 ha, z toho
v zastavanom Uzemi je vo vymere 0,0520 ha a mimo zastavané Uzemie je vo vymere
1,0480 ha (podla KN C).

Zaber polnohospodarskej pédy v tejto lokalite predstavuje pre RD a komunikdciu
celkom vymeru 0,8216 ha. Z toho v zastavanom Uzemi predstavuje vymeru 0,0520 ha na
pozemku vedenom podla stavu KN C ako ornd péda a mimo zastavané Uzemie pred-
stavuje spolu vymeru 0,7696 ha, z toho na pozemkoch vedenych podla stavu KN C ako
zdhrada vo vymere 0,0294 ha a ornd péda vo vymere 0,7402 ha v 2. skupine BPEJ
0037002.

Na ¢éast lokality vo vymere 0,1540 bol vydany suUhlas na pouiZitie
polnohospoddrskej pédy na iné Ucely v zmysle § 13, ods. 2 a § 14 zdk. NR SR ¢.
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220/2004 1.z. v zneni neskorsich predpisov k ndvrhu UPN obce Majcichov (v rédmci
vietkych prieluk) KPU v Trnave diia 23.9.2005 pod &. KPU-B2005/00222.

V rdmci IMENY 09/2020 UPN obce Majcichov bol vydany sUhlas na pouiitie
polnohospoddrskej pédy na iné Géely v zmysle § 13, ods. 2 a § 14 zak. NR SR ¢.
220/2004 1.z. v zneni neskorsich predpisov vo vymere 0,1244 ha OU v Trnave, odbor
opravnych prostriedkov dria 1.12.2020 pod é. OU-TT-O0OP6-2020/041974-002.

SUhrnny prehlad o strukture pédneho fondu v navrhovanej lokalite na odriatie po-
Inohospodarskej pédy pri realizacii ZMENY 10/2022 UPN obce Majcichov.

Ozna- Nézov Forma | Plocha Zdaber pléch PP [ha] Zaber pléch
éenie lokality | vystav- | lokality | na ktoré je potrebny suUhlas prislusného organu PP [ha]
lokality by [ha] ochrany polnohospoddrskej pédy na ktoré uz
(pocet | Celkom | Celkom Z toho Druh BPEJ bol vydany
b.j.) - pozemku | (skupina) | sUhlas prisl.
. v mimo .
Funkcia 70 70 organu
Al-13 Zépadll | IBV 9, 1,1000 | 0,8216 | 0,0520 | 0,7402 | Or. péda | 0037002 0,1540
cesta (2
- 0,0294 | Zéhrada | 0037002 0,1244
(2
CELKOM 1,1000 | 0,8216 | 0,0520 | 0,7696 - - 0,2784
LEGENDA: ;
IBV individudlna bytovd vystavba u zastavané Uzemie
PP polnohospoddrska péda

XXIl. ZHODNOTENIE NAVRHO,VANéHO IEIE§ENIA Z HLADISKA ENVIROMEN-
TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Riesenim ZMENY 10/2022 UPN obce sa kapitola XXIl. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO
RIESENIA Z HLADISKA ENVIROMEN-TALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV nemeni,

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, mdj, 2022
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C. ZAVAINA CAST - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

l. ZASApY A REg-;ULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA stanovend v plathom Uzemnom pldne obce
nemeni.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKENYCH PLOCH

RieSenim ZMENY 10/2022 sa v kapitole . PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH stanovenej v platnom Uzemnom pldne obce jej podkapitoly 2. PLOCHY
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB, 3. PLOCHY VYROBY, 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE a 5.
PLOCHY ZELENE nemenia. Podkapitola 1. OBYTNE PLOCHY sa meni a dopl'ﬁa nasledovne:

1. OBYTNE PLOCHY

Riesenim ZMENY 10/2022 sa v podkapitole 1. OBYTNE PLOCHY v stati A/CHARAKTERISTIKA
A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY odsek A2 Bytovd vystavba
viacpodlaind (bytové domy) nemeni. Odsek Al Bytovd vystavba nizkopodiaZznd (rodinné
domy) sa doplfia nasledovne (doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

A1 Bytova vystavba nizkopodlaznd (rodinné domy)

Plochy urCené na byvanie formou individudinej bytovej vystavby -
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych a dtriovych
s koeficientom zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max. 0,40
a radovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximdlnou podlaznostou nad terénom - 1
nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.

» zdkladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zeleriou
a zelenou v sukromnych zdhraddch

» krodinnym domom patria plochy technickej vybavenosti a prislusiné pesie
a motorové komunikdcie

» na plochdach zdhrad je moziné realizovat polnohospoddrske Cinnosti na Urovni
malovyroby ako sUCast obytnej funkcie bez negativneho vplyvu na okolitd obytny
zastavbu

» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravenou zelefou
a liniovou zeleniou, detské ihrisk&, cyklistické a pesie komunikdcie, odstavné plochy pre
ndvstevnikov, zastavky SAD

» moznost umiestnovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného
stravovania asluzieb, kultirne, socidlne, zdravotnicke a Sportové zariadenia
nenarusajuce obytné prostredie

» sucCasfou moézu byt qj zariadenia nezdvadnych prevddzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

» zAkaz umiestnovania vyroby, skladov a prevddzok s negativnymi dopadmi na
funkciu byvania

Nové lokality :

Al-1 Svaty Jan, Al1-2 Pri vodnom zdroji, A1-3 Za skolou I., Al-4 Dolné IUky -
zmensenie (Zmena 03/2008, 09/2020), A1-5 Pod kostolom — zvac&senie (Zmena 08/2012),
1-6 Za ihriskom — zmensenie (Zmena 03/2008 preradend do vyhladu, Zmena 08/2012
obnovend), Al-7 Za Ceperiom, A1-8 Horné zdhrady, A1-9 Zdhumienky |. — zmenienie
(ZMENA 08/2012), A1-10 Pri mlyne, A1-12 Horné IUky (Zmena 01/2006), A1-13 Zapad I
(ZMENA 10/2022)
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I.ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola [lll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA stanovend v platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

IV. ZASADY A RE,GULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 10/2022 sa kapitola IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA stanovend v platnom Uzemnom pldne obce,
vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE, 2. VODNE
HOSPODARSTVO a 3. ENERGETIKA A OZINAMOVACIE VEDENIA, nemeni.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim ZMENY 10/2022 sa kapitola V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT stanovend v platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

) Rie,§enl'm IMENY 10/2022 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV stanovend v platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

VIl. ZASADY A REGULATiVY,VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGIC- KEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY stanovend v
platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

RieSenim IMENY 10/2022 sa kapitola VIll. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE stanovend v platnom Uzemnom pldne obce, vrdtane jej
jednotlivych podkapitol 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA, 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH
A PODIEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY, 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO, 5.
ENVIRONMENTALNE ZATAZE a 6. RADONOVE RIZIKO, nemeni.

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola IX. VY/leDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
stanovend v platnom Uzemnom pldne obce doplia nasledovne (doplnenie je v texte
vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Zastavané Uzemie obce platné k 1.1.1990 je riesenim Uzemného pldnu rozsirené
o vymedzené rozvojové plochy. V grafickej Casti je toto Uzemie vycClenené
"novonavrhovanou hranicou zastavaného Uzemia".

Pri uplatnovani zéverov z rieSenia Uzemného pldnu v rozvoji obce je potrebné :

» reSpektovat hranice zastavaného Uzemia platné k 1.1.1990 rozsirené v zmysle
platnej legislativy o vymedzené rozvojové plochy v zmysle platného UPN O a jeho
IMENY 01/2006, ZMENY 03/2008, ZMENY 04/2008, ZMENY 05/2008, ZMENY 09/2020
a ZMENY 10/2022

» zabezpeclit prerokovanie Upravy rozsahu zastavaného Uzemia v zmysle platnej
legislativy a jej zaznacenie do prislusnych podkladov
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X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI stanovend v platnom Uzemnom pldne obce, vrdtane jej jednotlivych
podkapitol 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA, 2. OCHRANNE PASMA
TECHNICKEHO VYBAVENIA, 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA a 4. CHRANENE UZEMIA, nemeni.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA
A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA
VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY
stanovend v platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola Xll. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA stanovend v platnom Uzemnom pldne obce nemeni.

XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Riesenim ZMENY 10/2022 sa kapitola Xlll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY sforzovend v
platnom Uzemnom pldne obce, vrdatane jej podkapitol 1. VEI?EJNOFROSPE§NE STAVBY
VYPLYVAJUCE Z UPN VUC a 2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE 7 UPN OBCE, nemeni.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupovd
autorizovany architekt

V Trnave, mdj, 2022
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