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A. ZAKLADNE UDAJE.

Nazov obce: Novacany

Kéd obce: 521787

Okres: KoSice-okolie 806

Kraj: KosSicky 8
Pocet obyvatelov: 749 (sCitanie k 1.1.2021)
Plocha katastralneho Uzemia sidla 173,23 ha

Plocha zastavaného Uzemia sidla 5,16 ha

A.1. DOVODY OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU
A HLAVNE CIELE RIESENIA.

A.1.1. Dévody pre vypracovanie ZaD uzemného planu.

Navrh UPN-Z Novadéany bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Novaganoch
uznesenim ¢.101/03/1998, zo dna 13.03.1998. Uznesenie bolo schvalené na zaklade
stanoviska OU Kosice — okolie .98/01868 — OZP/Ing. Hr, zo dfia 23.2.1998.

Zavazna cast UPN-Z bola schvalena VZN &. 101/031998, s uginnostou drfiom
29.03.1998.

ZaD ¢&.1 UPN-Z boli prerokované v zmysle §22 stavebného zakona v obdobi od 03. 02.
2003 do 05. 03. 2003 a nasledne boli pozastavené bez dalSieho preskumavania podla §25
stavebného zakona. Preto uznesenie obce o schvaleni ZaD &.1 UPN-Z &. 2/02/2003, zo dia
02.02.2003 je v plnom rozsahu neplatné.

ZaD ¢.2 UPN-Z boli schvalené uznesenim obce ¢&. 353/12/2017, zo diia 29.12.2017.
Zavazna éast UPN-Z bola schvalena VZN &. 3/2017 uznesenim &. 353/12/2017, s uéinnostou
driom 17.1.2018.

ZaD &.3 UPN-Z boli schvalené uznesenim obce &. 72/6/2019, zo dia 5.6.2019.
Zavazna éast UPN-Z bola schvalena VZN &. 1/2019 uznesenim ¢&. 73/6/2019, s Géinnostou
driom 06.07.2019.

V poslednom obdobi s pripravou investiCnych akcii, organy obecnej samospravy
zaznamenali potrebu zmien v priestorovom usporiadani v dvoch lokalitach, kde sa to
pbvodnym rieSenim uzemneého planu nepredpokladalo. Preto sa obec na zaklade posudenia
a predbezného preverenia poziadaviek investorov rozhodla pre obstaranie Zmien a dopinkov
uzemného planu obce tak, aby sa zamysfana investicia zosuladila s jeho koncepciou
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na
urbannu Struktaru obce pri reSpektovani a zohlfadneni principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zaujmov ochrany zivotného prostredia, Uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany
prirody a tvorby krajiny.

A.1.2. Hlavné ulohy a ciele rieSenia.

Cielom a tlohami spracovania ZaD UPN-Z je na zaklade poziadavky investorov a obce
doplnit’ a upravit komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
v lokalitach:

o Lokalita A ZruSenie navrhovanej obsluznej komunikacie a vytvorenie funkénej
plochy byvania pre objekt rodinného domu.

e Lokalita B Navrh funkénej plochy obecného kompostoviska a plochy ostatnej
zelene.

ZaD uzemného planu obce su spracované podla zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku s vyplyvajucimi zmenami a doplneni naslednych zakonov.
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A.1.3. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSeného uzemia,
e Lokalita A Navrh obytnej plochy pre rodinné domy.

Predmetom rieSenia je zruSenie navrhovanej obsluznej komunikacie a vytvorenie
funkénej plochy byvania pre objekty rodinnych domov na parcelach KN €. 415 (zastavana
plocha a nadvorie); 416/1, 416/2 (zahrada).

Lokalita je situovana vo vychodnej Casti zastavaného uUzemia v ramci jestvujucich
funkénych pléch obytnej zastavby rodinnych domov. Dopravne je napojena na jestvujuce
obsluzné komunikacie a na jestvujuce trasy a zariadenia technickej infrastruktary.

e LokalitaB Navrh funkénej plochy obecného kompostoviska a plochy ostatnej
zelene.

Predmetom rieSenia je navrh obecného kompostoviska na parcele KN &. 536/3 (ostatna
plocha) a plocha ostatnej zelene, ktora je situovana v ochrannom pasme cesty 11/548.

Lokalita je situovana v juhozapadnej Casti zastavaného Uzemia pri jestvujucich
funkénych plochach polnohospodarskej vyroby a zberného dvora. Dopravne je napojena na
jestvujucu obsluznu komunikéaciu, ktora sa napaja na cestu 11/548.

RIESENE LOKALITY: o)
A plocha byvania - rodinné domy
B plocha obecného kompostoviska - ;“ il -
]
E
o f /
5]
5]
-‘\\‘Q ]
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|

SCHEM SENYCH LOKALIT
ZaD &.4 UPN ACANY m 1:5000
zodpovedny projektant: ari Dusan| ek
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A.1.4. Spésob vypracovania ZaD uzemného planu.

Zmeny a doplnky &. 4 UPN-Z Novagany su vypracované v intenciach poZiadaviek
stavebného zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) s vyplyvajlcimi zmenami a doplneni naslednych zakonov a podla Vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Sprievodna sprava je vypracovana formou zmien, doplneni a Uprav textu jednotlivych
kapitol schvaleného Uzemného planu a naslednych ZaD v oblastiach rieSenia, ktoré sa
vztahuju k predmetu rieSenia. Text kapitol sprievodnej spravy, ktorych sa predmet rieSenia ani
vyvolané suvislosti netykaju, zostava bez zmien.

Graficka ¢ast ZaD uzemného planu je spracovana formou naloziek na prisludné
vykresy schvaleného UPN-Z.

A.1.5.Udaje o pouzitych podkladoch.

Pri vypracovani ZaD uzemnému planu obce boli pouZité tieto podklady:
e Platny UPN-Z Novagany a nasledné ZaD (ADM Kosice),
e Vektorovy mapovy podklad v rozsahu k. U. obce v subore KN a UO.

A.2. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM.
Uzemné a hospodarske zasady pre spracovanie UPN-Z bolo schvalené Obecnym
zastupitelstvom v Novacanoch uznesenim ¢€.85/6/1997 dna 13.06.1997.
ZaD &.4 UPN obce Novagany su v stlade so schvalenymi UHZ UPN-Z.

Zmeny a dopinky &.4 UPN-Z NOVACANY 8
2022



Zmeny a doplnenie textu jednotlivych kapitol sprievodnej spravy

schvaleného UPN-Z Novaéany:

Pévodny text: abcdefghijk, Dopineny text: abcdefghijk, Zrudeny text: abedefghijk

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE.

B.1. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTI
UPN VUC KOSICKY KRAJ.

*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.2. CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA OBCE.

*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.3. SIRSIE VZTAHY.

*ZaD 6.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a néslednych ZaD.

B.4. URBANISTIC}KO-ARCHITEKTON]CKA KONCEPCIA A KOMPOZICIA.

*ZaD ¢&.4 sa doplria kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

Lokalita A - Navrhuje sa funkéna plocha byvania pre objekty rodinnych domov
vo vychodnej ¢asti zastavaného tuzemia v ramci jestvujucich funkénych pléch obytnej
zastavby rodinnych domov. Vyskovu hladinu navrhovanych objektov je potrebné
prisposobit’ jestvujucej Strukture rodinnych domov.

Lokalita B — Navrhuje sa plocha obecného kompostoviska a plocha ostatnej
zelene v ochrannom pasme cesty I1/548. Situované su v juhozapadnej ¢asti zastavaného
Uzemia pri jestvujucich funkénych plochach polnohospodarskej vyroby a zberného

dvora.

B.5. OBYVATEL'STVO, PRACOVNE PRILEZITOSTI A BYTOVY FOND.

*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a néslednych ZaD.

B.5.1. Obyvatelstvo.
*ZaD &.4 sa doplfia tabulka a text schvaleného UPN-Z a néslednych ZaD.
Vyvoj poctu obyvatelov sa navrhuje na zaklade doterajSieho vyvoja
a predpokladanej demografickej prognozy:

rok cenzu | podet obyvatelov medzicenzovy narast/pokles
absolutne relativne
1869 500
1890 455 -45 91,00%
1910 418 -37 91,87%
1930 434 16 103,83%
1948 432 -2 99,54%
1961 462 30 106,94%
1970 520 58 112,55%
1991 580 60 111,54%
2001 657 77 113,28%
2011 716 59 108,98%
2016 762 46 106,42%
2021 749 -13 98,29%

Index 10 ro&ného rastu obyvatelstva
Index 10 roéného rastu obyvatelstva
Index 10 ro¢éného rastu obyvatel’stva
Index priemerného 30/10 ro€ného rastu obyvatelstva

2001/1991 = 1,133
2011/2001 = 1,090
2021/2011 = 1,046
2021/1991 = 1,090
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Prognéza vyvoja obyvatelova obce:

Pri indexe priemerného 30/10 roéného rastu obyvatelstva 2021/1991 = 1,090
sCitanie stav navrh

rok 2001 2011 2016 2021 2031

pocet obyvatelov 657 716 762 749 816

B.5.2. Pracovné prilezitosti.
*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.5.3. Dochadzka a odchadzka do/zo zamestnania.
*ZaD ¢.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.5.4. Domovy a bytovy fond.

*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.6. ZARIADENIA VYROBY A KOMERCNYCH SLUZIEB.

B.6.1. Ekonomické predpoklady rozvoja obce.
*ZaD ¢.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.6.2. Nerastné suroviny.
*ZaD ¢&.4 sa v kapitole schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD rusi nasledujtci text:
V katastralnom uzemi obce sa nachadzaju tieto chranené loziskové uzemia:
e CHLU 801 Novacany zivce (MASEVA s.r.o KoSice)
e CHLUB803 Novadany!| kaolin (MASEVA s.r.o Kosice)
e CHLUB804 Novadany Il kaolin (MASEVA s.r.o Kosice)

B.6.3. Polnohospodarska vyroba a lesné hospodarstvo.
*ZaD ¢.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a néaslednych ZaD.

B.6.4. Vyroba, komeréné sluzby a obchod.

*ZaD &.4 sa v kapitole schvéaleného UPN-Z a naslednych ZaD dopiria nasledujuci text:

ZaD ¢.4 sa v lokalite ,,B“ navrhuje plocha obecného kompostoviska. Situované
je v juhozapadnej casti zastavaného uzemia pri jestvujucich funkénych plochach
polnohospodarskej vyroby a zberného dvora.

B.7. OBCIANSKA VYBAVENOST.

*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a néaslednych ZaD.

B.8. DOPRAVA A DOPRAVNE ZARIADENIA.

*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.10. ZIVOTNE PROSTREDIE.

B.10.1. Hygienické ochranné pasma.
*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a naslednych ZaD.
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B.10.2. Odpadoveé hospodarstvo.
*ZaD ¢&.4 sa doplria kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD nasledujucim textom:
ZaD ¢.4 sa v lokalite ,,B“ navrhuje plocha (priblizne 690m?) obecného
kompostoviska. Situované je v juhozapadnej ¢asti zastavaného uzemia pri jestvujucich
funkénych plochach pol'nohospodarskej vyroby a zberného dvora.

B.11. RIESENIE ROZVOJA OBCE Z HLADISK ZAUJMOV CIVILNEJ
A POZIARNEJ OCHRANY.

*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.12. PRVKY KOSTRY EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA.
*ZaD &.4 sa nemeni kapitola schvaleného UPN-Z a naslednych ZaD.

B.13. HISTORICKY VYVOJ OBCE A KULTURNE PAMIATKY.

*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a néslednych ZaD.

B.14. NAVRH NA VYPRACOVANIE PODROBNEJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE A UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV.

*ZaD ¢&.4 sa nemeni kapitola schvéleného UPN-Z a néslednych ZaD.

B.15. VYHODNOTENIE PERSPEKTi\]NEHO VYUZITIA PP NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY.

ostatnych plochach (KN C 536/3).

B.15.1. Zaber polnohospodarskej pody.
*ZaD ¢&.4 sa dopliria kapitola schvéleného UPN-Z a naslednych ZaD nasledujucim textom:

ZaD é. 4 v lokalite ,,A“ je predpokladany zaber PP v hranici zastavaného tzemia
¢. 21a (zahrady a zastavana plocha a nadvorie) pre funkciu byvania s doplnenim
zaberué.21 platného UPN-Z, ktory je funkéne zmeneny z dopravnych pléch na byvanie.
Z celkového zaberu €. 21a (0,050 ha), je najkvalitnejsia péda v skupine 6-0,002 a
ha zaberana v rozsahu z toho v skupine 6.-0,002 ha. Alternativne rieSenie nie je mozné,
lebo vécsia ¢ast’ zaberu pre funkciu byvania je v skupine 8. nechranenej pédy.
V lokalite ,,B* s predpokladanymi zaberom ¢.64 (obecné kompostovisko) a 65
(ostatna plocha zelene) nedochadza k zaberu PP, lebo pozemky sa nachadzaju na

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu tabulka ¢.1
predpokladana vymera polnohospodarskej | «
6d o
) poay 7] ‘0
= © S
2 N h 3 R ol ®
= S |vymera Z1B0e o SZ|2
X |Kkatastralne| S |lokality o TS| =295
L " ; o) | 2 o2 oo | 23| E
° uzemie £ spolu spolu | 38 @ -% 5 o £a g 2l 3
] < (ha) (ha) | 5 S§E|S§E| BPE) |vymera| £ SRS
0 3 =38 | cs &) skupina | (ha) | g >
ST 2
N E N
21 Novacany | bopP
21a | Novaéany B 0,050 | 0,032 | 0,002 0560232/6 | 0,002 | 0,018 | nie |0
0,030 0779262/8 | 0,030 nie
64 Novacéany K 0,069 0,069 | nie
65 | Novacany | 0Oz 0,040 0,040 | nie
Spolu 0,159 | 0,032 | 0,032 0,032 | 0,127
Legenda funkéného vyuzitia: B Byvanie 0560232/6
K Obecné kompostovisko NajkvalitnejSia PP podfa kodu BPEJ
0z Ostatna zelen
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C.13.

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE NOVACANY.

Te2<t zéyézngj Casti uzemného planu obce

Text zavaznej ¢asti Zmien a dopinkov ¢.4 tuzemného planu obce
Uplné znenie.

Zavazné regulativy uzemného rozvoja.
Uzemny rozsah uzemného planu a jeho zavaznost’ sa stanovuju takto:
v ramci katastra obce ako riadenie funkéného vymedzenia a usporiadania ploéch.

Uzemny plan obce je platny az do schvalenia nového UPN-O, a obec je povinna
pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskumat aktualnost schvaleného Uzemného

planu obce.

Uzemie obce ma tieto funkéné zény.
obytnu zbénu,

vyrobnu zénu,

rekreaénu zonu.

V oblasti osidlenia a tzemného rozvoja:

C.1.3.1. Obec je sidlom s obytno-vyrobnym charakterom.
C.1.3.2. Sucasne a navrhované zastavané uzemie obce je tvorené hranicami:
C.1.3.2.1. zastavaného uzemia podla stavu k 01.01.1990 v evidencii Katastralneho

C.1.3.3.

C.1.3.4.

C.1.3.5.

C.1.3.6.

C.1.3.7.

C.14.

Uradu.

C.1.3.2.2. navrhované rozSirenie uzemia je ohraniCené navrhovanou hranicou

zastavaného Uzemia obce.

zavazné pre Uzemny rozvoj.

Hranice zastavaného Uzemia obce su vyznalené vo vykresoch 1 a 3 asu

Novou obytnou zastavbou najprv dopifiat sucasné zastavané Gzemie obce v

prielukach, stavebnych medzerach a dosial stavebne nevyuzitych plochach

novsej zastavby v severnej a vychodnej Casti.

Na miestach subStandardnych alebo stavebno-technicky nevyhovujucich

objektov uvazovat s ich rekonStrukciou, prestavbou alebo nahradou

novostavbami rodinnych domov.

Nova uzemne sustredena vystavba rodinnych domov je koncentrovana do lokalit

- na vychodnom a severnom okraji obce vo vazbe na jestvujucu a navrhovanu

zastavbu rodinnych domov.
rekreacné byvanie obyvatelov, ktori sa prestahovali do miest.

V oblasti vyroby a komerénej ¢innosti

C.1.4.1. Dobudovat a rekonstruovat jestvujuce plochy vybavenosti.
C.1.4.2. Dom smutku situovat' na ploche cintorina.

Predpokladat zmenou funkéného vyuZitia rodinnych domov na tzv. druhé, resp.

C.1.4.3. MenSie zariadenia komer¢nej vybavenosti pre obchod, sluzby a pre verejné
stravovanie mozno podfa podmienok regulacie umiestnovat v obytnej zastavbe,
resp. ako sucast jednotlivych rodinnych domoch.

C.1.5. V oblasti ekolégie, ochrany prirody a zivotného prostredia.

C.15.1.

Zona pre zachovanie a rozvoj krajiny je uzemie, ktoré ktoru vytvaraju

v katastralnom uUzemi nadregionalne, regionalne a miestne prvky kostry
ekologickej stability - biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Na vymedzenych
plochach je verejny zaujem oich ochranu a sfunkénenie a nie je mozné
vykonavat €innost, ktora modze ohrozit' alebo narusit' Uzemny systém ekologickej

stability v katastralnom uzemi obce.
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C.15.2
C.15.3.

C.1.54.

C.155.

Rozvoj obce zosuladit' s chranenym vtacim uzemim Volovské vrchy.

Udrzat a rozvijat’ verejnu zelef na ploche cintorina a liniovt zeler pozdiz pesich
komunikacii.

Zriadit' priestory verejnej, parkovo upravovanej zelene na nevyuzivanych
a devastovanych plochach okolo potoka v centralnej ¢asti zastavaného uzemia
obce.

Zachovat' a zvefadit vhodnym spGsobom vsetky regionalne a lokalne prvky
USES.

C.1.6. V oblasti dopravy a technickej infrastruktury.

C.1.6.1.

C.1.6.2.

C.1.6.3.

C.1.6.4.

C.1.6.5.
C.1.6.6.

C.16.7.

C.1.6.8.

C.1.6.9.

C.1.6.10.

C.1.6.11.

C.1.6.12.

Miestne komunikacie sa ur€uju vo funkénej triede C2 a C3 kategoérie MO 7/30,
MO 6,5/30

Pristupové komunikacie na protipoziarny zasah musia reSpektovat poziadavky
v zmysle §82 vyhlasky MV SR ¢.288/2000 Z.z.

Obecny vodovod sa vyhladovo napoji na vodovodny zasobovaci systém pitnou
vodou obci SKV Sem$a — Hodkovce — Novadany. Vodnym zdrojom
navrhovaného SKV bude vodarenska nadrz a UV Bukovec.

Potrebna akumulacia pitnej vody je zabezpeCena vo vodojeme nad obcou
2x100mé,

Kompletne vybudovat splaskovu kanalizaénu siet do navrhovanej COV.
Dazdové vody zo zastavaného uzemia obce odvadzat do potoka a rigolov a
realizovat opatrenia na zadrzanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok
z daného uzemia do recipientu nebol zvySeny vocli stavu pred realizaciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade
s ustanoveniami §36, odst.17 zakona ¢&. 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle Nariadenia vliady SR &. 269/2010 Z.z.

Pre potreby protipoZiarnej ochrany zabezpecit’ kapacitu poziarnej vody pre obec
v sulade s STN 73 0873,

Pri budovani novych rekonstrukcii existujucich 22 kV elektrickych vedeni
v zastavanom uzemi realizovat’ ulozenie novych vodi¢ov pod povrch zeme.
Rozsirit rozvodnu siet NN a verejného osvetlenia do lokalit novej zastavby
prediZenim vedeni z prilahlych ulic.

Rekonstruovat jestvujucu MTS do podzemnych kablov a rozsirit' tieto rozvody do
navrhovanych lokalit.

Rozvody STL plynu dobudovat do navrhovanych lokalit v zmysle zakona
656/2004 Z.z..

Riesit nadzemné vedenie elektronickej komunikacnej siete.

C.1.7. V oblasti funkénych regulativov a spésobu zastavby.
Regulativy funk&ného vyuzitia Uzemia zabezpecuju optimalne vyuZitie jednotlivych zén
sidla. Zavazné regulativy vymedzuju priestory a pozemky pre ich funk&né vyuZitie.

C.1.7.1. Obytné uzemia - funkéna plocha pre rodinné domy Brd
a) uzemie sluzi:

pre byvanie formou rodinnych domov s prisluchajdcimi nevyhnutnymi zariadeniami
(napr.: garaze, hospodarske stavby pre domace hospodarstvo
a pre chov drobnych hospodarskych zvierat,).

b) na dzemi je pripustné umiestriovat

rekreatnu vybavenost — penzion,
objekty drobnej vyroby hygienicky vhodné do obytnej zény,
verejné a technické vybavenie

C) na uzemi je zakazané umiestriovat:

plochy zakladnej, vy$Sej a rekreacnej vybavenosti, priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a Sportovej vybavenosti a zariadeni.
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C.1.7.2. Obytné uzemia - funkéna plocha pre bytové domy Bbd

a) uzemie sluzi:

e pre byvanie formou bytovych domov

b) na Gzemi je pripustné umiestriovat:

e Kk obytnym budovam urcené alebo charakterom podobné jednotlivé zariadenia alebo
skupiny zariadeni ob&ianskej vybavenosti socialneho alebo komeréného charakteru,

e zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivnostenské aktivity (remeselné), neruSivého
charakteru pre obytnu funkciu,

e malé a nerusSivé vyrobné aktivity,

e garaze,

e servisné a osobné sluzby, opravarenska &innost.

c) na uzemi je zakazané umiestriovat:

e plochy priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby, Sportovej a rekreanej vybavenosti.

C.1.7.3. Funkéna plocha obéianskej vybavenosti. ov
a) uzemie slazi:
e pre stavby zakladnej a vy3Sej obCianskej vybavenosti;
b) na dzemi je pripustné umiestriovat:

zariadenia pre maloobchod, sluzby, Zivnostenské aktivity nerudivého charakteru

pre obytnu funkciu

verejné a technické vybavenie,

rekreacnu vybavenost — penzién,

plochy ihrisk,

plochy zelene.

C) na uzemi je zakazané umiestriovat:

e plochy byvania, priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva.

C.1.7.4. Funkéna plocha pre vyrobné uzemia PV, HV, D, Tl, SV
a) uzemie sluzi:
e  pre prevadzkoveé budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru prevadzky su
nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmieSanych Uzemiach
e  pre objekty priemyselnej a polnohospodérskej vyroby
b) na dzemi je pripustné umiestriovat:
e  objekty pre zivnosti, remeselné a mensie podnikatelské aktivity
maloobchodné €innosti a sluzby
servisné a distribuéné sluzby, opravarensku ¢innost
skladové objekty
uCelové zariadenia Specifickej vybavenosti, ktoré nie su vhodné do obytnych,
rekreatnych a zmieSanych uzemi
e zariadenia dopravy a technickej infrastruktury
e Cerpacie stanice pohonnych hmot neverejného charakteru
e  byty spravcu arealu a pohotovostné ubytovanie zamestnancov
C) na uzemi je zakazané umiestriovat:
e plochy byvania, rekreacie a Sportu.

C.1.7.5. Funkéna plocha pre rekrea€¢né uzemia RS, Z
a) uzemie sluzi:
e pre umiestnenie objektov, pldéch a zariadeni kazdodennej rekreacie a Sportu
pre obyvatelstvo. Podstatnu &ast’ musia tvorit plochy zelene.
b) na dzemi je pripustné umiestriovat:
e zahradkarske osady v ktorych zastavba méze pozostavat iba zo zahradkarskeho
doméeka chaty a malého hospodarskeho objektu.
e objekty a zariadenia pre jednotlivé alebo skupinové rekreacné a Sportové
aktivity,
objekty pre doplfiujucu vybavenost, suvisiacu s hlavnou funkciou,
objekty pre hromadné ubytovanie komer¢ného charakteru
zariadenia so Specifickou funkciou
verejné a technické vybavenie,
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e plochy zelene.
C) na uzemi je zakazané umiestriovat:
e plochy skladového hospodarstva, priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby,.

C.1.7.6. DalSie zavazné regulativy zastavby.

C:1.7.6.1. Obytna zbéna.

Priestorové usporiadanie zastavby.

Tieto zasady sleduju optimalne formovanie zastavby vo vztahu k verejnym priestorom:
o ulicna ciara je totozna s hranicou pozemku, ktora oddeluje pozemok od
verejného priestoru,

e pri zastavbe navrhovanych ulic dodrzat systém podfa uzemného planu so
zvyraznenim zelene a potlagenim systému mestskej radovej zastavby,
e maximalna zastavanost pozemku objektmi sa uréuje na max. 25 %.
C.1.7.6.2. Vyrobna zéna.
Projektové riesenie jednotlivych prevadzkovych arealov treba posudzovat individualne
tak, aby:
¢ nevznikli neZiaduce dominanty,
e prevadzka arealu bola podmienena vysadbou a udrzbou izolaénej zelene podla
schvaleného projektu ozelenenia.

C.1.7.6.3. Rekreaéna zoéna.
Zahradkarske chaty nesmu mat zastavanu plochu véitane verand, vstupov
a pedzasklepnenych terds, vacsiu ako 25-m? 20% plochy pozemku. Mé6Zu byt Smi-sa
podpivnititené, smu-mat s jedneym penadzemnéym podlazieim a podkrovieim ebestavany
i Easti v 3 ' Git 2 s maximalnou vyskou

hrebena strechy 7m od spodnej urovne 1.n.p. (prizemia).

C.1.8. Poziadavky na spracovanie uzemnych planov zoény.
C.1.8.1. Uzemnym planom obce sa neurcuju plochy pre vypracovanie uzemného planu
zony.

C.1.9. V oblasti ochrany pamiatkového fondu.
C.1.9.1. Podfa §36 odseku 2 pamiatkového zakona: ,Pred zacatim stavebnej Cinnosti
alebo inej hospodarskej €innosti na evidovanom archeologickom nalezisku podla
§41 odseku 1 pamiatkového zakona je vlastnik, spravca alebo stavebnik povinny
podat’ Ziadost o vyjadrenie k zameru na krajsky

C.1.10. Ochranné pasma.
Ochranné pasma s funkénym obmedzenim vyuZitia Uzemia v zmysle prislusnych
zakonnych ustanoveni:
C.1.10.1. Pasma hygienickej ochrany.
C.1.10.1.1. ZivocCiSnej vyroby jestvujuceho pofnohospodarskeho dvora 150m
C.1.10.1.2. hygienické ochranné pasmo navrhovanej COV 100 m
C.1.10.1.3. cintorina je 50 m.
C.1.10.2. Ochranné pasma komunikacii.

C.1.10.2.1. ochranné pasmo cesty Il. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia
(v extravilane) 25 m od osi komunikacie,
C.1.10.2.2. ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo =zastavaného uUzemia

(v extravilane) 20 m od osi komunikacie.
C.1.10.3. Ochranné pasma vodného toku a zariadeni technickej infrastruktury.
C.1.10.3.1. okolo potokov pretekajucich k.u. Uzemim obce:
e pozdiz tokov prechadzajucich obcou volny nezastavany pas $irky 5,0 m,
e navrhované objekty v zastavanom uzemi sidla situovat min. 10 metrov od
brehovej Ciary toku,
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C.1.10.3.2.

C.1.10.3.3.

C.1.10.3.4.

C.1.10.3.5.

C.1.10.3.6.

C.1.10.3.7.

C.1.10.3.8.

C.1.10.3.9.

akakolvek vystavba na lokalitach, ktoré v sucasnosti nie su chranené pred
prietokom Qoo velkych véd vodnych tokov je podmienena zabezpecenim ich
adekvatnej protipovodiovej ochrany,

vystavbu COV riesit zabezpedenim vhodnej protipovodiiovej ochrany na Qoo roén
velkd vodu,

hydromelioraCné zariadenia (kanaly) v sprave Hydromelioracie, $.p. je potrebné
reSpektovat vratane min. 5m ochranného pasma od brehovej Ciary kandla.
Krizovanie, resp. subeh navrhovanych komunikacii s kanalmi treba realizovat
v zmysle ustanoveni STN 736961,

pri projektovej priprave a pri realizacii jednotlivych investiénych zamerov je
potrebné reSpektovat vybudované vodohospodarske zariadenia a dodfzat ich
ochranné pasma v zmysle zak. €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach.

ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov: do
priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia
ochranné pasma (vzmysle Energetického zakona) na  ochranu
elektroenergetickych zariadeni (vid graficka Cast):

10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane, v lesnych priesekoch 7m,

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 kV do 110 kV
vratane je 2m od krajného vodi€a na kazdu stranu,

v ochrannom pasme vonkajsieho elektrickeého vedenia a pod vedenim je zakazané
zriadovat stavby a konstrukcie, pestovat porasty s vySkou presahujucou 3 m.
trafostanice 10 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikaénej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach
€. 610/2003 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia (vid
graficka ¢ast),

ochranné pasma (v zmysle Energetického zdkona) na ochranu plynarenskych
zariadeni (vid graficka Cast)

4 m pre plynovody a plynovodné pripojky o menovitej svetlosti do 200 mm,

7 m pre technologické objekty (regulaéné stanice, armaturne uzly, zariadenia
protikoréznej ochrany, telekomunikaéné zariadenia, zdsobniky

a sklady Propén-butanu a pod.).

C.1.10.3.10. bezpelnostné pasma (v zmysle Energetického zékona) na zamedzenie alebo

zmiernenie ucinkov pripadnych poruch alebo havarii (vid graficka Cast)
10 m pri strednotlakovych plynovodoch a pripojkach na volnom priestranstve a v
nezastavanom Uzemi,

C.1.10.3.11. ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle

zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch.

C.1.10.4.12. v zmysle § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym uradom SR

nasledujuce stavby:

stavby a zariadenia vysoké 100 ma viac nad terénom,

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu,

zariadenia, ktoré mo6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najme zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice,

zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

C.1.11. Chranené uzemia.
C.1.11.1. Chrénené vtadie izemie Volovské vrchy (SKCHVU 036)
C.1.11.2. Regionalne prvky uzemného systému ekologickej stability (v.¢.2):

regionalne biocentrum BRV/41 — Holi¢ka
regionalne biocentrum BRV/25 — Slané vody
regionalny biokoridor

C.1.11.3. Miestne prvky uzemného systému ekologickej stability (v.¢.2):

miestne biocentrum pozdiz Zlatnickeho potoka -2
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e navrhovany miestny hydricky biokoridor pozdiz potoka prechadzajuci obcou - 2
e miestne hydrické biokoridory prechadzajice v zapadnej €asti katastralneho
Uzemia pozdiz potokov — 3,4

e interakény prvok

C.1.11.4. ReS$pektovat ochranu uzemi nerastnych surovin:

e CHLU 801 Novadany Zivce

e CHLU 803 Novadany |  kaolin,

e CHLU 804 Novagany Il kaolin,

C.1.11.5. Radénové riziko:

Predmetné Uzemie spada do stredného az vysokého radénového rizika. Vhodnost a podmienky

stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného az vysokého radénového rizika je potrebné posudit
podla zakona 355/2007 Z.z. a vyhlasky MZ SR ¢.528/2007 Z.z.

C.2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

Podla ustanoveni UpIlného znenia zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku sa uzemnym planom obce Novaéany uréuju ako verejnoprospesné tieto
menovite uvedené stavby (vykres €.8):

C.2.1. Stavby ob¢ianskej vybavenosti.
o1 PristavbakuSkole————
2. Dom opatrovatelskej sluzby
3. Objekt vybavenosti - sluzby
4. Dostavba kulturneho domu
6. Vybavenost SZ okrsku
8. Dom poslednej rozlucky
9. RozSirenie cintorina
C.2.2. Stavby rekreaénej a Sportovej vybavenosti.
e 5. Dostavba Sportového arealu
e 7. Sportovy areal SZ okrsku
C.2.3. Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia verejného charakteru.
12. Komunikacie a parkoviska v SZ stavebnom okrsku
13. Komunikacie a parkoviska v SV stavebnom okrsku
14. Spojovacia komunikacie vo vyrobnom areali
15. Komunikacie a parkoviska v JV stavebnom okrsku
16. Parkoviska pri kultirnom dome
17. Parkoviska pri kostole
18. Parkovisko pre Obecny urad
19. Parkovisko pri Sportovom areali
20. Odstavné pasy pre autobusovu dopravu
22. Prestavba a vystavba miestnych verejnych obsluznych komunikacii
v zastavanom Uzemi obce s pesSim chodnikom,

0 _Ce 49 ravou-nrechad

C.2.4. Stavby pre verejné technické vybavenie uzemia.

10. Trafostanica €.5 a €.6 s 22 kV pripojkami

11. KanalizaCna preCerpavacia stanica

21. Plocha verejnej telekomunikacnej stavby

22. Cistiareri odpadovych vod s uéelovou komunikaciou
23. Vodojemy pre obecny vodovod
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o vSetky liniové vedenia a zariadenia verejnej technickej vybavenosti (pre zasobovanie
pitnou vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, plynom a teplom
a verejné telekomunikaéné zariadenia), vratane navrhovanych uprav ich tras

o vSetky navrhované upravy vodnych tokov, vratane navrhovanych technickych
opatreni na ochranu uzemia proti velkym vodam, a revitalizacie tras vodnych tokov
v zastavanom uzemi obce.

C.2.5. Stavby na ochranu zivotného prostredia.
e 24, Aredl zberného dvora
e 25. Obecné kompostovisko

C.2.6. VPS vyplyvajuce z UPN VUC Kosicky kraj.
Cestna doprava.
1.6. cesty Il. triedy, ich prelozky a upravy
1.6.9. cesta 11/548, v useku KoSice (prestavba krizovatky s cestou /50
a cestnou pripojkou na letisko) — Jasov — Smolnik, s rezervou na vyhladové
prelozky v Smolniku, Medzeve, Jasove a Malej Ide.

Na vSetky tieto stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia aktualneho
zakona ¢&. 282/2015 Z. z. o vyvlastfiovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

VSetky navrhované verejnoprospesné stavby su orientacne zakreslené v uzemnom

plane obce (v.€.4a,b,c 5, 6, 8a,c).

C.3. Zavereéné ustanovenia.

C.3.1. Schvalujucim organom pre Uzemny plan obce Novadany ajeho zmeny a doplnky
je podla § 26, odst.3 a §27, odst.3 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorSich predpisov a vo vazbe
na §11, odst.5 , pism. c) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov Obecné zastupitelstvo obce Novacany.

C.3.2. Zavazna &ast - regulativy pre tzemny rozvoj Uzemného planu obce Novadany a jej
zmeny adoplnky sa vyhlasuje VSeobecne zavaznym nariadenim Obecného
zastupitel'stva obce Novacany.

C.3.3. Ulozenie dokumentacie je podfa ust. § 28 odst. 3 stavebného zakona na Obecnom
urade obce Novacany, na Okresnom urade v KoSiciach, Odbor vystavby a bytovej
politiky a uradovni stavebného uradu obce.

C.3.4. Obecny urad Novacany a prislusny stavebny urad obce sleduju dodrZiavanie
schvalenych zavaznych €asti Uzemného planu obce.

C.3.5. Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskumat schvaleny uzemny
plan, Ci nie su potrebné jeho zmeny a doplnky alebo €i netreba obstarat’ novy uzemny
plan.
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starosta obce
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ZAVAZNA CAST zZaD &.4 UZEMNEHO PLANU OBCE NOVACANY.
Uprava textu zavaznej asti v zmysle schvaleného VZN ¢.101/031998 s Géinnostou
od 29.03.1998 a v zneni VZN ¢&.3/2017, €.1/2019 je v nasledujucich regulativoch.
Uprava textu:

Text zavaznej €asti uzemného planu obce

T AR Y | .
Text zavaznej ¢asti Zmien a dopinkov ¢.4 tuzemného planu obce

V bode 1.7.5 odstavec ,b“ doplnenie a zruSenie textu vo vete prvej odrazky:
b) na Gzemi je pripustné umiestriovat:
e ...moOZe pozostavat iba zo zahradkarskehoj deméeka chaty a malého hospodarskeho
objektu.

V bode 1.7.6.3. doplnenie a zruSenie textu v odstavci:

Zahradkarske chaty nesmu mat zastavanu plochu véitane verand, vstupov
a podzasklepnenych teras, vacsiu ako 25-m? 20% plochy pozemku. MéZu byt Smi-sa
podpivnititené, smu-mat s jedneym penadzemnéym podlazieim a podkrovieim ebestavany
priestor-asti-stavby nad-upravenym-terénom-nesmie-prekroéit 14-m* s maximalnou vyskou
hrebena strechy 7m od spodnej trovne 1.n.p. (prizemia).

C.2. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
Zrusenie bodu VPS 1.6.9:

C.2.5. Stavby na ochranu zivotného prostredia.
Doplnenie bodu VPS:

e 25. Obecné kompostovisko
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Schéma verejnoprospesnych stavieb ZaD &.4 UPN-Z Novaéany
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Ing. Jan Strbik
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