OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-0OSZP3-2021/023235-017 06. 08. 2021

Rozhodnutie

zo zistovacieho konania

Popis konania / U¢astnici konania

Okresny trad Nitra (d’alej len ,,OU v Nitre®), ako prislu$ny organ $tatnej spravy podl'a § 1 pism. c)a § 5 ods. 1 zakona
€. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a ako organ $tatnej spravy podl'a § 1 ods.2 zdkona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny
poriadok)v zneni neskorsich predpisov a ako prisluSny orgén na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podla
§ 3 pism. k) v spojeni s §56 pism. b) zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon EIA*) v zneni neskorsich predpisov, rozhodol podla § 29 ods.
11 zakona EIA a § 46 a §47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov po vykonani
zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra®“, navrhovatel'a Romana Cerulika,
Stefanikova 59, 949 01 Nitra takto:

Vyrok
Navrhovana ¢innost ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra “, uvedena v predlozenom Zamere navrhovanej ¢innosti,
ktora sa bude realizovat’ v Nitrianskom kraji, okrese Nitra, v meste Nitra, v k.u. Zobor , CKN : 4762/12, 4762/13,
4765/3, 4765/5,4765/6, 4767/39, 4767/40 sa bude posudzovat’ podl'a zakona EIA

Odovodnenie

1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel' predlozil dna 25.05.2021 Okresnému uradu v Nitre, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, odbor
Starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len OU Nitra) podl'a § 18 ods.2 pism. b) a podl'a § 29 ods.1 pism. a) zakona
EIA zamer navrhovanej ¢innosti ,,N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra “, vypracovany v stilade s § 22 ods. 3 a podl'a
prilohy &. 9 k zakonu EIA. OU Nitra ozndmil vSetkym znamym ucastnikom konania, Ze ditom dorudenia
zameru navrhovanej ¢innosti sa zacalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie.

OU Nitra diia 28.05.2021 zverejnil oznamenie o predloZeni zimeru navrhovanej ¢innosti podl'a§ 23 ods. 1 zakona
EIA a informéciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 zakona EIA na webovom sidle MZP SR a zérovet zaslal Ziadost' o
stanovisko k k zameru navrhovanej ¢innosti rezortnému organu MDV SR, povol'ujicemu organu Mesto Nitra, OU
Nitra — SVS, dotknutym organom OU Nitra odbory PaL, CDaPK, KR, OSZP2, RUVZ v NR, SVP Piestany, SOP
SR, CHKO Ponitrie, UNSK, MZP SR, Dopravny trad. Na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel’a OU Nitra, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie podl'a § 22 ods. 6 zakona EIA upustil od poziadavky variantného rieSenia zameru,
listom ¢. OU-NR-OSZP3-2021/021465-002 zo dia 13.05.2021.

2. Vyjadrenie k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Zamer svojimi parametrami podl'a prilohy €. 8 k zakonu EIA je zaradeny do kapitoly ¢. 9 Infrastruktira, polozky
¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane

OU-NR-OSZP3-2022/004353-0085503/2021



a) Pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v
zastavanom tzemi od 10 000 m2 (zistovacie konanie)

b) Statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (zistovacie konanie)

je predmetom zistovacieho konania podl'a § 18 ods. 2 pism. b zdkona EIA.

Opis navrhovanej ¢innosti:

Ucel navrhovanej ¢innosti:

Utelom zameru je priprava vystavby bytového komplexu — bytovych objektov v izemi mestskej ¢asti Zobor v Nitre,
v lokalite Sindolka, medzi ulicou Drazovskéa a komunikaciou R1A, v kontakte na zastavané uzemie mesta Nitra.
Bytovy komplex v ramci vymedzeného pozemku bude zabezpecovat’ vSetky poziadavky vyplyvajice z funkcie a
potreby bytovej zastavby. V kontexte zastavby bude riesit’ potreby vyplyvajuce zo zabezpecenia dopravnej obsluhy
a technickej infrastruktary.

Prislusnému orgédnu zaslali podl'a § 23 ods.4 zakona EIA svoje pisomné stanoviska, v zdkonom stanovenom termine,
tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni)

OU Nitra , OSZP 3 —kryci list, jednotlivé Giseky netrvajii na posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie podla zakona
EIA, bez d’alSieho stanoviska.

Vyjadrenie: Akceptuje sa.

Odo6vodnenie: nemaju pripomienky

1. UNSK list & CS 8512/2021 /CZ 18231/2021 zo dia 15.06.2021, doruéeny 16.06.2021
Navrhovany variant v hodnotenom zamere musi byt v sulade s izemnoplanovacou dokumenticiou mesta Nitra.
Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim
¢. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konané¢ho dna 14. mgja
2012 a jeho zavdznou ¢ast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami
a doplnkami ¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 a ich zavéznou Cast'ou vyhlasenou VSeobecne
zaviznym nariadenim NSK &. 6/2015.Urad Nitrianskeho samospravneho kraja upozoriiuje na skutoénost’, Ze rie§ené
uzemie sa nachadza v tesnom dotyku rychlostnej cesty R1A. Cestnd doprava po rychlostnej ceste R1A predstavuje
vyrazny zdroj hluku, ktorym budi dotknuté navrhované bytové objekty. Nakolko z podkladov k investicnému
zadmeru nie je mozné vyhodnotit’ zat'az dopravného hluku na rieSené uzemie, zZiadame v d’alSich stuptioch pripravy
uzemia a realizacie zameru klast
doraz na vyssie uvedenu hlukovu zat'az v rieSenej lokalite v blizkosti rychlostnej cesty R1A. Zaroven ziadame
zabezpecit' ochranu zdravia obyvatel'ov pred dopravnym hlukom déslednym dodrziavanim zakonov, vyhlasok a
noriem tykajucich sa hluku, infrazvuku a vibracii pri uizemnom a stavebnom konani.
Zmenou funkéného vyuzitia rieSeného uzemia na zastavané plochy, nadvoria a spevnené plochy dojde k
ovplyvneniu mikroklimy dotknutého izemia. Zmiernenie tychto vplyvov je mozné dosiahnut’ primeranym podielom
nezastavanych ploch s vegetacnym krytom a vysadbou viacvrstvovej vegetacie s primeranym poctom poévodnych
domacich druhov drevin. Odportic¢ame realizovat’ opatrenia v oblasti ochrany zelene a esteticky dotvorit’ okolity
priestor mimo parciel urcenych na zastavbu vysadbou stromovej, resp. krovitej zelene formou realizacie sadovych
uprav. Na ozelenenie ploch odporucame realizovat’ vysadbu s primeranym poctom poévodnych domacich druhov
drevin, nevysadzat’ invazne druhy drevin a ani potencialne invazne taxony, resp. alergénne dreviny. K predlozenému
zédmeru nemame iné pripomienky. Realizaciou zadmeru v stlade s platnou legislativou sa nepredpokladaju zavazné
negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zamer nepozadujeme posudzovat’
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov
Vyjadrenie: akceptuje sa.
Odoévodnenie : Dotknuty organ poukazal na nutnost’ navrhovanej ¢innosti aby bola v stilade s izemnym planom
obce a zaroven aby nebola v rozpore s uizemnym planom nitrianskeho regionu. Dotknuty organ nepoukézal na to, ze
navrhovana zmena nie je v stlade s horeuvedenymi poziadavkami. Z uvedeného ma tunajsi irad za to, Ze uvedena
¢innost’ je v sulade s menovanymi dokumentmi. Pripomienka mé charakter upozornenia na potrebu dodrzania
legislativy, preto ju prislusny organ nezapracovava
do podmienok rozhodnutia. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja upozoriiuje na skutoénost, Ze rieSené izemie
sa nachadza v tesnom dotyku rychlostnej cesty R1A. Cestnd doprava po rychlostnej ceste R1A predstavuje vyrazny
zdroj hluku, ktorym buda dotknuté navrhované bytové objekty. Nakol'ko z podkladov k investicnému zameru nie
je mozné vyhodnotit’ zdtaz dopravného hluku na riesené tizemie, Ziadame v d’alSich stupiioch pripravy izemia a
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realizacie zdmeru klast' déraz na vyssie uvedenu hlukova zataz v rieSenej lokalite v blizkosti rychlostnej cesty
R1A. Zéaroven ziadame zabezpecit' ochranu zdravia obyvatel'ov pred dopravnym hlukom déslednym dodrziavanim
zékonov, vyhlaSok a noriem tykajucich sa hluku, infrazvuku a vibracii pri tzemnom a stavebnom konani.
Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Prislusny organ povazuje za ucelné, z horeuvedeného dovodu zamer posudzovat’ este pred konanim
podl'a stavebného zékona (zakon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov), aby sa naplnil ucel zdkona podla
§ 2 pism. e)zékona EIA.

Zmenou funkéného vyuzitia rieSeného uzemia na zastavané plochy, nadvoria a spevnené plochy dojde k
ovplyvneniu mikroklimy dotknutého izemia. Zmiernenie tychto vplyvov je mozné dosiahnut’ primeranym podielom
nezastavanych ploch s vegetacnym krytom a vysadbou viacvrstvovej vegetacie s primeranym poctom povodnych
domacich druhov drevin. Odportic¢ame realizovat’ opatrenia v oblasti ochrany zelene a esteticky dotvorit’ okolity
priestor mimo parciel uréenych na zastavbu vysadbou stromovej, resp. krovitej zelene formou realizacie sadovych
uprav. Na ozelenenie ploch odporucame realizovat’ vysadbu s primeranym poctom poévodnych domacich druhov
drevin, nevysadzat’ invazne druhy drevin a ani potencidlne invazne taxony, resp. alergénne dreviny.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odoévodnenie : Dotknuty organ poukazal na ovplyvnenie mikroklimy v rieSenom tizemi, spravny organ povazuje za
ucelné tento vplyv hodnotit’, vzhI'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti. (izemie o vymere 24 626 m2 )

2. Dopravny urad, list ¢. 12163/2021/ROP-002-P/19970 zo dna 16.06.2021

Dopravny tirad ako dotknuty orgén $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ustanovenia § 28 ods. 3
zékona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov Vam oznamuje, Ze rieSené izemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra, z ktorych
vyplyva pre rieSené tizemie nasledovné obmedzenie stanovené:

* ochrannym pasmom kuzelovej plochy Letiska Nitra s vySkovym obmedzenim cca 239,4 —251,7 m n. m. Bpv.
Toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov civilného letectva.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Na strane 12 zdmeru je uvedené, Ze ochranné pasmo letiska v danej lokalite je vymedzené limitnou
vyskou 210 az 220 m.n.m. B.p.v. Spravny orgdn ma za to, ze uvedena pripomienka je splnena. ( nakolko ide o
mensiu hodnotu, ako je uvedena v horeuvedenom stanovisku) V horeuvedenom stanovisku Dopravného tradu je tato
limitujuca vyska uvedena v rozsahu 239,4 az 251,7 m.n.m. Bpv. Z hl'adiska § 3 ods. 5 spravneho poriadku spravny
organ bude vyzadovat’ zostladenie rozdielov v stanovisku a dokumentécii a teda konecnu a spravnu Specifikaciu
v Sprave o hodnoteni.

3. Mesto Nitra, list ¢. 0ZP/7870/2021 zo diia 15.06.2021 doruceny 18.06.2021

Rozpory a nestlad zameru so schvalenym tzemnym pldnom mesta Nitra a dopravnou infrastrukturou mesta Nitra.
1. Pozemok v rozsahu vyssie uvedenych parciel je urceny pre kompaktna formu uli¢nej zastavby. Navrhovany zamer
bytového komplexu — bytovych objektov je vo forme vol'nej ulicnej zastavby;

2. Cast’ pozemku v rozsahu vysSie uvedenych parciel v sibehu s R1A je urcena pre vybavenost’ — ide o plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia zakladnej a vysSej vybavenosti v celej Sirke druhovostnej skladby zariadeni
obchodu, sluzieb, administrativy, prechodné¢ho ubytovania, Skolstva, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultury
a telovychovy. Na vymedzenych plochidch maji mat’ takého zariadenia hlavnu a prevladajucu funkciu - maju byt
v prevladajicom pomere ¢o do plochy a objemu zastavby — viac ako 60% podlaznej plochy stavby ma sluzit
pre vybavenost’. Nevylucuje sa vSak na tychto plochach umiestnenie doplnkovych funkcii a to byvania, zariadeni
statickej dopravy a technického zariadenia ak tieto podporuju prevladajucu funkciu, negativne neovplyviiuju
prevladajucu funkciu a samé nie su prevadzkarni

prevladajucej funkcie negativne ovplyviiované. Zvysna plocha pozemku je uréena pre vybavenost’ a doplnkovo
byvanie, kde je mozné umiestnit’ nosntl alebo doplnkovi funkciu samostatne ako aj polyfunkéne. Navrhovany zadmer
bytového komplexu s funkciou vybavenosti vobec neuvazuje, pricom je situovany vo vyznamnom mestskom centre
Sindolka a jej osy. Funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie ploch v ramci Centra Sindolka je definované na
strane €. 24 textova Cast’ izemného pladnu vyznaceny v grafickej ¢asti UPN Mesta Nitra list. €. 5.

3. dopravne je navrhovana zéastavba napojena na cyklotrasu s vylucenim motorovych vozidiel

4. predlozeny zamer a US bol prerokovany aj na Komisii MZ v Nitre pre architektiru, izemné planovanie, verejny
priestor a investi¢ntl ¢innost’ a Komisii MZ v Nitre pre mestski mobilitu a z dovodu nesuladu predlozeného
investi¢ného zameru s platnym UPN tieto komisie vydali nesthlasné stanovisko k predmetnému zameru.

5. nesuhlas s predmetnym zdmerom vyslovili aj obyvatelia, resp. uzivatelia susednych parciel. Vsetci telefonicky
respondenti boli inStruovany podat’ pisomné vyjadrenie k zameru dotknutej obci, alebo priamo povolovaciemu
organu. Do vydania zavidzného stanoviska Mesto Nitra eviduje len mailovy podnet od Sestry Sluzobnice Svétého
Ustavic¢nej poklony (v prilohe, aj z odpoved'ou UHA).
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Vzhl'adom na zéasadny nestulad posudzovaného zameru ,, N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra“ s platnou
tizemnoplanovacou dokumenticiou Mesto Nitra NESUHLASI s predlozenym zamerom. Podla Uzemného planu
mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim &. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 v
zneni neskorSich zmien a doplnkov €. 1 — 6 a VSeobecne zdvdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1-6.
Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odoévodnenie: Spravny organ vyhodnocoval Zamer v stlade s prilohou ¢. 10 k zdkonu EIA , podla Kritérii pre
zistovacie konanie podla § 29 zakona. V bode II - 2 sa pri zistovacom konani musi vziat' do Gvahy aj sulad
navrhovanej ¢innosti s platnou UP dokumentaciou. Vzhl'adom k tomu, Ze predlozené stanovisko je v rozpore s
uvedenou informaciou v Zamere, spravny organ pozaduje zosuladenie a korektné zhodnotenie v Sprave o hodnoteni
(v komplexnej charakteristike v ¢asti C, bode 11.19)

4. MDV SR, list ¢. 34214/2021/0SD/75058 zo dia 17.06.2021 doruceny 18.06.2021

MDV SR mé v d’al§om stupni pripravy &innosti ,N1 REZIDENCIA NOVY ZOBOR NITRA“ nasledovné
pripomienky a poziadavky:

navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spradvcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikécit;

- navrhovana &innost’ ako aj jej dopravné pripojenie musi byt’ v sulade s platnym UPN mesta Nitra;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stilade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi.
- navrhovany zamer zasahuje do cestného ochranného pasma rychlostnej cesty Rla. Vzhl'adom na uvedené je
potrebné v zmysle §11 zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich
predpisov poziadat’ prislusny cestny spravny organ (v tomto pripade MDV SR) o udelenie vynimky zo zakazu
¢innosti v uvedenom cestnom ochrannom pasme; z dévodu situovania navrhovaného zameru v blizkosti dialnice
R1a je potrebné zohladnit’ a posudit’ negativne u¢inky z dopravy na rychlostnej ceste (hluk, emisie, prasnost’,
vibracie) a navrhnit’ opatrenia na ich eliminaciu. S umiestnenim obytnej zastavby v blizkosti rychlostnej cesty
R1la je mozné suhlasit’ iba v pripade, ze budu dodrzané pripustné hladiny hluku, infrazvuku a vibrécii v zmysle
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.
Voci spravcovi rychlostnej cesty nebude mozné uplatiiovat’ poziadavky na dodatocnu realizaciu protihlukovych,
prip. inych opatreni na zabranenie negativnym uc¢inkom. pretoze negativne uc¢inky vplyvu dopravy su v ¢ase pripravy
investicie zname;

- pre existujice krizovatky ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej stavby odporacame spracovat
dopravnokapacitné postudenie v sulade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné
zohladnit’ aj vyhladovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky;

- statickt dopravu ziadame vypocitat’ v sulade s STN 73 6110/Z2, podl'a ktorej pripada 1 stojisko pre byty do 60 m2
anie do 70 m2 ako je uvedené v zamere. Pre byty nad 60 m2 uz pripada 1,5 stojiska, ¢o pri uvazovanom pocte 255
bytov do 70 m2 méze znacne navysit’ potrebny pocet parkovacich stojisk. Ked’ze zo zdmeru nie je zrejmy presny
pocet bytov, ktorych metraz prekracuje 60 m2 ziadame tento idaj zapracovat’ do zameru a pripadny zmeneny udaj
zapracovat’ do vypoctu kapacity statickej dopravy.

MDYV SR ziada dolozit’ vypocet statickej dopravy v zmysle vySSie uvedenej pripomienky. V pripade Ze rozsah
statickej dopravy bude presahovat’ stanovent hodnotu povinného posudzovania (500 stojisk) uréent podl'a zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, pozadujeme
pre navrhovani &innost’ ,N1 REZIDENCIA NOVY ZOBOR NITRA* vykonanie procesu posudzovania vplyvov
na zivotné prostredie podl'a vyssie uvedeného zakona €. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odovodnenie: Spravny organ v spojitosti s predmetnym stanoviskom UNSK a predmetnym stanoviskom Mesta
Nitra v suvislosti s uvedenymi informaciami zo Zameru ( str. 48 a 49 Zameru), bude pozadovat’ vyriesit' naznacené
vplyvy a nejasnosti v Sprave o hodnoteni , pred konanim podl'a stavebného zakona, aby bol naplneny tcel zakona
EIA stanoveny v § 2 zdkona EIA.

5. MZP SR, list ¢. 5492/2021-5.3, 29544/2021 zo dia 22.06.2021

. Z hladiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability uzemia povazujeme za potrebné bliZzSie
argumentovat’ vyjadrenie, Ze ,,realizacia zdmeru neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery tizemia“ (str.
53), nakol'ko v predlozenom materiali nebola zapracovana cast’ horninové prostredie ani hydrogeologické pomery.
V zamere nie je vyjadreny hibkovy dosah navrhovanej stavebnej ¢innosti, vratane vsakovacich jam zrazkovej vody.
Vzhl'adom na okolnost’, Ze dotknuté tizemie sa nachadza v spodnej Casti deluvidlnej sutiny, hrani¢iacej s fluvialnymi
naplavmi, bolo by vhodné doplnit’ aj udaje o priemernej (minimalnej) hibke hladiny podzemnej vody v oblasti.

2. Z hladiska vyskytu environmentalnych zat'azi oznamujeme, Ze v predmetnom izemi sa v informa¢nom systéme
environmentalnych zatazi Slovenskej republiky neeviduju k 7. jinu 2021 environmentalne zat'aze.
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3. Predmetné izemie spadé do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zob-razené na priloZenej mape.
Informécia o radéonovom riziku je uvedend aj v texte zameru v Casti 4.5. Stredné radonové riziko mdze negativne
ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

4. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom tizemi su k dispozicii na webovej stranke Statneho geologického
tistavu Dionyza Stura — aplikacia Atlas geotermalnej energie http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia vyskyt
stredného radoénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénové
rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenske;j
republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov
z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odo6vodnenie: Na strane €. 44 Zameru je uvedené, Ze prevazna Cast’ okresu Nitra lezi na izemi s nizkym a strednym
radonovym rizikom. V hodnoteni zdravotnych rizik sa na strane ¢. 55 Zameru vplyv radénovej expozicie neudava.
Spravny orgéan bude pozadovat’ hodnotenie naznacenych vplyvov a rizik v Sprave o hodnoteni , pred konanim podla
stavebného zakona, aby bol naplneny ucel zdkona EIA stanoveny v § 2 zdkona EIA.

6. SVP $.p., Piestany, list ¢. CS SVP OZ PN 4965/2021 CZ 19510/2021 zo dna 10.06.2021 doruceny 17.06.2021
Planovanymi ¢innostami nesmie dochadzat’ k ohorzeniu kvality podzemnych a a povrchovych vod. Vzhl'adom k
tomu, je potrebné pri uvedenej ¢innosti reSpektovat’ ustanovenia zdkona NR SR €. 365/2004 Z. z. o vodéach (vodny
zakon) a NV SR €. 269/2010 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Z hl'adiska
spravcu vodnych tokov a povodia nepozadujeme posudzovanie predlozené¢ho zameru podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
Podmienky spravcu tokov k stavbe budu stanovené v priebehu tizemného a stavebného konania.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odoévodnenie: Dotknuty organ nepovazuje za potrebné blizsie Specifikovanie vplyvov z hl'adiska spravcu vodnych
tokov a povodia.

Spravny organ povazuje za ucelné, aby boli blizsie Specifikované vplyvy na vodné pomery tizemia a prepocet
mnozstva odpadovych vod teda z kvantitativneho hladiska v ramci Standardnych poziadaviek Spravy o hodnoteni.
7. SOP SR, list &. CHKOPN/84-001/2021 zo diia 10.06.2021 doru¢eny 22.06.2021

Hodnotenie uzemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny:

V dotknutom uzemi neeviduje ochrana prirody ziadne chranené tzemia eurdpskeho vyznamu ani chranené uzemia
narodnej siete. Na lokalite neevidujeme vyskyt biotopov narodného ani eurépskeho vyznamu, ani vyskyt chranenych
druhov rastlin a zivo¢ichov. V uzemi plati podl'a Zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v
zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany.

VolI'né plocha navrhovana na zastavanie nadvizuje na existujucu zastavbu mestskej Casti Nitra-Zobor. V sucasnosti
je vyuzivand ako ornd poda a ostatné plochy. V severnej okrajovej Casti pozemku sa nachadzaji naletové porasty
drevin a krovin.

Pri realizovani ¢innosti je potrebné dodrzat’ nasledovné podmienky:

- Pri realizovani stavebnej ¢innosti je potrebné v maximalne moznom rozsahu zachovat existujlice vzrastlé dreviny.
V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou ¢innost'ou je potrebné postupovat’ v zmysle § 47 a
§48 Zakona o ochrane prirody a krajiny. Zohl'adnovat’ vegetacné a hniezdne obdobie z dovodu eliminacie §kod na
pripadnych hniezdnych druhoch, urcit’ v predstihu spolo¢enskt hodnotu drevin a krovin urc¢enych na vyrub ako
ajzabezpecit’ ndhradnt vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny

- Bude zachovany podiel nezastavanych ploch so sadovymi tpravami, v ramci komplexu na minimalnej ploche 9849
m2, tzn. cca 40 % z celkovej plochy bytového komplexu, tak ako je uvedené v dokumentécii.

- Na nezastavanych plochach budt realizované sadové tpravy so zatravnenim a vysadbou drevin a krovin. Pri vybere
budi vyuzité prednostne doméce druhy drevin, vhodné na prislusné stanovisko, s vylucenim invaznych a invazne
sa spravajucich druhov.

- Prevadzkovatel objektu zabezpeci priebeznu dlhodobu starostlivost’ o dreviny a kroviny aj pocas suchych horacich
obdobi.

Navrhovana ¢innost’ pri dodrzani vyssie uvedenych podmienok nie je v konflikte so zaujmami ochrany prirody v
uzemi. Zamer nepozadujeme d’alej posudzovat.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odoévodnenie: Vzhl'adom k tomu, ze sa jedna o prvy stupenn ochrany, na lokalite sa nenachadzaju chranené
druhy rastlin a zivo¢ichov ani ziadne biotopy, spravny organ sa stotoznuje s predmetnym stanoviskom a v ramci
posudzovania vplyvov podl'a zdkona pozaduje len splnenie Standardnych poziadaviek Spravy o hodnoteni. Nakol'ko
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sa v stanovisku pana Turzu objavila informacia o migraénej ceste hovnivala, bude toto predmetom diskusie so SOP
SR a po naslednom vyhodnoteni diskusie bude, alebo nebude tato otazka predmetom d’alSieho skumania.
Stanoviska, ktoré prisli po zakone stanovenom termine:

-RUVZ v Nitre, list &. HZP/A/2021/01689 zo dia 25.06.2021 doru¢eny 28.06.2021.

Stanoviska verejnosti :

A. Ondrej Turza- FO

Zamer absolutne nevyhovuje miestnym podmienkam, najmé avsak nielen kvoli hluku z dial'nice R1A a cesty prvej
triedy 1/64. Namietam zamer EIA v plnom rozsahu a zaroveil mam pripomienku ku kazdému jednotlivému bodu
zédmeru. Povazujem zamer za nerealizovatelny, najmé z dévodu vyssie uvedenych hlukovych pomerov.

Ziadam, aby bol predmetny zamer EIA zamietnuty v plnom rozsahu. Pokial posudzujuci organ zdmer EIA
nezamietne, zZiadam, aby bol rozhodol o povinnom hodnoteni v zmysle zdkona EIA.

Citim sa byt ucastnikom konania. Cielom mojho €astnictva v predmetnom konani EIA a naslednych konaniach,
je zabezpecit', aby zamer a vSetky nasledujice povolovacie konania neboli zneuzivané pozemkovymi $pekulantami
a dohliadnut’, aby povol'ujuce organy dodrziavali procesné prava dotknutej verejnosti. Dalej chcem bdiet nad tym,
aby boli dodrziavané Zakony Slovenskej republiky,

Vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zakonné néleZitosti v predmetnom konani. Ziadam aby mi boli
dorucované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaSkou — doru¢ovanie v zmysle
rozhodnutia prislusnych povol'ujiicich organov vratane vsetkych nasledujucich povol'ovacich stupfiov konania.
Citim sa byt’ ucastnikom vsetkych procesnych ukonoch, izemnych a stavebnych povoleniach, procesu odbornej
pomoci v zmysle zadkona 24/2006 v aktualnom zneni, ako aj ucastnikom v kolaudacnych konaniach a zmenach
stavby pred dokoncenim.

Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k namietkam a pripomienkam ostatnych ti€astnikov konania v priebehu konania
a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti.

Pokial’ buda dodané do spisu materidly po zverejneni informacie o navrhovanej ¢innosti po zverejneni 25.5.2021,
ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Upozoriiujem povolujice organy na dodrziavanie ustanoveni zdkona o GDPR tykajiuce sa osobnych informécii
fyzickych osdb — ticastnikov konania a ich zverejiiovania na internete.

Dalej zasielam k zameru EIA nasledovné pripomienky:

- Z uz vyssie uvedenej namietky ziadam, aby bola konanie prerusené a zo strany navrhovatel’a bola dopracovana
hlukova §tidia, najmé v suvislosti s blizkostou dial'nice a cesty prvej triedy

- Ziadam, aby v ramci EIA bolo stavebnikovi nariadené postavenie protihlukovych stien vo vyske najmenej 10m,
idedlne vSak 15m najmai zo strany R1A a 1/64

- Ziadam vytvorenie podzemného biokoridoru medzi navrhovanou stavbou a chranenou rezervaciou v blizkosti
navrhovaného zdmeru v hibke 5 metrovo rozmeroch 15 x 5 m pre migrujiiceho miestneho vzacneho chrobaka —
Hovnivala Otravného (nie som si isty, ale domnievam sa, Ze latinsky nazov pre tohto vzacneho zivocicha je Celuricus
Exkrementus)

- Vyslovene ziadam navrhovatel’a, aby neporusoval moje prava vyplyvajtce z Aarhurského protokolu a to najméa tym,
ze zatazuje svojimi neuskutocnitelnymi zamermi, pripomienkami a podnetmi tradnikov, ktori sa potom nemézu
venovat realnym problémom obyvatel'ov Slovenskej republiky, ale musia rieSit’ neodévodnené a nulitné podania
predkladatel’a — ako napriklad tento zadmer

- Ziadam preverit' vlastnictvo vietkych pozemkov navrhovatel'a, najma spdsob ich nadobudnutia. Niektori vlastnici v
predmetnom uzemi prisli k pozemkom pochybnym spésobom — nezakonnym vydrzanim v 90.tych rokoch minulého
storo¢ia. Ziadam preto povolovaci organ o preverenie, &i ma navrhovatel’ k predmetnym pozemkom, na ktorych sa
ma zamer realizovat,, naozajstny a najmi zakonny vlastnicky vzt'ah.

Upozoriiujem, ze uz v minulosti si pan Cerulik zmétocne myslel, Ze vlastni nejaké pozemky, aj ked’ ich v ziadnom
pripade nevlastnil a tak obtazoval urady a vydaval sa za vlastnika, resp. docasne vyvlastneného vlastnika aj ked’
nim fakticky nebol.

- Ziadam podrobne rozpracovat' v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie, ako aj celkovi organizaciu dopravy
v lizemi suvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stlade s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami
TP 09/2008 , TP 10/2008.

- Ziadam doplnit’ dopravno - kapacitné postidenie v sulade s prislusnymi normami STN a metodikami (STN 736102,
STN 736101, Technické podmienky TP 10/2010

,Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vel'kych investi¢nych projektov) pre existujtice krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom uzemi, z jej sti€asného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajtcich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Navrhovana pristupova cesta v Ziadnom pripade
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nesplia kapacitné limity potrebné na pripojenie navrhovaného po&tu bytovych jednotiek a ziadam zdvojnasobnenie
Sirky pristupovej cesty ako sucast’ vyvolanych investicii k zdmeru, bez ktorych nie je mozna kolaudacia.

- Ziadam zohl'adnit’ v zamere takmer dokon&enti mimotiroviiovu krizovatku Sindolka, vratane prelozky Drazovskej
ulice - miestnej komunikacie, po ktorej bude jednozna¢ne smerovat’ doprava smerujica do navrhovaného objektu
- Zaroven ziadam osobitne sa venovat’ statickej doprave a parkovaniu navstevnikov a rezidentov polyfunkéného
bytového objektu uvedenému v zamere EIA.

- Ziadam overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadam, aby prisluiné zastavka hromadnej dopravy
bola priamo napojena, resp. ziadam zastavku MHD dobudovat’ v ramci realizacie stavby

- Ziadam zapracovat’ vyvolané investicie do projektu, realizacie a podmienok v stavebnom povoleni.

- Ziadam overit’ vypocet potrebného poétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim prislusnej normy STN
736110. V ziadnom pripade nestithlasim s i¢elovym podliezanim poctu parkovacich miest, nie je mozné za sti¢asnych
podmienok akceptovat’ doslova zavadzajuci udaj o tom, Ze by malo stacit’ pre 409 bytov iba 459 parkovacich miest,
pricom pre obyvatelov bytov ma byt uréenych iba 417,5 parkovacieho miesta a zvySok pre navstevy. Je scestné si
mysliet,, Ze pre 409 bytov staci 417 parkovacich miest. Jedna sa zrejme o snahu uSetrit’ na tikor okolitych obyvatel'ov,
pretoze okolité pozemky a komunikécie budii obsadené autami, ktoré nebudii mat’ kde zaparkovat’, iba preto, ze
navrhovana ¢innost’ nechce pocitat’ s dostatocnym poctom parkovacich miest !

- Ziadam re$pektovat Technicko-kvalitativne podmienky MDVRR SR, ¢ast 9 — Kryty chodnikov a inych
ploch z dlazby, Technické podmienky projektovania odvodiovacich zariadeni na cestnych komunikéaciach ako aj
ostatnéspominané technické predpisy v plnom rozsahu.

- Ziadam spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z. a predlozit ho
prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

- Ziadam vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN 83
7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky
a ich zakladanie.

- Ziadam dodrzat’ ustanovenia zakona C. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

- Ziadam dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu tniku skodlivych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

- Ziadam definovat najblizsiu existujiici obytni, event. inti zastavbu s dlhodobym pobytom 0s6b v okoli navrhovanej
¢innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

- Ziadam zamer EIA vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizsou zastavbou.

- Nahradnu vysadbu ziadam riesit’ vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesthlasim s finan¢nou
nahradou spolocenskej hodnoty.

- Statiku stavby Ziadam overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

- Ziadam vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeolégiou v dotknutom tizemi. Pozadujeme spracovat’
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

- Ziadam vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej innosti s ochranou zelene v stilade s normou STN 83
7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017 Travniky
a ich zakladanie.

- Ziadam dodrZat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

- Ziadam dbat’ 0 ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neziaducemu tniku $kodlivych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

- Ziadam definovat najblizsiu existujiici obytni, event. inti zastavbu s dlhodobym pobytom 0s6b v okoli navrhovanej
¢innosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

- Ziadam zamer EIA vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizsou zastavbou.

- Nahradnu vysadbu ziadam riesit’ vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesthlasim s finan¢nou
nahradou spolocenskej hodnoty.

- Statiku stavby Ziadam overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

- Ziadam vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeolégiou v dotknutom tizemi. Pozadujeme spracovat’
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’
ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a
hydrogeologie.

- Ziadam dolozit’ hydraulicky vypocet prietokovych mnozstiev ORL, dazd'ovej a odpadovej kanalizacie a ostatnych
vodnych stavieb.

- Ziadam overit' navrh ¢innosti s tzemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych &innosti
aj v okolitom tzemi. V tomto duchu nasledne preverit' aj vSetky predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri
posudzovani hodnoteni stiladu s iIzemnym planom je dolezité zohl'adnovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa
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tykaju technickych rieseni, ale rovnako aj d’alSie atributy socialnej a ob¢ianskej vybavenosti a charakteru uzemia
a navrhovaného zameru. Udaje uvedené v predlozenom zamere sa nezakladaju na pravde, napr. na portali https:/
gis.nitra.sk/ ak si pozrieme parcelu ¢. 4767/39, ktora je v zdmere vyslovene uvedena, funkcia je iba vybavenost’
a ziadne doplnkové byvanie; v zdmere su na tejto parcele nakreslené aj byty, ziadam sthlasné stanovisko miestne
prislusného a nezavislého organu uzemného planovania

- Ziadam dosledne dodrziavat’ zakon o odpadoch &.79/2015 Z.z.

- Ziadam vyriesit’ a zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit’ umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou,

- kovov oznaeného cervenou farbou

- papiera oznac¢ené¢ho modrou farbou

- skla oznacen¢ho zelenou farbou

- plastov oznaceného Zltou farbou

- bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

- Ziadam spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii

- Ziadam dosledne dodrziavat’ zakon o ochrane pol'nohospodarskej pody ¢.220/2004 Z.z.

- Ziadam overit’ bonitu zaberanych polnohospodarskych pod a predloZit’ odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto
zaberu.

- Ziadam overit, Ze predlozeny zamer nie je situovany na ornej pode najvyssej kvality prisluiného katastralneho
uzemia.

- Hlasim sa ako ucastnik konania a Ziadam, aby ste ma informovali o vSetkych konaniach v procese EIA, stavebnych
konaniach a kolauda¢nych konaniach vyplyvajicich z predmetného procesu EIA

- Ziadam, aby som ako znamy u&astnik konania bol informovany o za¢ati konani, najmai ale nielen: stavebnych
konani, kolauda¢nych konani, aby som si v nich mohol uplatiiovat’ svoje prava.

- Zaroven konstatujem, Ze podl'a §24 ods.2 zédkona ¢.24/2006 mozu byt moje prava na priaznivé zZivotné prostredie
priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

- Vzhl'adom na uvedené pozadujem, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené a v zmysle § 29 ods. 3
zéakona €. 24/2006 Z.z. sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru EIA, podl'a tohto zdkona prostrednictvom
spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zavereéného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.

Z titulu mojho castnictva, ziadam v zmysle § 33 ods. 2 Spravneho poriadku pri uplatneni § 64 zakona ¢. 24/2006
Z. z. , aby este pred vydanim rozhodnutia mi bolo umoznené vyjadrit’ sa ku vSetkym podkladom rozhodnutia v
uradnom spise a navrhovat’ doplnenie podkladov rozhodnutia; v nadvéznosti na toto ziadam, aby ma spravny organ
upovedomil, ak bude povazovat’ podklady k rozhodnutiu za dostato¢né na vydanie rozhodnutia, ze mézem vyuzit’
spominané zakonné pravo.

Vyjadrenie: akceptuje sa Ciastocne.

Odo6vodnenie: Neakceptuju sa nasledovné pripomienky:

- Vyslovene ziadam navrhovatel’a, aby neporusoval moje prava vyplyvajtce z Aarhurského protokolu a to najméa tym,
ze zatazuje svojimi neuskutocnitelnymi zamermi, pripomienkami a podnetmi tradnikov, ktori sa potom nemézu
venovat realnym problémom obyvatel'ov Slovenskej republiky, ale musia rieSit’ neodévodnené a nulitné podania
predkladatel’a — ako napriklad tento zamer

* Pripomienka sa tyka navrhovatel’a.

- Ziadam preverit' vlastnictvo vietkych pozemkov navrhovatel'a, najma spdsob ich nadobudnutia. Niektori vlastnici v
predmetnom uzemi prisli k pozemkom pochybnym spésobom — nezakonnym vydrzanim v 90.tych rokoch minulého
storo¢ia. Ziadam preto povolovaci organ o preverenie, &i ma navrhovatel’ k predmetnym pozemkom, na ktorych sa
ma zamer realizovat,, naozajstny a najmi zakonny vlastnicky vzt'ah.

- Upozoriiujem, Ze uz v minulosti si pan Cerulik zmétocne myslel, ze vlastni nejaké pozemky, aj ked’ ich v ziadnom
pripade nevlastnil a tak obtazoval urady a vydaval sa za vlastnika, resp. docasne vyvlastneného vlastnika aj ked’
nim fakticky nebol.

* Pripomienka sa tyka povol'ovacieho organu. (Podla § 58 ods. 2 stavebného zakona musi stavebnik preukazat’, ze
je vlastnikom pozemku, alebo ma k pozemku iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona).

- Ziadam overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadam, aby prisluiné zastavka hromadnej dopravy
bola priamo napojena, resp. ziadam zastavku MHD dobudovat’ v ramci realizécie stavby

* Pripomienka je v kompetencii Dopravného podniku. Na strane ¢. 48 je uvedené, ze MHD je trasovana po Oravske;j
ulici. V ramci posudzovania vplyvov je mozné sa s otazkou zaoberat’ bud’ v komplexnej charakteristike , alebo v
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narokoch na dopravu v rdmci hodnotenia vplyvov na zivotné prostredie, nie je v kompetencii zdkona ¢. 24/2006 Z.z.
stanovit’ navrhovatel'ovi rozmiestnenie zastivok MHD.

- Ziadam spracovat’ dokument ochrany prirody podl'a §3 ods.3 az ods.5 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z. a predlozit ho
prislusnému organu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

« Navrhovana &innost’ nezasahuje do USESu ( stanovisko SOP SR, CHKOPN/84-001/2021 zo dia 10.06.2021),
preto nie je potrebné takyto dokument spracovat’. Zasah do ekosystémov bude rieSeny v posudzovani navrhovanej
¢innosti v Sprave o hodnoteni.

- Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

» Jednd sa o novostavbu, spravny organ nevidi dévod na oponentsky posudok. Kompetencia je v kompetencii
povolovacieho organu podl'a § 62 stavebného zakona.

- Poziadavky na dodrziavanie ustanoveni zdkona

* Dodrziavanie zédkonov je povinnost’ navrhovatela, povinnost’ vyplyvajuca z platnych zakonov SR sa nemdze
podmietiovat’ v podmienkach rozhodnutia.

K predmetnému zameru sa podl'a § 29 ods. 9 vyjadrila verejnost’ - Sluzobnice Ducha Svétého ustavicnej poklony,
stanovisko zo dna 20.06.2021

... Bytovy subor ma tvorit 8 Sestpodlaznych bytovych domov s jednym ustipenym podlazim, v ktorych je
planovanych 409 bytov a 459 parkovacich miest. Uvedeny bytovy komplex sa ma realizovat’ v tesnej blizkosti
Klastora NajsvitejSej Trojice naSej zenskej rehole Sluzobnic ducha svitého ustavicnej poklony so sidlom na
Drazovskej ulici €. 3234/15 v Nitre. Mame za to, zZe navrhovana ¢innost’ by narusila hlavny duchovny tcel nasho
klastora a nasej rehole a zaroveinl by nenavratne narusila prirodné a estetické pomery v danej lokalite. Nasa rehol’a
Sluzobnice ducha svétého ustavic¢nej poklony, ktora sidli v Nitre, na ul. Drazovska €.15, je zenskou klauzirnou
rehol'ou. Znamena to, Ze svoje poslanie plnime vylucne v priestoroch klastora a pril'ahlej zahrady. Tieto priestory
opustame len vynimocne, napriklad kvoli lekéarskej starostlivosti, inak je nas zivot vymedzeny spominanym
priestorom. V jeho ramci ponukame moznost’ na stravenie kratkeho ¢asu v potrebnom tichu aj clenom

inych cirkevnych spolocenstiev alebo aj laikom. Lokalita pre vystavbu klaStora bola vybrana prave s ohl'adom na
nase poslanie a uzavrety spdsob zivota, ktory si

vyzaduje tiché a pokojné prostredie. Preto bol postaveny na mieste, kde sa s byvanim pocitalo len ako s doplnkovou
funkciou.

Zahrada aj klastor teda potrebuju nevyhnutné sukromie, ktoré by sa vysokou vystavbou uplne stratilo. Navyse,
jestvujuce komunikécie by kapacitne nestacili pre potreby mnozstva I'udi, ktoré by predlozeny projekt predpokladal
a nie je realna moznost’ navysenia kapacity tychto komunikacii. VSetka doprava by isla hned’ pred nasou kaplnkou,
ktora je priestorom na modlitbu, kde je prvy predpoklad ticho a pri takejto premavke by bolo uplne znicené.

V zmysle § 24 ods. 3 pism. a) zakona Vam zasielame naSe stanovisko k predmetnému zameru a nesuhlasime s
realizaciou navrhovanej Cinnosti, ktorou je vystavba bytového komplexu N1 Rezidencia Novy Zobor Nitra, k.0.
Zobor.

V pripade pokracovania procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie ziadame, aby bola navrhovana
¢innost’posudzovana podl'a zakona.

Vyjadrenie: akceptuje sa.

Odo6vodnenie: V nasledovnom konani sa blizSie zhodnoti vplyv na pohodu a kvalitu zivota komunity, vratane
dopravnych vplyvov a vplyvov na krajinu a krajinny obraz.

Mesto Nitra zverejnilo Informaciu o zdmere dia 03.06.2021 do 03.07.2021.

V zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku OU Nitra dal moznost znidmym uc¢astnikom konania listom
¢..2021/023235 , ¢, zaznamu 2021/074203 zo dna 08.07.2021, aby sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrili k jeho
podkladu i k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhli jeho doplnenie do 7 kalenddrnych dni od dorucenia tohto
upovedomenia aj ustne do zapisnice a formou nahliadnutia do spisu na OU Nitra, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra,
v stlade s § 23 ods. 1 spravneho poriadku.

Navrhovatel’ tento list v odbernej lehote neprevzal, preto spravny organ aplikoval institat fixie dorucenia. Sudy
judikovali ( napr. rozhodnutie Najvyssieho sudu SR 8Szo 181/2008 zo dia 29.01.2009, ale aj Nalez Ustavného
sadu SR sp.zn. IL.US 65/2010-49 z 27.10.2010), Ze na uplatnenie fikcie doru¢enia v zmysle § 24 ods. 2 Spravneho
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poriadkumusia byt kumulativne splnené nasledovné podmienky: 1/ adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit’ do
vlastnych rik, nebol zastihnuty; 2/ adresat pisomnosti sa v mieste dorucenia zdrziaval; 3/ dorucovatel’ vhodnym
spdsobom adresata upovedomi, ze pisomnost’ pride znovu dorucit’ v ureny deii a hodinu; 4/ novy pokus o dorucenie
zostane bezvysledny. K tomu, aby spravny organ opodstatnene pristupil k pouzitiu fikcie doruc¢enia, musi byt
splnenie podmienok preukazané.

Z tiradného zaznamu o telefonickom hovore zo diia 02.08.2021 je zrejmé, Ze ucastnik konania ma vedomost’ o
zaslanom dokumente, nakol’ko ho spravny orgén na tento telefonicky upozornil. Dokument bol doru¢ovany pisomne
postou — cez CDU s fixiou dorucenia do vlastnych rak. Nedorucenie bolo definované, ako neprevzaté v odbernej
lehote. Spravny orgén ma za to, Ze st splnené podmienky na uplatnenie institutu fikcie dorucenia.

Podra § 33 ods. 2 sa k predmetnému dokumentu nikto nevyjadril.

Dna 26.07.2021 prijal spravny organ pisomne stanovisko k predmetnému zameru podla § 23 ods. 1 zdkona o
spravnom konani od. Ondreja Turzu. V stanovisku sa uvadza :

Citujem:

»-..Zamer EIA bol zverejneny dia 25.5.2021 na webovej stranke enviroportal.sk: https://www.enviroportal.sk/sk/
eia/detail/n1-rezidencia-novy-zobor-nitra Stotozfiujem sa so stanoviskom regionalneho tradu verejného
zdravotnictva, ze predmetny zamer ma ist’ na povinné hodnotenie v zmysle zdkona o EIA. Oc¢ividne podhodnoteny
pocet parkovacich miest chcel navrhovatel' (pravdepodobne nezdkonnym spdsobom) obist’ povinné hodnotenie
zédmeru EIA.Sthlasim s poziadavkami o doplnenie vSetkych pisomnych podkladov a §tadii, ktoré boli predlozené
dotknutymi orgdnmi, Gcastnikmi konania alebo inymi osobami v ramci konania EIA. Zotrvdvam na nutnosti
doplnenia vSetkych stadii a podkladov, ktoré boli iradu zaslané z mojej strany v povodnom podnete, ktorym som
sa prihlasil do tohto konania EIA a ocakdvam, ze v povinnom posudzovani aj v zmysle stanovisiek jednotlivych
organov budu predkladatel'om tieto nedostatky odstranené, podklady doplnené a nezdkonné praktiky eliminované.
Stotoznujem sa so stanoviskom mesta Nitry o rozpore zameru s izemnym planom.

Stotoznujem sa so stanoviskom Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

TeSim sa na pozvanku na tstne konanie v predmetnej veci, kde si vyhradzujem pravo predkladat’ dokazy listinného
aj audiovizualneho charakteru....” koniec cit.

Spravny organ akceptuje uvedené stanovisko, ako stanovisko , ktoré nevyvoldva zavézné pravne tcinky.

Stru¢né zhodnotenie navrhovanej ¢innosti podl'a Zameru a uvaha spravneho organu:

Utelom zameru je priprava vystavby bytového komplexu — bytovych objektov v izemi mestskej ¢asti Zobor v Nitre,
v lokalite Sindolka, medzi ulicou Drazovskéa a komunikaciou R1A, v kontakte na zastavané uzemie mesta Nitra.
Bytovy komplex v ramci vymedzeného pozemku bude zabezpecovat’ vSetky poziadavky vyplyvajice z funkcie a
potreby bytovej zastavby. V kontexte zastavby bude riesit’ potreby vyplyvajuce zo zabezpecenia dopravnej obsluhy
a technickej infrastruktary.

Umiestnenie ¢innosti je : Nitriansky kraj, okres Nitra, k. 1. Zobor, parcely ¢islo (C-KN) 4762/12, 4762/13 (ostatna
plocha), 4765/3, 4765/5,4765/6,4767/39, 4767/40 (orna pdda). Predmetné parcely sa nachadzaju v zmysle udajov z
kataster portalu mimo hranice zastavaného uzemia mesta, ale v UPNO mesta s vymedzené plochy pozemku uréené
na zastavanie a su vo vlastnictve navrhovatel’a.

Poziadavky na vstupy

Poda.

Zamer navrhovanej ¢innosti vystavby bytovych domov je planovany v k.i. Zobor na parcelach ¢islo (C-KN)
4762/12, 4762/13 (ostatna plocha), 4765/3, 4765/5, 4765/6, 4767/39, 4767/40 (ornd pdda). Predmetné parcely sa
nachadzajti podla udajov z katastra mimo hranicu zastavaného tizemia mesta, ale podl'a UPNO mesta st za¢lenené
v navrhovanej hranici uzemia uréeného na zastavanie. Pozemok - predmetné parcely st vo vlastnictve navrhovatel’a.
Celkova plocha pozemku vymedzeného na zastavanie je 24 626 m2. Jedna sa o vol'nu nezastavani plochu, ktora je
uzemnym pldnom mesta urcend na zastavanie.

Plochy pozemku st v izemnom plane vyhodnotenia navrhovanych zaberov pddneho fondu sucastou lokality
oznacenej pod Cislom 12, pre ktort je vydany predbezny stthlas na zmenu vyuzitia na nepol'nohospodarske tcely.
Voda.
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Zasobovanie jednotlivych bytovych objektov bude mozné rozsirenim rozvodu verejného vodovodu na rieSenom
uzemi napojenim na verejni vodovodnu siet’ z vodovodného radu PVC DN200 uloZeného v polohe na Drazovskej
ulice. Jednotlivé bytové objekty budil na vodovodnu siet’ pripojené pripojkami. Podmienky a sposob pripojenia urci
spravca vodovodnej siete (ZVS a.s. Nitra) pre dokumentéciu na uizemné konanie.

Vypoctova potreba vody podla vyhlasky 684 z roku 2006 pre navrhovanu zastavbu:

- pocet obyvatel'ov — cca 698 0SOD .....ccceevueeviivienieiieieeeeeee 145 l/osoba/deii
OU-NR-OSZP3-2021/023235-0085378/2021
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- priemernd dennd potreba vody .........ccoeeieiiieiiiiiiiiieeee e Qp =101 210 l/den

- 1OCNA POtreba VOAY ...vvvvieiiiii i Qrok =36 942 m3 47
Energia.

Uzemie ur¢ené na zastavanie objektami obytného charakteru bude zasobované elektrickou energiou napojenim na
existujucu elektrifika¢nt distribu¢nu siet’. V §tadiu pripravnych prac alebo spracovavania dokumentécie pre izemné
konanie stavebnik (investor) oficidlne pisomne poziada ZSDIS o uréenie pripojovacich podmienok pre zastavbu a
nasledne po dohode ZSDIS predlozi zmluvu o spolupraci pre realizaciu pripojného vedenia k ERS pre navrhovanu
zastavbu.

Predpokladana ro¢na spotreba elektrickej energie ................ 610 000 kWh/rok

Zemny plyn.

Uzemie uréené na zastavanie objektami obytného charakteru bude zasobované plynom napojenim na existujicu
distribu¢nt siet’.

Zdrojom tepla v jednotlivych objektoch bude domova kotoliia na zemny plyn. Predpoklada sa zostava dvoch az troch
teplovodnych stacionarnych kondenzacnych kotlov na spalovanie zemného plynu s menovitym vykonom jedného
QT = 56,0 — 225,0 kW. Celkovy menovity vykon jednej kotolne sa predpokladd QT = 56,0 — 450,0 kW. Skladba
kotlov v kazdom objekte zabezpeci vykurovanie aj pri vypadku jedného kotla. Kotle buda napojené do kominového
telesa vhodného pre kondenzacnu techniku. Vyustenie komina bude presahovat atiku strechy najvyssieho podlazia
o 1,1 m. Zdroje budu navrhnuté tak, aby prevadzkou zdroja na Ziadnej fasade okolitych budov nebola vyssia
koncentracia NOx nez hygienicky stanovena hodnota q = 0,1 mg m-3. Prikon kazdej kotolne bude do 500 kW, ¢im je
predpokladané jeho zaradenie do kategorie stredného zdroja znecistovania ovzdusia. Predpokladand ro¢na spotreba
plynu 210 tis. Nm3/rok

Pracovné sily.

Vzhl'adom k tomu, Ze navrhovana ¢innost’ spociva v realizacii novej obytnej zastavby, nepredpokladaju sa ziadne
naroky na pracovné sily pocas prevadzky

navrhovanej ¢innosti. Z tohto dévodu sa neuvazuje so vstupmi potrebnymi v tejto kapitole hodnotenia navrhovane;j
¢innosti.

Dopravné rieSenie.

Dopravny pristup do vymedzeného tzemia navrhovanej zastavby bude rieSeny z miestnej komunikécie na
Drazovskej ceste, na ktorti bude pripojend pristupova a obsluznd komunikacia z rieSeného uzemia. Z novej
pristupovej a obsluznej komunikécie v rieSenom tizemi budi rieSené vjazdy do priestorov parkovacich garazi
bytovych objektov a pristupy na parkoviska umiestnené na teréne. Uprava parametrov cesty na DraZovskej ulici sa
bude riesit’ v pripade preukazania potreby na zaklade dopravno-kapacitného posudenia.

Zasobovacia doprava

Celkova vnutorna Struktira umiestnenych aktivit v navrhovanom obytnom komplexe predpoklada iba prijazd malych
a strednych nakladnych obsluznych zasobovacich vozidiel (do 9 t), pricom sa predpoklada ich prijazd a pohyb do 5
vozidiel /tyzden. Najt'azsi typ ndkladnej dopravy je odvoz domového odpadu. V prechodnej etape (pocas vystavby)
sa predpoklada zvySeny pohyb nakladnych vozidiel suvisiacich so stavebnou ¢innost’ou. Tento druh dopravy je vSak
mozné Casovo a vel'kostne obmedzit’ podla vznikajicich podmienok v celej oblasti, podla jednotlivych lokalit.
Hromadna doprava

Autobusova doprava je trasovana po Oravskej ulici. Navrh nepredpoklada ziadny zasah do obmedzenia jestvujticeho
stavu MHD.

Pesia doprava

RiesSenie peSej dopravy bude vyuzivat chodniky pri miestnych komunikaciach a dopliuje ich pristupovymi
chodnikmi k objektom bytového komplexu na bezproblémovy pohyb chodcov v celej riesenej oblasti. VSetky
navrhované vnutorné pesie trasy a priestory budi realizované v bezbariérovom prevedeni s farebnym a povrchovym
odlisenim podl'a potrieb slabozrakych a nevidiacich. Podrobné riesenie peSich tras a bezbariérovych tuprav bude
navrhnuté v stupiioch projektovej dokumentacie.
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Dopravno-kapacitné posudenie priepustnosti miestnych ciest. Navrhovany bytovy komplex bude riesit’ potrebu
statickej dopravy, dopravnu obsluzitelnost’ rieSeného uzemia a posudi vplyv dopravného pritazenia na miestnej
komunikécii Drazovskej ulice.

Dopravno-kapacitné posudenie pritazenia dopravy a krizovatiek na miestnej komunikacii - Drazovskej ulici a navrh
dopravnych tprav bude spracované v stupni projektovej pripravy.

Riesenie odstavovania vozidiel

V navrhu bytovych domov bude odstavovanie osobnych vozidiel rieSené na teréne a v podzemnych a prizemnych
podlaziach vo forme hromadnych parkovacich garazi. Vjazd a vyjazd do kazdého parkovacieho podlazia bude
navrhnuty pristupom z navrhovanej miestnej pristupovej a obsluznej komunikacie.

Vypoctova potreba parkovacich miest bola vypocitana na pocet — 459 miest , stanovena podl'a normy STN 736110/
Z2.

Udaje o vystupoch

Zdroje znecistenia ovzdusia.

Pocas pripravy staveniska spojeného s terénnymi Gpravami, vykopmi a pocas stavebnych prac pri manipulécii so
stavebnym materidlom a pohybom stavebnych mechanizmov po spevnenych cestach dojde k lokalnemu zvySeniu
prasnosti. DoCasné zvySenie znecCistenia ovzduSia vyfukovymi plynmi bude spdsobené motorovymi vozidlami
zabezpecujucimi dopravu stavebného materialu a tiez exhalatmi z vyfukovych plynov stavebnych mechanizmov.
K druhotnej prasnosti méze dojst’ z ploch docasne skladovaného stavebného materialu. Negativne vplyvy pocas
vystavby budu eliminované pouzivanim vozidiel a mechanizmov v dobrom technickom

stave, pri pravidelnom vykonavani technickych kontrol. Preprava sypkych stavebnych materialov bude vykonavana
v zakrytovanych vozidlach, skladovanie bude realizované v uzavretych kontajneroch. Znizovanie prasnosti bude
zabezpecené pravidelnym cCistenim a kropenim komunikacii v suchom obdobi a priebeznym cistenim vozidiel a
mechanizmov od nanosov blata. Zdrojom emisii znecistujucich latok do ovzdusia po realizdcii obytného suboru
bude vykurovanie bytového

komplexu. Narast koncentracie vyfukovych plynov mozno predpokladat’ zvySenim podielu osobnej dopravy -
vozidla obyvatel'ov bytového komplexu.

Odpadové vody.

Splaskové vody z objektov budi odvedené vytlakom do verejnej kanalizacnej siete. Pripajajuci bod je mozny
gravitacne a vytlakom do gravitacnej kanalizacie na Drazovskej ceste do zberaca DN1000. Podmienky a sposob
napojenia na verejnu kanalizacnu siet’ ur¢i spravca kanalizacnej siete (ZVS a.s. Nitra) pre dokumentéciu na izemné
konanie.

Dazdova kanalizacia bude riesit’ zachytenie dazd'ovych vdd zo striech objektov a zo spevnenych ploch, s ich
odvedenim do vsakovacich jam alebo na terén. Povrchové dazd’ové vody zo spevnenych ploch parkovisk na teréne
sa budu pred odvedenim precistovat’ v odlucovaci ropnych latok.

Odpadové hospodarstvo

Pocas pripravy staveniska a pocas vystavby budil vznikat' bezné stavebné odpady z kategorie ostatné odpady.
Pri samotnej vystavbe rodinnych domov budu vznikat’ aj iné druhy odpadov. Vznikajiuce odpady bude potrebné
zneskodnovat’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Priestory na zhromazd'ovanie odpadov budu zabezpecené
tak, aby nedoslo k neziaducim vplyvom na prostredie.

Odpady vzniknuté pocas vystavby sa budu vyvazat' a likvidovat na povolenych skladkach. Likvidaciu odpadov
zabezpeci realizacna organizacia na zdklade zmluvnych vztahov s organizaciami opravnenymi na likvidaciu
odpadov.

Pocas prevadzky uz zrealizovanej obytnej zastavby bude vznikat’ predovsetkym komunalny odpad. Nakladanie s
tymto odpadov bude v stilade s platnymi pravnymi predpismi na tizemi mesta Nitra. 52

Zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu.

Za zdroj hluku mozno povazovat dopravu materidlov nakladnymi autami na miesto realizacie stavby odvoz
stavebnych odpadov zo zemnych prac, hluk zo stavebnych mechanizmov a samotna stavebna ¢innost’. ZvySeniu
hlu¢nosti bude kratkodobé pocas trvania stavebnych prac.

Za zdroj vibracii pocas vystavby mozno pokladat’ stavebné prace, hlavne ¢innost’ tazkych mechanizmov. Vibracie
pocas prevadzky sa nepredpokladaju.

Samotna ¢innost’ nebude predstavovat’ zdroj zavaznej hladiny hluku, ani zdroj vibracii. Pocas vystavby nebuda
pouzité zariadenia, ktoré by boli zdrojom vyznamného elektromagnetického alebo radioaktivneho Ziarenia. Takéto
zariadenia sa nepredpokladaju ani po zrealizovani obytného suboru.

3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie
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Realizaciou zameru ddjde k zastavaniu vol'nej nezastavanej plochy, nachadzajucej sa na severnom okraji mesta
Nitra v k.i. Zobor, v kontakte s komunikaciou R1A, Drazovskou ulicou, aredlom Klastora NajsvétejSej Trojice a
pozemkami aredlu Araver. Plochy st evidované ako ostatnd plocha a orné poda.

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na charakter Cinnosti, lokalizaciu zdmeru a geologicku stavbu uzemia sa nepredokladaju vyznamné
vplyvy na horninové prostredie. Priprava izemia na zastavanie predpokladé terénne upravy, ktoré by nemali mat’
vyznamnejsi vplyv na reliéf uzemia. Navrhovana ¢innost’ nie je v kolizii so ziadnym planovanym dobyvacim
priestorom ani loziskom nerastnych surovin.

Vplyvy na ovzdusie

Pocas terénnych a stavebnych prac ako aj pri doprave materialu dojde doCasne k zvyseniu prasnosti, k vireniu prachu
z drobenych stavebnych materialov. 53

K druhotnej prasnosti méze dojst’ z ploch docasne skladovaného stavebného materialu. Zvyseny pocet prejazdov
nakladnych vozidiel a stavebnych mechanizmov pocas realizdcie stavby bude znamenat narast koncentracie
vyfukovych plynov Zvysenie prasnosti a narast koncentracie vyfukovych plynov bude kratkodobého charakteru na
lokalnej tirovni, v zavislosti od rozptylovych podmienok pocas trvania stavebnych prac. Realizaciou zmiernujucich
opatreni by mal byt negativny vplyv ¢innosti na izemie minimalizovany.Narast koncentracie vyfukovych plynov
mozno predpokladat’ z vyuzivania osobnych vozidiel obyvatel'ov bytového komplexu. Zdroj znecistovania ovzdusia
bude predstavovat’ vo vykurovacom obdobi domova kotoliia na zemny plyn, ktora bude zabezpecovat’ vykurovanie
jednotlivych objektov.

Vplyv na povrchové a podzemné vody

Realizacia zameru neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery uzemia. Pri stavebnej ¢innosti a doprave
materialu hrozi riziko kontaminacie podzemnych vod ropnymi latkami a olejmi z motorovych vozidiel a stavebnych
strojov. Zabezpecenim dobrého technického stavu mechanizmov a pravidelnymi kontrolami by malo byt riziko
minimalizované.

Vplyvy na mikroklimu

Zastavanie vol'nych ploch a premena ornej pody na spevnené plochy sposobi ¢iastocné zmeny v mikroklime tizemia.
Zmiernenie vplyvov je mozné dosiahnut’ vegetacnymi upravami na nezastavanych plochach (travnaté plochy s
krovinami a drevinami).

Vplyvy na pédu

Pocas terénnych a stavebnych prac bude lokalne odstranend ornica, ¢im dojde k strate produkénej schopnosti pddy.
Pri stavebnej ¢innosti a doprave materidlu hrozi riziko kontaminacie pody ropnymi latkami a olejmi z motorovych
vozidiel a stavebnych strojov. Zabezpecenim dobrého technického stavu mechanizmov a pravidelnymi kontrolamiby
malo byt riziko minimalizované.

Vplyvy na biotu

V tlizemi planovaného zameru sa nenachadzaju Ziadne cenné rastlinné a ZivociSne spolocenstva a nevyskytuju
sa tu biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Realizacia Cinnosti nebude mat vplyv na migrané trasy
zivocichov. Migra¢nt bariéru uz v stiCasnosti predstavuje komunikacia R1A ako aj nadvézujice prvky infrastruktary
s existujucou zastavbou.

V severnej okrajovej Casti uzemia sa nachadza vzrastld naletova drevinova a krovinova vegetacia. V pripade potreby
zéasahu do tejto vegetacie bude najneskor k izemnému konaniu vy¢islend spolocenska hodnota za odstranené dreviny
a v ramci sadovych tprav realizovana nahradna vysadba.

Vplyvy na chranené izemia a na prvky uzemného systému ekologickej stability (USES) Zamer nie je v kontakte
so ziadnym chranenym uzemim ani prvkom uzemného systému ekologickej stability. Zamer nebude mat’ ziadny
negativny vplyv na chranené izemia ani na prvky izemného systému ekologicke;j stability.

Vplyvy na Struktiru a scenériu krajiny

Pocas vystavby dojde k naruSeniu prirodnej scenérie krajiny (terénne prace, rozostavané objekty). Zastavanim
uzemia dbjde k zvySeniu antropogénnych prvkov na ukor prirodnych. Zvysi sa vymera zastavanych ploch na ukor
pol'nohospodarskej pody, zmeni sa krajinny obraz prostredia.

Vplyv na obyvatel'stvo a sidla

Lokalita zdmeru sa nachadza z vychodnej strany v kontakte s rodinnymi domami a aredlom Klastora Najsvétejsej
trojice na Drazovskej ulici. Pocas vystavby je potrebné pocitat’ so zvySenim hluku a prasnosti, ¢o bude negativne
vplyvat’ na obyvatel'ov susediacej mestskej Casti. Tento vplyv bude mat’ docasny kratkodoby charakter.
Realizovanim zameru sa zvysi plocha zastavaného tizemia a zvysi sa podiel osobnej automobilovej dopravy v
dotknutej lokalite. Vyznamny vplyv na demografiu sidla nepredpokladédme.

4. Hodnotenie zdravotnych rizik
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Realizacia zameru bytového komplexu nepredstavuje zdroj toxickych latok ani inych Skodlivin. Z hladiska
zdravotnych rizik nebude mat’ ziadny vyznamny vplyv na okolie.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu a chranené izemia

Plocha navrhovaného zameru nezasahuje do Ziadneho chraneného tizemia narodne;j siete vratane ochranného pasma,
ani do izemia eurdpskeho vyznamu zo siete Natura 2000.

V zmysle zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorsich predpisov plati v dotknutom uzemi
prvy stupen ochrany (vSeobecna ochrana). V dotknutom tzemi nie je identifikovany vyskyt biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu ani chranenych rastlinnych a zivocisnych druhov. Vzhl'adom na charakter ¢innosti a jej
lokalizaciu nepredpokladame ani nepriamy vplyv na chranené uzemia.

6. Postidenie o¢akavanych vplyvov z hl'adiska ich vyznamnosti a casového priebehu posobenia

Nie su ocakavané ziadne vyznamné vplyvy.

7. Predpokladané vplyvy presahujuce Statne hranice

Vplyvy cinnosti nepresahuju Statne hranice.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mozu vplyvy sposobit’ s prihliadnutim na sicasny stav zivotného prostredia v dotknutom
uzemi

Nie st zname Ziadne vyvolané suvislosti vyplyvajlice z realizacie zameru, ktoré by mohli vyznamne ovplyvnit’
sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom uzemi.

Spravny organ pri ukon¢enom zistovacom konani poukazuje na nasledovné zistenia :

1. Zo stanoviska Mesta Nitra &. OZP/7870/2021 zo dia 15.06.2021 vyplyva, Ze navrhovany zamer ma zasadny
nestlad s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou Mesta Nitry.

Spravny orgén preveril informaciu na portali Mesta Nitra, GIS portal a potvrdzuje urcenost’ pozemkov na vybavenie
a vybavenie a doplnkovo byvanie. Zamer s funkciou vybavenosti vébec neuvazuje a preto spravny organ pozaduje
v sprave o hodnoteni bude preukazat’ sulad s izemnoplanovacou dokumentaciou.

2. Dalej je v uvedenom stanovisku uvedené napojenie na cyklotrasu s vyli¢enim motorovych vozidiel. Tunaj$i urad
povaZuje za potrebné sa s uvedenym bodom blizSie zaoberat’.

3. V stanovisku MZP SR, sekcie geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor $tatnej geologickej spravy, stanovisko &.
5492/2021-5.3,29544/2021 zo dna 22.06.2021 povaZzuje za potrebné blizSie argumentovat’ vyjadrenie, Ze realizacia
zédmeru neovplyvni hydrologické a hydrogeologické pomery tizemia.. V zadmere podla stanoviska chyba daj

na vyjadrenie hibkového dosahu navrhovanej stavebnej ¢innosti, vratane vsakovacich jam zrazkovej vody. Dalej
vzhl'adom na okolnost’, Ze dotknuté tizemie sa nachadza v spodnej Casti deluvidlnej sutiny, hrani¢iacej s fluvialnymi
naplavmi, bolo by vhodné doplnit’ aj udaje o priemernej (minimalnej) hibke hladiny podzemnej vody v oblasti.
Spravny organ pozaduje v sprave o hodnoteni doplnit’ vSetky potrebné idaje, aby mohli byt korektne zistené, opisané
a vyhodnotené vplyvy ¢innosti na zivotné prostredie.

4. Dalej sa v predmetnom v stanovisku uvadza, Ze podla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje
ako rizika stavebného vyuzitia tzemia vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného
vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonové rizika je potrebné posudit’ podl'a zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

Spravny organ nevie z tdajov Zameru (str. 44, bod. 4.5) vyhodnotit’ vplyv stredného radonového rizika na zdravie
obyvatel'stva podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. , a preto pozaduje , aby bol tento vplyv blizsie rieSeny a vyhodnoteny
v sprave o hodnoteni.

5. V stanovisku MDV SR zo dia 17.06.2021 ¢ 34214/2021/0SD/75058

... Z dovodu situovania navrhované¢ho zameru v blizkosti dial'nice R1a je potrebné zohladnit’ a posudit’ negativne
ucinky z dopravy na rychlostnej ceste (hluk, emisie, praSnost, vibracie) a navrhnit’ opatrenia na ich elimindciu. S
umiestnenim obytnej zastavby v blizkosti rychlostnej cesty R1a je mozné stihlasit’ iba v pripade, Ze budt dodrzané
pripustné hladiny hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007, ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Voc¢i spravcovi rychlostnej cesty nebude mozné uplatiiovat
poziadavky na dodato¢nu realizaciu protihlukovych, prip. inych opatreni na zabranenie negativnym ucinkom.
pretoze negativne U€inky vplyvu dopravy su v ¢ase pripravy investicie zname;
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- pre existujice krizovatky ovplyvnené zvysenou dopravou navrhovanej stavby odporacame spracovat
dopravnokapacitné postudenie v sulade s STN 73 6102 a TP 102. V dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné
zohladnit’ aj vyhladovy stav nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky;

- statickt dopravu ziadame vypocitat’ v sulade s STN 73 6110/Z2, podl'a ktorej pripada 1 stojisko pre byty do 60 m2
anie do 70 m2 ako je uvedené v zamere. Pre byty nad 60 m2 uz pripada 1,5 stojiska, ¢o pri uvazovanom pocte 255
bytov do 70 m2 mdze znacne navysit’ potrebny pocet parkovacich stojisk. Ked’ze zo zdmeru nie je zrejmy presny
pocet bytov, ktorych metraz prekracuje 60 m2 ziadame tento tidaj zapracovat’ do zameru a pripadny zmeneny uda;j
zapracovat’ do vypoctu kapacity statickej dopravy...

Spravny organ povazuje za potrebné sa vysporiadat’ s uvedenymi bodmi, aby bolo mozné korektné zhodnotenie
vplyvov na zivotné prostredie.

Spravny organ tiez poukazuje na stanoviska verejnosti, ktoré sa opierajii o vhodnost’ lokality na takyto sposob
vystavby.

Spravny organ tiez reflektuje rozpor stanovisk medzi MZP SR a verejnostou Ondrejom Turzom, kde sa v stanovisku
péna Ondreja Turzu poukazuje na migraénu cestu vzacneho chrobéka Hovnival'a otravného, pri¢om stanovisko SOP
SR, CHKO Ponitrie takuto informéciu nepodalo. Spravny organ povazuje tuto otazku za potrebnu sa s fiou zaoberat,
aby bola zabezpecena pripadna G¢innd ochrana zivotného prostredia. ( v tomto pripade priaznivy stav druhu)

Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani
dalieho postupu v zmysle ustanoveni zakona pouzil OU Nitra, odbor OSZP 3 aj Kritéria pre zistovacie konanie
podla § 29 zakona, uvedené v prilohe &. 10 zakona, ktora je transpoziciou prilohy &. III Smernice 2011/92/EU o
posudzovani vplyvov urcitych verejnych a sukromnych projektov na zivotné prostredie.

Na zéklade preskimania a zhodnotenia predlozeného Zameru a jednotlivych stanovisk, OU Nitra, odbor OSZP 3
rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov dotknut4 obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom
konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Interny rozdelovnik: OU Nitra odbory:
- 0SZP2

-KR

-PaL

-CDaPK

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ do 15 dni od jeho dorucenia odvolanie podl'a § 54 a § 55 spravneho poriadku
na Okresnom trade Nitra, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, na odbore starostlivosti o Zivotné prostredie.

Verejnost’ ma podl'a § 24 zakona pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola u¢astnikom
zistovacieho konania. Za den doru¢enia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povaZzuje pétnasty den
zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15. Verejnost’ podanim odvolania méze
prejavit’ zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom podla zadkona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok v zneni
neskorsich predpisov po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov

Ing. Jana Lateckova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10223
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Dorucuje sa

K CERO, Stefanikova 59, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Mesto Nitra, Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Sluzobnice Ducha Svétého ustavinej poklony, Drazovska 3234/15, 949 01 Nitra, Slovenska republika
Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra, Slovenska republika
Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo zivotného prostredia SR, Nam. LCudovita Stara 1, 812 35 Bratislava, Slovenska republika
SLOVENSKY VODOHOSPODARSKY PODNIK Odstepny zavod Piestany, Nébrezie Ivana Krasku 834/3, 921
80 Piestany, Slovenska republika

Statna ochrana prirody Sprava CHKO Ponitrie, Samova 3, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2/A, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Okresny tirad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra, Slovenska republika
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