





Uzemny plan obce Jeskova Ves Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast — pombcka na prerokovanie - Néavrh

4. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

V zévéaznej Casti Uzemného planu obce boli pouZité regulativy, ktoré treba respektovat podla nasledovnych
definicii:
Zastavanost Uzemia — percento ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy dopravnych a
inZinierskych stavieb) k celkove] ploche bilancovaného Gzemia (vratane ploch dopravy a Tl),
Koeficient spevnenych ploch — maximalne percento spevnenych pléch, chodnikov a ciest

Koeficient zelene —poZadovany minimdlny percentualny podiel vegetacnych pléch v uzemi k celkovej ploche Gzemia.

a) Zdsady arequlativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného vyuZitia uzemia pre funkcné
a priestorovo homogénne jednotky

b) Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu
ich vyuZitia
Z hladiska podrobnejSieho funkéného vyuzitia jednotlivych Casti rieSeného Uzemia sa Uzemie obce rozdelilo do
tychto funkcéno-priestorové jednotky (FPJ), ktoré st vymedzené miestnymi komunikaciami. (vid vykres ¢.10 Vykres
organizacie a reguldcie Uzemia) :

FPJ 1
Vychodiskd : - Uzemie na vychodnom konci obce pristupné z hlavnej komunikacie veducej do Velkého Kliza
vyhradené na obytnu funkciu
- obsahuje zelen sukromnych zahrad
- Uzemim preteka Klizsky potok
Ciele : - mozZnost nadstavieb a rekonstrukcii existujucich RD
- potrebné respektovat vsetky ochranné pasma
- rekultivovat Uzemie
- povolovat aj integrovanu obciansku vybavenost (sluzby, obchodiky, ...)
Intervencné kroky : - plocha=13.171 m?

FPJ 2

Vychodiska : - Uzemie s IBV - plocha na IBV v zadnych ¢astiach pozemkov, kde je
planovana nova komunikdacia — nové RD

Ciele : - moznost nadstavieb a rekonstrukcii existujucich RD od hlavnej ulice
zastavbu zadnych ¢asti zahrad

- regulacne usmerfiovat rozvoj IBV,

- dodrziavat stanovovanu stavebnu ¢iaru navrhovanej IBV

Intervencné kroky : - plocha Uzemia=21.391 m?

FPJ 3

Vychodiskd : - Cast Uzemia z rozvojovej lokality Al s navrhovanou vystavbou IBV
- pristupnd z novovytvorenej komunikdcie paralelnej s hlavnou ulicou

Ciele : - vytvarat kompaktnd sidelnt Struktiru obce na baze rodinného byvania
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=17.870 m?

pozndmka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozlisené inou farbou pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,

FPJ 4
Vychodiskd : - zastavba rodinnych domov v stredovychodnej Casti obce popri ceste na Velky Kliz s prenikanim
obcianskej vybavenosti
- dlhé uZsie parcely
- prdzdne dlhé parcely vhodné na vystavbu vo vyhlade A2 v navaznosti na
lokalitu Al
Ciele : - povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujdcim RD
-v navrhovanom vyhlade moznost parcely predelit pripadne zIGéit avyuzit ich na efektivnejSiu vystavbu IBV
s primeranymi velkostami parciel
- povolovat aj integrovanu obciansku vybavenost (sluzby, obchodiky, ...)
Intervencéné kroky : - plocha Gzemia=56.040 m?

FPJ5
Vychodiskd : - zastavba rodinnych domov popri ceste na Velky Kliz s moznostou OV
- Uzemie vymedzené korytom Klizskeho potoka a dvoma pesSimi chodnikmi, ktoré su vyuzivané aj ako
prijazdové automobilové cesty k pozemkom.
Ciele : - povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujicim rodinnym domom
- povolovat aj integrovanu obciansku vybavenost (sluzby, obchodiky, ...)
- revitalizacia koryta potoka a rekonstrukcia pristupového mostika
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=5.383 m?

FPJ6

Vychodiskd : - Gzemie s IBV s Gizkymi parcelami so starymi domami pozdi? ulice Do Spisiakov

- severna zadna cast hranici s poliami

- zastavba rodinnych domov popri bo¢nych miestnych cestach

Ciele : - povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujicim rodinnym domom

- zabezpecdenie koryta potoka proti povodniam

- potreba spracovania architektonickej Studie na Upravu pristupovych komunikacii pre danu lokalitu.
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=50.296 m?

FPJ] 7

Vychodiskd : - zastavba rodinnych domov popri ceste na Velky Kliz s prenikanim ob¢ianskej vybavenosti
- na severe hranici s korytom Klizskeho potoka
- v zapadnom cipe sa nachddza budova kostola, pri ktorom sa prirodzene vytvara stred obce

Ciele : - povolovat aj integrovanu obciansku vybavenost (sluzby, obchodiky, ...)

- revitalizacia koryta potoka a jeho reSpektovanie, zabezpecenie proti povodniam

Intervencné kroky : - plocha Gzemia=7.473 m?

FPJ 8
Vychodiskd : - Gzemie lemujuce stred obce a preteka nim Klizsky potok
- obsahuje plochu malého verejného parku
Ciele : - - formovanie verejného parku a tym dotvaranie centralneho priestoru

- povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujdcim RD
- modernizacia bytového fondu v lokalite,
- krizenie hlavnej ulice a miestnych uliciek na namesti zvyraznit aj funkéne-vybavenostny uzol ako sucast
referenéného uzla a zdroven zaciatok polyfunkéného pasma, ktoré odtialto rastie jednym smerom ku kostolu
a druhym smerom k obecnému dradu a k cintorinu.
- povolovat aj integrovanu obc¢iansku vybavenost (sluzby, obchodiky, ...).
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- potreba spracovania architektonicko-urbanistickej studie na vytvorenie atraktivneho stredu obce— namestia,
oddychovo-rekreacnych pléch a parkoviska
Intervencné kroky : - plocha Uzemia=4.661 m?

FPJ 9

Vychodiskd : - Struktura jestvujucej IBV s obchodnym centrom, s pohostinstvom, budovou materskej skolky a
detského ihriska a Sportoviska

- Uzemie s IBV s volnymi parcelami na vystavbu

- zo severu hraniciace s ulicou Do SpiSiakov a v strede s korytom Klizskeho potoka,

- prenikanie obcianskej vybavenosti

- dotvara centralny priestor obce

Ciele : - - povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujicim

rodinnym domom,

- zastavovat volné stavebné parcely

- revitalizacia koryta potoka - zabezpecenie koryta potoka proti povodniam

- podpora drobnych podnikatelskych aktivit komeréného a sluzobného charakteru pozdiz hlavnej ulice.
- rekonstrukcia a rozsirenie $portového ihriska MS pre obecné Gcely

- z vychodu vybudovanie napojenia ndmestia a ihriska na FPJ 8

- potreba spracovania architektonicko-urbanistickej Studie na dotvorenie namestia

Intervencné kroky : - plocha Gzemia=23.323 m?

FPJ 10

Vychodiska :
obcianskej vybavenost
- moznost nadstavieb a rekonstrukcii existujucich RD

- prevaZne zastavané Uzemie stredu obce s historickou parcelaciou.

Ciele : - - povolovat rekonstrukcie, nadstavby a pristavby k jestvujicim RD

- skvalitfiovanie jestvujuceho domového fondu

- modernizdcie, rekonstrukcie a pristavby v Strukture IBV v intenciach stavebného zdkona a regulativov
- podpora drobnych podnikatelskych aktivit komeréného a sluzobného charakteru pozdiz hlavnej ulice.
Intervenéné kroky : - plocha Gzemia=34.280 m?

-zastavba rodinnych domov popri ceste na Velky Kliz s prenikanim

FPJ 11

Vychodiskd : - Struktira jestvujlucej IBV na jestvujucej ulici

- prazdne parcely vhodné na vystavbu RD

- velké zahrady- prehodnotit, vytvorenie novych stavebnych parciel

- moznost nadstavieb a rekonstrukcii existujucich RD

- prenikanie obcianskej vybavenosti

- dotvdra centrdlny priestor obce

- Cast Uzemia nad potokom v stc¢asnosti vyuzivané ako pole

Ciele : - - skvalitfiovanie jestvujuceho domového fondu

- Struktdra novovytvorenej IBV na novej ulici

- nadviazanie ulice na existujicu uli¢nu a cestna siet

- modernizacie, rekonstrukcie a pristavby v Strukture IBV v intenciach stavebného zdkona a regulativov podpora
drobnych podnikatelskych aktivit komeréného a sluzobného charakteru pozdiz hlavnej ulice.
- zabezpecenie koryta potoka proti povodniam

Intervencné kroky : - plocha Gzemia=46.232 m?

pozndmka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inou farbou pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 /2020 Ltext, text,,

FPJ12
Vychodiskd : - v sucasnosti je to plocha uzivana ako ornd péda s bonitou 5.
- nad ¢astou Uzemia prechadza vzdusné vedenie 22kV, s ktorym sa uvazuje zakabelizovat do zeme, v pripade
potreby
Ciele : - - po majetko-pravnom vysporiadani vyuZzivat zemie na vystavbu

rodinnych domov v rdmci regulacnych pravidiel,
- Struktura novovytvorenej IBV na novej ulici
- nadviazanie ulice na existujucu uli¢nd a cestnd siet
- vytvarat kompaktnu sidelnt Struktdru obce na baze rodinného byvania
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=20.984 m?

FPJ 13
Vychodiskd : - vyuzitie potencidlu napojenia na inzinierske siete a pristup k pozemkom RD
Ciele : - po majetko-pravnom vysporiadani vyuzivat Gzemie na vystavbu

rodinnych domov v ramci regulacnych pravidiel,

- $truktura novovytvorenej IBV pozdiz cesty IlI. tr na Skycov

- vytvarat kompaktnu sidelnt struktiru obce na baze rodinného byvania
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=15.013 m?

FPJ 14

Vychodiskd : - ¢ast Uzemia s existujucou zastavbou RD

- Cast Uzemia ako volné nezastavané plochy vyuZivané ako orné p6dy bonity 3a 6
- vyuzitie potencialu napojenia na inZinierske siete a pristup k pozemkom RD

- na juhu hranici s ulicou Jakubovské

Ciele : - po majetko-pravnom vysporiadani vyuzivat Uzemie na vystavbu rodinnych domov v rdmci regulacnych
pravidiel, vytvarat kompaktnu sidelnt strukttru obce na baze rodinného byvania
- Struktura novovytvorenej IBV na ceste lll. tr na Skycov

- nadviazanie ulice na existujucu uliénu a cestnu siet

- zabezpecdenie koryta potoka proti povodniam

- prekladka vodovodného potrubia 3100

Intervenéné kroky : - plocha Uzemia=45.055 m?

FPJ 15
Vychodiskd : - Uzemie s existujucou IBV s Uzkymi parcelami v starej ¢asti Pri Jurickovi
- juhozépadna Cast hranici s poliami, blizkost potoka Vy¢oma
- Cast Gzemia tvori volna nezastavana plocha vyuzivana ako orna pddy bonity 3
- Uzemie pretina Klizsky potok
Ciele : - po majetko- pravnom vysporiadani vyuzivat Uzemie na vystavbu rodinnych domov v rdmci regulacnych
pravidiel,
- vytvarat kompaktnu sidelnu struktiru obce na baze rodinného byvania
- nadviazanie novej ulice na existujicu uli¢nd a cestnd siet
- Struktura novovytvorenej IBV
- ¢ast tzemia vy¢lenend na COV
- - prekladka vodovodného potrubia 3100
- zatraktivnenie prostredia zrevitalizovanim Jurickovho mlyna pre turistické ucely
- zabezpecenie koryta potoka proti povodniam
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=31.162 m?
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FPJ 16

Vychodiskd : - Cast Uzemia s existujucou IBV na ulici Jakubovske

- Cast Gzemia ako volné nezastavané plochy vyuZzivané ako orné pody bonity 3,6 a 7.
- vyuzitie potencialu napojenia na inZinierske siete a pristup k pozemkom RD
Ciele : - nadviazanie ulice na existujucu uliénd a cestnu siet

- po majetko-pravnom vysporiadani vyuzivat tzemie na vystavbu

rodinnych domov v ramci regulacnych pravidiel,

- Struktdra novej a obnovenej IBV na ceste lll. tr na Skycov

- vytvarat kompaktnu sidelnu $truktiru obce na baze rodinného byvania

- zabezpecenie koryta potoka proti povodniam

Intervenéné kroky : - plocha Gzemia=25.630 m?

FPJ 17

Vychodiskd : - volné nezastavané plochy vyuzivané ako orné pody bonity 3, 6.
- na juhu ohranicené existujucou polnou cestou

Ciele : - - po majetkopravnom vysporiadani vyuZzivat Gzemie na vystavbu

- rodinnych domov v ramci regulacnych pravidiel, vytvarat kompaktnu sidelnu struktiru obce na baze rodinného
byvania

- nadviazanie ulice na existujticu uliént a cestnu siet so zachovanim prejazdu polnej nespevnenej cesty pozdiz novych
parciel - Struktura novovytvorenej IBV na novej ulici

- moznost rozvoja lokality E2 vo vyhlade ako zrhkadlového obrazu FPJ 16 a FPJ 17

Intervencné kroky : - plocha Gzemia=9.978 m?

FPJ 18

Vychodiskd : - nezastavané Uzemie vo vlastnictve obce vyuzivané ako orna péda bonity 5

- vyhodné dopravné napojenie aredlu na cestu lll.tr. veducej na Skycov

- Uzemie vhodné na vyrobno-podnikatelské aktivity (navrhované rozsirenie zastaveného Gzemia obce)
Ciele : - - vytvorenie aredlu skladov a drobnej vyroby a sluzieb, ktoré nebudu
negativne ovplyviovat susediacu zastavbu

- formovanie celistvej vyrobno-podnikatelskej a priemyselnej zény na juznom

okraji obce,

- podporovat vytvaranie pracovnych prilezitosti prednostne pre obyvatelov obce a okolitych obci

- popri miestnej cesty z obce moznost vystavby ob¢. vybavenosti s doplnkovou funciou byvania (napr. sluzobné byty
a byty majitelov zariadeni).

- parkovanie UZivatelov zariadeni musi byt riesené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

- vymedzenie plochy na sklad TKO

- vytvorit izolacné pasmo zelene podla druhu prevadzky na hranici s obytnou zénou

- vyrieSenie kapacity el. energie novou trafostanicou podla potreby

- potreba spracovania urbanisticko-architektonickej studie.

Intervencné kroky : - plocha Gzemia=47.261 m?

FPJ 19

Vychodiskd : - aredl byvalého PD vyuzivany ako pila a spracovanie dreva

- vyhodné dopravné napojenie aredlu na cestu lll.tr. veducej na Skycov

- Uzemie vhodné na vyrobno-podnikatelské aktivity (navrhované rozsirenie zastaveného Uzemia obce)

- samostatna trafostanica

Ciele : -formovanie celistvej vyrobno-podnikatelskej a priemyselnej zény na juznom

okraji obce

- novy areal skladov a drobnej vyroby s prevadzkami, ktoré nebudi negativne ovplyvriovat susediacu zastavbu
-podporovat vytvéranie pracovnych prileZitosti prednostne pre obyvatelov obce a okolitych obci

pozndmka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozlisené inou farbou pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,

- popri miestnej cesty z obce moznost vystavby ob¢. vybavenosti s doplnkovou funkciou byvania (napr. sluzobné byty
a byty majitelov zariadeni).
- vytvorit izolaéné pasmo zelene podla druhu prevadzky na hranici s obytnou zénou
- parkovanie Uzivatelov zariadeni musi byt riesené na pozemkoch ich prevadzkovatelov
- potreba spracovania urbanisticko-architektonickej Studie
- Uzemim prechadza vzdusné el. vedenie 22kV a nachadza sa TS-N-3 (ochranné pasmo 10m po obidvoch stranach
vedenia)
Intervencné kroky : - plocha Gzemia=38.121 m?
FPJ 20
Vychodiskd : - v sucasnosti je to plocha uzivana ako ornd pdda s bonitou 5 a 6.
- nad ¢astou Uzemia prechadza vzdusné vedenie 22kV, ktoré sa uvazuje zakabelizovat do zeme
v pripade potreby
- nachddza sa v CHKO, kde plati 2. stupen ochrany
Ciele : - Uzemie na vystavbu rodinnych domov v rdmci regulacnych pravidiel,
- Struktura novovytvorenej IBV na novej ulici
- nadviazanie ulice na existujucu uliénu a cestnu siet
- vytvérat kompaktnu sidelnd Struktiru obce na baze rodinného byvania
Intervencéné kroky : plocha Gzemia=8.753 m?

FUNKCNE VYUZITIE (FPJ1-FPJ17,FPJ20):

Pripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych domoch

e zelen sukromnych zdhrad

e nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - gardze

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

e chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na dobré
susedské spolunaZivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich Zivotnych
podmienok zvierat

e zidhradné domceky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel) — doplnkova funkcia

e malé ihriskd pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

e parkovo upravena liniova a plosna zelen

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

e malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné ubytovanie —
v rodinnych domoch a pod., max. 2 nadzemné podlazia - doplnkova funkcia

e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebam miestneho obyvatelstva -
doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej a polnohospodarskej
vyroby)

e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

e hygienicky zdvadna vyroba

o velkokapacitné objekty

e chov dobytka vo velkom rozsahu

e skladky druhotnych surovin

e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

527



Uzemny plan obce Jeskova Ves Zmeny a doplnky ¢&.1

Zavazna Cast — pomocka na prerokovanie - Navrh

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo
znizili kvalitu obytného prostredia.

Doplfujuce ustanovenia:

e parkovanie majitelov rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

e rozsah podzemného podlaZia je moziny, v zmysle potrieb jednotlivych investorov RD, objekty je mozne
riesit aj bez podpivnicenia.

e povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpecit stanovenie vysky
radonového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z., ktorym sa
ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného oziarenia

e vhodnost a podmienky stavebného Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

e stavebné Uzemia navrhované v rdmci UPN-o budu zabezpecdené proti radéonovému riziku konkrétnymi
opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného povolenia

e privystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

Intenzita vyuZitia:
Zastavanost Uzemia — max. 40%

Koeficient spevnenych pléch — max. 20%
Koeficient zelene — min. 40%

FUNKCNE VYUZITIE (FPJ18,19):

Pripustné funkcie:

e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vsetkych druhov, ktoré nebudu negativne ovplyvriovat
susediacu zastavbu a mat negativne Ucinky na Zivotné prostredie

e plochy a zariadenia komundlnej a stavebnej vyroby

e sklady a skladovacie plochy

e nakladna doprava viazand na vyrobu, ale nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu k ostatnym funkcidm
hlavne k byvaniu

e obchodné, kancelarske a spravne budovy

e sluZobné byty a byty majitelov zariadeni

e malé stravovacie zariadenia

e sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliZiace potrebam miestneho obyvatelstva

e zberné dvory a kompostarne

e odstavné miesta a gardze

e nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

e prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie

e parkovo upravena liniova, izola¢na a plosna zelen

Nepripustné funkcie:

e Dbyvanie v rodinnych a bytovych domoch

e zariadenia obcianskej vybavenosti
-materské, zakladné, stredné a vysoké skoly
-zariadenia pre kultdru, zdbavu a cirkev
-zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

-ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu

e objekty zavadnej priemyselnej vyroby a sklady arealového typu, vyZadujuce osobitné bezpecnostné
opatrenia a ochranné pasma

e objekty polnohospodarskej vyroby

e vyroba a sluzby ohrozujuice zdravie obyvatelov

— vsSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov vyuZivanych
verejnostou alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e)

e parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

e ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové vody
znecistené ropnymi latkami a pod.)

Intenzita vyuZitia:
Zastavanost Uzemia —max. 40%

Koeficient spevnenych pléch — max. 40%
Koeficient zelene — min. 20%“

Zdsady a requlativy pre umiestnenie oblianskeho vybavenia tuzemia

Podporovat rozvoj obé&ianskeho vybavenia pozdiz ulice veducej do V.Kliza.

Postupne vytvorit atraktivne zhromaZzdovacie priestranstvo nedaleko obecného uradu (OU) medzi kostolom,
pohostinstvom a miestnymi ulickami a tak posilnit referenény uzol — ktory je v sic¢asnosti bez Upravy len
neorganizovanou plochou, ale je predpoklad, Zze po rekonstrukcii a revitalizacii bude sluzit obéanom v ramci
komercnej i nekomercnej OV.

Priestranstvo za budovou OU zapojit do organizmu obce a nadviazat na formu ludovych zadbav z minulosti,
taktiez obnovit usporadivanie réznych vystav a inych akcii na OU.

Podporovat a usmerriovat formovanie kompaktného vyrobno-podnikatelského arealu na juznom okraji obce
a vytvarat Uzemné predpoklady pre nasledny rozvoj pracovnych prileZitosti. Podpora vyroby, ktord nie je
v rozpore s prilahlou IBV.

Zdsady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
UvaZovat so zistenymi dopravnymi zavadami a stanovit spésob odstranenia nedostatkov,
Dobudovanie pesich chodnikov
Dobudovanie alebo vyclenenie cyklistickych trds spajajucich obce Velky KliZz cez JeSkovu ves s Klatovou
novou vsou, BoSanmi a SirSim okolim, ako aj s lesnymi cyklistickymi trasami v rémci ChKO Ponitrie, ktoré je
potencidlnym Sportovo-rekreaénym strediskom.
Podporovat vybudovanie verejnej komunikacie v rozvojovych lokalitach.
Zabezpedit prietocnost povrchovych rigolov, ktoré odvadzaju privalové vody
V oblasti vodného hospodarstva podporovat vybudovanie vodovodu a kanalizacie s COV v rozvojovych
lokalitach.
V oblasti plynofikacie podporovat vybudovanie novych linii plynovodu v rozvojovych lokalitach.
V oblasti elektrifikdcie podporovat a umozZiiovat kabelizaciu vzdusnych vedeni a vystavbu elektrickych
zariadeni (trafostanice) v rozvojovych lokalitach.
V lokalite G preloZenie nadzemného vedenia do zeme
Respektovat jestvujice a navrhované koridory vsetkych inZinierskych sieti.

Zdsady a requlativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov,
pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvdranie a udrZiavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozliSené inou farbou pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 /2020 Jtext, text,,
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Uzemny plan obce Jeskova Ves Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast — pombcka na prerokovanie - Néavrh

- Re3pektovat kultirno-historické dediéstvo obce dolozené v pisomnej forme 710 roénymi dejinami (r.1293)

- Kaplnka zasvatena Sedembolestnej Panne Mdrii postavena v roku 1870, prestavana nanovo v r.1988.

- Redpektovat potencial vietkych kultirno-historickych hodnét ako st sochy svitych v K.U. obce a pomniky na
miestnom cintorine, drevené krize pozdi? ciest do pohoria Tribe¢ a ich odkaz a vyznam pre dalSie generéacie.

- Mlyny na potoku Vyéoma revitalizovat a zapojit do organizmu obce ako Zivy prvok s novou naplfiou vyuZitia
(rekreacno-turisticka napln )

- Vytvorit organizatné a materidlno-technické predpoklady pre uskutoénenie ekologizaénych opatreni
predpisanych pre rieSenie katastralneho Uzemia.

- Désledne dodriavat zasady USES a zabezpecit tym udrZiavanie a zvy$ovanie ekologickej stability a biodiverzity
kulturnej krajiny v zastavanom Uzemi obce aj mimo nej.

- Dodrzat Il. stupefi ochrany pre CHKO podla §13 zakona NR SR 543/2002 Z.z. v dolnej ¢asti K.U.

- Zabezpetit protieréznu ochranu PPF prvkami vegetacie v stlade s prvkami USES.

- Realizovat vysadbu zelene a jej udrzbu na hraniciach K.U., prejednat so samospravami susediacich obci.

- Postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych ciest tak, aby nedochadzalo
k erézii pod na svahoch.

- Rekultivovat jestvujuce vytazené priestory Strkovisk a lomov.

- Uplatiovat opatrenia na zlepSenie stavu Zivotného prostredia vyplyvajice zo schvalenych krajskych
a okresnych environmentalnych akénych programov

f) Zdsady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

- Respektovat vSetky ochranné pasma pri vystavbe vyrobnych, skladovych a priemyselnych objektov
a zariadeni a rozvazne volit technoldgie, ktoré ¢o najmenej znecistuju Zivotné prostredie

- Venovat pozornost ochrane podzemnych vod

- Podporovat program separovania TKO.

- Likvidovat divé skladky odpadu a postihovat vsetkych, ktori vynasajui smeti a TKO do priestoru CHKO

g) Vymedzenie zastavaného tuzemia obce
RieSené uzemie je ohrani¢ené hranicou katastralneho Gzemia (K.U.) a hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.1990

VYMEra KU, J€uueeiiieieececceeeece e 10393 272 m2.
Vymera zastavaného Uzemia je.......ccoceevvveerninene cca 337448 m2
Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim je........ cca 565288 m2.
Vymera navrhovaného zastavaného Uzemia v ZaD ¢.1.cca 8753m2

Vymera zastavaného Uzemia s rozsirenim zaD ¢.1 574 041m2

h) Vymedzenie ochrannych pdsiem a chrdnenych uzemi

Vymedzenie ochrannych pasiem jednotlivych technickych, dopravnych zariadeni a prirodnych prvkov sme uz
popisali v jednotlivych predchadzajucich kapitolach.

Do rieSseného Uzemia zasahuje v jeho juZnej ¢asti ¢ast CHKO Ponitrie. To znamen3, Ze v tej Casti Uzemia plati 2.
stupen ochrany podla zdkona 543/2002 Z.z. a na niektoré Cinnosti je potrebny suhlas organu ochrany prirody
a krajiny.

i)  Plochy pre verejno-prospesné stavby

- Vsetky plochy komunikacii cestnych a pesich existujucich aj novonavrhovanych, v ktorych budu vedené siete

technickej infrastruktary

- Trasy a zariadenia urcené pre verejné technické vybavenie Uzemia

- rozsirenie $portového aredlu MS

- nové parkové, oddychovo-rekreacné a parkovacie plochy v strede obce (referencny uzol)

- dobudovanie priestoru pred a za obecnym Uradom (zhromazdovacie priestory)

j)  Urcenie pre ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvdlit uzemny pldn zony

pozndmka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti su rozlisené inou farbou pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,

Vzhladom na velkost obce nie je nevyhnutne potrebné vypracovat Gzemny plan zony. Pre optimalne urbanistické
dorieSenie rozvojovych planov by vsak bolo vhodné spracovanie urbanistickej studie pre vybrané lokality :
- podrobné vypracovanie centralneho priestoru obce dotvorenim referenéného uzla ako budiceho namestia
s kostolom, pohostinstvom , OU a priestranstvom v tejto lokalite
- Lokalita B+E1+E2 - vystavba IBV + areal s COV a reguldcia toku KliZzskeho potoka
- Lokalita F vyrobno-podnikatelsky aredl vypracovat podla zaujmov konkrétnych investorov

Spomenuté lokality sa mo6zu riesit jednotlivo alebo aj spolo¢ne v jednej urbanistickej stadii. Je mozné, Ze pri
hlbSom hladani investicnych moznosti sa vyskytne potreba spracovania urbanistickej studie aj v niektorej z dalSich
lokalit obce. Kazdopadne je véak potrebné po schvaleni UP- obce vypracovat naslednt projektovi dokumentaciu
problematickych rozvojovych ¢asti obce v tychto lokalitach.

Spracovatelia pritom musia vychadzat z principov a zasad, regulativov a limitov UP- obce.

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Predbezné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb:

- vybudovanie obecnej kanalizacie,

- Cov,

- napojenie rozvojovych ploch na vodovod, kanalizaciu, plynovod, elektrinu

- vybudovanie pesich komunikacii v obci

- dobudovanie miestnej telefonnej siete v rozvojovych lokalitach

- namestie v referencnom uzle, zhromazdovacie priestory, parkovy a Sportovy aredl, parkovisko aut

- dobudovanie priestoru pred a za obecnym Uradom s parkovanim

- vybudovanie pléch pre separovany zber TKO,

- vybudovanie ciest v rozvojovej lokalite G (V1)

- napojenie rozvojovej lokality G na vodovod, kanalizaciu a elektrinu (V2)

- prekladka el. vzdusného vedenia do zeme v lokalite G (V3)

- rozSirenie TS pre lokalitu G (V4)

- Pozndmka. Pre zabezpecenie obce JeSkova Ves proti zaplavdm je potrebné vybudovanie zbernej nadrze na
Klizskom potoku v K.U obce V.Kliz. Odpori¢ame tito poziadavku zahrnit do riesenia UP VUC, kedze UP
obce JeSkova Ves to neobsahuje.

1) Schéma zdvdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Vid vykres ¢€.10 , Vykres organizdacie a regulacie Uzemia“
Vid vykres €.3 - ,, Komplexny urbanisticky navrh tzemného planu“

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

727



