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A.1 ZAKLADNE UDAIJE

Nazov UPD : ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU MESTA SPISSKE
VLACHY ¢.4/2021

Obstaravatel : Mesto Spisské Vlachy

Odborny obstaravatel : Ing. Jan Kunak

Spracovatel : ARLAND s.r.o

Letna 49, 052 01 Spisska Nova Ves

A. Zmeny a doplnky v pévodnej Textovej Casti sa upravuju iba dotknutych stati podla jednotlivych
kapitol.

A.1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA NAVRHOVANYCH zAD €.4/2021 UPN SPISSKE VLACHY

Mesto Spisské Vlachy ma spracovany Uzemny plan z roku 2008. Schvaleny bol MsZ ¢. 23/3
dria 09.10.2008. Mesto po zmenach a doplnkoch ¢. 1 z roku 2011 / schvélené uznesenim MsZ ¢.
99/VI/2011 zo diia 06.09.2011a VZN &. 06/2011, schvélené v tom istom uzneseni / kedy sa dopliiali
plochy pre vystavbu vodnej elektrarne na rieke Horna, ZaD ¢&.2/2017 schvalené mestskym
zastupitelstvom dria 22.5. 2019 uznesenim ¢. 63/VI1/2019 a ZaD ¢3/2019 mestskym zastupitelstvom
uznesenim ¢. 197/VII/2020 zo diia 17.06.2020 a teraz mesto pristupuje k zmene ¢.4/2021
.Navrhované zmeny prerokovalo mestské zastupitelstvo a uznesenim ¢. 275/V111/2020 zo zasadnutia
MsZ dna 02.12.2020:

Jedna sa o nasledovné zmeny:

Zmena ¢.4/2-21. zmena na chatovu vystavbu pozemky - parcely 7730/130-135
< ) . L e
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Zmena ¢.4/4-21. predlZenie lyZiarskeho vieku

Zmena ¢.4/5-21. zmena regulativov zastavby pre rekreacné chaty / rusi sa zastavana plocha 80
m2, ndvrh percento zastavanosti 40%.

Zmena ¢.4/6-21. RieSenie rekreacnej oblasti Blatna parc. ¢. 7720/1 pre Ucely rekredcie a
Sportu.

Zmena ¢.4/7-21. Navrh pozemkov na IBV - Mlynska a Cintorinska ulica

Z navrhu bola vypustenda poziadavka na zaber polnohospodarskej pody pri malej vodnej elektrarni z
dovodu vybudovania biokoridoru na samostatné rieSenie.

A.1.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Sucéasny Uzemny plan mesta z roku 2008 rieSi Uzemné rozvojové potreby mesta v logickej vazbe na
existujucu zdastavbu, dopravnu a technickd infrastruktiaru pri reSpektovani prirodnych a kultdrnych
hodndét mestského a krajinného prostredia. V Stadiu realizdcie konkrétnych zdmerov v uzemi
zohrdvaju dolezitu ulohu aj majetkové pomery v Uzemi. PoZiadavky obyvatelov mesta na plochy
byvania a rekredcie sa sustreduju na majetkovo dostupné, a preto vznikaju aj nové poziadavky na
takto definované rozvojové lokality.

A.1.3 ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

Zadanie Uzemného planu mesta bolo schvédlené mestskym zastupitelstvom ¢. 37/8/2006 dria
14.02.2006. Navrhované zmeny Uzemného planu resSpektuju hlavné principy rozvoja uzemia mesta
stanovené v zadani Uzemného planu, priom reaguju na vznikajuce potreby mesta vyjadrené v
navrhovanych zmendch a doplnkoch Uzemného planu mesta. Tieto zmeny su vyvolavané samotnym
mestom hlavne v oblasti rozvoja rekredcie v lokalite Za horou, ale aj doplnenim plochy pre zastavbu
rodinnych domov v okrajovej ¢asti mesta. Nakolko uzemnym planom viac navrhovanych ploch pre
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vystavbu rodinnych domov doposial nebolo realizovanych z dévodu neusporiadanych
majetkopravnych vztahov a technickej a investicnej narocnosti, teraz navrhované lokality
nepresahuju celkové potreby mesta v oblasti potrieb disponibilnych ploch byvania a rekreacie.

A.2 NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 4/2021 UZEMNEHO PLANU

Podstatna ¢ast navrhovanych zmien a doplnkov sa dotyka rekreac¢nej oblasti Za horou. Sprava Zmien
a doplnkov tzemného planu mesta SpiSské Vlachy sa dotyka iba tych stati pévodnej spravy k ndvrhu
uzemného planu mesta, ktoré su dotknuté navrhovanymi zmenami a doplnkami.

A.2.1 VYMEDZENIE RIESENYCH UZEMI A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Rozsah ZaD ¢&. 4/2021 - bol prerokovany mestskym zastupitelstvom 02.12.2020 a uznesenim
€275/VII1/2020 bol doporuceny na spracovanie ZaD ¢. 4/2021.

Podstatna ¢ast navrhovanych zmien a doplnkov Uzemného planu sa tyka rekreaénej oblasti Za horou
/ zmeny 4/1-5/ a iba jedna zmena sa tyka navrhu rozsirenia ploch pre vystavbu rodinnych domov pri
Cintorinskej a Mlynskej ulici/ zmena €. 6/.

. | . .
ZMENA ZRUSENA V PREROKOVACOM PROCESE

Zmena ¢.4/2-21. zmena plochy obdianskeho vybavenia na chatovid vystavbu pozemky parc.
Cislo 7730/130 -135.
Uzemnym pldnom navrhovana plocha obcianskej vybavenosti v centre
rekreacie chce mesto prehodnotit na plochu rekreécie a cestovného ruchu na
pozemkoch evidovanych ako ostatné plochy s rozlohou 2 890 m2. Tieto
plochy st uz v katastralnej mape podelené na nové /6/ parcely. Sukromné
pozemky s mimo zastavaného Uzemia.

ZMENA ZRUSENA V PREROKOVACOM PROCESE

Zmena ¢.4/4-21. prediZenie lyZiarskeho vleku
Mesto ma snahu predfZit lokalny lyZiarsky vlek smerom do lesného pozemku
vo vlastnictve mesta. Pre tuto lokalitu bolo vydané rozhodnutie Okresného
uradu v Sp. Novej Vsi pozemkového a lesného odboru ¢. OU-SN-PLO-
2019/000771 zo dria 03.01.2019 v rozsahu parciel 7740/3 o vymere 1435 m2
a parcely 7754/17 o vymere 1380 m2.

Zmena ¢.4/5-21. zmena regulativu zastavby / rusi sa zastavana plocha 80 m2 v rekreacnej
oblasti Za horou / a navrhuje sa percento zastavanosti 40%.
Zmenou zavazného regulativu sa upravi koeficient zastavanosti Uzemia na
0,4, ¢o predstavuje 40% plochy.
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Zmena ¢.4/6-21. rieSenie rekreacnej oblasti Blatna parc. ¢. 7720/1 v rozsahu 10 141 m2 pre
ucely rekredcie a Sportu.
V lokalite Blatnd mesto navrhuje doterajSie plochy TTP mimo zastavaného
Uzemia zaradit do navrhu ZaD pre Ucely rekreacie s moznostou vystavby
rekreacnych chat. Pozemky su vo vlastnictve mesta.

Zmena ¢.4/7.21. navrh pozemkov na IBV - ul. Mlynska a Cintorinska.
Pozemky na severovychodnom okraji mesta su sukromnych vlastnikov v
zastavanom aj mimo zastavaného Uzemia mesta v priamom kontakte s
existujucou zastavbou rodinnych domov v rozsahu cca 26 823.Pozemky su
CiastoCne v nadmernych zahradach a Ciastocne na ornej pode.
Na navrhovanej ploche IBV Mlynska / Cintorinska je evidovana archeologicka
lokalita Nad VySnym Mlynom s ndlezmi slovanského osidlenia z 9. — 10. stor.
(F. Javorsky, 1977).

A.2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

Bez zmien

Navrhované zmeny su v sulade so zakladnymi principmi Uzemného rozvoja nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC Kosicky kraj a jeho zmien a doplnkov z roku 2017.

A.2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY
MESTA

Navrhovanymi zmenami a doplnkami Uzemného planu mesta nedochadza k podstatnym ndpoctovym
demografickym zmenam. V podstatnej miere navrhované zmeny a doplnky sa dotykaju rekreacnej
oblasti Za horou, kde sa navrhuje rozsirenie rekreacnych pléch hlavne pre vystavbu rekreacnych chat.

A.2.9 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA MESTA

Navrhované Uzemie na zdstavbu —rozsirenie

-doplfia sa na konci text v zneni :

,Upravuje sa hranica zastavanosti po obvode navrhovanej zastavby IBV v lokalite medzi Mlynskou a
Cintorinskou ulicou - Zmena ¢. 6/2021 mimo zastavaného Gzemia mesta .

A 2.11 NAVRH A RIESENIE ZAUJIMOV OBRANY STATU,POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI
OCHRANA PRED POVODNAMI.

Doplni sa text
Navrhované lokality nie su v priamom kontakte s vodnymi tokmi Horndd a Branisko.

A2.13 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
NAVRH DOPRAVNEHO RIESENIA

Navrhovanymi zmenami a doplnkami Uzemného planu sa nenarusi hlavny komunikaény systém v
meste a navrhované zmeny maju iba lokalny charakter.
Jednotlivé navrhované zmeny a doplnky uzemného planu mesta budu rieSene nasledovne :

Manae4 Novd nozamlbsn hatovaa, ¥i2 05 a Eact n aly 0

ZMENA ZRUSENA V PREROKOVACOM PROCESE
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Zmena ¢.4/2-21. Zmena na chatovu vystavbu pozemky - parcely 7730/130-135
V danom pripade dochadza k minimalnej priestorovej korekcii existujuce;j
polnej cesty podla nového ¢lenenia rieSenych parciel. Z pévodnej obcianskej
vybavenosti sa meni na rekredciu.

b 7733 East 2720
ZMENA ZRUSENA V PREROKOVACOM PROCESE

Zmena ¢.4/4-21. Predlzenie lyziarskeho vieku
PredlZenie lyZiarskeho vleku si nevyZaduje dopravné riesenie.

Zmena ¢.4/5-21. Zmena regulativov zastavby pre rekreacné chaty / rusi sa zastavana plocha 80
m2, ndvrh percento zastavanosti 40%.
Zmena regulativu zastavanosti Uzemia sa nedotyka existujuceho dopravného
rieSenia

Zmena ¢.4/6-21. Riesenie rekreac¢nej oblasti Blatna parc. ¢. 7720/1 pre Ucely rekreacie a
Sportu.
Dana lokalita je dopravne dostupna existujucou komunikaciou a nevyzaduje
si nové dopravné rieSenie

Zmena ¢.4/7-21. Navrh pozemkov na IBV - Mlynska a Cintorinska ulica
Navrh riesi novd miestnu obsluzni komunikdaciu napajanu na existujucu MOK
30/6 obsluhujucu dopravnu dostupnost navrhovanej zastavby cca 26
rodinnych domov.

Z navrhu bola vypustenda poZziadavka na zaber polnohospodarskej pody pri malej vodnej elektrarni z

dovodu vybudovania biokoridoru na samostatné rieSenie.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
Zmeny ¢. 4/,2, a6 -21 rieSia rozsirenie navrhovanu zastavbu rekreacnych chat v uz existujlcej
rekreaénej oblasti Za horou. Navrhovand zastavba bude napajand z existujucej NN siete jej
rozsirenim.
Zmena ¢. 4/7-21. Navrh pozemkov pre IBV - Mlynska a Cintorinska ulica bude el. energiou napéjana
rozSirenim existujucej NN siete z Mlynskej ulice.

ZASOBOVANIE PLYNOM
Navrhované zmeny a doplinky sa pri zdsobovani zemnym plynom tykaju iba zmeny ¢&. 4/7-21 navrh
pozemkov pre IBV - Mlynska a Cintorinska ulica.
Navrhovand zmena si vyZzaduje doplnenie stredotlakovych rozvodov  zemného plynu s napojenim
na existujlce siete v danej lokalite.

ZASOBOVANIE VODOU
Spisské Vlachy v stcasnosti maju vodovodnou sietou pokrytt celd obec, z toho vyplyva, Zze temer
vSetky nehnutelnosti s napojené na verejni vodovodnu siet. V sicasnej dobe je prevazna cast
mesta zasobovana zo zdroja :
- Pramen €. 1 v Janskej doline povoleny odber 12,0 - 19,0 I/s
- Pramen €. 2 v Janskej doline povoleny odber 8,0—18,01/s
Sucasnd kapacita zdroja pitnej vody postacuje na plynulé zdsobovanie spotrebiska vodou a aj pre
vyhladové obdobie.
Zmeny €. 4/1,2,3 a 6 — 21 riesia rozsirenie navrhovanu zastavbu rekreacnych chat v uZ existujlcej
rekreacnej oblasti Za horou. V danej lokalite nie je realizovany verejny rozvod vody ani kanalizacie.
Navrhovana zastavba bude zdsobovana vodou iba z vlastnych studni.
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Zmena ¢.4/7-21.Navrh pozemkov na IBV - Mlynska a Cintorinska ulica Navrh riesi navrhovanu
zastavbu cca 26 rodinnych domov. Navrhovana zmena si vyZzaduje doplnenie existujucich rozvodov
vody s napojenim na existujuce siete v danej lokalite.

ODKANALIZOVANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Mesto SpiSské Vlachy ma v sucasnosti v rdmci intravildanu mesta vybudovanu jednotnu kanalizaciu,
ktord slUZi na odvddzanie daidovych a splaskovych vod. Doposial vSak nema vybudovanu
celomestskd COV. Preto je kazdy investiény zémer v meste znaéne komplikovany. V stéasnosti je
spracovany projekt novej COV.

Zmena ¢.4/7-21.Navrh pozemkov na IBV - Mlynskd a Cintorinska ulica Navrh riesi navrhovanu
zastavbu cca 26 rodinnych domov. Navrhovana zmena si vyZzaduje doplnenie existujucich rozvodov
kanalizacie s napojenim na existujuce siete v danej lokalite.

A2.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
/doplni sa text/

Navrhované Zmeny a doplnky €. 4/2021 Gzemného planu mesta Spisské Vlachy sa navrhuju prevazine
v rekreacnej oblasti Za horou pre ucely rekredcie mimo zastavaného Uzemia mesta, alebo v priamom
kontakte so zastavanym Uzemim mesta v lokalite IBV pri Cintorinskej a Mlynskej ulici.

Navrhované zmeny nezasahuju do zvlast chranenych Gzemi a nevytvaraju ekologické rizika v uzemi. V
lokalite Za horou je nutné re$pektovat chranené Gzemia.

A.2.16 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Navrhovana zastavba rekreaénych chat hlavne v lokalite 4/3-2021 je kontakte s ekologicky
vyznamnymi segmentami v okoli Janskeho potoka. Podobne aj lokalita 4/6-2021 v lokalite Blatna je
v chrdnenom vtacom Uzemi.

A.2.17 VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY.
Zmeny ¢. 4/,2, a 6 — 21 rieSia rozsirenie navrhovanu zastavbu rekreaénych chat v uz existujlcej
rekreaCnej oblasti Za horou.
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ZMENA ZRUSENA V PREROKOVACOM PROCESE

Zmena ¢.4/4-21. prediZenie lyZiarskeho vieku

Mesto ma snahu predfZit lokalny lyZiarsky viek smerom do lesného pozemku vo vlastnictve mesta.
Pre tuto lokalitu bolo vydané rozhodnutie Okresného Uradu v Sp. Novej Vsi pozemkového a lesného
odboru ¢. OU-SN-PLO- 2019/000771 zo dria 03.01.2019 v rozsahu parciel 7740/3 o vymere 1435 m2 a
parcely 7754/17 o vymere 1380 m2 na docasnu dobu dvoch rokov.

Lesny celok Mestské lesy Spisské Vlachy

JPRL kategoria lesa HSLT vynimana vymera v ha
196 HV 411 0,1704
197A HV 411 0,1380
SPOLU 0,3084

Zabery polnohospodarskej pody na nepolnohospoddrske Ucely tvoria samostatnu prilohu .
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A.2.18 HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNEHO, EKONOMICKO-SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV.

Navrhované rozSirovanie ploch rekredcie vrekreacnej oblasti Za horou je navrhované iba na
pozemkoch mesta, ¢o na jednej strane zjednodusSuje majetkové vysporiadanie pozemkov pre
vystavbu, zaroven vsak je Ziaduce v danej lokalite budovat aj technicku infrastrukturu, hlavne rozvody
vody a aj rieSenie likvidacie odpadovych vod.

Ing. arch. Jan Pastiran 04 /2022
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