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1. Zakladné udaje

1.1 Udaje o obstaravatel'ovi :

Obec : Domanovce kod obce
Okres : Levoda
Kraj PreSovsky

1.2 Hlavné ciele a problémy riesenia

Uzemny plan obce Domariovce je spracovany na zaklade objednavky obecného dradu

v Domanovciach podfa zakona ¢. 237/2000 Z.z.

Uzemny plan obce Domariovce bol spracovany architektonickou kancelariou Ing. Arch.

Pastirana Jana - autorizovaného architekta v novembri 2001 a schvaleny obecnym

zastupitelstvom dna 11. 12. 2002 uznesenim &. 12/2002.

Obecné zastupitelstvo uznesenim ¢€. 51/2003 zo dria 20.8.2003 schvalilo zmeny a doplinky

Uzemného planu obce €. 1.

Obecné zastupitelstvo uznesenim €. 40/2021 zo dfia 21.9.2021 schvalilo zamer spracovat

ZaD UPN obce &. 2 v rozsahu :

Zmena ¢. 1  vyhladovu miestnu obsluznu komunikaciu cez byvaly  dvor

pofnohospodarskeho druzstva dat’ do navrhu a trasovanie mierne upravit podla podkladov

obce.

Zmena €. 2 Preorganizovat plochy navrhovanych rodinnych domov a bytového domu

lokalite Karpeliska podla doloZenej urbanistickej studie.

Zmena &.3  Upravit plochu realizovanej COV podla porealizaéného zamerania.

Zmena €. 4  Navrhnut cyklotrasy k susednym obciam Sp. Hrhov, DaniSovce, Jamnik a Sp.
HruSov v katastri obce.

Zmena €. 5  ZruSit ochranné pasmo hospodarskeho dvora PD

1,3 Charakteristika stu¢asného stavu rieSeného tuzemia
Bez zmien

1.4 Vyhodnotenie doterajsej UPD a UPP

Doteraz platny uzemny plan plni ulohu zakladného koncepéného dokumentu pre
rozvoj obce. Zmenou realnych podmienok v uzemi dochadza kdrobnym zmenam
Vv organizacii uzemia €o rieSia navrhované zmeny.

1.5 Sulad ndvrhu UPN — obce so zadanim pre spracovanie UPD a zapracovanie
pripomienok zo suborného stanoviska.

Navrhované zmeny uzemného planu obce nemaju koncepény charakter a su iba
drobnymi zmenami v organizacii Uzemia a su v sulade so zadanim uzemného planu obce..

2. Navrh uzemného planu Zmeny €. 2

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky popis

Navrhované zmeny su v ramci zastavaného Uzemia obce a iba spresfiuju polohu uz
realizovanych zamerov ako je poloha COV, spresiiuju polohu obsluznych komunikacii
v priestore hospodarskeho dvora polnohospodarskeho druzstva & upravu polohy VN linky
v okoli futbalového ihriska. Navrhovanou zmenou je aj preorganizovanie zastavby rodinnych
domov v lokalite severne od cintorina a navrh cyklotras na uzemi katastra obce k susednym
obciam.
2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce sa
navrhovanymi zmenami nemenia



2.4 Riesenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy
Zaujmovym uzemim je katastralne uzemie obce Domanovce. Navrhované zmeny dopliaju
trasy pre cyklistov k susednym obciam hlavne po existujucich polnych cestach.

2.5 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce
Bez zmien

2.6 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia, vyroby a rekreacie.
2.6.1 Byvanie
Bez zmien

2.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Dopinaju sa regulaéné prvky.

Regulativy

V novonavrhovanych lokalitach obytnej zastavby je potrebné dodrziavat’

stavebnu Ciaru vo vzdialenosti 6 - 8metrov od hranice pozemku

uliénu ciaru tvori hranica miestnych komunikacii vratane zelenych pasov a chodnikov
Vy8ka zastavby bude regulovana formou zastavby :—

Pre rodinné domy :

- Prizemné rodinné domy s vyuzitim podkrovia.

ZastreSenie objektov Sikmymi strechami s doporucenou palenou krytinou.
Vy8ka osadenia domov sa ur¢i podla konfiguracie terénu. Doporuc€uje sa + 300 mm nad
uroven miestnej komunikacie.

Zastavatelnost pozemkov do 25 %, pri radovej zastavbe az do 60%.

2.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi
Text sa upravi nasledovne :
e VrieSenom uzemi su nasledovné ochranné pasma :
o  OP 200-m-od-objektov-zivedisnejwroby-HD sa rusi
e OPCOV 100 m
e OP elektrickych vedeni, pri napati od 1 — 35 kV 10 m, v suvislych lesnych porastoch 7
m, pri napati od 35 do 110 kV 10 m od krajného vodi¢a
e ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 — 110 kV vratane 2
m od krajného vodi€a na kazdu stranu
ochranné pasmo transformovne VN/NN 10 m od konS§trukcie transformovne
e ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm 4 m
e ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce 1 m
e ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve
a v nezastavanom uzemi 10 m
ochranné pasmo pre VTL plynovody 20 m.
ochranné pasmo cesty lll. triedy 15 m od osi komunikacie mimo zastavané uzemie.
Manipulaéné pasy popri vodnych tokoch-5 m.
Ochranné pasmo vodnych zdrojov
Platia vSak vSeobecné zasady podla prisluSnych noriem a vyhlasené ochranné
pasma prislusnymi organmi.

2.9 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany aochrany pred
povodnami

Bez zmien

3.0. Zasady ochrany zZivotného prostredia s ohladom na uzemny systém ekologickej
stability



Bez zmien
4.0 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
4.1 Analyza suc¢asného stavu

Doplni sa text

V obci bola realizovana COV, ktora je pred kolaudaciou ako aj realizovany vodovod.

4.2 Navrh zakladného komunikacéného systému
Bez zmien

5.0. Technicka infrastruktura- UPN obce Domariovce

5.1. Zasobovanie pitnou vodou
Bez zmien

5.2. Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd
Sucasny stav }
V obci bola realizovana COV a je pred spustenim do prevadzky. Dazdové odpadové vody su

odvadzané systémom rigolov popri miestnych komunikaciach do potoka Lodina.

5.3. Vodné toky a nadrze
Bez zmien

5.4. Energetika a energetické zariadenia
Bez zmien

5.5. Zasobovanie teplom
Bez zmien

5.6. Zasobovanie plynom
Bez zmien

5.7. Telekomunikacie
Bez zmien

6.0 Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu (vid’ samostatnu prilohu)
7.0 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentdlnych, ekonomickych

a uzemno-technickych désledkov.
Bez zmien



Priloha €. 1 — Vyznacenie zmien v zavaznej casti

Zavazna &ast UPN obce Jamnik v zneni ZaD 2012 sa navrhuje upravit nasledovne:

Uvedené su body v ktorych ku uprave dochadza
aaaaa platny text

aaaaa text ktory sa rusi

aaaaa text, ktory sa dopina

8.0 Zavazna cast’ uzemného planu a navrh regulativov

Pri riadeni funkéného vyuZitia tzemia a rozvoja osidlenia obce platia tieto zasady a regulativy,
ktoré nadvazuju na schvalené zasady a regulativy UPN VUC PreSovsky kraj v plathom zneni.

Zavazné je funkéné usporiadanie Uzemia s jeho ¢lenenim na jednotlivé funkéné zoény.
Potrebné je zachovat vidiecky charakter sidla sjeho pdvodnymi kvalitami a Struktirou
zastavby. Urbanisticka koncepcia navrhu vychadza z povodnej formy urbanizacie uzemia
a kontinualne nadvazuje nové aktivity, pri zachovani hlavne prirodnych hodnét Gzemia. Aj
ked nemame snahu o vytvaranie mnohofunkénych zén, predsa len navrh dbsledne
diferencuje obytné a rekreacné plochy od vyrobnych aktivit, hlavne tych, ktoré mézu prinasat
svojou prevadzkou aj urcité negativa do uzemia.

Urbanistické regulativy

Dodrziavat zasady urbanistického navrhu obce, hlavne v €leneni funk&nych pléch.

- Pre obytné plochy je regulativ zastavania do 30 % uUzemia, v ramci neho mézu byt
umiestfiované plochy sluzieb bez negativhych dopadov na Zivotné prostredie,
zariadenia obchodu a kultdry a administrativy. V ziadnom pripade nie je mozné
zluCovat prevadzky vyroby so zvyS8enymi narokmi na dopravu, energie
s obmedzovanim alebo znehodnocovanim zivotného prostredia.

- Pri zastavbe rodinnych domov progresivhymi formami ako je radova, ¢i
kobercova zastavba je mozna zastavanost’ az do 70% plochy parcely.

- Zachovat vymedzené plochy pre rozvoj obcianskej vybavenosti podla cCasovej
etapizacie.

- Zachovat vymedzené plochy pre verejnu zeleh tak v zastavanom uzemi ako aj
v ostatnom katastralnom uzemi podla navrhu USES.

- Zachovavat koridory pre navrhované vedenia technickej infrastruktury a dopravy.

- Zachovat pévodnu Strukturu zastavby, s dérazom na najstarSiu ¢ast obce.

- Navrhované objekty budu osadzované minimalne 6 metrov od hranice stavebného
pozemku v dotyku s komunikaciou a minimalne dva metre od hranice susedného
pozemku tak, aby medzi rodinnymi domami bol odstup minimalne 7 metrov

- Vo vySkovom usporiadani sa pre rodinné domy urCuje vySka jedného nadzemného
podlazZia s vyuZitim podkrovia, objekty obcianskeho vybavenia mdézu byt vysoké
maximalne do dvoch nadzemnych podlazi s moznym vyuzitim podkrovia.

- ZastreSenie objektov bude Sikmymi strechami.

Kultarno-historické regulativy

Zachovat urbanisticku formu najstarSej ¢asti obce. ;
Chranit objekty dokumentujuce stavebny vyvoj vobci ako su kostol sv. Stefana
Prvomucenika, Wielandova-vila-na-majer, pbvodné vidiecke domy s moznou revitalizaciou.

Krajinno-ekologické regulativy



Zachovat existujuce biokoridory popri potokoch Lodina a Odorica.

Zachovat plochy existujucej zelene v centralnej Casti obce, v okoli cintorina a arealu zimnych
Sportov.

Vytvarat podmienky pre nové ekostabilizaéné plochy v navrhovanej vystavbe, plochy
izolacnej zelene v okoli hospodarskeho dvora pofnohospodarskeho druzstva a sprievodnej
zelene komunikacii a tokov.

Vo volnej krajine revitalizovat zelefi podla navrhu MUSES, hlavne vytvaranim remizok
v nepristupnych, polnohospodarsky nevyuzitelnych plochach.

Dopravné regulativy

Rezervovat koridor pre prelozenie Statnej cesty Ki€ov — Jamnik na od obce odvratenu stranu
toku potoka Lodina .

Rezervovat koridory pre navrhnutu obsluznu dopravnu siet’' v ramci rieSeného uzemia.
Zachovat' koridory pre budovanie peSich chodnikov a zelenych pasov popri miestnych
komunikaciach a pre chodnik spajajuci centrum s navrhovanou zastavbou.

Zasady a regulativy obCianskeho vybavenia

Rezervovat’ plochy pre navrhovanu obciansku vybavenost v navrhovanej skladbe verejna
sprava, kultura, Sport a rekreacia, obchod a sluzby, zdravotnictvo, podla ¢asového rozvrhu
vystavby.

Pripustit’ zdruZovanie jednotlivych druhov obcianskeho vybavenia do celkov s pribuznou
funkciou (kniznica - kulturny dom, klubové priestory - obchodné zariadenia, sluzby - zabavné
centrum, ubytovacie zariadenia a pod.).

Pre realizaciu sluzieb a obchodu vytvarat podmienky pre sukromny sektor na ich vystavbu
S moznou lokalizaciou aj v obytnej zone.

Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnych hodnét, ochranu krajiny, pre vytvaranie
a udrzanie ekologickej stability, vratane pléch zelene.

Zachovat pévodnu Strukturu povodnej zastavby v najstarSej Casti obce v okoli kostola.
Zachovat kostol sv. Stefana Prvomudenika.

Zachovat hodnoty ekosystému v aluviu potokov Lodina a Odorica.

Chranit' plochy zelene v centralnej Casti obce a rezervovat plochy pre navrhované plochy
zelene hlavne pri navrhovanej novej vystavbe a v okoli hospodarskeho dvora PD.
Akceptovat navrh zelenych ploch v kultirnej krajine podfa navrhu MUSES.

Zasady a regulativy pre ochranu a tvorbu zivotného prostredia

Zabezpedit zvoz TKO na riadenu skladku v Sp. N. Vsi.

Dobudovat kanalizaénu siet a sprevadzkovat COV aj s jej rozsirenim.

RozS8irovat rozvodné siete plynu a elektrickej energie s cielom zmeny topného média vo
vykurovacich systémoch a tym eliminacie vypustania Skodlivin do ovzduSia

Ekologizovat hospodarsku ¢&innost polnohospodarskeho druzstva s reStrukturalizaciou
vyroby.

RozSirovat plochy zelene v zastavanom uzemi a ekostabilizanych pléch v ramci katastra.
Venovat' sa drobnym urbanistickym a architektonickym detailom s cielom celkovej estetizacie
obce.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce



Hranicu zastavaného uzemia navrhujeme podla Casovych etap zastavby kroku-2015-tak—2e
kopiruje-zaujmovéplochy-s-navrhom-kroku-2015pedlfa-urbanistického navrhu.

Vymedzenie ochrannych pasiem

Ochranné hygienické pasmo hosp. dvora PD--ekruhu-200-metrov-po-restrukiuralizacii-dvora
sa rusi-

Ochranné pasmo COV v okruhu 50 metrov

Ochranné pasmo vysokonapatovych rozvodov el. energie a trafostanic 10 metrov od
krajného vodica.

Ochranné pasmo vodnych tokov 5 metrov.

Ochranné pasme podzemnych vedeni vody, kanalizacie a stredotlakovych rozvodov plynu.
Ochranné pasmo telekomunikaénych slabopridovych rozvodov.

Chranené plochy biotopov v aluviu potokov Lodina a Odorica.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

N , ot Skl

RozSirenie futbalového ihriska o dalSie Sportové plochy s technickym vybavenim.

Vystavba arealu zimnych Sportov.

PreloZenie statnej cesty Kl€ov —Jamnik na od obce odvratenu stranu toku potoka Lodina
Vystavba obsluznych komunikacii v uzemi s koridormi pre vedenie chodnikov a technickej
infrastruktury.

Navrhované cyklotrasy na Uzemi katastra obce

9.0 Schéma zavédznych c¢asti navrhu riesenia
Zakladna urbanisticka koncepcia a funkéné &lenenie uzemia

Pri realizacii zamerov Uzemného planu je potrebné vychadzat z existujucich hodnét tohto
vidieckeho sidla, jeho polnohospodarskeho charakteru s prevladajucou obytnou funkciou.
Urbanna Struktura je drobna s charakteristickou rozvolnenou formou zastavby orientovanou
¢elom do uli¢nej fronty, aj ked chyba dokonalost' urbanistického a architektonického detailu.
Pri stanovovani zavaznych c&asti uzemného planu za zaklad pokladame dodrzanie
urbanistickej koncepcie rozvoja sidla s re$pektovanim vymedzenych funkénych pléch. Déraz
je potrebné polozit na rezervaciu pléch pre vystavbu obc&ianskej vybavenosti dopravnych
a technickych koridorov a pléch verejnej zelene.

Koncepcia ochrany kulturnych hodnét

Obec nema evidované av Statnom zozname zapisané kultirne pamiatky, napriek tomu
navrhujeme ochranu objektov kostola sv. Stefan Prvomucenika a-Wielardovej-vily. Pri ich
Upravach je potrebné zachovavat autenticitu pévodnych stavieb a iba citlivo zasahovat do
ich konstrukcie €i fasady.

Koncepcia rozvoja dopravy

Spravne fungovanie jednotlivych funkénych priestorov je podmienené logickym trasovanim
dopravnej siete v Uzemi, na ktoru sa viaZzu aj rozvody technickej infrastruktury. Zachovat je
potrebné aj koridory pre vedenie obsluznych komunikacii.

Koncepcia rozvoja technickej infrastruktury

V obci je potrebné dobudovat technicku infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, Cov)
a nasledne je potrebné zabezpedit’ aj jej rozSirovanie podla navrhu UPN.



Zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia

Sucasny stav je charakterizovany snahou obecného uradu vylepsit vSetky zlozky zivotného
prostredia. Dbraz je potrebné klast na wybudevanie rozSirovanie verejného vodovodu
S pitnou vodou, debudovanie rozsSirenia cov; kanalizaCnej siete, revitalizaciu a doplneniu
zelenych pléch av neposlednom rade ochranu aluvia potokov Lodina a Odorica sich
ekosystémami. Pozornost je potrebné venovat restrukturalizacii polnohospodarskej vyroby,
hlavne jej ekologizacii so snahou kultivovat polnohospodarsku krajinu formou ozelenenia
hospodarsky nevyuzivanych pléch. Podporit vysadbu novych zelenych pléch v zastavanom
uzemi. Urobit' opatrenia na likvidaciu vofnych skladok odpadov aj ked' v obci je zabezpeceny
zvoz odpadov na organizovanu skladku.

10. Odporucenia pre spracovanie UPN — z6ny
Vzhladom na skutoCnost, ze UPN je spracovavany v mierke 1 : 2000 nepovazujeme za
potrebné spracovavat dalSie stupne UPD.



