OKRESNY URAD NOVE ZAMKY

pozemkovy a lesny odbor
Podzamska 25, 940 01 Nové Zamky

(] (]
Okresny urad Nové Zamky
Odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie
Podzamska 25
940 01 Nové Zamky
(] (]
Vs list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Nové Zamky
OU-NZ-0SZP-2022/012772- OU-NZ-PLO-2022/013532-02 Ing. Lubica Gregorova, 035/6913612 10. 05. 2022
003
Vec

,Uzemny plin obce Banov — Zmeny a doplnky ¢&. 2¢
- vyjadrenie K strategickému dokumentu

Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny organ Statnej spravy
podla § 23 a § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody a o
zmene zéakona ¢.245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného
prostredia a ozmene adoplneni niektorych zadkonov Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,zakon®) preskumal Ziadost, doru¢ent dita 02.05.2022 o vyjadrenie ,,Uzemny plan obce Banov —
Zmeny a doplnky &. 2¢. Po preskiimani ziadosti a predlozeného oznamenia, tunajsi urad dava toto

vyjadrenie

Predlozené oznamenie, ktoré spracoval Ing. arch. Peter Mizia, spolo¢nost NEUTRA -
architektonicky ateliér, so sidlom Farska 1, Nitra v mesiaci april 2022, rieSi zmeny a doplnky
izemného planu. Zmeny a doplnky &. 2 UPN obce Banov maji za ciel’ rozsirit uzemie pre
realizaciu IBV, lokalizovat’ zberny dvor, vytvorit' predpoklady realizacie ob¢ianskej vybavenosti a
hromadnej bytovej vystavby v blizkosti s jestvujicou HBV, vymedzit’ uzemie vyroby a podnikania
na severovychodnom obvode obce, prehodnotit’ regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN
a navrh zaviznej asti UPN a stéasne zapracovat’ do navrhu zmien a doplnkov doteraz predlozené
poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia ploch v Gizemi . Spresnit’ a upravit’ navrhovana hranicu
zastavané¢ho izemia v dotyku s lokalitou ¢.1 ZAD2 v k.u. Banov.

Hlavnym ciel'om rieSenia je podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit’ sposob vyuzitia rieSenych lokalit
tak, aby doSlo k zosuladeniu rozvojovych zdujmov obce a zdujmov zachovania proporcialneho
rozvoja vSetkych zloziek Zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru. Snahou
spracovatela je zaroven v sucinnosti s elektroenergetikmi uprava a kabelizovanie vzduSnych
elektroenergetickych rozvodov tak, aby sa rieSené lokality uvolnili pre poZzadovanu navrhovanu
funkciu. Aktualizovat’ polohu predavacej ,regulacnej stanice plynu. Z hladiska zachovania
urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane regulativov, ktoré su vyjadrené v
UPN obce Béanov nedochadza pri rieSeni Zmien a doplnkov &.2 k zmene. Prijata koncepcia rozvoja
obce zostava nad’alej v platnosti.

RieSené izemie je vymedzené v 3 lokalitach:
Lokalita 1 ZAD2 / k.4. Banov, k.i. Mala Kesa /
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Riefenym Gzemim je plocha zahrad a orna pdda, ktora je v povodnom UPN definovana ako
zahrady, orna poda a v malej ¢asti IBV. Uzemie sa nachadza na zapadnej Gasti obce a bude pouzité
na realizaciu objektov a ploch na trvalé byvanie formou IBV /individudlna bytova vystavba/.
Uzemie tvori samostatny regulaény celok — UPC A /14,5953ha /. RieSena lokalita sa nachadza z
Casti v zastavanom uzemi a z Casti za hranicou zastavané¢ho uzemia obce /k 1.1.1990/.Lokalita je
urcena na vynatie z pddneho fondu. Celkova plocha lokality je 14,5953 ha.

Lokalita 2 ZAD2 / k.. Mala Kesa /

Riefené tizemie lokality je v povodnom UPN definované ako plochy pre podnikatel’ské aktivity a
miestne komunikéacie. Uzemie sa nachadza na severo vychodnom obvode obce. Pozostava z troch
regula¢nych — funkénych celkov:

- UPC B /2,5150 ha / - areéal zberného dvora, areal komunélnej techniky ,dopravné plochy, miestna
a utelova komunikacia, ochranna zeleit. Uzemnopriestorovy celok sa nachddza v zastavanom tizemi
obce;

- UPC C/ 4,3907 ha / - objekty a plochy s funkciou hromadnej bytovej vystavby HBV, ob¢ianskej
vybavenosti komeréného charakteru, ochranna izolaéna zele. Uzemnopriestorovy celok sa
nachdadza v zastavanom tizemi obce.

- UPC D /5,5087 ha/ — objekty a plochy s funkciou hromadnej bytovej vystavby HBV, ob¢&ianskej
vybavenosti komeréného charakteru, ochranna izolaéna zele. Uzemnopriestorovy celok sa
nachddza v zastavanom tizemi obce.

V lokalite 2ZAD?2 sa jedna o zmenu u¢elu udelené¢ho vynatia z pddneho fondu /r.02/2005/; Celkova
plocha lokality je 12,4155 ha

c¢) Lokalita 3 ZAD2 / k.u. Banov /

Riesené tizemie lokality je v povodnom UPN definované ako polnohospodarska poda vedla cesty
medzi obcou a Zelezniénou stanicou Banov.Uzemie sa nachadza na zapad od obce a bude pouzité na
realizaciu peSieho chodnika, ktory zabezpec¢i bezpené spojenie obce so Zelezni¢nou stanicou pre
pesich. Uzemie sa nachddza za hranicou zastavaného tizemia obce. V lokalite sa jednd o vyhatie z
podneho fondu ; Celkova plocha lokality je 0,1300 ha.

V pripade zéberu pol'nohospodarskej pody je potrebné postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z.
z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene zdkona ¢&. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov za nasledovnych podmienok:

- podla § 12 Zasady ochrany pol'nohospodarskej pody pri nepol'nohospodarskom pouziti, ods. 1
zakona "Pol'nohospodarsku podu mozno pouzit’ na stavebné ucely a iné nepol'nohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a v oddovodnenom rozsahu. Podkladom na vyznacenie zmeny
pol'nohospodarskeho druhu pozemku v katastri je pravoplatné rozhodnutie, zavdzné stanovisko
alebo stanovisko organu ochrany pol'nohospodarskej pody a geometricky plan, ak je predmetom
zmeny Cast pozemku evidovana v katastri. V konaniach o zmene pol'nohospodarskeho druhu
pozemku je organ ochrany pol'nohospodarskej pody povinny zabezpecit’ ochranu*

a/ najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody v katastralnom tizemi podl'a kédu bonitovanych podno-
ekologickych jednotiek uvedeného v osobitnom predpise,

b/ vinic.

- podla § 17 Odnatie pol'nohospodarskej pody, ods. 1 zakona "Na nepolnohospodarske ucely
mozno pouzit' pol'nohospodarsku pddu len na zdklade rozhodnutia o odnati pol'nohospodarske;
pddy. Rozhodnutie o odnati vydava organ ochrany pol'nohospodarskej pody /§23/, v ktorého obvode
sa pol'nohospodarska poda navrhovana na odnatie nachadza";

0ds. 2 zakona ,,Rozhodnutie o odiati nie je potrebné vydat’,

a/ ak ide o0 umiestnenie signalov, stabiliza¢nych kamenov a inych znaciek na geodetické ucely, na
vstupné Sachty, preCerpavacie stanice, vrty a studne, stoziare alebo iné¢ objekty nadzemného
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a podzemného vedenia a vymera jednotlivych uvedenych objektov nepresiahne 25 m2 aak ide
0 jednorazovi zmenu druhu pozemku do 15m2,

b/ ak ide 0 zmenu polnohospodarskeho druhu pozemku s vymerou do 5000 m2 v hraniciach
zastavaného izemia obce podl'a § 2 pism. 1),

c/ ak ide o0 nehnutel'nost’, ktorej zastavana plocha je do 25 m2, v uzemi uréenom uzemnym planom
obce na zahradkarske ucely, a ak ide 0 nehnutel'nost’, ktorej zastavana plocha je do 25 m2, vo vinici.
ods. 3 ,,V pripadoch podla odseku 2 vydava organ ochrany polnohospodarskej pody /§23/
stanovisko k pripravovanému zameru na pol'nohospodarskej pody a v pripadoch vykonanych zmien
druhov pozemkov do 15 m2 na zéklade kopie katastralnej mapy*.

ods. 4 ,,PolI'nohospodarsku pddu mozno odiat natrvalo alebo doc¢asne, pricom*

a/ odnatim natrvalo sa rozumie trvala zmena spdsobu pouzitia pol'nohospodarskej pody s trvalou
zmenou druhu pozemku v Kkatastri,

b/ doCasnym odnatim sa rozumie do¢asna zmena sposobu pouzitia po'nohospodarskej pody na cas
najviac desat’ rokov, ktora sa rekultivaénymi opatreniami uvedie do povodného stavu.

ods. 5 zékona "Pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré ziadaju o trvalé odiatie alebo docasné
odnatie pol'nohospodarskej pody, st povinné k ziadosti prilozit, podla pism. 1) vypocet odvodu pre
cely rozsah odiatia, v zmysle nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiatie a
neopravneny zaber pol'nohospodarskej pody*,

ods. 6 zdkona ,,Organ ochrany pol'nohospodarskej pody /§23/ ziadost’ s ndlezitostami podl'a odseku
5 posudi, a ak zisti, ze si dodrzané zasady ochrany pol'nohospodérskej pody podla § 12, vyda
rozhodnutie o odnati, v ktorom:

a/ uvedie, na aky ucel je sthlas s trvalym odiiatim alebo docasnym odnatim polnohospodarskej
pddy vydany, ktorych parciel alebo ich Casti a ktorych katastralnych uzemi sa tyka,

b/ uvedie dokumenty, na zéklade ktorych rozhodnutie vydal,

¢/ schvali projekt spatnej rekultivacie docasne odnatej pol'nohospodarskej pody,

d/ schvali bilanciu skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy,

e/ uloZi podmienky na zabezpecenie ochrany pol'nohospodarskej pody podla § 12

- podla § 18 Pouzitie pol'nohospodarskej pddy na nepolnohospodarsky ucel, ods. 1 zakona
"Ustanovenia podla § 13 az 15 a § 17 sa neuplatnia v pripadoch pouZitia pol'nohospodarskej pody
na nepol'nohospodérsky zdmer na cas krat§i ako jeden rok vratane uvedenia pol'nohospodarskej
pddy do povodného stavu".

ods. 2 zékona ,,V pripadoch podla odseku 1 je Ziadatel povinny pred zafatim vykonavania
nepol'nohospodarskej ¢innosti na pol'nohospodarskej pdde vyziadat' si stanovisko organu ochrany
polnohospodarskej pddy § 23, vktorom uréi podmienky nepolnohospodarskeho pouzitia
pol'nohospodarskej pody a lehotu na uvedenie pody do pdvodného stavu.

Stcast'ou ziadosti st najma:

a/ udaje podla osobitného predpisu potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava
k pol'nohospodarskej pode alebo vypis z katastra, ak ziadatel' nie je vlastnikom pol'nohospodarske;j
pody akopia zkatastralnej mapy s vyznacenim plochy navrhovanej na nepolnohospodarske
pouzitie,

b/ bilancia skryvky humusového horizontu pol'nohospodérskej pody,

¢/ navrh vratenia pol'nohospodarskej pddy do povodného stavu®.

Je potrebné postupovat’ v zmysle stthlasu Okresného uradu Nitra, odbor opravnych prostriedkov,
podla § 13 a § 14 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody, ktory
doposial’ nebol vydany a tunajsiemu spravnemu organu predlozeny.

JUDr. Ladislav Cernak
veduci odboru
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