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1. UvOD

ZaD UPN-HSA s spracované pre obstaravatela mesto Kezmarok, ktoré v zmysle stavebného
zakona je organom Uzemného planovania, ktory obstarava Gzemnoplanovaciu dokumentéciu a je
zastpené: PhDr. Mgr. Jan Ferengak MBA, primatorom mesta, ktoré je v zmysle Stat(tu mesta
KeZmarok v otdzkach zemného planovania zastipené Oddelenim Uzemného planu, stavebného
poriadku a bytovej politiky mesta Kezmarok. Odborne spdsobilou osobou na obstaravanie UPP a UPD
je Ing. Eva Kelbelova, reg. ¢. 421. Obsah a rozsah diela je spracovany podla ustanoveni stavebného
zakona €. 50/1976 Zb. s vyplyvajicimi zmenami a doplneni naslednych zakonov v stlade s vyhlaSkou
¢.55/2001 MZP SR o UPP a UPD.

ZaD budi verejne prerokované dotknutymi organmi a organizaciami Statnej spravy. Schvalovat sa
bude v Mestskom zastupitelstve KeZmarok.

ZaD su spracované na zaklade predchadzajicej UAS daného Gzemia - IBV KeZmarok
"Nad Kastielom"a slizi ako UPP, na zaklade zadania a to hlavne v otazkach funkéného vyuzitia
lokality, dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technicku
infraStruktdru. ZaD rieSia Specifické izemnotechnické, urbanistické a architektonické problémy
v rieSenom Uzemi, savisiacich s vyuzitim ¢asti rieSeného Gzemia pre pripravu realizacie zastavby
rodinnych domov a pridruzeného - doplnkového ob¢ianskeho vybavenia. Je rieSena v Gzemi,
ktoré podla doteraz platného UPN HSA Kezmarok je v navrhu vy¢lenené pre plochy priemyslu v
navrhovanom zastavanom Gzemi obce v lokalite UO 012 Pradiarefi "Nad cestou". Zakladnou
zmenou vyplyvajucou z navrhovanych ZaD ¢&. 22/2026 je teda preklasifikovanie danej funkénej
plochy na plochu rodinnych domov s prisluSnymi navrhovanymi regulaciami, ¢im v urbanistickom
kontexte zemia podporime a doplnime jestv. zastavbu rodinnych domov na ulici Pradiaren,
pricom navrh IBV je aj plynulym pokra¢ovanim v sti¢asnosti planovanej a rieSenej zastavby
rodinnych domov zo susednej lokality na severenej strane navrhovaného Uzemia - IBV v k.U
Strazky, ¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelent
vystavbu rodinnych domov v dvoch susednych lokalitach, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak
aj dopravne ¢i technickou infraStruktdrou a navzajom sa doplnia. Lokalita ma tak vytvorit
moznosti byvania prave aj pre zamestnancov uz vystavaného priemyselného parku na protilahlej
strane Uzemia, ktory by tak nemuseli dochadzat za pracou na okrajovu ¢ast Kezmarku, ale
vytvorit tam obytn( komunitu.

Tymto sa optimalizuji funkéno - prevadzkové Struktury danej ¢asti mesta a jeho
vyvazeného zapojenia do organizmu krajiny a obce.

Ugelom a dévodom Zmien a doplnkov platnej UPD — UPN HSA KeZzmaok ¢.26/2022, je
priprava a vytvorenie funkénych pléch k realizacii investiénych zamerov tykajacich sa daného
Uzemia Pradiareri "Nad cestou", ktoré nie su v rozpore s moznostami vyuZitia Gzemia pri
zachovani zakladnych smerov a zdmerov rozvoja mesta v zaume jeho trvalo udrzatefného
dihodobého rozvoja.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej asti podla obsahu grafickej asti.
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2. ZAKLADNE UDAJE

2.1  ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII
Zmeny a doplnky &. 26/2022 Uzemného planu mesta Kezmarok s spracované na zaklade
poziadavky obstaravatela — Mesta Kezmarok.

Nazov dokumentécie:

Zmeny a doplnky €. 26/2022 Gzemného planu mesta Kezmarok

Etapa: prvopis na zaklade UPP - AS: IBV Kezmarok "Nad kastiefom"
Obstaravate I: Mesto KeZmarok
Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD: Ing. Eva Kelbelova, reg. ¢. 421
Spracovate I; palo Simko & jaro kral, adf s.r.o.

RieSite sky kolektiv:

Pod Siancom 1/f, 040 01 koSice
00421 911 617 098, info@adf.sk

Zodpovedny projektant - hl. rieSite I - urbanizmus a arch.: Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral

Doprava:
Voda - kanal - plyn:
Elektro:

Datum:

autorizovany architekt SKA,
reg.c. 0997 AA 1004
Pod Siancom 1/f, 040 01 KoSice

Ing. Miroslav Vahovsky
Ing. Richard Soporsky
Ing. Martin GaSpar

méj. 2022

2.2 ZAKLADNE UDAJE O UZEMI

Kraj:

Okres:

Spravna jednotka:
Lokalita:

Katastralne Gzemie:
p.€.

Rozloha rieSenej €asti:

PreSovsky

KeZmarok

Mesto KeZzmarok

Pradiaren "Nad cestou" - severny okraj k.U. Kezmarok

k.(. Kezmarok

pozemky vo vlastnictve Velneg s.r.o.: parc. €.: 8319,

pozemky mesta KeZmarok zahrnuté do rieSenej lokality p.¢. 8317,
8320, 8321, ciastocne aj p.€. 8318 pri napojeni lokality na
komunikéciu na ulici Pradiaren.

Plocha rieSenej lokality:16,377 ha + napoj na komunikaciu cca 0,12 ha
SPOLU 16,497 ha (164.971 m?)

(pricom pozemok Velneg s.r.o - p.¢. 8319 = 153.455 m? a pozemky
mesta Kezmarok p.¢. 8317, 8320, 8321 spolu = 10.315 m2.

+ CiastoCne aj p.¢. 8318= 1.201 m?

obsah:
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3. SPRIEVODNA SPRAVA ZMIENY A DOPLNKU

3.1  POSUDENIE SUCASNEHO UZEMNEHO PLANU
Sacéasny Uzemny plan bol schvaleny uznesenim €. 135/2002 na zasadnuti Mestského

zastupitel'stva, konaného dna 26.11.2002 a zavazna ¢ast bola vyhldsena VZN ¢&. 3/2002 s G¢innostou
od 27.12.2002.

Obstaravate I’ Mesto KeZzmarok
Spracovate I ARKONA KosSice

Spravna jednotka: Mesto KeZmarok

RieSené Gzemie: k.0. KeZmarok

Rozloha rieSenej €asti: 2483 ha - pred Upravou k,u

2478 ha - po uprave k,U

Velka aktualizacia - Zmeny a doplnky boli schvalené uznesenim MsZ ¢.213 zo dia
25.10.2012. V zmysle platnej legislativy v roku 2016 doSlo k prehodnoteniu platného tzemného
planu mesta a na zaklade prehodnotenia vznikla potreba aktualizovat Gzemny plan s ohlfadom na
aktualne zamery v Uzemi. Ciefom bolo ziskat aktualny tzemnoplanovaci dokument pre
usmernovanie urbanisticko -architektonickej tvorby a efektivnejSie vyuzivanie Uzemia.

Dfia 18.4.2016 pod ¢&.j. OUPZPSP 3098/2016 mesto Kezmarok oznamilo zaGatie procesu
obstaravania spracovania Zmien a doplnkov .2 UPN mesta Kezmarok - spracovatel ZaD Ing. arch.
Martin Baloga, PhD

Po predlozeni Stadie ana zaklade vyhodnotenia stanovisk dotknutych organov Statnej spravy,
verejnosti, dotknutych obci a spravcov verejného dopravného atechnického vybavenia Uzemia bol
spracovany koneény navrh Zmien a doplnkov UPN mesta KeZmarok oznadeny na zaklade pokynu
Okresného Uradu PreSov, odboru vystavby a bytovej politiky ako Zmeny a doplnky ¢&. 24/2019
Uzemného planu mesta KeZmarok . V3etky pripomienky a poZiadavky dotknutych organov Statnej
spravy a akceptovatelné poziadavky verejnosti a spravcov sieti boli zahrnuté do kone¢ného navrhu ,
ktory bol spracovany spracovatelom v januari 2020.

Navrh Zmien a doplnkov &. 24/2019 / predtym Zmien a doplinkov Il / 2 / UPN mesta Kezmarok /
Uzemného planu obce Kezmarok — je v stlade so schvalenym zadanim UPN obce KeZmarok zo dria
6.10.1998 ¢.uzn. 76/98.

Mestské zastupitelstvo v Kezmarku sa uznieslo na VZN &.6 /2020, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
Uzemného planu mesta KeZmarok — Zmeny adopinky & 24/2019 dha 1.6.2020  uznesenim
¢.83/2020. ¢o je posledna aktualizacia UPN KeZmarok z ktorého vychadzame v rieSeni stgasnych
ZaD, ako aktualneho stavu UPN KeZmarok.

3.2 ZAUIMOVE UZEMIA MESTA

Zaujmové Uzemie mesta Kezmarok je tvorené nasledovnymi obcami:

Maly Slavkov, Strane pod Tatrami, Mlynceky, SpiSska Bela, Krizova Ves, Lubica, Vrbov, Huncovce.
V rieSenych ZaD je susediace Uzemie Spiska Bela, k.U Strazky.

Zasah ZaD:

RieSené Uzemie je v kontakte s hranicou rozvojového Gzemia - funkénej plochy rodinnych domov v
k.U. StraZky obec SpiSska Bela je v priamom susedstve s rieSenim ZaD - navrhovanej funkénej
plochy rodinnych domov na okraji k.. Kezmarok. Navrhované rieSenie ZaD vyuzZiva napojenie tech.
infrastruktiry - doprava, kanalizacia na susednu lokalitu a na druhej strane napojenie na vodovod
vyuZziva cez nami rieSenu lokalitu susediaca lokalita k.U. Strazky...

3.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY RIESENEHO UZEMIAV RAMCI UZEMNEHO PLANU
Hlavné ciele rieSenia vyplyvaju z poziadaviek obstaravatela:
- Upravu dotknutych funk&nych pléch na zéaklade poziadaviek

- Upravu dotknutej technickej infrastruktdry na zaklade poZziadaviek pre rieSenie daného tzemia

obsah: | | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:
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34 SULAD SO ZADANIM UPN A NADRADENOU DOKUMENTACIOU |,
Vazba na UPD — VUC Pre3ovského kraja

3.4.1 Sulad s nadradenou dokumentaciou

Regionalna /aj nadregionalna/ uroven

RieSené ZaD ¢.26/2022 reSpektuju zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie
Gzemia a verejnoprospedné stavby, ktoré sa vztahuji na riesené tzemie, z UPN-R VUC PreSovsky
kraj.

Jednotlivé vystupy z UPN — VUC su reSpektované.

Nadlokalna Uroveri

- Uzemny plan mesta Kezmarok — UPN HSA KeZmarok (v zneni platnych zmien a doplnkov 24/2019)

3.4.2 Sdulad so zadanim uzemného planu

Navrhovana zmena a doplnok je v sulade s platnym zadanim, schvalenym MsZ Kezmarok
uznesenim ¢&. ¢. 76/98 drna 6.10.1998

3.5  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU
RieSené Uzemie je vymedzené katastralnymi Uzemiami mesta: Kezmarok. RieSené GUzemie ZaD je

totozné so spravnou hranicou mesta KeZzmarok a zasahuje do tychto parciel k.(. Kezmarok:

pozemky vo vlastnictve Velneg s.r.o.: parc. ¢.: 8319,

pozemky mesta Kezmarok zahrnuté do rieSenej lokality p.¢. 8317, 8320, 8321, Ciasto¢ne aj p.¢. 8318
pri napojeni lokality na komunikaciu na ulici Pradiareni.

k zmene dochadza v lokalite:

Ozn. ZaD Popis

¢. 26/2022 | Pradiaren "Nad cestou"

3.6 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UPD A

VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVOJ ZO ZaD.

Predmetom rieSenia zmeny je zmena funkéného vyuzitia rieSenejlokality, zosuladenia

s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, novymi Uzemno-technickymi podkladmi

a Upravou prislusnej regulacie.

Zmena Uzemného planu:

- zachovava zakladni koncepciu rozvoja mesta a upravuje ju vzhfadom na urbanistické a
technické moznosti vystavby, priestorové usporiadanie a rozvoj lokality

- nebude mat negativny dopad na dalSi rozvoj mesta vo vztahu k doterajSim zasahom
arozvoju v izemi,

- nezasahuje do chranenych tzemi

- zabezpedi koordinciu zaujmov na Gzemie.

3.7 PREDMET ZMENY A DOPLNKU
V rdmci zmeny a doplnku dochadza k nasledovnym GUpravam:

VSeobecné lpravy v textovej a grafickej  €asti
- Upravuju sa vykresy "Komplexny vykres" a "Komplexny vykres - SirSie vztahy" priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia, kde je pre rieSena plochu priradené nové funkéné vyuzitie.
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- Upravuje sa vykres " Schéma zavéznej Cast rieSenia, regulativy a VPS ", kde je pre novi
funk&nd népln priradené nové regulacné zaradenie.

- Upravuju - doplfuju sa vykresy " Verejné technické vybavenie , voda - kanal a elektrina -
plyn”, kde je rieSenie tech. vybavenia a napojenia rieSeného (izemia na tech. vybavenie.

- Upravuje - doplnuje sa vykres " Verejné dopravné vybavenie ", kde je rieSenie dopravy Uzemia
a dopravného napojenia rieSeného Gzemia na jestvujlcu dopravnu siet.

Upravy zavaznej Easti
- Menia sa funkéné plochy rieseného tzemia v UPN
- Menia sa prislusné regulativy zavaznej asti tykajuce sa rieSenej plochy - izemia

Zmeny funk éného vyuZitia Uzemia
- Dochéadza k zmene alebo Uprave funkéného vyuzivania v nasledovnej lokalite:

Ozn. ZaD Popis Stav ZaD Poznamka
€. 26/2022 | Pradiareri "Nad Plochy priemyslu, Plochy rodinnych domov
cestou" okrajovo aj plochy
zelene aluky a TTP.

3.7.1 Popis lokality

ZaD sU spracované na zéaklade predchadzajucej UAS daného Gzemia - IBV KeZmarok "Nad
Kastielom"a slizi ako UPP, na zaklade zadania a to hlavne v otdzkach funkéného vyuzitia lokality,
dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technickld infraStruktdru.
ZaD rieSia Specifické uzemnotechnické, urbanistické a architektonické problémy v rieSenom Uzemi,
sUvisiacich s vyuzitim Casti rieSeného Uzemia pre pripravu realizacie zastavby rodinnych domov a
pridruzeného - doplnkového obgianskeho vybavenia. Je rieSena v izemi, ktoré podla doteraz platného
UPN HSA Kezmarok je v navrhu vyélenené pre plochy priemyslu v navrhovanom zastavanom tzemi
obce v lokalite UO 012 Pradiareri "Nad cestou"

V urbanistickom kontexte je rieSené Uzemie v susedstve s jestv. zastavbu rodinnych domov na
ulici Pradiareni, pricom navrh IBV je aj plynulym pokradovanim v sic¢asnosti planovanej a rieSenej
zastavby rodinnych domov zo susednej lokality na severenej strane navrhovaného Gzemia - IBV v k.U
Strazky, ¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelenu
vystavbu rodinnych domov v dvoch susednych lokalitach, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak aj
dopravne ¢i technickou infraStruktdrou a navzajom sa doplnia.

Jestvujlci stav rieSenej lokality v rdmci UPN KeZmarok

Priestorové a funkéné regulativy so zavéznej ¢asti ZaD UPN-HSA, Kezmarok pre dana lokalitu si v
sucasnosti pre funkéné plochy priemyslu (hlavna rieSena ¢ast) a v rdmci priestorovej regulacie su
vedené pod ozn.:

- IV1.PR.24 - tj. IV1 - plochy priemyslu, PR.24 - max. zastavanost 80% a max. podlaznost 2 podlaZia.
Do rieSenej Casti okrajovo zasahuju aj mensie plochy s ozn.:

- SZ1.PRx a ZT1.PRx- tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - ltky, trvale travnaté porasty a PR.x -
max. zastavanost a max. podlaznost sa neurcuje.

V okoli je kompletna tech. infraStruktdra: voda - kanal, plyn a Gzemim prechadza VN vzdusSné
vedenie. Taktiez je Uzemie napojené na jestvujicu dopravnu siet v okoli cez susediacu komunikaciu
na ulici pradiaren s napojenim na okruznu krizovatku na juznej str. Gzemia.

Navrhovany stav pre rieSenu 1BV "Naq kaStielom" v lokalite Pradiaren "Nad cestou", ako podklad pre
pripravu ZaD na danu lokalitu v rdmci UPN KeZmarok

Navrhovanou zmenou funkcie pre danu lokalitu z pléch pre priemysel na plochy pre rodinné domy sa
zasadne upravia priestorové a funkéné regulativy pre dané Gzemie a to k zasadne k lepSiemu

obsah: | | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:
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zhodnoteniu pre Zivotné prostredie, kedZe planovana zastavanost 80% pri jestv. plochach priemyslu
sa zmensSi pri RD na 30% max. pri progresivnej - intenzivnej zastavbe (radové RD atd.) na 50% ¢o
predurCuje k lepSiemu vyuZitiu jestv. pofnohospodarskej pédy pre zahrady a zelen pozemkov
rodinnych domoch...

Navrh teda pretransformuje prislusné dotknuté plochy do jednej plochy pre rodinné domy s ozn.:
- BR1.PR.21 - tj. BR1 - plochy rodinnych domov, PR.21 - zastavanost 30% maximalna pri
progresivnej - intenzivnej zastavbe (radové RD, atriové domy, dvojdomy a pozemky do 400 m2.) na
50%, max. podlaznost 2 podlazia + podkrovie (pri podkrovi sa rozumie aj ustipené podlazie na 50%
zastavanej plochy podlazia pod nim...). PodrobnejSie su regulativy pre rieSena tzemia ZaD €. 26/2022
popisané v zavaznej Casti spolu aj pre doplnkovl funkciou rieSeného Uzemia s regulaénym listom pre
Gzemie.
Do vypoctu zastavanosti sa zaratavaju len plochy pozemkov pre RD a objekty nie hlavnych
pristupovych ciest a spevnenych ploch lokality.
V okoli je kompletna technickd infrastruktdra na ktora sa napajame: voda na ulici Pradiareri, spaSkova
kanalizacia planovana pre susednu lokalitu (v Stadiu stavebného povolenia) na ktorl sa napajame a
jestvujuce VN vzduSné vedenie planujeme v ¢asti rieSenych rodinnych domov prelozit do zeme na
podzemné VN a taktieZz sa naf napajame. TaktieZz sa napajame na jestv. dopravnu siet v okoli cez
susediacu komunikaciu na ulici pradiareni s jestvujacim napojenim na okruZnu krizovatku na juznej str.
Uzemia s planovanym prepojenim aj na okruzna krizovatku na severnej strane GUzemia cez susednu
lokalitu 1BV k.u. Strazky. Dopravnu siet nemenime len dotvarame nova obsluzni pre rieSend Cast
Uzemia.

Cielom ZaD je teda vyuZitie rieSeného Gzemia vo vztahu k platnej UPD a k znamym
a uvazovanym rozvojovym zamerom v tomto Uzemi a okoli s vymedzenim novych funkénych
pléch pre byvanie formov IBV v novom sidelnom Utvare. Taktiez optimalizuje budice funkéno -
prevadzkové Struktlry miesta a jeho vyvazeného zapojenia do organizmu krajiny a obce.
Ugelom a dévodom Zmien a dopinkov platnej UPD — UPN HSA KeZmarok, je priprava a
vytvorenie funkénych ploch k realizacii investiénych zamerov tykajucich sa daného Gzemia
KeZmarok — Pradiaren "Nad cestou", ktoré nie s v rozpore s moznostami vyuZzitia Gzemia pri
zachovani zakladnych smerov a zamerov rozvoja mesta v zaume jeho trvalo udrzatefného
dlhodobého rozvoja.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej ¢asti, — komlexny navrh tzemného
planu a schéma zavéznej Cast rieSenia - regulativy a VPS a vyvolavaju aj zmenu vo vykresoch
inzinierskych sieti — vodné hospodarstvo a elektro a v ¢asti dopravy sa len napajame na jestv.
dopravnu siet' , taktiez je spracovany vykres vyhodnotenie zdberu PPF pricom tu ide len o
zmenu nazvu poradoveho Eisla tj. Géelu vyfatia z oznacenia "PaV"- plochy priemyslu a vyroby
na "RD" - plochy rodinnych domov a navrhovaného zlG¢enia ploch s poradovym ¢&islom lokality
PP 151 a 152 do jednej plochy s €.151 .

Ozn. lokality Pradiare in "Nad cestou" - ZaD €. 26/2022
Charakteristika Zmena funkéného vyuzivania z pldch priemyslu na plochy pre vystavbu rodinnych domov.
zmeny
Funk éné UPN v s éasnom zneni Navrh zmeny
vyuzivanie
Plochy priemyslu Plochy rodinnych domov
Regulativy UPN v s éasnom zneni Navrh zmeny
IV1.PR.24 BR1.PR.21
Technicka Uzemim prechadza nadzemné VN vedenie, ktoré sa planuje v dasti rieSenia RD preloZit do zeme ako
infrastruktdra podzemné VN pri¢om sa nari Gzemie napéja. Pri ostatnej Tl nedochadza k zmene - ide len o napojenie
na jestv. a projektovanu - planovani technickd infrastruktaru kandl - voda v rieSenom Gzemi.
Dopravné Nedochadza k zmene - ide len o napojenie na jestv. cestnu siet' a doplnenie obsluznej dopravy pre
infrastruktdra rieSené Uzemie.
Zaber Nedochéadza k zaberu, meni sa Gcel vyriatia z PaV. na RD a zlicenie lokalit 151 a 152 do jednej s
polPnohospodarskej %
Y ¢.151.
pody
Poznamka Do rieSenej €asti okrajovo zasahuju aj menSie plochy s regulaénym ozn.:
- SZ1.PRx a Ciasto¢ne ZT1.PRx - tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - luky, trvale travnaté porasty a
PR.x - max. zastavanost a max. podlaznost sa neurcuje.
Po zmene budu su€astou pléch rodinnych domov s regulativom BR1.PR.21

obsah: | | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:
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3.8 URBANISTICKA KONCEPCIA

Mesto tvori aglomeracny celok s mestom Poprad aje spadovym Uzemim pre obce v okrese
KeZmarok. PIni Ulohu sluzieb na drovni okresného mesta a ponuky pracovnych miest v
sluzbach a vyrobnom sektore.

Mesto je urbanisticky prepojené s okolitymi obcami v naSom pripade rieSeného Gzemia v ZaD je v
susedstve obec SpiSska Bela - ¢ast Strazky a hlavné rozvojové plochy su v lokalithich smerom na
Cast Pradiaren (v smere hlavej rozvojovej osi), Sucha hora a Michalsky vrch.

Celkovy rozvoj mesta uvazuje s kompaktnym mestom nadvazujdcim na historické jadro v
pazuche sutoku riek Poprad a Lubica a postupnym urbanistickym prepojenim na okolité obce
s cielom vytvorenie aglomeracie Kezmarok.

V rdmci rieSeného Uzemia ZaD rieSime Cast Uzemia v Casti urbanistického okrsku UO 012 Pradiaren,
lokalita Pradiaren "Nad cestou" .

uo Nazov UO Charakteristika a navrhované vyuzitie

012 | Pradiaren Uzemie zmieSanych funkcii (byvanie, ob&ianske vybavenie, polhohospodarstvo a
priemyselnda vyroba, zelen, vodné plochy a toky).

Sua navrhnuté plochy socialneho byvania, rozSirenie existujlcej trasy cesty 1/66,

plochy izolagnej zelene, plochy ob&ianskeho vybavenia, obchody, sluzby, plochy

Sportu a rekreécie, plochy zelene. UPN mesta rozvija v &asti Pradiarefi funkciu

byvania. Navrhuje sa postupné urbanistické prepojenie mesta a ¢asti Priadiareri

vystavbou najma popri pévodnej ceste |. triedy.

V nami rieSenom Gzemi ZaD navrhujeme v navaznosti na jestvujice RD a rieSenu vystavbu
RD v susednom k.U Strazky, vystavbu RD v rieSenej ¢asti Pradiareri "Nad cestou”

Vypracovanie ZaD v rieSenej lokalite Kezmarok - Pradiaren "Nad cestou" reaguje na potreby vyclenit
nové funkéné a priestorové plochy byvania a doplnkového obc&ianského vybavenia a Sportu
vyplyvajlcich z potrieb mesta ako aj z novovytvarajiicich sa majetko — pravnych stavov v danom
Gzemi a tym vyplyvajlcej investiénej ¢innosti v rieSenej oblasti.

Koncepcia usporiadania funkénych pléch, ich organizacia, dopravné prepojenie a kompozicia
vychadza z predpokladaného spbésobu postupného investovania, reSpektovania majetko - pravnych
pomerov a moznej etapizécie vystavby pri zabezpeceni jej plnej funkénosti a napojitelnosti na mesto.
Svojou od¢lenenou polohou vyZaduje vySSiu mieru komplexnosti. V styku s k.0. Strazky a hlavne
s rieSenou susednou lokalitou IBV k.U. Strazky sa bude formovat' urbanny celok pre individualne
byvanie s vytvorenim komunity v rieSenom Gzemi.

ZaD su spracované na zaklade predchadzajicej UAS daného Gzemia - IBV KeZmarok "Nad
Kastielom"a slizi ako UPP, na z&klade zadania a to hlavne v otdzkach funkéného vyuzitia lokality,
dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technick( infrastruktdru.

V urbanistickom kontexte Uzemia podporime a doplnime jestv. zastavbu rodinnych domov na
ulici Pradiaren, pricom navrh IBV je aj plynulym pokra¢ovanim jestvujicej planovanej zastavby
rodinnych domov zo susednej lokality na severenej strane navrhovaného Uzemia - IBV v k.U Strazky,
¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelend vystavbu
rodinnych domov v dvoch susednych lokalitach, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak aj dopravne ¢i
technickou infrastruktdrou a navzajom sa doplnia.

V okoli je kompletna tech. infraStruktira sa napajame: voda na ulici Pradiareri, spaSkova
kanalizacia planovana pre susednu lokalitu v Stadiu DSP na ktori sa napdjame a jestvujuce VN
vzdusné vedenie planujeme v Casti rieSenych rodinnych domov prelozit do zeme na podzemné VN a
taktiez sa naf napajame. Taktiez sa napijame na jestv. dopravnu siet v okoli cez susediacu

obsah: | | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:
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komunikéaciu na ulici pradiaren s napojenim na okruznu krizovatku na juznej str. Gzemia s planovanym
prepojenim aj na okruznu krizovatku na severnej strane Uzemia cez susednu lokalitu IBV k.0. Strazky.
Dopravnu siet nemenime len dotvarame novi obsluznu pre rieSent ¢ast Gzemia.

K zakladnej funkcii byvania v rodinnych domoch sa planuju aj doplnkové funkcie vyuzitia
Uzemia ako su obchody a sluzby, Sportoviska a detské ihriska ako aj materské Skoly, jasle, detské
centrd ¢i objekty pre vzdelavanie a kultdru pripadne zdravotné zaradienia. Podrobne je funkéne
vyuZzitie popisané v zavaznej €asti a regulacnom liste pre dané Gzemie.

3.8.1.1 Byvanie

V Kezmarku st poddimenzované plochy pre vystavbu bytov v rodinnych domoch. Prave z désledku
akutneho nedostatku pozemkov s moznostou vystavy RD je aj mesto iniciatorom a podporovatelom
danych Gprav a pripravy UPN v ZaD na rieSené Gzemie. V predo3lych ZaD 24/2019 bola zrusena
plocha pre cca 120 bytov v rodinnych domoch a zvysila sa plocha pre bytova vystavbu. Navrhujeme
plochu pre vystavbu bytov v rodinnych domoch o pocte cca 200 byt. jednotiek, pri¢om pri obloZznosti
3,5 az 4 ob./byt to predstavuje narast o 700 az 800 obyvatelov.

Celkovy navrhovany po ¢et obyvate lFov je teda zvySeny z cca 20.000 na 20.800 obyvate Tov.
Celkovy navrhovany po ¢et bytov je teda zvySeny z cca 8.200 na 8.400 bytov

3.8.1.2 Obcianske vybavenie

V rieSenom Uzemi ZaD sa uvazuje len s doplnkovou funkciou ob¢ianskeho vybavenia, pre miestnu
komunitu. Navrhované su malé prevadzky, ktoré su zlucitelné s funkciou byvania. Dané prevadzky su
mozné v ramci ploch vy€lenenych pre ob&iansku vybavenost a uvazuje sa s moznymi sluzbami
komeréného charakteru.

PredovSetkym v oblasti obchodu a sluzieb s verejnym stravovanim s moznymi doplnkovymi sluzbami:
ako su Sportoviska a detské ihriska ako aj materské Skoly, jasle, detské centra ¢i objekty pre
vzdelavanie a kultdru pripadne zdravotné zaradienia. Podrobne je funkéne vyuZzitie popisané v
zavaznej Casti a regulacnom liste pre dané GUzemie. Priklady doplnkového ob¢. vybavenia:

V oblasti Skolstva:

- Detsky klub, centrum volného ¢asu.
V oblasti zdravotnictva:

- Lekaren.

V oblasti Sportu:

- Multifunkéné ihrisko a detské ihriska.

- Cyklochodnik s napojenim na existujicu trasu cyklochodnika - SpiSski cyklomagistralu.

V okoli v ramci UO 012 Pradiarefi sa odpora¢a umiestiiovat prevadzky obdéianskej vybavenosti
komeréného a nadmiestneho charakteru predovSetkym obchodu a sluzieb s moznymi doplnkovymi
sluzbami pre Skolstvo popr. aj kultdru a Sport.

3.8.1.3 Vyroba
Pri zmene a doplnku dochadza k zmene funkénej plochy pre priemysel na plochu pre rodinné domy.
Navrhované plochy s Gpravami existujlcich pléch.

3.8.2 Rekreacia a Sport

V zmene adoplnku sa rozSiruja plochy pre rekreaciu a Sport ako doplnkovej funkcie,
predovSetkym ide o vytvorenie plochy pre multifunkéné ihrisko ako aj detské ihriska a taktiez o
vytvorenie cyklochodnika, ktory napoji Gzemie na jestv. trasu cyklochodnikov. Uzemie bude s

obsah: | | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:
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doplnenim obchodu a sluzieb so stravovacim zariadenim.
V blizkom okoli je vodna plocha byvalého Strkoviska, ktora sa revitalizuje na oddychova zénu.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi A ZASTAVANEHO
UZEMIA MESTA

Hranica su¢asne zastavaného Gzemia a navrhovaného zastavaného Gzemia je v grafickej ¢asti UPN

mesta vyznacend a rieSenymi ZaD nie je dotknuta - menend. Jestv. navrhovana hranica zastavaného

Uzemia mesta predstavyje obalova krivku vSetkych navrhovanych funkénych pléch, ktoré presahuju

sUCasne zastavané Uzemie, do ktorej hranice spada aj rieSené Gzemie ZaD.

3.9.1 Ochranné pasma

Ochranné pasma vyplyvajiuce z osobitnych predpisov si uvedené v aktualnej zavaznej Casti a
vykreslené v grafickej ¢asti. Obmedzenie z nich vyplyvajice su v zmenéch a doplnkoch
reSpektované.

RieSené Gzemie okrajovo zasahuje do ochranného pasma dopravnej stavby cesty I. triedy - od osi
50m na kazdu stranu mimo zastavané Uzemie obce. Jedna sa o Usek cesty 1/66 vedeny v extravilane
mesta Kezmarok, kde je pre cestu I. triedy vymedzené ochranné pasmo 50m na obe strany od osi
komunikacie. KedZe do ochranného pasma zasahuje aj ¢ast plochy uréenej pre vystavbu je nutné
poziadat o vynimku zo zakazu &innosti v cestnom ochrannom pasme. Vzhladom na prelozku cesty
I/66 v zmysle Uzemnoplanovacich dokumentacii sa po jej vystavbe terajSia cesta /66 preklasifikuje na
cestu nizSej triedy, ¢o ma vplyv na ochranné pasmo t.j. zmensenie jeho rozsahu ( predpoklad cesta Ill.
triedy — 20m, resp. miestna komunikacia — 0m). Vyliceny nie je ani posun hranice intravilanu az na
hranicu intravilanu obce Strazky, ¢o by takisto znamenalo zruSenie ochranného pasma cestnej
komunikécie.

Taktiez tzemim prechadza 22kV vzdusSné vedenie s ochr. paAsmom 10m od krajného vodi¢a na kazdu
stranu. Uprava exist. nadzemného dvojitého VN vedenia bude spocivat v jeho prelozke do
podzemnych kéblovych VN vedeni ¢im bude mozné demontovat nadzemné vedenie v koliznom Gseku
s lokalitou v potrebnom rozsahu. Do zZiadnych inych ochrannych pasiem Gzemie nezasahuje.

3.10 ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRAN Y PRED POVODNAMI

Navrh zmeny a doplnku reSpektuje platné normy a predpisy tykajuce sa zaujmov obrany Statu,
nedochadza k zmene tychto pléch, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami. V Gzemnom plane
su vyznacené jednotlivé zaplavové Ciary, ktoré si mimo oblasti rieSeného Gzemia ZaD. Zmena
zachovava navrhované Upravy vodnych tokov. Popri vodnych tokov definuje nezastavatelné tzemie
o Sirke 10 m pri rieke Poprad a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m.

3.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATAN E PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A ADAPTA CNYCH OPATRENi NA ZMENU KLiMY

Vymedzenie Uzemného systému ekologickej stability sa nemeni.
Vymedzené chranené Gzemia sa reSpektuju a nemenia.
RieSené Uzemie nezasahuje do ziadnych z chranenych Gzemi ani nezasahuje do zosuvnych Gzemi.

3.12 OCHRANA KULTURNO HISTORICKEHO DEDI CSTVA

Centrum mesta tvori Pamiatkova rezervacia Kezmarok a nehnutelné narodné kultarne pamiatky,
vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového dradu SRE&. PU-09/197-17/7072/And z 30.11.2009.
Pamiatkova rezervéacia je rieSena podrobne Uzemnym planom zény, kde je navrhnuta aj koncepcia
ochrany pamiatkovej rezervacie, pamiatkovo chranenych objektov a areélov. V UPN su
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reSpektované evidované archeologické lokality:

1. Pod lesom (mladSia doba bronzova)

2. Jeruzalemsky vrch (doba halStatska, doba rimska — vySinné opevnené sidlisko plchovskej
kultdry)

3. Pod Jeruzalemskym vrchom (doba halStatska, doba laténska, doba rimska — puchovska
kultara).

RieSené Uzemie ZaD nezasahuje do tychto lokalit.

Nemozno vylugit, Ze pri zemnych a stavebnych pracach pri planovanej vystavbe na mieste, kde nie
su evidované archeologické lokality, m6ze dbjst k poruSeniu dosial neznamych archeologickych
objektov a nalezov. Pod fa 837 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej
¢innosti na Gzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje krajsky pamiatkovy Urad .

3.13 DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE
3.13.1 Dopravné vybavenie

3.13.1.1 SirSie dopravné vz tahy

Mesto Kezmarok ako vyznamné hospodarsko-spolo¢enské, kultirne a spravne centrum Horného
SpiSa, lezi na hlavnej dopravnej osi cesty |. triedy ¢. 66 Poprad - Kezmarok - Javorina (Statna
hranica PR) resp. smer Stara Lubovia. V zmysle nadradenej  Uzemno-planovacej dokumentéacie
(UPN-VUC Predovského kraja) ma komunikacia nadregionalny vyznam a v $irsich nadvéznostiach
aj medzinarodny. Do tejto cesty I. triedy priamo na Uzemi mesta Usti cesta Il. triedy €. 536 v
dopravnom smere Kezmarok - Lubica - Vrbov - Janovce s napojenim na cestu 1/18 smer PreSov.
Cesta 1/66 je navrhovana na prelozenie zapadne od mesta.

Mestom prechadza Zelezni¢na trat ¢. 185 regionalneho vyznamu. V navrhu Gzemného planu sa
poéita aj so TEZ smerom na Vysoké Tatry a obec Vrbov

Sirie dopravné vz tahy, dopravné napojenie lokality

Lokalita Pradiareri ,Nad cestou" je z hladiska dopravnych vztahov siete situovana vedla cesty 1/66, po
jej pravej strane v smere na KeZzmarok — SpiSska Bela, v priestore medzi okruznymi krizovatkami,
ktoré napajaju priemyselné aredly na cestu 1/66 (ul. Pradiarefi resp. Mubea Automotive). Jedna sa
0 Usek cesty 1/66 vedeny v extravilane mesta Kezmarok, kde je pre cestu I. triedy vymedzené
ochranné pasmo 50m na obe strany od osi komunikacie. KedZe do ochranného pasma zasahuje aj
Cast plochy urCenej pre vystavbu je nutné poziadat o vynimku zo zakazu c¢innosti v cestnom
ochrannom pasme. Vzhladom na prelozku cesty 1/66 v zmysle Gzemnoplanovacich dokumentéacii sa
po jej vystavbe terajSia cesta 1/66 preklasifikuje na cestu nizsej triedy, ¢o ma vplyv na ochranné pasmo
t.j. zmenSenie jeho rozsahu ( predpoklad cesta lll. triedy — 20m, resp. miestna komunikacia — Om).
Vyliéeny nie je ani posun hranice intravilanu az na hranicu intravilanu obce Strazky, ¢o by takisto
znamenalo zruSenie ochranného pasma cestnej komunikacie.

Lokalita Pradiarefi "Nad cestou" bude dopravne napojena na miestnu komunikaciu na ul. Pradiaren,
ktord zaCina v okruznej krizovatke (v juhovychodnom rohu) s cestou 1/66, tzn, nie je potrebné
zasahovat do existujucej cestnej siete resp. do okruznej krizovatky. Jedna sa o hlavné a jediné
dopravné napojenie celej lokality v k.U Kezmarok. Druhé napojenie je mozné a je aj planované (v
severovychodnom rohu) na rameno naslednej okruznej krizovatky na ceste 1/66 v k.U. Strazky.

Z hladiska cyklistickej infraStruktdry je v lokalite navrhovana cyklocesticka vedena okrajom pozemku
na vychodnej strane v stibehu s cestou 1/66 s napojenim na cyklocestiCku Kezmarok — Strazky (tzv.
SpiSsku cyklomagistralu) v priestore okruznej krizovatky v k.. Strazky. Dany jestvujlci cyklochodnik -
(Spissku cyklomagistralu) v ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako aktuélny skutkovy stav.

V peSej dostupnosti z navrhovanej lokality su situované autobusové zastavky (pred okruznou

krizovatkou), ktoré budu prepojené so sietou navrhovanych chodnikov, ¢im sa zabezpeci moznost
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vyuzivania hromadnej dopravy pre obyvatelov navrhovanej lokality.
Existujlce peSie tahy budu prepojené s navrhovanymi v mieste obidvoch okruznych krizovatiek, ¢im
sa zabezpeci peSia dostupnost v smere Kezmarok aj Strazky.

3.13.1.2 Navrhované zmeny organizacie dopravy

Zmeny predstavuju nové trasovanie miestnych komunikacii pre spristupnenie
novonavrhovanej lokality s napojenim na jestvujicu komunikaciu na ulici Pradiaren . Jedna sa o novu
siet miestnych obsluznych komunikacii s obojstrannymi chodnikmi (minimalne s jednostrannym
chodnikom) s napojenim na existujucu komunikacnu siet prostrednictvom existujlcej okruznej
krizovatky na ceste 1/66 v k. Kezmarok. Jedna sa o miestne komunikacie kategérie MO 7/30,
funkénej triedy C3, t.j. obojsmerné dvojpruhové komunikécie s chodnikmi, s Upravou ich trasovania
pre optimalizaciu su¢asného a budiceho vyuzivania. Jednotlivé ulicné koridory su paralelne
usporiadané so vzajomnym prepojenim po okrajoch lokality a miestami aj v ploche uréenej pre IBV
"Nad kastiefom" tj. lokality Pradiaren "Nad cestou".

3.13.2 Vodné hospodarstvo

Ako podklady pre vypracovanie ZaD sluzil podklad PVS a.s. situacia - polohopis a vyskopis
sieti a konzultacia s PVS a.s. Poprad a poziadavky investora.

SO - Splaskova kanalizacia

V priestore budiceho obytného suboru bude vybudovana delena kanalizacia. Zrazkové vody
z povrchového odtoku budd v zachytdvané v akumula¢nych nadrziach, pricom prebytok zrazkovych
vod bude odvedeny do bezmenného potoka situovaného v severovychodnej €asti Uzemia. Splaskové
odpadové vody budi odvedené do existujlicej COV mesta KeZzmarok v lokalite Pradiareri vedla arealu
Mubea Automotive, ¢o v navrhu ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako aktuélny skutkovy stav,
pre jestv. COV pri Mubea Automotive aj s jestvujlicou vetvou splaskovej kanalizacie.

V blizkosti obytného suboru su vybudované viaceré stoky splaskovej kanalizacie, ktoré
zabezpeduju odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV mesta KeZmarok. Zaroven sa
v blizkosti obytného suboru pripravuje vystavba novej IBV "Hrani¢na ulica" k.. Strazky (v Stadiu
DSP), sucastou ktorej bude aj vystavba splaskovej kanalizacie.

Vzhladom na majetkové pomery a konfiguraciu terénu je splaskova kanalizacia navrhnuta v
najvhodnejSej alternative. Splaskova kanalizacia bude vybudovana ako gravitacna.

V tejto, predpokladame najvhodnejSej alternative sa uvazuje s vyuzitim splaskovej
kanalizacie, ktord bude vybudovand v priestore susednej IBV k.U. Strazky. Predmetna kanalizacia
bude vybudované severne nad cestou 1/66. Nevyhnutnym predpokladom gravitacného odvedenia
splaskovych vdd je dostatocne hiboké uloZenie splaskovej kanalizacie v susednej lokalite. Pri tejto
alternative nedochadza k dalSiemu krizeniu s cestou 1/66.

Splaskovéa kanalizacia je v tejto alternative navrhnuta v dizke cca 2650,0 m, profil kanalizacie
DN 250.

Spoloéné ustanovenia

Na vystavbu splaskovej kanalizacie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych rar profilu
DN 250. V lomovych bodoch a vo vzdialenosti max. 50,0 m bud( vybudované revizne Sachty.

Vypocéet mnozstva splaskovych odpadovych véd

Priemerny denny prietok splaSkovych odpadovych vod je totozny s priemernou dennou
potrebou vody. Vypocet potreby vody je vypracovany na zaklade VyhlaSky ¢. 684/2006 Z.z.
Ministerstva zivotného prostredia SR zo dna 14.11.2006.

Pocet obyvatelov 784 obyvatelov
Pocet zamestnancov 20 zamestnhancov
Potreba vody
- bytovy fond 135 l/os/den
- administrativa 60 l/lzam/den
obsah: | archivne ¢.: | ozn.: rev.: str.:
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Priemerny denny prietok splaSkovych véd
Qp =X(n*q) N N
Qp=784*135+20*300=1070401d"=1,239 s’
Max. prietok splaskovych véd
Qh max = Qp * K max N
Qnmax=1,239*3,0=3,717 Is’
Min. prietok splaskovych véd
Qh min = Qp * Kn min N
Qnmn=1,239*0,6 =0,743 Is’
Rocény prietok splaskovych vod
Q= Qp *n 3 L
Q,=107,040 * 365 = 39 069,60 m’rok’

SO - Dazd'ova kanalizacia

V priestore obytného suboru bude vybudovana delena kanalizacia. Splaskové odpadové vody
budd odvedené do existujlcej verejnej kanalizacie, ktora ich dopravi do existujicej COV mesta
Kezmarok, kde dojde k vygisteniu splaSkovych odpadovych véd.

Zrazkové vody z povrchového odtoku z priestoru buducich rodinnych domov budu
zachytavané v akumula¢nych nadrziach, pricom kazdy rodinny dom bude mat vybudovanu
samostatnl akumulaéna nadrz. Zachytené zrazkové vody budu vyuzivané na zalievanie zelene, resp.
na splachovanie WC. Prebytok zrazkovych véd bude odvedeny do dazdovej kanalizacie, ktora bude
situovana v telese bududcich komunikécii.

Vyskové usporiadanie bezmenného potoka a budiceho obytného suboru umoznuje
gravitacné odvedenie dazdovych vdd. Dazdova kanalizacia bude zalstena do bezmenného potoka,
ktory je situovany v severovychodnej ¢asti budiceho obytného suboru. Pred zalstenim dazdovej
kanalizacie do recipientu bude vybudovana reten¢né nadrz. Dazdové vody z buducich parkovisk budu
precistené v odluc¢ovacoch ropnych latok.

Jednotlivé stoky dazdovej kanalizacie budu v situované v prevaznej miere v priestore
buddcich komunikécii subezne so splaskovou kanalizaciou. Dazdova kanalizacia bude vybudovana
profilu DN 300 — DN600 v dizke cca 2690.

Upozornenie
V pripade, ak vysledky inziniersko — geologického prieskumu preukdzu schopnost
horninového prostredia odvadzat’ zachytené zrazkové vody, budu sic¢astou dazdovej kanalizécie aj
vsakovacie zariadenia.

Material potrubia a uloZenie potrubia

Na vystavbu dazdovej kanalizacie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych plnostennych
rar PVC, resp. PP. Potrubie bude ulozené do Strkopieskového 16zZka a obsype sa Strkopieskom do
vysky min. 300 mm nad vrchol potrubia. V lomovych bodoch kanalizacie, resp. v priamych Usekoch
v max. vzdialenosti 50,0 m sa vybuduji typizované revizne achty. Po celej dizke sa nad potrubie
rozprestrie vystrazna félia hnedej farby.

Hydrotechnické vypodty
Pri vypocte mnoZstva dazdovych véd sme pouZzili tieto zakladné vypoctové parametre :

- doba trvania dazda 15 min.

- periodicitu dazda p=0,5

- vydatnost dazda g = 140,62 l/s/ha
Sucinitele odtoku

- z poli wp=0,1

- z aredlu rodinnych domov Wrp = 0,5

Zastavanost’ Uzemia
Po vybudovani obytného suboru bude zastavanost Uzemia nasledovna:
- plocha obytného stboru S=1,6377 ha
Vypocet mnoZstva zrazkovych véd
Qs =q*S*y
Existujuci stav
Qu_es = 140,62 * 1,6377 * 0,1 = 23,03 Is™
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V st&asnosti st z priestoru obytného stboru odvadzané zrazkové vody v mnozstve 23,03 Is™.

Navrhovany stav
Qg ns = 140,62 * 1,6377 * 0,5 = 115,15 Is™
Bez realizacie vodozadrznych opatreni by boli z priestoru obytného stuboru odvadzané
zrazkové vody v mnozstve 115,15 Is™. Uvedené navysenie mnozstva odvadzanych zrazkovych vod je
pomerne vyrazné a bez realizacie dodato¢nych vodozadrznych opatreni nie je mozné vybudovat
dazdov( kanalizaciu.

Vodozadrzné opatrenia

Aby nedoslo k razantnému navyseniu odtekajuceho mnozstva zrazkovych véd z priestoru
navrhovaného obytného suboru je potrebné vybudovat systém vodozadrznych opatreni, ktoré pocas
privalovych dazdov zabezpecia zachytenie a akumulaciu zrazkovych véd z povrchového odtoku a ich
postupné vypustanie do recipientu, pripadne do horninového prostredia ( v pripade vyhovujicich
podmienok).

Cast zachytenych zrazkovych vod v jednotlivych rodinnych domoch méZe byt vyuZzivana
spatne vyuzivana na zalievanie zelene a splachovanie WC.

Vypocet akumula¢ného objemu retenénych nadrzi
Pri ndvrhu velkosti akumulaéného objemu sme vychadzali z nasledujucich predpokladov.

Periodicita dazda p=0,5
Vydatnost dazda g = 140,62 l/s/ha
Odvodnovana plocha Sc =1,6377 ha
Povoleny sucinitel odtoku p=0,1
Max. povoleny odtok z obytného suboru Qd max =9 *Sc* @

Qu_max = 140,62 * 1,6377 * 0,1 = 23,03 Is™

Velkost’ akumulaénych nadrzi v zavislosti od trvania dazda

Doba trvania dazda (min): 5 15 15 20 30 60 20
Intenzita dazda (I/s/ha): 218,2 171,0 140,6 1194 91,7 54,1 384
Potrebny objem nadrze (m?): 46,7 70,2 829 89,7 937 765 452

Z uvedenych vypoctov vyplyva, Ze najnepriaznivejSi stav nastava pri dazdi v trvani 30 minut,
kedy je potrebny akumulaény objem cca 93,7 m® . Pre navrhovany obytny stbor je potrebné
vybudovat akumulaéné nadrze s minimalnym objemom 120,0 m® (pri uvazovanej rezerve 25%).

V priestore obytného suboru navrhujeme zrealizovat' dva typy akumulaénych nadrzi

- reten¢né nadrze pre jednotlivé rodinné domy

- centralna retenéna nadrz pred zalstenim do recipientu

SO - Vodovod

Dodavka pitnej a poziarnej vody pre navrhovany obytny sibor bude zabezpecéena z verejného
vodovodu DN 150, ktory je vybudovany v susediacej lokalite na ulici Pradiareri. Napojenie na
existujuci vodovod je navrhnuté na dvoch miestach. V priestore budidceho obytného suboru bude
vybudovany zokruhovany vodovod. Jednotlivé vetvy vodovodu budud vedené v chodnikoch subezne s
moznym rozvodom plynu.

Vodovodné potrubie v priestore obytného siboru bude vybudované v dizke 2800 m, profil
potrubia DN 150. Na vystavbu vodovodu bude potrubie z rdar HD-PE, PE 100, RC. Alternativne mdze
byt pouzité potrubie z liatinovych rar. Z danej rieSenej lokality IBV "Nad kaStielom" sa vyvedie aj
vodovod pre napojenie rieSenej susednej lokality - IBV v k.(. Strazky.

Vypodet potreby vody

Vypocet potreby vody je vypracovany na zéklade Vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z. Ministerstva
Zivotného prostredia SR zo dna 14.11.2006.

Pocet obyvatelov 784 obyvatelov
Pocet zamestnancov 20 zamestnancov
Potreba vody
- bytovy fond 135 l/os/den
- administrativa 60 I/zam/den
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Priemerna denna potreba vody
Qp =X(n*q) N N
Qp=754*135+20*60=1070401d" =1,239 s’
Max. denné potreba vody
Qd = Qp * I(d
Q¢=1,239*1,4=1,7341s"
Max. hodinova potreba vody
Qnh=Qq*kn .
Q,=1,734*1,8=3,122 Is
Rocéna potreba vody
Q= Qp n 3 L
Q,=107,040 * 365 = 39 069,60 m’rok’

3.13.3 Elektroenergetika

Napojenie na elektrickll energiu

VN vedenie

Krajom lokality je vedené existujuce dvojité nadzemné distribu¢né elektrické vedenie
prevadzkovatela VSD a.s., ktoré je zaroven v kolizii s navrhovanou vystavou. Dodavka elektrickej
energie pre rieSenu lokalitu bude zabezpecovana z vysokonapatového VN 22 kV vedenia VSD a.s.
a to zriadenim distribuénych transformatorovych stanic TS 1-3 napojenych z upraveného existujiceho
VN vedenia. Transformacné stanice budi napojené kéblovou slu¢kou z upraveného VN el. vedenia,
ktoré prechadza okrajom planovanej vystavby rodinnych domov. Kéblova sluc¢ka bude rieSena novym
kablom typu 3 x NA2XS2Y 1x150. Navrhovany kabel bude vedeny slibezne s novou komunikaciou az
do transformacnej stanice TS1, TS2, TS3 kde bude kabel zalsteny do VN rozvadzaca. Kéblova
slu¢ka bude spatné vedena od TS3 k exist. VN vedeniu. Uprava exist. nadzemného dvojitého VN
vedenia bude spocivat vjeho prelozke do podzemnych kablovych VN vedeni ¢im bude mozné
demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku s lokalitou v potrebnom rozsahu.

Transforma €né stanice

Pre zaujmova oblast je navrhovana vystavba troch novych distribuénych trafostanic TS1
(400kVA), TS2 (630kVA) a TS3 (630kVA), ktoré budu kioskové beténové s vonkajSim ovladanim
prevedenie (2K+1T). Trafostanice budl osadené olejovymi hermeticky uzavretymi transformatormi.

Kéablové rozvody NN

Pre napojenie novych odbernych miest (RD, zariadenia ob¢. vybavenosti a technickej
infraStruktdry) je potrebné v predmetnej oblasti zriadit novy distribuény NN rozvod. Novy NN rozvod
bude napojeny z novych trafostanic stavby TS1-TS3. Z&aroven bude zabezpecené prepojenie medzi
navrhovanymi NN rozvodmi vyvedenymi z jednotlivych trafostanic.
Vedenia NN rozvodu s navrhnuté v zmysle Standardov VSD kde v hlavnych traséach a slu¢kach budu
tvorené kablami typu NAYY-J 4x240 SM (v dalSom stupni PD po spresneni poctu odberov je mozné
prehodnotit dimenziu navrhovanych kéablov). Trasovanie kablov je v koridore s ostatnymi elektro
rozvodmi v chodnikoch.

Odberné elektrické zariadenia

V navrhovanej lokalite buda vy&lenené parcely pre vystavbu RD, zariadenia obé€. vybavenosti
a technickej infraStruktdry. Budice odbery budu klasifikované ako maloodbery, kde sa vo vacSine
pripadov vyuZiva elektrick&4 energia na osvetlenie a napéajanie drobnych elektrospotrebi¢ov ako aj na
vykurovanie, varenie a pripravu TUV.
Napojenie elektromerovych rozvadzacov RE pre novi lokalitu je navrhnuté kablami AYKY-J 4x25,
resp. NAYY-J4x70 z rozpojovacich a istiacich skrifi typu SR navrhnutych v ramci Kablovych rozvodov
NN.

Energeticka bilancia:

Pre predmetnu lokalitu je uvazované pre jednotlivé odbery:
- ampericka hodnota hlavného isti¢a pred elektromerom 32A (trojfazova)
- uvazovany vykon pre 1 odberné miesto (OM) = 6,2kW
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- pocet hlavnych isticov pred elektromerom 200ks (OM), so stanovenou max. rezervovanou
kapacitou (MRK) 1240 kW.

Rozdelenie vykonu na jednotlivé transformacéné stanice:
- TS1 (400kVA) — 54 OM - 6,2kW x 54 = 334,8kW

- TS2 (630kVA) — 76 OM - 6,2kW x 76 = 471,2 kW

- TS3 (630kVA) — 70 OM - 6,2kW x 70 = 434kW

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie miestnych komunikéacii bude navrhnute podfa STN TR 13201-1 a STN TR
13201-2. Osvetlenie bude kategoérie triedy MES5. Osvetlovaci bod tejto sustavy tvori kuzelovy stoziar v
pozinkovanej Uprave vy3ky 6-9 m s vyloznikom dizky 2m s LED svietidlom. Osvetlovacimi bodmi na
uliciach lokality je okrem osvetlenia komunikéacii aj osvetlenie chodnikov v zmysle STN EN 13201-2
s pozadovanymi parametrami podla uvazovanej triedy osvetlenia.
Stoziare so svietidlami verejného osvetlenia budl napajané kablami AYKY-J 4x25 az 35
z rozvadzacov verejného osvetlenia RVO na uréenom Gzemi prifahlom k jednotlivym trafostaniciam.
Tieto rozvadzace RVO pre danu ¢ast Gzemia budd osadene v blizkosti trafostanic, z ktorych budu
napojené. Trasovanie kablov je v koridore s ostatnymi elektro rozvodmi v chodniku a parcelami popri
komunikéaciach.

Telekomunika €né rozvody

Predmetom rieSenia je priprava trasy kablovymi chrani¢kami pre napojenie stavby — abonentov na
telekomunikagne rozvody.

V st¢asnosti je zaujmovy priestor pre navrhovanu lokalitu bez narokov na telekomunikacne pripojenie.
Pre lokalitu je potrebnych cca 200 (RD a OV) pripojok ASDL. Pre realizaciu telekomunikaénych
rozvodov v lokalite budl uloZené kablové chrani¢ky rozvedené do ulic lokality. Tieto sa ulozia v trase v
koridore s ostatnymi elektro rozvodmi v chodniku popri komunikaciach. Opticky kabel technologické
vybavenie dodéa spravca telekomunikaénej siete. Bod napojenia pre abonentov lokality uri dodavatel,
resp. spravca telekomunikacnej siete, privod odtial bude rieSeny samostatnou PD telekomunikacne;j

pripojky.
3.13.4 Plynofikacia

Mesto Kezmarok je v s ¢asnosti v plnom rozsahu plynofikované. Zasobova ¢om plynu je
dialkovy plynovod Vysoké Tatry - Velka Lomnica - Kezmarok - SpiSska Beld DN 200 PN 25 a
Géanovce - Stard Luboviia.

V si¢asnom Gzemnom plane je navrhovana spotreba 3694 m®h. Regulaéné stanice maju dostato&nu
kapacitu.

V sUc¢asnosti sa nepocita s napojenim rieSenej lokality na zemny plyn ako zdroje tepla sa uvazuju
tepelné Cerpadla.

Zéasobovanie obytného suboru zemnym plynom moze byt zabezpecené napojenim na existujici STL
plynovod, ktory je vybudovany v susednej lokalite.

V priestore budiceho obytného suboru moze byt vybudovany zokruhovany rozvod plynu. Jednotlivé
vetvy plynovodu mdzu byt vedené v chodnikoch subezne s rozvodom vody.

Na vystavbu plynovodu by bolo potrubie z rar HD-PE, PE 100, RC.

Potreba zemného plynu pri 196 RD

Pocet odbernych miest cca : 196 ks
Max. hodinova spotreba plynu: 156,80 m*hod
Roéna potreba plynu: 411 600,00 m*/rok

V aktualnom UPN je v rieSenej lokalite v ramci plynu graficky zndzornena RS5 s pripojenim ako stav,
¢o nezodpoveda skutognosti. Z tohto dévodu v navrhu tato RS5 s privodom v rieSenych ZaD ruSime
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&im upravujeme - zosuladujeme UPN zo skutkovym stavom ako aktuélny skutkovy stav bez RS5 v
danej lokalite.

3.13.5 Zariadenia civilnej ochrany
Navrh ochrany obyvatelstva ostava v zneni platného zemného planu.

3.13.6 Energeticka koncepcia mesta

V dihodobej perspektive vytvarat podmienky podporujlce vyuZzitie existujucich vykonovych

kapacit v sucasnej sUstave centralneho zasobovania teplom. V pripade, Ze nie su vytvorené

technické podmienky na pripojenie v izemnych €astiach mesta mimo dosahu sustavy

centralneho zasobovania teplom, je potrebné preferovat vystavbu zdrojov tepla vyuzivajicu

obnovitelné zdroje energie, pripadne palivo, ktoré ¢o najmenej znecistuje zivotné prostredie.

- V individualnej bytovej vystavbe podporovat zdroje tepla na baze ekonomicky a
ekologicky vyuzitelnych obnovitefnych zdrojov energie.

Energeticka koncepcia mesta ostava v zneni platného Gzemného planu a ZaD 24/2022.

3.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

3.14.1 Znedistenie ovzduSia

V zmene Gzemného planu sa nevytvaraji nové lokality, ktoré mozu spdsobovat vyrazné znecistenie
ovzduSia. Novonavrhovana lokalita je uréena predovSetkym pre byvanie s doplnkovou funkciou
pre ob&ianske vybavenie pre dant komunitu.

V tejto rieSenej lokalite sa predpoklada vykurovanie, kde bude zdrojom tepla tepelné ¢erpadio.

3.14.2 Odpady

Komundlny odpad a separovany odpad sa odvaZza v zmysle programu odpadového
hospodarstva mesta.

V Gizemi sa nenavrhuju zriadit’ Ziadne nové skladky odpadu.

3.14.3 Hluk a vibréacie

Medzi hlavné zdroje hluku v obci patri:

- Zeleznica

- Zberné komunikacie a cesty ., Il. a lll. triedy
- Aredly vyroby

Novonavrhované (izemie byvania sa nenavrhuje v kontakte so Zeleznicou.

Navrhovana Uprava trasovania cesty 1/66 zniZi ohrozenie hlukom v novonavrhovanych lokalitach aj na
prietahu mestom.

Ostatné zdroje hluku moézu predstavovat prevadzky na plochach pre vyrobu vyrobné sluzby. Tieto
prevadzky je potrebné posudzovat individualne vzhladom na Uzemie, kde sa umiestriuju a overit
plnenie kritérii znedistenia hlukom pri dodrzani opatreni navrhnutych v tzemnom plane. Priamo v
rieSenej lokalite sa neplanuju ani nenavrhuji ziadne vyrobné sluzby.

3.14.4 Radiacia

Sledované Gizemie patri do oblasti s nizkym az strednym radénovym rizikom.

Objemova aktivita radénu v pdvodnom vzduchu je mensia ako 10 dBgq.m™ v dobre priepustnych, 20
kBg.m™v stredne priepustnych a 30kBg.m™ v slabo priepustnych zakladovych pddach.

Pre Gizemia so strednym radonovym rizikom je vhodné overit mieru radiacie meranim a naslednym
navrhnutim potrebnych stavebno-technickych opatreni.
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3.14.5 Elektromagnetické Ziarenie

V Gzemi neboli uskuto€nené merania na zistovanie intenzity elektromagnetického pola. Vedenia VVN
a VN produkuju elektromagnetické polia.

Urovne magnetického pola pravdepodobne klesaji pod 200 nT na drovni asi 120 metrov od 400 kV a
220 kV linky, 100 metrov od vedenia 110 kV, 50 metrov od 22 kV, 25 m od vedenia 11 kV.

Uzemim prechéadza 22kV vzdu3né vedenie s ochr. pAsmom 10m od krajného vodiéa na kaZdi stranu.
Uprava exist. nadzemného dvojitého VN vedenia bude spoéivat v jeho prelozke do podzemnych
kablovych VN vedeni ¢&im bude mozné demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku s lokalitou

vV potrebnom rozsahu.

3.14.6 Iné zdroje ziarenia a zne €istenia
Iné zdroje ziarenia a znecistenia, ktoré méoze ovplyvnit realizacia zameru v Gzemnoplanovacej
dokumentacii, sa v izemi nenachadzaju ani nenavrhuju.

3.14.1 Dopl Aujuce Gdaje
V Gizemnom plane sa nenavrhuju vyrazne terénne Gpravy.
Do prvkov USES sa nezasahuje.

3.15 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Podla Udajov Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura v k.U. KeZmarku nie st evidované
objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin ani staré banské diela.
Zaregistrované su zosuvy, ktoré su zobrazené v grafickej ¢asti dokumentdcie v pévodnom
uzemnom plane. Lokalizované su na prirodzenych svahoch a su nesanované. V navrhu rieSenia
zmeny a doplnku sa nenachadzaju lokality, ktoré by mohli byt ovplyvnené svahovymi deformaciami.

Do katastralneho Uzemia mesta zasahuju dve uréené prieskumné Uzemia:
1. prieskumné Gzemie P6/11 — Kezmarok, termalne pod zemné vody, vydané pre Geovrt, s.r.o.
2. prieskumné Uzemie N 45/11 — Kezmarok, uhlovodiky, vydané pre Topgas Slovakia, s.r.o.

3.16 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH
A INYCH ZAMEROV NA PO LNOHOSPODARSKEJ PODE A LESNEJ PODE

3.16.1 Odbévodnenie zaberov PP

Uceleny navrh v zmene a doplnku zachovava Uzemia vymedzené na vyuZivanie
polnohospodarskej pody ako je v platnom Gzemnom plane. Nedopiia nové lokality podla
skutoénych poziadaviek a technickym moznosti Gzemia.

Navrhované lokality s umiestnené predovsetkym v priamom kontakte so zastavanym Gzemim podla
realnej poziadavky na vystavbu. Rozsah Uzemi je navrhnuty tak, aby dochadzalo ku
kompaktnej zastavbe a nevytvarali sa neobhospodarovatelné plochy.

3.16.2 Navrh zéberov PP a LP

Podla 8 12 ods. 1 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pbdy
pri ndvrhoch nepolnohospodarskeho pouZitia polnohospodarskej pddy je potrebné reSpektovat
zasadu chranit' najkvalitnejSie a najproduktivnejSie pofnohospodarske pddy v danom katastralnom
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Uzemi, ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

uvedenych v prilohe &. 2 nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

V rieSenom Gzemi je v katastralnom Gzemi uvedené nasledovné BPEJ:

kéd BPEJ - 0963202 skupina BPEJ - 7

Podra Struktdry kddu BPEJ popisuje sedemmiestny kéd tieto vlastnosti pody:

> kad klimatického regiénu

SRR kad hlavnej pédnej jednotky /HPJ/
L kod svahovitosti a expozicie

..... *) kod skeletovitosti a hibky pody
...... * kéd zrnitosti pbdy

a

VAac¢sinovéa €ast' novonavrhovanej lokality je tvorena najkvalitnejSou polnohospodarskou pédou v
zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona. Z uvedeného dévodu pri trvalom zébere najkvalitnejSej

polnohospodarskej pddy vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej ¢asti - vykres vyhodnotenie zaberu

PPF pricom tu ide len o zmenu nazvu poradového &isla tj. Uc¢elu vynatia z oznacenia "PaVv"-
plochy priemyslu a vyroby na "RD" - plochy rodinnych domov a navrhovaného zlG€enia pléch
poradovym ¢islom lokality PP 151 a 152 do jednej plochy s €.151 .

S

Pévodné oznacenie Ucelu vyhladového vynatia lokality 151/PaV a 152/PaV sa navrhuje

zmenit na lokalitu vyhladového vynatia 151/RD.

3.16.3 Zabery lesnej pody
Lesna pdda sa nezabera.

V KoSiciach, maj. 2022 Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral
autorizovany architekt
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