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Do kapitoly 1. - Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk éného vyuzivania
Uzemia sa dop IRa nasledovné:
Zmeny v zavaznej ¢asti sl vyznacené ako doplnené a rusené.

KeZmarok, k.0 KeZzmarok
Zmena a UO - urbanisticky okrsok Lokalita Vykres €.
doplnok
€. 26/2022 UO 012 - Pradiarefi Pradiarer "Nad cestou”, 2,3,4,5,6,7,9
parc. €.: 8319, 8317, 8320,
8321, 8318

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a fu ~ nkéného vyuzivania tzemia

Zmeny funk €ného vyuzitia Uzemia
- Dochadza k zmene alebo Uprave funkéného vyuzivania v nasledovnej lokalite:

Ozn. lokality Pradiare in "Nad cestou" - ZaD €. 26/2022
Charakteristika Zmena funkéného vyuzivania z pldch priemyslu na plochy pre vystavbu rodinnych domov.
zmeny
Funk éné UPN v st éasnom zneni Navrh zmeny
vyuzivanie
Hlechesnnne el Plochy rodinnych domov
Regulativy UPN v s &éasnom zneni Navrh zmeny
PR BR1.PR.21
Poznamka Do rieSenej €asti okrajovo zasahuju aj menSie plochy s regulaénym ozn.:
- SZ1L.PRx a Ciastotne ZT14-PRx - tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - luky, trvale travnaté porasty a
PR.x - max. zastavanost’ a max. podlaznost sa neurcuje.
Po zmene budu su€astou pléch rodinnych domov s regulativom BR1.PR.21

Na zastavbu sa urbanisticky vyuzije izemie prifahlé k jestvujicim rod. domom na ulici Pradiaren na
ktora sa dopravne rieSené Uzemie napoji. RieSené Uzemie je v kontakte s hranicou rozvojového
Uzemia - funkénej plochy rodinnych domov v k.a. Strazky obec SpiSska Bela. Navrhované rieSenie
vyuZziva napojenie tech. infraStruktlry - hlavne kanalizacia a doplnkovo aj doprava na susednu
lokalitu.

Pri vnutornej organizacii Gzemia vyuzivat danosti terénu a domy orientovat’ popri komunikaciach
veducich po vrstevniciach.

Jednotlivé vyuZivanie ploch je uréené vo vykrese ¢&. 2 (SirSie vztahy / Katastralne Gzemie) a 3 grafickej
Casti (Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia) a vykres ¢. 9
Schéma zavéaznej Casti rieSenia regulativy a verejnoprospesné stavby, kde je predmetna plocha
oznacena znackou BR1 - plochy rodinnych domov

2. Uréenie regulativov, pripustnych, obmedzujucich, alebo vylu €ujucich podmienok vyuzitia
jednotlivych pléch

Funké&na regulacia - Uréuje regulacny list BR1 pre ZaD €. 26/2022
2.1 B - Plochy byvania,
2.1.10 BR1 - plochy rodinnych domov -
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Zakladna charakteristika :

Byvanie v zastavbe rodinnych domov s doplnkovou fun kciou zakladnej ob ¢ianskej vybavenosti
A. Regulacia vyuzivania Gzemia - hlavné vyuZitie:
Plochy byvania v rodinnych domoch a dopinkovou zakl adnou ob €ianskou vybavenos tou s

uprednostnenim funkcie byvania vratane zelene, dets  kych ihrisk a ihrisk do 500 m2,
technického a dopravného vybavenia Gzemia

B. Vyuzitie Uzemia: vi d’ priloha: Regula ¢ény list BR1 ZaD ¢€.26/2026

3. Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia a podlaznosti
Priestorova regulacia - PR21 pre ZaD €. 26/2022

3.1 Tabulka priestorovej regulacie

Oznaéenie max. zastavanos t' max. podlaznos t

PR21 - 30% 2 podlaZia + podkrovie
- pre intenzivne formy zastavby
(radové a atriové domy...) a pozemky

s ozlohou max. 400 m2: 50%

Pre doplnkové | - 40% 3 podlaZzia + podkrovie
funkcie
obcianskeho

vybavenia

- pri podkrovi sa rozumie aj ustipené podlaZie na 50% zastavanej plochy podlazia pod nim..

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a technick  ého vybavenia Uzemia

Vo vykrese €. 4, 5, 6, UPN HSA Kezmarok st predmetné zmeny dopravného a technického vybavenia
znézornené, pricom ide hlavne o napojenie na jestv. dopravnu siet a jestv. technické vybavenie.

4.1 Zéasady a regulativy dopravy

Lokalita Pradiaren "Nad cestou" bude dopravne napojena na miestnu komunikaciu na ul. Pradiaren,
ktord zacCina v okruznej krizovatke (v juhovychodnom rohu) s cestou 1/66, tzn, nie je potrebné
zasahovat do existujucej cestnej siete resp. do okruznej krizovatky. Druhé napojenie je mozné a je aj
planované (v severovychodnom rohu) na rameno naslednej okruznej krizovatky na ceste 1/66 v k..
Strazky.
Z hladiska cyklistickej infraStruktdry je v lokalite navrhovana cyklocesticka vedena okrajom pozemku
na vychodnej strane v subehu s cestou 1/66 s napojenim na cyklocestiCku Kezmarok — Strazky (tzv.
SpiSsku cyklomagistralu) v priestore okruznej krizovatky v k.. Strazky.

Dany jestvujuci cyklochodnik - (SpiSski cyklomagistralu) v ZaD dopliiujeme - zosuladujeme
do UPN ako aktuélny skutkovy stav.
V peSej dostupnosti z navrhovanej lokality sU situované autobusové zastavky, ktoré budi prepojené
so sietou navrhovanych chodnikov, ¢im sa zabezpeci moznost vyuzivania hromadnej dopravy pre
obyvatelov navrhovanej lokality.
Existujlce peSie tahy budu prepojené s navrhovanymi v mieste obidvoch okruznych krizovatiek, ¢im
sa zabezpeci peSia dostupnost v smere Kezmarok aj Strazky.
Navrhované zmeny organizacie dopravy:

Zmeny predstavuji nové trasovanie miestnych komunikacii pre spristupnenie
novonavrhovanej lokality s napojenim na jestvujicu komunikaciu na ulici Pradiaren . Jedna sa o novu
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siet miestnych obsluznych komunikéacii s obojstrannymi chodnikmi (minimalne s jednostrannym
chodnikom) s napojenim na existujucu komunikaénu siet prostrednictvom existujlcej okruznej
krizovatky na ceste 1/66 v k.U Kezmarok. Jedna sa o miestne komunikacie kategérie MO 7/30,
funkénej triedy C3, t.j. obojsmerné dvojpruhové komunikacie s chodnikom, s Gpravou ich trasovania
pre optimalizaciu su¢asného a buduceho vyuzivania. Jednotlivé uliéné koridory su paralelne
usporiadané so vzajomnym prepojenim po okrajoch lokality a miestami aj v ploche uréenej pre IBV
lokality Pradiarent "Nad cestou".

4.1.12 Realizovat v novonavrhovanych lokalitach IBV obsluzné a pristupové komunikacie v kategorii
MO #5-7 /30 48, s min. jednostrannym peSim chodnikom a so Sirkou uli€¢ného priestoru 10 —
12,0m a obojstrannym zelenym pasom o Sirke 1 m.

- Statickd dopravu pre RD. rieSit na vlastnom pozemku.

4.2 Zéasady a regulativy verejnej technickej infraStruktary

- Dobudovat vodovodnu siet pre navrhované lokality

- Dobudovat kanaliza¢nu siet pre navrhované lokality s oddelenim dazdovych véd od splaskovych. -
- Dazdovu vodu odvadzat do delenej kanalizacie v pripade, Ze sklon pozemku a vsakovacie
podmienky neumozfiuju vsakovanie dazdovej vody.

- RekonStruovat a vybudovat nové trafostanice.

- Zabezpecit prelozky VN vedeni podla navrhu, NN rozvody rieSit’ s reSpektovanim charakteru
zastavby - vzdusny alebo kablovy rozvod.

Splaskova kanalizacia:

- Splaskové odpadové vody budt odvedené do existujicej COV mesta KeZzmarok v lokalite
Pradiareri vedla arealu Mubea Automotive &o v navrhu ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako
aktualny skutkovy stav, pre jestv. COV pri Mubea Automotive aj s jestvujlicou vetvou splaskovej
kanalizacie.

V navrhovanej, predpokladame najvhodnejSej alternative sa uvazuje s vyuZzitim splaskovej
kanalizacie, ktora bude vybudovana v priestore susednej IBV k.U. Strazky. Predmetna kanalizacia
bude vybudované severne nad cestou 1/66. Nevyhnutnym predpokladom gravitacného odvedenia
splaskovych vdd je dostatocne hiboké ulozenie splaskovej kanalizacie v susednej lokalite. Pri tejto
alternative nedochadza k dalSiemu krizeniu s cestou 1/66.

SplaSkova kanalizacia, profil kanalizacie DN 250.

DaZdova kanalizacia:

Zrazkové vody z povrchového odtoku z priestoru buducich rodinnych domov budu
v zachytavané v akumulaénych nadrziach. Zachytené zrazkové vody budl vyuzivané na zalievanie
zelene. Prebytok zrazkovych véd bude odvedeny do dazdovej kanalizacie, ktora bude situovana
v telese buducich komunikacii.

VySkové usporiadanie bezmenného potoka a budiceho obytného suboru umoznuje
gravitaéné odvedenie dazdovych vod. Dazdova kanalizacia bude zalstena do bezmenného potoka,
ktory je situovany v severovychodnej ¢asti budiceho obytného siboru. Pred zalstenim dazdovej
kanalizacie do recipientu bude vybudovana reten¢né nadrz. Dazdové vody z buducich parkovisk budu
precistené v odluc¢ovacoch ropnych latok.

Jednotlivé stoky dazdovej kanalizacie budu v situované v prevaznej miere v priestore
buddcich komunikécii subezne so splaskovou kanalizaciou. Dazdova kanalizacia bude vybudovana
profilu DN 300 — DN600.

V pripad, ak vysledky inZiniersko — geologického prieskumu preukazu schopnost’ horninového
prostredia odvadzat zachytené zrazkové vody, budu sucastou dazdovej kanalizacie aj vsakovacie
zariadenia.

Vodovod:

Dodavka pitnej a poZiarnej vody pre navrhovany obytny stubor bude zabezpeéena z verejného
vodovodu DN 150, ktory je vybudovany v susediacej lokalite na ulici Pradiaren. Vodovodné potrubie
v priestore obytného stboru bude mat profil potrubia DN 150.
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4.3 Zéasady a regulativy v oblasti energetiky

- Vindividualnej bytovej vystavbe podporovat zdroje tepla na baze ekonomicky a ekologicky
vyuzitelnych obnovitelnych zdrojov energie.

VN vedenie:

Krajom lokality je vedené existujuce dvojité nadzemné distribu¢né elektrické vedenie
prevadzkovatela VSD a.s., ktoré je zaroven v kolizii s navrhovanou vystavou. Dodavka elektrickej
energie pre rieSenu lokalitu bude zabezpe€ovana z vysokonapatového VN 22 kV vedenia VSD a.s.
a to zriadenim distribu¢nych transformatorovych stanic TS 1-3 napojenych z upraveného existujiceho
VN vedenia. Transformacné stanice budi napojené kéblovou slu¢kou z upraveného VN el. vedenia,
ktoré prechadza okrajom planovanej vystavby rodinnych domov. Kéblova sluc¢ka bude rieSena novym
kablom typu 3 x NA2XS2Y 1x150. Navrhovany kabel bude vedeny sibezne s novou komunikaciou az
do transformacnej stanice TS1, TS2, TS3 kde bude kabel zausteny do VN rozvadzaca. Kablova
slugka bude spatné vedena od TS3 k exist. VN vedeniu. Uprava exist. nadzemného dvojitého VN
vedenia bude spocivat vjeho prelozke do podzemnych kablovych VN vedeni ¢im bude moZzné
demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku s lokalitou v potrebnom rozsahu.

Plynofikacia:

V sUi€asnosti sa nepocita s napojenim rieSenej lokality na zemny plyn ako zdroje tepla sa
uvaZzuju tepelné cerpadla.
V aktualnom UPN je v rieSenej lokalite v ramci plynu graficky zndzornena RS5 s pripojenim ako stav,
¢o nezodpoveda skutognosti. Z tohto dévodu v navrhu tato RS5 s privodom v rieSenych ZaD ruSime
&im upravujeme - zostladujeme UPN zo skutkovym stavom ako aktualny skutkovy stav bez RS5 v
danej lokalite.

6. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostr edie

6.10 V zelenych pésoch popri komunikéciach rieSit verejna zelen - stromové aleje.

9. Ochranné a bezpe €énostné pasma

VSetky ochranné pasma reSpektovat.

V KoSiciach, maj. 2022 Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral
autorizovany architekt

priloha:
15. Regulaény list BR1 ZaD €.26/2026

Zmeny v regulacnom liste pre lokalitu Pradiarefi "Nad cestou" ZaD ¢&. 26/2022 zavéznej Casti su
vyznacené ako doplnené a ruSeneé.

obsah: | archivne ¢€.: | ozn.: rev.: str.:

ZAVAZNA CAST 2103.0. |A. 0.| 5.




ZaD UPN-HSA KEZMAROK &. 26/2022 - Pradiare i "Nad cestou” - ZAVAZNA CAST

Regulaény list

BR1

ZaD €. 262022

Plochy rodinnych domov m

Zakladna charakteristika
Byvanie v zdstavbe rodinnych domov s doplnkovou funkciou zékladnej obcéianskej vybavenosti

A. Regulécia vyuZivania Gizemia - hlavné vyuiZitie

Plochy byvania v rodinnych domoch a dopInkovou zakladnou obéianskou vybavenostou s uprednostnenim funkcie
byvania vritane zelene, detskych ihrisk a ihrisk do 500 m2, technického a dopravného vybavenia Gzemia

B. VyuZitie tizemia pripustné nepripustné doplnkové
Rodinné domy vl ] L]
Nekryté Sportoviskd vratane otvorenych konStrukcii tribtn L] L]
Objekty drobnej architektury, najmd altdnky, hudobné pavilony, podia O] 0 v
Materské skoly, jasle, zakladné, stredné a vysoké Skoly a ostatné objekty pre L] ]
vzdeldvanie, vedu a vyskum
Obchod a siuzby okrem éerpacich stanich pohonnych hmét L] ]
Technické vybavenie uzemia L] [ vl
Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom dlhodobého byvania ] o
(najma internaty, domovy dévochodcov..)
Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov mdie byt U U
vatsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové
priestory véak musia zaberat min. 1. NP orientované do ulice
Polnohospodarska vyroba okrem ustajfiovania zvierat O ] L]
Polnohospodarska vyroba vratane ustajriovania zvierat U ] L
Lahky priemysel, vwyrobné sluzby vratane skladov O | [
Nevyrobné sluiby, sklady, logistické centrd [ vl O
Taiky priemysel O vl ]
Hotely, motely, penziony a ostatné zariadenia pre kratkodobé pobyty O vl [
Muzea, galérie, kina, divadla a iné budovy pre kulturu L vl L
Nemocnice, zdravotné strediska, polikliniky a ostatné zariadenia pre zdravotnictvo [] o v
Cerpacie stanice pohonnych hmét O | O
Budovy a zariadenia pre vykonavanie ndbozenskych obradov, pastoraéné centra [] w
Zariadenia armady SR a civilnej ochrany L] | L
Pohrebiska, cintoriny vratane, domov smutku [] []
Kremataéria [ O
Kryté budovy pre Sport a rekreaciu [ w
Kryté budovy pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s podielom mensim ako ] o Cd
50%
Objekty ore individualnu rekreaciu U [
Cistiareri odpadovych véd vratane sivisiacich prevadzak L L]
Odpadové hospodarstvo, najma skladky, triediace linky L] []
Energetické zariadenia a plynarne O vl O
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