OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

vypracované podla prilohy &. 2 k zakonu ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov

l. Zakladné udaje o obstaravatel'ovi

1. Nazov
Mestska dast’ Bratislava-Nové Mesto

2. Identifikaéné Cislo
00 603 317

3. Adresa sidla
Junacka 1, 832 91 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné udaje opravneného
zastupcu obstaravatela

Mgr. Rudolf Kusy, starosta mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

Mestska dast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava

telefon: 02/49 253 422

fax: 02/45 529 459

e-mail: sekretariat@banm.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne ¢islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie

Ing. Anton Gabor, veduci oddelenia zivotného prostredia a tzemného planovania

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava

telefon: 02/49 253 997

e-mail: anton.gabor@banm.sk

CITYPLAN, s.r.o., Budatinska 10, 851 06 Bratislava — spracovatel strategického
dokumentu

Ing. arch. Zuzana Pajerchinova — IStokova — odborne sposobila osoba na obstaravanie
UPP a UP (reg. &. 341)

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov ]
Uzemny plan zony Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC

2. Charakter

,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* je novym
strategickym dokumentom v zmysle § 4 ods. 2 pism. b) v spojeni s § 7 ods. 1 z&kona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o posudzovani vplyvov®),
tzn. ide o strategicky dokument pripravovany pre oblast uzemneho planovania, ktory urCuje
vyuzitie malého Gzemia na miestnej urovni. ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY
VARAN / SLANEC® obstarava Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto v sulade s § 16 a 17
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®).

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory bol schvaleny
uznesenim MZ ¢. 123/2007 zo dna 31. 05. 2007 s uginnostou od 01. 09. 2007, v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN BA), je Uzemie zény Podhorsky pas zaradené medzi Gzemia,
ktoré su uréené pre obstaranie a schvalenie podrobnejsej uzemnoplanovacej dokumentacie
zony.



Riesené Gzemie nového ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN /
SLANEC* predstavuje len &ast Uzemia, pre ktoré bol obstarany Uzemny plan zoény
Podhorsky pas z roku 2006 (dalej len ,UPN-Z PP*), v zneni zmien a doplnkov &. 1 z roku
2009 (dalej len ,ZaD &. 1%). UPN-Z PP bol schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva
Mestskej Easti Bratislava-Nové Mesto €. 22/10, jeho zavazna €ast bola vyhlasena vieobecne
zavaznym nariadenim Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 2/2006 zo dna 13. 06. 2006.

ZaD &. 1 UPN-Z PP boli schvalené uznesenim Miestneho zastupitelstva Mestskej ¢asti
Bratislava-Nové Mesto €. 16/11, zavazna cCast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto zo diia 22. 04.
2009.

Vroku 2015 pristupila Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto k obstaraniu Zmien
a doplnkov &. 2/2015 (dalej len ,ZaD &. 2*) UPN-Z PP. Prioritnym cielom ZaD ¢&. 2 malo byt
zosuladenie UPN-Z PP s UPN BA, v tom &ase uZ v zneni Zmien a dopinkov &. 01, 02, 03
a 05 astanovit regulatné prvky priestorového usporiadania a limity vyuzitia uUzemia.
Predmetné ZaD ¢. 2 boli ako mala zmena strategického dokumentu v sulade s § 4 ods. 2
pism. c¢) zakona o posudzovani vplyvov predmetom zistovacieho konania. Zistovacie
konanie bolo ukonéené rozhodnutim s vyrokom, ze sa navrhovana zmena strategického
dokumentu bude posudzovat, a to aj napriek tomu, ze prioritnym ciefom obstaravanych ZaD
¢.2 bolo zosuladenie UPN-Z PP s uZ schvalenou nadradenou Uzemnopléanovacou
dokumentéciou, tzn. s UPN BA astanovit regulaéné prvky priestorového usporiadania
alimity vyuzitia Uzemia (pozn.: UPN BA ako strategicky dokument nebol predmetom
posudzovania vplyvov podla zédkona o posudzovani vplyvov a zistovacie konania pre Zmeny
a doplnky ¢&. 01, 02, 03 a 05 boli ukonéené rozhodnutiami s vyrokmi, Ze sa nebudu
posudzovat’ podla zakona o posudzovani vplyvov). Vzhladom k tejto skutoCnosti Mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto odstupila od zameru obstarat ZaD &. 2 UPN-Z PP. V &astiach
rieSeného GUzemia UPN-Z PP, ktoré tak ostali v nestlade s UPN-BA, preto stavebny rozvoj
bol a nadalej aj je usmerfiovany len v zmysle UPN-BA. Ten v8ak vo viacerych smeroch
v porovnani uzemnym planom zony nezabezpecuje dostatocnu regulaciu uskutoChovaného
rozvoja.

Z ddvodu zosuladenia UPN-Z PP s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
tzn. s UPN BA, pristupila Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto v zmysle Uznesenia &. 19/33
z 19. zasadnutia Miestneho zastupitelstva Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto konaného
dia 16.12.2020 k zameru urCit podrobnejSiu regulaciu na urovni zény, ¢o predstavuje
rozdelenie poévodnej zemnoplanovacej dokumentacie UPN-Z PP na &asti Podhorsky pas -
Koziarka, Podhorsky pas - Velky Varan/Slanec, Podhorsky pas - Pod Strazami a Podhorsky
pas - Vtaénik/Briezky. Prvotne sa pristupilo k subeznému obstaraniu lokalit Uzemny plan
z6ny Podhorsky pas — Koziarka a Uzemny plan zény Podhorsky pas — Velky Varan/Slanec.

Vzhladom k vySSie uvedenym skutoCnostiam je prvoradym a celospoloCensky
mimoriadne vyznamnym dévodom obstarania predmetného uzemného planu zény aktualna
potreba usmerfiovat stavebné aktivity vrieSenom Uzemi, ktoré vyznamne ovplyvriuju
urbanistické, dopravné, uzemnotechnické a aj environmentalne vztahy v uzemi. Najma
skutodnost, Ze doteraj§i UPN-Z PP uZ dostatoéne nezohladfiuje aktudlnu situaciu,
poziadavky vyplyvajuce z nadradenej uUzemnoplanovacej dokumentéacie (t& samotna
v suCasnosti nepredstavuje dostatoCny a neefektivny nastroj pre usmerfiovanie stavebnych
aktivit v rieSenom uzemi), ako aj poziadavky vyplyvajuce z aktualnej legislativy a poZiadavky
ochrany prirody a krajiny.

S ciefom doéasného utimenia vystavby v éase do schvalenia ,Uzemného planu zény
Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* zabezpeduje Mestska &ast Bratislava-Nové
Mesto zaroven pre Casti rieSeného Uzemia, kde je najvacsi zaujem realizovat vystavbu
(v lokalite Horné Zidiny a Slanec), vyhlasenie stavebnej uzavery. V oboch pripadoch ide
0 rozvojové Uzemia s kodom funkcie 102 a regul. kbdom A a B, urCené pre malopodlaznu
vystavbu rodinnych domov.

K obstaraniu tzemného planu zény pre dané Uzemie v stlade s UPN BA pristtpila
Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto ako prisluSny organ uzemného planovania podfa § 7a
ods. 2 pism. b) zakona €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave a ¢l. 42 pism. d)
Statutu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni dodatkov €. 1-6.



3. Hlavné ciele

Vo vztahu k predchadzajucej kapitole tohto oznamenia o strategickom dokumente je
cielom obstarania ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
prehibit tzemnoplanovaciu dokumentaciu vy$sieho stupria, tzn. UPN BA, preverit’ tnosnost
zataZzenia Uzemia a urCit optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby
s dérazom na zachovanie prirodno-spolo¢enskej hodnoty zo6ny. Zaroven dosiahnut
konsenzus priestorovych danosti v Uzemi a v navrhu Uzemného planu tak, aby bolo mozné
povolit a koordinovat investicnu c¢innosti v uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na
bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Ciefom je zaroveh komplexné rieSenie technickej
infrastruktury a dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na
SirSie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a nasledného komplexného
zhodnotenia uUzemnotechnickych, hospodarskych a socialnych predpokladov a limitov
vyuzitia Uzemia a z nich vyplyvajucich zaverov su hlavné ciele zadefinované nasledovne:

- aplikovat v navrhu principy tvorby udrzatefnych sidelnych Struktar s osobitnym
zretefom na prirodny charakter prostredia a vinohrady;

- v _maximalnej miere prihliadat na krajinnoekologické hladiska pri umiesthovani
zastavby;

- navrhnut a stabilizovat' prirodzeny prechod medzi urbanizovanym prostredim hlavného
mesta a masivom malokarpatskych lesov, pri koncepénom rieSeni revitalizacie
vinohradov a zachovania ich funkcie ako nositelov identity Uzemia;

- navrhnut Uplné odstranenie environmentalnych problémov, ako aj opatrenia
garantujuce vysoku kvalitu Zivotného prostredia;

- zosuladit investicné zamery a stanovit' limity vyuZzitia Uzemia pre kvalitné obytné
prostredie lokalit uréenych k zastavbe;

- dotvorit Uzemia existujucej zastavby rodinnych domov zodpovedajucou obcianskou
vybavenostou, dopravnou a technickou infrastruktarou;

- dotvorit nové zény byvania s vlastnymi centrami obCianskej vybavenosti lokalneho
charakteru;

- stanovit koncepciu dopravného a technického vybavenia uUzemia vo vztahu
k existujucim systémom dopravného a technického vybavenia a k potrebam rozvoja
mestskych systémoyv;

- preverit limity a regulativy stanovené zavaznej asti UPN BA pre rozvojové plochy
s ohfadom na charakter zastavby, morfolégie terénu a moznosti napojenia na dopravnu
a technicku infrastrukturu.

4. Obsah (osnova)

Navrh Uzemného planu zény bude vypracovany v sulade s § 12 stavebného zakona
avsulade s § 13 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii ako aj dalSimi relevantnymi vSeobecne zavaznymi
predpismi. Uzemny plan zény bude zaroveri vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.
Uzemny plan zény bude obsahovat:

Textova a tabulkova cast’
A. zakladné udaje,
B. rieSenie uzemného planu,
C. dopliujuce udaje,
D. dokladova €ast (su€ast dokumentacie o prerokovani).

V zakladnych udajoch uzemného planu zény budu uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan riesi,
b) vyhodnotenie doterajSieho iuzemného planu zoény,
€) udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim.

RieSenie uzemného planu zény bude obsahovat

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych C¢isel vSetkych
regulovanych pozemkov,

b) opis rieSeného uzemia,

c) vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,



d) vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia, napr. limity vyuzitia potencialu uzemia, ochranné
pasma, stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych organov a mesta, kapacity
a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia, obmedzenia vyplyvajuce
Z ochrany prirody,

e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného
vyuzitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma riedenie obcianskej
vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie
priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zaélenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného
zastavania a unosnosti vyuzivania uzemia,

i) etapizaciu a vecnu a cCasovu koordinaciu uskutoéfiovania prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia Gzemia a inych cielov a uloh,

j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie,

k) navrh zavaznej Casti,

[) dolozku civilnej ochrany.

V dopliujucich udajoch uzemného planu zény budu uvedené Ciselné udaje, tabufky,
prehlady, grafy a iné.

Zavazna Cast uzemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh
regulativov na funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky
vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiesthovanie stavieb, ktoré urCuju spdsob
vyuzitia Uzemia a obmedzuju, vyluCuju alebo podmienuju umiesthovanie stavieb na
pozemku. Zavazna Cast uzemného planu zény bude obsahovat’

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov
s urCenim zastavovacich podmienok,

d) ur€enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby,

f) urlenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka cast”

Sirsie uzemné vztahy M 1:5 000
Komplexny urbanisticky navrh M 1:2 000"

Verejna dopravna vybavenost M 1:2 000"
Technicka infrastruktura M 1:2 000"

Zelen a prvky ekologickej stability M 1:2 000"

Dolozka civilnej ochrany mierka podfa potreby

v podrobnosti M 1:1 000

Zavéazna graficka cast:

Regulacia uzemia M 1:1 000

Schéma verejnoprospesnych stavieb mierka podla potreby

5. Uvazované variantné rieSenia zohladniujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Strategicky dokument ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
bude spracovany podfa poziadaviek Zadania pre uzemny plan zény, ktory sa bude
schvalovat v Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto. Navrh Zadania
pre ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* bol spracovany podla
vystupov Prieskumov a rozborov na ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN /
SLANEC® (spracovatel: CITYPLAN, s.r.o., august 2021). Podla rozsahu rieSenia a vystupov



platnej nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie (UPN BA) sa variantné rieenia navrhu
,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* nepredpokladaju.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
Vecny a Casovy harmonogram pripravy a schvalovania strategického dokumentu
vyplyva z harmonogramu zmluvne dohodnutého medzi obstaravatefom a spracovatelom
uzemnoplanovacej dokumentéacie a leh6t na prerokovania danych stavebnym zakonom:
» Pripomienkovanie navrhu Zadania UPN-Z 1. Stvrtrok 2022
= Vyhodnotenie pripomienok a predloZenie upraveného navrhu 2. Stvrtrok 2022
Zadania UPN-Z na rokovanie MZ MC Bratislava-Nové Mesto
» Preskumanie stladu navrhu Zadania UPN-Z prislusnym organom 3.-4. §tvrtrok 2022
podla § 20 stavebného zakona; schvalenie Zadania UPN-Z

= Spracovanie navrhu UPN-Z ) 1.-2. Stvrtrok 2023
= Zabezpecenie prerokovania navrhu UPN-Z 3. Stvrtrok 2023
= Vyhodnotenie pripomienok a predlozenie upraveného navrhu 4. Stvrtrok 2023

UPN-Z na rokovanie MZ MC Bratislava-Nové Mesto

* Preskumanie stladu navrhu UPN-Z prislu§nym organom podla 1.-2. Stvrtrok 2024
§ 25 stavebného zakona

» Zabezpedenie uloZenia UPN-Z a vyhotovenie registraéného listu 3. $tvrtrok 2024

Poznamka: c¢asovy harmonogram je len orientacny a mdZze sa zmenit v zavislosti od
priebehu jednotlivych procesnych tkonov.

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Navrhovany uzemny plan zény vchadza z platnej nadradenej Uuzemnoplanovacej
dokumentacie, tzn. z UPN BA.

Respektovany je tiez Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj, schvaleny
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja dha 20. 09. 2013 uznesenim
€. 60/2013 a jeho zavazna Cast vyhlasend VZN BSK €. 1/2013, zo dna 20. 09. 2013
s Gginnostou od 15. 10. 2013 (dalej len ,UPN BSK*).

Ako vychodiskové podklady su tiez reSpektované napr.:

— Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015),

— Uzemny generel socidlnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

— Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

— Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

— Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009),

— Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (2009),

— Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005),

— Uzemny generel zahradkarskych a chatovych osad hlavného mesta SR Bratislavy

(1999),

— Uzemny generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy (1999),
— Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy

(2009),

— Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy

(2009),

— Aktualizacia uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hlavného mesta SR

Bratislavy (2001),

— Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom hlavného mesta SR Bratislavy

(2001),

— Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii hlavného mesta SR Bratislavy

(1999),

— Uzemny generel vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany (1997),
— Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a protipovodnovej ochrany — navrh

(2021),

— Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (2016, DIC

Bratislava s.r.0.),

— Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),



— AkeEny plan adaptacie na zmenu klimy hlavného mesta SR Bratislavy 2017 — 2020,

— Dopravno-urbanisticka Studia komplexného rozvoja nosného systému MHD
v Bratislave (Dopravoprojekt, AUREX a Pragoprojekt, 1997),

— Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investiénych zamerov na cestnu
infrastrukturu (2014),

— Standardy minimalnej vybavenosti obci (URBION, 2010),

— Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-mesto (Esprit, 2019),

— Regionalny uzemny systém ekologickej stability mesta Bratislava (SAZP, 1994),

— Program rozvoja mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020,

— Komunitny plan socialnych sluzieb mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (2018-2021),

— Memorandum o spolupraci a spoloénom postupe pri ochrane pléch vinohradov na
svahoch Malych Karpat ako sucasti historického krajinného obrazu (2012),

— Kataldég adaptacénych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
(BSK, 2020),

— Koncepcia uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu
k integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu -
Aktualizacia €. 2 (BSK, 2021),

— Studia realizovatelnosti Dopravny uzol Bratislava (2019),

— Urbanisticka studia Malokarpatskej ¢asti Bratislavského lesoparku (2009),

— Urbanisticko-krajinarska Studia na ochranu pred privalovymi dazdami v Malokarpatskej
oblasti,

— platné pravne predpisy, normy a technické predpisy,

— vydané uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia,

— Dostupné dokumentacie na stavebné povolenie a uzemné rozhodnutie,

~ UPN-Z PP,

— ZaD ¢&. 1 UPN-Z PP,

— ZaD &. 2 UPN-Z PP (neschvaleng),

— podklady z Pripravnych prac k ,Uzemnému planu zény Podhorsky pas — VELKY
VARAN / SLANEC®, januar 2021,

— Prieskumy a rozbory ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VEIKY VARAN / SLANEC*
(spracovatel: CITYPLAN, s.r.o., august 2021),

— Navrh Zadania pre ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
(spracovatel: Ing. arch. Zuzana Pajerchinova - I5tokova, januar 2022).

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej
republiky, uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie)
Uznesenie miestneho zastupitelstva mestskej Casti.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy
= Prisludné pravne predpisy z oblasti ochrany Zzivotného prostredia, ochrany prirody
a tvorby krajiny a ochrany zdravia obyvatelstva;
» Prislusné uzemno-technické a ostatné relevantné podklady tykajuce sa uzemia
Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto v zmysle § 7 a 7a stavebného zakona.

Zakladnou poZiadavkou je reSpektovanie zavaznych &asti UPN BA, ktoré sa tykaju
rieSeného Uzemia. Podla Zadania pre uzemny plan zoény, ktory sa bude schvalovat
v Miestnom zastupitelstve mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto su definované nasledovné
okruhy poziadaviek:

» Poziadavky vyplyvajuce z uzemného planu mesta,
» Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vztahov rieSeného Uzemia zény k mestu z hladiska
rieSenia dopravy, ob&ianskej vybavenosti a technického vybavenia;



» Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych
udajov a prognoz;

» Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie;

» Poziadavky na obnovu, prestavbu a asanacie;

» PoZadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery
vyuZivania pozemkov;

» Poziadavky na ochranu a starostlivost o zivotné prostredie, na ochranu a tvorbu prirody
a krajiny v urbanizovanom prostredi, poziadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia:

— Ochrana prirody a krajiny a prvkov USES,

—Zelen,

— Zivotné prostredie a environmentalne postdenie ZP;

» PoZiadavky z hladiska ochrany polhohospodarskej pédy alesnych pozemkov,
prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych uUzemi aich
ochrannych pasiem, Uzemi postihovanymi povodiiami v zaujme civilnej a poziarnej
ochrany a v zaujme obrany §tatu:

— Ochrana pofnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov,

— Ochrana prirodnych zdrojov, kultirnych pamiatok a pamiatkovo chranenych Gzemi,

— Ochrana pred povodriami,

— Civilna ochrana, poZiarna ochrana, obrana 3tatu;

» Poziadavky z hfadiska ochrany loZisk nerastnych surovin, tras nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia uzemia;

= Zhodnotenie limitov vyuzitia pozemkov a stavieb;

» Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie;

» Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby;

» Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja uzemia, ktoré sa maju riesit;

» Poziadavky na rozsah a spbsob spracovania dokumentacie navrhu uzemného planu
zény.

RieSené uzemie zony Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC sa nachéadza
v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, v katastralnom uUzemi Vinohrady, v okrese
Bratislava Ill, v Bratislavskom kraji. TaZiskom rieSeného Uzemia je urbanisticky obvod
UO.031 Nad Bielym Krizom. Zo severozapadu hranici s urbanistickym obvodom UO.030
Kamzik. Celkova vymera Uzemia zony Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC je 74,73
ha.

RieSené Uzemie ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
sa nachadza v kontakte s dalSimi zénami, na ktoré su spracované€, resp. na ktoré sa
spracuvaji uzemné plany zén, konkrétne UPN-Z PP a ,Uzemny plan zény Podhorsky pés -
KOZIARKA®. Vazby s tymito zénami bude zohladnené v navrhu obstardvaného uzemného
planu zény v ramci SirSich vztahov.

RieSené uzemie zény Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC je ohrani¢ené
z juhovychodu hranicou s mestskou Castou Bratislava - Raca, zo severu a zapadu hranicou
lesného porastu Malych Karpat, ktord je az na malé odchylky totoZzna s hranicou
Bratislavského lesoparku a CHKO Malé Karpaty, ktora nepatrnymi ¢astami zasahuje aj do
rieSeného Uzemia zony. RieSené uzemie zony tak zaroven zasahuje do ochranného pasma
lesa 50 m v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch. Hranicu medzi rieSenym Uzemim
Uzemného planu zény VELKY VARAN / SLANEC a Uzemného planu zény KOZIARKA tvori
miestna komunikacia ulice Horné Zidiny. Na kratkom uUseku zo severu tvori hranicu
rieSeného uzemia miestna komunikacia - Pekna cesta.

RieSené uzemie zény tvori polnohospodarska pbda vinic a trvalych travnych porastov,
ako aj zastavba obytného suboru (Horny) Slanec a zahradkarskej osady Velky Varan.
Zastavba nie je su€astou zastavaného uzemia.

V celom rieSenom Uzemi mimo CHKO Malé Karpaty plati prvy stupen ochrany prirody
a krajiny podfa § 12 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni.
V Castiach uzemia, ktoré su sucastou CHKO Malé Karpaty, plati druhy stuperi ochrany podla
§ 13 zakona &. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny v plathom zneni.



Chranené stromy podla § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Podla environmentalnej regionalizacie SR patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie
do Bratislavskej ohrozenej oblasti so 4. - 5. stupfiom Urovne zivotného prostredia - prostredie
silne aZ extrémne narusené (Environmentalna regionalizacia SR, MZP SR 2016). Napriek
nepriaznivému stavu ovzdu$ia v Bratislave, moZno skonstatovat, Ze kvalitu ovzduSia
v rieSenom Uzemi priaznivo ovplyviuju veterné pomery, ktoré su ovplyvnené svahmi Malych
Karpat.

RieSené uzemie, ako aj uzemie celej Bratislavy, bolo pre rok 2021 zaradené medzi
oblasti riadenia kvality ovzduSia - aglomeracia Bratislava v zmysle vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 244/2016 Z. z. o kvalite ovzdusia a prilohy €. 11.
Aglomeracia Bratislava je vymedzena uzemim hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy za u¢elom hodnotenia kvality ovzdusia pre znecistujucu latku NO, (www.shmu.sk).

Geomorfologické pomery

Z hladiska geomorfologického &lenenia patri rieSené uUzemie do alpsko-himalajske;j
sustavy, podsustavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie vonkajsSie Zapadné
Karpaty, Fatransko-tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty, podcelku Pezinské Karpaty a Casti
Homol'ské Karpaty. Z hladiska zakladnej morfostruktury (typu), rieSené uzemie patri medzi
pozitivne morfostruktiry a vrasovo-blokovu fatransko-tatranski morfostruktiru, ktora je
tvorena morfoStukturami hrasti a klinovych hrasti jadrovych pohori. Vychodny okraj pohoria
Malé Karpaty na tektonickom styku s Podunajskou pahorkatinou a Podunajskou rovinou
vytvara morfologicky vyrazné strane, lemované pleistocénnymi naplavovymi a soliflukénymi
kuzelmi. Reliéf je tu vrchovinovy az pahorkatinovy, vo vyS$Sich polohach antropogénne
roz€leneny terasami. Vacsina svahov ma juhovychodnu orientaciu, lokalne sa vyskytuje aj
juzna a vychodna expozicia. Sklon terénu tiez stipa od juhovychodu na severozapad.
Prevazuju svahy so sklonom od 3° do 7° (vacSina obytného suboru Slanec). Vo vySSich
polohach su svahy strmsie, so sklonom 7° — 12°. V najvysSich polohach zahradkarskej osady
Velky Varan je sklon najvyssi, pricom dosahuje 12° — 17°, lokalne aj viac ako 17°. RieSené
uzemie ma nadmorsku vysku od 155 m n.m. do 280 m n.m.

Geologické pomery a pédne pomery

V rieSenom uzemi je geologické podlozie budované dvojsfudnymi granitmi
a granodioritmi so SoSovkami rul a amfibolitickych dioritov s kremenom. V najnizSich
polohach a pozdiz drobného vodného toku su kvartérne deluvidlne sedimenty, prevazne
hlinito-kamenité svahoviny a sutiny z pleistocénu az holocénu. Podla mapy inziniersko-
geologickej rajonizacie sa rieSené Uzemie nachadza v rajéne predkvartérnych sedimentov
(rajébn magmatickych intruzivnych hornin).

Podla bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (BPEJ) ide o pbédny typ kultizeme
pretvorené rigolaciou a terasovanim, stredne tazké, tazké az lahké (kod hlavnej pddnej
jednotky: 74). V rieSenom Uzemi najkvalitnejSiu pédu podla Nariadenia vliady SR €. 58/2013
Z. z. predstavuje pdéda s kodom BPEJ 0174441. Polnohospodarska pdda je zaradena podla
BPEJ do 6., 7. a 8. skupiny kvality z celkovo 9 skupin kvality podfa zéakona &. 220/2004 Z. z.
Polnohospodarsku pédu v rie§enom Uzemi predstavuju vinice a trvalé travne porasty (podla
druhu pozemku v katastri nehnutelnosti). V zahradkarskej osade polnohospodarsku pédu
reprezentuju zahrady. Zahrady su aj pri rodinnych domoch v obytnom subore Slanec. Pédy
v rieSenom uzemi maju strednu retencnu schopnost’ v zavislosti od pokryvnej vegetacie.
Vodna erdzia lokalne postihuje strm$ie svahy so sklonom nad 7°. Z hladiska odolnosti péd
proti kompakcii su pédy dostatocne odolné.

Klimatické pomery

Podla klimatického &lenenia Slovenska patri rieSené Uzemie do teplej klimatickej
oblasti, pri€om sa nachadza na rozhrani dvoch okrskov T4 — teply, suchy, s miernou zimou a
T6 — teply, mierne vihky, s miernou zimou.

Povrchové a podzemné vody, horninové prostredie

RieSené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hfadiska typu reZimu odtoku
patri do vrchovinovo-nizinnej oblasti s dazdovo-snehovym typom rezimu odtoku (Atlas
krajiny SR, 2002). Maximalne prietoky sa vyskytuju v nadvaznosti na topenie snehu,



s vyraznym podruznym zvySenim vodnosti koncom jesene a zaliatkom zimy. V lethom
obdobi su zvySené prietoky podmienené vydatnymi dazdami.
Vodné toky

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne povrchové toky ani vodné plochy.
Najbliz§im vodnym tokom je Raciansky potok, ktory teCie v blizkosti severnej hranice
rieSeného Uzemia, paralelne s komunikaciou Pekna cesta. Juzne od rieSeného Uzemia tecie
drobny vodny tok (Driefiovka), ktory tecie plytkou dolinkou stredom chatovej osady Koziarka,
dalej pozdiz Horskej ul. Ob&asné vodné toky sa po vydatnejSich dazdoch vytvaraju v dalsich
plytkych udoliach. Su pozostatkom odvodrovacich rigolov vo vinohradoch. Ukonéené su
vsakovacimi a zbernymi nadrzami.

Vodné plochy

Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne prirodzené ¢i umelé vodné plochy.
Podzemné vody

Podla hydrologickej rajonizacie Slovenska patri rieSené uzemie do hydrogeologického
rajonu MG 055 Krystalinikkum a mezozoikum juhovychodnej &asti Pezinskych Karpat.
Bezprostredne susedi s hydrogeologickym rajonom Q 051 Kvartér zapadného okraja
Podunajskej roviny. Krystalinikum a mezozoikum sa vyznacuju puklinovou priepustnostou.
Podlozné horniny krystalinika maju pukliny tesne pod povrchom skalného podlozZia vypinené
nepriepustnymi produktmi zvetravania. Na pukliny a tektonické poruchy su viazané malo
vydatné vodné zdroje. V svahovitom reliéfe sa suvisld hladina podzemnej vody
nepredpoklada.

Znecistenie horninového prostredia

Podla registra environmentalnych zatazi nie je v rieSenom uzemi evidovany ziadny
zdroj/lokalita znedistenia horninového prostredia (environmentalna zataz), predstavujuca
vyznamnu hrozbu pre obyvatelstvo, znecistenie podzemnych a povrchovych vod,
biodiverzitu.

Radoénové riziko

Podla mapy prirodnej radioaktivity lezi prevazna vacésina rieSeného uzemia v oblasti
so strednym az vysokym radénovym rizikom (referenéné plochy), preto pri realizacii stavieb
bude potrebné vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia uzemia posudit podfa zakona
€. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 98/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Geodynamické javy

Geodynamické javy typu aktivnych zosuvov v rieSenom uUzemi nie su evidované.
V rieSenom uzemi sa vSak nachadza rajon potencialne nestabilnych uzemi vedeny
v informaénom systéme Geofondu SGUDS, s priaznivou geologickou stavbou nevyluéujicou
v pripade priaznivych morfologickych pomerov ob¢asny vznik svahovych deformacii (najma
skupiny zosUvania a te&enia) vplyvom prirodnych pomerov. Uzemie je preto citlivé na
negativne antropogénne zasahy.

Vzhladom Kk tejto skutoCnosti budu pri spracovani navrhu uUzemného planu zény
reSpektované ustanovenia § 20 ods. 3 zakona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach
(geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov, podla ktorého: ,Pri Gzemi so zloZitou
geologickou stavbou alebo s nepriaznivymi inZinierskogeologickymi pomermi, ktoré
negativne ovplyvriuju stavebné vyuZitie tzemia, ministerstvo v stanovisku podla odseku 2
vymedzi rizika vyuZitia tohto tzemia.”

Fléra

Podla fytogeografického €lenenia (Atlas SSR, 1980) rastlinstvo rieSeného uzemia patri
do oblasti panodnskej flory (Pannonicum), obvodu eupanénskej xerotermnej flory
(Eupannonicum) a okresu Podunajska niZina. Nachadza sa priamo na rozhrani s oblastou
zapadokarpatskej flory  (Carpaticum occidentale), obvodu predkarpatskej flory
(Praecarpaticum) s okresu Malé Karpaty. V rieSenom Uzemi ju podla Atlasu krajiny (2002)
taziskovo reprezentuje jednotka potencialnej prirodzenej vegetacie karpatské dubovo-
hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — pokryvaju vaésinu Malych Karpat, vratane




podhoria. Ide o spoloCenstva drevin dub zimny (Quercus petraea), hrab oby&ajny (Carpinus
betulus), lipa malolista (Tilia cordata), javor pofny (Acer campestre) a bylin ako ostrica
chlpata (Carex pilosa), zubacka cibulkonosna (Dentaria bulbifera), mlieénik mandfolisty
(Tithymalus amygdaiodes). V Casti rieSeného uUzemia je ostrovéek jednotky potencialnej
prirodzenej vegetacie podhorské bukové lesy (Fs — Fagenion p.p., Dentario bulbiferae-
Fagetum). Reprezentovany je lesnymi spolo¢enstvami druhov buk lesny (Fagus sylvatica),
hrab oby€ajny (Carpinus betulus), javor horsky (Acer platanoides) a bylin ako ostrica chlpata
(Carex pilosa), zubacka cibulkonosna (Dentaria bulbifera), kostrava horska (Festuca
drymeja), lipkavec marinkovy (Gallum odoratum).

Realna vegetacia, nachadzajuca sa v danom uUzemi, je podstatne odliSna od
prirodzenej vegetacie. Lesné porasty boli Uplne odstranené a nahradené polnohospodarskou
pddou, 3Specificky vinicami. Vegetaciu vinohradov podfa spésobu obrabania tvori popri
pestovanom vinici rézna synantropna vegetacia. Sekundarne sa tu vyskytuje aj vegetacia luk
a mozaikovych Struktir s nelesnou drevinovou a krovinnou vegetaciou. Vacésina vinic vSak uz
davnejdie zanikla a zmenili sa na trvalé travne porasty, ktoré boli znatne premenené
sukcesiou na porasty krovin, resp. mozaikové Struktury trvalych travnych porastov a krovin.
V druhovej skladbe nelesnej krovinovej a drevinovej vegetacie sa presadzuju agat biely
(Robinia pseudoaccacia), ruza Sipova (Rosa canina), driefi oby€ajny (Cornus mas), baza
Cierna (Sambucus nigra), trnka oby€ajna (Prunus spinosa), svib krvavy (Swida sanguinea),
hloh oby€ajny (Crataegus laevigata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), chmel
oby€ajny (Humulus lupulus L). V terénnych depresiach a vo vih§ich polohach sa vyskytuju
druhy ako vrba, topol, jelSa.

Vyskyt chranenych druhov rastlin v rieSenom uzemi nebol zaznamenany.

Fauna

Zoogeograficky patri zivoCiSstvo rieSeného Uzemia z hladiska terestrického biocyklu
patri do provincie stepi a panénskeho uUseku (Atlas krajiny SR, 2002). Z hladiska limnického
biocyklu nalezi do pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej ¢asti.
Fauna vinic, Uk a ich mozaikovych Struktur s nelesnou drevinovou vegetaciou je zastupena
drobnymi zemnymi cicavcami, ako su napr. rySavka Zltohrdla (Apodemus flavicollis), hrabo$
podzemny (Microtus subterraneus), piskor lesny (Sorex araneus) i vacSimi cicavcami ako
srnec lesny (Capreolus Capreolus), daniel Skvrnity (Dama dama), liSka hrdzava (Vulpes
vulpes), zajac polny (Lepus europaeus), svina diva (Sus scrofa). Réznymi druhmi je
zastupena aj avifauna — vo viniciach nachadzaju obzivu najma Skorec leskly (Sturnus
vulgaris), drozd ¢vikota (Turdus pilaris), drozd €ierny (Turdus merula).

Zastavané plochy obytnych ulic a zahradkarskych osad su prvkom v prostredi, ktory
na seba viaze synantropné druhy Zzivolichov. Z cicavcov je to krt obyCajny (Talpa
europaea), mys domova (Mus musculus), potkan hnedy (Rattus norvegicus). Vtaky
reprezentuju drozd C&ierny (Turdus merula), holub domovy (Columbia livia f. domestica),
straka obyC€ajna (Pica pica), vrabec domovy (Passer domesticus), havran polny (Corvus
frugilegus), Zltochvost domovy (Phoenicurus ochruros), beloritka domova (Delichon urbica).

Vyskyt chranenych druhov ZivoCichov v rieSenom uzemi nebol zaznamenany.

Hospodadrska zakladna

Priemyselna vyroba v rieSenom uzemi nie je lokalizovana. Podstatnu Cast’ rieSeného
Uzemia tvoria vinice. Cast z nich je obhospodarovana drobnymi pestovatelmi alebo je
zanedbana a bez hospodarskej aktivity. NizSie polozené vinice na pédnych celkoch s nizSim
sklonom obraba polnohospodarsky podnik Specializovany na vinohradnictvo — PD Bratislava
- Vinohrady. Polnohospodarska malovyroba sa realizuje aj individualnou formou v ramci
zahradkarskych osad. Drobnopestovatelia sa orientuju najma na pestovanie ovocnych
stromov a zeleniny.

Rekreacia a cestovny ruch

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne zariadenia cestovného ruchu a rekreacie.
Napriek tomu ma uzemie znacny potencial rozvoja Specifickych foriem rekreacie
a cestovného ruchu, ktory je zatial len malo vyuzity. V rieSenom uzemi je vyznacCena
cyklisticka trasa Novomestské podhorie ako suCast Podkarpatskej radialy R33, ktora je
cyklistami intenzivne vyuzivana. Cyklotrasa ma predovsetkym rekreacny vyznam, len v malej
miere dopravny vyznam, kedze je vedena prevazne mimo zastavaného uzemia a lokalit
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s ob¢ianskou vybavenostou a pracovnymi prilezitostami. Cyklotrasa zabezpeluje spojenie
centra mesta s RaCou cez vinohrady. Okrem tejto cyklotrasy sa vo vinohradoch pre
cykloturistiku vyuziva husta siet’ pofnych ciest, resp. ucelovo vytvorenych cestiCiek, ktoré sa
vyuzivaju aj ako bezecké trasy. Lokalny vyznam z hladiska rekrea¢nych aktivit v kombinacii
s produkénymi aktivitami maju zahradkarske osady. Ubytovacie zariadenia typu hotelov,
penziénov sa tu nenachadzaju. Znacny potencial ma agroturistika viazana na vinohradnicku
tradiciu. V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne Sportové zariadenia. MenSie detské
ihrisko s pieskoviskom je v obytnom subore Slanec, medzi Traminovou a Horskou ul. lhrisko
je zdevastovaneé, je tu uz len neudrziavané pieskovisko, detska preliezka bola odstranena.
V obytnom subore je viacucelové ihrisko (pristupné zo Savignonskej ul.).

Verejné dopravné vybavenie

Nadradena dopravna infradtruktura, SirSie dopravné vztahy

Z hladiska vybavenia dopravnou infrastruktirou sa rieSené Uzemie vyznaduje
znaénymi deficitmi. Problémom je absencia dopravného prepojenia so sietou
automobilovych a pesich komunikécii za Zeleznicou. Zeleznica sa tak z hladiska dopravne;
obsluhy uplatiuje ako vyrazna bariéra. Bariérou je aj vyrobné uzemie medzi Racianskou ul.
a rieSenym uzemim. Tieto bariéry, spolu s absenciou investicii do komunikacie na Horskej ul.
v8ak uchranili tizemie pred masivnej$ou urbanizaciou. Podla UPN BA sa pogita s vonkaj$im
dopravnym polokruhom v useku Lamac - tunel pod Karpatami - Bojnicka — Galvaniho —
v rieSenom uzemi v tunelovom vedeni.

Miestne a ucelové komunikacie

Dopravné napojenie obytného suboru Slanec je z Peknej cesty po Horskej ul. Miestne
komunikacie, spifiajuce kritéria pre komunikacie funkénej triedy C3, su vybudované len
v obytnom subore Slanec. Siet’ miestnych komunikacii je doplnena viacerymi kratSimi usekmi
upokojenych komunikacii s obratiskami. Potencialnu dopravnu kostru rieSeného uzemia,
resp. celého Podhorského pasu, by mala pinit komunikacia na Horskej ul. Podla UPN BA je
klasifikovana ako komunikacia funkénej triedy C1 (resp. C2, C3) s mestskou hromadnou
dopravou. Komunikacia vS8ak v suc€asnosti nedosahuje parametre komunikacie danej
funk&nej triedy (az na kratky usek v ramci obytného suboru Slanec). Vyznacduju sa liniovymi
dopravnymi zavadami — okrem nevyhovujucej Sirky je problémom aj nevyhovujuci stav
vozovky na niektorych usekoch. Zahradkarska osada je dopravne pristupna asfaltovymi a
betonovymi komunikaciami, niektoré vnutorné komunikacie su nespevnené, pripadne so
Strkovou alebo makadamovou vozovkou. Maju nedostatoéné Sirkové parametre a su
dimenzované len pre jeden jazdny pruh, bez vyhybni alebo len s provizornymi lokalnymi
rozSireniami vozovky, ktoré umozfuju vyhybanie vozidiel. Nevyhovujuce, resp. absentujuce
dopravné vybavenie predstavuje jeden z hlavnych problémov rieSeného uzemia, a to aj
vzhladom na planované obytné sGbory (rozvojové Uzemia podla UPN BA).
Polnohospodarske pozemky a vinice su spristupnené polnymi cestami, zvacsa
nespevnenymi.
Nemotorova doprava

V obytnom subore Slanec su vybudované jednostranné alebo obojstranné chodniky
pozdiz va&siny miestnych komunikécii. Viaceré komunikacie su tu bez segregacie dopravy
rieSené ako upokojené komunikacie, ¢o je napr. na Rubinovej ul. vyjadrené aj dlazbou
(zamkova dlazba). RieSenym uzemim prechadza cyklotrasa Novomestské podhorie, vedena
v useku Sliatska — Pekna cesta (ZItd znacka). Je su€astou Podkarpatskej radialy R33. Nie je
vybudovana ako samostatny cyklisticky chodnik, ale je vyznaena cyklooturistickym
znagenim po asfaltovej miestnej komunikacii (Horskej ul.). Cyklotrasu s celkovou dizkou 3,6
km spravuje mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto. Vedie po upati svahov Malych Karpat,
zvacsa paralelne so zelezni¢nou tratou. V rieSenom Uzemi je vedena po Horskej ul., ktora tu
tvori hranicu medzi m. &. Bratislava — Nové Mesto a m. &. Bratislava — Raca. Cyklistické trasy
su vyznacené aj v bezprostrednom okoli rieSeného uzemia — na Peknej ceste trasa ¢. 2402
Krasfiany — Zahorska Bystrica (cyklistickd trasa pre horské bicykle) a cyklisticka trasa
€. 2009 Marianka — Maly Slavin — Pekna cesta - Rac¢a. Vhodné je prepojenie jednotlivych
Casti zastavby zahradkarskych osad, sucasnych a buducich obytnych suborov v podhori
pesimi a cyklistickymi trasami.
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Staticka doprava

Vaésie plochy statickej dopravy sa v rieSenom uUzemi nenachadzaju. Najvacsie
parkoviska su pri bytovych domoch v obytnom subore Slanec (na Horskej ul. a Traminove;j
ul. a pozdizne parkovanie na ul. Na Grunte). Spolu ide o cca 100 stojisk. Pre odstavovanie
vozidiel vlastnikov bytov sa vyuzZivaju garaze v objektoch bytovych domov a radovych
domov. Parkovanie rezidentov rodinnych domov je zabezpeCené na sukromnych
pozemkoch, resp. v garazach rodinnych domov. Na odstavovanie automobilov sa vyuzivaju
aj krajnice miestnych komunikacii a chodniky, ¢im vznikaju prevadzkové problémy. Mensie
zachytné parkoviskd su aj v zahradkarskej osade. Maju charakter neorganizovaného
parkovania na rozSireniach vozovky. Vyuzivaju sa aj ako potencialne nastupné body do
rekreatného Uzemia Bratislavského lesoparku. Maju len obmedzenu kapacitu 5 — 10
osobnych vozidiel a pre dany ucel nevyhovuju.

Zelezniéna doprava

V relativnej blizkosti rieSeného Gzemia je vedena Zelezniéna trat Bratislava — Zilina,
resp. Bratislava - Stdrovo. Ide o viackolajnu elektrifikovant trat, spoloény koridor
Zelezniénych trati €. 120 a 127. Na ZelezniCnej trati je na Racianskej ulici Zelezni¢na stanica
Bratislava — Vinohrady. V nadvaznosti na Zelezni¢nu stanicu je definovany prestupovy bod
integrovanej dopravy. V zmysle UPN BA sa poéita s vybudovanim Zelezniénej trate pre
nakladnu dopravu pre obidenie zelezni¢nej stanice (zst.) Bratislava — hlavna stanica v Useku
Zst. Bratislava Lamac - odbocka Vinohrady. Trat bude vedena mimo rieSeného uzemia zony.

Mestska hromadna doprava

RieSenym uzemim neprechadzaju Ziadne trasy MHD. Nie su tu ani zastavky MHD.
RieSené uzemie je dopravne obsluhované linkami MHD premavajucimi po Racianskej ul. Na
Racianskej radiale je nosnym systémom MHD elektrickova doprava. Z obytného suboru
Slanec je najblizSia zastavka MHD Slanec na Peknej ceste. Vo vzdialenosti 1 km od
obytného suboru Slanec je dalej zastavka Hubeného. Vzdialenost k zastavke elektri¢ky je az
1,3 km. PozZiadavka peSej dostupnosti 500 m k zastavkam MHD z obytného uzemia je
v zasade splnena, nie je vSak optimalna. Juzny okraj rieSeného uzemia je v dostupnosti
500 m od Zst. Bratislava — Vinohrady.

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

RieSené Gzemie zony sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika,
Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dfia 03.07.1981,
v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu €. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dna
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava (dalej len
letisko®). Z uvedenych ochrannych pasiem vyplyva pre rieSené uzemie vySkové obmedzenie
stavieb, zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouzitia stavebnych a inych mechanizmov)
a porastov, ktoré je stanovené ochrannym pasmom kuzefovej prekazkovej plochy, a to
v rozmedzi nadmorskych vy3ok cca 230,8 — 272,0 m n.m.Bpv, pricom obmedzujuce vysky
stupaju v sklone 1:25 (4 %) v smere od letiska. Terén v severozapadnej Casti rieSeného
uzemia presahuje vysky stanovené ochrannymi pasmami letiska, tzn. tvori prirodzenu
letecku prekazku. Umiestnenie objektov v uzemi, kde uz terén presahuje obmedzujicu vysku
uréenu ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika, Bratislava alebo v lokalitach prifahlych
k tomuto uzemiu, kde nie je dostatoCna rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na
obmedzujuce vysky urCené tymito ochrannymi pasmami, méze byt Dopravnym udradom
povolené len za predpokladu, Zze objekty nebudu mat negativny vplyv na bezpe€nost leteckej
prevadzky a dalSi rozvoj letiska. Kazdy objekt bude Dopravnym uradom individualne
posudeny a ak objekt neohrozi bezpelnost leteckej prevadzky, nevzniknu ziadne
prevadzkové obmedzenia, neddjde k zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej prevadzky, moze
Dopravny urad takyto objekt povolit.
Verejné technické vybavenie

Zasobovanie pitnou vodou

NajblizSie k rieSenému Uzemiu sa nachadza vodojem (VDJ) Koziarka, ktory zasobuje
pitnou vodou nielen riedené Uzemie, ale podstatnu Cast mestskej €asti Bratislava — Nové
Mesto. Vodojem sluzi pre |. tlakové pasmo, celkovy akumulaény objem je 20 000 m?.
Maximalna kota hladiny je 200,00 m n.m., minimalna 195,00 m n.m. Od vodojemu je
vybudované vodovodné potrubie 2 x DN 800 mm a prepojovacie vodovodné potrubie DN
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1200 medzi VDJ Krasnany — VDJ Koziarka — VDJ Vtacnik — VDJ Podkolibsky. V SirSom
Uzemi v priestore od Slia¢skej ul. po Slanec je situovany vodojem |I. tlakového pasma VDJ
Vtaénik a vodojem Il. tlakového pasma VDJ Vtaénik 2 s ATS pre lll. tlakové pasmo.
Juhozapadnym smerom od lokality Koziarka sa nachadza VDJ Amfiteater s ATS. Lokalita
Dolny Slanec je zasobovana vodou cez ATS Slanec umiestnenu na prepojovacom potrubi
DN 1200 a lokalita Horny Slanec cez ATS z rozvodu vody Dolny Slanec. Dalsie kapacitné
vodovodné potrubie je v Racianskej ul. (mimo rieSeného Uzemia). V rieSenom Uzemi sa
nachadzaju vodovodné rozvody len v obytnom subore Slanec. Zahradkarska osada nie je
napojena na systém verejného vodovodu. Pre rieSené uzemie a SirSie uzemie podhorského
pasu bola v roku 2014 vypracovana vodohospodarska Studia Bratislava — Podhorsky pas,
zasobovanie vodou. V zmysle tejto Studie ma byt v lokalite Koziarka, pri hranici s lokalitou
Velky Varan, umiestneny novy vodojem Il. tlakového pasma na urovni 225,00 — 230,00 m
n.m. a vodojem lll. tlakového pasma na urovni 266,00 — 271,00 m n.m. s potrebnymi
&erpacimi stanicami, vytlaénymi (privodnymi) potrubiami z €S do VDJ a hlavnymi zasobnymi
potrubiami, trasovanymi v prisluSsnych tlakovych pasmach smerom k lokalite Slanec
a smerom k lokalite pri SliaCskej ceste. Po dobudovani systému bude mozZné odstavit
z prevadzky ATS Slanec, ATS Vtaénik, CS Amfiteater. Zasobovanie vodou IV. tlakového
pasma je uvazované lokalnymi ATS.

Odvédzanie a likvidacia splaskovych a daZzdovych odpadovych véd

Splaskova kanalizacia v rieSenom uUzemi je vybudovana len v existujicom obytnom
uzemi — v obytnom subore Slanec. Prevadzkovatefom verejnej kanalizacie je Bratislavska
vodarenska spolo¢nost a. s. Limitujucim faktorom urbanizacie svahov Malych Karpat je
kapacita existujucej kanalizatnej siete a kanalizaCnych zberacov C a CO0. Systém
existujucich zberaCov je uz v sucCasnosti v urlitych Usekoch pretazeny a nutna je
rekonstrukcia uvedenych zberaCov v zmysle Aktualizacie Uzemného generelu
odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2009. Zahradkarska osada nie je
vébec pokryta splaskovou kanalizaciou. Splaskové vody sa tu sustreduju v Zumpach a su
likvidované individualne vlastnikmi nehnutefnosti.

Dazdova kanalizacia je vybudovana len v obytnom subore Slanec. V zahradkarske;j
osada ani inde dazdova kanalizacia nie je vybudovana a dazdové vody su odvadzané do
zelenych pasov, kde su vsakované do podlozia. Dazdova voda zo striech je vsakovana
v zahradach a vyuzivana na zavlahu vegetacie. Nedostato¢ne je rieSené odvadzanie
zrazkovych vdéd z vinohradov a svahovych véd. Siet rigolov je nedostato¢nd, viaceré
existujuce rigoly su neudrziavané a neplnia svoju funkciu.

Zasobovanie plynom

V rieSenom uUzemi sa nachadza distribuéna siet tlakovej urovne STL1 a NTL
s maximalnym prevadzkovym tlakom 90 kPa, resp. 2,1 kPa. Nizkotlakovy plynovod je
vybudovany v koridore Peknej cesty. V uliciach obytného suboru Slanec su strednotlakové
plynovody STL1. Vysokotlakovy plynovod rieSenym uzemim neprechadza, vedeny je vSak
v bezprostrednej blizkosti, v koridore Peknej cesty. Odovzdavacia regulana stanica plynu je
umiestnena na Peknej ceste (pri aredli Slovenska Grafia, a.s.). Vykon regulacnej stanice je
20 000 m®nh, vystupny tlak 4,0 MPa. Regulaéna stanica je zasobovana z vysokotlakového
plynovodu DN 500, PN 4,0 MPa. Zasobuje nizkotlakovu a strednotlakovu distribuénu siet
v rieSenom Uzemi a tiez oblasti Krasnian a Gastanového héjika.

Zasobovanie teplom

RieSené uzemie nie je napojené na centralizovany systém zasobovania teplom.
V sucasnosti sa vyuzivaju decentralizované systémy zasobovania teplom — prostrednictvom
malych kotolni v jednotlivych objektoch. Ako zdroj tepla potrebného pre ucely kurenia,
varenia a pripravu teplej uzitkovej vody sa vyuziva prevazne zemny plyn, v zahradkarske;j
osade elektricka energia. NajblizSi zdroj centralizovaného zasobovania teplom je plynova
kotolha na Kadnarovej ul. 3, s vykonom 11,660 MW, stepelnym rozvodom a 35
odovzdavacimi stanicami tepla.

Zasobovanie elektrickou energiou

Rozvody prenosovej sustavy SEPS v napatovych urovniach 220 a 400 kVA ani
technologické objekty vybavenia prenosovej sustavy (energetické uzly, rozvodne,
transformovne) sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju. Juzne od rieSeného Uzemia prechadza

13



elektrické vedenie VVN 110 kV &. 8834, 8753. Elektrické vedenie VVN 110 kV &. 8753
napaja TR110/22 kV Pionierska, elektrické vedenie ¢. 8834 zabezpecluje prepojenie do TR
Kramare. RieSené uzemie, spolu s okolitou zastavbou, je zasobované elektrickou energiou
Z elektrickej stanice TR110/22 kV Pionierska. RieSenym uzemim prechadza len na kratkom
useku (cca 100 m) nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV. Obytny subor Slanec je
elektrickou energiou zasobovany prostrednictvom 2 transformacnych kioskovych stanic
22/0,4 kV. Transformacné stanice TS 1356, TS 1357 su situované na ul. Horska a na
Grunte. Su napojené zemnymi kablovymi elektrickymi vedeniami VN 22 kV. Distribu¢na
transformacna stanica, ktora sluzi pre zasobovanie zahradkarskej osady Velky Varan, sa
nachadza na uUzemi zény Koziarka (TS 215-61). Z transformacnych stanic 22/0,4 kV je
elektricka energia distribuovana k odberatelom prostrednictvom elektrického vedenia
nizkeho napatia (NN). Elektrické vedenia NN su v Castiach s novSou obytnou zastavbou
rieSené ako podzemné kablové rozvody. Elektrické vedenia NN v zahradkarskej osade su
rieSené ako vonkajsie rozvody na beténovych stoziaroch.

Telekomunikacie a oznamovacie vedenia

Dialkovy telekomunikaény kabel je vedeny pozdiz Zeleznignej trate, mimo rieSeného
Uzemia. V obytnom Uzemi su uloZené telekomunikaéné kable Slovak Telekom, a.s. Uzemie
je pokryté signalom mobilnych operatorov Orange, T-Mobile a O2. V rieSenom Uzemni sa ich
vysielacie zariadenia nenachadzaju. Pokrytie internetom je zabezpecované prostrednictvom
telekomunikaénych operatorov.

Odpadové hospodarstvo

Zber, prepravu za uCelom zhodnotenia a zneSkodnenia komunalneho odpadu
v Bratislave zabezpeluje spolo¢nost Odvoz a likvidacia odpadu, a.s., ktorej jedinym
akcionarom je hlavné mesto. V obythom uzemi, ako aj v zahradkarskej osade, su
umiestnené kontajnery na komunalny odpad a na triedeny odpad. Pri bytovych domoch su
uzavreté stojiska kontajnerov integrované v pridruzenom dopravnom priestore parkovisk
alebo su v pristavbach bytovych domov. V zahradkarskej osade su kontajnery umiestnené
volne na spevnenej ploche. Z estetického hfadiska ide o nevyhovujuce rieSenie.
Nedostato¢ne je zabezpe€ené kompostovanie biologického materialu zo zahrad.

2. Udaje o vystupoch

= Vystupmi strategického dokumentu budu zavazné limity a regulativy funkéného
a priestorového usporiadania uzemia a rieSenia uzemného planu zény v zmysle § 13
ods. 7 wvyhladky ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii v oblasti Uuzemného rozvoja, tvorby a ochrany
prirody a krajiny, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného
Uuzemia a verejnoprospeSnych stavieb.

= \/ystupy budu formulované v zavaznej &asti ,Uzemného planu zény Podhorsky pas —
VEL'KY VARAN / SLANEC®, ktora bude vyhlasena veobecne zavaznym nariadenim
Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

Ovzdusie

Navrhom uUzemného planu zoény je rieSeny navrh regulacie zastavby, ktorou sa
nepredpokladaju zmeny kvality ovzduSia. Za doCasny zdroj zneCistovania ovzduSia
lokalneho vyznamu mozno povazovat v etape vystavby priestor staveniska.
Odpady

Nakladanie s odpadmi sa bude riadit zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v plathom
zneni a vSeobecne zavaznym nariadenim HI. m. SR Bratislavy. Navrh asanacie objektov
bude rieSeny samostatnou projektovou dokumentaciou, ktora bude obsahovat druhy,
kategorie a mnozstva vznikajucich odpadov, ako aj navrhnuty spésob nakladania s nimi.

Hluk a vibracie

Navrh uzemného planu zony reSpektuje ustanovenia zakona €. 355/2007 Z. z.
0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
a vyhlasku MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v zivotnom prostredi v platnom zneni.
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Ziarenie a iné fyzikélne polia

Navrhom Uuzemného planu zény sa vzhfadom na druh funkcie nepredpoklada vyskyt
antropogénnych zdrojov ziarenia a inych fyzikalnych poli.

Podla mapy prirodnej radioaktivity lezi prevazna vacSina rieSeného Uzemia v oblasti
so strednym az vysokym radonovym rizikom (referencné plochy), preto pri realizacii stavieb
bude potrebné vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia posudit podfa zakona
€. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho ziarenia.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zZivotné prostredie

Podla § 1 stavebného zakona sa uzemnym planovanim sustavne a komplexne rieSi
priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia, ur€uju sa jeho zasady, navrhuje sa
vecna a Casova koordinacia Cinnosti ovplyvnujucich zivotné prostredie, ekologicku stabilitu,
kultarno-historické hodnoty Uzemia, Uuzemny rozvoj a tvorbu krajiny v sulade s principmi
trvalo udrzatelného rozvoja. Podla § 2 stavebného zakona vytvara uzemné planovanie
predpoklady pre trvaly sulad vSetkych €innosti v Uzemi s osobitnym zretelom na starostlivost
o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecéenie trvalo udrzatelného
rozvoja, na Setrné vyuzivanie prirodnych zdrojov a na zachovanie prirodnych, civilizaénych
a kulturnych hodnét.

Uzemnoplanovacia dokumentacia je preto délezitym nastrojom, ktorym sa ,navrhuiju
uzemno-technické a organizaéné opatrenia nevyhnutné na zlep3enie Zivotného prostredia,
dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja“ (v zmysle § 2
ods. 1 pism. j) stavebného zakona v spojeni s dalSimi pism. predmetného ods.). RieSenim
,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* nedéjde k zhor$eniu
stavu zivotného prostredia ani k naruseniu ekologickej stability v tzemi. Navrhovany
uzemny plan zény tym, ze musi byt v sulade s uzemnoplanovacou dokumentaciou
vysSieho stupna, tzn. s UPN BA, reSpektuje stanovené funkéné vyuzitie.

V suvislosti s uplatfiovanim strategického dokumentu, v porovnani so suéasnym
stavom v rieSenom uzemi, sa o€akava vyznamny pozitivny vplyv, nakolko jednym z jeho
cielov je ziskat koncepéné rieSenie najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania
vSetkych zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore pOsobia a stanovit optimalnu mieru
intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie prirodno-spoloCenskej
hodnoty zény.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Uplatiiovanim strategického dokumentu sa nepredpokladaju negativhe vplyvy na
zdravotny stav obyvatelstva. Ulohou strategického dokumentu je vo vazbe na ciele
pripravovanej uzemnoplanovacej dokumentacie vylucit pripadné negativne vplyvy na
zdravotny stav obyvatelstva, resp. stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu. Nepriame vplyvy
na zdravie obyvatelov sa o€akavaju pozitivne, ktoré spoCivaju v koncep&nom rieSeni, a to
v stanoveni zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuzivania pozemkov, stavieb
a verejného a dopravného vybavenia uzemia.

5. Vplyvy na chranené uzemia [napr. navrhované chranené vtacCie Uzemia, uzemia
eurépskeho vyznamu, eurépska sustava chranenych uzemi (Natura 2000), narodné
parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.] vratane
navrhu opatreni na ich zmiernenie

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavaného uzemia v mestskej Casti Bratislava-
Nové Mesto, katastralne uzemie Vinohrady, pri€om v celom rieSenom uzemi mimo CHKO
Malé Karpaty plati prvy stupen ochrany prirody a krajiny podla § 12 zakona ¢&. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny v platnom zneni. V €astiach Uzemia, ktoré su su€astou CHKO
Malé Karpaty, plati druhy stupen ochrany podla § 13 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v platnom zneni.

NajexponovanejSimi Castami rieSeného Uzemia obstaravaného uzemného planu zény
v suc€asnosti, ktoré su priamo v kontakte s CHKO Malé Karpaty a zasahuju do ochranného
pasma lesa 50 m v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch su plochy, ktoré su v zmysle
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schvaleného a uplatiovaného UPN BA uréené pre malopodlazni vystavbu rodinnych
domov (rozvojové uzemia s kédom funkcie 102 a regul. kddom A a B), V tychto Castiach
rieSeného Uzemia Uzemného planu zoény je v su€asnosti stavebny rozvoj usmerfiovany len
v zmysle UPN-BA.

Riesenim ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
nedéjde k zhorseniu stavu zivotného prostredia ani k naruseniu ekologickej stability
uzemia CHKO Malé Karpaty. Navrhovany Uzemny plan zoény tym, Ze musi byt v sulade
s izemnoplanovacou dokumentéciou vy$sieho stupha, tzn. s UPN BA, reSpektuje stanovené
funkéné vyuzitie.

V suvislosti s uplatiiovanim strategického dokumentu, v porovnani so sucéasnym
stavom v rieSenom Uzemi, sa o¢akava vyznamny pozitivny vplyv, nakolko jednym z jeho
cielov je ziskat koncepCné rieSenie najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania
vSetkych zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore pdsobia a stanovit' optimalnu mieru
intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie prirodno-spolocenskej
hodnoty zbény. V tejto suvislosti su na obstaravany strategicky dokument stanovené v ramci
navrhu Zadania predovsetkym poziadavky:

- Res$pektovat chranené uzemia CHKO Malé Karpaty,

- VrieSeni zohladnit a reSpektovat. zelen v zéne riesit s cielom prepojenia zelene
rieSeného uzemia s prirodnym prostredim lesného masivu CHKO Malé Karpaty,

- Vnavrhu UPN Z zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia Uzemia:

Chranené uzemia - CHKO Malé Karpaty, Ochranné pasmo lesa,

- Regulovat urbanizaény proces s cielom zamedzit dalSiemu zhorSovaniu kvality

Zivotného prostredia (znecistenie prostredia, ovzdusia, véd),

- Zohladnit poziadavky vyplyvajuce zo zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody

a krajiny,

- Re3pektovat lesné pozemky s vylu€enim vystavby, ako aj ochranné pasmo lesa

(v zmysle zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsSich predpisov).

Zaroven, s cielom doCasného utlmenia vystavby v ¢ase do schvalenia ,Uzemného
planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC* zabezpeduje Mestska ¢&ast
Bratislava-Nové Mesto pre Casti rieSeného Uzemia, kde je najvacsi zaujem realizovat
vystavbu (v lokalite Horné Zidiny a Slanec), vyhlasenie stavebnej uzavery. V oboch
pripadoch ide o rozvojové uzemia s kddom funkcie 102 a regul. kb6dom A a B, urCené pre
malopodlaznu vystavbu rodinnych domov.

V ramci SirSieho okolia sa na juhovychode od rieSeného uzemia nachadza Prirodna
pamiatka Résslerov lom (4. stupeh ochrany, cca 840 m), Chraneny areal Horsky park
(4. stupenn ochrany, cca 4 000 m) prepojeny s Chranenym arealom Borovicovy lesik
(4. stupenl ochrany) a na zapade az severe od rieSeného Uzemia sa nachadza Prirodna
rezervacia Vydrica (4. a 5. stupen ochrany, cca 1 200 m), ktora je su€astou uzemia CHKO
Malé Karpaty.

Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu sa nepredpoklada ovplyvnenie
predmetnych chranenych uzemi. Uplathovanim schvaleného strategického dokumentu,
v porovnani so sU&asnym stavom, kedy je vrieSenom Uzemi v Gginnosti UPN BA, sa
oCakava nepriamy pozitivny vplyv, nakolko jednym z jeho ciefov je ziskat koncepcné
rieSenie najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania vSetkych zloZiek a funkcii,
ktoré v danom priestore pdsobia.

Chranené stromy
Chranené stromy podla § 49 zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorsich predpisov sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju.

Eurdépska sustava chranenych tuzemi (Natura 2000)

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju anie su s nim ani v kontakte Ziadne uzemia
eurdpskej siete chranenych uzemi Natura 2000, tzn. ani Uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV)
a ani chranené vtagie uzemia (CHVU).

Najblizie k rieSenému Uzemiu lezi:

- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0388 Vydrica — vo vzdialenosti cca 1 200 m;
- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV1388 Vydrica — vo vzdialenosti cca 1 200 m;
- Chranené vtacie uzemie SKCHVUO014 Malé Karpaty — vo vzdialenosti cca 2 400 m.
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Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu sa nepredpoklada ovplyvnenie
eurépskej sustavy chranenych uzemi (Natura 2000). Uplathovanim schvaleného
strategického dokumentu, v porovnani so su¢asnym stavom v rieSenom Uzemi, sa oCakava
nepriamy pozitivny vplyv, nakolko jednym zjeho ciefov je ziskat koncepcné rieSenie
najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania vSetkych zlozZiek a funkcii, ktoré
v danom priestore pdsobia.

Mokrade

V rieSenom uUzemi sa mokrade medzinarodného vyznamu, tzv. Ramsarské lokality
nenachadzaju.

Uzemny systém ekologickej stability

Prvky uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle Regionalneho
Uzemného systému ekologicke] stability mesta Bratislava (SAZP, 1994), resp. v zmysle
Aktualizacie USES pre UPN BA (2007) a UPN-R BSK (2013) (po schvaleni budu spracované
podla pripravovaného RUSES mesta Bratislavy spracovaného v roku 2019 spolo&nostou
ESPRIT s.r.o0.).

V zmysle tychto dokumentov zaujmovym uzemim prechadza VI. Nadregionalny
biokoridor JV svahy Malych Karpat, ktory bude pri spracovani navrhu tzemného planu zény
reSpektovany.

Pozn.: Cielom Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ako obstaravatela predmetného
strategického dokumentu je zabezpecit efektivne vytvaranie a udrZiavanie uzemného
systému ekologickej stability ako verejného zaujmu prostrednictvom opatreni navrhnutych
v ramci uzemného planu zény. V tejto suvislosti sa preto eSte v zavere r. 2021 obrafila
Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
0 Zivotné prostredie ako na vecne prislusny organ, ktory podla § 68 pism. a) zakona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov obstarava
a schvaluje dokument regionalneho tzemného systému ekologickej stability, so Ziadostou
o definovanie presnych priestorovych parametrov predmetného NRBK, tzn. o jeho Sirku,
dizku a predovsetkym jeho stredovii os. V schvélenych a uplatriovanych dokumentoch USES
su tieto parametre uvedené bud’ velmi neurcito alebo dokonca chybaju.

Podla pripravovaného RUSES mesta Bratislavy spracovaného vroku 2019
spolo¢nostou ESPRIT s.r.o. by malo byt rieSené uzemie zaroven v styku s navrhovanym
biocentrom regionalneho vyznamu RBc4 Mestské lesy Bratislava. V pripade schvalenia
predmetného dokumentu RUSES bude RBc4 Mestské lesy Bratislava pri spracovani navrhu
uzemného planu zény reSpektované.

V ramci $irSieho rieSeného tzemia sa nachadzaju nasledujuce prvky USES:

- VIII. Regionalny biokoridor Vydrica s pritokmi (Z od rieSeného uzemia),

- IX. Regionalny biokoridor Raciansky potok s pritokmi (SV a V od rieSeného uzemia),

- Regionalne biocentrum Zelezna studnicka I. a Il. rybnik (Z od rieSeného Gzemia),

- Regionalne biocentrum Zelezna studnicka lll. a IV. rybnik (Z od rie$eného tzemia),

- Regionalne biocentrum Koliba — Straze (JZ od rieSeného uzemia); Pozn.: podla
pripravovaného RUSES mesta Bratislavy (ESPRIT s.r.o., 2019) je uvadzané ako
zruSené a preradené medzi ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Uplatiiovanie schvaleného strategického dokumentu nebude mat’ negativny vplyv na
uzemny systém ekologickej stability. Uplatiiovanim schvaleného strategického
dokumentu, v porovnani so su€asnym stavom v rieSenom Uzemi, sa oCakava vyznamny
pozitivny vplyv, nakolko jednym z jeho cielov je ziskat koncepcné rieSenie najvhodnejSieho
mozného priestorového usporiadania v8etkych zloZiek a funkcii, ktoré v danom priestore
pdsobia a stanovit optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujicej zastavby s dérazom na
zachovanie prirodno-spolocenskej hodnoty zény.

Genofondovo vyznamné plochy
Priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne genofondové lokality. V SirSom okoli
sa nachadzaju nasledujuce genofondové lokality:
- GL1 — Rdsslerov lom, ktora koreSponduje s Prirodnou pamiatkou Résslerov lom,
- 20/z Potok Vydrica a pritoky,
- 101/z Zelezna studnitka 3. a 4. rybnik,
- 102/z Zelezna studnicka 1. a 2. rybnik.
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Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu sa nepredpoklada ovplyvnenie
predmetnych genofondovo vyznamnych pléch. Uplatfiovanim schvaleného strategického
dokumentu, v porovnani so st¢asnym stavom, kedy je v rie§enom Gzemi v uginnosti UPN
BA, sa olakava nepriamy pozitivhy vplyv, nakolko jednym zjeho cielov je ziskat
koncepcéné rieSenie najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania vetkych zloZiek
a funkcii, ktoré v danom priestore pésobia.

Povrchové a podzemné vody

V suc€asnosti sa na rieSenom Uzemi nenachadzaju ziadne vyznamné prirodzené vyvery
mineralnych atermalnych véd. RieSené uUzemie zarovel nezasahuje do ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd
(v zmysle zakona €. 364/2004 z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

Uplatfiovanim strategického dokumentu sa nepredpokladaju negativne vplyvy na
povrchové a podzemné vody. Ulohou strategického dokumentu je vo vdzbe na ciele
pripravovanej uUzemnoplanovacej dokumentacie vyluéit pripadné negativne vplyvy na
povrchové a podzemné vody, resp. stanovit regulativy pre ich eliminaciu. V suvislosti
s uplatfiovanim strategického dokumentu, v porovnani so siéasnym stavom v rieSenom
uzemi, sa o¢akava vyznamny pozitivny vplyv na povrchové a najma podzemné vody,
nakolko jednym zjeho cielov je ziskat koncepéné rieSenie najvhodnejSieho mozného
priestorového usporiadania vSetkych zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore pbsobia
a stanovit optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na
zachovanie prirodno-spolo¢enskej hodnoty zény.

V tejto suvislosti su na obstaravany strategicky dokument stanovené predovSetkym
poZziadavky:

- RieSit odkanalizovanie objektov splaskovou kanalizaciou. Kanalizaciu navrhovat ako
delenu, odvadzanie véd z povrchového odtoku je nutné riedit zadrziavanim resp.
vsakovanim v ramci vlastného uzemia, do verejnej kanalizacie odvadzat iba splaskové
odpadové vody,

- Navrhnut odvadzanie Cistych dazdovych vod do vsaku (s ohladom na hydrogeologické
pomery Uzemia), mimo verejnu kanalizaciu,

- Re3pektovat hydrogeologické a odtokové pomery, ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.
z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon),

- Pri navrhu zohladnit’ zvySenie vode priepustnych povrchov, odvadzanie zrazkovej vody
do vsakov, vytvaranie vodnych prvkov a dazdovych zahrad, ktoré priaznivo ovplyvriuju
mikroklimu.

Kultarne a historické hodnoty tizemia

V rieSenom Uzemi sa nenachadza pamiatkova rezervacia, pamiatkova zéna, narodné
kulturne pamiatky a nezasahuju sem ani ochranné pasma pamiatkovych uzemi a narodnych
kultrnych pamiatok. Nenachadzaju sa tu ani iné pamiatkové objekty a solitéry
s pamiatkovymi hodnotami, historické krajinarske Struktury. V rieSenom Uzemi nie su
evidované archeologické naleziska.

Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu sa nepredpoklada ovplyvnenie
kultarnych a historickych hodnét uzemia. Spdsob a podmienky ochrany potencidlnych
archeologickych nalezov v rieSenom uzemi bude $pecifikovany podla zakona &. 49/2002
Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni v ramci Uzemnych a stavebnych konani
na zaklade predlozenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby.

Za historické krajinarske Struktury tiez vSak mozno povazovat tradiné vinohrady na
malych pbédnych celkoch v terasovom usporiadani. V suvislosti s vinohradmi mozno
pamiatkové hodnoty identifikovat aj v pripade niekofkych tradiCnych hospodarskych
usadlosti vo vinohradoch (napr. na pozemku parc. ¢. 4479/2, 18816 v lokalite Velky Varan).
Jednym z cielfov obstaravaného uzemného planu zony je preto aj vtomto ohfade podporit
reSpektovanie a zachovanie pasu vinohradov na upéati lesného masivu Malych Karpat medzi
urbanizovanym uUzemim mesta a urbanizovanym prostredim Bratislavského lesoparku,
s prioritnou funkciou zachovania krajinného obrazu mesta.

Uplatfiovanim schvaleného strategického dokumentu, v porovnani so sucasnym
stavom v rieSenom Uzemi, sa o€akava vyznamny pozitivny vplyv, nakolko jednym z jeho
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cielov je ziskat koncep&né rieSenie najvhodnejSieho mozného priestorového usporiadania
vSetkych zloziek a funkcii, ktoré v danom priestore pdsobia a stanovit optimalnu mieru
intenzity dotvorenia jestvujucej zastavby s dérazom na zachovanie prirodno-spolocenskej
hodnoty zény.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu
Vzhladom na charakter strategického dokumentu sa rizika sjeho uplatiiovanim
nepredpokladaju.

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujtice statne hranice
Vzhladom na charakter strategického dokumentu sa vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice nepredpokladaju.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni

Podla § 6a zadkona o posudzovani vplyvov je dotknutou verejnostou verejnost, ktora
ma zaujem alebo méze mat zaujem o pripravu strategickych dokumentov pred ich
schvalenim. Medzi dotknutu verejnost patri:

- fyzicka osoba starSia ako 18 rokov,

- pravnicka osoba,

- obdianska iniciativa (fyzické osoby starSie ako 18 rokov, ktoré podpiSu spolo¢né
stanovisko k navrhu strategického dokumentu. Obcianska iniciativa sa preukazuje
podpisovou listinou, v ktorej je uvedené meno, priezvisko, trvaly pobyt, rok narodenia a
podpis 0s0Ob, ktoré spoloéné stanovisko podporuju).

V pripade pripravovaného ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN /
SLANEC® ide predovSetkym o obyvatefov hl. mesta Bratislavy a vlastnikov nehnutelnosti
v rieSenom Uzemi zény, o fyzické a pravnické osoby, podielajuce sa na vyuzivani Uzemia
zény.

2. Zoznam dotknutych subjektov

Hlavné mesto SR Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov
Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku

Ministerstvo vnutra SR, sekcia informatiky, telekomunikacii a bezpecnosti
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Institut dopravnej politiky
Ministerstvo dopravy a vystavby SR, odbor drahovy stavebny urad
Krajskeé riaditelstvo PZ, Krajsky dopravny inSpektorat

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky

10. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii
11. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia

12. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor

13. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov

14. Slovensky pozemkovy fond

15. Krajsky pamiatkovy urad

16. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto

17. Regionalna veterinarna a potravinova sprava Bratislava

18. HasiCsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislavy

19. Zeleznice Slovenskej republiky

20. Dopravny podnik Bratislava, a. s.

21. Dopravny urad Slovenskej republiky

22. Slovenska sprava ciest

23. Generalny investor Bratislavy

24. Mestskeé lesy v Bratislave

25. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a.s.

26. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s.

27. Slovenska elektrizatna a prenosova sustava, a.s.

CoNok~wNE
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28. SPP - distribucia, a. s.

29. Slovak Telekom, a. s.

30. Orange Slovensko a.s.

31. SITEL s.r.o0. (O2 Slovakia, s.r.0.)
32. UPC Broadband Slovakia s.r.o.
33. OTNS, a. s.

3. Dotknuté susedné staty
Pripravovanym strategickym dokumentom nebudu dotknuté susedné Staty.

V. Dopliiujuce udaje

1. Mapova a ina grafickda dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke
primeranej charakteru a pésobnosti strategického dokumentu)

Navrh uzemného planu zény bude obsahovat textovu a graficku ¢ast vypracovanu
vsulade s § 13 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii a bude vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.

Prilohou tohto oznamenia o strategickom dokumente je kompletny material navrhu
zadania ,Uzemného planu zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC“ na
elektronickom nosici dat.

Vymedzenie rie§eného tzemia na podklade ZBGIS (Podkladova mapa: ZBGIS®, Urad geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republik

N

Uzemny pléryz‘y Podhorsky pas - VELKY VARAN / SLANEC 4

/’-\*/' . . - -
R 7 Hranica rieseného
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. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

Ako vychodiskové podklady su reSpektované napr.:

Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy (2015),

Uzemny generel socialnej starostlivosti hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (2014),

Uzemny generel $portu a rekreacie hlavného mesta SR Bratislavy (2009),

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (2009),

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005),

Uzemny generel zahradkarskych a chatovych osad hlavného mesta SR Bratislavy
(1999),

Uzemny generel zelene hlavného mesta SR Bratislavy (1999),

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania vodou hlavného mesta SR Bratislavy
(2009),

Aktualizacia uzemného generelu odkanalizovania hlavného mesta SR Bratislavy
(2009),

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hlavného mesta SR
Bratislavy (2001),

Aktualizacia uzemného generelu zasobovania plynom hlavného mesta SR Bratislavy
(2001),

Aktualizacia uzemného generelu telekomunikacii hlavného mesta SR Bratislavy
(1999),

Uzemny generel vodnych tokov a protipovodriovej ochrany (1997),

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a protipovodiovej ochrany — navrh
(2021),

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (2016, DIC
Bratislava s.r.0.),

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

AkEény plan adaptacie na zmenu klimy hlavného mesta SR Bratislavy 2017 — 2020,
Dopravno-urbanisticka studia komplexného rozvoja nosného systému MHD
v Bratislave (Dopravoprojekt, AUREX a Pragoprojekt, 1997),

Metodika dopravno-kapacitného posudenia velkych investicnych zamerov na cestnu
infradtrukturu (2014),

Standardy minimalnej vybavenosti obci (URBION, 2010),

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava-mesto (Esprit, 2019),
Regionalny tzemny systém ekologickej stability mesta Bratislava (SAZP, 1994),
Program rozvoja mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020,

Komunitny plan socialnych sluzieb mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto (2018-2021),
Memorandum o spolupraci a spolo€nom postupe pri ochrane pléch vinohradov na
svahoch Malych Karpat ako sucasti historického krajinného obrazu (2012),

Katal6g adapta¢nych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé désledky zmeny klimy
(BSK, 2020),

Koncepcia uzemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu
k integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu -
Aktualizacia €. 2 (BSK, 2021),

Studia realizovatelnosti Dopravny uzol Bratislava (2019),

Urbanisticka studia Malokarpatskej Casti Bratislavského lesoparku (2009),
Urbanisticko-krajinarska Studia na ochranu pred privalovymi dazdami v Malokarpatske;j
oblasti,

platné pravne predpisy, normy a technické predpisy,

vydané uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia,

Dostupné dokumentacie na stavebné povolenie a uzemné rozhodnutie,

UPN-Z PP,

ZaD ¢&. 1 UPN-Z PP,

ZaD ¢&. 2 UPN-Z PP (neschvéleng),

podklady z Pripravnych prac k,Uzemnému planu zény Podhorsky pas — VELKY
VARAN / SLANEC, januar 2021,
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» Prieskumy a rozbory ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
(spracovatel: CITYPLAN, s.r.o., august 2021),

= Navrh Zadania pre ,Uzemny plan zény Podhorsky pas — VELKY VARAN / SLANEC*
(spracovatel: Ing. arch. Zuzana Pajerchinova - IStokova, januar 2022).

Mapové podkilady:
Polohopis a vyskopis v digitalnej forme (Bratislava - Nové Mesto, 2015)
Ortofotomapa (letecka snimka) uzemia v digitalnej forme (2017)
Historické mapy: Archiv GKU, Narodny geoportal, geoportal.gov.sk
Hranice UEV a CHKO, SOP SR, 2016
Odvetvové infrastrukturalne podklady energetickych a vodohospodarskych rozvodov
s orientaénym zakresom
Zdroje informacii:
= www.shmu.sk
www.geology.sk
geoportal.gov.sk
www.enviroportal.sk/sk/eia
www.katasterportal.sk
www.bratislava.sk
www.banm.sk
www.sopsr.sk
https://app.sazp.sk/atlassr/
www.statistics.sk
www.datacube.statistics.sk
mapy.tuzvo.sk/HOFM/Default2.aspx

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
Bratislava, april 2022

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia
Mgr. Peter Lukac, Mestska Cast' Bratislava-Nové Mesto, oddelenie Zivotného prostredia
a uzemného planovania

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto

podpis, peciatka
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