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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmien a dopinkov 5/2020

Predmetom ZaD 5/2020 Uzemného planu obce Dlha, schvalovanej v zmysle platne;
legislativy Obecnym zastupitelstvom, su prislusné Casti plochy v katastralnom uzemi obce
Dlha, vratane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii.

Zmena 5a/2020 - Lokalita B1- Pri stanovisku — rieSena lokalita bola zaradena do
uzemného planu v zmene 1/2008 ako rozSirenie pévodnej lokality Pri stanovisku. Vzhladom
na nerieSitelné problémy so situovanim VTL plynovodu je tato lokalita navrhovanou zmenou
vylu€ena z navrhu uzemného planu a plocha 3,2141 ha ornej pddy je vratena do polnohos-
podarskeho pédneho fondu.

Zmena 5b/2020 — Lokalita B3 — Pri ihrisku — v pévodnom Uzemnom plane bola
plocha lokality uréena pre vystavbu rodinnych domov. Vzhladom na jej situovanie na okraji
zastavaného Uzemia sa plocha lokality 0,6744 ha preklasifikuje na zmieSané uzemie s
prevahou pléch pre obytné budovy umoznujuc umiestnit stavby pre ekonomické potreby,
ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, napr. malé a stredné prevadzky a
skladové plochy. Plocha lokality sa nemeni, napojenie na dopravnu a technicku infrastrukturu
ostava povodné.

Zmena 5c/2020 — Technicka vybavenost obce — COV - rie§end plocha je
situovana pri vychodnom okraji zastavaného uzemia obce, po pravej strane Podhajskeho
potoka, na p.¢. 838/2, reg.“E" 0,3463 ha orna pdda mimo zastavané uzemie.

Zmena 5d/2020 — Technicka vybavenost’ obce — zberny dvor — rieSena plocha je
situovana juhozapadne od zastavaného Uzemia obce, medzi cestou 111/1295 a arealom
pofnohospodarskeho druzstva na parcelach €.p.1262 a 1261/3 a ploche 0,1604 ha.

Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 - Prosnice — v pévodnom uzemnom plane a po
zmene 1b/2008 bola plocha lokality 1,9674 ha uréena pre vystavu rodinnych domov.
Navrhovana zmena riedi jej roz3irenie do polnohospodarskej pddy o plochu 4,9716 ha.
Navrhované rozSirenie bude v priamom kontakte s lokalitou B8 — Pri kamennom moste,
pricom dopravna a technicka vybavenost bude rieSena komplexne ako pre jeden obytny
subor.

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 - Matildin dvor — lokalita je situovana po pravej
strane cesty 111/1292 v smere do Dolian a Dolnych OreSian, vzdialena od zastavaného
Uzemia obce cca. 850 m. V pévodnom UPN bola klasifikovana ako obytna zéna B s plochou
1,1350 ha. Navrhovanou zmenou sa rieSi obytna plocha zoény, pricom funkéné vyuzitie
rieSeného Uzemia sa zmeni z pofnohospodarskej pddy na obytnu plochu, uréenu pre
vystavbu rodinnych domov, a zvacsi sa o plochu 5,3137 ha.

Zmena 5¢/2020 — Lokalita B9, $2 — Doliansky kit — navrhovana lokalita vytvara
samostatny stavebny solitér v katastri obce, pricom bude tvoreny dvomi zakladnymi
funkciami a to lokalitou B9 — obytna plocha pre vystavbu rodinnych domov a lokalita S2 -
Sportovo rekreacné plochy s dominantnou funkciou apartmanového byvania a rekreacnych
chat so Sportovymi plochami sluziacimi pre potreby rekreacie, cestovného ruchu vratane
objektov prechodného ubytovania. Lokalita B9 - 6,1674 ha, lokalita S2 - 2,2974 ha.

Zmena 5h/2020 — Cyklotrasa - predmetom zmeny je rieSenie suboru cyklotras po
celom katastralnom uzemi obce Dlha. Cyklotrasy su vacsinou vedené po polnych cestach a
uzemiach klasifikované ako zastavané plochy a nadvorie, resp. ostatné plochy. Cast
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cyklotras je vedena po lesnom pozemku. Celkova dizka cyklotras v katastralnom uzemi
obce je cca. 35,0 km.

Zmena 5i/2020 — Regulativy zavaznej ¢asti — doplnenie - dopinenim textovej Casti

regulativov v8eobecne pre celu zastavanu Cast obce rieSi navrhovana zmena doplfiujuce
regulativy vystavby rodinnych domov.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec DIha existuje v su€asnosti platna izemnoplanovacia dokumentacia — uzem-
ny plan obce z roku 2006. Uzemny plan obce Dlha bol spracovany v zmysle platnej metodiky
a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Dlhej uznesenim ¢.B15 zo dha 15.02.2007.

Ku dneSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmeny a dopinky 1/2008
Zmena 1a,b,c/2008 bola spracovana v juli 2008 a bola obecnym zastupitefstvom
v DIhej schvalena uznesenim ¢€.49/2008 dria 24.09.2008.

Zmeny a dopinky 2/2011
Zmena 2/2011 bola spracovana v juni 2011 a bola obecnym zastupitelstvom v Dlhej
schvalena uznesenim ¢€.B16 zo dna 20.07.2011.

Zmeny a dopinky 3/2013
Zmena 3/2013 bola spracovana v auguste 2013 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dlhej schvalena uznesenim ¢.B19 zo dna 08.10.2013.

Zmeny a dopinky 4/2015

Zmena 4/2015 bola spracovana v auguste 2015 a bola obecnym zastupitelstvom
v Dlhej schvalena uznesenim ¢.3/2016 zo dna 25.05.2016.

Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce DIha neobmedzuje vymedzenie rieSeného Uze-
mia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. PozZiadavky na rozvoj byvania, obCianskej
vybavenosti, a pléch vyroby su z hfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachovania
kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhovana rozvojova plocha rieSenej zmeny vytvara nova funkénu Struktaru, v
lokalite B9 a S2, ale reSpektuje vazby vyplyvajlce z rieSenia zavaznych &asti Uzemného
planu regionu Trnavského samospravneho kraja.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 4/2015

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny
Zmena 5a/2020 — Lokalita B1 Pri stanovisku

RieSena lokalita bola zaradena do uzemného planu v zmene 1/2008 ako rozSirenie
pévodnej lokality Pri stanovisku. Vzhladom na nerieSitelné problémy so situovanim VTL
plynovodu je tato lokalita navrhovanou zmenou vyluc¢ena z navrhu uzemného planu a plocha
3,2141 ha ornej pddy je vratena do polnohospodarskeho pédneho fondu.

Zmena 5b/2020 — Lokalita B3 Pri ihrisku

RieSena zmena je rieSena v pévodnom uzemnom plane na ploche 0,6744 ha.
Navrhovanou zmenou sa situovania e velkost plochy lokality nemeni.

Zmena 5¢/2020 — Technicka vybavenost obce — COV

RieSena plocha je situovana pri vychodnom okraji zastavaného uzemia obce, po
pravej strane Podhajskeho potoka, na p.¢. 838/2, reg.“E“ 3 463 m? ornd pbéda mimo
zastavané uzemie

Zmena 5d/2020 — Technické vybavenost obce — zberny dvor

RrieSena plocha je situovana juhozapadne od zastavaného uzemia obce, medzi
cestou I11/1295 a arealom polnohospodarskeho druzstva na parcelach:

¢.p.1262 489 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
€.p.1261/3 1115 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
spolu 1604 m?

Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 Prosnice

Navrhovana zmena rozSiruje povodnu lokalitu B2 na parcelach reg.“E*:

¢.p.1169 9020 m? orna péda mimo zastavané uzemie
¢.p.1170 5812 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
C.p. 1171 9121 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
C.p. 1173 Cast plochy ostatna plocha mimo zastavané uzemie

€.p.1118/201 cCast plochy orna péda mimo zastavané Uuzemie
€.p.1118/1 Cast plochy orna péda mimo zastavané uzemie
49 716 m?

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 Matildin dvor

Lokalita je situovana po pravej strane cesty I11/1292 v smere do Dolian a Dolnych
Oresian, vzdialena od zastavaného Uzemia obce cca. 850 m.
Lokalita je rieSena na parcelach reg.“C*:

€.p.1545/1 3492 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie
€.p.1545/5 2096 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie
C.p.1545/4 3 360 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
C.p.1545/2 3039 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
areg.“E":

C.p.1546 363 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
C.p.1547 40 787 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie

spolu 53 137 m?
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Zmena 5g/2020 — Lokalita B9, S2 Doliansky kut

Navrhovana lokalita je situovana mimo zastavané Uzemie obce ako samostatny
stavebny solitér tvoreny lokalitou B9 — byvanie a S2 -Sportovorekreacné plochy.
Lokalita B9 bude rieSena na parcelach reg.“E*:

¢.p.1516/12 941 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
€.p.1516/13 4747 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie
¢.p.1516/14 4035 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
C.p.1516/15 1744 m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
¢.p.1516/16 1 976 m? orna pdéda mimo zastavaneé uzemie
¢.p.1516/17 3812m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
€.p.1517/1 6 196 m? orna pdda mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/4 5676 m? orna péda mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/5 5125m? orna péda mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/8 3212m? orna pdéda mimo zastavané uzemie
C.p.1517/9 1471 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/10 1007 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie
€.p.1517/11 5946 m? orna pbéda mimo zastavané uzemie
¢.p.1531 1986 m? zastavana plocha a nadvorie mimo zastavané uzemie
C.p.1517/2 4280 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/3 3170 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/6 2384 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
C.p.1517/7 2130 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
€.p.1517/12 1 836 m? orna pbdda mimo zastavané uzemie

61674 m?
Lokalita S2 bude rie$ena na parcelach reg.“E*:
¢.p.1517/2 6691 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
C.p.1517/3 4833 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
C.p.1517/6 3910 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
¢.p.1517/7 3867 m? trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
€.p.1517/12 3673 m? orna pdda mimo zastavané uzemie

22 974 m?

Zmena 5h/2020 — Cyklotrasa

Cyklotrasy su vacsinou vedené po polnych cestach a uzemiach klasifikované ako
zastavané plochy a nadvorie, resp. ostatné plochy na parcelach reg.“E":

p.c.716 1674 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.¢.720 5 551 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.722 11 801 m2 ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.725/14 2213 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.726/26 1617 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.c.812 7 521 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.971 1529 m?2 ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.c.972 2647 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.¢.1025/2 6 445 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.1112 6 352 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.¢.1113 3 063 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.c.1173 3 514 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.€.1508 13 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.1559 8 921 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie
p.C.2462 1712 m? zast.pl.a nadvorie mimo zast.Uzemie
spolu 64 573 m?
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reg.“C*

¢.p.1507 1629 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
¢.p.1508/1 3271 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.izemie
€.p.1541 1286 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
C.p.1575 5111 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
C.p.1576 2194 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.1580 2649 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
¢.p.1720 3 805 m? ostatna plocha

C.p.2228 1270 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2230 5632 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2313 1277 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
¢.p.2314 1021 m2 zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2369 1845 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2460 3 064 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
C.p.2461 2320 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2603 3 905 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2604 809 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.2605 2989 m? ostatna plocha

C.p.627 8 909 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
C.p.716 5577 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
¢.p.718 1014 m2 zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
€.p.725/2 586 m? lesny pozemok

C.p.727 618 m? lesny pozemok

€.p.729/31 4941 m? lesny pozemok

€.p.729/32 166 m? lesny pozemok

€.p.833/4 3 003 m? zast.plochy a nadvorie mimo zast.uzemie
spolu 68 891 m?

Zmena 5i/2020 — Requlativy zavaznej Easti - doplnenie

Zmena je rieSena iba v textovej Casti

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania zmeny 5/2020 uzemného planu
obce DIha sa sustreduje predovSetkym do jedného zakladného problému:

RieSenie obytnych pléch mimo zastavaného uzemia obce - zmena v novonavrhova-
nej lokalite B9 a B10 pre byvanie v rodinnych domoch a lokalite S2 3portovo rekreaéné
plochy s dominantnou funkciou apartmanového byvania a rekreaCnych chat, vratane su-
visiacich funkénych a priestorovych rieSeni a technickych investicii.

Ostatné lokality reSpektuju pévodnu urbanisticki koncepciu priestorového usporiada-
nia, dopifiaju zastavané izemie obce o plochy technického vybavenie.

Navrh rieSenia a zmeny funkéného vyuzitia

Zmena 5a/2020 — Lokalita B1 Pri stanovisku

RieSena lokalita bola zaradena do uzemného planu v zmene 1/2008 ako rozSirenie
povodnej lokality Pri stanovisku. Vzhladom na nerieSitelné problémy so situovanim VTL
plynovodu je tato lokalita navrhovanou zmenou vylu¢ena z navrhu uzemného planu a plocha
3,2141 ha obytnych pléch zmeni svoje funkéné vyuZzitie na ornd pdédu a bude vratena do
polnohospodarskeho pédneho fondu.

ZruSenim tejto lokality sa znizi navrhovany pocet RD o 30 a pocet obyvatelov o 120.
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Zmena 5b/2020 — Lokalita B3 Pri ihrisku

V pévodnom uzemnom plane bola plocha lokality urena pre vystavbu rodinnych
domov. Vzhlfadom na jej situovanie na okraji zastavaného uzemia sa plocha lokality 0,6744
ha preklasifikuje na zmieSané uzemie s prevahou pléch pre obytné budovy umozZriujuc
umiestnit stavby pre ekonomické potreby, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie, napr. malé a stredné prevadzky a skladové plochy. Plocha lokality sa nemeni,
napojenie na dopravnu a technicku infrastruktdru ostava pévodné.

Zmena 5¢/2020 — Technicka vybavenost obce — COV

Navrhované Gzemie zmeny je v zavéznej éasti UPN-O DIha S$pecifikované ako orna
pdda mimo zastavané uzemie obce. Na rieSenej ploche sa uvazuje so situovanim obecnej
Sistiky odpadovych vad - COV.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuZitia, a
to z polnohospodarskej vyroby na plochy technickej vybavenosti obce — COV.

Zmena 5d/2020 — Technicka vybavenost obce — zberny dvor

Navrhované uzemie zmeny je v zavéznej Sasti UPN-O Dlha $pecifikované ako orna
pbéda mimo zastavané uzemie obce. Na rieSenej ploche sa uvazuje so situovanim arealu
zberného dvora alternativne kompostarne, pre zber, skladovanie a spracovanie odpadov
obce DIha.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuzitia, a
to z pofnohospodarskej vyroby na plochy technickej vybavenosti obce - vystavbu zberného
dvora a kompostoviska.

RieSené uzemie je priamo napojené na jestvujucu ucelovi komunikaciu vedenu do
polnohospodarskeho druzstva. Technicka infrastruktura bude realizovana najnutnejSim
rozsahom rozSirenim jestvujucich obecnych rozvodov inZinierskych sieti — vodovod,
kanalizaciu, elektricki energiu a telekomunikacie.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Je nutné reSpektovat §18 ods.2, ktory ustanovuje v8eobecnu povinnost pre kazdého
nakladat s odpadom alebo inak s nim zaobchadzat takym spésobom, ktory neohrozuje
zdravie ludi a neposkodzuje Zivotné prostredie. Je nutné zabranit’

- znedisteniu vody, ovzdusia, pody....

- obtazovaniu okolia hlukom a zapachom

- nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného vyznamu

Umiestnenie kompostarne musi zohfadfiovat nasledovné podmienky:
o min. 50 m od zdroja povrchovych véd
o min. 100 m od zdroja pitnej vody, mineralnych pramenov
o ha ploche s max.sklonom do 3°
o mimo trvalo zamokrenych pozemkov
o mimo zaplavovych uzemi
Areal kompostarne primerane zabezpelit pred hlodavcami, inymi zvieratami, resp.
vandalmi.
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Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 Prosnice

V pévodnom Uzemnom plane a po zmene 1b/2008 bola plocha lokality 1,9674 ha
uréena pre vystavu rodinnych domov. Navrhovana zmena rieSi jej rozSirenie do
polnohospodarskej pddy o plochu 4,9716 ha. Navrhované rozSirenie bude v priamom
kontakte s lokalitou B8 — Pri kamennom moste, pri€¢om dopravna a technickd vybavenost
bude rieSena komplexne ako pre jeden obytny subor. Zakladna koncepcia dopravnej a
technickej vybavenosti v obci nebude touto zmenou ovplyvnena, bude rozSirena do novej
lokality obytnej plochy.

Navrhované uzemie zmeny je v zavaznej ¢asti UPN-O Dlha $pecifikované ako orna
pbdda mimo zastavané uzemie obce.

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom uzemi meni jeho funkcia vyuZitia, a
to z polhohospodarskej vyroby na obytné plochy pre vystavbu rodinnych domov v
predpokladanom pocte 48 RD.

RieSené Uzemie je priamo napojené na jestvujucu cestu [1/1295 vedenu do Dolian.
Technickd infrastruktura bude realizovana najnutnejSim rozsahom rozSirenim jestvujucich
obecnych rozvodov inzinierskych sieti — vodovod, kanalizaciu, elektricki energiu a
telekomunikacie.

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 Matildin dvor

V pévodnom UPN bola loklaita klasifikovana ako obytna zéna B s plochou 1,1350 ha.
Navrhovanou zmenou sa rieSi nova obytna plocha zény B10-Matildin dvor, priCom funkéné
vyuzitie rieSeného Uzemia sa zmeni z pofnohospodarskej pddy na obytnu plochu, uréenu pre
vystavbu rodinnych domov v predpokladanom pocéte 48 RD.

Dopravné a technické vybavenie lokality bude rieSené novou obsluznou komunkaciou
s rozvodmi technickej infrastruktiry, a nasledne budu rieSené vjazdy a pripojky k rieSenym
objektom. Celkova dopravna a technicka koncepcia obce nebude tymto rieSenim
ovplyvnena, lokalita Matildin dvor je rieSena ako samostatny satelit obce.

Cez lokalitu je vedené vzdusné vedenie 22 kV, ktoré je nutné prelozit a plynovod VTL
150 s bezpe€nostnym pasmom 40,0 m, ktoré je nutné reSpektovat.

Zmena 5g/2020 — Lokalita B9, S2 Doliansky kut

Navrhovana lokalita vytvara samostatny stavebny solitér v katastri obce, pricom bude
tvoreny dvomi zakladnymi funkciami a to lokalitou B9 — obytna plocha pre vystavbu
rodinnych domov a lokalita S2 - portovo rekreaéné plochy s dominantnou funkciou
apartmanoveého byvania a rekreaénych chat so Sportovymi plochami sluziacimi pre potreby
rekreacie, cestovného ruchu vratane objektov prechodného ubytovania.

Vzhladom nato, Ze plocha lokality B9 zasahuje do miestneho biokoridoru brehovych
porastov Kozarovského potoka v dizke cca.365 m, je nutné v tomto Useku respektovat
ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 20,0 m. V lokalite B9 sa uvaZuje s vystavbou cca.
24 RD s prislusnou dopravnou a technickou vybavenostou. (nova trafostanica)

Zmena 5h/2020 — Cyklotrasa

Zmena rieSi suboru cyklotras po celom katastralnom uzemi obce Dlha. Cyklotrasy su
vacsinou vedené po polnych cestach a Uzemiach klasifikované ako zastavané plochy a
nadvorie, resp. ostatné plochy. Cast cyklotras je vedena po lesnom pozemku. Celkova dizka
cyklotras v katastralnom uzemi obce je cca. 35,0 km.

Situovanie cyklotras je zrejmé z grafickej Casti.
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Zmena 5i/2020 — Requlativy zavaznej Easti — doplnenie

Doplnenim textovej Casti regulativov vSeobecne pre celu zastavanu Cast obce rieSi
navrhovana zmena doplfiujuce regulativy vystavby rodinnych domov.

Vyskové z6novanie obytnych objektov:

- vSeobecne pre vSetky lokality pre vystavbu rodinnych domov realizovat maximalne
dve nadzemné podlazia, vratane podkrovie, alebo ustupujiceho podlazia.

- dodrzat’ pévodnu uliénua Eiaru, resp. v novych lokalitach rieSit' stavebnu &iaru 6,0 m
od hranice pozemku.

- oplotenie od ulice polopriehladné s max. vySkou 1500 mm, bet. zaklad do vySky
max. 600 mm, oplotenie medzi domami nesmie byt vysunuté pred stavebnu Ciaru.

- na kazdom stavebnom pozemku situovat’ pre 1 RD 3 parkovcie miesta pre osobné
automobily, v pripade 2-3 bytov pocet stanovit podla podlahovej velkosti bytov.

Pre nové lokality, B2, B4, B5, B8:

- plocha samostatne stojaceho RD - min. 450 m?
- koeficient zelene - min. 0,5

- koeficient zastavanosti - max. 0,35

- koficient spevnenych pléch - max. 0,15

- v pripade vystavby RD s 2-3 bytmi - min.plocha na 1 byt — 350 m?

Pre nové lokality B9, B10:

- plocha samostatne stojaceho RD - min. 650 m2
- koeficient zelene - min. 0,5

- koeficient zastavanosti - max. 0,35

- koficient spevnenych pléch - max. 0,15

- v pripade vystavby RD s 2-3 bytmi - min.plocha na 1 byt — 400 m?

Pre lokality s pévodnou parcelaciou nadmernych zahrad, B1, B3, B7:

- Vzhladom na nepravidelnost a velku plosnu a tvarovu réznorodost jednotlivych
parciel nie je vhodné regulovat velkost jednotlivych novovytvaranych parciel. Napriek tomu
je nutné neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:

- koeficient zelene -min. 0,5
- koeficient zastavanosti - max 0,35
- koficient spevnenych pléch - max. 0,15

- V pripade stiesnenych podmienok — Sirka parcely mensianez 10 m  povolit max.
koeficient zastavanych a spevnenych pléch:

- koeficient zelene - min. 0,3

- koeficient zastavanosti a spevnenych ploch -max 0,7

Vymedzenie zastavaného Gizemia obce

V lokalite B1 — zmena 5a/2020 dbjde ku zmenSeniu zastavaného uUzemia obce

Vv rozsahu: -3,2141 ha
V lokalitdach  zmena 5¢/2020 0,3463 ha
zmena 5d/2020 0,1604 ha
zmena 5e/2020 4,9716 ha
zmena 5f/2020 5,3137 ha
zmena 5g/2020 6,8062 ha

ddéjde ku zvacseniu zastavaného Uzemia obce v celkovej ploche: 17,5982 ha

Navrhovanymi zmenami sa zvacési zastavané uzemie obce o 14,3841 ha
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Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Pre navrhovanu zmenu 2/2020 uzemného planu sa nestanovuju ziadne nové
ochranné pasma ani chranené uzemia. VSetky ochranné pasma a chranené uzemia ostavaju
pbvodné podla schvaleného izemného planu.

Pre ZaD 5/2020 je nutné reSpektovat ochranné pasmo cesty 111/1295, t.j. - 20 m od
osi komunikacie, ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 20,0 m a ochranné a
bezpelnostné pasmo VTL plynovodu.

Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodinami

Koncepcia rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodniami sa oproti pdvodnému Uzemnému planu nemeni.

V katastralnom uUzemi obce sa nenachadza Ziadny objekt Ministerstva narodnej
obrany (vojensky objekt), ktory by bolo nutné zachovat a reSpektovat jeho ochranné pasmo.

Podla zakona NR SR ¢&.42/1994 Z.z., o civinej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorSich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podla
potreby uruje vhodné ochranné stavby pouZzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢.532/2006 Z.z., prilohy €.1, Cast Ill. o podrobnostiach na
zabezpeclenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilngj
ochrany bude zabezpelené v novobudovanych objektoch. V pripade navrhovanej zmeny
pdjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre zabezpefenie ochrany obyvatelstva je nutné
dodrziavat vyhl. MV SR ¢&.388/2006, v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na
zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému civilngj
ochrany.

Z hladiska poZiarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené pozZiadavky
vyplyvajuce zo zadujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna
vodovodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢€.94/2004
Z.z., ¢€.699/2004 Z.z., ¢.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poziarnej ochrany bude
rieSena podla predpisov platnych v Ease realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpeclenia ochrany pred povodhami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zadkonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.:

= Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov pozadujeme osadzat s urovriou 1.NP
min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

= Stavebné objekty situované v bezprostrednej blizkosti vodného toku Horna Blava
Ziadame umiestfiovat nad hladinu Q50. resp. Q100 - ro¢nej velkej vody.

= Potencialnu protipovodiiovu ochranu navrhovanych rozvojovych lo-kalit si musi
Ziadatel - investor zabezpeCit na vlastné naklady, spolu s prisluSsnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativnhe ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych usekov vodnych tokov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
ekostabilizacnych opatreni

Do zapadnej &asti k.U. Obce DIha zasahuje CHVU Malé Karpaty a CHKO Malé
Karpaty, kde plati 2. stupefi ochrany v zmysle zakona. Na ostatnom uzemi plati podla
zakona 1. stupert ochrany. Navrhované ZaD 5/2020 UPN-O su okrem &asti cyklotras
situovana v uzemi s 1. stupiom ochrany, nezasahuje do CHVU ani do CHKO a ani
nepredpokladame negativny vplyv na tieto chranené Uuzemia
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Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizadnych opatreni je
nutné dodrzat podfa pévodného uUzemného planu. Podmienky ochrany prirody a tvorby
krajiny sa navrhovanymi zmenami 5/20120 nemenia, ostavaju pévodné.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

Zmena 5b/2020 — Lokalita B3 Pri ihrisku

V rieSenej lokalite je uz dopravné napojenie vyrieSené v pdvodnom uzemnom pléne.
Zmena 5¢/2020 — Technicka vybavenost obce — COV

Lokalita bude dopravne napojena ucelovou komunikaciou z lokality B4 Kapustnice.

Zmena 5d/2020 — Technicka vybavenost obce — zberny dvor

Lokalita je situovana pri jestvujucej ucCelovej komunikacii, z krorej bude priamo
napojena vjazdom.

Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 Prosnice

RieSena lokalita bude dopravne napojena na uZz v pdvodnom uzemnom plane
navrhované miestne obsluzné komunikacie v lokalitach B2 Prosnice a B8 Pri kamennom
moste. Obe lokality su spoloéne napojené na cestu 111/1295 v smere do Dolian. Dopravny
systém lokality bude tvorit miestna komunikacia obsluzna dvojpruhova obojsmerna, Sirka 6,0
m, bude zaradena do funkénej triedy C3 — miestna komunikacia v kategérii MOU 7,0/30.

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10vMatiIdin dvor
Zmena 59/2020 — Lokalita B9, S2 Doliansky kut

Obe rieSené lokality budd mat svoju samostatnu dopravnu kostru, napojenu ne cestu
[11/1292. Navrhovana miestna komunikacia bude obsluznd komunikacia dvojpruhova
obojsmernd, Sirka 6,0 m. Komunikacia bude zaradena do funkénej triedy C3 — miestna
komunikacia v kategorii MOU 7,0/30. Po oboch stranach vozovky bude zeleny pas Sirky 1 m
a 2,0 m Siroky chodnik s bezbariérovym krizovanim komunikacie. Celkova Sirka dopravného
priestoru bude 12 m.

Vzhladom na situovanie oboch lokalit vo&i centru obce je navrhovany chodnik pre
pesich subezne s cestou 111/1292, ktory bude napojeny na uz navrhovany chodnik pri lokalite
S1.

Zmena 5h/2020 — Cyklotrasa

Navrhovana zmena rieSi na uvedenych parcelach subor cyklotras a turistickych
chodniko v celom katastri obce. Cyklotrasy su vacSinou vedené po pofnych cestach a
Uzemiach klasifikované ako zastavané plochy a nadvorie, resp. ostatné plochy. Cast
cyklotras je vedena po lesnom pozemku. Celkova dizka cyklotras v katastralnom Gzemi
obce je cca. 35,0 km.

Povrchova uprava cyklotras bude rieSena ako mlatova cesta, ktora vhodne zapadne
do prirodnej scenérie. Mlatova uprava, zhutnené vrstvy kameniva s hlinitopieskovymi
pddami, okrem prirodného vzhladu je dobre priepustna pre odvod dazdovych véd. Pre
stabilizaciu je mozné pouzit zapustené drevené, resp.betdénové obrubniky.
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Vodovod

Privod vody do rieSenych uzemi zmien a doplnkov bude zabezpeCeny z jestvujuce;j
vodovodnej siete obce DIha, resp. z uz navrhovanych rozvodov v predchadzajucich stupfioch
uzemnoplanovacej dokumentacie. Vodovodna siet’ v obci je vybudovana tak, Ze zabezpedi aj
vyhladové potreby pitnej vody pre uvazovanu vystavbu.

Zmena 5b/2020 — Lokalita B3 Pri ihrisku

Zasobnovanie vodou je vyrieSené v povodnom uzemnom plane.

Zmena 5¢/2020 — Technicka vybavenost obce — COV

Lokalita bude napojena vodovodnou pripojkou z lokality B4 Kapustnice.

Zmena 5d/2020 — Technicka vybavenost obce — zberny dvor

Lokalita bude napojena vodovodnou pripojkou z verejného vodovodu veduceho do
arealu pofnohospodarskeho druzstva.

Zmena 5e/2020 — L okalita B2 Prosnice

RieSena lokalita bude napojena na uz v pévodnom uzemnom plane navrhovany
vodovod v lokalitdch B2 Prosnice a B8 Pri kamennom moste, ktory je priamo napojeny na
verejné rozvody vody v obci.

Potreba vody pre 48 RD, 192 obyv.:

Priemerna denna potreba vody: Qp = 192 x 135 = 25 920 I/deri = 0,300 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 =41 472 I/defi = 0,480 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 3 629 I/hod.
Rocna potreba vody: Qrok = Qp x 365= 9 460,8 m>®rok

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 Matildin dvor

Riesena lokalit bude mat svoju samostatnu vodovodnu siet, napojenu na navrhovany
vodovod vedeny subezne s cestou 111/1292.

Potreba vody pre 48 RD, 192 obyv.:

Priemerna denna potreba vody: Qp = 192 x 135 = 25 920 I/der = 0,300 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 =41 472 I/defi = 0,480 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 3 629 I/hod.
Rocna potreba vody: Qrok = Qp x 365= 9 460,8 m®/rok

Zmena 59/2020 — Lokalita B9, 82 Doliansky kut

RieSena lokalit bude mat svoju samostatnu vodovodnu siet, napojenu na navrhovany
vodovod vedeny subezne s cestou 111/1292.

Potreba vody pre 24 RD, 96 obyv.:

Priemerna denna potreba vody: Qp =96 x 135 = 12 960 I/deri = 0,150 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm = Qp x 1,6 =20 736 I/defi = 0,240 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 1 814 |/hod.
Rocna potreba vody: Qrok = Qp x 365= 4 730,4 m®rok
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Kanalizacia
SPLASKOVE ODPADOVE VODY

Na uzemi obce Dlha v su€asnej dobe nie je z hfadiska odkanalizovania splaskovych
odpadovych véd ni€ realizované. Pripravena je projektova dokumentacia na urovni projekto-
vej dokumentacie na stavebné povolenie.

Celoobecna kanalizacia je navrhnuta len pre odvadzanie splaskovych odpadovych
véd. Vzhladom na konfiguraciu terénu a koncepciu odkanalizovania obce bude systém
kanalizacie kombinovany - gravitatné zberacCe s preCerpanim a kanalizacnymi vytlakmi.

V pripade vybudovania obecnej kanalizacie podla pévodného uzemného planu, bude
celé uzemie obce odkanalizované do tlakovej kanalizacie Dolany-Borova.

V navrhu zmien a doplnkov 5/2020 sa v$ak uvazuje s vybudovanim obecnej COV pri
Podhajskom potoku.

V pripade, Ze obecna kanalizacia nebude vybudovana, nebude mozné uvazovat s
odkanalizovanim rie$eného Uzemia cez samostatni COV s vylstenim OV do vodnych tokov
- Kozarovskeho potoka, ktory kapacitne nepostacuje, a tak do doby vybudovania verejnej
kanalizacie si musia investori RD vybudovat’ nepriepustné Zumpy.

Napodget splaskovych véd pre novi COV je nutné napoditat pre celi obec vratane
navrhovanych rozvojovych zamerov.

DAZDOVE ODPADOVE VODY

Dazdové vody su z celého uzemia obce odvadzané priekopami, rigolmi, priepustami
a kratkymi usekmi dazd'ovej kanalizécie do potokov alebo zelene. Z extravildnu obce su vody
zachytavané dazdovymi priekopami. Tieto odvadzaju vody do priekop a rigolov vybudova-
nych v intravilane obce pozdiz ciest Ill.tr. a miestnych komunikacii.

S vypustanim dazdovych vod a véd z povrchového odtoku do vodnych tokov je nutné
uvazovat z navrhovanej lokality len v minimalnom mnozstve, na urovni prirodzeného odtoku
z predmetného Uzemia.

Odvadzanie dazdovych vdd a vod z povrchového odtoku z navrhovanej vystavby RD
je nutné rieSit vsakom do podlozia na pozemku investora.

Plynovod

Podla vypracovaného generelu plynofikacie obce bola plynofikacia pocitana na
cielovy rok 2005 a uvazovala s narastom poctu odberatelov plynu na 470 odberatelov. V
sucasnosti je v obci 383 odberatelfov. Maloodber je teda niz8i ako uvazoval generel.

Napojenienovych rozvojovych lokalit na plyn bude z obecnych rozvodov obce Dlha
pozdiz cesty 111/1295 a 111/1292.

Navrhované ZaD predpokladaju néarast o 120 RD mimo predchadzajtice zmeny UPN.

Pri dalSom naraste novych stavebnych lokalit bude nutné rozsirenie plynovodu
robit’ v zmysle aktualizovaného generelu plynofikacie obce.

Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 Prosnice

Predpokladana potreba plynu pre 48 RD:
Hodinovy odber 48 RD Vi=48x1,5m3

Roc¢ny odber 48 RD V,=48 x4 500 m?

72,0 m3h
216 000 m®rok
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Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 Matildin dvor

Predpokladana potreba plynu pre 48 RD:
Hodinovy odber 48 RD Vi=48x1,5m?3

Roc¢ny odber 48 RD V=48 x4 500 m?

72,0 m¥h
216 000 m®/rok

Zmena 59/2020 — Lokalita B9, 82 Doliansky kut

Predpokladana potreba plynu pre 24 RD:
Hodinovy odber 24 RD Vi=24x1,5m®
Ro¢ny odber 24 RD V, =24 x4 500 m?

36,0 m*h
108 000 m*/rok

Elektricka energia

Samotna Obec DIha je v su€asnosti zasobovana elektrickou energiou z 22 kV
vzduSného vedenia ¢&.217, napojeného z uzla 110/22kV v Trnave. Ztoho su zapojené
transformaémeé stanice 22/0,4kV 1-4 v obci a v lokalite ,Matildin dvor.”

RieSené uUzemia ZaD 5/2020 budu napojené NN kablovymi vedeniami uloZenymi
v zemi z jestvujlcich trafostanic, resp. z novej trafostanice v lokalite B9 a S2.

Zmena 5e/2020 — Lokalita B2 Prosnice

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 48 RD:
Pindt. 48 RD x 15 kW 720,0 kW sucinitefl 0,30
Psug. 216,0 kW

Zmena 5f/2020 — Lokalita B10 Matildin dvor

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 48 RD:
Pinst. 48 RD x 15 kW 720,0 kW sucinitel 0,30
Psuc. 216,0 kW

Zmena 59/2020 — Lokalita B9, 82 Doliansky kut

Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 24 RD:
Pinst. 24 RD x 15 kW 360,0 kW sucinitel 0,30
Psug. 108,0 kW

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie novych komunikacii sa pouziju vybojkové svietidla, ktoré sa osadia na
ocelové ulicné osvetlovacie stoZiare. VySka stoZiarov a vykon svietidla sa ur€i podla
funkénej triedy komunikacie v zmysle STN 36 0410. StoZiare budu situované jednostranne
pozdiz navrhovanej komunikacie v pridruzenom priestore podla STN 73 6005. Na rozvod sa
pouzije kabel typu CYKY 4B x 16 mm?, ktory povedie v zemi vo vykope podfa STN 33 2000-
5-52. Navrhované osvetlenie sa podfa podmienok danej lokality napoji bud priamo
z typizovaného rozvadzaca RVO, ktory sa osadi pri trafostanici alebo z jestvujucich rozvodov
VO v danej lokalite.
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Telekomunikacie

V obci s v samostatnej budove (Obecny urad) umiestnené 3 malé digitalne Ustredne
vytazené na 90%. Hlavné rozvody v obci su vybudované kablami uloZzenymi v zemi
s moznostou rozsirenia siete v obci. Cast siete je vzdusnymi vedeniami na podpernych
bodoch cez u€astnicke rozvody.

Navrhované uzemia ZaD 5/2020 budu napojené na obecné telekomunikaéné rozvody
obce pozdiz ciest 111/1295 a 111/1292.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi adobyvacich
priestorov

V katastralnom Uzemi obce DIha sa nachadza prieskumné Gzemie (PU) ,Trnava -
horfavy zemny plyn® ur€ené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava.

Vymedzenie pléch vyzadujicich zvySenu ochranu

RieSené uzemia ZaD 5/2020 sa nenachadza na uUzemi, ktoré by si vyzadovalo
zvySenu ochranu, ako napr. zaplavové uzemie alebo uzemie znehodnotené tazbou.

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PF na nepolnohospodarske tucely

UPN-O DIha rie$i kat. tzemie o celkovej vymere 1 180,0000 ha
Z toho:
- polnohospodarska péda predstavuje vymeru 1 082,0000 ha
- nepolnohospodarska poda tvori vymeru 98,0000 ha
Navrhom uzemného planu bolo trvale odrnaté z pédneho fondu 2,8254 ha
Navrhom zmeny 1/2008 sa odnalo z pddneho fondu 5,6134 ha
Navrhom zmeny 2/2011 sa odnalo z pddneho fondu 2,7307 ha
Navrhom zmeny 3/2013 sa odnalo z pddneho fondu 5,8609 ha
Navrhom zmeny 4/2015 sa planuje odnat’ z péd.fondu 1,6911 ha
Polnohospodarska pdda po odnati v ramci zmeny 4/2015 1 063,2785 ha

Pri vyuzZivani rieSenych uzemi navrhovanych lokalit dbjde na uzemi katastra obce
k zaberu pofnohospodarskej pody:

Zmena 5c¢/2020 0,3463 ha orna pdéda mimo zastavané uzemie
Zmena 5d/2020 0,1604 ha trvaly travny porast mimo zastavané uzemie
Zmena 5e/2020 4,9716 ha orna péda mimo zastavané uzemie
Zmena 5f/2020 5,3137 ha
z toho 0,0363 ha trvaly travny porast mimo zastavané uzemie

5,2774 ha orna pbda mimo zastavané tizemie
Zmena 5g/2020 - B9 4,5088 ha
z toho 1,7247 ha trvaly travny porast mimo zastavané tzemie
2,7841 ha orna pbda mimo zastavané tzemie

Zmena 5g/2020 - S2 2,2974 ha trvaly travny porast mimo zastavané uzemie

z toho 1,9301 ha trvaly travny porast mimo zastavané tuzemie
0.3673 ha orna péda mimo zastavané uzemie
Spolu 17,5982 ha
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Pri rieSeni navrhovanych lokalit dbéjde na uzemi katastra obce k vrateniu
polnohospodarskej pody:

Zmena 5a/2020 - 3,2141 ha
Spolu 14,3841 ha pol'nohospodarsky pédny fond mimo zast.uzemie

Okrem polnohospodarskeho pédneho fondu sa bude realizovat zaber lesnych
pozemkov pre vystavbu turistickych cyklotras:

Zmena 5h/2020 0,6311 ha lesny pozemok mimo zastavané uzemie
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