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 1.   VYHODNOTENIE PERSPEKTÍVNEHO POUŽITIA  
      POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY NA NEPOĽNOHOSPODÁRSKE ÚČELY    
   

 
 
1.1. Použité podklady 
 
-   Zákon č. 220 / 2004 Z.z., o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z.z. 

o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov, v znení neskorších predpisov 

-   Vyhláška MP SR č. 508 / 2004 Z.z., ktorou sa vykonáva § 27 zákona č. 220 / 2004 Z.z.  

-   Spoločné metodické usmernenie pre orgány ochrany poľnohospodárskej pôdy  a orgány    
 územného plánovania, vydané MP SR a MVRR SR dňa 11. 08. 2004 

-  Nariadenie vlády SR č. 58/2013 o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy 

-   Katastrálna mapa (register C / E - KN / 2017) a aktualizácia 02/2022 
- NPPC – VÚPOP Bratislava – potvrdenie hraníc a kódov BPEJ, 04/2018 a aktualizácia 04/2022 
- Hydromeliorácie, š. p., Bratislava – vyjadrenie k existencii hydromelioračných zariadení v k. ú. Zbehy 

a Andač, 06/2018 
- Územný plán obce Zbehy – Čistopis, ARCH.EKO BB, s.r.o., 2020 

- ÚPN obce Zbehy - udelenie súhlasu, ktorý nenahrádza odňatie poľnohospodárskej pôdy s určením 
podmienok, zo dňa 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198).  

- ÚPN obce Zbehy - doplnenie a zmena súhlasu č. OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dňa 18.10.2019 – udelenie 
súhlasu, ktorý nenahrádza odňatie poľnohospodárskej pôdy s určením podmienok, zo dňa 30.10.2019 (OU-
NR-OOP6-2019/048438).  

 
 
1.2. Pôdne pomery a kvalita pôdy          
 
Údaje o pôdnych pomeroch a kvalite pôdy v rámci administratívneho územia obce Zbehy, ktorú tvoria katastrálne 
územia častí obce - Zbehy a Andač sú uvedené v ÚPN obce Zbehy – Čistopis, z r. 2020.  

V návrhu perspektívneho použitia pre nepoľnohospodárske účely sú zastúpené prevažne orné pôdy (OP) 
a záhrady (Z).  

Zo skupín kvality poľnohospodárskej pôdy podľa kódu bonitovanej pôdno-ekologickej jednotky – BPEJ (Príloha 
č. 1 k nariadeniu vlády č. 58/2013 Z.z.) je v rozsahu návrhu ÚPN obce Zbehy – Zmeny a doplnky č. 1 zastúpená 
len jedna skupina: 

6  /  0147202, 0147402 
Zo zoznamu najkvalitnejšej poľnohospodárskej pôdy v príslušnom kat. území podľa kódu BPEJ (Príloha č. 2 
k nariadeniu vlády č. 58/2013 Z.z.) nie je zastúpená žiadna BPEJ, ktorá by bola predmetom záberu. 

 
1.3. Zhodnotenie a zdôvodnenie stavebných a iných zámerov navrhovaných  
       na poľnohospodárskej pôde  
 
Potreba vypracovania Zmien a doplnkov č. 1 Územného plánu obce je iniciovaná Obcou Zbehy, na základe 
Uznesení Obecného zastupiteľstva Zbehy č. 26 - 29/2021 a č. 8/2022.  
Dôvodom pre obstaranie Zmien a doplnkov č. 1 sú nové aktuálne územno-rozvojové požiadavky, ktoré 
vyvolávajú potrebu korigovania pôvodnej koncepcie územného rozvoja schválenej v rámci ÚPN obce Zbehy 
(Uznesenia OZ č. 48/2020 a č. 49/2020 zo dňa 9. 9. 2020).  
 

Nové rozvojové plochy sú navrhované prioritne v rámci zastavaného územia k  1. 1. 1990 a v priamom kontakte 
so zastavaným územím, prevažne z dôvodov vytvorenia podmienok pre ďalší rozvoj bývania, v menšom rozsahu 
pre rozvoj občianskej vybavenosti. 
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Navrhovaný rozvoj bývania vyplýva z prognózy vývoja obyvateľstva a z aktuálneho aj predpokladaného záujmu 
o bývanie v kontakte s krajským mestom Nitra, ako aj so Strategickým parkom Nitra – Sever.  

V návrhu sú zohľadnené nové zámery na výstavbu: 
- malo-podlažných bytových domov   v lokalitách  A.0.2, A.1.2, E.0.2 
- rodinných domov    v lokalitách  A.0.4, A.1.1, A.2.1 
- občianskej vybavenosti   v lokalitách  A.0.2, E.4 

V lokalitách E.0 a E.4 sú zohľadnené zámery Obce Zbehy na výstavbu plánovanú z verejných prostriedkov.   
 
 
1.4. Predmet stavebných a iných zámerov navrhovaných na poľnohospodárskej pôde  
        
Predmetom stavebných a iných zámerov navrhovaných na poľnohospodárskej pôde sú plochy (lokality), ktoré sú 
v textovej a grafickej časti ÚPN obce Zbehy – Zmeny a doplnky č. 1 označené pôvodnými aj novými číslami 
lokalít navrhovaného záberu poľnohospodárskej pôdy, ktoré vyplývajú z organizácie administratívneho územia 
obce. 

Označenie A – E vyjadruje polohu lokality v rámci urbanistického okrsku, čísla vyjadrujú poradie, pričom 
„0“ vyjadruje polohu v zastavanom území k 1. 1. 1990. 

Plochy (lokality) sú vymedzené plnou červenou obrysovou čiarou, s  vyznačením druhov pozemkov podľa registra 
C-KN, skupiny kvality poľnohospodárskej pôdy a aktuálneho kódu BPEJ.  

Súčasťou charakteristiky lokalít sú čísla parciel registra C-KN, ktoré sú vedené ako poľnohospodárska pôda (orná 
pôda, záhrada, TTP, vinica).  
Navrhované nové časti lokalít a nové lokality riešené v rámci Zmien a doplnkov č. 1 majú uvedené všetky čísla 
parciel – parcely vedené ako zastavané, resp. ostatné plochy sú uvedené v zátvorkách. 

Lokality A.0.2, A.0.4, A.1.1 a A.1.2 predstavujú lokality s udeleným súhlasom – súhlas Okresného úradu Nitra, 
odbor opravných prostriedkov, pozemkový referát, zo dňa 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198) a jeho 
doplnenie a zmena,  zo dňa 30.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/048438). Návrhy na zmeny lokalít sú vyjadrené 
v nasledujúcich charakteristikách. 

Lokality A.2.1, E.0.2 a E.4 predstavujú nové lokality. 
 
1.5. Charakteristika lokalít  
 

Označenie lokalít                            Označenie lokalít  
záberu poľnohospodárskej pôdy       riešených v rámci Zmien a doplnkov č.1 
 

 Lokal i ta A.0.2           Lokalita 1 – ZaD č.1 

Plocha je určená na bývanie a občiansku vybavenosť v zastavanom území k 1.1.1990. Celková výmera 
lokality – 1,24 ha,  z toho poľnohospodárska pôda (orná pôda a záhrady) – 1,24 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy a BPEJ – neuvedená. 
Predmetom návrhu je zmena funkčného využitia časti plochy – 0,34 ha z bývania na občiansku vybavenosť, 
v rámci schválených funkčných plôch bývania a zmena formy bývania (z rodinných domov na malopodlažné 
bytové domy) na časti plôch – 0,23 ha v rámci schválených funkčných plôch bývania, bez nároku na ďalší záber 
poľnohospodárskej pôdy. Funkčné využitie zostávajúcej časti plochy – 0,67 ha zostáva bez zmeny - bývanie.  

Parcely registra C-KN v z. ú. Zbehy:  20/1, 21/1, 21/4-8,  23, 24/1, 28/1-2, 29/3-4, 33/1, 38/1-2, /7, 40/2-3, 2615/3, 
z toho parcely č. 21/1, 21/4-7 – návrh na občiansku vybavenosť. 
 

 Lokal i ta  A.0.4               Lokalita 2 – ZaD č.1 

Plocha je určená na bývanie v zastavanom území k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 4,47 4,53 ha,  z toho 
poľnohospodárska pôda (orná pôda, záhrady a vinice) – 4,27 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy a BPEJ – neuvedená. 
Predmetom návrhu je rozšírenie funkčných plôch bývania o 0,06 ha (4,47 + 0,06 = 4,53 ha) – parcely vedené ako 
zastavané plochy a nádvoria, bez nároku na ďalší záber poľnohospodárskej pôdy. 
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Parcely registra C-KN v z. ú. Zbehy:  2076/7,8, 2077/49,36, 2083/33, 2084/1,9,10,12,25,26,42,58,59,62,70-72,77, 
2085/3, 2086/3, 2087/3,9,12,21-23,33,36,38,39,44,54,56,58,59, 2088/11,12,14,22,36,56,57, 
2168/81,83,84,87,272,276, 2173/11,18,19, 3249/102, 3293/1, 3294/1, 3295/1, (2091/34-35) 

   

 Lokal i ta  A.1.1          Lokalita 3 – ZaD č.1 

Plocha je určená na bývanie mimo zastavaného územia k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 8,29 10,63 ha,  
z toho poľnohospodárska pôda (orná pôda, záhrady a vinice) – 8,29 10,63 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy a BPEJ – neuvedená, najbližšia skupina – 6 a BPEJ – 0147202. 
Predmetom návrhu je rozšírenie funkčných plôch bývania určených pre rodinné domy o 2,34 ha (8,29 + 2,34 = 
10,63 ha), z toho poľnohospodárska pôda (orná pôda a záhrady) – 2,34 ha. 
Parcely registra C-KN mimo z. ú. Zbehy:  2073/3,4,6,7, 2074/3,4, 2075/3,5,7, 2076/3,4, 2077/4,9,10,20, 24-30,48, 
2078/1, 2079/1,2,8-11, 2080/1,5,9-11,21,22, 2081/2,4,26,33,39-42, 2082/2,5,7, 2083/2,3,6-8,21,31,40,41,45,46, 
56,  3289/7, 2073/8, 2077/57,71-76,78-82,85-94,  2078/11,27,  2079/17,  2081/45,48-52,55,  2082/6,20,  
2083/53,59,60,63 
  

 Lokal i ta  A.1.2          Lokalita 4 – ZaD č.1  

Plocha je určená na bývanie mimo zastavaného územia k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 3,68 ha,  z toho 
poľnohospodárska pôda (orná pôda) – 3,61 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy – 6 a BPEJ – 0147202. 
Predmetom návrhu je zmena formy bývania (z rodinných domov na malopodlažné bytové domy) na časti plôch – 
0,26 ha v rámci schválených funkčných plôch bývania, bez nároku na ďalší záber poľnohospodárskej pôdy. 
Parcely registra C-KN mimo z. ú. Zbehy:  3247/2-8, 3247/11-16, 3247/19-21, 3247/37,57,61, 3289/8-20 

 

 Lokal i ta  A.2.1          Lokalita 5 – ZaD č.1   

Plocha je určená na bývanie mimo zastavaného územia k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 0,75 ha, z toho 
poľnohospodárska pôda (orná pôda) – 0,75 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy – 6  a BPEJ – 0147202. 
Predmetom návrhu je nová funkčná plocha bývania určená pre rodinné domy, ktorá sa skladá z dvoch častí 
(0,19 + 0,56 = 0,75 ha). Ide o časť výhľadových rozvojových plôch bývania.. 
Parcely registra C-KN mimo z. ú.: 3249/115 a 3249/78 – časť = parcela E-KN č. 3256/21  

 

 Lokal i ta  E.0.2               Lokalita 6 – ZaD č.1 

Plocha je určená na bývanie v zastavanom území k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 0,22 ha, z toho 
poľnohospodárska pôda (záhrada) – 0,22 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy a BPEJ – neuvedená. 
Predmetom návrhu je nová funkčná plocha bývania určená pre malo-podlažné bytové domy. 
Parcela registra C-KN v z. ú. Andač: 108/2 

 

 Lokal i ta  E.4          Lokalita 7 – ZaD č.1   

Plocha je určená na občiansku vybavenosť mimo zastavaného územia k 1.1.1990. Celková výmera lokality – 
0,12 ha,  z toho poľnohospodárska pôda (orná pôda) – 0,01 ha.  
Skupina kvality poľnohospodárskej pôdy – 6, BPEJ – 0147402. 
Predmetom návrhu je nová funkčná plocha občianskej vybavenosti určená pre výstavbu kostola. 
Parcely registra C-KN mimo z. ú. Andač: (45/9, 63/2-časť), 56-časť 
 
 

Tabu ľka 1.  /  Preh ľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej  pôde  
  

Tabu ľka 2.  /  Preh ľad stavebných a iných zámerov na poľnohospodárskej  pôde  
 Bez nároku na ďalš í  záber  po ľnohospodárskej  pôdy  
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 2 .   D O K L A D O V Á   ČA SŤ           
  

 
 

- ÚPN obce Zbehy - udelenie súhlasu, ktorý nenahrádza odňatie poľnohospodárskej pôdy s určením 
podmienok, zo dňa 18.10.2019 (OU-NR-OOP6-2019/043198).  

- ÚPN obce Zbehy - doplnenie a zmena súhlasu č. OU-NR-OOP6-2019/043198 zo dňa 18.10.2019 – udelenie 
súhlasu, ktorý nenahrádza odňatie poľnohospodárskej pôdy s určením podmienok, zo dňa 30.10.2019     
(OU-NR-OOP6-2019/048438).  
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