IXx. REGULACNE LISTY
IX.B. FUNKCNA A PRIESTOROVA REGULACIA PODLA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Priestorova
organizacia
Uzemia
* nazov

Funkcné
vyuzitie
Uzemia

* oznacenie

Funkéné
vyuzitie
Uzemia

* nazov

Zakladna charakteristika izemia

Regulativy funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania

Pripustné / Nepripustné funkéné vyuzitie

Taziskové

uzemie

| Zastavané
uzemie
obce

1

VYROBA

plochy a zariadenia vyroby, skladov, obchodu a distriblcie

1a
1b
1c

priemyselna vyroba
sklady, obchod, distribucia
areal pofnohospodarskej vyroby

(U)* zastavba do 2 NP + ustupujlce podlazie, resp. lokalny akcent
(D)* plochy statickej dopravy
(Z)* ukazovatel pre zelefi: min. 15— 30% z celkovej plochy areélu

Pripustné funkéné vyuzitie:

* stavby a zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladov, obchodu a distribucie (podfa oznacenia - 1a/ 1b/ 1c),
vratane sUvisiacich a inych vhodnych doplnkovych funkcii

* dopravné a technické vybavenie Uzemia

* liniova a plosna zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch

* individuélna rekreécia

1d

Specificka polnohospod. vyroba

* kvetinarstvo

1SP

Strategicky park Nitra - Sever

v nadvéznej projektovej dokumentacii

Pripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselna vyroba, sluzby a innosti v oblasti vyskumu a vyvoja
vratane sUvisiacich dopinkovych funkcii

* dopravné a technické vybavenie Uzemia

* liniova a plosna zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* v8etky ostatné funkcie, ktoré by obmedzovali primarnu funkciu

BYVANIE

plochy byvania vidieckeho a primestského chrakteru

3a.3
3a.2

malopodlazné bytové domy
malopodlazné bytové domy

(U)* malopodlaz.bytova zastavba do 3 NP + ustup.podlaZie, resp.podkrovie
(U)* malopodlaz.bytova zastavba do 2 NP + ustup.podlazie, resp.podkrovie
(D)* plochy statickej dopravy

(Z)* ukazovatel pre zelen: min. 10 - 45 16 m?/ obyvatela

Pripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
vratane sQvisiacich doplnkovych funkcii
* zakladna obéianska vybavenost, ako doplnkova funkcia
k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na byvanie
* malé ihriska a oddychové plochy
* liniova a plos$na zeler
* dopravné a technické vybavenie Gzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* bytové domy nad 3 NP (3a.3) / nad 2 NP (3a.2)
a dalSie nepripustné vyuZitie spolocné pre 3a + 3b

3b

rodinné domy

(U)* zastavba s rodinnymi domami do 2 NP + podkrovie, resp. ustup.podlazie
* koeficient zastavania: max. 0,30 - 0,35
* koeficient spevnenych ploch: max. 0,15 - 0,20
* minimalna velkost pozemkov - 500 m?

(D)* plochy statickej dopravy

(Z)* koeficient zelene: min. 0,50 - 0,55

Pripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v rodinnych domoch, vratane suvisiacich dopinkovych funkcii
* zelen sikromnych zahrad (UZitkové a okrasné zahrady)
* zakladna obcianska vybavenost, ako doplnkova funkcia
k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na byvanie
* malé ihriska a oddychové plochy
* liniova a plos$na zeler
* dopravné a technické vybavenie Gzemia

* drobné remeselné prevadzky a dielne bez negat. vplyvu na byvanie
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3b

Nepripustné funkéné vyuzitie:
* bytové domy a dalSie nepripustné vyuZitie spolo¢né pre 3a + 3b

Taziskové
uzemie

| Zastavané
uzemie
obce

3a
3b

malopodlazné bytové domy
rodinné domy

Nepripustné funkEné vyuzitie - spolocné pre 3a + 3b:

* obCianska vybavenost, Sport a rekreacia s vysokou koncentraciou
navstevnikov a vysokymi narokmi na obsluhu

* dopravné sluzby (Cerpacia stanica pohonnych latok, autoumyvaren,
autoservis, pneuservis...) a verejné parkoviska

* véc&Sie vyrobné prevadzky, dielne a sklady

* polnohospodarska vyroba, velkochov zvierat

* aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, prach, vibracie ...,

alebo vyzaduju ¢astu tazkd nakladnu dopravu

* vSetky ostatné funkcie a Cinnosti neslvisiace s byvanim, ktoré by mohli
negativne vplyvat na obytné prostredie

TECHNICKA VYBAVENOST

plochy a zariadenia technickej vybavenosti

4a
4b

4c

vodohospodarska
energeticka a EK

zber odpadov

* stavby a zariadenia vodohospodarske (vodojem, COV, CS ...),

* energetické (trafostanica, regulacna stanica plynu...), el. komunikacie
veterny park

* stavby zariadenia na zber odpadov (zberny dvor)

Pripustné funkéné vyuzitie:

* stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou

* stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod

* stavby a zariadenia pre zasobovanie elektrickou energiou

* stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom

* stavby a zariadenia elektronickych komunikacii

* stavby a zariadenia na zber odpadov

* liniova a plosna zeler

* doplnkové plochy a zariadenia pre primarne funkcie

* dopravné a technické vybavenie Gzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie, ob&ianska vybavenost, Sport a rekreacia

* polnohospodarska a priemyselna vyroba, sklady nestvisiace
s primarnou funkciou

DOPRAVA

plochy a zariadenia dopravy

5a

5b

cestna doprava, cyklisticka, pesia
a staticka doprava
zelezni¢na doprava

* stavby a zariadenia cestnej, cyklistickej, peSej a zelezni¢nej dopravy
(D)* plochy statickej dopravy

Pripustné funkéné vyuzitie:

* rychlostné cesty

*cesty I, Il a lll. triedy

* zberné, obsluzné a Ucelové komunikacie

* upokojené komunikacie (obytné ulice)

* peSie komunikacie a plochy, cyklistické komunikacie

* plochy statickej dopravy

* plochy a zariadenia autobusovej dopravy

* Eerpacie stanice pohonnych latok, autoumyvarne

* ZelezniCné drahy, stanice a zastavky osobnej dopravy
* stavby a zariadenia integrovanej dopravy

* doplnkové plochy a zariadenia pre primarne funkcie

* plochy a zariadenia na do¢asny zber odpadov

* liniovéa zeled

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* reklamné stavby

* v8etky ostatné funkcie neslvisiace s primarnou funkciou

OBCIANSKA VYBAVENOST

plochy a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

6a
6b

vyssieho vyznamu
obecného vyznamu

(U)* stavby a zariadenia obcCianskej vybavenosti do 2 NP
+ ustupujuce podlazie, resp. lokalny akcent

(D)* plochy statickej dopravy

(Z)* ukazovatele pre zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:
* Skolstvo (materské a zakladné Skoly)
* kultdra (kultdrne domy, kniznice, kostoly)

* telovychova, Sport, rekredcia a volny ¢as
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Taziskové

uzemie

| Zastavané
uzemie
obce

* zdravotnictvo a socialne sluzby

* maloobchod

* verejné stravovanie a ubytovanie

* sluzby a administrativa

* byvanie, ako doplnkova funkcia

* ostatné doplnkové plochy a zariadenia pre primarnu funkciu

* dopravné a technické vybavenie Uzemia

* liniova a plosna zeler

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych domoch

* individulna rekreécia

* polnohospodarska a priemyselna vyroba, sklady

* aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, prach, vibracie ...,
alebo vyzaduju ¢astu tazkd nakladnu dopravu

* v8etky ostatné funkcie neslvisiace s primarnou funkciou

SPORT, REKREACIA A CR

plochy a zariadenia Sportu, rekredcia a cestovného ruchu

Ta
7b
Tc

vyssieho vyznamu
obecného vyznamu
Specifické

(U)* stavby a zariadenia Sportu, rekreécie a cestovného ruchu
do 2 NP + ustupujuce podlazie, resp. lokalny akcent

(D)* plochy statickej dopravy

(Z)* ukazovatele pre zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

* telovychova, Sport, rekreécia a volny ¢as

* verejné stravovanie a ubytovanie

* Specifické zariadenia (Sportova strelnica, mini ZOO, paintball, motokros,
polovnicka chata, agroturistika...)

* byvanie, ako doplnkova funkcia

* maloobchod a sluzby

* kultdrne a zabavné zariadenia...

* ostatné doplnkové plochy a zariadenia pre primarnu funkciu

* dopravné a technické vybavenie Gzemia

* liniova a plos$na zeler

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych domoch

* polnohospodarska a priemyselna vyroba, sklady

* aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, prach, vibracie ...,
alebo vyzaduju €astu tazku nakladnd dopravu

* v3etky ostatné funkcie nesuvisiace s primarou funkciou

SIDELNA VEGETACIA

plochy sidelnej vegetacie

8a
8b
8c
8d

8e

verejna zelen

sprievodna, ochranna a izolaéna zelen
cintoriny

Uizemné casti s preferenciou zelene,

s moznost'ou rozvoja byvania

v ramci z.0. k 1.1.1990

nezastavatefné uzemné Casti

s preferenciou zelene

(Z)* parky, parciky, parkové plochy, sprievodnd, ochranna a izolatna zelen
zelen cintorinov, Uzemné &asti s preferenciou zelene s moznostou
rozvoja byvania, nezastavatelné Uzemné Casti s preferenciou zelene

(U)* pripustné druhy stavieb podla kategérii zelene
s potrebou overenia moznosti vystavby

Pripustné funkéné vyuzitie:

* parky, parciky, parkové plochy - 8a

* liniova a plo3na zelen - 8b

* zeled cintorinov - 8¢

* zeler sukromnych zahrad (UZitkové a okrasné zahrady) - 8d

* vyhradena zeler - 8d

* menSie sakralne a kultirne stavby - v ramci 8a,b,c

* drobnd architektira a mobiliar - v rdmci 8a,b,c

* detské ihriskd - v ramci 8a,b

* byvanie - v rdmci 8d, s podmienkou reSpektovania limitov vystavby
a funkéno-priestorovej regulacie = 3a / 3b

* vodné plochy - v ramci 8a,b,d

* doplnkové plochy a zariadenia pre primarnu funkciu

* dopravné a technické vybavenie Uzemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* obCianska vybavenost, Sport a rekreécia, okrem pripustnych druhov

* polnohospodarska a priemyselna vyroba, sklady

* reklamné stavby

* v8etky ostatné funkcie neslvisiace s primarnou funkciou

UZEMNY PLAN OBCE ZBEHY - ZaD &. 1

| AJlll. Zésady a regulativy Uzemného rozvoja / Zavéazna ast

ARCH.EKO BB, s.r.o./2022




Taziskové

uzemie

| Zastavané
uzemie
obce

1

ZMIESANE FUNKCIE

plochy so zmieSanymi funkciami

11a

11b

11c

byvanie (malopodiaz. bytové domy)
dopl. funkcia - obéianska vybavenost
byvanie (rodinné domy)

dopl. funkcia - obéianska vybavenost
byvanie (rodinné domy)

dopl. funkcia - Sport a rekreécia

(U)* plochy so zmieSanymi funkciami - hlavna funkcia + doplnkové funkcie
do 3 NP (11a) + ustup.podlazie / podkrovie, resp. lokalny akcent
do 2 NP (11b, 11c) + ustup.podlazie / podkrovie, resp. lokalny akcent
(D)* plochy statickej dopravy
(Z)* ukazovatele pre zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
+ vhodné druhy doplnkovej funkcie ob&ianskej vybavenosti
bez negativneho vplyvu na byvanie - 11a
* byvanie v rodinnych domoch + vhodné druhy dopinkovej
funkcie obcianskej vybavenosti bez negativ. vplyvu na byvanie - 11b
* byvanie v rodinnych domoch + vhodné doplnkové funkcie
Sportu a rekreacie bez negativneho vplyvu na byvanie - 11c
* malé ihriska a oddychové plochy
* liniova a plo$na zeler
* dopravné a technické vybavenie Gzemia
* ostatné sUvisiace dopinkové funkcie
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* ob&ianska vybavenost, Sport a rekreacia s vysokou koncentraciou
navstevnikov a vysokymi narokmi na obsluhu
*individualna rekreécia - v ramci 11a, 11b
* polnohospodarska a priemyselna vyroba, sklady
* aktivity, ktoré produkuju hluk, zapach, prach, vibracie ...,
alebo vyzaduju €astu tazku nakladnd dopravu
* v3etky ostatné funkcie nestvisiace s primarnymi a doplnkovymi funkciami
ktoré by mohli negativne vplyvat na obytné prostredie

11d

vyroba a sklady
dopl. funkcia - ob€. vybavenost

* plochy so zmieSanymi funkciami - hlavna funkcia + doplnkové funkcie
do 2 NP + ustupujlce podlazie, resp. lokalny akcent

(D)* plochy statickej dopravy

(Z)* ukazovatele pre zelen

Pripustné funkéné vyuzitie:

* priemyselnd vyroba a sklady + doplnkova funkcia obcianska vybavenost
* dopravné a technické vybavenie Gzemia

* liniova a plosna zeler

* dopinkové plochy a zariadenia pre primarne a dopinkové funkcie
Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch

* individualna rekreécia

* polnohospodarska vyroba

* v3etky ostatné funkcie nestvisiace s primarnymi a dopinkovymi funkciami

Prifahlé
zaujmové
uzemie
obce

POUNOHOSPODARSKA PODA

plochy polnohospodarskej pody

2a
2b

orna poda

trvaly travny porast,
orna poda s navrhom
vyuzivania formou TTP
a formou zalesnenia

* polnohospodarska pdda - orna pdda a trvalé travne porasty (TTP)

Pripustné funkéné vyuzitie:
* orna pdda, TTP, zahrady a vinice
* vegetacia ekostabilizaéného vyznamu a ostatna nelesna drev. vegetacia
* meliorané kanaly
* pddoochranné opatrenia, vsakovacie priestory zrazkovych véd
* zasakovacie a zvodné prielohy
* priestory pre zachytenie vod z povrchového odtoku - poldre
* nevyhnutné trasy a plochy dopravnej a technickej vybavenosti
* naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, ako doplnkové funkcie
k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na polnohospodarsku podu
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* v8etky ostatné funkcie a Cinnosti neslvisiace s primarnou funkciou
* reklamné stavby

10

VODNE TOKY A PLOCHY

vodné toky a plochy

(V)* vodohospodarsky vyznamné toky, drobné vodné toky, obEasné drobné
vodné toky, melioracné kanaly ...

Pripustné funkéné vyuzitie:

* vodné toky a plochy, melioracné kanaly
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* recipienty na odvadzanie véd z povrchového odtoku - odvodriovacie kanaly
* nevyhnutné trasy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti
* naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, ako doplnkové funkcie

k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na vodné toky a plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:

Prifahlé * véetky ostatné funkcie a innosti nesuvisiace s primarnou funkciou
zaujmové * reklamné stavby
a 12 PRVKY USES prvky uzemného systému ekologickej stability
ostatné 12a biocentra * biocentra, biokoridory, interakéné prvky, nelesna drevinova vegetacia,
uzemie 12b biokoridory prvky zabezpecujuce Upravu odtokovych pomerov, ochranu zastavaného
obce 12¢ interakéné prvky Uzemia pred odtokom zrazkovych véd a akumulaciiu zrazkovych vad
a zabezpecujlce akumulaciiu zrazkovych vod v uzemi
Pripustné funkéné vyuzitie:
* les, lesné porasty, lesné Sklky
* vegetacia ekostabilizatného vyznamu a ostatna nelesna drev. vegetacia
* sprievodna, ochranna a izolaéna zelei
* vodné toky a plochy
* orna pdda, trvalé travne porasty
* priestory pre zachytenie vod z povrchového odtoku - poldre
* pddoochranné opatrenia, vsakovacie priestory zrazkovych vod
* zasakovacie a zvodné prielohy
* nevyhnutné trasy a plochy dopravnej a technickej vybavenosti
* naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, ako doplnkové funkcie
k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na prvky USES
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* v3etky ostatné funkcie a ¢innosti nesuvisiace s primarnou funkciou
* reklamné stavby
9 LESY lesné pozemky - hospodarske lesy
* lesné pozemky - kategoria - lesy hospodarske,
Pripustné funkéné vyuzitie:
* les, lesné porasty, lesné Skolky
* zariadenia pre vykon Cinnosti spravy a ochrany lesa
* lesné cesty a zvaznice
* pasienky
* nevyhnutné trasy a plochy dopravnej a technickej vybavenosti
* naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy,
Specifické zariadenia Sportu a rekreécie, ako doplnkové funkcie
k primarnej funkcii, bez negativneho vplyvu na lesné pozemky
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* v8etky ostatné funkcie a Cinnosti neslvisiace s primarnou funkciou
* reklamné stavby
Poznamky:

(U)* - podrobnejsie podmienky rozvoja (spdsob zastavby, vymery pozemkov, koeficient zastavania, koeficient zelene,

stavebné a uliéné Ciary, odstupové vzdialenosti, odstavovanie vozidiel...)

je potrebné overit a zavazne uréit v nadvaznom UPN, resp. US na zonalnej Grovni, min. formou $ttdie zastavby.
- koeficient zastavania = pomer medzi plochou zastavanou stavbami (bez spevnenych pléch) a plochou pozemku

- koeficient spevnenych ploch = pomer medzi plochou spevnenych pléch a plochou pozemku

(spevnené plochy - terasy, chodniky, exteriérové schodiskd, plochy na odstavovanie aut...)

(2)* - pri tvorbe sidelnej zelene dodriavat ,Standardy minimalnej vybavenosti obci*

- koeficient zelene = pomer medzi plochou spevnenych pléch a plochou pozemku

(D)* - plochy statickej dopravy riesit v sulade s STN 73 6110 - STN 73 6110/Z2 a v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
- pre objekty vyroby, skladov, obchodu a vybavenosti riesit plochy pre parkovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch investora,
- z celkového poctu verejnych parkovacich miest navrhnit 4 % miest pre vozidla osob s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
- odstavovanie a garazovanie vozidiel v uzemi rieSit individualne, na pozemkoch vlastnikov rodinnych a bytovych domov,

v min. pocte stojisk:

-2/ rodinny dom

-1/bytdo 60 m*, 1,5/ byt do 90 m* 2/ byt nad 90 m*

- zabezpecit plochy pre parkovanie vozidiel navstevnikov rodinnych domov v zéne — 10 % z potreby odstavnych pléch pre rodinné domy
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(V)* - reSpektovat ochranné pasma (pobrezné pozemky) pri vodohospodarsky vyznamnych tokoch Nitra, RadoSinka, Perkovsky potok
min. 10 m od vzdu$nej a ndvodnej paty hradze, Anda¢ a Dobrotka min. 10 m od brehovej ¢iary

- reSpektovat ochranné pasma (pobrezné pozemky) pri drobnom vodnom toku Slivaésky potok a melioraénych kanalov (B, C, E, F, G)
min. 5 m od brehovej ¢iary

Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a doplnky ¢. 1
* text ktory sa dopifia - modry
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